
Financiële onderbouwing Rood voor Rood 

 

In dit hoofdstuk staat de financiële onderbouwing van de voorgenomen ontwikkeling centraal. Het 

voorgenomen plan is gerelateerd aan de gemeentelijke Rood voor Rood-regeling. Het uitgangspunt daarbij 

is dat de kosten worden gecompenseerd door de waarde van de nieuw te realiseren kavel voor een 

bedrijfswoning. Deze waarde wordt ingezet voor een vergoeding van de sloopkosten, een deel van de 

waarde van de te slopen bebouwing en voor de investeringen in de ruimtelijke kwaliteit. 

 

Sloopkosten 

In de Rood voor Rood-regeling wordt een standaardwaarde voor de sloopkosten van € 25,- per vierkante 

meter bebouwing gehanteerd. Dit bedrag mag de initiatiefnemer gebruiken om de sloopkosten te dekken 

en alle verhardingen te verwijderen. Gerekend met deze standaardwaarde bedragen de totale sloopkosten 

€ 37.750,- (1.510 m2 * € 25,-). 

 

30% gecorrigeerde vervangingswaarde 

De regeling Rood voor Rood biedt de initiatiefnemer een vrij te besteden deel van de opbrengsten van de 

woningbouwkavel. Daarbij wordt uitgegaan van een vergoeding van een deel van de waarde van de te 

slopen bebouwing. Deze vergoeding bedraagt 30% van de gecorrigeerde vervangingswaarde van de 

bebouwing. De taxatie van de gecorrigeerde vervangingswaarde moet uitgevoerd worden conform de 

berekeningswijze die door de DLG is beschreven in “Informatie gecorrigeerde vervangingswaarde in het 

kader van de Rood voor Rood regeling provincie Overijssel”.  

 

In bijlage 1 is een taxatie toegevoegd van de gecorrigeerde vervangingswaarde van de te slopen gebouwen. 

De gecorrigeerde vervangingswaarde van de te slopen bebouwing bedraagt € 143.501,-. Dertig procent 

van het totaalbedrag, € 43.050,-, hoeft niet geïnvesteerd te worden.  

 

Investeringen ruimtelijke kwaliteit 

Het bedrag voor de investeringen in ruimtelijke kwaliteit mag aan verschillende onderdelen worden besteed. 

Allereerst aan de inrichting van het erf. Deze kosten voor de landschappelijke inrichting bedragen € 7.230,- 

aan de Holsenerweg 13.  

 

Naast de sloop, moet er aan de Piksenweg 9 asbest verwijderd worden. De asbestverwijderingskosten 

bedragen € 27.649,-.  

 



Tot slot zijn er advieskosten gemaakt. In dit geval zijn er o.a. kosten gemaakt ten behoeve van advies door 

Eelerwoude, kosten voor het opstellen van de taxatierapporten en kosten voor de asbestinventarisatie aan 

de Piksenweg 9. Deze kosten bedragen in totaal € 10.250,- (inclusief btw). Daarnaast zijn onderzoeken 

uitgevoerd voor een bedrag van € 3.751,- en kost het opstellen van het bestemmingsplan € 3.570,-. Tot slot 

dienen er € 4.700,- aan leges voor de bestemmingsplanherziening aan de gemeente te worden betaald. Dit 

totale bedrag van € 22.271,-  mag worden meegenomen als investering in ruimtelijke kwaliteit.  

 

In de tabel hieronder zijn de totale kosten ten behoeve van de investeringen in ruimtelijke kwaliteit 

weergegeven. De genoemde bedragen zijn inclusief BTW. 

 

Inrichtingskosten  € 7.230,-  

Asbestverwijderingskosten  € 27.649,-  

Advieskosten/onderzoekskosten en 

leges 

€ 22.271,- + 

Totale investeringen in ruimtelijke 

kwaliteit 

€ 57.150,-    

 

Waarde bouwbestemming 

De financiële drager van de Rood voor Rood-regeling is de nieuw te realiseren kavel voor een 

bedrijfswoning. De nieuwe kavel is getaxeerd op € 120.000,- (zie bijlage 2). De waarde van de ondergrond 

van de kavel (1.000 m²) bedraagt € 18.000,- (15% van de waarde van de nieuwe kavel). 

 

Getaxeerde waarde bouwkavel  € 120.000,-  

Waarde ondergrond bouwkavel  €  18.000,- - 

Waarde bouwbestemming 

bouwkavel 

€ 102.000,-  

 

De waardestijging van de locatie van de woningbouwkavel bedraagt daarmee € 102.000,-. Deze 

waardestijging is de waarde van de bouwbestemming en wordt gebruikt om de investeringen te kunnen 

bekostigen. 

 

 



 

Conclusie 

Het bedrag dat minimaal geïnvesteerd moet worden in ruimtelijke kwaliteit bij de Rood voor Rood-regeling, 

wordt berekend door het bedrag van de waarde van de bouwbestemming te verminderen met de 

sloopkosten en de vergoeding van dertig procent van de gecorrigeerde vervangingswaarde.  

 

Waarde bouwbestemming 

bouwkavel  
€ 102.000,-  

Standaard sloopkosten  € 37.750,-  

30% gecorrigeerde 

vervangingswaarde 
€ 43.050,- - 

Benodigde investering in 

ruimtelijke kwaliteit 
€ 21.200,-  

 

In dit geval wordt € 57.150,- geïnvesteerd in ruimtelijke kwaliteit. Daarnaast wordt ook nog geinvesteerd in 

landschappelijke inpassing van het erf aan de Piksenweg 9. Het totaalbedrag aan daadwerkelijke 

investeringen in de ruimtelijke kwaliteit is daarmee ruim € 35.950.,- hoger dan de opbrengsten van de 

bouwbestemming.  

  

 

 















































 

 

 

 

 

 

Eelerwoude 

T.a.v. de heer M. Elshof 

Mossendamsdwarsweg 3 

7472 DB  GOOR 

m.elshof@eelerwoude.nl 

 

datum 28 juli 2016 

uw kenmerk / 

ons kenmerk 2016-02495 

betreft prijsopgave voor het saneren van asbest aan de Piksenweg 9 te Daarle 

 

 
Geachte heer Elshof, 
 
Met dankzegging voor uw prijsaanvraag ontvangt u hierbij geheel vrijblijvend onze prijsaanbieding betreffende het verwijderen 
van asbesthoudende materialen ten behoeve van bovengenoemd project. 
 
Wij hebben onze prijs gebaseerd op de volgende gegevens: 
 

• uw offerteaanvraag, ontvangen per mail d.d. 19-07-2016; 

• asbestinventarisatierapport 16557 (versie 1.2.16) van Veltkamp Milieu bv, d.d. 13-07-2016; 

• bezichtiging ter plaatse, d.d. 26-07-2016. 
 
De werkzaamheden omvatten: 

A. 

• indienen aanvraag/melding sloopwerkzaamheden bij gemeente; 

• melden sanering bij LAVS voor subsidie aanvraag. 
 
De kosten voor de onder A genoemde werkzaamheden bedragen. 
 
€  150,- exclusief btw. 
======= 

B. 

• saneren van ca. 1250 m
2
 asbesthoudende golfplaten van schuur 1, bron 1; 

• saneren van ca. 306 m
2
 asbesthoudende golfplaten van schuur 2, bron 4; 

• saneren van ca. 242 m
2
 asbesthoudende golfplaten van schuur 3, bron 5; 

 
Bovengenoemde werkzaamheden, benoemd onder B, kunnen we uitvoeren voor een bedrag van: 
 
€  14.500,- exclusief btw. 
========== 

C. 

• saneren van ca. 78 m
2
 asbesthoudende losliggende schotten in schuur 1, bron 2; 

• saneren van ca. 36,5 m
2
 asbesthoudende vastzittende schoten in schuur 1, bron 3; 

• saneren van 0,5 m
2
 asbesthoudende restanten schotten in schuur 1, bron 6; 

• saneren van 1 stuks asbesthoudende deur in schuur 1, bron 7; 

• visuele inspectie na asbestsanering door erkend onafhankelijk laboratorium; 
 
Bovengenoemde werkzaamheden, benoemd onder C, kunnen we uitvoeren voor een bedrag van: 
 
€  8.200,- exclusief btw. 
========== 



 

2016-02495  

OPMERKING:  
Bij asbestsaneringswerkzaamheden, dienen de te saneren en/of onderliggende ruimten leeg en schoon te zijn. 

 
 
 
Uitgangspunten: 
 
De prijs is inclusief: 

• visuele inspectie(s) / vrijgavemeting na asbestsanering door erkend onafhankelijk laboratorium. 

• transport- en stortkosten van de tijdens de asbestsanering vrijkomende materialen. 
 
De prijs is exclusief: 

• aanvragen subsidie na afloop asbestsanering; 

• beschermen te handhaven onderdelen; 

• hak-, breek-, boor- en zaagwerk (anders dan nodig voor de door ons uit te voeren werkzaamheden); 

• wind-, water- en braakwerende maatregelen; 

• verwijderen aanwezige isolatiematerialen(dupanel); 

• saneringen anders dan vermeld in deze offerte, van welke aard dan ook; 

• werkzaamheden anders dan vermeld in deze offerte, van welke aard dan ook. 
 
Voorwaarden: 

• op al onze offertes, overeenkomsten en contracten zijn de Algemene Voorwaarden van Kamphuis Sloopwerken en 
Asbestsanering B.V. van toepassing; 

• de werkzaamheden betreffende de asbestsanering zullen worden uitgevoerd conform de certificatie bepalingen opgesteld 
door SZW.  In aanvulling op artikel 4b van de algemene voorwaarden zijn gevolgen van aanpassing van wet- en regelgeving 
niet opgenomen in deze offerte. De bepalingen ten aanzien van asbestinventarisatie in artikel 4f van dezelfde voorwaarden 
zijn uitgesloten; 

• om tijdens de asbestsanering een veilige situatie te kunnen garanderen, wordt er gebruik gemaakt van tape en indien nodig 
spuitlijm. Kamphuis Sloopwerken en Asbestsanering B.V. is niet aansprakelijk voor de eventuele schades, die ontstaan als 
gevolg van het gebruik van  deze materialen; 

• indien de overheid de wet- en regelgeving m.b.t. de SC530 wijzigt kan dit extra kosten met zich meebrengen. Deze kosten 
kunnen dan aan u worden doorbelast; 

• de opdrachtgever geeft toestemming aan Kamphuis Sloopwerken en Asbestsanering B.V. om namens opdrachtgever 
vervoer- en/of begeleidingsbonnen te ondertekenen; 

• bij aanvang van de werkzaamheden dienen de benodigde rapportages en vergunningen aanwezig te zijn; 

• kelders en/of putten dienen leeg en schoon te zijn; 

• er dient stromend water en elektriciteit op de werkplek aanwezig te zijn; 

• mochten er tijdens de uit te voeren werkzaamheden materialen worden aangetroffen welke schadelijk zijn voor de 
volksgezondheid of het milieu, dan dient het verwijderen/afvoeren ervan als meerwerk worden beschouwd; 

• te saneren en/of onderliggende ruimten dienen leeg en schoon te zijn. Eventuele schoonmaakkosten worden extra in 
rekening gebracht; 

• het werk wordt geacht te zijn goedgekeurd indien en voor zover het in gebruik wordt genomen. De dag van ingebruikneming 
van het werk of een gedeelte daarvan geldt als de dag van goedkeuring van het werk of van het desbetreffende gedeelte; 

• het werk wordt als opgeleverd beschouwd, als het geacht wordt te zijn goedgekeurd. De dag, waarop het werk is of geacht 
wordt te zijn goedgekeurd, geldt als dag waarop het werk als opgeleverd wordt beschouwd; 

• er dient voldoende ruimte te zijn voor de benodigde machines/ containers; 

• werkzaamheden worden in één aaneengesloten fase uitgevoerd.  
 
Wij vertrouwen erop u met het bovenstaande een passende aanbieding te hebben doen toekomen. Mocht u vragen hebben 
omtrent deze offerte dan vernemen wij dit graag. 
 
Deze offerte is vast voor 3 maanden na dagtekening. 
 
In afwachting van uw reactie, verblijven wij. 
 
 
Met vriendelijke groet, 
 
 
J. Hesselink 
 


