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te slopen opstallen

het plangebied




Het plangebied ligt in het ESSEN- EN

HOEVENLANDSCHAP.

Uit het LIK (en het achtergronddocument) zijn die
Samenhangend systeem van open essen, kleinschalige ~ zaken aangehaald welke bruikbaar zijn voor het plan en

flanken met erven en esdorpen, kleinschalige natte de inrichting van het plangebied.
laagtes met beken en - voormalige - grote open
heidevelden. De ordening van het landschap volgt Sterk:

de natuurlijke ondergrond van hoog en laag en nat
oog en is als een spinnenwebstructuur gegroeid Oude agrarische bebouwing in de buurtschap Ane en
nederzettingen. Engeland;
kronkelige wegen
grootschalige en grillige verkaveling essen
historisch kavelpatroon grotendeels aanwezig in
gebied van de gemeente Engeland;
een ruimtelijke visie voor het wegbeplanting;
meente Hardenberg. houtwallen op randen van van de essen;

VIGEREND BELEID

onregelmatige erfopbouw met losse strooiing
ied worden, op hoger gebouwen op het erf;
beschreven en grote bomen vertrooid op het erf;
gegeven. Ditis in LIK's en open bolle essen;

kleinschalig landschap;

agrarische bedrijven;

hoge biodiversiteit;

kline bosopstanden en houtwallen.

Zwak:

restanten perceelgrensbeplanting
nieuwe grote schuren passen niet in het
landschapsbeeld;

afname agrarische bedrijven.

Kansen:

verbetering landschappelijke inpassing erven;
ruimte voor multifunctionele/verbrede landbouw

TITEITSKAARTEN:
eschreven in de o
iteitsKaart (LIK): GRAMSBERGEN EN  Bedreigingen

n de LIK worden de specifieke kenmerken toename grote erven en grote bedrijfsgebouwen.
iten van het deelgebied vastgelegd, welke de
ormen van zowel het bestemmingsplan als de
uctuurvisie en het landschapsontwikkelingsplan.
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N

Rl i
Ay,

'f"" .

aneraide

Y 4 \,\;82’.&5““\\‘

. (7 W
__ {%.uﬁ‘“ _

o Q o 7 -
:r" \\"lﬁl\“ ool
Gramsbergen -
> P — :,7- <
© Gramsbergen
= -
e A
=’ LE I' > 3 o C ~_t . T
- X .
&
il
.5
I~

landschapsidentiteitskaart



AN HET LANDSCHAP

Het Reevens

A5
N4 |

n Hooilande

situatie 2021



1



HET ERE AAN DE ENGELAND 4
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Het erf aan de Engeland 4 kent een indeling die

van oorsprong veel voorkomt in het essen- en
hoevenlandschap. Een voorerf met daarachter,
haaks of in lijn, enkele stallen. De boerderij is het
hoofdgebouw op het erf. Midden vorige eeuw zijn
er ten zuiden van de boerderij verschillende stallen
gebouwd. Tesamen vormen ze een cluster in het
landschap. Het erf kent een sterk agrarisch karakter
en wordt aan de noordzijde afgeschermd door een
passende houtsingel. Enkele grote eiken op het voorerf
zijn waardevol. De tuin is landelijk ingericht met veel
gazon en enige sierbeplanting.

De ontsluiting was van oorsprong op de
Melenbergweg maar is later op de Engeland gemaakt.
De opstallen verkeren momenteel in slechte staat en
zijn landschapsontsierend te noemen. De boerderij
verkeerd in een goede staat maar zal opgeknap of
herbouwd moeten worden.

Belangrijkste ruimtelijke kenmerken:

het plangebied is onderdeel van het essenlandschap;

aan de zuid-westzijde is een es aanwezig, de erven
liggen hier als een groen krans om heen;

veel streekeigen beplanting op het erf;

het erf presenteert zich als eenheid in het landschap.

het erf (vanaf de Engelandweg)

het erf (vanaf de Engelandweg)
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boerderij (hoofdgebouw)

erf deze zijde open

houtwal als groene rug

schuur-(woning) ondergeschikt

es open houwden

schetsontwerp
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FINRICHTINGSPLAN

INRICHTING ERF:

zijn over het algemeen vrij
d en veel oude bomen
ichting de weg zijn de

de bebouwing.

pgesplitst worden in

in het plan rekening mee

ompensatiewoning wordt
ande inrit waarbij op het

keren..

en oosten van het erf SAMENGEVAT
gehele erf is hiermee goed
estaande zomereiken op

_ ' Per saldo neemt door de sloop van de opstallen, het
iddels hagen en fruitbomen

opruimen van het erf en het oprooien van de verhar-

ding de ruimtelijke kwalitiet toe. Middels een compac-
opgaande exoten moeten in
oorkomen worden. De afgewogen
ompensatiewoning maakt dat dit niet
de zuidzijde van de compensateiwoning in het essen- en hoevenlandschap van Ane.
tuin met terras voorzien.

te nieuwe erfindeling middels de één erf gedachte met

nieuwe gebiedseigen groen ontstaat een passend erf



Legenda

1. Bestaande boerderij (eventueel spli
wooneenheden)

. Nieuw aan te planten beuk
. Nieuw aan te planten walnoot
. Nieuw aan te planten paardenkastanje
. Bestaande houtwal
4. Bestaande inrit
15. Keren/parkeren

16. Karrespoor

erfontuikkelaar

laat je erf groeien!

het erfinrichtingsplan




GEBIEDSEIGEN ONTWIKKELING

Het ontwikkelingsperspectief voor het plangebied
iet primair in het bieden van ruimte aan
werken in een kleinschalig landschap.

ap). In voorliggend geval is dan ook
gebiedseigen functie. Tevens draagt
n het sociaal en economisch vitaal
itengebied..

GROENE OMGEVING

P DE OMGEVING
tsvinden op een plek waar
en zijn niet meer in gebruik
sontsierend aangemerkt.
vlakte neemt fors af.

g is klein, mede door
uwen middels de één
omgeving is hiermee
ief ervaren worden
anwezige asbest en het
ntsierende bebouwing.

SCHAPPELIJK BELANG
elang. Het vergroot het
maatschappelijk belang.
apsontsierende bebouwing
sloop van het geheel en het
arding rondom de boerderij
aliteit van het gehele gebied

oed voor de leefomgeving en het

TEGENPRESTATIE

Al met al worden er boven op de basisinspanning
aanvullende kwaliteitspretaties gevraagd, die bijdragen
aan de versterking van de gebiedskenmerken uit het
landschapsontwikkelingsplan en de ontwikkelingsrich-

ting uit de ontwikkelingsvisie.

Deze tegenprestatie zal bestaan door het slopen van
1.075 m? landschapsontsierende bebouwing aan de
Engeland 4 te Ane en het opruimen van de overtollige

erfverharding.



‘erfontuikkelaar

laat je erf groeien!

het plan in de omgeving




Vorm

De woning heeft een eenvoudige en duidelijk

enbare hoofdvorm en een rechthoekig grondvlak;
dient te bestaan uit een zadeldak met een
35-50 graden;

in de lengte van het gebouw.de kap
jjke kanten bevatten (verschil in

mpensatiewoning dient
erder dan die van de

gegeven, bijvoorbeeld door
en geintegreerd onderdeel
geen goot is ook mogelijk;
end en passen qua

ed in de omgeving

zoals bakstenen,

ut en keiwerk.
nsatiewoning worden
even materialen gebruikt ;
it een pannendak, niet

f een vegetatiedak;

van (grote) dakramen en

an glas zijn of (deels) grote
ebben;

e gevels en het dak is sober in
robuuste uitstraling;

is gedekt (natuurlijke tinten, geen

n vormen een onderdeel van het
ze worden uitgelijnd en aaneengesloten
atst op het dak, bij voorkeur op het bijgebouw.

Vernieuwende architectuur

Het wordt aangemoedigd dat de architectuur op een
vernieuwende manier omgaat met de criteria, zolang
deze recht doet aan een beeldbepalend dakvlak en
een rustige uitstraling;

Op de volgende pagina zijn referentiebeelden opgeno-
men ->



REFERENTIEBEELDEN VOOR DE
COMPENSATIEWONING



Legenda

Bestaande zomereik
Bestaande zomereiken behouden =
Bestaande houtwal

. Aanplant veldes"'doo'rn' Acer campester
\aat 80-100 met 5 st/m1 planten

Z i
Aanplant van hoogstam fruitbomen
Malus/Pyrus/Prunus
oorkeur oude soorten
anplantmaat 12-14 Totaal 6 stuks

Aanplant beuk - Fagus sylvatica
Aanplantmaat 14-16 Totaal 3 stuks
Eindbeeld is een solitaire boom
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. Aanplant walnoot - Juglans regia
Aanplantmaat 14-16
Totaal 2 stuks met als eindbeeld een solitaire boom
Aanplant paardenkastanje - Aesculus hippcastanum
Aanplantmaat 14-16 Totaal 1 stuks
Eindbeeld is een bomenrij

10. Karrespoor

erfontuikkelaar

laat je erf groeien!

landschapsmaatregelen




fruitbomen
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