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Hoofdstuk	1		Inleiding		
 

De kaderstellende beleidsnotitie woningsplitsing bij inwoning, vastgesteld in de vergadering van het 

college van burgemeester en wethouders van de gemeente Hardenberg maakt het, onder bepaalde 

voorwaarden, mogelijk om woningen waarbij inwoonsituaties voorkomen te splitsen. 

Volgens de op dit moment geldende bestemmingsplannen en beheersverordeningen is inwoning 
toegestaan als er sprake is van dringende sociale, verzorgings‐ of sociaal‐economische redenen. 
In de voorgaande bestemmingsplannen werd deze voorwaarde niet gesteld, daardoor zijn er in het 
verleden vergunningen verleend voor inwoonsituaties waarbij er van een sociale‐ of 
verzorgingsrelatie geen sprake was en die dus niet voldoen aan de huidige regels.  
 
Op deze situaties is het overgangsrecht van toepassing, zodat het bestaande gebruik kan worden 
voortgezet. Juist bij de inwoonsituaties die jaren geleden zijn ontstaan onder het regime van, 
inmiddels vervallen, bestemmingsplannen komt het voor dat er feitelijk geen sprake (meer) is van 
inwoning, maar van zelfstandige bewoning door twee huishoudens. 
 
Dit geldt ook voor de gerealiseerde woning aan de Rheezerveenseweg 18 – 18i te Rheezerveen. 
Vergunning voor realisatie van deze woning dateert van 2 juni 2008 onder nummer B2007/872. 
De bewoners wensen, middels deze aanvraag, hun woning te splitsen om de knelpunten zoals 
genoemd in de beleidsnotitie weg te nemen. 
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Hoofdstuk	2		Voorwaarden		

2.1 Voorwaarden	uit	de	kaderstellende	beleidsnotitie	
 
De kaderstellende beleidsnotitie benoemd een aantal voorwaarden waaronder medewerking kan 
worden verleend aan woningsplitsing bij bestaande inwoningssituaties: 
 
1. Er moet sprake zijn van een bestaande situatie waarin er twee huishoudens in één woning 

zijn gehuisvest. 
2. De inwoonsituatie moet zijn vergund danwel anderszins legaal zijn ontstaan voor de 

vaststelling van het nu geldende bestemmingsplan danwel de nu geldende 
beheersverordening en moet sedertdien onafgebroken hebben bestaan. 

3. Er moet voor beide woningen worden voldaan aan de eisen uit het bouwbesluit en de 
bouwverordening voor zelfstandige woningen. 

4. Er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de huidige bouw‐ en 
gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en/of bestemmingen. 

5. De geluidsbelasting vanwege een weg of spoorweg mag de voorkeursgrenswaarde uit de 
Wet geluidhinder niet overschrijden. 

Voor het buitengebied, van toepassing op deze aanvraag zijn een aantal aanvullende voorwaarden 
beschreven; 
6. Er mag geen uitbreiding plaatsvinden van de op grond van de geldende bouwregels 

toegestane bebouwde oppervlakte en het bouwvolume van de hoofd‐ en bijgebouwen. 
7. In afwijking van het onder 1 bepaalde kan een toename van de bebouwde oppervlakte 

worden toegestaan voor zover dit verband houdt met bouwkundige eisen danwel voor zover 
dit de ruimtelijke kwaliteit ten goede komt. 

8. Inpassing op het erf en in het landschap moet plaatsvinden aan de hand van een ruimtelijke 
kwaliteitsplan. 

2.2 Toelichting	op	aanvraag	m.b.t.	voorwaarden		
 
De woning waarvoor splitsing wordt aangevraagd, Rheezerveenseweg 18 – 18i te Rheezerveen (gem. 
Hardenberg) voldoet aan de gestelde voorwaarden volgens onderstaande toelichting: 
 
1. Er is sprake zijn van een bestaande situatie sinds 2017, waarin er twee huishoudens in één 

woning zijn gehuisvest. Dit zijn mevr. J. Spoelman, wonend in de woning Rheezerveenseweg 18 
en dhr. G. Hutten, wonend in de woning Rheezerveenseweg 18i.  

2. De inwoonsituatie is vergund middels een aangevraagde en verleende bouwvergunning, welke is 
verleend op d.d. 2 juni 2008 onder nummer B2007/872. 

3. Beide woningen zijn destijds vergund onder het destijds geldende Bouwbesluit, welke middels 
de verleende bouwvergunning zijn goedgekeurd. De Bouwbesluittoets behorend bij deze 
verleende vergunning  is gebaseerd en berekend als zijnde twee separate woningen. 

4. Er zal geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de huidige bouw‐ en 
gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en/of bestemmingen omdat aan het 
exterieur van de woning of op de kavel waarop de woning is gebouwd geen wijzigingen zullen 
worden aangebracht. 

5. De geluidsbelasting vanwege een weg of spoorweg zal de voorkeursgrenswaarde uit de 
Wet geluidhinder niet overschrijden, de situatie zal immers door woningsplitsing niet wijzigen. 
 

 
 

 



Hoofdstuk	3		Toelichting	bouwkundige	eisen	t.b.v.	woningsplitsing		

3.1 Eisen	met	toelichting	
Onderstaand worden de eisen, zoals deze zijn opgenomen in de kaderstellende beleidsnotitie 
genoemd. Daarbij is (in blauwe tekst) toegelicht op welke wijze aan deze eisen voldaan wordt.  
 
Naast onderstaande toelichting zijn ook de bijgevoegde bijlagen van toepassing op de eisen wanneer 
hiernaar vernoemd wordt. 
 

 Aangetoond dient te worden waar de brandscheidingen lopen (ook ter plaatse van 
verdiepingen, trapgaten en zolders), wat hiervan de opbouw is in materialisering en hoeveel 
minuten deze scheiding brandwerend is (denk hierbij ook aan leidingdoorvoeren, 
aansluitingen vloeren/woning scheidende wanden, of de brandscheidingen ook boven 
elkaar doorlopen, brandoverslag via gevel en daken, binnenhoeken met glaspartijen dit in 
relatie tot de brandcompartimentering). De brandwerendheid dient vanuit beide woningen 
bekeken/beoordeeld te worden. 

 
Toelichting: 
In bijlage 1 is op de plattegronden aangegeven waar de brandscheidingen lopen.  
Om de woningsplitsing mogelijk te maken wordt op de begane grond de opening  tussen de 
woningen in ruimte a.0.1/b.0.1 dichtgemetseld in dezelfde afwerking als omliggend materiaal 
(kalkzandsteen). Hiermee voldoet ook de brandscheiding tussen beide woningen. 
   

 Beide woonfuncties hebben in een besloten ruimte (waarschijnlijk verkeersruimte), 
waardoor een vluchtroute voert tussen de uitgang van een verblijfsruimte en de uitgang van 
de woonfunctie, een of meer rookmelders die voldoen aan en zijn geplaatst volgens de 
primaire inrichtingseisen als bedoeld in NEN 2555. 

 
Toelichting: 
De rookmelders in beide woningen zijn, conform de verleende bouwvergunning van 2008 
aangebracht conform de NEN 2555. In bijlage 2 is de ingediende tekening van de 
vergunningsaanvraag toegevoegd, waarop de rookmelders staan aangegeven. 

 

 Indien bestaande constructies worden gewijzigd of als er nieuwe constructies worden 
toegevoegd dient er een rapport ingediend te worden waaruit blijkt dat aan de eisen van 
constructieve veiligheid wordt voldaan. Het kan ook zijn dat u niets aan de bestaande 
constructies wijzigt of geen nieuwe constructies toevoegt, maar alleen niet‐constructieve 
bouwdelen toevoegt en daardoor meer gewicht aanbrengt op vloeren, wanden en 
funderingen. Op grond van de zorgplicht uit de Woningwet bent u er zelf verantwoordelijk 
voor dat ook dan aan de eisen van constructieve veiligheid wordt voldaan. De gemeente 
kan u vragen om het controlerapport hiervan te verstrekken. 

 
Toelichting: 
Er worden ten gevolge van de woningsplitsing geen constructieve aanpassingen gedaan. Enige 
noodzakelijke toevoeging is de wand in ruimte a.0.1 / b.0.1 zoals in bijlage 1 is aangegeven. Dit heeft 
constructief geen gevolgen. 

 
 
 
 
 



 Aangetoond moet worden op welke manier de ventilatie geregeld is (b.v. toevoer via 
roosters en afvoer middels mechanische ventilatie). 

 
Toelichting: 
In de vergunningsaanvraag van 2008 zijn de ventilatieberekeningen incl. bij de aanvraag ingediend en 
goedgekeurd. De installatie is op deze manier uitgevoerd en aangebracht. Uitgangspunt is hierbij al 
geweest dat de ventilatie‐installatie als twee separate installaties zijn uitgevoerd. 
In bijlage 3 zijn de ventilatieberekeningen toegevoegd. 

 

 Rookgasafvoeren (zowel nieuw te installeren als bestaande) dienen op een dusdanige 
manier gesitueerd te zijn of te worden dat een voor de gezondheid nadelige kwaliteit van 
binnenlucht wordt voorkomen (verdunningsfactorberekening indienen). 

 
Toelichting: 
De rookgasafvoeren zijn aangebracht conform de verleende bouwvergunning van 2008. Hier worden 
ten gevolge van de woningsplitsing geen wijzigingen in aangebracht. De rookgasafvoeren zijn op de 
bijgevoegde geveltekeningen aangegeven. De geveltekeningen zijn toegevoegd in bijlage 4. 

 

 Evenredige splitsing van de percelen hanteren, waarbij rekening moet worden gehouden 
met het toekennen van de bestaande bijgebouwen per perceel. Let er daarbij op dat er als 
regel geen extra gebouwen mogen worden gebouwd, de bestaande mogelijkheden volgens 
het bestemmingsplan of de beheersverordening blijven gelden. 

 
Toelichting: 
Het oorspronkelijke perceel waarop de woning gerealiseerd is, is reeds kadastraal opnieuw 
ingedeeld. De nieuwe kadastrale situatie is in bijlage 5 toegevoegd. 
 

 De woningen installatietechnisch van elkaar gaan scheiden; zodoende voorkomt u dat er 
onderlinge irritaties komen tussen u en uw buren en u beperkt doorvoeren door de 
brandscheidingen. 

 
Toelichting: 
De installaties zijn aangebracht conform de verleende bouwvergunning van 2008. Hier worden ten 
gevolge van de woningsplitsing geen wijzigingen in aangebracht. De installaties zijn dus al 
gescheiden.  
 
• Door een deskundig iemand de geluidswerende constructies laten controleren; via eventuele 

aanpassingen kan onderlinge geluidsoverlast zoveel mogelijk beperkt worden. 
 
Toelichting: 
Er is in de huidige situatie geen sprake van geluidsoverlast tussen de woningen onderling. Een 
controle van de geluidswerende constructies is voor de bewoners daarom niet noodzakelijk. 

 
• Een extra meterruimte realiseren (indien deze nog niet aanwezig is) waarin de 

nutsaansluitingen aangelegd kunnen worden; hiervoor kunt u het beste contact opnemen 
met de netbeheerders. 

 
Toelichting: 
Conform de verleende bouwvergunning van 2008 zijn er in de woning al twee meterruimten 
voorzien. Hier zijn in 2008 ook al separate de benodigde nutsvoorzieningen voor aangevraagd en 



aangebracht. Ook hier worden ten gevolge van de woningsplitsing geen wijzigingen in aangebracht. 
De installaties zijn dus al gescheiden.  

	
 

 

 

 

 

 

	

	

	

	

	

	

	

	

	
  	



Hoofdstuk	4		Bijlagen	
 

4.1 Bijlage	1:	Plattegronden	na	splitsing.	

	
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 







4.2 Bijlage	2:	Plattegronden	bestaande	situatie	(aanvraag	2008).	
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 







4.3 Bijlage	3:	Ventilatieberekeningen	
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Ruimtebenaming en ventilatiebalansberekening

Invoer
Gebruiksfunctie: woonfunctie

nr. ruimtenaam ruimtebenaming ventilatie
volgens ventilatie-eis benodigde
bouwbesluit ja/nee VR OB VK overig ventilatie

(dm³/s)

Nr. Ruimtebenaming A

a.0.1 Hal-Entree verkeersruimte nee 7,00 -
a.0.2 Kast bergruimte nee 0,30 -
a.0.3 Woonkamer verblijfsruimte ja 46,60 0,90 dm³/s/m² 41,90
a.0.4 Keuken verblijfsruimte ja 6,30 0,90 dm³/s/m² 7,00
a.0.5 Bijkeuken overige ruimte nee 7,50 -
a.0.6 Toilet toiletruimte nee 1,20 7,00 dm³/s 7,00

a.1.1 Overloop verkeersruimte nee 9,20 -
a.1.2 Slaapkamer verblijfsruimte ja 6,50 3,20 0,90 dm³/s/m² 7,00
a.1.3 Badkamer badruimte nee 14,00 dm³/s 14,00
a.1.4 Slaapkamer verblijfsruimte ja 6,00 1,60 0,90 dm³/s/m² 7,00
a.1.5 Kantoor verblijfsruimte ja 5,40 0,20 0,90 dm³/s/m² 7,00

Nr. Ruimtebenaming B

b.0.1 Hal-Entree verkeersruimte nee 7,50 -
b.0.2 Toilet toiletruimte nee 1,50 7,00 dm³/s 7,00
b.0.3 Bijkeuken overige ruimte nee 10,50 -
b.0.4 Woonkamer verblijfsruimte ja 40,20 0,90 dm³/s/m² 36,20
b.0.5 Slaapkamer verblijfruimte ja 10,20 0,90 dm³/s/m² 9,20
b.0.6 Badkamer badruimte nee 5,00 14,00 dm³/s 14,00

b.1.1 Overloop verkeersruimte nee 18,80 -
b.1.2 Slaapkamer verblijfsruimte ja 6,10 4,50 0,90 dm³/s/m² 7,00
b.1.3 Slaapkamer verblijfsruimte ja 7,50 3,10 0,90 dm³/s/m² 7,00

som 134,80 0,00 60,50 20,60 171,30

Toets
gebruiksoppervlak (GO) 215,90 m²
55% van GO 118,75 m²
VG=VR 134,80 m²
VR > 55% van GO akkoord

Toelichting
VG verblijfsgebied
VR verblijfsruimte
OB onbenoemde ruimte
VK verkeersruimte

Nb. Elke verblijfsruimte is minimaal 5m2 groot (zie overzicht) en elke verblijfsruimte zal worden geventileerd met minimaal 7 dm³/s

voor verblijven
van personen?

oppervlak (m²)



4.4 Bijlage	4:	Geveltekeningen	met	positie	rookgasafvoeren.	
  	









4.5 Bijlage	5:	Kadastrale	kaart	huidige	situatie.	
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Hoofdstuk	1		Inleiding		
 

Naar aanleiding van de aanvraag met kenmerk V2019‐0515‐01 is er middels een brief van d.d. 25‐04‐
2019 gevraagd om aanvulling te verstrekken op diverse onderdelen. In dit rapport worden de 
ontbrekende onderdelen aangevuld. 
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Hoofdstuk	2		Ontbrekende	onderdelen		

2.1 Overzicht	ontbrekende	onderdelen	
 

a. Aanvulling middels formulieren ‘’Bouwen, Woning bouwen’’  
b. In de woonkamer b.o.4 dient ook een rookmelder geplaatst te worden omdat vanuit 

slaapkamer b.o.5 via ruimte b.o.4 gevlucht dient te worden. 
c. Middels detailtekeningen en doorsneden e.d. aantonen welke maatregelen worden 

genomen om brandoverslag en branddoorslag te voorkomen t.p.v.; 
‐ verdiepingsvloeren 
‐ kapconstructies 
‐ lopen de gordingen door van 18 naar 18a? of bestaat de bestaande kap uit een sporenkap? 

d. De inrichting van parkeervoorzieningen op eigen terrein. 
e. Ruimtelijk kwaliteitsplan 

 
In hoofdstuk 3 worden bovenstaande onderdelen van een toelichting voorzien. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Hoofdstuk	3		Toelichting	bouwkundige	eisen	uit	hoofdstuk	2		

3.1 Toelichting	
a. Aanvulling middels formulieren ‘’Bouwen, Woning bouwen’’  

Toelichting: 
‐ De ingevulde formulieren zijn als bijlage bij dit rapport (digitaal) toegevoegd. 
Zie bijlage 1. 
 

b.   In de woonkamer b.o.4 dient ook een rookmelder geplaatst te worden omdat vanuit slaapkamer 
b.o.5 via ruimte b.o.4 gevlucht dient te worden. 
Toelichting: 

‐ Deze wordt aangebracht en staat aangegeven in de plattegrond tekening zoals is 
toegevoegd in bijlage 2. 

 
c. Middels detailtekeningen en doorsneden e.d. aantonen welke maatregelen worden genomen 

om brandoverslag en branddoorslag te voorkomen t.p.v.; 
‐ verdiepingsvloeren 
Toelichting: 

De verdiepingsvloer van het voorhuis (Rheezerveenseweg 18) is opgebouwd als houten 
balklaag. Het achterste deel van de woning (Rheezerveenseweg 18i is voorzien van een 
kanaalplaatvloer als verdiepingsvloer. Zie bijgevoegde tekeningen in bijlage 3. 

‐ kapconstructies 
Toelichting: 

De gehele kapconstructie van de woning is een gordingenkap, waaroverheen een geisoleerde 
dakplaat is aangebracht. Zie bijgevoegde tekeningen in bijlage 4. 

  ‐ lopen de gordingen door van 18 naar 18a? of bestaat de bestaande kap uit een sporenkap? 
Toelichting: 

De gordingen tussen woning Rheezerveenseweg 18 en Rheezerveenseweg 18i zijn 
onderbroken op de woningscheidende wand. Zie bijgevoegde tekeningen in bijlage 4. 

 
d. De inrichting van parkeervoorzieningen op eigen terrein. 

Toelichting: 
De parkeervoorzieningen zijn aangegeven op de situatietekening in bijlage 5. 

 
e. Ruimtelijk kwaliteitsplan 

Toelichting: 
Het ruimtelijk kwaliteitsplan is als separaat document toegevoegd. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Bijlage 1: formulier ‘Bouwen, woning bouwen’ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

















Bijlage 2: Plattegrond met toevoeging rookmelder ruimte B.0.04 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





Bijlage 3: Gegevens verdiepingsvloer 
N.b. de bijlagen uit de constructieve gegevens bij de aanvraag 
omgevingsvergunning t.b.v. de verbouw zijn toegevoegd. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 











Bijlage 4: Gegevens kapconstructie 
N.b. de bijlagen uit de constructieve gegevens bij de aanvraag 
omgevingsvergunning t.b.v. de verbouw zijn toegevoegd. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 













Bijlage 5: Gegevens parkeervoorzieningen op eigen terrein 
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