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1.1. AANLEIDING

als onderdeel van een ontwikkeling aan de Rondweg 13/13a te 

Holtheme.

in twee wooneenheden. Hiervoor dient de landschappelijke inpas-

sing van het perceel middels een ruimtelijk kwaliteitsplan worden 

geborgd. 

Ten grondslag van dit Ruimtelijk kwaliteitsplan ligt het Vigerend be-

leid van de provincie Overijssel, de visienota buitengebied Harden-

de wensen en de randvoorwaarden van opdrachtgever verwerkt in 

een plan. 

l o c a t i e  p l a n g e b i e d



2 h e t  b e s t a a n d e  e r f  a a n  d e  R o n d w e g  13

te splitsen woning

bestaande schuur

bestaande schuur

bestaande zomereik

recent aanpgeplante lindes

inrit

bestaande beukenhaag

bestaande 

paardenkastanje

recent aangeplante zomereiken

recent aangeplante zomereiken
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2.1. OMGEVINGSVISIE OVERIJSSEL

vervoerplan, het waterhuishoudingsplan en het milieubeleidsplan 

samengevoegd tot de Omgevingsvisie. Het vormt het provinciale be-

leidsplan voor de fysieke leefomgeving van Overijssel. De Provincie 

Overijssel stuurt op ruimtelijke kwaliteit en duurzaamheid. Bestaan-

de kwaliteiten moeten worden beschermd en er moeten verbindin-

gen worden gelegd tussen deze bestaande kwaliteiten en nieuwe 

ontwikkelingen. Dat wil zeggen dat nieuwe ontwikkelingen moeten 

bijdragen aan de verbetering van de ruimtelijke kwaliteit. Voor het 

behoud en het versterken van de ruimtelijke kwaliteit vormen essen-

Gebiedskenmerken

Middels een verdeling in 4 lagen zijn de gebiedskenmerken binnen 

de Omgevingsvisie toegelicht:

• De natuurlijke laag

• De laag van het agrarisch-cultuur landschap

• De stedelijke laag (hier n.v.t.)

• De laag van de beleving (hier n.v.t.)

Natuurlijke laag:  

Het gebied ligt in de natuurlijke laag dekzand met het essenland-

schap

mixlandschap met wonen, werken en recreeren als goede buur. 

-

malige - grote open heidevelden. De ordening van het landschap 

volgt de natuurlijke ondergrond van hoog en laag en nat en droog en 

2.2. VISIENOTA BUITENGEBIED 

De Visienota Buitengebied van de gemeente Hardenberg (2006) is 

een ruimtelijke visie voor het buitengebied van de gemeente Har-

denberg. Het perceel Rondweg 13 valt in gebied Vechtdal. 

In de Visienota Buitengebied worden, op hoger niveau, gebiedsken-

Gebiedskenmerken 

Landschapstype: Essen- en kampenlandschap 

Landschapsbeeld: kleinschalig 

A g r  c u l t u u r l .  J o n g e  h e i d e o n t g i n n i n g

N a t u u r l i j k e  l a a g  d e k z a n d

p l a n g e b i e d  v o l g e n s  d e  v i s i e n o t a
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2.3. LANDSCHAPSIDENTITEITSKAARTEN

kenmerken en kwaliteiten van het deelgebied vastgelegd, welke de 

basis vormen van zowel het bestemmingsplan als de structuurvisie 

en het landschapsontwikkelingsplan. 

Het plangebied ligt in het BESLOTEN HEIDEONTGINNINGSLAND-

SCHAP. 

-

bied.

Sterk:

• Verspreide bebouwing langs wegen

• strak rechtlijnig wegenpartroon;

• verspreid liggende bosjes;

• 

• solitaire bomen en boomgroepen;

• verspreid liggende erven;

• 

vel naar de weg;

• 

• openheid Holthemer Broek;

• besloten deel langs de Randwaterleiding;

• agrarisch grondgebruik;

• 

Zwak:

• lage biodiversiteit;

h e t  e r f  i n  h e t  b e s l o t e n  h e i d e o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p .
Kansen:

• verbeteren landschappelijke inpassing erven;

• versterking en accentuering besloten deel en open deel;

• -

malige agrarische bedrijfsgebouwen. 
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3.1. ERF IN HET LANDSCHAP

Het erf aan de Rondweg 13 kent een indeling die van oorsprong 

veel voorkomt in het heideontginningslandschap. Een voorerf naar 

de (oorspronkelijke) weg met daarachter, haaks of in lijn, enkele 

stallen. Op het erf staat een landelijke woning met een eenvoudige 

hoofdvorm. De woning bestaat uit een gemetselde muren en een 

pannendak. Achter de woning staat een recent verbouwde schuur. 

Deze schuur kent tevens een landelijke architectuur en wordt 

gebruikt ten behoeve van opslag. Ten westen van de woning staat 

een kapschuur. Deze zal in de nabije toekomst opgeknapt/herbouwd 

worden. Tesamen vormen ze een cluster in het landschap dat ont-

sloten wordt door een brug over de waterleiding op de Rondweg. 

Het erf is onderdeel van het zogeheten Holthemerbroek dat van 

oorsprong erg nat was. Later, toen de afwatering in het gebied beter 

-

jes. De erven liggen veelal groen in het landschap maar bebouwing 

is daarentegen wel goed te zien. 

Belangrijkste ruimtelijke kenmerken:

• het plangebied is onderdeel van het besloten heide ont- 

 ginningslandschap;

• het landschap is van oorsprong hier open en nat;

• het erf ligt op de overgang van het kleinschalige naar het  

open landschap ten zuiden van het plangebied;

• 

• het erf presenteert zich als eenheid in het landschap.

h e t  e r f  i n  h e t  l a n d s c h a p
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p l a n g e b i e d  e n  o m g e v i n g  r o n d  2 010

p l a n g e b i e d  e n  o m g e v i n g  r o n d  19 0 0

p l a n g e b i e d  e n  o m g e v i n g  r o n d  19 5 0
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Uitgangspunten opdrachtgever:

• 

Uitgangspunten gemeente:

• landschappelijke goed inpassen van het gehele erf waarbij 

-

Uitgangspunten provincie:

• het erf moet aansluiten bij de gebiedskenmerken hoogveen-

ontginningslandschap volgens de Omgevingsvisie Overijssel;

• het erf moet de landelijke uitstraling behouden;

• de ontwikkeling vraagt geen

omgeving

4.1. RUIMTELIJKE ONDERBOUWING

Situering bebouwing:

-

ken in lijn met het landschap. De woning staat haaks op de weg 

en vormt een eenheid met de omliggende tuin en gronden. Naast 

de woning staan aan de zuid en westzijde enkele bijgebouwen. 

de voorgevel van de woning. Hiermee zijn ze onderdanig aan het 

hoofdgebouw. Ze kennen een landelijke architectuur en bestaan uit 

plaatwerk/hout/metselwerk. 

Het erf veranderd door de splitsing van de woning niet. De schuren 

-

komt op het erf niet voor. Aan de westzijde is enige jaren geleden 

een rij met zomereiken aangelegd. Aan de noord-westzijde zijn 

linden voor de woning geplant en enkele zomereiken op de grens 

van de tuin. Daarnaast staan er op het erf een grote zomereik, een 

paardenkastanje en een grote linde. Deze bomen kunnen behouden 

blijven. 

Bij het splitsen van de woning verlangd de gemeente Hardenberg 

dat het gehele erf landschappelijk goed wordt ingepast. Daarbij 

moeten de gebiedskenmerken van het besloten heideontginnings-

landschap als basis gelden. Het genoemde erf ligt nu nog vrij  open 

in het landschap. Het wordt deels afgesloten middels een passende 

-

geplante bomen (zomereiken en linden) is de verhouding groen met 

de gebouwen gebiedseigen in dit type landschap. Het erf presen-

splitsing van de woning. 

Bij het landschappelijk inpassen van het erf is daarom gekozen om 

-

gen dat het erf landschappelijk goed is ingepast. Het is kenmerken in 

het besloten heideontginningslandschap dat erven als groene eilan-

den in het landschap liggen waarbij er wel zicht op het landschap is.  

De aanwezige verharding is in een gedekte kleurstelling en sober 

toegepast. Dit in afstemming met de kleurstelling van de gevels 

opgaande exoten komen op het erf beperkt voor. Rondom de 

woning is een tuin voorzien. Hier is ruimte voor de meer cultuurlijke 

Daarentegen moet het erf wel landschappelijk goed ingepast wor-

den. Vanuit de LIKS wordt aangegeven dat middels gebiedseigen 

vanuit de LIK. 

SAMENVATTING

Basisinspanning:

• behouden landelijke verschijning woning en schuren;

• behouden recent aangeplante bomen en hagen;

• 

landschap presenteren. 



8 e r f i n r i c h t i n g s p l a n  r o n d w e g  13  h o l t h e m e
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b e s t a a n d  b i j g e b o u w  e n  b o o m

r e c e n t  a a n g e p l a n t e  z o m e r e i k e n r e c e n t  v e r p l a n t e  l i n d e r e c e n t  a a n g e p l a n t e  l i n d e n

b e s t a a n d  b i j g e b o u ww o n i n g
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laat plannen groeien




