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zoekgebied kavel

Volle Urenweg naast 1




landbouwontginningen relatief grote open ruimtes,
deels omzoomd door boscomplex. Erven liggen als
blokken aan de weg geschakeld. Wegen zijn lanen
met lange rechtstanden. Vaak zijn het ‘inbreidings’
landschappen met rommelige driehoekstructuren
als resultaat. De dragende structuren worden

md door landschappelijk raamwerken van
sstroken en waterlopen, die de rechtlijnige
tructuren versterken. Binnen deze
ruimte voor verdere ontwikkeling van
en soms de vestiging van nieuwe
stevige landschappelijke jas

VIGEREND BELEID

de gebieden waar het 's
, waar je de sterrenhemel

n de gemeente
telijke visie voor het
e Hardenberg.

worden, op hoger
schreven en
egeven. Ditis in LIK's en

LANDSCHAPSIDENTITEITSKAARTEN:

Het plangebied is beschreven in de
LandschapldentiteitsKaart (LIK): RADEWIJK
HOOGENWEG BRUCHTERVELD SIBCULO. In de LIK
worden de specifieke kenmerken en kwaliteiten van
het deelgebied vastgelegd, welke de basis vormen van
zowel het bestemmingsplan als de structuurvisie en
het landschapsontwikkelingsplan. Het plangebied ligt
in het BESLOTEN HEIDEONTGINNINGSLANDSCHAP
Uit het LIK zijn die zaken aangehaald welke bruikbaar
zijn voor het plan en de inrichting van het plangebied.

Sterk:

strak rechtlijnig wegenpatroon

rechthoekige verkaveling

wegbeplanting

verspreide bosjes

perceelgrensbeplanting

rechthoekige erven in verkavelingsrichting met kop
naar de weg

veel erven met erfbeplanting

kleinschalig gebied met open ruimten

Duitse grens met stuwwal is zichtbaar

Zwak

erven zonder beplanting

lage biodiversiteit

Kansen:

herstel en onderhoud pereelgrensbeplanting en
bosjes

aanleg en herstel erfbeplanting

elend patroon van wegen

verbetering landschappelijke inpassin

icht glooiend landschap

Verspreid bebouwingspatroon




STYPEN

Loozer veld Bovduistoen
93 i
9
WSy
- f.‘vgngoux
paldepld= ) e & SE Hherpg
o[ E & o b;;%y :
i .I - $ =
- -
~ &
> Veldimal
\
‘”\\' \ i
~ l’ﬁoﬂ"
AN
§ W,

g
Dé Volle Uren * g,

: ‘ 5 Olthuisho
& 5 Fou

laag van het agrarisch cultuurlandschap

landschapsidentiteitskaart



JGasw

dVHOSANV1 13H NV

inning

situatie 2021




e~

B
/)

e & . ~ ‘-;_' . .;, % 3

ok

WL

situatie 1950

/

p
Z




DE VOLLE URENWEG

zicht vanaf de Volle Urenweg

zicht vanaf de Heideweg
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Het doel van de beleidsnotitie ‘Erven met kwaltieit’ is
het opruimen van landschapsontsierende bebouwing
en het verbeteren van de ruimtelijke kwaliteit. Middels
een sloopbewijs wordt hieraan voldaan.

De beoogde locatie voldoet aan de 6 voorwaarden

die in de beleidsnotitie wordt weergegeven inzake het
toevoegen van een compensatiewoning op een andere
locatie dan de slooplocatie.

De compensatiewoning wordt haaks op de Volle
Urenweg gebouwd met een bijgebouw tussen de
woning en het erf van de buren. Hiermee wordt

een zo compact mogelijk erf gemaakt zonder

dat de privacy verloren gaat. In het besloten
heideontginninglandschap is de rechtlijnige opzet van
het erf een kwaliteit. Naast een uitgelijnde positie
haaks of gelijk aan de weg zal ook de erfgrens voorzien
worden van beplanting.

Tussen het erf met de buurman wordt een houtsingel
aangeplant om zo het zicht op elkaars erf te ontnemen

en de bebouwing te verzachten met groen.

Voor de compensatiewoning wordt een nieuwe inrit

aangelegd. Op het erf is ruimte om te keren en te
parkeren.

Kwaliteitsimpuls groene omgeving:

Met de kwaliteitsimpuls Groene Omgeving biedt de
provincie Overijssel beleidsruimte aan gemeenten
voor ontwikkelingen in de groene ruimte. Nieuwe
ontwikkelingen moeten mogelijk zijn onder
voorwaarde dat ze bijdragen aan de kwaliteit van

de leefomgeving. In het buitengebied is ruimte voor
grootschalige uitbreidingen en nieuwe ontwikkelingen
mits die gelijk opgaan met verbeteringen van de
ruimtelijke kwaliteit.

Ruimtelijke kwaliteit wordt gerealiseerd door naast
bescherming vooral in te zetten op het verbinden

van bestaande gebiedskwaliteiten en nieuwe
ontwikkelingen, waarbij bestaande kwaliteiten worden
beschermd en versterkt en nieuwe kwaliteiten worden
toegevoegd.

De methodiek voor het bepalen van de balans tussen
ontwikkelingsruimte en de gevraagde investering

in de groene omgeving, is gericht op het volgende:
hoe meer de ontwikkeling als gebiedsvreemd te
beschouwen is en /of hoe groter de schaal en impact
op de ruimtelijke kwaliteit is, des te zwaarder weegt
dat aan de ontwikkelingskant van de balans en

hoe hoger de aanvullende kwaliteitsprestaties dan
dienen te zijn. Als het gaat om een gebiedsvreemde
ontwikkeling van een grote schaal en met een grote
impact op de omgeving, dan zal een forse investering
in het landschap nodig zijn. Om te beoordelen of
medewerking kan worden verleend aan het verzoek,

wordt het volgende model gevolgd:

GEBIEDSEIGEN ONTWIKKELING

Het ontwikkelingsperspectief voor het plangebied
voorziet primair in het bieden van ruimte aan (verbre-
de) agrarische bedrijven en wonen.(mixlandschap). In
voorliggend geval is dan ook sprake van een gebieds-
eigen functie. Tevens draagt het initiatief bij aan het
sociaal en economisch vitaal houden van het buiten-
gebied.

SCHAAL EN IMPACT OP DE OMGEVING

De activiteiten zullen plaatsvinden aansluitend op een
bestaand erf en op voldoende afstand van omliggen-
de agrarische bedrijven. De woning komt 'achter' de
naastgelegen woning waarbij de bijgebouwen als een
buffer tussen de woningen liggen. Vanuit de naastge-
legen woning is geen zicht op de kavel. De afstand is
voldoende en gezien de groene buffer tussen de erven
ins de impact op de omgeving nihil.

EIGEN BELANG EN MAATSCHAPPELIJK BELANG
Er is sprake van een eigen belang. Het genereren van
bouwkavels compenseert de sloop- en herinrich-
tingskosten van landschapsontsierdende bebouwing.
Middels de sloop van deze stallen en het opheffen van
de milleuvergunning zal de leefomgeving verbeteren.
Hierdoor is er tevens ook een subtantieel maatschap-
pelijk belang.

TEGENPRESTATIE

Het ontwikkelen van een compensatiewoning vraagt
om een investering in de groene omgeving. Deze zal
bestaan uit het slopen van 850 m? aan landschaps-
ontsierende bebouwing en het goed inpassen van de
compensatiewoning aansluitend op de gebiedsken-
merken.
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Legenda

¥ A
. Aanplant Winterlinde - Tilia cordata
Aanplantr?laat 14-16 Totaal 2 stuks
dbeeld is een solitaire boom
-

nplant struweel bestaande uit:

lutinosa - zwarte els 10%
Quercus robur 5% )
Crataeg'!s monog)Zna - Meidoorn 25%
Crateagus laevigata - Tweestijlige meidoorn 5%

.tangula al_nus - Vun'.pm.’s
alix caprea - Boswilg 5% .
Viburnum opulus - Gelder: 0S 10%

Rosa canina - H joos 5%

Alnus glutinosa - 5% s |

Aanplantmaat 40-60 met 5 stuks/m1
Eindbeeld is een struweel van min. 7 (m) breed

Aanplant zomereik - Quercus robur
Aanplantmaat 12-14
Totaal 6 stuks met een onderlinge a_fstand van 7 (m)
Eindbeeld is een boomrij r

|
Aanplant beukenhaag - Fagus sylvatica
Aanplantmaat 80-100 f o
Eindbeeld is een haag van max. 1(m) hoog
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Winterlinde

walnoot

beukenhaag
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