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Bruchterbeekweg 18 (slooplocatie) en locatie te bouwen woningen
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Legenda

Te slopen woning (150 m2)

. Te slopen landschapsontsierende schure
~ (totaal 420 m2) 4

.. ; Op te ruimen (half-) verhardin

De 420 m? aan te slopen opstallen zijn in te zetten voor 'Erven
met kwaliteit' Aangezien er bij de her te bouwen woning een
bijgebouw van 150 m? mag worden gebouwd moet er van het
bruto te slopen oppervlakte 150 m? worden afgetrokken.

Netto kan er dus 420 -150 = 270 m? worden gebruikt.

Vanaf de Stobbeplasweg 2 te Slagharen wordt 546 m? ingezet en
vanaf de Fransenweg 1te Schuinesloot nog 50 m2.

Door 270+546+50 = 866 m? binnen de gemeente Hardenberg te
slopen wordt ruim voldaan aan de minimale sloopeis van 850 m2

Bruchterbeekweg 18 (slooplocatie)




boerderij (slopen)

landschapsontsierende bebouwing (slopen)

Bruchterbeekweg 18 (slooplocatie)




de plaggen gestoken voor in de stal; in de stal
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te Hardenberg. Het

It in gebied 4: Vechtdal

kampenlandschap

verwegend veeteelt

TOEKOMST:

Ontwikkelingsrichting: gemengd gebied

Functies: wonen, (verbrede) landbouw en economie
(bedrijven)

LANDSCHAPSIDENTITEITSKAARTEN:

RHEEZE — DIFFELEN EN OMGEVING. In de LIK worden
de specifieke kenmerken en kwaliteiten van het
deelgebied vastgelegd, welke de basis vormen van
zowel het bestemmingsplan als de structuurvisie en
het landschapsontwikkelingsplan.

Uit het LIK (en het achtergronddocument) zijn die
zaken aangehaald welke bruikbaar zijn voor het plan en
de inrichting van het plangebied. Het plangebied ligt in
het besloten heideontginningslandschap

STERK:
verspreide bebouwing langs wegen omgeving Brucht
en Bergentheim

strak rechtlijning wegenpatroon

rechthoekige grootschalige verkaveling

verspreid liggende bosjes

weinig wegbeplanting

erven aan de weg

rechthoekige erven in de verkavelingsrichting, met
kopgevel naar de weg

erfbeplanting

besloten landschap rondom Brucht-Bergentheim




dekzand

natuurlijke laag

jong heide- en broekontginningslandschap
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landschapsidentiteitskaart

laag van het agrarisch cultuurlandschap
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ONTSTAAN. VAN HET LANDSCHAP
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Het plangebied maakt onderdeel uit van het besloten
heide ontginningslandschap. Veelal staan de woningen
of boerderijen uitgelijnd aan de Bruchterbeekweg.
Ofschoon deze beek gekanaliseerd is, is het landschap
grotendeels gelijk gebleven. De opstrekkende
verkaveling herinnert aan het van oorsprong veel
opener landschap. Tweede helft 20° eeuw is er

aan de zuidzijde van de Bruchterbeekweg een
waterwinningbedrijf gerealiseerd. Hiermee is ook bos
aangeplant. Het landschap is hiermee verdicht.

Aan de noordzijde is ook in de tweede left van de 20°
eeuw industrieterrein aangelegd. De Bruchterbeekweg
wordt daarnaast doorsneden door het kanaal
Almelo-de Haandrik, de Twenteweg en de spoorlijn
Coevorden-Zwolle. Daarmee kent het gebied een eigen
identiteit. De zuidzijde bestaat uit bos. Hier was een
voormalige waterleidingbedrijf gevestigd.

De verscheidenheid aan woningtypen kan als kwaliteit
gezien worden. Veelal staan er op de erven schuren die
bij de woningen horen. Het gebied kent maar enkele
(agrarische-) bedrijven. De meeste erven hebben een
woonfunctie.

De erven in de omgeving kenmerken zich door de
sterke relatie met het landschap. De erven kennen
veelal een groene rand in de vorm van houtsingels/
hagen of bomen. De meeste erven liggen direct aan de
Bruchterbeekweg. Enkele erven liggen meer naar het
noorden. (waarschijnlijk omdat dit hogere zandruggen
in het landschap waren). Op de historische kaart van
1900 is te zien dat de wegen toen dwars door het
gebied liepen. (noord-zuid).

/

situatie Bruchterbeekweg 2021
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BEBOUWINGC LANCSIDE BRUCHTERBEEKWEG
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Indien het bouwen op de slooplocatie niet wenseijk

is kan gekozen worden om de compensatiewoninge
elders te realiseren. Bijvoorbeeld als onderdeel van een
lintbebouwing.

Lintbebouwing is een langgestrekte strook bebouwing
die binnen de gemeente Hardenberg met name

in de veenontginningen en in mindere mate in de
heideontginningen voorkomen.

In 2014 is de buurtschappennota geschreven. Hier
wordt uitgebreid ingegaan op bouwen in het lint.

“Door een verantwoorde en optimale

benutting van bestaande lintbebouwingen en
bebouwingsstructuren, kan de eventuele realisatie
van nieuwe uitleggebieden voor planmatige
woningbouw enigszins worden beperkt. Dit verbetert
in algemene zin de ruimtelijke kwaliteit.

Ruimtelijke kwaliteit wordt ook bepaald door de
bouwmassa van eventuele nieuwe woonbebouwing.
Het uitgangspunt is dat vrijstaande woningen
moeten worden gebouwd, in landelijke bouwstijl met
dominante kapvormen, (1/3 deel staande gevel en 2/3
dakvlak, ofwel het agrarisch silhouet). Rijenbouw of
hoogbouw is niet acceptabel.”

Dit uitgangspunt zal ook binnen het plangebied toe te
passen zijn. Kijken we naar de Bruchterbeekweg dan
valt op dat vanaf het noorden er een lintbebouwing is
ontstaan van met name boerderijen. Daarnaast zijn
er enkele woningen later gebouwd. Deze nieuwere

woningen kennen eveneens een divers maar landelijk
beeld dat aansluit op het uitgangpunt vanuit de
buugtschappennota.

De landschapsidentiteitskaart geeft als kwaliteit aan:

erven aan de weg

rechthoekige erven,

in de verkavelingsrichting,

met kopgevel naar de weg

erfbeplanting

De erven langs de Bruchterbeekweg kenmerken zich
door een eenduidige opbouw van een bescheiden
siertuin aan de straatzijde en naast de woningen. De

oostzijde is meer groen ingericht met bomen/struweel.

De woningen staan niet op gelijke afstand van de

weg. In verband met geluid kunnen de woningen niet
meer zo dicht op de weg gebouwd worden als van
oorsrong bedoelt was. De verschillende afstand tussen
de woningen en de Bruchterbeekweg kan als kwaliteit
gezien worden.

woning met wolfskap

woning in het verlengde met Bruchterbeekweg



landelijke woning verder van de weg woonboerderij woonboerderij




INPASSING KAVELS
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Vanuit de landschapsidentiteitskaarten wordt de
rechtlijnige verkaveling als een kwaliteit gezien.
Daarbij staan de woningen gelijk of haaks op de
Bruchterbeekweg.

Kenmerkend zijn de sobere erven met groen tussen de
kavels in de vorm van hagen en bomen.

De woningen worden getoetst aan de welstandsnota
en kunnen een maximale inhoud van 750 m?

krijgen. Binnen het bestemmingsplan is een
afwijkingsbevoegdheid opgenomen om een grotere
woning (tot 1000 m3) te bouwen. Echter is dit
afhankelijk van het concrete bouwplan van de woning
en de landschappelijke inpassing.

Op beide erven kan eveneens een bijgebouw van
maximaal 100 m?komen. Deze moet ‘achter’ de
voorgevel van de woning staan en mag apart of
inpandig worden uitgevoerd.

Er is rekening gehouden met het zicht van de buren
op nummer 20. Door de woningen achter deze woning
te bouwen behoudt men het vrije uitzicht. De nieuwe
woningen komen hiermee ook in het 'ritme' van
bebouwing.

Het erf wordt ingepast middels een bomenrij aan

de oostzijde van het erf. Op het erf worden (fruit-)
bomen geplant. De onderlinge afscheiding bestaat uit
een streekeigen haag van maximaal 2 (m) hoog. De
tuin van de noordelijke kavellkrijgt eveneens een lage
haag. De zuidelijke kavel zal geen haag als afscherming
kennen. Hiermee blijft de diversiteit behouden en
wordt voorkomen dat er een te eenvormig rijtje huizen
ontstaat. (dit is te stedelijk).

\/oor de ziudelijke woning wordt een boomgaard
aangelegd. Daarmee presenteren beide woningen zich
als één erf in het landschap. Tussen de het erf op nr. 20
en het ‘nieuwe erf' blijft een doorkijk.

De bomen op het bestaande erf blijven behouden.

bouwlocatie

bouwlocatie



Alle opstallen opruimen bomen behouden

Her te bouwen boerderij-woning

Compensatiewoning in schuurarchitectuur

Bruchterbeekweg 18

Gezamenlijke erf

Beukenhaag als accent voorerf
boerderijwoning

Nieuw inrit naar erf

Boomgaard voor schuurwoning zodat
erfgedachte ontstaat

. Bijgebouw met mogelijkheid voor
zonnepanelen

Bomen in losse setting
Bruchterbeekweg 16

Bruchterbeekweg 20
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o laat je erf groeien!

overzicht ontwikkeling Bruchterbeekweg




SFEERBEELDEN VAN HET ERF
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hollandse linde

hagen op het voorerf

fruitbomen op het erf

walnoot

bomen op het erf



Aanplant hoogstam fruitbomen Malus/Pyrus/Prunus (bij voorkeur
oud Hollandse soorten)

Aanplantmaat 12-14 met een onderlinge afstand van 6-10 (m)
Totaal 6 stuks met als eindbeeld een boomgaard

Aanplant Hollandse linde - Tilia x vulgaris
Aanplantmaat 14-16
Eindbeeld is een solitair

Aanplant ruwe berk - Betula pendula
Aanplantmaat 12-14 met een onderlinge afstand van 8-10 (m)
Eindbeeld is een losse bomenrij van 8 stuks

Aanplant zwarte els - Alnus glutinosa
Aanplantmaat 12-14 totaal 6 st.
Plantafstand 7-10 (m)

Eindbeeld is een boomgroep

Aanplant veldesdoorn - Acer campester

Aanplantmaat 80-100 met 5 st/m1 planten in driehoeksverband
Eindbeeld is een geschoren haag van maximaal 1 (m) hoog langs de
weg en max. 2 (m) tussen de kavels

Bestaande bomen behouden

ErfontuikkelaafMs,
‘\\ laat je erf groeien! » "

landschapsmaatregelen boerenerf




GEBIEDSEIGEN ONTWIKKELING
Het ontwikkelingsperspectief voor het plangebied
voorziet primair in het bieden van ruimte aan
(verbrede) agrarische bedrijven en wonen.
(mixlandschap). In voorliggend geval is dan ook
sprake van een gebiedseigen functie. Tevens draagt
initiatief bij aan het sociaal en economisch vitaal
an het buitengebied..

ACT OP DE OMGEVING

n plaatsvinden op een plek

nde bebouwing.(voorwaarde
ven met kwaliteit' Er is geen
lle doorkijk. De schaal en
daarmee klein of zelfs

GROENE OMGEVING

SCHAPPELIJK BELANG
lang. Het is een particulier
chappelijk belang. Op
ierende bebouwing
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