RUIMTELI)
KWALITEITSPLAN

‘Erven met kwaliteit’
Stobbenhaarweg 7 te Radewijk
Fransenweg 1/1a Schuinesloot
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locaties plangebieden
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te slopen schuren

te behouden schuur

bedrijfswoning

2°bedrijfswoning

Fransenweg 1/1a te Schuinesloot
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bestaande boerderij

te saneren put

op te ruimen kuilplaten

Stobbenhaarweg 7 Radewijk




SLOOPOVERZICHT

Legenda

voor de helft mee > 215 m2

727 m2 i
1

. 210 m2

118 m2 '
ondergrondse mestput van 431 m2 deze

209 m2

Totaal wordt hier netto 1.479 m2 gesloopt.

Er moet 150 m2 afgetrokken worden waarmee
netto 1329 m2 ingezet kan worden voor 'Erve
kwaliteit'




Legenda

1. Te behouden wagenberging
2. Teslopen ca. 578 m2
3. Teslopen ca. 917 m2

Totaal wordt hier netto 1.495 m2 gesloopt.

sloopoverzicht Fransenweg 1/1a
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VIGEREND BELEID

Het samenhangend systeem van open essen,
kleinschalige flanken met erven en esdorpen,
kleinschalige natte laagtes met beken en

- voormalige - grote open heidevelden. De

ing van het landschap volgt de natuurlijke
nd van hoog en laag en nat en droog en
innenwebstructuur gegroeid vanuit de

bied van de gemeente

n ruimtelijke visie voor het
eente Hardenberg. Het
endoorn, Gramsbergen-Zuid

worden, op hoger
eschreven en

egeven. Ditis in LIK's en
uitgewerkt.

kampenlandschap

LANDSCHAPSIDENTITEITSKAARTEN:

Het plangebied is beschreven in de
LandschapldentiteitsKaart (LIK): RADEWIJK
HOOGENWEG BRUCHTERVELD SIBCULQO. In de LIK
worden de specifieke kenmerken en kwaliteiten van
het deelgebied vastgelegd, welke de basis vormen van
zowel het bestemmingsplan als de structuurvisie en
het landschapsontwikkelingsplan. Het plangebied ligt
in het BESLOTEN HEIDEONTGINNINGSLANDSCHAP
Uit het LIK zijn die zaken aangehaald welke bruikbaar
zijn voor het plan en de inrichting van het plangebied.

Sterk:

strak rechtlijnig wegenpatroon

rechthoekige verkaveling

wegbeplanting

verspreide bosjes

perceelgrensbeplanting

rechthoekige erven in verkavelingsrichting met kop
naar de weg

veel erven met erfbeplanting

lig

kleinschalig gebied met open ruimten

en wonen

Duitse grens met stuwwal is zichtbaar

Zwak

erven zonder beplanting

lage biodiversiteit

Kansen:

herstel en onderhoud pereelgrensbeplanting en
bosjes

aanleg en herstel erfbeplanting

verbetering landschappelijke inpassin
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situatie 2021
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situatie 1950

situatie 1900
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HET ERF AAN'DE STOBBENHAARWEG 7

16

Op het erf staat een grote boerderij. Deze boerderij is
rond 1930 gerealiseerd voor het gemengde bedrijf. later
zijn hier schuren en stallen achter gebouwd.

Het erf kent een een indeling dat het onderscheid in
het ‘voor-' en ‘achtererf’ versterkt. Het voorerf bestaat
uit een siertuin met een haag, enkele (fruit-) bomen
en een groentetuin. Het achtererf is veel extensiever
ingericht met een klein erfbosjes en enkele solitaire
bomen. Een bomenrij van Zwarte els schermd het erf
aan de westzijde af.

Dit onderscheid in voor- en achtererf is waardevol en
kenmerkend in het jonge heideontginningslandschap.
Aangezien dit een relatief jong gebied is staan

de gebouwen uitgelijnd aan elkaar. In de oude
landschappen is dit meer een verstrooide situering
(essen- en hoevenlandschap langs de beek). De
planmatige ontginning van dit gebied maakt dat

de erven meer aansluiten op de gebiedskenmerken
van het besloten heideontginningslandschap. In dit
landschapstype zijn de erven rechtlijning opgebouwd
en is er met name langs de randen van de erven
beplanting aangebracht.

Het erf wordt ontsloten door twee inritten en op het
erf is ruimte om te keren en te parkeren.

de bestaande boerderij

te slopen schuren naast de boerderij
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CONCEPT

Erfopbouw besloten veen- en heideontginningslandschap
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concept nieuwe erf



Enkele zomereiken kunnen behouden blijven. Ze
ichten niet onnodig het landschap en kennen
n ecologische waarde. Tevens blijft het
truweel langs de weg behouden. Deze
arkeerde vrachtwagen en schuur

FRANSENWEG 1/1A

gs de kippenstallen staat zal

d worden. Het erf is daarmee

. De te behouden schuur zal
en met een nieuw te planten

oed ingepast. Deze worden
igen hagen en in de tuin
lindes en berken.



Legenda

Bestaande schuur behouden
. Teslopen ca. 1.495 m2
Bestaande berken rooien en herinrichten met gras
. Weiland
Bestaande streekeigen beplanting behouden
Bestaande agrarische bedrijfswoning
Bestaande beukenhaag
. Bestaande berken
Bestaande lindes langs weg
. Bestaande zomereiken

. Aanplant bomenrij van ruwe berk

erfontuikkelaar

laat je erf groeien!

het erf aan de Fransenweg 1/1a na sloop landschapsontsierende bebouwing



al dan niet voorzien van enkele grote bomen en
gesloten bosjes of singels. Richting de weg zijn de
tuinen open en er is zicht op de bebouwing. De erven

Het erf aande S i in het besloten heideontginningslandschap kennen
een duidelijke cluster waarbij de verhouding groen en
stenen in balans is.

e privacy te behouden zullen op het
ngeplant worden. Hiermee worden
iekavels op een natuurlijke wijze
eemt het groen toe. Daarnaast
rit een bomenrij aangeplant.
oomgaard voorzien. Hierdoor
eid op het erf gewaarborgd.

STOBBENHAARWEG 7

worden in de omgeving
waliteit van het landschap.
e begrenzing, er is daarom
e te passen waar enige
het erf komen solitaire
alnoot en Tamme
van oorsprong op het

het erf vanaf de stobbenhaarweg

moet in afstemming
erialisering van de
tin een gedekte

t worden. Dit in

lling van de gevels en

het woonhuis en de

het erf vanaf de Snoeijnksdijk




Legenda

Boomgaard (bestaand)
Bestaande boerderij
Schuurwoning met inpandig bijgebouw
Centraal erf
Elzensingel verlengen
Aanplant bomenrij
Bestaaande meidoornhaag
Bestaande bomen behouden als begrensing erf
Te slopen landschapsontsierende bebouwing
Bijgebouw bij boerderij
Aanplant wilde liguster
. Aanplant gemengde robuuste haag
. Aanplant hoogstam fruitbomen
. Aanplant Hollandse linde
Kuilplaten opruimen en inrichten als agrarische grond

Bijgebouw

erfontuikkelaar

laat je erf groeien!

erfinrichting Stobbenhaarweg




Detaillering en materiaalgebruik:

De detaillering van de compensatiewoning dient
sober te zijn, duidelijk soberder dan die van de
boerderijen en landelijke woningen die in de nabije
omgeving staan;

de dakgoot is subtiel vormgegeven, bijvoorbeeld door
een mastgoot. Het vormt een geintegreerd onderdeel
de hele dakconstructie, geen goot is ook mogelijk;
rialen zijn niet glimmend en passen qua

e en structuur goed in de omgeving
teriaalgebruik zoals bakstenen,

tdekseld hout en keiwerk.

e compensatiewoning worden
omschreven materialen gebruikt ;

ALITEITSPARAGRAAF

dat de architectuur op een
aat met de criteria, zolang
eldbepalend dakvlak en

ft een langwerpige

ldak;
nten bevatten (verschil

openbare weg zijn zo

van de kenmerkende
en indien de hoofdvorm

uit een pannendak, niet
al of een vegetatiedak;
ijn van (grote) dakramen en

el van glas zijn of (deels) grote
ken hebben;

van de gevels en het dak is sober in
eft een robuuste uitstraling;

gebruik is gedekt (natuurlijke tinten, geen

De compensatiewoning wordt modern en sober, en
past in bij de grote bestaande boerderij. Het wordt
aangemoedigd dat de architectuur op een vernieu-
wende manier omgaat met de criteria, zolang deze
recht doet aan een beeldbepalend dakvlak en een
rustige uitstraling.

Op de volgende pagina zijn referentiebeelden opge-
nomen:



referentiebeelden voor de compensatiewoningen
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Legenda

Boomgaard (bestaand)
Bestaande schuur behouden

Aanplant hoogstam fruitbomen Malus/Pyrus/Pru
Hollandse soorten)

Bestaaande meidoornhaag
Bestaande bomen behouden als begrensing erf

Aanplant wilde liguster - Ligustrum vulgaris
Aanplantmaat 80-100 met 5 st/m1 planten in driehoeksverband
Eindbeeld is een geschoren haag van maximaal 1,5

Aanplant robuuste gemengde haag bestaande uit:

Hazelaar - Corylus avellana 15%
Geldersche roos - Viburnum opulus 25%
Wilde liguster - Ligustrum vulgaris 30%
Kornoelje - Cornus mas 30%

Aanplantmaat 80-100 met 1 st/m1 planten in driehos
Eindbeeld is wilde haag

LANDSCHAPSMAATREGELEN

Aanplant Hollandse linde - Tilia x vulgaris
Aanplantmaat 16-18
Totaal 3 stuks met als eindbeeld een bomenrij langs het pa

erfontuikkelaar

laat je erf groeien!

landschapsmaatregelen Stobbenhaarweg
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1. Bestaanc rken rooien en herinr‘net gra
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2 R ] ar t zwarte els - Alnus glutinosa
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laat je erf groeien!

landschapsmaatregelen Fransenweg 1/1a
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