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I N T R O D U C T I E
1.1.	 AANLEIDING

dé Erfontwikkelaar b.v. heeft het voorliggende ruimtelijk 

kwaliteitsplan opgesteld naar aanleiding van de ontwikke-

lingen naast het perceel Haarweg 5 te Bergentheim. De ini-

tiatiefnemers willen op het bestaande erf een extra woning 

van 750 m3 met een bijgebouw van 100 m2 bouwen.

Dit bouwrecht komt voort uit een rood voor roodproject 

aan de Wielenweg 8a te Radewijk. Hier worden varkens-

stallen gesloopt waarmee ter compensatie bouwrechten 

ontstaan. Het toepassen van dergelijke bouwrechten kan 

onder meer worden gerealiseerd  aansluitend op bestaan-

de erven mits de ruimtelijke kwaliteit wordt versterkt. De 

instandhouding dan wel verbetering van de ruimtelijke 

kwaliteit is ook beleidsmatig ingebed in de provinciale Om-

gevingsvisie en –verordening. Bestemmingsplannen voor 

het buitengebied kunnen voorzien in de nieuwbouw van 

woningen uitsluitend indien hier sociaaleconomische en/of 

maatschappelijke redenen voor zijn en er is aangetoond dat 

het verlies aan ecologisch en/of landschappelijk waarden 

in voldoende mate wordt gecompenseerd door investering 

ter versterking van ruimtelijke kwaliteit in de omgeving. 

Dit betekent dat landschappelijke maatregelen dienen te 

worden getroffen om de ruimtelijke kwaliteit op het perceel 

te versterken. 

Het gemeentelijk beleid in deze beoogt dat de bestaande 

(cultuurhistorische) kwaliteit een belangrijke rol speelt bij 

de uitstraling en uitdraging van de karakteristiek van het 

gebied. De gemeente heeft hiervoor de LandschapsIdenti-

teitskaarten als beleidskader.  
locat ie  p langebied en s looplocat ie
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plangebied en omgeving rond 2010

plangebied en omgeving rond 1900

plangebied en omgeving rond 1950
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2  V I G E R E N D  B E L E I D

2.1.	 OMGEVINGSVISIE OVERIJSSEL

De Provincie Overijssel heeft het Streekplan, het verkeer- en 

vervoerplan, het waterhuishoudingsplan en het milieube-

leidsplan samengevoegd tot de Omgevingsvisie. Het vormt 

het provinciale beleidsplan voor de fysieke leefomgeving van 

Overijssel. De Provincie Overijssel stuurt op ruimtelijke kwali-

teit en duurzaamheid. Bestaande kwaliteiten moeten worden 

beschermd en er moeten verbindingen worden gelegd tus-

sen deze bestaande kwaliteiten en nieuwe ontwikkelingen. 

Dat wil zeggen dat nieuwe ontwikkelingen moeten bijdragen 

aan de verbetering van de ruimtelijke kwaliteit. Voor het be-

houd en het versterken van de ruimtelijke kwaliteit vormen 

essentiële gebiedskenmerken het uitgangspunt.

Gebiedskenmerken

Middels een verdeling in 4 lagen zijn de gebiedskenmerken 

binnen de Omgevingsvisie toegelicht:

• De natuurlijke laag

• De laag van het agrarisch-cultuur landschap

• De stedelijke laag

• De laag van de beleving

Toelichting: 

Dekzandvlakte en maten- en flierenlandschap 

De dekzandgronden beslaan een groot gedeelte van de 

oppervlakte van de provincie. 

Het maten- en flierenlandschap is de natte contramal van 

het essen- en oude hoevenlandschap. Het zijn de beekdalen 

en laagtes tussen de essen met hun flanken en (voormali-

natuur l i jke  laag

maten-  en f l ierenlandschap

dekzand

jonge heide- en broekontginning

ge) heidevelden. Kenmerkend zijn het hoge waterpeil, het 

onbebouwde karakter, de continuïteit van de beekloop, het 

lineaire landschap met open ‘kamers’ en coulissen en de 

duidelijk zichtbare over-gang naar hogere gronden.

De donkere gebieden zijn de gebieden waar het ‘s nachts nog 

echt donker is, waar je de sterrenhemel kunt waarnemen.

In de ontwikkelingsperspectieven wordt het gebied met 

‘schoonheid van de moderne landbouw’  aangemerkt als be-

langrijkste ontwikkelingsrichting. Dit betekent dat er ruimte 

wordt geboden voor schaalvergroting en verbreding.

2.2.	 GEMEENTE HARDENBERG

Visienota Buitengebied Hardenberg

De Visienota Buitengebied van de gemeente Hardenberg 

(2006) is een ruimtelijke visie voor het buitengebied van de 

gemeente Hardenberg. Het perceel Haarweg 5 valt in gebied 

4: Vechtdal

Gebiedskenmerken:

Landschapstype: Essen- en kampenlandschap

Landschapskenmerken:

•	 Veel bosgebied en houtwallen

Huidige functies: 

•	 Agrarische bedrijven, overwegend veeteelt

Toekomst:

Algemeen:

Ontwikkelingsrichting: gemengd gebied

Functies: wonen, (verbrede) landbouw en economie (bedrij-

ven)
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Landschapsidentiteitskaarten:

RHEEZE – DIFFELEN EN OMGEVING. In de LIK worden de 

specifieke kenmerken en kwaliteiten van het deelgebied 

vastgelegd, welke de basis vormen van zowel het bestem-

mingsplan als de structuurvisie en het landschapsontwikke-

lingsplan. 

Uit het LIK (en het achtergronddocument) zijn die zaken aan-

gehaald welke bruikbaar zijn voor het plan en de inrichting 

van het plangebied. Het plangebied ligt in het 

BESLOTEN HEIDEONTGINNINGSLANDSCHAP

Sterk:

verspreide bebouwing langs wegen omgeving Brucht en 
Bergentheim
strak rechtlijning wegenpatroon
rechthoekige grootschalige verkaveling
verspreid liggende bosjes
weinig wegbeplanting
erven aan de weg
rechthoekige erven in de verkavelingsrichting, met 
kopgevel naar de weg
erfbeplanting
besloten landschap rondom Brucht-Bergentheim

Zwak

smalle wegen

Kansen:

-

Bedreigingen:

-

U ziet rechte lijnen met een rechthoekige verkaveling. 

De beplanting in de vorm van bosschages en bomen langs 

wegen. Het is een interessant gebied dat ligt tussen groot en 

kleinschalige landschappen.
meer info: www.mijnlandschapid.nl 
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3  B E S TA A N D E  S I T U AT I E

3.1.	 BEELDKWALITEIT

Oorspronkelijk was Bergentheim een esdorp ten westen 

van de huidige kern. Dit is het huidige Oud-Bergentheim. 

De huidige kern kwam tot ontwikkeling door de vervening 

van de veengebieden ten oosten van Bergentheim. Deze 

gebieden werden afgegraven. 

In 1905 kreeg Bergentheim een station aan de spoorlijn 

Zwolle - Stadskanaal Het station werd gesloten in 1975. 

Rond 1900 is de aanwezigheid van de Bergentheimer beek 

bepalend voor de landschappelijke situatie. Langs de beek 

liggen natte hooilanden. De kavels zijn relatief smal en op 

de h-gere delen worden kavels gescheiden door (stekelige) 

houtwallen, in de lagere delen zijn het vooral sloten die de 

kavelscheiding maken. Aan de noordzijde ligt het Bruchter-

veld, een dan nog onontgonnen ruig veengebied. Opvallend 

is de sterke (haakse) knik die de beek maakt in zuidelijke 

richting nabij het plangebied.

Rond 1950 is het veen van het Bruchterveld grotendeels 

vergraven. Het gebied is ontwaterd en verkaveld. Het 

plangebied heeft haar karakteristiek dan nog behouden. 

Het vormt een laaggelegen kleinschalig landschap dat zich 

langs de beek, in de natuurlijke laagten heeft ontwikkeld. 

Langs de ontwateringssloten haaks op de beek stond veel 

hakhout. Dit diende tevens als perceelsafscheiding. Rond 

de beek ontstond een lineair landschap, met daaromheen 

in de natte laagtes een matenlandschap. Het vormde een 

kleinschalig landschap met veel variatie in ruimtelijke op-

bouw: de open ruimte van de watergang, de coulissen van 

Belangrijkste ruimtelijke kenmerken:

Behoud en versterking van de (cultuurhistorische) 
structuur. Bebouwing passend en aansluitend op de 
bestaande woningen langs de Haarweg (maat, schaal en 
uitstraling).
Behoud en versterking van het (groene) straatprofiel, tuin 
en terrein-inrichting.
De hoofdmassa is eenvoudig vormgegeven en passend 
(qua maat en schaal) in het bebouwingslint.
Alle gevels staan haaks op of parallel aan de weg en zijn 
representatief (klassiek) vormgegeven.
Parkeren wordt aan het zicht onttrokken middels hagen.
Het voorterrein wordt verbijzonderd met solitaire bomen.
Het voorerf en achtererf wordt gekenmerkt door wonen 
voor en werken achter.

Haarweg ter  hoogte  van toe te  voegen woning

hakhoutstruweel, de open kamers van de hooien weilanden, 

met hier en daar een broekbos op de nattere plekken.

Van de huidige topografische kaart en luchtfoto valt af te 

lezen dat veel lijnvormige beplanting is verdwenen. Langs 

de weg zijn de bijzondere houtwallen nog goed herkenbaar, 

de haakse singels op de oorspronkelijke beek zijn nagenoeg 

verdwenen. De oorspronkelijke kavelstructuur (gevormd door 

sloten en greppels) bestaat nog.

Een aantal jaren geleden is er middels een rood voor rood 

aanvraag een compensatiewoning bestemd op de plek waar 

twee landschapsontsierende kippenstallen staan. Deze stallen 

zijn inmiddels gesloopt. Hiervoor is destijds een erfinrich-

tingsplan opgesteld waar nu op aangesloten wordt. Daarbij is 

belangrijk om het profiel langs de Haarweg verder te vergroe-

nen en de verkaveling die hier haaks op staat te versterken 

met groen. 

De opgaande beplanting in de nabije omgeving maakt dat het 

erf al gesloten in het landschap ligt. Wel zal een achterliggend 

perceel bereikbaar moeten blijven. 
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4  R U I M T E L I J K              	

K W A L I T E I T S P L A N

Uitgangspunten initiatiefnemer:

compensatiewoning van max. 750 m3 met 
bijgebouw van 100 m2

Uitgangspunten gemeente:

bouw compensatiewoning aansluitend op 
bestaande bebouwing;
de compensatiewoning moet een eenheid 
vormen met de bestaande bebouwing en 
zodanig ingepast worden;
landschappelijk goed inpassen van het gehele 
erf;
enkel gebruik streekeigen beplanting;
aansluiten op de gebiedskenmerken van 
het besloten heideontginningslandschap 
zoals is omschreven in de 
LandschapsIdentiteitsKaarten. 

Uitgangspunten provincie:

het erf moet aansluiten op de 
gebiedskenmerken (jong heide- en 
broekontginningslandschap) volgens de 
Omgevingsvisie Overijssel;
de Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving is 
van toepassing, deze wordt in hoofdstuk 4.3. 
nader toegelicht.

	 De detaillering, en het kleur- en materiaalgebruik is 
sober, ingetogen. (donkere tinten, niet glimmend). 
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4.1.	 RUIMTELIJK ONDERBOUWING

Op de vorige pagina staat de landschappelijke inpassing 

van het erf . 

Situering compensatiewoning:

Het erf sluit aan bij de karakteristiek van het besloten hei-

deontginningslandschap. Bij het positioneren van de com-

pensatiewoning is rekening gehouden dat het erf aansluit 

op het erf dat ten westen ligt. Hiermee is de impact op de 

omgeving zo beperkt mogelijk. Daarnaast is het belangrijk 

dat de woning een relatie met het naastgelegen erf krijgt. 

De bebouwing staat overeenkomstig de welstandsnota 

haaks op de weg. Dit sluit aan bij het orthogonale patroon 

van het heideontginningslandschap. De Haarweg bestaat 

uit reeksen van bebouwingen. Van oorsprong waren deze 

erven van arbeiders of boeren. De diversiteit van bebou-

wing maakt het beeld divers en aantrekkelijk. De bestaande 

woningen en boerderijen bestaan veelal uit een eenvoudige 

bouwvorm zonder veel aanbouwen. 

De compensatiewoning kan een maximale inhoud van 750 

m3. krijgen. Eventueel is later een binnenplanse afwijking 

mogelijk voor meer inhoud, maar dat is afhankelijk van 

het ingediende plan en de inspanning die daarvoor moge-

lijk gedaan wordt. Het bijgebouw mag maximaal 100 m2 

groot worden en moet qua verschijning onderdanig aan 

de woning zijn. Dit kan bereikt worden door bijvoorbeeld 

te kiezen voor een houten wandbekleding. Het bijgebouw 

mag apart of geschakeld aan de woning gebouwd worden. 

Indien het aan de woning gebouwd wordt dan dient het 

een lagere noklijn te hebben. Ook moet de schuur ‘achter’ 

de voorgevel van de woning worden gesitueerd. De woning 

wordt getoetst aan de Welstandsnota. 

Groenstructuur en inrichting erf:

De erven langs de Haarweg zijn over het algemeen vrij 

open en al dan niet voorzien van enkele grote bomen wilde 

hagen of bosjes. Richting de weg zijn de tuinen open en is 

er zicht op de bebouwing. 

Om aan te sluiten op de gebiedskenmerken is er gekozen 

om de perceelsgrens te versterken met een gemengde 

wilde haag. De haag kent naast een afschermende functie 

ook een meerwaarde voor vogels en insecten. Het is niet 

wenselijk om het zicht op de woning en schuur af te scher-

men.  Daarom is er aan de straatzijde gekozen om met lage 

hagen van beuk of esdoor net werken. Deze sluiten aan op 

de naastgelegen erven en accentueren het voorerf. 

In het reeds vastgestelde plan is er voor gekozen om bo-

men langs de Haarweg te planten en daarmee de bebou-

wing te verzachten. Door de bomen ook voor dit erf te 

planten zal de eenheid versterkt worden. 

Aan de zuidzijde wordt een houtsingel voorzien. Hiermee 

wordt er beslotenheid op het erf gecreeerd en het zicht op 

de spoorlijn ontnomen. De houtsingel zal min. 5 (m) breed 

zijn en ruimtelijk aansluiten op het bestaande bosje ten 

oosten van het erf.   

Het contrast van enig groen op de erven en het meer 

opener landschap blijft overeenkomstig de gebiedsken-

merken behouden. Het voorerf blijft tuin met ruimte voor 

sierbeplanting. (bijvoorbeeld Rhododendrons, hortensia’s, 

boerensering) Het geeft een passende sierlijke afscherming

Schuttingen en hoge opgaande exoten moeten in het bui-

tengebied voorkomen worden. Rondom de woning is een 

tuin voorzien. 

De keuze voor de verharding moet in afstemming gemaakt 

worden met de materialisering van de architectuur. Ver-

harding moet in een gedekte kleurstelling sober toegepast 

worden. Dit in afstemming met de kleurstelling van de 

gevels en overige materialisering van het woonhuis. 

4.2.	 SAMENVATTING MAATREGELEN

Versterken groene straatprofiel met bomen;
de compensatiewoning komt aansluitend op de 
welstandsnota haaks op de Haarweg en sluit aan op een 
bestaande reeks gebouwen;
aanplant streekeigen (wilde) haag op kavelgrens;
aanplant Hollandse Linde op het voorerf;
het achtererf wordt afgeschermd met een houtsingel.
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4.3.	 KWALITEITSIMPULS GROENE OMGEVING

Met de kwaliteitsimpuls Groene Omgeving biedt de provin-

cie Overijssel beleidsruimte aan gemeenten voor ontwikke-

lingen in de groene ruimte. Nieuwe ontwikkelingen moeten 

mogelijk zijn onder voorwaarde dat ze bijdragen aan de 

kwaliteit van de leefomgeving. In het buitengebied is ruimte 

voor grootschalige uitbreidingen en nieuwe ontwikkelingen 

mits die gelijk opgaan met verbeteringen van de ruimtelijke 

kwaliteit. 

Ruimtelijke kwaliteit wordt gerealiseerd door naast bescher-

ming vooral in te zetten op het verbinden van bestaande 

gebiedskwaliteiten en nieuwe ontwikkelingen, waarbij 

bestaande kwaliteiten worden beschermd en versterkt en 

nieuwe kwaliteiten worden toegevoegd. 

De methodiek voor het bepalen van de balans tussen ont-

wikkelingsruimte en de gevraagde investering in de groene 

omgeving, is gericht op het volgende: hoe meer de ontwik-

keling als gebiedsvreemd te beschouwen is en /of hoe groter 

de schaal en impact op de ruimtelijke kwaliteit is, des te 

zwaarder weegt dat aan de ontwikkelingskant van de balans 

en hoe hoger de aanvullende kwaliteitsprestaties dan dienen 

te zijn. Als het gaat om een gebiedsvreemde ontwikkeling 

van een grote schaal en met een grote impact op de omge-

ving, dan zal een forse investering in het landschap nodig 

zijn. Om te beoordelen of medewerking kan worden verleend 

aan het verzoek, wordt het volgende model gevolgd:

Gebiedseigen ontwikkeling

Het ontwikkelingsperspectief voor het plangebied voorziet 

primair in het bieden van ruimte aan (verbrede) agrarische 

bedrijven en wonen.(mixlandschap). In voorliggend geval is 

dan ook sprake van een gebiedseigen functie. Tevens draagt 

het initiatief bij aan het sociaal en economisch vitaal houden 

van het buitengebied..

Schaal en impact op de omgeving

De activiteiten zullen plaatsvinden aansluitend op bestaande 

bebouwing.  De schuren aan de Wielenweg 8a zijn niet meer 

in gebruik en zijn daarmee als landschapsontsierend aange-

merkt. Het totale bebouwde oppervlakte neemt per saldo 

in het buitengebied fors af. De schaal van de ontwikkeling is 

klein, mede door de positionering van de gebouwen aanslui-

tend op de reeks bebouwing. De impact op de omgeving is 

door de besloten ligging van de woning beperkt. 

Eigen belang en maatschappelijk belang

Er is sprake van een eigen belang. Het vergroot het woonge-

not en er kunnen gelden gegenereerd worden voor de sloop 

van de opstallen. Ook is er een maatschappelijk belang. Op 

het erf aan de Wielenweg 8a staan landschapsontsierende 

bebouwing met asbest. Middels de sloop van het geheel en 

het opruimen van veel verharding zal de ruimtelijke kwaliteit 

van het gehele buitengebied verbeteren. Dit is goed voor de 

leefomgeving en het landschap.

Tegenprestatie

Al met al worden er boven op de basisinspanning aanvul-

lende kwaliteitspretaties gevraagd, die bijdragen aan de 

versterking van de gebiedskenmerken uit het landschapsont-

wikkelingsplan en de ontwikkelingsrichting uit de ontwikke-

lingsvisie. 

Deze tegenprestatie zal bestaan door het slopen van mi-

nimaal 850 m2 landschapsontsierende bebouwing aan de 

Wielenweg 8a te Radewijk en het realiseren van een kwalita-

tief hoogwaardig erfensemble met gebouwen die passen in 

het landschap. 

Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving (KGO)
saneren 850 m2 landschapsontsierende bebouwing 
als onderdeel van een rood voor rood project aan de 
Wielenweg 8a te Radewijk
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laat je erf groeien
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1

Legenda

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

9.

10.

11.

12.

Nieuw te bouwen woning (750  m3)

Nieuw te bouwen schuur (100 m2)

Nieuwe inrit

Reeds aangeplante Zomereiken

Lage streekeigenhaag (bijvoorbeeld beuk of esdoorn)

Aanplant Hollandse Linde 

Aanplant gemengde wilde haag van:
Meidoorn/Sleedoorn/Wilde liguster

Aanplant Zwarte Els 

Toegangsweg naar achterliggende perceel (zandpad)

Bestaand bosje

Reeds bestemde compensatiewoning

Aan te planten houtsingel (min. 5 meter breed)

2

3

4
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6

7
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5
8
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11



B1

B2

W

31

0 10 20 30 m

La
nd

sc
ha

ps
m

aa
tr

eg
el

en
 n

st
 H

aa
rw

eg
 5

 B
er

ge
nt

he
im

sc
ha

al

fo
rm

aa
t

1 
: 5

00

a3

do
or

da
tu

m

he
rb

er
t

23
 ju

ni
 2

02
0

be
st

an
d

pr
oj

ec
t

18
48

-e
ip

-1
.v

w
x

18
48

ve
rs

ie

te
ke

ni
ng

no

1.01 
(3

)

w
w

w
.e

rf
on

tw
ik

ke
la

ar
.n

l  
te

ln
r:

 0
6 

 2
4 

88
 3

8 
28

 laat je erf groeien!

Legenda

1.

2.

3.

4.

Aanplant Hollandse Linde - Tilia x vulgaris
Aanplantmaat 16-18 

Aanplant gemengde wilde haag van:
Wilde gemengde haag van:
Acer campester - Esdoorn 30%
Crataegus monogyna - Eénst. meidoorn 40%
Ligustrum vulgare - Wilde liguster 40%

aanplantmaat 80-100
3 st/m2 aanplanten in groepen van 5
eindbeeld is een wilde haag van min. 3 meter hoog

Aanplant Zwarte Els - Alnus glutinosa
Aaplantmaat 16-18 met onderlinge plantafstand van 8 
meter
Eindbeeld is een bomenrij 
Totaal 7 stuks

Aanplant houtsingel bestaande uit:
Alnus glutinosa - Zwarte Els 10%
Fraxinus excelsior - Gewone Es 10%
Betula pubescens - Zachte berk 10%
Crateagus mongyna - Meidoorn 15%
Prunus spinosa - Sleedoorn 20%
Acer campester - Veldesdoorn 15%
Viburnum opulus - Geldersche roos 15%
Rosa canina - Wilde roos 5% (langs rand)
Aanplanten met 10 st/m1 in groepen van 5
Eindbeeld is een houtsingel van min. 5 (m) breed

1

2

3

4

3
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