Bijlage 1:

(Kadastrale uittreksels percelen)
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Overige topografie

Voor een eensluidend uittreksel, ZWOLLE, 13 mei 2009
De bewasrder van het kadaster en de openbare regisiers
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100m
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1:2000
12345 Perceelnummer
25 Huisnummer Kadastrale gemeente HAAKSBERGEN

Kadastrale grens Sectie P

Bebouwing Perceel 316

Aan dit vittreksel kunnen geen betrouwbare malen worden ontleend.
De Dienst voor het kadasler en de openbare regisiers behoud! zich de intellectuele
eigendomsrechien voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Kadaster

Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederland

Gegevens over de rechtstoestand van kadastrale objecten, met uitzondering van de gegevens inzake

hypotheken en beslagen

Betreft: HAAKSBERGEN P 316 13-5-2009
Hazenweg HAAKSBERGEN 12:59:12

Toestandsdatum:  12-5-2009

Kadastraal object
Kadastrale aanduiding:
HAAKSBERGEN P 316
Grootte: 1ha90a20ca
Codrdinaten: 249761-466549
Omeschrijving kadastraal object:
TERREIN (AKKERBOUW)

Locatie: Hazenweg
HAAKSBERGEN
Ontstaan op: 2-2-2001

Aantekening kadastraal object
RVK-RENTE TE VERWACHTEN
Betrokken persoon: HAAKSBERGEN
Ontleend aan: HYP4 ZWOLLE 11422/ 1 d.d. 2-2-2001

Publiekrechtelijke Beperkingen
Het kadastraal object is onbekend in de gemeentelijke beperkingenregistratie. Er kan geen
informatie over gemeentelijke beperkingen van de gemeente HAAKSBERGEN worden
geleverd. Neem contact op met de gemeente HAAKSBERGEN.
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Kadaster
Betreft: HAAKSBERGEN P 316 13-5-2009
Hazenweg HAAKSBERGEN 12:59:12
Toestandsdatum:  12-5-2009
Gerechtigde
EIGENDOM
De heer JOHAN WINKELHORST
Hazenweg 14
7481 PD HAAKSBERGEN
Geboren op: 21-11-1945
Geboren te: HAAKSBERGEN
(Persoonsgegevens zijn conform GBA)
Recht ontleend aan: HYP4 ZWOLLE 11422/ 1 d.d. 2-2-2001
Eerst genoemde object in brondocument:
HAAKSBERGEN P 316
Brondocumenten mogelijk van belang:
HYP4 55168/ 186 d.d. 1-8-2008
HYP4 54356/ 10 d.d. 31-3-2008
HYP4 52553/ 3 d.d. 28-6-2007
HYP4 50473/ 3 d.d. 17-8-2006

HYP4 ZWOLLE 12698/ 52 d.d. 18-11-2005
HYP4 ZWOLLE 12507/ 99 d.d. 30-7-2004
HYP4 ZWOLLE 12494/ 127 d.d. 1-7-2004
HYP4 ZWOLLE 12484/ 72 d.d. 2-6-2004
HYP4 ZWOLLE 12407/9  d.d. 11-11-2003
HYP4 ZWOLLE 12309/ 115 d.d. 12-2-2003
(Er zijn meer (mogelijk van belang zijnde) brondocumenten dan maximaal getoond worden)

Aantekening recht
BURGERLIJKE STAAT GEHUWD
Betrokken persoon:
Mevrouw JOHANNA ALBERTA MARIA WEGDAM
Hazenweg 14
7481 PD HAAKSBERGEN

Gebhoren op: 6-2-1946

Geboren te: HAAKSBERGEN

(Persoonsgegevens zijn conform GBA)

Ontleend aan: BSA 505/ 31002 ZLLE d.d. 26-5-2005

Einde overzicht

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens zich
het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.
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Kadaster

Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederland

Gegevens over de rechtstoestand van kadastrale objecten, met uitzondering van de gegevens inzake

hypotheken en beslagen

Befreft: HAAKSBERGEN P 296 13-5-2009
Hazenweg 14 7481 PD HAAKSBERGEN 12:59:41

Toeslandsdatum:  12-5-2009

Kadastraal object
Kadastrale aanduiding:
HAAKSBERGEN P 296
Grootte: 10290 ca
Codrdinaten: 24964 3-466480
Omschrijving kadastraal object:
WONEN ERF - TUIN

Locatie: Hazenweg 14
7481 PD HAAKSBERGEN
Ontstaan op: 2-2-2001

Aantekening kadastraal object
RVK-RENTE TE VERWACHTEN
Betrokken persoon: HAAKSBERGEN
Ontleend aan: HYP4 ZWOLLE 11422/ 1 d.d. 2-2-2001

Publiekrechielijke Beperkingen
Het kadastraal object is onbekend in de gemeentelijke beperkingenregistratie. Er kan geen
informatie over gemeentelijke beperkingen van de gemeente HAAKSBERGEN worden
geleverd. Neem contact op met de gemeente HAAKSBERGEN.
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Kadaster
Betrefi: HAAKSBERGEN P 296 13-5-2009
Hazenweg 14 7481 PD HAAKSBERGEN 12:59:41
Toestandsdatum:  12-5-2009
Gerechtigde
EIGENDOM
De heer JOHAN WINKELHORST
Hazenweg 14
7481 PD HAAKSBERGEN
Geboren op: 21-11-1945
Geboren te: HAAKSBERGEN
(Persoonsgegevens zijn conform GBA)
Recht ontleend aan: HYP4 ZWOLLE 11422/ 1 d.d. 2-2-2001
Eerst genoemde object in brondocument:
HAAKSBERGEN P 296
Brondocumenten mogelijk van belang:
HYP4 55168/ 186 d.d. 1-8-2008
HYP4 54356/ 10 d.d. 31-3-2008
HYP4 52553/ 3 d.d. 28-6-2007
HYP4 50473/ 3 d.d. 17-8-2006

HYP4 ZWOLLE 12698/ 52 d.d. 18-11-2005
HYP4 ZWOLLE 12507/99 d.d. 30-7-2004
HYP4 ZWOLLE 12494/ 127 d.d. 1-7-2004
HYP4 ZWOLLE 12484/ 72 d.d. 2-6-2004
HYP4 ZWOLLE 12407/9  d.d. 11-11-2003
HYP4 ZWOLLE 12309/ 115 d.d. 12-2-2003
(Er zijn meer (mogelijk van belang zijnde) brondocumenten dan maximaal getoond worden)

Aantekening recht

BURGERLIJKE STAAT GEHUWD

Betrokken persoon:

Mevrouw JOHANNA AL BERTA MARIA WEGDAM
Hazenweg 14

7481 PD HAAKSBERGEN

Geboren op: 6-2-1946

Geboren te: HAAKSBERGEN

(Persoonsgegevens zijn conform GBA)

Ontleend aan: BSA 505/ 31002 ZLE d.d. 26-5-2005

Einde overzicht

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens zich
het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.



Bijlage 2:

(Voorschriften bij huidige bestemming)



T

Paragraaf Il.

Artikel 3. Agrarisch cultuurgebied

A. Doeleindenomschrijving

1. De grtﬁnden op de kaart aangewezen voor "agrarisch cultuurgebied”
zijn bestemd voar:

de uitoefening van het agrarisch bedrijf;

het behoud, de bescherming en/of het herstel van de landschap-
pelijke waarde, zoals deze tot uitdrukking komt in de voorkomende
landschapselementen (houtwallen, -singels en bosjes) afzonderlijk
en als samenhangend onderdeel van de (oorspronkelijke) verkave-
lingsstructuur;

verkeersdoeleinden, uitsluitend voor de verharde en onvernarde
wegen en (fiete-)paden zoals die bestonden op het tijdstip van de
terinzagelegging van het ontwerpplan;

de waterhuishouding;

de extensieve recreatie (voet-, fiets- en/of ruiterpaden en parkeer-
gelegenheid); '

alsmede, indien en voor zover de gronden op de kaart ziin aangeduid

met:
— “microreli&f voor het behoud en de bescherming van de land-

schappslijke waarde zoals deze tot uitdrukking komt in het reliéf
(essen/steilranden);

"hydrologische bufferzong" voor het behoud en de bescherming
van de vochtgebonden natuurlijke waarden van de aanliggende
bestemming "bos en natuurgebied" en van de aanliggende bos
en natuurgebleden in de gemsente Hengelo;

"aannemershedriji" voor de uitoefening van het aannemersbedrif,
met dien verstande dat de bebouwde opperviakte niet meer be-
draagt dan op de kaart is aangegeven;

"agrarisch hulpbedriji' voor de uitoefening van het agrarisch
hulpbedrijf, met dien verstande dat de opparvlakie niet meer be-
draagt dan op de kaart is aangegeven;

"bloemenhandel” voor de uitoefening van het bloemenhandelsbe-
drijf, met dien verstande dat de bebouwde opperviakie niet meer
hedraagt dan op de kaart js aangegeven;

"installatiebedriji* voor de uitoefening van het installatiebedrijf,
met dien verstande dat de bebouwde opperviakte niet meer be-
draagt dan op de kaart is aangegeven;

"kaasmakerij" voor de uitoefening van het kaasmakerijbadrijf, met
dien verstande dat de bebouwde opparviakte niet meer badraagt
dan op de kaart is aangegeven;

‘landbouwmechanisatiebedrijf' voor de uitoefening van het
landbouwmechanisatiebedrijf, met dien verstande dat de bebouw-
de oppervlakie niet meer bedraagt dan op de kaart is aangegeven;

Bestemmingsbepalingen




— "paardentrailerbedrijf* voor de uitoefening van het paardentrai-
lerbedrijf, mst dien verstande dat de bebouwda oppervlakte niet
meer bedraagt dan op de kaart is aangegeven,

— "veehandelshedriji" voor de uitoefening van het veehandelsbe-
drijf, met dien verstande dat de bebouwde opperviakte nist meer
hedraagt dan op de kaart is aangegeven,

— "weetranspori- en veehandelsbedriji” voor de uitoefening van het
veatransport- en veshandelsbedriff met dien verstande dat de be-
bouwde opperviakte niet meer bedraagt dan op de kaart is aange-
geven;

— “"monument" voor het behoud, de bescherming en/of het herstel
van de bouwkundige en/of cultuurhistorische waarde,

met de daarbij behorende bebouwing, voorzieningen - niet zijnde

voorzieningen ten -behoeve van de opslag van mest - en agrarische

cultuurgrorden met dien verstande dat:

a. indien en voor zover de gronden op de kaart zijn aangeduid met
"gebied A" de uitoefening van het agrarisch bedrijf van primaire
betekenis is;

b. indien en voor zover de gronden op de kaart zijn aangeduid met
"gehied B" de agrarische functie van deze gronden nevenschik-
kend is aan het behoud, de bescherming en/of het herstel van de
landschappelijke enfof natuurlijke waarde.

2. De gronden zijn, voor wat betreft het bouwperceel, mede bestemd
voor kleinschalige kampeerterreinen, groepskampeerterreinen en voor
kampeerboerderijen.

3. De gronden zijn, voor wat betreft het bouwperceel, eveneens mede
bestemd voor dagrecreatieve voorzieningen in de vorm van ont-
vangstruimten fen behoeve van verkoop af boerderij, rondleidingen
efc., met dien verstande dat de bebouwde opperviakie ten behosve
van deze activiteit niet meer mag bedragen dan 100 m®
met dien verstande dat een dergelike ruimte uitslultend hinnen be-
staande bebouwing mag worden gersaliseerd,

4. In afwijking van het bepaalde onder 1 geldt voor de grenden, die op
de kaart zijn aangsduid met "hydrologische bufferzone" en/of
"nieuwvestiging uitgesloten" dat onder "agrarisch bedriji’ als be-
doeld in artikel 1 [id ¥ niet wordt begrepen het hoomkwekerijbedrijf.

B. Bouwvoorschriften

Op de tot "agrarisch cultuurgehied" bestemde gronden mogen met in-
achtneming van het bepaalde in artikel 27 {bebouwingsgrenzen) uit-
sluitend worden gebouwd bouwwerken fen dienste van de bestemming,
" met dien verstande dat voor:
1. gebouwen geldt dat:
a. uitsluitend gebouwen mogen worden gebouwd ten dienste van hat
agrarische bedrijff (nader op de kaart aangeduid met "agrarisch




bedriji") en ten dlenste van de overige in lid A, sub 1 genoemde
doeleinden, met dien verstande dat de opperviakte van een
bouwperceel ten behoeve van:

— een agrarisch bedrijf 1 ten hoogste bedraagt g 1 ha
— een agrarisch bedrijf 2 ten hoogste bedrazgt 0,5 ha
— een agrarisch bedrijf 3 ten hoogste bedraagt 0,25 ha

b. de (agrarische) bedrijffsgebouwen - waaronder begrepen (ruw-)-

voedersilo's en hooibergen alsmede, in afwijking van het gestelde

in lid A, voorzieningen fen behoeve van de opslag van mest - ten

opzichte van elkaar worden geconcentreerd en worden gebouwd

binnen het daarvoor geldende bouwperceel waarvan de grootste

lengte ten hoogste hedraagt 180 m
c. hbinnen een bouwperceel uitsluitend mag worden gebouwd ten

- behoeve van één agrarisch bedrijf, met dien verstande dat:

1. de-goothoogte ten hoogste bedraagt 550 m
2. de hoogte ten hoogste bedraagt 12 m
3. de dakhelling ten minste bedraagt 18 °

d. voor het "agrarisch bedrijf 3" bovendien geldt dat de bebouwing
zoals die bestond op het tjjdstip van de ter inzagelegging van het

ontwerpplan mag worden vermeerderd met ten hoogste 15 %
2. bedrijffswoningen bovendien geldt dat:
a. per (agrarisch-)bedrijf ten hoogsie 1

bedrijffswoning mag worden gebouwd met:

1. een inhoud van ten hoogste 600 m?®
indien de woning dient voor de huisvesting van &én gezin; 3

2. eeninhoud van ten hoogste /’/"/Q()"'m3
indien de waning dient voor de huisvesting van twee huishou-
dens;

dan wel, indien een grotere woning aanwezig is, de inhoud zoals
die bestond op het tijdstip van de terinzagelegging van het ont-

werpplan;

b. de goothoogte ten hoogste bedraagt : 450 m
de dakhelling ten minste bedraagt 30 °
en ten hoogste 60 °

3. in afwijking van en/of in aanvulling op het bepaalde onder 1 en 2 geldt
voor de gronden die op de kaart zijn aangeduid met "monument”, dat
de hoofdvorm van een gebouw, voor zover daarop de Monumenten-
wet 1988" van toepassing is, bepaald door de opperviakie van het
grondvlak, gevelbreedte, (gaot-)hoogte, dakheliing en nokrichting, zo-
als die bestond op het tijdstip van de terinzagelegging van het ont-
werpplan gehandhaafd dient te worden, met dien verstande dat een 5 %
afwijking van de goot- en/of nokhoogte van ten hoogste )
is toegestaan, waarbij de dakhelling dienavereenkomstig mag worden
aangepast;

! Zoals dezs wet luidde op het tijdstip van ds ter inzagelegaing van het ontwerpplan.




4, het bepaalde onder 3 is niet van toepassing indien het gebouw ten-
gevolge van een calamiteit geheel of gedeeltelijk teniet is gegaan;

5. bij een bedrijffswoning aan- en bijgebouwen mogen worden gebouwd
waarvoor geldt dat: -

a. de gezamenlijke opperviakte per woning ten hoogste bedraagt
danwel, indien een grotere oppervlakte aanwezig is, de opper-
vlakie zoals die per bijgebouw bestond op het tijdstip van de ferin-
zagelegging van het ontwerpplan;

b. de goothoogte ten hoogste bedraagt

c. de hoogte ten hoagste bedraagt

d. de afstand tot de zijdelingse perceelgrens ten minste bedraagt

6. andere-bouwwerken geldt dat de hoaogte ten hoogste bedraagt

met uitzondering van andere-bouwwerken op het bouwperceel waar-

voor geldt dat:

a. de hoogte ten hoogste bedraagt

b. de hoogte van torensilo's ten hoogste bedraagt

C. Nadere eis

Ter uitvoering en met inachtneming van het gestelde in lid A zijn burge-
meester en wethouders bevoegd bij de toepassing van de in deze voor-
schriften opgenomen bouwyvoorschriften - mits een doelmatig gebruik niet
ohevenredig wordt geschaad - nadere eisen te stellen. Deze nadere eisen
mogen Uuitsluitend betrekking hebben op:

1. de situering van nieuw te bouwen hebouwing;

2. de hokrichting van de kappen van gebouwen;

teneinde een verantwoorde stedebouwkundige en landschappelijke situe-
ring (= bebouwings- en verkavelingskarakteristiek) van zowel de bebou-
wing onderling als ten opzichte van het landschap te verzekeren.

D. Vrijstellingsbevoegdheden

1, Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, indlen dit noodzakelijk is
uit een oogpunt van doelmatigheid en dit in overeenstemming blijit
met de bestemming, voor de agrarisch in gebruik zijnde gronden vrij-
stelling te verlenen van het bepaalde in:

a. lid A juncto artikel 1, lid r ten behosve van de oprichting van
kassen binnen het bouwperceel ter ondersteuning van de teelt,
met dien verstande dat de uitvoerbaarheid, waaronder begrepen
de bedrijfseconomische nocdzazk, de milisutechnische uitvosr-
baarheid, de milieuhygi&nische toslaatbaarheid alsmede de land-
schappelijke inpasbaarheid is aangetoond;

b. Hd A juncto artikel 1, fid r ten behoeve van het bebossen met
snelgroeiend bos buiten het bouwperceel, mat dien verstande dat:
1. deze bevoegdheld niet van toepassing is voor de gronden die

op kaart zijn aangeduid met "gehled B", "microreligf’,
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"hydrologische bufferzone" en/of "nieuwvestiging uitge-
sloten”,

2. de uitvoerbaarheid, waaronder begrepen de bedrijffsecono-
mische noodzazk, de milieutechnische uitvoerbaarheid, de
milieuhygiénische toelaatbaarheid alsmede de landschappe-
lijke inpashaarheid is aangetoond;

lid A het ten behoeve van het freffen van voorzieningen voor de
mestopslag van afzonderlijke agrarische bedrijf, die om reden van
milieuhinder en/of ~belasting, gevaar voor de omgeving of om be-
drijfstechnische redenen niet gerealiseerd kunnen worden op de
grondean als bedoeld in lid B sub 1 onder b, met dien verstande
dat:

1. de opslag van mest plaatsvindt in directe ruimtelijke relatie
met de gronden als bedoeld in lid B sub 1 onder b;

2. dehoagte (exclusief afdekking) ten hoogste bedraagt
de inhoud ten hoagste bedraagt

4. de ulivoerbaarheid, waaronder begrepen de milieutechnische
uitvoerbaarheid, de milieuhygignische toslaathaarheid en de
landschappelijke inpasbaarheld, is aangetoond;

5. deze bevoegdheid niet van toepassing is indien en voor zover
de gronden op de keaart zijn aangeduid met "hydrologische
bufferzone" en/of "nieuwvestiging uitgesloten";

tid B aanhef en toestaan dat deze afstand wordt verminderd in-

dien en voor zover uit overleg met de wegbeheerder is gebleken

dat daartegen uit hoofde van het wegheheer, de verkeersveilig-
heid daaronder begrepen, geen bezwaar hestaat;

lid B sub 1 onder a voor wat hetreft de opperviakte van een

bouwperceel, en toestaan dat deze wordt vergroot ot ten haogste

met dien verstande dat:

1. de uitvoerbaarheid, waaronder begrepen de bedriffsecono-
mische noodzaak en de milieutechnische uitvoerbaarheid en
milisuhygiénische toelaatbaarheid alsmede de landschappe-
lijke en/of natuurlijke inpashaarheid is aangetoond;

2. de uitbrelding van de opperviakte van de gebouwen in directe.

relatie plaatsvindt met de hestaande bebouwing;

lid B sub 1 onder b ten hehoeve van &én melk- of schuilstal per

agrarisch bedrijf, met dien verstande dat:

1. de oppervlakte per stal ten hoogste bedraagt

2. de goothoogte ten hoogste bedraagt

3. deze bevoegdheld niet van toepassing is voor de gronden die
op de kaart zijn aangeduid met "microrelif of "hydre-
logische bufferzone";

4. in afwijking van het bepaalde in lid 1 aanhef en in sub e
aanhef Is, indien en voorzover de gronden op de kaart zijn
aangeduid met "verkavelingsstal", eveneens een schuilstal
toegestaan;

6 m
2.000 m®

1,5 ha

75 m?
2,50 m
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g. lid B sub 1 onder ¢ voor wat betreft de goothoogte en toestaan
dat deze ten behoeve van de stalling van fandbouwwerkiuigen of -
voeriuigen wordt verhoogd tot ten hoogsie

h. lid B sub 2 voor een tweede bedrijfswoning,; met dien verstande
dat:

1. de behoefte aan een twesde bedrijffswoning is aangetoond
met het oog op de noodzaak voor permanent toezicht; bij een
veehouderij wordt deze noodzaak aanwezig geacht indien de
arbeidsbehoefte ten minste bedraagt

2. de afstand van de tweede bedrijfswoning fot de eerste
bedrijfswoning ten hoogste bedraagt
en deze woning aan dezelfde oprit is gelegen, dan wel indien
dit niet megelijk is vanwege de bestaande situering van de
gebouwen en/of de op het bouwperceel aanwezige beplan-
ting, deze afstand ten hoogste bedraagt
en overigens het bepaalde ten aanzien van de eerste be-
driffswoning van toepassing is; '

3. deze bevoegdheid niet van toepassing is voor de granden, die
op de kaart zijn aangeduld met "geluidzone industrie-
terrein”, "veiligheidszone" en/of "hinderzone RWZI";

i. lid B sub & ender b voor wat befreft de hoogte van een torensilo
en toestaan dat dezs wordt verhoogd tot ten hoogste

j- lid A sub 2, ten behoeve van recreatief nachtverblijf in agrarische
bedrijfsgebouwen (boerderijkamers), met dien verstande dat:

1. de hiertos 2an te wenden oppervlakte per agrarisch bedrijf -
niet zijnde een agrarisch bedyijf 3 - als genoemd in lid B, ten
hoogste bedraagt

2. opperviakte per boerderijkamer niet meer mag bedragen dan

3. ten hoogste ruimte geboden wordt voor
slaapplaatsen per agrarisch bedrljf;

4. de gebouwen waarin de boerderijkamers worden gerealiseerd
dienen op geen grotere afstand dan
ten opzichte van het hoofdgebouw te zijn gesitueerd.

2. Bij de beoordeling van de toelaatbaarheid van het bepaalde onder 1

1

dient mede hetrokken te worden de mate waarin de belangen van de
gebruikers en/of eigenaren van de aangrenzende gronden en/of na-
bijgelegen agrarische bedrijven en, indien en voor zover de gronden
grenzen aan gronden met de bestemming "bos en natuurgehied", de
landschappelijke en/of natuurlijke waarden kunnsn worden geschaad.
Indien de belangen, de landschappelijke en/of natuurlijke waarden
onevenredig worden geschaad vinden de ender 1 genoemde vrijstel-
lingen geen toepassing.

v.a.k. = volwaardige arbeidskracht.
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E. Aanlegvoorschriiten

1. Het is verboden op of in de tot "agrarisch cultuurgebied" bestemde
gronden zofr]g;rf-df/in afwijking van een schriftelijke vergunning van
burgemeéster en wethouders (aanlegvergunning) buiten bouwperce-
len de navolgende andere-werken en/of werkzaamheden, geen nor-
male onderhouds- of exploitatiewerkzaamheden zijnde, uit te voeren:
a. het verharden van voet, fiets- en/of ruiterpaden of parkeergele-

genheden, alsmede het aanbrengen van andere opperviaktever-
hardingen groter dan 100 m®
met uitzondering van het aanleggen en verharden van wegen fter
directe ontsluiting van agrarische percelen, het aanleggen en ver-
harden van kavel- en koepaden en hat aanbrengen van kuilvoer-
platen en sleufsilo's;
b. het verwijderen of heschadigen van bomen en andere houtop-
standen indien en voor zover de gronden op de kaart zijn aange-
duid met "gebiad B";

2. \oor de gebieden, die in nevenstaande tabel zijn opgenomen en als
zodanig op de plankaart zijn aangeduid, worden met inachtneming
van het in deze tabel bepazlde en het bepaalde in de aanhef van lid
E, sub 1 van dit artikel, tevens begrepen de navolgende andsre-
werken en/of werkzaamheden:

c. het graven, vergraven, verbreden, verdispen of dempen van wa-
tergangen, sloten, vijvers en poelen.

het egaliseren van gronden;

het zaalen of inplanten van homen en andere houtopstandeﬂ;

het afgraven en ophogen van gronden;

het aanbrengen van ondergrondse fransport-, energie- en tele-

communicatieleidingen en de daarmee verband houdende con-

structies, installaties of apparatuur;

h.  het verrichten van exploratieboringen en seismologisch onder-
zoek;

i. hetaanleggen van drainagewerken.

Het bepaaide onder 1 en 2 is nist van tospassing indien het andere-

werlken en/of werkzaamheden betreft;

a. die in uitvoering zijn op het fijdstip van het rechtskracht worden
van het plan dan wel worden uitgevoerd ter realisering van een
bouwvergunning;

b. waarvoor een vergunning is vereist krachtens de Natuurbescher-
mingswet?;

c. die worden uitgevoerd krachtens een in het kader van de Natuur-
beschermingswet vastgesteld beheersplan.

@ =g a

[<2]

' Voorzover dit nlet reeds Is geregeld in de Boswet (zoals deze |uidde op het tijdstip van de ter inzagslegging van het

ontwerpplan) en de krachtens dezs wet vastgestelde voorschriften.
Zoals deze luidde op het tifdstip van de terinzagsleoging van het ontwerpplan.
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De andere werken en/of werkzaamheden als bedosld ender 1 en 2
zijn slechts toelaathaar indien door die andere-werken en/of werk-
zaamheden, dan wel door de daarvan, hetzjj direct hetzijj indirect te
verwachten gevolgen, de landschappelike waarden enfof aangren-
zende natuurlijke waarden niet enevenredig worden of kunnen worden
geschaad dan wel de mogelijkheden voor het herstel van die waarden
niet onevenredig worden of kunnen worden verkleind.

Ontwikkelingsregeling

Burgemeester en wethouders zlin bevoegd om met toepassing van
artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening:

a.

bouwpercelen aan te wijzen ten behoeve van de vestiging van

nieuwe, op redelijke termijn volwaardige of verplaatsing van bin-

nen de gemeente reeds hestaande agrarische bedrijven, met Lit-
zonderjng van paardenfokkerijen en met dien verstande dat:

1. het bepaalde in dit artikel van overeenkomstige toepassing is;

2. de hevoegdheid voor wat betreft de vestiging van nisuwe en
de verplaatsing van binnen de gemeente reeds bestaande
agrarische bedrijven niet van toepassing is indien en voor
zover de gronden op de kaart zijn aangeduid met "geluidzone
industrieterrein”, "microreliéf, "hydrologische bufferza-
ne", "veiligheidszone", "nieuwvestiging uitgeslotan, "wa-
terwindoeleinden (dubbelbestemming)" en/of "hinderzone
RWZJ",

ten behoeve van het treffen van voorzieningen voor de mestop-

slag voor al dan niet afzanderlijke bedrijven, die om reden van mi-

lieuhinder en/of -belasting, gevaar voor de omgeving of om be-

drijfstechnische redenen niet gerealisesrd kunnen worden op of in
directe ruimtelijke relatie met de gronden als bedoeld in lid B sub

1 onder a, met dien verstande dat;

1. de hoogte (exclusief afdekking) ten hoogste bedraagt

2. deinhoud ten hoogste bedraagt
indien het betreft de mestopslag van' het individuele
agrarische bedrijf en .
indien het betreft de mestopslag van meerdere bedrijven
tezamen; '

3. deze bevoegdheid niet van toepassing is indlen en voar zover
de gronden op de kaart zijn aangeduid met "microreli&f",
"hydrologische hufferzone" en/of "nieuwvestiging  uit-
geslofen™;

de bestemming - indien het agrarisch bedriff is be&indigd i.c. de

bestaande bebouwing met bijbehorend erf - te wijzigen in de be-

stemming "woondoeleinden”;

de bestemming, - indien het agrarisch bedrijf is beéindigd i.c. de

bestaande bebouwing met bijbehorend eif - te wijzigen ten be-

6 m
2.000 m?

5000 m®
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hoeve van agrarische verwante bedrijven zoals loon- en veshan-

delshedrijven, vis- en wormkwekerijen alsmede voor bijenhoude-

rijen, dierenpensions/hondenkennels e.d.:

de bestemmiing, - indien het agrarisch bedrijf is beé&indigd i.c. de

bestaande bebouwing met bijbehorend erf - indien en voor zover

gelegen op gronden, die op de kaart zijn aangeduid met "gebied

B", te wijzigen ten behosave van:

1. soclale, culturele, kunstzinnige, medische, therapeutische,
algemeen maatschappelijke en educatieve (buitengebied-)
functies, waaronder begrepen expositieruimten:

2. milieuvriendelijke  ambachtelike en/of kunstnijverheids-
bedrijven;

de bestemming - indien het agrarisch bedrijf is begindigd i.c. de
bestaande behouwing met bijbehorend erf - indien en voor zover
de gronden op de van deze voorschriften deel uitmakende af-
beelding A zijn aangeduid met "kernrandzone" te wijzigen ten
behoeve van tuincentra, maneges, dierenartsenpraktijken, -kli-
nieken ed.;

de bestemming te wijzigen in "hos en natuurgebied", indien en

voor zover de gronden op de plankaart ziin aangeduid met "zone

wijzigingsbevoegdneid natuuroniwikkeling", ten behoeve van
de natuurontwikkeling mits de productiegerichte agrarische be-
driffsvoering geheel is beéindigd;

met dien verstande dat voor de wijzigingsbevoegdheden genosmd
onder ¢ ¥m f geldt dat:

de cultuurhistorische waarde van de bebouwing, indien en voor
zover de gronden op de kaart zijn aangeduid als "menument”, en
de complexiteit van het (voormalige boeren-)erf, alsmede de land-
schappelijke kenmerken (percelering, beplanting) niet worden aan-
getast;

de infrastructuur tengevolge van de gewijzigde functie nist mag
worden verzwaard. Onder verzwaren wordt mede verstaan: het
verharden van zandwegen;

een (bedrijfs-)woning gehandhaafd dient te blijven;

de activiteiten als genoemd onder d, e en f uitsluitend dan wel
overwegend dienen te worden uitgeoefend binnen de bestaande
gebouwen:

het aantal woningen niet toeneemt;

de verkeersaantrekkendheid in vergelijking met de oarspronkelijke
activiteit niet of nauwelijks mag toenemen.

Ter beoordeling van de toslaatbaarheld van de wijziging vindt een
evenredige belangenafweging plaats waarbij betrokken worden:

a.

de uitvoerbaarheid, waaronder begrepen de milieutechnische uit-
voerbaarheid en milieuhygiénische toelaatbaarheid en de land-
schappelijke inpasbaarheid; '

15




3.

b. de mate waarin de belangen van de gebruikers en/of eigenaren
van de aangrenzende gronden en/of nabijgelegen agrarische be-
drijven alsmede de waarden en functies van de gronden welke het
plan beoogt te beschermen door de gebrufkéverandering worden
geschaad.

Indien de uitvoerbaarheid niet is aangetoond en/af de waarden en/of

belangen als genoemd onder 2 onevenredig worden geschaad vin-

den de onder 1 genoemde wijzigingsbevoegdheden-geen toepassing.

Alvorens toepassing te geven aan de onder 1 gencemde wijzigings-

bevoegdheden worden belanghebbenden - overeenkomstig de van

deze voorschriften desl uitmakende bijlage "Procedurebepalingen" -
in de gelegenheid gesteld hun bedenkingen schriftelijk bij burge-
meester en wethouders kenbaar te makean.
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Bijlage 3:

(Situatietekening met bedrijfsgebouwen)
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Bijlage 4

(Inrichtingsschets Landschappelijke inpassing)
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Bijlage 5:

(Integrale gebiedsuitwerking (Honesch-Langelo-Stepelo))
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Bijlage 6:

(Saldoberekeningen LTO (bedrijfsplan))
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INHOUDSOPGAVE

Bedrijfssituatie
e visie ondernemers
e doel bedrijfsplan

Bedrijfsplan

e Dbedrijfsactiviteiten
Advies
Bijlage:

e saldoberekening potplanten/containerplanten

e saldoberekening heesters, buxus en haagjes, volle grond, twee jaar
e saldoberekening verhuur potplanten

e Rendementsprognose



L

VOORWOORD VASTGOED

U bent van plan een potplanten/planten-kwekerij verder uit te breiden aan de Hazenweg 14 te
Haaksbergen. Op dit moment wordt 0,5 hectare intensief gebruikt voor de kwekerij. Het is de
bedoeling dat u een volwaardig inkomen kunt behalen uit het uit te breiden bedrijf.

Op uw verzoek heb ik een bedrijfsplan gemaakt inzake het te verwachten bedrijfsresultaat van
het bovengenoemde bedrijf.



Bedrijfssituatie

De familie Winkelhorst exploiteren naast hun baan een kwekerij met sierheesters,
buxusfiguren en grasland aan de Hazenweg 14 te Haaksbergen. Men is van plan er een
volwaardig bedrijf van te maken. Op dit moment wordt ruim 0,5 hectare intensief beteeld met
sierheesters, buxusfiguren en potplanten. Op het huisadres aan de Hazenweg 14 worden al
veel werkzaamheden uitgevoerd. De ruimte welke nu wordt benut voor de werkzaamheden is
in de toekomst te klein voor een grotere exploitatie.

Visie ondernemers

De familie Winkelhorst hebben de ervaring dat er een goede markt is voor het kweken van
sierheesters, buxusfiguren en hebben veel vertrouwen in het verhuren van potplanten voor
beurzen, feesten en andere evenementen.

* "Voor hen staat voorop dat de nieuw op te zetten onderneming voldoende perspectief moet
~bieden richting toekomst. Het nieuwe bedrijf dient een positieve marge te draaien in de

“" " toekomst.

Doel bedrijfsplan

o Onderzoeken of de toekomstige bedrijfsopzet het beoogde perspectief biedt.
e Toetsen of de bedrijfsopzet financieel haalbaar is.

Bedrijfsplan

In dit hoofdstuk worden de geplande bedrijfsactiviteiten, de benodigde bedrijfsmiddelen en
een begroting van het bedrijfsresultaat weergegeven.

Bedrijfsactiviteitcn

Aan de Hazenweg 14 te Haaksbergen zullen de volgende activiteiten worden ondernomen:

e 50 are potplanten/containerplanten
- e 40 are sierheesters

e 20 are buxus figuren en haagjes

e 40 are grasland voor beweiding
. e 25 are bestaand bos

e 25 are overig erf

Voor de verdere beschrijving verwijs ik naar het de ruimtelijke onderbouwing
Ontwikkelingsplan. .



Advies

Uit de opgestelde begroting is duidelijk te concluderen dat de uitbreiding van de onderneming
een verantwoorde keuze is. Er ontstaat uit een prognose op basis van lange
termijnverwachtingen een positieve liquiditeitsmarge van bijna € 16.000,--. Dit is na het
onttrekken van de privé-uitgaven. Exclusief deze uitgaven is de marge zelfs ruim € 40.000,--
De opzet van het nieuwe bedrijf betreft cen gezonde financi€le situatie waardoor er een
stabiele basis is voor de toekomst. '




BEDRIJFSPLAN HAZENWEG 14

In onderstaande begroting is uitgegaan van het gemiddelde van de volgende producten:

1. 50 are potplanten/containerplanten
2. 60 are sierheesters, buxusfiguren en haagjes
3. verhuur potplanten g

1.

Bij de teelt van potplanten is men uitgegaan van de volgende soorten:

Cornus alba cv's 60-80
Deutzia 60-80

Forsythia cv's 60-80

Kerria japonica cv's 60-80
Kolkwitzia cv's 60-80
Philadelphus 'virginal' 60-80
- Weigela 60-80

2.
Bij de teelt van sierheesters en buxusfiguren is men uitgegaan van de volgende diersoorten:

Buxus sempervirens bol 30-40
Chamaecyparis 150-175
Magnolia 100-125
Nothofagus 175-200

" Prunus laurocerasus cv's 100-125
Thuja 150-175
Juniperus

3.

zie beschrijving saldobegroting



2 sierheesters

Uitgangspunten

Teeltbeschrijving: leverbaar uitgeplant voor 2 jaar vollegrond

Oppervlakte in m*: 6.000  Aantal planten: 12.245
Plantafstand in cm: 70 x 70 Teeltduur (jaar): 2
Ruimtebenutting 100% Rentevoet: 5,5%
(bed 100, pad 0 m)
Opbrengst
Aantal planten Prijs in €
Uitval 5% 612
Onverkoopbaar 5 % 612
Netto opbrengst 90 % 11.021 15,00 )' € 165.315
Toegerekende kosten
: Eenheid Hoeveelheid Prijs in € 1% jaar | 2%jaar  3%jaar totaal
Uitgangsmateriaal
plantmateriaal 0/2/2 stuks 12.245 4,00 48.980 48.980
Materiaal Y :
aanvulgrond m’ 300,0 : 16 4.800 4.800
organische meststof m® 0,15 7 1.1 1
kunstmest 102,0 120,0 222
gewasbescherming 360 360
potten, 20 liter stuk 12.245 0,79 9.698 9.698
etiketten stuk 11.021 0,10 1.102 1.102
Diversen
keuringskosten 0,0 0,0 0
overige ) -
Rente
omlopend vermogen: 2.939 285 3.225
geinvesteerde vermogen 52 52
Toegerekende kosten 56.823  11.618 € 68.440
Per eenhéi&gfgeleverd - 7 - - € 6,21
Saldo
Saldo = opbrengsten - toegerekende kosten € 96.875
Saldo per jaar 48.437
,Saldo per eenheid afgeleverd 8,79
KWIN_boomkwekerij.kostprijs.v1.1 (sierheesters) 10-11-2009



1. potplanten teelt

Uitgangspunten

C5/24ES

Teeltheschrijving: Eénjarige coniferen of sierheesterteelt in 5 liter pot. Plantgoed oppotten in voorjaar;
planten afleveren in volgend voorjaar.

Oppervlakte in m*: 5.000  Aantal planten: 30.660
Plantafstand in cm: 35 x 35 Teeltduur (jaar): 1
Ruimtebenutting 75%  Rentevoet: 5,5%
(bed 1.6, pad 0.53 m)
Opbrengst )
Aantal planten Prijs in €
Uitval A5 % 4.589
Onverkoopbaar 15 % 4,599
Netto opbrengst 70 % 21.462 3,25 € 69.752
Toegerekende kosten :
Eenheid Hoeveelheid Prijs in € 1% jaar totaal
Uitgangsmateriaal
plantgoed P9 stuks 30.660 - 0,80 24.528 24.528
Materiaal N
potten 5,0 liter stuks 30.660 0,063 1.942 1.942
potgrend m3 2146 45,00 9.658 9.658
kunstmest, langzaamwerkend 858 3,00 2.575 2.575
-gewasbescherming 250 250
afdekmateriaal, 1 cm bark m* 13,9 50 694 694
etiketten CE 21.462 0,10 2.146 2.146
Diversen
keuringskosten' 0,0 0
overige -
Rente
omlopend vermogen 1.641 1.641
geinvesteerde vermogen -
Toegerekende kosten 43.433 € 43433
Per eenheid afgéleverd ) - ) € 2,02
Saldo
Saldo = opbrengsten - toegerekende kosten € 26.319
» Saldo per jaar 26.319
Saldo per eenheid afgeleverd 1,23
KWIN_boomkwekerij.kostprijs.vi.1 (potplanten teelt) 10-11-2009
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Rendementisprognose 60 are sierheesters en buxusfiguren, 50 are potplanten,
containerplanten en verhuur van potplanten

saldo sierheesters en buxusfiguren € 48.437
saldo potplanten teelt € 26.319
verhuur potplanten € 9.410
saldo overig € 2.000
saldo bedrijf € 86.166
Niet toegerekende kosten
_ afschrijving inventaris en veldgewas € 2.500
huur machines en overige inventaris € 2.500
personeelskosten € 1.000
werk door derden (loonwerk) € 1.500
huur landerijen € 0
Huisvesting
afschrijving € 7.500
verzekeringen/lasten € 3.500
onderhoud € 500
' 0
auto, bus, tractor en heftruck -
afschrijvingen € 11.000
vérzekeringen/lasten € 3.500
onderhoud € 3.000
Algemene kosten (waaronder reclamesk € . 15.000
. Totaal niet toegerekende kosten € 51.500
Produktieresultaat € 34.666
Financieringslasten
bestaand € 0
Nieuw 50.000 a 5,5% € 2.750
€ 2.750
Bedrijfsresultaat : € 31.916-
afschrijvingen ' € 13.500
aflossingen 5% € 2.500
MARGE € 42.916
vervangingsinvesteringen € 2.000
Prive € 25.000

MARGE LIQUIDITEIT € 15.916
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