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1 . 1 	 A A N L E I D I N G

De familie Hengeveld wil hun huidige woning opslitsen in twee wooneenheden (afb. 
1.1). Tevens worden er een landschapsontsierend bouwwerk gesloopt en vervangen, 
en wordt de huidige schuur verbouwd. Om dit te kunnen realiseren moet een 
bestemmingsplanwijziging worden doorgevoerd. Voorwaarde voor dubbele bewoning 
van dit pand is dat deze de aanduiding ‘karakteristiek’ krijgt. In de huidige situatie is 
dit niet het geval, maar kan het pand deze aanduiding wel verkrijgen. Het Oversticht 
stelt hiervoor de volgende verbeteringen voor:

o	 Behouden of vervangen van het oude schuurtje (eventueel verkleinde versie)
	 (afb. 1.2)
o	 Een bij het gebouw en landschap passende erfopzet

In dit kwaliteitsplan worden deze twee punten uitgewerkt in een inrichtingsplan dat 
aantoont dat de nieuwe situatie voldoet aan de eisen, gesteld vanuit het Oversticht, 
om de aanduiding ‘karakteristiek’ te krijgen. Om het inrichtingsplan vorm te geven 
wordt gebruik gemaakt van de omgevingsvisie Overijssel , het LOP Hof van Twente en 
Haaksbergen en het Beeldkwaliteitsplan van de gemeente Haaksbergen.

Aanpassingen naar aanleiding van advies van Het Oversticht
Het oversticht heeft een advies uitgebracht naar aanleiding van dit ruimtelijk 
kwaliteitsplan. De punten waarop het plan moet worden herzien zijn de verlegde oprit 
en de schaal en positie van de nieuw te bouwen schuur/overkapping. In het plan op 
pagina 24 zijn deze punten verwerkt.

1 . 2  t e  b e h o u d e n  o f  t e  v e r v a n g e n  s c h u u r
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1 . 2 	 L I G G I N G

Het erf aan de Eibergsestraat 207 ligt in het het jonge heide- en 
broekontginningslandschap, ook wel het grootschalige veldontginningslandschap 
genoemd vanuit de gemeente Haaksbergen (afb. 1.3). Kenmerkend voor dit 
landschapstype zijn de grootschalige opbouw, de rationele verkavelingen en de 
lijnvormige groenstructuren. De erven in dit landschapstype zijn veelal semi-omsloten 
blokken in het open landschap. De boerderij of woning is en mag zichtbaar zijn vanuit 
het landschap.

Dit landschapstype is in het begin van de 20e eeuw ontstaan, nadat de heidevelden 
werden ontgonnen. Er ontstonden grootschalige landbouwgebieden met een rationele 
verkaveling (afb 1.4).

1 . 4  l i g g i n g  i n  h e t  l a n d s c h a p

1 . 3  l i g g i n g  i n  h e t  v e l d o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p
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1 . 3 	 U I T G A N G S P U N T E N

Voor  het  opste l len  van  het  erf in i r icht ingsp lan  ten  behoeve van  de 
bestemmingsp lanwi j z ig ing  wordt  er  in  d i t  ru imte l i j k  kwa l i te i tsp lan  gebru ik 
gemaakt  van  de  Omgev ingsv is ie  Over i j sse l ,  het  LOP Hof  van  Twente  & 
Haaksbergen en het  Bee ldkwa l i te i tsp lan  gemeente  Haaksbergen.  Deze 
be le idsdocumenten omschr i j ven  de  ambit ies  voor  n ieuwe ontwikke l ingen 
(zoa ls  het  sp l i t s ten  van  de  woning  aan  de  Eibergsestraat  207)  in  het 
landschap. 

In  het  geva l  van  het  erf  aan  de  Eibergsestraat  207 gaat  het  om een 
jong (rat ionee l)  er f  in  het  jonge he ide- en  broekontg inn ings landschap 
(grootscha l ig  ve ldontg inn ings landschap) .  Dit  l andschapstype l igt  op  de 
natuur l i j ke  ondergrond van  het  beekda lgeb ied  omgeven door  dekzandv laktes 
en  -ruggen.  Voor  de  erfopzet  i s  het  van  be lang  om opbouw,  groenstructuren 
en  p lantsoorten aan  te  laten  s lu i ten  op  het  landschapstype en  de  natuur l i j ke 
ondergrond.  In  het  vo lgende hoofdstuk  worden de  v ier  l agen van  het 
landschap vo lgens  de  omgev ingsv is ie  van  de  prov inc ie  Over i j sse l  u i tgezet .
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2  B E L E I D

2 . 1  d e  v i e r  l a g e n  v a n  h e t  l a n d s c h a p  ( o m g e v i n g s v i s i e  O v e r i j s s e l )
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2 . 1 	 B E L E I D  P R O V I N C I E  O V E R I J S S E L

De prov inc ie  Over i j sse l  heeft  een omgev ingsv is ie  opgeste ld  om n ieuwe 
ontwikke l ingen te  sturen en  h ierb i j  de  kwa l i te i t  van  het  landschap te 
behouden en te  versterken.  In  deze  omgev ingsv is ie  i s  het  landschap in  een 
v ierta l  l agen gesp l i t s t  (afb .  2 .1 ) .  Deze  lagen,  de  b i jbehorende processen 
en  de  geb iedskenmerken omschr i j ven  de  kwa l i te i ten  van  het  betreffende 
landschap.

De v ier  lagen van  de  omgev ingsv is ie  z i jn :

o 	 de  natuur l i j ke  laag
o	 de  laag  van  het  agrar i sch  cu l tuur landschap
o	 de  stede l i j ke  laag
o	 de  lust  en  le i sure laag

De lust  en  le i sure laag  i s  op  d i t  er f  n iet  van  toepass ing.  De over ige  lagen 
worden h ierna  omschreven.
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2 . 1 . 1 	 D E  N A T U U R L I J K E  L A A G

Het erf  l igt  op  de  natuur l i j ke  ondergrond van  beekda len  en  natte  laagtes 
(afb .  2 .2) .  Van oorsprong waren de  versch i l len  tussen hoog en laag  groter, 
waardoor  water  v ia  de  lagere  geb ieden r icht ing  de  beken l iep .  In  de  loop van 
jaren  z i jn  deze  geb ieden steeds  beter  ontwaterd  door  de  opkomst  van  de 
moderne landbouw.  Op de  h is tor i sche kaart  van  omstreek  1900 is  nog te 
z ien  hoe het  geb ied  vroeger  he ide  was  met  natte  laagtes  (afb .  2 .3) .

In  de  hu id ige  s i tuat ie  i s  goed te  z ien  hoe het  geb ied  in  de  loop van  de  jaren 
i s  omgevormd naar  landbouwgebied;  de  s loten zorgen h ier  voor  een goede 
ontwater ing  ten  behoeve van  de  agrar i sche act iv i te i ten .  Vanwege deze 
agrar i sche act iv i te i ten  i s  een natuur l i j ke  inpass ing  h ier  n iet  van  toepass ing. 
Wel  kan  er  met  soortkeuzes  worden ingespee ld  op  deze  natuur l i j ke 
ondergrond;  bomen en heesters  passend b i j  de  nattere  zandgronden in  d i t 
geb ied .

Legenda

0 60 120 180m
Datum: 19-04-2017

Provincie Overijssel © 2013-Team beleidsinformatie Aan deze kaart kunnen geen rechten worden ontleend
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2 . 3  h e t  e r f  o m s t r e e k s  1 9 0 0 ;  h e i d e  m e t  n a t t e  l a a g t e

2 . 2  l i g g i n g  v a n  h e t  e r f  i n  h e t  b e e k d a l g e b i e d  e n  n a t t e  l a a g t e s
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2 . 1 . 2 	 D E  L A A G  V A N  H E T  A G R A R I S C H  C U L T U U R L A N D S C H A P

Het erf  l igt  in  het  jonge he ide- en  broekontg inn ings landschap (afb . 
2 .4) .  Omstreeks  1900 is  d i t  l andschap gevormt door  de  komst  van 
kunstmest .  De he idegronden ver loren hun funct ie  a l s  we idegebied  en  a l s 
s t ructuurverbeteraar  voor  de  mest  (potsta lcu l tuur)  en  werden omgevormd 
tot  landbouwgebied.  Dit  gebeurde eerst  k le inscha l ig  en  in  de  loop van  de 
jaren  grootscha l ig ,  zoa ls  in  d i t  geb ied  van  toepass ing  i s .  Er  onstond een 
funct ionee l  en  ru im opgezet  landschap met  erven a l s  b lokken langs  de 
wegen verspre id .

Het  hu id ige  erf  i s  dee ls  omsloten door  groen,  met  aan  de  voorz i jde  een 
sterke  groenstructuur  bestaande u i t  bomenr i jen  langs  de  autoweg (af . 
2 .5) .  Behoud en versterk ing  van  de  groenstructuren i s  be langr i jk  voor  de 
be lev ing  van  het  landschap;  de  erven s lu i ten  aan  op de  dragende l inea i re 
groenstructuren,  maar  behouden tevens  de  re lat ie  en  schaa lverhouding  met 
het  open landschap. 

Legenda
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Provincie Overijssel © 2013-Team beleidsinformatie Aan deze kaart kunnen geen rechten worden ontleend
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2 . 4  l i g g i n g  v a n  h e t  e r f  i n  h e t  a g r a r i s c h  c u l t u u r l a n d s c h a p

2 . 5  o p e n  l a n d s c h a p  m e t  g r o e n s t r u c t u r e n  l a n g s  w e g e n  e n  e r v e n
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2 . 1 . 3 	 D E  S T E D E L I J K E  L A A G

Het erf  l igt  l angs  een autoweg vo lgens  de  stede l i j ke  laag  (afb .  2 .6) .  De 
ambit ies  voor  ontwikke l ingen aan of  b i j  deze  wegen spe len  in  op  de  be lev ing 
en  d ivers i te i t  van  de  landschappen. 

Langs  de  Eibergsestraat  loopt  een sterke  laanstructuur.  Deze  loopt 
a l s  bomenr i j  voor  het  betreffende erf  l angs .  De structuren van  het 
erf  s lu i ten  h ier  op  aan.  Dit  kan  b i j  de  n ieuwe ontwikke l ing  worden 
versterkt  door  de  hu id ige  erfgroenstructuur  te  versterken.  Het  erf  heeft 
daarnaast  een tweeta l  entrees;  een entree  aan  de  Eibergsestraat  en  een 
nevenentree  (bedr i j f sentree)  aan  de  Zandbel tweg.  Gez ien  de  ve i l ighe id 
en  doorstroming van  het  verkeer  over  de  Eibergsestraat  i s  het  interessant 
om de nevenentree  a l s  be langr i jkste  entree  te  z ien .  De entree  aan  de 
Eibergsestraat  za l  daarb i j  ondergesch ikt  z i jn ,  maar  nog we l  toeganke l i j k 
voor  bezoek .

Legenda
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2 . 7  z i c h t  v a n a f  d e  a u t o w e g  o v e r  h e t  e r f  n a a r  h e t  l a n d s c h a p

2 . 6  l i g g i n g  v a n  h e t  e r f  n a a s t  d e  a u t o w e g
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2 . 2 	 B E L E I D  G E M E E N T E  H A A K S B E R G E N

Vanuit de gemeente Haaksbergen zijn twee documenten leidend voor de nieuwe 
ontwikkelingen: het LOP (landschapsontwikkelingsplan) en het Beeldkwaliteitsplan. 
Deze twee documenten worden gebruikt om het inrichtingsplan vorm te geven.

2 . 2 . 1 	 H E T  L A N D S C H A P S O N T W I K K E L I N G S P L A N

Het LOP geeft sturing aan de ontwikkelingen binnen de gemeentes Hof van twente 
en Haaksbergen. het LOP is een visie over de kwaliteiten en ontwikkelingen van 
de verschillende landschappen. Vanuit het LOP ligt het betreffende erf in het 
grootschalige veldontginningslandschap (jonge heide- en broekontginningslandschap 
vanuit de omgevingsvisie Overijssel).

Voor het erf aan de Eibergsestraat zijn er geen bijzondere toegewezen kwaliteiten. 
Vanuit het LOP wordt het erf als jong boerenerf gekenmerkt, herkenbaar door de 
strakke rechlijnige opzet waarbij de bebouwing evenwijdig of loodrecht op elkaar en 
op de weg staan (afb. 2.8). De ambitie voor deze erven is om de groenstructuren te 
versterken en aan te laten sluiten op het groene raamwerk dat herkenbaar is voor het 
grootschalige veldontginningslandschap (afb. 2.9).

Erven | het oude en nieuwe boerenerf 

bron: Boerenerven in Haaksbergen, Ellenbroek 2004

2 . 9  a m b i t i e  e r v e n  i n  h e t  v e l d o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p  ( L O P )

2 . 8  j o n g e  &  o u d e  e r v e n  ( L O P )

ERVENONTWIKKELING | HAAKSBERGEN/HOF VAN TWENTE
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2 . 1 0  D e  t e  v e r v a n g e n  s c h u u r ;  n i e u w b o u w  i n  e e n  p a s s e n d e  s t i j l

o Gehele erf heeft besloten uitstraling door omzoming met
opgaande beplanting. 

Voor het slopen en opnieuw bouwen van het bijgebouw (de kleine schuur) zijn de 
volgende punten van toepassing:

o Aan- en uitbouwen zijn ondergeschikt aan het hoofdvolume.

o Aan- en bijgebouwen in maatvoering, architectuur, kleur- en materiaalgebruik
en detaillering afstemmen op het hoofdgebouw.

o Geen dakkapellen op losse bijgebouwen.

In het volgende hoofdstuk wordt het erf onder andere aan de hand van deze punten 
geanalyseerd.

Naast het LOP is tevens het beeldkwaliteitsplan van de gemeente Haaksbergen van 
toepassing. In dit plan wordt sturing gegeven aan nieuwe ontwikkelingen. Voor dit 
plan zijn een aantal punten uit het beeldkwaliteitsplan van toepassing. 

o Erven staan altijd verspreid in het landschap, nooit aaneengesloten.

o Bestaande waardevolle doorzichten naar het landschap worden behouden
of versterkt.

o De aanwezige erfstructuur moet herkenbaar blijven en wordt zelfs
versterkt of verbeterd door de nieuwe ontwikkeling. Nieuwbouw leidt
in geen geval tot verrommeling van het erf.

o Structuur van erf sluit aan op landschap door strakke geometrische
ordening van bebouwing, en strakke, rechte begrenzing.

o Bebouwing en voortuin zijn op weg georiënteerd. 

o (Nieuwe) inrichting van erf en tuin is een eigentijdse interpretatie van
de oorspronkelijke karakteristieken van het erf.

o Bij nieuwe inrichting van het erf wordt voortgebouwd op de kwaliteiten
van de aanwezige beplanting, verharding, verlichting etc.

o Achtererf is meer open ten opzichte van het voorerf. Fruitbomen staan
achter op erf verspreid, alleen of in groepjes. Hier bomen aanplanten,
die ook in omgeving te vinden zijn.

o Voorerf: strak, formeel, streekeigen, sierbeplanting.
Achtererf: los, altijd inheemse of streekeigen beplanting.

o Doorzetten of nieuw aanbrengen van singels (aansluitend op
de omgeving).
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De ambitie is de ruimtelijke kwaliteit  
van deze gebieden een stevige impuls te 
geven en soms een transformatie wan-
neer daar aanleiding toe is. De dragende 
structuren worden gevormd door land-
schappelijk raamwerken van lanen,  
bosstroken en waterlopen, die de recht-
lijnige ontginningsstructuren versterken. 
Binnen deze raamwerken is ruimte voor 
verdere ontwikkeling van bestaande  
erven en soms de vestiging van nieuwe 
erven, mits deze een stevige landschap-
pelijke jas krijgen.

Voorbeeld:  ‘Blokwegen’ is een van de 
zeer kleinschalige jonge heide ont gin-
nings  landschappen. Op dit moment is 
95% van de erven in handen van bur-
gers, die hier in alle vrijheid hobby-
boeren, tuinieren, werken of anderszins 
de grond gebruiken. Door het wegvallen 
van de hoofdfunctie landbouw en de lig-
ging op loopafstand van zowel het dorp 
als het station, ontstaan hier kansen om 
in dit gebied meer ontwikkelingsruimte 
te bieden, mits er geïnvesteerd wordt in 
de landschappelijke kwaliteiten van het 
gebied. [VPxDG]

het vrije veld

raamwerk van 

wegen, lanen en 

waterlopen

ruimte voor 

ontwikkelingen, 

mits...

• Schaalvergroting bebouwing op  
agrarische erven.
• Transformatie landbouwerven tot  
burgererven en de introductie van het 
‘hobby’-vrijetijds/woon landschap met 
bijbehorende vormen van grondgebruik 
en dierhouderij (paardenbakken). Van 
werklandschap langzaam verandert in 
vrijetijds- en consumptielandschap.
• Door de broze samenhang en de  
geringe eigenstandige kwaliteit van dit 
landschapstype valt het uiteen in afzon-
derlijke onderdelen en/of verschuift  
het accent in de beleving van de open 
ruimte naar de bedrijfskavel.

Richting
• Als ontwikkelingen plaats vinden in de 
agrarische ontginningslandschappen, 
dan dragen deze bij aan behoud en ver-
sterking van de dragende lineaire struc-
turen van lanen, bosstroken en water-
lopen en ontginningslinten met erven en 
de kenmerkende ruimtematen.

2.4 Laag van het agrarisch cultuurlandschap •  Jong heide- en broekontginningslandschap

De grote oppervlakte aan – voormalige – 
natte en droge heidegronden was oor-
spronkelijk functioneel verbonden met 
het essen- en oude hoevenlandschap; 
hier werd geweid en werden de plaggen 
gestoken voor in de stal; in de stal  
bemeste plaggen dienden als structuur-
verbeteraar en bemesting voor de akker-
gronden op de essen. Na de uitvinding 
van kunstmest ging deze functie verloren 
en werden deze gronden grotendeels in 
cultuur gebracht. Aanvankelijk kleinscha-
lig en min of meer individueel door keu-
terboertjes, later werd de ontginning 
planmatig en grootschalig aangepakt 
(tot in de jaren 60 van de 20e eeuw). De 
grote natte broekgebieden ondergingen 
een vergelijkbare ontwikkeling, waar-
door de natte en de droge jonge ontgin-
ningen nu gelijkenis vertonen. Daarnaast 
zijn vanaf 1750 vanuit de landgoederen 
en buitens ook veel van de voormalige 
heidegronden voor de jacht en houtpro-
ductie bebost. Dit heeft geresulteerd in 
grote en kleinere landbouwontginnings-
landschappen en in landschappen van 
grote boscomplexen en (nooit ontgon-
nen) heidevelden, zoals op de Sallandse 
Heuvelrug.

Overzicht jonge heide- en broekontginnings-

landschap (indicatief)

Ten opzichte van omliggend essen- en 
hoevenlandschap zijn de landbouw-
ontginningen relatief grote open ruim-
tes, deels omzoomd door boscomplex. 
Erven liggen als blokken aan de weg  
geschakeld. Wegen zijn lanen met lange 
rechtstanden. Vaak zijn het ‘inbreidings’-
landschappen met en rommelige 
 driehoekstructuren als resultaat.
Ook sommige recente heringerichte 
agrarische landschappen worden tot 
deze caegorie gerekend, omdat van het 
oorspronkelijke landschap niets meer 
 terug te vinden is.

Ondergrond:  dekzandvlaktes
Ontstaan:  vanaf ± 1820 
Structuur:  planmatig, rechtlijnig
Nederzetting:  koloniedorpen van de 
maatschappij van weldadigheid, daarna 
alleen verspreide erven langs de ontgin-
ningswegen, enkel nieuw wegdorp
Schaal erven:  van oorsprong vaak  
kleine erven met carré van erfbeplanting
Beplantingen:  lanen, bosjes vaak met 
heiderelicten

Beeld:  jong heide ontginningslandschap

2 . 1 1  a m b i t i e  v a n  h e t  o n t g i n n i n g s l a n d s c h a p  ( o m g e v i n g s v i s i e  O v e r i j s s e l )

2 . 3 	 S A M E N G E V A T

Vanuit het beleid van provincie Overijssel en gemeente Haaksbergen zijn de volgende 
punten belangrijk bij de nieuwe ontwikkelingen van het erf aan de Eibergsestraat:

Er zijn geen natuurlijke of historische elementen meer zichtbaar. Wel is het van belang 
om de beplanting aan te laten sluiten op de natuurlijke ondergrond.

Het karakter van het veldontginningslandschap (jonge heide- en broekontginning) 
is open met rechte groenstructuren (afb. 2.11). Het huidige erf sluit op deze 
structuren aan, maar dit kan op sommige punten versterkt worden. Het is belangrijk 
om de bestaande groenstructuren op het erf te versterken. Het erf zelf heeft een 
strakke opzet en is een typisch jong erf. Deze opzet wordt behouden. Het achterf 
(bedrijfsdeel) is meer open en duidelijk anders dan het groene voorerf met sierfunctie. 
Dit past bij de visie van de gemeente. 

De laan/bomenrij van eiken langs de Eibergsestraat is een belangrijke structuur in het 
landschap. Het erf ligt tegen deze structuur aan. Er kan gebruik worden gemaakt van 
deze bomensoort om meer samenhang te creëren. Wel is het van belang om het erf 
niet te laten ‘versmelten’ met het naastgelegen erf. Hier loopt een landschappelijke 
zichtlijn tussendoor en moet open blijven. zodat het erf op zichzelf staat. Om dit te 
benadrukken wordt er vanuit de gemeente gestreeft naar een omzoomd erf.

Met oog op doorstroming en veiligheid is het goed om de nevenentree als belangrijkste 
entree te zien. Met name voor bedrijfsverkeer heeft het gebruik van deze entree 
een positieve invloed op de veiligheid ten opzichte van de hoofdentree aan de 
Eibergsestraat.

De eventueel nieuw te bouwen schuur moet passen bij de woning. Dezelfde stijl, 
materiaalgebruik en details is hierbij van belang.
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3  R U I M T E L I J K  K W A L I T E I T S P L A N

3 . 1  B e s t a a n d e  s i t u a t i e  m e t  
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3 . 1 	 K W A L I T E I T E N  &  V E R B E T E R I N G E N

In  d i t  hoofdstuk  wordt  het  inr icht ingsp lan  toege l icht .  Om tot  d i t  p lan  te 
komen i s  er  eerst  gekeken naar  het  er f  en  de  re lat ie  met  de  omgev ing. 
Dit  i s  geana lyseerd  aan  de  hand van  de  re levante  punten u i t  het  be le id  u i t 
hoofdstuk  2 .

De be langr i jkste  ontwikke l ingen z i jn  het  sp l i t sen  van  de  woning,  Het  dee ls 
afbreken en opnieuw bouwen van een schuur  en  het  s lopen en opnieuw 
bouwen van de  andere  schuur  (afb .  3 .1 ) .  Aan de  hand van  een foto-ana lyse 
wordt  h ierna  het  erf  toege l icht  op  kwa l i te i ten  en  verbeter ingen.
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F O T O  1

De sloot en berkensingel aan de oostzijde van het erf is een herkenbare structuur 
die met de landschapsrichting meeloopt. De berkensingel dekt de huidige 
landschapsontsierende schuur af. Deze schuur zal worden gesloopt en vervangen 
voor een nieuw te bouwen schuur. De nieuwe schuur zal verder naar achter komen, 
waardoor de berkensingel verlengt zal moeten worden om de nieuwe schuur af te 
schermen.

F O T O  2

Het erf vanaf de kant van Haaksbergen. De berkensingel accentueert het hoekpunt 
van het erf en zorgt samen met de overige beplanting op het erf en de bomenrij aan 
de voorzijde voor een semitransparante groenstructuur rondom het erf. Dit beeld,  
waarbij de woonboerderij deels zichtbaar is, is een passend beeld in dit landschap.
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F O T O  3

De westzijde van het erf met de nevenoprit, met de uit te breiden schuur rechts en 
het te slopen en opnieuw te bouwen bijgebouw links. De beukenhaag is nog een jonge 
haag en op advies aangeplant. Deze kan worden doorgezet langs de nevenoprit om de 
opslag in te dekken

Op het zijerf staan fruitbomen. Vanuit de erfopzet staan deze bomen goed. eventueel 
kunnen er meer fruitbomen in het nieuwe tuindeel worden aangeplant.

F O T O  4

Een belangrijke landschappelijke zichtlijn over de opslag heen. Het is belangrijk om 
deze zichtlijn vrij te houden. De beleving van het landschap blijft behouden en de 
verkleving met het erf rechts wordt voorkomen.
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F O T O  5

het te slopen bijgebouw zorgt nu voor een krappe oprit naar het erf. Tevens is het 
gebouw zowel qua staat als qua functie niet meer passend bij de nieuwe ontwikkelingen, 
vandaar de wens om het gebouw in kleinere vorm terug te bouwen.

De huidige oprit zorgt voor onveilige situaties op de Eibergsestraat  bij het op- en 
afrijden van het erf. Omdat hier tevens een nieuwe tuin komt is het verstandig om 
deze oprit te verleggen en niet meer als belangrijkste toegang te zien,

F O T O  6

Het te slopen bijgebouw is qua vorm en materiaal passend bij het hoofdgebouw. Het 
nieuw te bouwen bijgebouw krijgt eenzelfde uitstraling of een eigentijdse interpretatie 
hiervan.



2 1

F O T O  7

De opslag van het erf ligt in de lijn van de landschappelijke zichtlijn. Het is daarom 
belangrijk om het geheel open te houden. Vanwege de functie zal er wel een dekking 
moeten komen voor het zicht vanaf de weg.

F O T O  8

De huidige landschapsontsierende schuur zal worden gesloopt. Er komt een nieuwe 
schuur voor terug die iets verschoven ligt ten opzichte van de huidige locatie. De 
singel die de schuur nu indekt moet daarom worden verlengt.
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3 . 2  V i s i e  o p  d e  n i e u w e  o n t w i k k e l i n g e n 
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3 . 2 	 V I S I E

Het ‘ jonge’  er f  aan  de  Eibergsestraat  207 l igt  in  het  grootscha l ige 
ve ldontg inn ings landschap.  Be langr i jk  voor  het  type erf  in  d i t  l andschap 
i s  dat  het  er f  a l s  een groen ‘e i l and ’  in  het  landschap l igt .  Dit  betekent 
n iet  dat  het  he le  erf  omsloten hoeft  te  z i jn ,  maar  we l  dat  de  contouren 
herkenbaar  z i jn  en  de  schuren goed ingedekt .  Voor  d i t  er f  betekent  d i t  dat 
de  hoekpunten van  het  achtererf  worden geaccentueerd  met  groen en dat 
bestaande structuren worden versterkt  (afb .  3 .2) .  Op het  voorerf  s taat 
daarnaast  een grote  exoot  d ie  wordt  gekapt .

Tevens  i s  het  be langr i jk  om het  z icht  over  de  ops lag  naar  het  landschap 
open te  houden.  De re lat ie  met  het  landschap b l i j f t  h ierdoor  behouden en 
verk lev ing  met  het  naast l iggende erf  wordt  voorkomen.

De neveninr i t  kr i jgt  een be langr i jke  ro l .  Deze  wordt  zowel  voor  pr ive-  a l s 
voor  werkverkeer  gebru ikt .  De opr i t  aan  de  Eibergsestraat  za l  h ierb i j  n iet 
meer  f ys iek  door lopen.  Deze  ingreep zorgt  voor  meer  ve i l ighe id  b i j  het  u i t- 
en  inr i jden van  het  erf .
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3 . 3 	 R U I M T E L I J K  K W A L I T E I T S P L A N

3 . 3  N i e u w e  i n r i c h t i n g  v a n  h e t  e r f
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1 .  L O S S E  S I N G E L  M E T  S O L I T A I R E  E I K

Aan de achterzijde van het erf wordt de schuur afgeschermt met een semitransparante 
losse singel. In deze singel worden soorten gebruikt die al op het erf aanwezig zijn, 
zoals berk. Op het hoekpunt komt een solitaire eik, die een relatie vormt met de 
bomenrij van eiken langs de Eibergsestraat. Tevens geeft deze solitair een accent aan 
de vorm van het erf.

2 .  V E R S T E R K E N  S I N G E L

De bestaande singel wordt verlengt om de nieuwe schuur in de dekken. De singel 
bestaat uit berken, met deze soort wordt de singel verlengt en versterkt.

3 .  D O O R Z E T T E N  H A A G

Om de nevenoprit meer accent te geven en om de opslag deels af te schermen, wordt 
de bestaande beukenhaag verlengt langs deze oprit. De haag behoudt het zicht naar 
het landschap, maar geeft een groene en landschappelijke uitstraling aan de opslag. 

4 .  N I E U W  B I J G E B O U W

De wens is er om het bestaande bijgebouw te slopen. Zowel de grootte als de staat 
waarin het gebouw verkeerd past niet bij de nieuwe ontwikkelingen van het erf. Daarom 
zal het gebouw worden herbouwd in een kleinere vorm met een eigentijdse functie, 
maar waarbij de uitstraling in soberheid aansluit op de huidige stijl (afb. 3.5). Het 
nieuwe gebouw zal iets verder van de woning worden geplaatst, maar de vernauwing 
tussen de woning en het bijgebouw blijft behouden.

5 .  T U I N

De tuin rondom het hoofdgebouw krijgt een eigentijdse invulling. Dit is een 
interpretatie van de karakteristieken van het jonge erf. Het is van belang om passende 
plantsoorten te gebruiken passend bij het landschap en de uitstraling van het erf.

3 . 5  S o b e r h e i d  b e s t a a n d e  s c h u u r  m e e n e m e n  i n  n i e u w b o u w
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3 . 4 	 B E P L A N T I N G

1 .  L O S S E  S I N G E L  M E T  S O L I T A I R E  E I K

Solitaire eik 
Zomereik (Quercus robur) 
Maat: 14-16 
Randafstand: 2 meter

Ruwe berk (Betula pendula)
Maat: 10-12
Minimale plantafstand: 7 meter

Onderbegroeiing 
Hazelaar (Corylus avellana) 20%
Krentenboompje (Amelanchier lamarckii) 40%
Meidoorn (Crataegus monogyna) 40 %
Minimale plantafstand: 2 meter

2 .  V E R S T E R K E N  S I N G E L

Ruwe berk (Betula pendula)
Maat: 10-12
Maximale plantafstand: 3 meter

3 .  D O O R Z E T T E N  H A A G

Beukenhaag (Fagus sylvatica)
Maat: 60/80
Verband: rij (5 per meter)

3 . 5  S o b e r h e i d  b e s t a a n d e  s c h u u r  m e e n e m e n  i n  n i e u w b o u w
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