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[AAKSBERGEN §
Raadsvergadering d.d. 29 januari 2014 ijféi;f;ﬁigf i:ggsgerge

dd. 29 JAN 2046
Raadsvoorstel Besl. L] AL A 7
Onderwerp:

Vaststelling bestemmingsplan Haaksbergen Dorp, partiéle herziening Het Meuke en beeldkwaliteitsplan
Het Meuke

Voorstel:

1. Het bestemmingsplan Haaksbergen Dorp, partiéle herziening Het Meuke (NL.IMRO.0158.BP1079-
0003) vast te stellen. Het bestemmingsplan maakt het herstructureren van een deel van het
woongebied Het Meuke mogelijk, waarbij op de plek van de 20 gesloopte woningen 23
grondgebonden woningen worden gerealiseerd en de openbare ruimte wordt aangepast.

2. Het beeldkwaliteitsplan Het Meuke vast te stellen.

3. Geen exploitatieplan op grond van het bepaalde in artikel 6.12 lid 2 Wet ruimtelijke ordening vast te
stellen, gelet op het feit dat het kostenverhaal anderszins, namelijk door middel van een anterieure
overeenkomst, zoals bedoeld in artikel 6.24 Wet ruimtelijke ordening, is verzekerd.

Inleiding / aanleiding

Op 26 juni 2013 is uw raad akkoord gegaan met de startnotitie van het gewijzigde plan van
woningcorporatie Domijn voor de herstructurering van het woongebied Het Meuke. Het gewijzigde plan
houdt in dat er op de plek van de 20 gesloopte woningen aan Het Meuke 23 grondgebonden woningen
worden gerealiseerd en verder wordt de openbare ruimte aangepast.

Naar aanleiding hiervan hebben wij het ontwerp bestemmingsplan Haaksbergen Dorp, partiéle
herziening Het Meuke, het ontwerp beeldkwaliteitsplan Het Meuke en ontwerpbesluit hogere
grenswaarde wegverkeerslawaai in de periode 4 oktober 2013 tot en met 14 november 2013 voor een
ieder voor het indienen van zienswijzen ter inzage gelegd. Naar aanleiding van deze terinzagelegging
zijn er geen zienswijzen ingediend.

Na de terinzagelegging van het ontwerp bestemmingsplan en het ontwerp beeldkwaliteitsplan is het
vaststellen van het bestemmingsplan en het beeldkwaliteitsplan door de raad de volgende wettelijk
voorgeschreven stap in de procedure.

Met dit voorstel willen wij tot vaststelling van het bestemmingsplan Haaksbergen Dorp, partiéle Het
Meuke en het beeldkwaliteitsplan Het Meuke komen.

Bestuurlijk / wettelijk kader

Rijk

* Wet ruimtelijke ordening (Wro)

* Algemene wet bestuursrecht (Awb)

Provincie Overijssel

* Omgevingsvisie

* Omgevingsverordening

* Prestatieafspraken Wonen gemeente Haaksbergen 2010-2015

Gemeente Haaksbergen
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= Begroting 2014
In de begroting 2014 zijn onder andere de volgende doelen in het programma ruimtelijke
ontwikkeling en wonen beschreven.
- Particuliere initiatieven/projecten in het landelijk en stedelijk gebied realiseren.
- De aanpassing van de bestaande voorraad en woonomgeving op inbreidingslocaties.
- Het woningaanbod aantrekkelijk en flexibel houden/maken voor verschillende doelgroepen.
= Notitie Inbreidingslocaties 2015
» Bestemmingsplan ‘Haaksbergen Dorp, deelplan Eibergsestraat-Oost’

Argumenten

1.1 De plannen van woningcorporatie Domijn zijn op een goede manier in het voorliggende
bestemmingsplan Haaksbergen Dorp, partiéle herziening Het Meuke vertaald.

Om de herstructurering van een deel van het woongebied aan Het Meuke van woningcorporatie Domijn

planologisch mogelijk te maken is er een herziening van het bestemmingsplan Haaksbergen Dorp,

deelplan Eibergsestraat Oost noodzakelijk. Nadat het bestemmingsplan is vastgesteld en in werking

getreden kan ons college een Wabo-vergunning voor de 23 nieuw te realiseren woningen verlenen.

1.2 Eris een ontheffing verleend voor hogere grenswaarden wegverkeerslawaai voor zes woningen in
het plan Het Meuke.
Uit het akoestisch onderzoek is gebleken dat er voor zes woningen een hogere grenswaarden
procedure op grond van de Wet geluidhinder gevolgd diende te worden. Gelijktijdig met de
terinzagelegging van het bestemmingsplan en het beeldkwaliteitsplan heeft het ontwerpbesluit voor de
ontheffing hogere grenswaarde wegverkeerslawaai ter inzage gelegen. Hierop zijn geen zienswijzen
ingediend. Inmiddels hebben wij op 3 december 2013 de hogere grenswaarden voor deze woningen
vastgesteld.

2.1 Het beeldkwaliteitsplan Het Meuke levert een bijdrage aan het versterken van de ruimtelijke
kwaliteit in deze omgeving.
Het uitgangspunt bij een zogenaamde inbreidingslocaties in Haaksbergen is dat de nieuwe ontwikkeling
een verbetering is van de ruimtelijke kwaliteit van de omgeving betekent. Om te zorgen dat
woningcorporatie Domijn de woningen bouwt waarover afspraken zijn gemaakt is er een
beeldkwaliteitsplan opgesteld. In het beeldkwaliteitsplan zijn criteria opgenomen met betrekking tot de
architectuur, het materiaalgebruik, de kleurstelling en de detaillering. Ook met betrekking tot het
beeldkwaliteitsplan zijn er geen zienswijzen ingediend. Het beeldkwaliteitsplan Het Meuke zal door de
rayonarchitect van Het Oversticht als toetsingskader voor de welstand gebruikt worden. Het Oversticht
heeft in een vooroverleg aangegeven positief te zijn over de plannen van woningcorporatie Domijn.

3.1 De kosten zijn middels een anterieure overeenkomst verzekerd waardoor er geen
exploitatieplan hoeft worden vastgesteld.
De gemeente Haaksbergen heeft een anterieure overeenkomst met woningcorporatie gesloten. Naar
aanleiding van het gewijzigde plan van woningcorporatie Domijn is er een gewijzigde anterieure
overeenkomst opgesteld. Deze overeenkomst is nog niet ondertekend, maar zal begin januari 2014
door Domijn ondertekend worden. Het is belangrijk dat de ondertekening voor de vaststelling van het
bestemmingsplan plaatsvindt. In deze overeenkomst zijn de financiéle kaders beschreven. Door het
sluiten van deze overeenkomst zijn alle financiéle kaders afgedekt en is het vaststellen van een
exploitatieplan als bedoeld in artikel 6.12 Wro niet nodig.

Communicatie

Publicatie in GemeenteNieuws en Staatscourant

De bekendmaking van het vastgestelde bestemmingsplan Haaksbergen Dorp, partiéle herziening Het
Meuke, wordt gepubliceerd in de Staatscourant en GemeenteNieuws. Dit zijn formele publicaties die
onderdeel uitmaken van de procedure en dienen ten behoeve van de ter inzage legging inzake de
beroepstermijn.

Het vastgesteld beeldkwaliteitsplan wordt gepubliceerd in GemeenteNieuws en op onze website.
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Publicatie www.haaksbergen.nl en www.ruimtelijkeplannen.nl

Alle bestanden die behoren bij het vastgestelde bestemmingsplan, waaronder het bestemmingsplan en
alle bijpehorende onderzoeken en het vaststellingsbesluit worden op bovengenoemde websites
gepubliceerd. Op die manier kan de burger het plan digitaal inzien.

Financién

De ontwikkeling aan Het Meuke betreft een particulier initiatief. De kosten voor dergelijke initiatieven
komen geheel voor rekening van de initiatiefnemer zelf. Deze kosten zijn anderzijds verzekerd waardoor
er geen exploitatieplan hoeft worden vastgesteld. Alle financiéle kaders zijn in de door de gemeente
Haaksbergen en woningcorporatie Domijn af te sluiten anterieure overeenkomst afgedekt. 50% van de
kosten voor de procedure zijn voor de start van de procedure door woningcorporatie Domijn aan de
gemeente Haaksbergen overgemaakt. De overige 50% wordt betaald na overeenstemming over de
openbare ruimte.

Planning / Procedure

Door het vaststellen van het bestemmingsplan kan de procedure worden afgerond. Het vastgestelde
bestemmingsplan wordt nogmaals voor zes weken ter inzage gelegd ten behoeve van het instellen van
beroep bij de Raad van State. Voorafgaand aan deze termijn wordt het plan gepubliceerd in
GemeenteNieuws alsmede de Staatscourant.

Het vastgesteld beeldkwaliteitsplan wordt gepubliceerd in GemeenteNieuws en op onze website.
Hiermee treedt het beeldkwaliteitsplan Het Meuke in werking.

Bijlage(n):

- meegezonden: = Bestemmingsplan Haaksbergen Dorp, partiéle herziening Het Meuke
(NL.IMRO.0158.BP1079-0003)
* Bijlagen bij de toelichting bestemmingsplan Haaksbergen Dorp, partiéle
herziening Het Meuke
* Beeldkwaliteitsplan Het Meuke

- ter inzage: [1]
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