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Raadsvoorstel

Onderwerp:

Gewijzigde vaststelling bestemmingsplan Scholtenhagen-Watermolen

Voorstel:

1.a De nota van zienswijzen van het bestemmingsplan Scholtenhagen-Watermolen
vaststellen.

b Het bestemmingsplan Scholtenhagen-Watermolen gewijzigd vaststellen met de
wijzigingen zoals verwoord in hoofdstuk 4 van de nota van zienswijzen: “Staat van
wijzigingen”.

2. Bij dit bestemmingsplan geen exploitatieplan vaststellen

Inleiding / aanleiding

Na de zomer van 2008 is het voorontwerp-bestemmingsplan Scholtenhagen-Watermolen in de
inspraak gebracht. Het college heeft de inspraak- en overlegreacties beantwoordt. Het college
heeft op 10 november 2009 besloten het bestemmingsplan in ontwerp ter inzage te leggen. Het
bestemmingsplan heeft met ingang van 17 november 2009 voor zes weken ter inzage gelegen. Er
zijn in totaal 9 zienswijzen ingediend.

De raad wordt nu een voorstel gedaan over de beantwoording van de zienswijzen en over de
vaststelling van het bestemmingsplan Scholtenhagen-Watermolen.

Bestuurlijk / Wettelijk kader
Het bestemmingsplan Scholtenhagen-Watermolen is opgesteld in het kader van het actualiseren
van bestemmingsplannen in de gemeente Haaksbergen.

Rijk:
Wet ruimtelijke ordening en Besluit ruimtelijke ordening
Algemene wet bestuursrecht

Provincie:
Provinciale omgevingsvisie
Provinciale omgevingsverordening

Gemeente:




Bestemmingsplan Scholtenhagen-Watermolen
Voorbereidsingsbesluit (in werking vanaf 3 oktober 2009)

Argumenten

1.1

1.2

1.3

Voordat een plan kan worden vastgesteld moet een besluit genomen worden ten aanzien van
de ingediende zienswijzen.

Bij de terinzagelegging van het ontwerp bestemmingsplan is een ieder in de gelegenheid
gesteld zijn of haar zienswijze kenbaar te maken. Dit heeft geresulteerd in © zienswijzen. De
raad dient te besluiten of deze zienswijzen gedeeld worden, alvorens het bestemmingsplan
vastgesteld kan worden. Een voorstel voor afhandeling hebben wij gegeven in de nota van
zienswijzen, waar wij kortheidshalve naar verwijzen.

Een aantal zienswijzen geven aanleiding voor een gewijzigde vaststelling.

Het delen van een zienswijze leidt ertoe dat het plan aangepast moet worden zowel de
toelichting, regels en op de verbeelding. In de nota van zienswijzen is per gedeelde
zienswijze aangegeven op welke wijze het plan aangepast is. In de Staat van wijzigingen zijn
deze wijzigingen nog eens weergeven. Wij stellen voor dit over te nemen. Voor alle
zienswijzen verwijzen wij u naar de bijgevoegde nota van zienswijzen.

Het plan dient op een zevental punten aangepast te worden in verband met ambtshalve

wijzigingen.

Nadat het plan ter inzage is gelegd zijn nog een zevental ambtshalve aanpassingen aan het

licht gekomen. Zodat onjuistheden worden hersteld en planologisch een betere situatie voor

doet. Voorgesteld wordt om deze onjuistheden bij de vaststelling te herstellen. Het gaat om:

= Paardenkliniek De Watermolen en de Watermolen
Aan de oostzijde van de paardenweiden van de paardenkliniek staat bebouwing die
bedrijfsmatig gebruikt wordt voor de stalling van jonge paarden en de opslag van
materiaal. In het verleden is deze bebouwing zonder bouwvergunning vergroot. Hiertegen
is een handhavingsonderzoek opgestart. De behandeling van het handhavingsonderzoek
is stilgelegd in afwachting van de bestemming in het bestemmingsplan Scholtenhagen —
Watermolen. Het huidige gebouw is strijdig met de milieunormen tussen de
recreatiewoning en de paardenstal. De minimale afstand tussen deze twee gebouwen
moet 25 meter zijn. Het emissiepunt van de paardenstal moet minimaal 50 meter liggen
ten opzichte van de recreatiewoning. De heer Greve, eigenaar van de paardenkliniek, is
bereid om aan deze afstanden te voldoen en heeft verzocht om de paardenstal te slopen
en de huidige grootte van de paardenstal te verplaatsen richting zijn bedrijf zodat de
milieuafstanden gehaald worden. Hiervoor moet wel een bouwblok opgenomen worden
voor deze paardenstal zodat het gebouw postitief bestemd wordt. Met de heer Greve zal
een overeenkomst afgesloten worden om de eventuele planschade te verhalen en het
kostenverhaal te regelen.

= Mestopslag aan de Scholtenhagenweg ongenummerd
Ten zuiden van de tennisbanen is in 2008 een bouwvergunning verleend voor het
oprichten van een mestopslag. Echter is gebleken dat in het ontwerp bestemmingsplan de
aanduiding opslag niet helemaal op de juiste locatie op de verbeelding staat. De
aanduiding opslag ten behoeve voor de opslag van mest wordt iets verplaatst naar het
oosten binnen de bestemming sport.

= Recreatiewoningen
In het ontwerp bestemmingsplan hebben recreatiewoningen bij recht een inhoudsmaat van
250 m®. Daarnaast is in het ontwerp bestemmingsplan per abuis een
ontheffingsmogelijkheid opgenomen om de inhoudsmaat te verhogen naar 250 m®.
Juridisch gezien kan dit niet en moet worden hersteld. De gemeente kiest voor om de




inhoudsmaat conform het keuzedocument recreatiewoningen bij recht een inhoudsmaat
van 250 m® op te nemen.

Om de handhaafbaarheid ten opzichte van recreatiewoningen in dit bestemmingsplan te
verbeteren hebben wij in de bestemmingsomschrijving (van artikel 11) het begrip
bedrijffsmatige exploitatie toegevoegd. Tevens hebben wij dit begrip gedefineerd in de
begripsomschrijving (artikel 1)

Verplaatsen bouwblok camping Scholtenhagen

Het voorzieningengebouw met bedrijfswoning van camping Scholtenhagen viel “net” buiten
het bouwblok van het ontwerp bestemmingsplan. Het bouwblok is over een geringe
afstand naar het noorden verplaatst zodat het hele gebouw binnen het bouwblok valt.

Bouwblok Laarveldweg 19

Abusievelijk is in het ontwerp bestemmingsplan het perceel Laarveldweg 19 het hele
bestemmingsvlak ook als bouwblok opgenomen. Het bouwblok is verkleind naar alleen het
woonhuis.

Bestemming Tuin tegenover Scholtenhagenweg 9 en 12.

Er zijn twee stukken voet en fietspad bestemd als tuin tegenover Scholtenhagenweg 9 en
12. Echter deze stukken horen bij de openbare weg en zullen de bestemming Verkeer —
Verblijffsgebied moeten krijgen. Dit is aangepast op de verbeelding/plankaart van het
bestemmingsplan.

2.1 Voor het bestemmingsplan Scholtenhagen-Watermolen geen exploitatieplan opstellen omdat

2.2

alle nieuwe ontwikkelingen anderszins verzekerd zijn door middel van anterieure
overeenkomsten en wijzingsbevoegdheden.

Er zijn een aantal nieuwe ontwikkelingen binnen het bestemmingsplan Scholtenhagen-
Watermolen. Deze zijn door middel van een anterieure overeenkomst anderszins verzekert.
Daardoor hoeft er geen exploitatieplan vastgesteld te worden. Andere nieuwe
ontwikkelingen zijn opgenomen via een wijzigingsbevoegdheid, waarvoor een zelfstandig
exploitatieplan (of anterieure overeenkomsten) gemaakt moet worden. Een exploitatieplan
kan voor dit plan dus achterwege blijven.

Voor het theehuis geen kosten te verhalen omdat dit met een tijdelijke procedure al
mogelijk is gemaakt en er is sprake van een bijzondere omstandigheid

Het theehuis is met een tijdelijke procedure (3.22 Wro) mogelijk gemaakt. Voor deze
procedure zijn al leges in rekening gebracht. Het theehuis is een impuls voor het
recreatiegebied Scholtenhagen-Watermolen. De exploitatiebijdrage (kosten verhaal) weegt
niet op tegen het opstellen van een exploitatieplan.




Communicatie
Gebruik communicatiemiddelen

X Brief aan betrokkenen

[ Verzending bewonersbrief

[ Persbericht

X Publicatie in GemeenteNieuws

X] Openbare bekendmaking

Publicatie op www.haaksbergen.nl

[ Informatie naar betrokkenen wijkraden

Overige communicatie
Publicatie in Staatscourant

Financién .
De kosten voor het aanpassingen van het ontwerp bestemmingsplan bedragen 4850,- euro. Dit
wordt betaald uit het budget Ruimtelijke ordening 60000174).

Planning / Procedure

Het vastgestelde bestemmingsplan wordt voor zes weken ter inzage gelegd en op de website van
de gemeente geplaatst. Dit wordt gepubliceerd in de Staatscourant, in GemeenteNieuws en op de
website van de gemeente. Ook wordt een elektronische kennisgeving verzonden aan de
overlegpartners. Tevens zal dit plan ook beschikbaar worden gesteld voor de landelijke
voorziening voor digitale bestemmingsplannen RO-online (www.ruimtelikeplannen.nl)

Bijlage(n)

- meegezonden: Bestemmingsplan Scholtenhagen-Watermolen
Nota van zienswijzen

- ter inzage:




Burgemeester en wethouders

o

I.C. Seuters-Koopman f K.B. Loohuis

secretaris

Aldus\vastgesteld
de openbare raadsvergadering d.d. 2 & @

s. K.B. Loohuis
urgemeester

Raaben




