
Beëindiging van het agrarisch bedrijf aan de Benteloseweg 13 en de verbouwing van de 
paardenstal tot een tandtechnisch laboratorium.  
 
 

----------------------------------------- 
 
 
 
Inleiding 
Door de heer A.G.J. Verberne, Benteloseweg 13 te St. Isidorushoeve is een verzoek ingediend voor 
de verbouwing van de paardenstal tot een tandtechnisch laboratorium op het perceel, kadastraal 
bekend gemeente Haaksbergen, sectie O, nummer 1825, Benteloseweg 13. In februari 2008 heeft de 
heer Verberne hiervoor deelgenomen aan de regeling voor vrijkomende agrarische bebouwing (VAB-
regeling). Naar aanleiding van zienswijzen is de procedure gestaakt. De realisatie van het 
tandtechnisch laboratorium wordt door middel van toepassing van de Kwaliteitsimpuls Groene 
Omgeving (KGO) mogelijk gemaakt.  
 
Ruimtelijke onderbouwing 
 
Vigerend bestemmingsplan 
In het vigerende bestemmingsplan “Buitengebied” heeft het perceel van de heer Verberne de 
bestemming ‘agrarisch gebied met landschappelijke waarden’ met de aanduiding ‘Agrarisch bedrijf 2’. 
Dit betekent dat het een middelgroot agrarisch bedrijf met een bouwperceel van 0,5 hectare betreft. 
De huidige bedrijfsbebouwing heeft een gezamenlijke oppervlakte van 445 m². Binnen het vigerende 
bestemmingsplan “Buitengebied” is het oprichten van een tandtechnisch laboratorium niet toegestaan. 
 
Ontwerpbestemmingsplan Buitengebied Haaksbergen 
In het ontwerpbestemmingsplan Buitengebied Haaksbergen wordt het voormalige agrarische perceel 
bestemd als “Wonen” met een aanduiding bedrijf. In de tabel behorende bij de planregels wordt het 
adres Benteloseweg 13 opgenomen met de bestaande oppervlakte ne de maximale oppervlakte.  
 
Beschrijving plangebied 
De locatie Benteloseweg 13 is gelegen in het buitengebied van de gemeente Haaksbergen ten westen 
van de kern Sint Isidorushoeve. In noordoostelijke richting van het bedrijf, tevens aan de 
Benteloseweg gelegen, bevindt zich het intensieve veehouderijbedrijf. Ten zuiden van het bedrijf 
liggen twee intensieve veehouderijbedrijven, Goorsestraat 150 en Benteloseweg 6. Deze drie 
bedrijven hebben allen een agrarische bestemming met de aanduiding ‘Agrarisch bedrijf 1’. 
 
Ruimtelijke onderbouwing 
Het perceel van de heer Verberne betreft een voormalig agrarisch bedrijf. In het kader van het 
Reconstructieplan Salland-Twente is het bedrijf gelegen in een verwevingsgebied. Vanwege de 
beëindiging van het tandtechisch laboratorium op een andere locatie, is de paardenstal ingericht als 
tandtechnisch laboratorium. Uitwijken naar een andere locatie en investeren in een nieuwe locatie laat 
de bedrijfseconomische situatie van de heer Verberne niet toe. Na de staking van toepassing door 
middel van de VAB-regeling wordt het tandtechnisch lab in de paardenstal mogelijk gemaakt door 
middel van toepassing van de Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving (KGO), een investering in het 
landelijk gebied.  
 
In het VAB-rapport dat door Ter Heegde en Kuiphuis is  opgesteld wordt de toepassing van de VAB-
regeling onderbouwd. In de nieuwe situatie wordt uitgegaan van een investering in het landelijk gebied 
van de gemeente Haaksbergen door middel van KGO om het tandtechnisch laboratorium in de 
paardenstal mogelijk te maken. De investering in het landelijk gebied komt neer op een bedrag van 
€16.320,--.  
 
Flora en fauna 
Voor de vrijstelling van het vigerende bestemmingsplan heeft er in het kader van de Flora en 
Faunawet geen toetsing plaatsgevonden. Het betreft het anders bestemmen van een bestaand 
gebouw, waardoor er geen sprake is van verstoringen.  
 
 



Archeologie 
Voor de uitvoering van het plan, het anders bestemmen van een bestaand gebouw, worden geen 
bijzondere werkzaamheden verricht die archeologische waarden zouden kunnen schaden. Er heeft 
geen aanvullend onderzoek plaatsgevonden.  
 
Geluid 
Voorheen betrof de locatie een agrarisch bedrijf waardoor o.a. zwaar vrachtverkeer was toegestaan. 
Door beëindiging van deze activiteiten verdwijnen ook de geluidsbronnen behorende bij het agrarisch 
bedrijf. Het aantal verkeersbewegingen ten behoeve van het tandtechnisch laboratorium blijft beperkt 
ten opzichte van de vorige functie. De wijziging is zodanig dat geen aanvullend akoestisch onderzoek 
is gedaan.  
 
Luchtkwaliteit 
Het perceel betreft een voormalig agrarisch bedrijf, met stallen voor melkvee en varkens, die een 
bepaalde hoeveelheid uitstoot van fijn stof en geur met zich meebrengt. Door de beëindiging van het 
agrarisch bedrijf verbetert de luchtkwaliteit op het perceel. De melkstal wordt geschikt gemaakt voor 
het stallen van een aantal paarden. Het tandtechnisch laboratorium en het houden van een aantal 
paarden brengt geen significante verslechtering van de luchtkwaliteit mee ten opzichte van de vorige 
activiteiten.  
 
Op grond van de Wet geurhinder en veehouderij (Wgv) dient het object op een afstand van minimaal 
50 meter van het dichtstbijzijnde emissiepunt van naburige agrische bedrijven te liggen. Hier wordt 
aan voldaan.  
    
Bodemonderzoek 
In 2003 heeft er een verkennend bodemonderzoek plaatsgevonden op het perceel van de heer 
Verberne door Mateboer Milieutechniek B.V. met kenmerk 032137/AvA. Ter plaatse van de huidige 
paardenstal is tijdens het onderzoek een boring gedaan. Er is geen verontreiniging in het 
grondmonster aangetroffen, waar in 2007 de paardenstal op is gebouwd. Dit betekent dat er geen 
sprake is van verontreiniging op de plek van het tandtechnisch laboratorium.  
 
Externe veiligheid 
Er zijn geen gevaarlijke stoffen opgeslagen binnen het object. Verder zijn er geen transportroutes of 
plaatsgebonden risico’s aanwezig. Er heeft geen onderzoek plaatsgevonden. 
 
Water 
De beëindiging van het agrarisch bedrijf brengt een verbetering van de waterkwaliteit met zich mee. In 
dit plan vindt er geen wijziging plaats voor de beheersing van water. Het verharde oppervlak wordt niet 
vergroot. 
 
Er is rekening gehouden met de volgende wateraspecten in het gebied.  
 

- Afvalwater 
Het afvalwater wordt door middel van openbare riolering afgevoerd, waardoor het afvalwater 
niet terechtkomt in oppervlaktewater. 

- Hemelwater 
Het verharde oppervlak neemt niet toe waardoor er geen wijziging plaatsvindt in de afvoer van 
het hemelwater. 

- Grondwater 
Het plan heeft geen invloed op het grondwaterpeil. 

- Oppervlaktewater 
Het plan heeft geen invloed op het oppervlaktewater.  

 
Economische haalbaarheid 
Op 24 december 2011 is de anterieure overeenkomst ondertekend. De kosten, investering door 
middel van Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving (KGO) en eventuele planschade, zijn voor rekening 
van de initiatiefnemer.  
 
Conclusie 



Wanneer het tandtechnisch laboratorium wordt gerealiseerd met toepassing van de Kwaliteitsimpuls 
Groene Omgeving, zijn er vanuit planologisch oogpunt geen bezwaren.  
 



 
 

 
 

      RUIMTELIJKE ONDERBOUWING 
    

       De heer A.G.J. Verberne 
       Benteloseweg 13 
       7482 PN  Haaksbergen 
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Pastoor Ossestraat 22 
7554 SW  Haaksbergen 
tel:  074 - 3776688 
fax: 074 - 3676730 
e-mail: info@terheegdekuiphuis.nl 
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INLEIDING:  
 
 
Binnen de Provincie Overijssel is sedert eind 2004 het Reconstructieplan ‘Salland-Twente’ van 
kracht waarin een zonering is opgenomen die bepalend is voor de ruimtelijke ontwikkeling van 
het buitengebied van de provincie. Het buitengebied is verdeeld in drie zones, te weten: het 
landbouwontwikkelingsgebied, het verwevingsgebied en het extensiveringsgebied. 
 
Verder is er binnen de Provincie Overijssel een autonome ontwikkeling gaande welke inhoudt dat 
er agrarische bedrijven stoppen. Bij deze bedrijven staan vaak oude en landschapsontsierende 
gebouwen die vaak niet zonder verbouwingen doelmatig kunnen worden ingezet. Dit leidt op den 
duur tot verpaupering, verval en leegstand. Daarom is er gekozen voor een aanpak van deze 
problematiek die erop is gericht de landschappelijke kwaliteiten en de sociale en economische 
vitaliteit van het landelijk gebied te behouden.  
 
De  Provincie Overijssel heeft daarom een aantal regelingen opgezet die deze ontwikkeling 
moeten ombuigen,waaronder o.a. de VAB-regeling (Voormalige Agrarische Bedrijfsgebouwen). 
Deze regeling heeft tot doel om landschapsontsierende bebouwing te doen slopen danwel een 
nieuwe economische functie te geven welke weer zorgt voor de vitaliteit van het platteland. 
 
In dit rapport is de toepassing van de VAB-regeling uitgewerkt voor de locatie aan de 
Benteloseweg 13 te Haaksbergen van de heer A.G.J. Verberne.  
Het betreft hier een klein voormalige agrarisch bedrijf. 
 
Het doel van de heer Verberne is de huidige situatie bestemmingsplantechnisch te regelen. 
 
De heer Verberne heeft een tandtechnisch bedrijf, dat hij voert vanuit een voormalig agrarisch 
bedrijfsgebouw.  
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Bestaande situatie 
 
 
1.1 Ligging project 
 
Het bedrijf van de heer A.G.J. Verberne is gelegen aan de Benteloseweg 13 te Haaksbergen, 
gemeente Haaksbergen. Bij het bedrijf behoort circa 2,0 ha. landbouwgrond in eigendom. 
In het kader van het Reconstructieplan ‘Salland-Twente’ is het bedrijf gelegen in een 
verwevingsgebied. Op onderstaande luchtfoto is de ligging van de gebouwen weergegven. 
 
 

 
   Ligging gebouwen Benteloseweg 13 

 
 
1.2 Huidige bestemming 
 
In het bestemmingsplan buitengebied van de gemeente Haaksbergen  heeft het  bedrijf aan de 
Benteloseweg 13 een agrarisch bouwperceel in een gebied met de bestemming ‘agrarische 
gebied met landschappelijke waarden’. Het heeft de bestemming ‘AB 2’, dat wil zeggen een 
middelgroot agrarisch bedrijf met een bouwperceel van 0,5 ha. De gewenste bestemming 
‘tandtechnisch laboratorium’ is in strijd met het vigerende bestemmingsplan buitengebied. 
 
Op onderstaand fragment van de bestemmingsplankaart is te zien dat de Benteloseweg de 
bestemming ‘AB 2’ heeft (het bedrijf dat aan de linkerkant van de weg ligt). 
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De bestemming wordt niet gewijzigd. Er wordt vrijstelling verleend van de vigerende bestemming 
middels toepassing van artikel 19, lid WRO, waarvoor onderliggende ruimtelijke onderbouwing is 
opgesteld.  
 
 
1.3 Omschrijving te wijzigen/te revitaliseren gebouwen 
  
Bij het bedrijf behoren drie gebouwen die de agrarische functie verliezen en worden omgebouwd 
naar een andere functie of worden gesloopt. De drie bedrijfsgebouwen zullen in navolgende 
paragraaf worden besproken; het betreft de volgende opstallen: 
 
• Gebouw 1:  paardenstal 
• Gebouw 2:  varkensstal 
• Gebouw 3:  melkstal 
 
 
1.3.1 Gebouw 1: paardenstal 
 
Deze stal is gebouwd in 2006  met als doel te gebruiken voor het fokken van paarden. Echter de 
heer Verberne was tot op dat moment voor zijn bedrijf huurder van de pastorie in Sint 
Isidorushoeve. Deze ruimte diende hij echter in 2007 te verlaten en daarop heeft hij deze 
paardenstal ingericht als tandtechnisch laboratorium. De oppervlakte bedraagt 220 m². 
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1.3.2 Gebouw 2: varkensstal 
 
Deze stal is gebouwd in de jaren ’40 en is ingericht met varkenshokken.  
Er is plaats voor circa 80 vleesvarkens. Het gebouw is groot 120 m².  
 

 
   
 
1.3.3 Gebouw 3: melkstal 
 
Deze stal is gebouwd in de jaren ’70 als melkstal. Deze stal is ingericht t.b.v. melkvee met 
melkkamer. Deze stal is groot 105 m². 
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2.   Beleidskaders 
 
 
2.1  Inleiding 
 
Op het plan van de heer Verberne zijn diverse beleidskaders (Provinciale en Gemeentelijke) van 
toepassing. In de plannen gaat het met name om het anticiperen op het Reconstructieplan 
‘Salland-Twente’. In dit hoofdstuk zal op de diverse kaders worden ingegaan.  
 
 
2.2 Provincie Overijssel 
 
 
2.2.1  Reconstructieplan ‘Salland-Twente’ 
 
Het Reconstructieplan ‘Salland-Twente’ is vastgesteld op 4 november 2004 door de Provinciale 
Staten van Overijssel en is goedgekeurd door het ministerie van LNV op 25 januari 2005. Het 
Reconstructieplan ‘Salland-Twente is van toepassing op de concentratiegebieden Salland en 
Twente. Belangrijk onderdeel van het Reconstructieplan is de zonering van het gebied, waarbij 
drie zones zijn te onderscheiden, te weten 
• landbouwontwikkelingsgebieden: voor de ontwikkeling en (her)vestiging van intensieve 

veehouderijen; 
• verwevingsgebieden: ruimte bieden aan meerdere functies; 
• extensiveringsgebieden: beëindiging intensieve veehouderij en bevorderen van landschaps- 

en natuurwaarden en waar mogelijk ook recreatief gebruik. 
 
Het bedrijf van de heer Verberne is gelegen in een verwevingsgebied in het kader van voormeld 
Reconstructieplan.  
 
 
2.2.2 VAB-beleid 
 
Het beleid inzake Vrijkomende Agrarische Bedrijfsgebouwen (VAB) is door Gedeputeerde 
Staten opgesteld. Het ‘Uitvoeringskader hergebruik Vrijkomende Agrarische Bebouwing 
(VAB)’ heeft de status van beleidsregel zoals bedoeld in de Algemene Wet Bestuursrecht en 
maakt na vaststelling door Gedeputeerde Staten deel uit van de provinciale ‘Handreiking en 
beoordeling ruimtelijke plannen’.  
 
Een streekplanwijziging is niet nodig. In het streekplan Overijssel 2000+ is opgenomen dat 
voor een vervolgfunctie van Vrijkomende Agrarische Bedrijfsgebouwen gezocht zal worden 
naar oplossingen op maat. De verdere uitwerking heeft zijn beslag gekregen in het door 
Gedeputeerde Staten opgestelde uitvoeringskader.  
 
Dit beleid biedt de mogelijkheid om een andere niet-agrarische invulling te geven aan de 
voormalige agrarische bedrijfsgebouwen. Dit biedt de mogelijkheid om nieuwe economische 
dragers voor het buitengebied te ontwikkelen waardoor de leefbaarheid en vitaliteit van het 
platteland wordt verhoogd. Verder zal er minder verpaupering optreden van leegkomende 
agrarische gebouwen. 
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2.3 Gemeente Haaksbergen 
 
 
2.3.1 Bestemmingsplan Buitengebied 
 
Voor de locatie Benteloseweg 13 is het bestemmingsplan Buitengebied van toepassing. Het 
bestemmingsplan is door de gemeenteraad van de gemeente Haaksbergen op 29 november  
2000 vastgesteld. Het perceel heeft de bestemming ‘agrarisch gebied’ met de 
aanduiding: ‘agrarisch bedrijf 2’. Dit houdt in dat het een middelgroot agrarische bedrijf 
betreft met een agrarisch bouwperceel van 0,5 ha. Het project voorziet in het anders  
gebruiken van de gebouwde paardenstal. Deze wordt gebruikt voor het tandtechnisch  
laboratorium van de heer Verberne. Hiervoor dient ook een vrijstellingsprocedure te  
worden doorlopen. 
 
 
2.3.2. Vrijkomende agrarische bebouwing (VAB) 
 
In het VAB-beleid van de gemeente Haaksbergen staat het volgende weergegeven over de 
kwalitatieve criteria: 
 

• De provinciale kaders worden één op één overgenomen. 
• De gemeente bepaalt van geval tot geval de omvang en aard van de bedrijvigheid die kan 

worden toegestaan in VAB, op grond van de volgende kwalitatieve criteria (niet limitatief) met 
als doelstelling per saldo sociaal-economische winst en winst voor de 
omgevingskwaliteit/leefbaarheid: 

o De bijdrage van het initiatief aan de sociaal-economische doelstellingen. 
o De mate van belemmering voor veehouderijbedrijven (stankcirkels). Wel afweging 

van “wie het eerst komt, wie het eerst maalt” wat betreft de potentiële 
uitbreidingsruimte van naburige veehouderijbedrijven. Dit met uitzondering van de 
landbouwontwikkelingsgebieden (zie ook onder paragraaf zonering). 

o De effecten op de milieukwaliteit, bijvoorbeeld stank, geluid, luchtkwaliteit, mede in 
het kader van de milieuvergunning. 

o Mate van toename van de verkeersintensiteit, mede in relatie tot de 
verkeersveiligheid. Al of niet toename van verkeer en verzwaring infrastructuur 
gewenst of mogelijk, capaciteit van de wegen in de omgeving. 

o De vorm en omvang van de gebouwen in relatie tot de landschapskwaliteit en het 
handhaven of verbeteren van de landelijke uitstraling van het gebied. Daarbij gaat 
het vooral om het ensemble van gebouwen en de inpassing van het gehele erf in de 
omgeving. 

o De investeringen in de omgevingskwaliteit waaronder de ruimtelijke kwaliteit in ruil 
voor de nieuwe bestemming. Bijvoorbeeld groenvoorziening, erfbeplanting, sloop van 
overtollige oude gebouwen. Het is zinvol om afspraken die niet publiekrechtelijk zijn 
vast te leggen, vast te leggen in een privaatrechtelijke overeenkomst. Dit met een 
“kettingbeding”, zodat de overeengekomen tegenprestaties ook blijven gelden voor 
nieuwe eigenaren van de locatie.  

o De inpasbaarheid van (voorgenomen) reclame-uitingen. Dit is te beoordelen op grond 
van bijvoorbeeld de welstandnota. 

o De zorgplicht zoals is aangegeven in de Flora- en Faunawet 
• De gemeente toetst een plan aan de hand van bovenstaande criteria, en overeenkomstig 

artikel 10 WRO worden de criteria goed onderbouwd en verankerd in het bestemmingsplan 
buitengebied en eventueel andere publiekrechtelijk of privaatrechtelijke instrumenten. Dit is 
van groot belang voor een goede handhaafbaarheid van de afspraken.  
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In het beleid van de gemeente Haaksbergen is een link opgenomen naar de zonering uit het 
Reconstructieplan. Hierover is het volgende bepaald: 
 

• De gemeente kiest er voor om, in samenhang met de kwalitatieve criteria, uit te gaan van een 
zonering van het buitengebied, mede ten behoeve van verschillen in mogelijkheden op basis 
van het VAB uitvoeringskader. Een plan mag de hoofddoelen in de betreffende 
reconstructiezonering en de streekplanzonering niet onevenredig schaden. De gemeente 
stemt het ontwikkelen en toepassen van de zonering ten behoeve van het VAB 
uitvoeringskader en Rood voor Rood regeling op elkaar af. 
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3.  Gewenste bedrijfssituatie 
 
Op het bedrijf van de heer Verberne zal het agrarisch bedrijf worden beëindigd en zal één van de 
gebouwen als tandtechnisch laboratorium worden gebruikt. In dit hoofdstuk komt dit aan de orde 
evenals de functie van de overige gebouwen. 
 
 
3.1. Vrijkomende agrarische bebouwing (VAB) 
 
In de toelichting behorend bij het ‘Uitvoeringsbesluit subsidie Overijssel 2007’ staat bij paragraaf 
8.21 onder meer het volgende beschreven als doel van deze regeling: 
 
“Het doel van het VAB-beleid is het bijdragen aan het realiseren van Nieuw Economische Dragers voor 
het landelijke gebied voor andere functies dan landbouw. Het buitengebied als streekgebonden 
werkgebied in plaats van woongebied voor niet streekgebonden forensen. De terugloop in de 
landbouw maakt het voor de leefbaarheid en de economische vitaliteit van het landelijk gebied 
wenselijk dat er zich in VAB andere functies kunnen vestigen. Een bijkomende doelstelling is het 
verbeteren van de ruimtelijke kwaliteit. Met deze subsidiebepalingen willen we nog een extra impuls 
geven aan het hergebruik van vrijkomende agrarische bebouwing.’ 
 
Op het bedrijf van de heer Verberne komen twee gebouwen in aanmerking voor de VAB-regeling 
en één gebouw zal worden gerevitaliseerd. 
 
 
3.2 Gebouwen VAB / Revitalisering 
 
Voor de VAB-regeling komen twee gebouwen in aanmerking, te weten de paardenstal en de 
melkstal. De oude varkenstal zal worden gerevitaliseerd.  
 
3.2.1 Gebouw 1: paardenstal 
 
Deze stal is gebouwd in 2006. De heer Verberne diende de pastorie van Sint Isidorushoeve, tot 
dan in gebruik voor zijn tandtechnisch laboratorium, in 2007 te verlaten. Hierop heeft hij, om op 
korte termijn toch met zijn bedrijf verder te kunnen, de paardenstal ingericht als tandtechnische 
laboratorium. De oppervlakte bedraagt 220 m². 
 
Het bedrijf van de heer Verberne is een kleinschalige onderneming op het gebied van 
tandtechniek. Het bedrijf geeft werk aan 1,5 – 2,0 fte; hij is niet voornemens te groeien met het 
bedrijf; het heeft met de huidige omvang zijn maximum bereikt.  

 
De bestemming wordt niet gewijzigd. Er wordt vrijstelling verleend van de vigerende bestemming 
middels toepassing van artikel 19, lid WRO waarvoor onderliggende ruimtelijke onderbouwing is 
opgesteld.  
 
3.2.2 Gebouw 2: varkensstal 
 
De heer Verberne wil deze stal behouden in de huidige staat. De schuur is reeds op een goede 
wijze ingepast in het landschap. Dit gebouw zal de heer Verberne revitaliseren door de 
onderhoudsstaat te verbeteren. Het behoudt zijn authentieke uitstraling. 



 

VAB, locatie Benteloseweg 13  te Haaksbergen 11

3.2.3 Gebouw 3: melkstal 
 
De heer Verberne wil deze stal gebruiken t.b.v. het stallen van een aantal hobbypaarden. Door 
de onvoorziene omstandigheid dat hij een aantal jaren geleden de nieuw te bouwen stal moest 
gebruiken voor zijn tandtechnische laboratorium is hij voornemens dit gebouw hiervoor geschikt 
te maken. 
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4. Omgevingsaspecten 
 
 
 
4.1    Gevolgen omliggende agrarische bedrijven 
 
Het is van belang dat door de ontwikkelingen aan de Benteloseweg 13 geen agrarische bedrijven 
in hun bedrijfsbelangen worden getroffen. In de directe omgeving van het bedrijf van de heer 
Verberne liggen intensieve veehouderijbedrijven aan de Goorsestraat 150,  Benteloseweg 12 en 
Benteloseweg 6. Het betreft hier bedrijven die alle drie een agrarische bestemming hebben: ‘AB 
1”. Dit houdt in een groot agrarisch bouwperceel met een bouwblok van 1,0 hectare. 
 
Op onderstaand fragment van het bestemmingsplan zijn de locaties weergegeven: 
 

 
  Kaart met Benteloseweg 13 en omliggende bedrijven 

 
 
De gebouwen aan de Benteloseweg 13 behoren bij een woning die een bestemming ‘wonen’ met 
nevenactiviteiten gaat krijgen. Het betreft een woning die na 19 maart 2000 buiten agrarisch 
gebruik is gesteld. 
Als bijlage is toegevoegd de diertellingen waaruit blijkt dat de locatie Benteloseweg 13 in 2000 
nog agrarisch in gebruik was. 
 
De voormalige paardenstal die nu in gebruik is als tandtechnisch laboratorium zal als 
geurgevoelig object aangemerkt dienen te worden daar er overdag mensen verblijven. 
 
In de Wet Geurhinder en Veehouderij in artikel 14 lid 2 en 3 is het volgende bepaald: 
 
‘2. Voor de toepassing van de artikelen 3 tot en met 6 bedraagt de afstand tussen een woning die op 
of na 19 maart 2000 is gebouwd: 
a. op een kavel die op dat tijdstip in gebruik was als veehouderij; 
b. in samenhang met het geheel of gedeeltelijk buiten werking stellen van de veehouderij en 
c. in samenhang met de sloop van de bedrijfsgebouwen die onderdeel hebben uitgemaakt van 

de veehouderij, en een veehouderij binnen de bebouwde kom ten minste 100 meter en een 
veehouderij buiten de bebouwde kom ten minste 50 meter. 

3. Het tweede lid is van overeenkomstige toepassing op een geurgevoelig object dat op de in dat lid 
bedoelde kavel aanwezig is.’  
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Bovenstaand artikel heeft betrekking op de afstand van de dichtstbijzijnde ventilator van een 
naburig bedrijf tot het geurgevoelige object (Benteloseweg 13). 
 
Verder staat in artikel 5 het volgende: 
 
‘1. Onverminderd de artikelen 3 en 4 bedraagt de afstand van de buitenzijde van een dierenverblijf tot 
de buitenzijde van een geurgevoelig object:  
a. ten minste 50 meter indien het geurgevoelige object binnen de bebouwde kom is gelegen, en  
b. ten minste 25 meter indien het geurgevoelige object buiten de bebouwde kom is gelegen.’ 
 
Bovenstaand artikel heeft betrekking op de afstand van gevel tot gevel van de stal tot een 
geurgevoelig object. 
 
De afstand van de gevel van de bestaande woning en het tandtechnisch laboratorium tot de 
dichtstbijzijnde stal is reeds groter dan 25 meter en ook de afstand van het woongedeelte 
van de woonboerderij en van het tandtechnisch laboratorium tot aan de dichtstbijzijnde 
ventilator bedraagt meer dan 50 meter zodat zowel voor de woning als voor het 
tandtechnisch laboratorium aan de eis wordt voldaan. 
 
 
Op onderstaande figuren is één en ander weergegeven. 
 
 

 
   Fig. 1: Afstand van 25 meter vanaf gevel tandtechnisch lab. 
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   Fig. 2: Afstand van 25 meter vanaf gevel woongedeelte 

 
 

 
  Fig. 3: Afstand tandtechnisch lab tot dichtstbijzijnde bedrijf, Benteloseweg 12 
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          Fig. 4: Afstand woongedeelte woning tot dichtstbijzijnde bedrijf, Benteloseweg 12 
 
 
Uit voorgaande figuren blijkt dat aan de afstandcriteria van 25 en 50 meter wordt voldaan. 
 
Verder zijn  er geen agrarische bedrijven aanwezig welke nadelige gevolgen ondervinden van de 
wijziging van het bedrijf.  
 
Als bijlage wordt nog toegevoegd de beoordeling door de gemeente van de benodigde afstand 
tot naburige bedrijven. 
 
 
4.2  Flora en Fauna 
 
Er zullen geen nieuwe bouwwerken worden opgericht op onbebouwde grond zodat er geen 
sprake is van verstoring. Derhalve zijn er geen extra negatieve gevolgen in het kader van de 
Flora en Faunawet en is het niet nodig om dergelijke toetsen uit te voeren. Het gaat alleen 
om het anders bestemmen van een gebouw. 
 
 
4.3  Archeologische gegevens 
 
Voor de uitvoering van dit plan worden geen bijzondere werkzaamheden verricht die bijzonder 
archeologische waarden zouden kunnen schaden voor zover deze aanwezig zouden zijn (bijv.  
veel graafwerkzaamheden). Derhalve is een aanvullend archeologische onderzoek niet nodig. 
 
 
4.4 Akoestische gevolgen 
 
Er zullen wijzigingen plaatsvinden die alleen maar in positieve zin een wijziging t.o.v. het  
akoestische aspect te weeg brengen. Voorheen was het een agrarisch bedrijf, waardoor het o.a. 
toegestaan was dat er zwaar vrachtverkeer binnen de inrichting aanwezig was voor het laden en 
lossen van voer en/of vee. Onder 4.6 worden de vervoersbewegingen nader beschreven. 
Verder zijn er geen geluidimmiterende activiteiten aanwezig. 
 
De wijziging zijn zodanig dat geen aanvullend akoestisch onderzoek noodzakelijk is. 
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4.5 Milieucategorie 
 
Het bedrijf van de heer Verberne kan qua inrichting en uitrusting worden vergeleken met 
een huisartsenpraktijk of kliniek. Volgens het ‘Groene Boekje’ valt dit type bedrijf onder de 
milieucategorie I en dient er een minimaal in acht te houden afstand zijn van 10 meter tot 
omliggende objecten. Aan deze afstand wordt voldaan. 
 
 
4.6 Vervoersbewegingen 
 
Naar het tandtechnisch laboratorium gaan een beperkt aantal vervoersbewegingen. Het 
laboratorium is niet te vergelijken met een tandartspraktijk waar ieder 15 minuten een klant 
komt aanrijden.  
 
Hieronder zijn de maximale vervoersbewegingen aangegeven. 

• Max. 1 auto per dag, max. 5 x per week, klanten die op bezoek komen voor 
kleurbepaling; tussen 9.00 en 16.00 uur. 

• Max. 2 auto’s of bestelbussen per dag, max. 10 x per week, personeel en/of 
vertegenwoordigers en/of pakketdienst; tussen 9.00 en 16.00 uur. 

• Max. 1 x per dag, 5 x per week afleveren van pakketen door eigen vervoer tussen 
13.00 en 16.00 uur ’s middags. 

 
De auto’s die op het terrein komen kunnen parkeren op een parkeerplaats; hiervoor zijn 
voldoende parkeerplekken voorhanden. In totaal zijn er ca. 10 parkeerplekken aanwezig. 
 
 
4.7 Bodem 
 
Er is in het verleden een bodemonderzoek geweest op het perceel van bureau Mateboer, 
met kenmerk: 032137/AvA.  Ter plaatse van de huidige plek van de paardenstal is een 
boring gedaan. Deze is aangeduid met nummer 17 in het onderzoeksrapport.  
 
Het onderzoek is destijds gebaseerd op de gehele inrichting. Voor onderhavig plan is alleen 
het deel benodigd waar het tandtechnisch laboratorium is gevestigd. Hiervoor wordt 
verwezen naar tabel 4.2 van dat onderzoek. Daar is aangegeven dat grondmonster M05, 
waarin de locatie met nummer 17 is weergegeven, geen bevindingen van verontreiniging zijn 
gedaan. Dit betekent dat uit dit onderzoek blijkt dat er geen sprake is van verontreinigingen 
ter plekke van het tandtechnisch laboratorium. Genoemd onderzoek is als bijlage 
toegevoegd. 
 
 
4.8 Externe veiligheid 
 
Er worden geen gevaarlijke stoffen opgeslagen binnen het object. Verder zijn er geen 
transportroutes of plaatsgebonden risico’s aanwezig.  
 
Het plan heeft geen gevolgen voor kwetsbare bestemmingen in de omgeving.  Er zijn derhalve 
op het gebied van externe veiligheid geen problemen te verwachten zodat nader onderzoek 
daarnaar niet nodig wordt geacht. 
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4.9  Water 
 
Het bebouwde en verharde oppervlak op de locatie neemt niet toe zodat er geen wijziging is van 
het afvoerdebiet bij regenval.  
Het plan heeft geen invloed op het grondwaterpeil.  
 
Het tandtechnisch laboratorium is aangesloten op de openbare riolering zodat er geen afvoer 
plaatsvindt naar het oppervlakte water.  
 
Er zijn derhalve geen negatieve gevolgen op het gebied van het aspect water. 
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Bijlage I: Geurbeoordeling gemeente  
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