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Geachte heer Roskam, 
 
In opdracht van Domijn heeft Geofoxx, als onafhankelijk adviesbureau1, een geohydrologisch 
onderzoek uitgevoerd op de planlocatie “Robson-terrein” te Enschede (20180971_a1RAP 
, juli 2018). Als aanvulling op dit  onderzoek is onderhavige memo opgesteld. Deze beschrijft 
de voorgenomen waterhuishoudkundige inrichting van het terrein, wat kan worden gebruikt 
voor het doorlopen van de watertoetsprocedure en opstellen van de waterparagraaf in het 
bestemmingsplan. 
 
Aanleiding 
De aanleiding voor het onderzoek wordt gevormd door de voorgenomen herontwikkeling van 
de locatie ten behoeve van woningbouw en de daarvoor benodigde bestemmingsplanwijziging.  
 
Achtergrond 
Woningcorporatie Domijn is voornemens het terrein te ontwikkelen ten behoeve van woningbouw. Met 
uitzondering van de Robson-bedrijfshal worden alle opstallen gesloopt en zullen circa 35 woningen, 20 studio’s 
en 3 tiny houses worden gerealiseerd. Het fabriekspand blijft beschikbaar voor een culturele functie. Tevens 
worden 46 parkeerplaatsen binnen het plangebied gerealiseerd. 
 
Om water bij ruimtelijke ontwikkeling een prominentere rol te geven, is op grond van het besluit op de 
ruimtelijke ordening de watertoets verplicht gesteld. Dit komt er op neer dat bij elk ruimtelijk plan vooraf moet 
worden aangegeven op welke wijze rekening wordt gehouden met de gevolgen van het plan voor de 
waterhuishouding en dat onderlinge afstemming plaatsvindt tussen ontwikkelaar en waterbeheerders 
(watertoetsproces). De doorvertaling van het watertoetsproces zal in het bestemmingsplan worden opgenomen 
in de vorm van een waterparagraaf, waarin verantwoording wordt afgelegd over de manier waarop omgegaan is 
met de inbreng van de waterbeheerder. 
 
 
Opzet 
In onderhavige memo zullen beknopt de resultaten van het geohydrologisch onderzoek worden 
samengevat. Op basis van het stedenbouwkundig plan, overleg met de gemeente Enschede, 
beleidsregels en informatie uit het geohydrologisch onderzoek zal een inrichtingsvoorstel 
worden beschreven. 

                                                
1 De opdrachtgever en terreineigenaar zijn geen zuster- of moederbedrijf en komen niet uit de 
eigen organisatie zodat de onafhankelijkheid van het onderzoek is gewaarborgd. 
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Resu l t a t en  g eohyd r o l o g i s c h  o nde r z o e k  

Het plangebied is gelegen ten westen van de stuwwal. De maaiveldhoogte varieert van 36,2 
m+NAP aan de zijde van de Blekerstraat tot 36,6 m+NAP aan de oostelijke plangrens. 
Op basis van het geohydrologisch onderzoek blijkt dat de bodem bestaat uit fijn tot zeer fijne 
zandlagen tot maximaal 1,5 m-mv. Lokaal komen tevens leemlagen voor in het zandpakket.  
Vanaf 1,5 m-mv bestaat de bodem uit klei met lokaal zandige lagen.  
 
Op basis van een grondwatermonitoring op de locatie en omliggende peilbuizen 
(grondwatermeetnet Twente en DINOloket) kan worden uitgegaan van de volgende 
grondwaterstatistieken:  
 
Tabel 1: Uitgangspunten grondwaterstanden in m+NAP  
Maaiveldhoogte RHG GG RLG 
(m+NAP) m+NAP m+NAP m+NAP 
36,4 35,9 35,2 34,7 
  
Uit de resultaten van de doorlatendheidsproeven blijkt dat de doorlatendheid van de bodem is 
beperkt tot 0,1 tot 0,6 m/dag. Deze lage doorlatendheid is te relateren aan het voorkomen 
van leemlagen. 
 
Op basis van de geohydrologische situatie zal het terreindeel ten noorden van de oude Robson 
fabriekshal moeten worden opgehoogd tot minimaal 36,7 m+NAP om infiltratie van 
hemelwater mogelijk te maken. Op plaatsen waar in de onverzadigde zone een leemlaag 
voorkomt (k-waarde = 0,1 m/dag) dient deze te worden doorbroken om voldoende 
doorlatendheid te realiseren. 

B e l e i d s r eg e l s  e n  be r g i n g sopgav e  

Voor een uitgebreide beschrijving van de beleidsregels wordt verwezen naar het 
geohydrologisch onderzoek (met kenmerk 20180971_a1RAP).  
 
Hemelwater (HWA) 
In de oude situatie is het verhard oppervlak circa 6.450 m2. Het verharde oppervlak zal 
worden verwijderd, behalve de Robson-bedrijfshal met een oppervlak van circa 1.650 m2. In 
het stedenbouwkundig plan Robson staat beschreven dat een oppervlakte van 2.330 m2  

wordt bebouwd en 2.540 m2 wordt verhard. Dit betekent dat er in de toekomstige situatie 
circa 6.520 m2 verhard oppervlak zal zijn op het terrein. 
 
Afgaande op de getallen voor de oude en toekomstige verharding, zal er een kleine toename in 
het verhard oppervlak plaatsvinden van circa 70 m2.  
 
Volgens het beleid van het waterschap Vechtstromen geldt bij een toename aan verhard 
oppervlak een bergingseis van 40 mm. Daaruit volgt de omvang van de vereiste compensatie 
in kubieke meters (m3). Aangezien in de toekomstige situatie circa 70 m2 verhard oppervlak 
dient te worden gecompenseerd, dient  de infiltratievoorziening een inhoud te krijgen van 2,8 
m3. Daarnaast geldt voor binnenstedelijke herontwikkelingen een  
bergingseis van minimaal 20 millimeter gerelateerd aan het verhard oppervlak. Aangezien het 
oppervlak hiervan 6.450 m2 bedraagt, zal er een beringsvoorziening van 129 m3 nodig zijn. In 
totaal is er een bergingseis van 131,8 m3 op basis van het huidige stedenbouwkundige plan 
Robson. 
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I n r i ch t i n g  wa te r sy s t e em  en  p l a ngeb i ed  

In ruimtelijk plan is voorzien in openbaar groen, welke ruimte bied voor de wadi’s. Daarnaast 
betreft een groot oppervlak in de toekomstige situatie verharding (ontsluitingswegen en 
parkeergelegenheid). Overwogen kan worden deze uit te voeren met een bergende 
wegfundatie met maximaal 40% holle ruimte, van waaruit water in de bodem infiltreert 
danwel vertraagd wordt afgevoerd naar een hemelwaterriool, oppervlaktewater of 
ondergrond. Mits goed onderhouden is een lange levensduur mogelijk, daarnaast zijn geen 
kolken of een HWA benodigd, aangezien hemelwater van bebouwing en verharding 
bovengronds naar de weg wordt geleid.  
 
Een infiltratieriool, -put of –krat wordt gezien de beperkte doorlatendheid niet aanbevolen. 
 
Huishoudelijke afvoer (DWA) 
De huishoudelijke afvoer, ook wel vuilwaterafvoer of droogweerafvoer (DWA), dient te 
worden aangesloten op de gemeentelijke riolering. Hiervoor dient een nieuwe aansluiting te 
worden gerealiseerd en bij de gemeente te worden aangevraagd, waarbij rekening dient te 
worden gehouden met een toename van vuilwater (130 l/dag/bewoner) en daarmee 
samenhangend de capaciteit van het stelsel. Volledigheidshalve wordt opgemerkt dat 
huishoudelijk water te allen tijde gescheiden van het hemelwater dient te worden afgevoerd. 
In de bijlage is de ligging van riolering rondom het plangebied weergegeven. 
 
Aanlegpeilen 
De projectlocatie ligt tussen de 36,2 en 36,6 m+NAP. Om  voldoende ontwateringsdiepte te 
realiseren (minimaal 0,7 meter) dient het maaiveld van het plangebied te worden opgehoogd 
tot minimaal 36,7 m+NAP. Tevens kan ervoor worden gekozen om alle nieuwbouw 
kruipruimteloos uit te voeren. 
 
De afwatering van het plangebied dient te geschieden in westelijke richting, in 
overeenstemming met de omliggende inrichting. Voor de ontwateringseisen dienen de 
volgende peilen aangehouden te worden: 

• Woningen met kruipruimte        0,70 m – maaiveld  
• Woningen zonder kruipruimte      0,50 m – maaiveld  
• Tuinen en openbare groenvoorzieningen   0,50 m – maaiveld  
• Secundaire wegen + woonstraten      0,70 m – maaiveld 

 
Daarnaast dient bij de inrichting van het gebied rekening gehouden te worden met de 
volgende inrichtingsnorm: 

• Vloer-/ bouwpeil woningen        0,20 m + straatpeil 
 
In de bijlage is een tekening bijgevoegd met de minimale bouwpeilen.  
 
 
Aandach t s pun t e n  bouwr i j p  /  woon r i j p  maken  

Ophoging: 
Door de ophoging van het maaiveld wordt de grondwaterstand (beperkt) beïnvloed. De 
zandlagen in het gebied fungeren als buffer voor het vallende regenwater. Door de ophoging 
zal de capaciteit van de tijdelijke buffer toenemen en de grondwaterstand in theorie enigszins 
hoger worden (capillaire opstijging) indien geen aanvullende maatregelen getroffen worden ten 
aanzien van de afvoer van het water. Geadviseerd wordt de ophoging in combinatie uit te 
voeren met aanvullende maatregelen ten aanzien van de ontwatering zoals de aanleg van 
drainage. 
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In de tuinen moet grond worden verwerkt die geschikt is om vegetatie te laten groeien en  
voldoende doorlatend is om regenwater voldoende snel te laten wegzakken. Als gevolg van de 
bouwwerkzaamheden kan het voorkomen dat verslemping van de bodem optreedt met  
wateroverlast (plasvorming) in de nieuwe situatie. Geadviseerd wordt na uitvoering van de  
bouwwerkzaamheden de grond door te spitten. 
 
Bebouwing: 
Het is nog niet bekend of onder de woningen een kruipruimte wordt toegepast. Als er wel een 
kruipruimte aanwezig is, dan moet de bovenste 20 cm van deze bodem bestaan uit goed  
doorlatend zand. Tevens moet bij de aanwezigheid van slecht doorlatende lagen, een 
verbinding worden gemaakt met de vaste zandlaag zodat eventueel water in de kruipruimte in 
de bodem kan infiltreren. 
 
Infiltratievoorzieningen: 
De bodem van de infiltratievoorzieningen moet een zodanige samenstelling hebben dat hierop 
vegetatie kan groeien en het water voldoende snel kan wegzakken. De samenstelling van de 
wadibodem moet daarom voldoen aan:  

• Doorlatendheid bodem  > 0,5 m/dag; 
• Humusgehalte    3-5% ; 
• Lutumgehalte    <1% ; 
• M50-getal    200-300 µm. 

 
Om de ledigingstijd van de infiltratievoorzieningen te behalen wordt aanbevolen hieronder 
drainage aan te leggen. Tevens zal dit eventuele capillaire opstijging van het grondwater, in 
verband met de ophoging, tegengaan. Het drainagestelsel dient voorzien te zijn van 
doorspuitputten teneinde periodiek onderhoud mogelijk te maken. De drains dienen te worden 
aangevuld met grind (grindkoffer), of drainzand (standaard RAW, permanent drainagezand). 
 
Extreme situaties: 
Wanneer de intensiteit van de regenval de ontwerpintensiteit overschrijdt, of de totale 
neerslaghoeveelheid groter is dan de te bergen inhoud van de bergingsvoorzieningen 
(bergingseis 40 mm), dan raakt het hemelwatersysteem overbelast.  
 
Bij extreme regenintensiteit treedt het water buiten de afvoergoten. De wegen,  
of een deel daarvan, gaan dan ook als goot functioneren. In de praktijk betekent dit dat de  
waterstroom op de wegen breder wordt dan de goot. Als de hele weg als goot wordt gezien 
dan is de afvoercapaciteit zo groot dat de kans dat het water buiten de weg treedt nihil is. 
Het hemelwater stroom af naar het laagste punt. De ontwerphoogtes in het plan dienen zo 
gekozen dat het laagste punt op de rand van het plangebied ligt, bij voorkeur de noordzijde 
waar de watergang gepland is.  
 
 
V oo r s t e l  i n f i l t r a t i e  /  a fwa t e r i ng  

In de bijlagen is een tekening bijgevoegd waar de locaties waar hemelwaterinfiltratie mogelijk 
is, ingetekend zijn. Tevens zijn riolen in de omliggende straten ingetekend om een inschatting 
te kunnen maken van de omliggende maaiveldhoogten. Op basis van de omliggende 
maaiveldhoogten de watergang ten noorden, is op de locaties een afwaterrichting 
aangegeven.  
 
Tevens is op basis van de bekende terreinhoogten en de grondwaterstatistieken een voorstel 
gedaan voor de te hanteren vloerpeilen.  
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Hoogachtend, 
 
Geofoxx  
  
 
 
 
 
  
De heer R.H. Rekveldt 
Adviseur water 
 
 
Bijlagen:  

- Tekening met hoogtes van omliggende bebouwing en inrichting; 
- Tekening met infiltratielocaties; 
- Geohydrologisch onderzoek Geofoxx, juni 2018; 
- Tekening met vloerpeilen (minimaal).
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