BEDRIJVENINVENTARISATIE T.B.V. PLANONTWIKKELING ZUIDERSPOORFLAT

Aanleiding
Woningcorporatie Domijn is voornemens de locatie van de 'Zuiderspoorflat' (Haaksbergersteraat 174-

176I) te herontwikkelen. Het plan bestaat uit de ontwikkeling van 45 appartementen en 15
grondgebonden woningen op de locatie van de huidige flat. De beoogde ontwikkeling past niet binnen
het geldende bestemmingsplan. Een nieuw bestemmingsplan is nodig om deze planontwikkeling
mogelijk te maken door de bestemming van de binnen het plan gelegen gronden en de bouw- en
gebruiksmogelijkheden daarvan opnieuw vast te leggen.

Ligging en begrenzing plangebied

Het gebied waarop het bestemmingsplan “Zuiderspoorflat” betrekking heeft wordt globaal begrensd
door de Haaksbergerstraat in het zuidoosten, het Blekerpad in het zuidwesten en bebouwing in het
noordoosten en noordwesten. Het gebied ligt in stadsdeel Centrum (Binnensingelgebied) en in de

buurt 'Horstlanden, Stadsweide'.
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Bedrijveninventarisatie
In verband met de voorgenomen planontwikkeling is beoordeeld of in de omgeving van het plangebied

bedrijfsactiviteiten aanwezig zijn of op grond van het bestemmingsplan aanwezig mogen zijn en die
potentiéle milieugevolgen kunnen hebben op het plangebied. Anderzijds is beoordeeld of de beoogde
planontwikkeling van de Zuiderspoorflat beperkingen kunnen opleveren voor de aanwezige en
toegestane bedrijfsactiviteiten in de nabijheid van het plangebied.



Hierbij is onder meer gebruik gemaakt van het inrichtingenbestand in SquitXO van de afdeling
Bestemmen en Vergunnen (d.d. 15 mei 2017) en de VNG-publicatie "Bedrijven en milieuzonering",
uitgave van 2009.

Als algemeen uitgangspunt bij deze beoordeling is gehanteerd dat alleen de milieuaspecten nader
dienen te worden onderzocht waarvan de toelaatbare normafstand wordt overschreden. Onder de
toelaatbare normafstand wordt verstaan de maximale indicatieve afstand van bedrijven en
voorzieningen (op basis van de VNG Publicatie Bedrijven en milieuzonering) die als aanvaardbaar
wordt beschouwd. Voor woonwijken/woningen zijn dat inrichtingen tot en met categorie 2 waarvan de
maximaal toelaatbare afstand 30 m bedraagt. Dit betekent dat alleen die milieuaspecten nader zijn
onderzocht waarvan de normafstand groter is dan 30 m.

Beoordeling potentiéle milieugevolgen activiteiten plangebied op de directe omgeving
De beoogde planontwikkeling bestaat uit de ontwikkeling van 45 appartementen en 15
grondgebonden woningen op de locatie van de huidige flat. Binnen het plangebied worden geen
bedrijfsactiviteiten mogelijk gemaakt.

De beoogde planontwikkeling zal geen nadelige milieugevolgen hebben op de directe omgeving.

Beoordeling bedrijfsactiviteiten (Wm-inrichtingen) buiten plangebied

Voor de inventarisatie van de omliggende inrichtingen is onder andere gebruik gemaakt van het
inrichtingenbestand SquitXO van de afdeling Bestemmen en Vergunnen (d.d. 15 mei 2017) en een
locatiebezoek op 16 mei 2017.

De directe omgeving van het plangebied kan worden omschreven als een gemengd woon-
/werkgebied. In de nabije omgeving zijn woningen/appartementen, winkels en (kleinschalige)
kantoorpanden gevestigd.

In de directe omgeving van het plangebied zijn voor zover kon worden beoordeeld de volgende
relevante inrichtingen aanwezig.

Haaksbergerstraat 196-198
In dit pand is een sportschool gevestigd. Deze activiteiten worden op basis van de VNG-publicatie
ingedeeld in milieucategorie 2.

Hiervoor gelden de volgende richtafstanden:
Geur : 0 meter

Stof 0 meter

Geluid : 30 meter

Gevaar : 0 meter

De maatgevende afstand is hier dus 30 meter voor het aspect Geluid.



De afstand tussen het plangebied en de sportschool bedraagt circa 20 meter. De sportschool ligt
derhalve binnen de maatgevende richtafstand van 30 meter.

Echter omdat de omgeving wordt gekenmerkt door functiemenging kan gebruik worden gemaakt van
de specifieke lijst van bedrijfsactiviteiten voor gebieden met functiemenging uit de VNG-publicatie. In
deze lijst worden fithesscentra ingedeeld in categorie B. Dit betekent dat deze activiteiten in gemengd
gebied mogen worden uitgeoefend mits bouwkundig afgescheiden van woningen en andere gevoelige
functies. Dit is hier het geval en daarbij bedraagt de afstand tussen beide functies nog circa 20 meter.

Conclusie
De sportschool vormt geen belemmering of knelpunt voor het plangebied.
De beoogde ontwikkeling in het plangebied vormt geen belemmering of knelpunt voor de sportschool.

Blekerstraat 61 J-J Products
In dit bedrijfspand is een groothandel in textielproducten gevestigd (J-J Products). Een groothandel in

textielproducten wordt niet specifiek genoemd in de lijst van bedrijfsactiviteiten van de VNG-publicatie.
Echter de activiteiten van de groothandel zijn vergelijkbaar met bedrijfsactiviteiten uit milieucategorie 2
met een maatgevende richtafstand voor geluid van 30 meter.

Het vigerende bestemmingsplan staat vestiging van bedrijven toe die zijn genoemd in de categorieén
1 en 2 uit de hoofdgroep Bedrijven van de bij deze regels behorende Lijst van Bedrijfstypen (bijlage 1),
met uitzondering van risicovolle inrichtingen, garagebedrijven en vuurwerkbedrijven.

De afstand tussen het plangebied en het perceel Blekerstraat 61 bedraagt circa 18 meter. Echter de
afstand tussen het bouwvlak van het plangebied waar de woonruimten worden gerealiseerd en het
bedrijf bedraagt circa 30 meter. Dit is overeenkomstig de maatgevende richtafstand van 30 meter. De
bedrijfsactiviteiten in het pand Blekerstraat 61 vormen derhalve geen belemmering voor de
ontwikkelingen in het plangebied.

De bedrijfsactiviteiten in het pand Blekerstraat 61 moeten voldoen aan het Activiteitenbesluit
milieubeheer. De geluidsnormen van het Activiteitenbesluit gelden op de dichtstbijzijnde woning. Er
zijn momenteel geen geluidsklachten over het bedrijf bekend.



