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 In le id in g  
 

Reg ter voo rt  i s  med i o  2 009 ge star t  m et  d e p lan vor min g  in  het  

kader  van  de h eront wik kel in g  van  de l ocat i e  aa n  de 

Wel en mos w eg 125 te  E nsch ede .  D e fa mi l i e  van  Tou w  i s  in  h et  

bez i t  van  ag rar i sch e b e bou wing  aan  de W el en mo sw eg 12 5  te  

Ensch ede.  De agrar i sch e act iv i te i ten  in  d ez e g ebouw en h ebben  

ge en  fun ct i e  m e er .  D e  bedr i j f sact i v i te i t  i s  r ee ds  g e staakt ,  en  er  

i s  n i et  me er  ge ïnve ste e rd  in  het  ond erhoud  va n  deze gebou w en.  

De staat  van  ond erhoud  van  de ze gebou w en za l  ve rs le chte ren .  

A l s  e i gena ar  i s  de  fa mi l ie  van  Touw  da aro m vo orne men s d e 

landsch aponts ie rend e b edr i j f sg ebouw en t e  s lo pen.  O m de 

s loop ko st en  en  d e waar de van  d e b edr i j f sg ebo uwen t e  

comp en ser en  h ee ft  d e  f ami l ie  van  Tou w  g ekoz e n  om g ebru ik  t e  

mak en  van  d e Ro od  vo o r  Rood  r eg el in g .  

 

 Rood  voor  Rood  
 

In  maart  20 05 i s  door  d e pro vinc ie  O ver i j ss e l  d e  r eg el ing  Rood  

voor  Rood  met  ge s l oten  beur s  va st ge st e ld .  H et  doel  van  de ze 

reg el in g  i s  he t  verb et er en  van  d e ru imt el i j ke  k wal i te i t  van  h et  

landel i j k  g eb i ed  door  d e s loop  van  land schapo nts i er ende 

bebouw ing.  Do or  h et  to epas s en  van  dez e r eg el i ng  komt  d e 

fa m i l i e  van  Touw  in  aan me rk ing  voo r  het  r ea l i s eren  van  e en  

n ieu we wonin g  in  h et  b u i teng eb i ed  a l s  f inanc ië le  dra ger  van  d e 

gep land e ont wikk el in ge n .  

 

 

 

 

 

 

D i t  in r icht in gsp lan  g ee f t  een  u i tw erk ing  van  he t  toepa ss en  van  

de re ge l ing  Rood  voor  R ood  en  de t ota l e  he ront wikk el in g  van  

het  per c eel  aan  de Wel enmo s w eg 1 25 .  Re gt er voort  he eft  h aar  

kenn i s  en  er var ing  op  h et  g eb i ed  van  de r eg el i ng  Rood  voor  

Rood  ing ez et  vo or  d i t  p ro jec t  “Rood  voo r  Rood  van  Touw  

Ensch ede” .  Me t  d i t  in r i cht ing sp lan  i s  een  adv i es  opg est e ld  

betr ef fend e d e f inan c i ë le  haa lbaa rhe id ,  de  u i t we rk ing  van  d e 

Rood  voor  Ro od  re ge l in g  en  d e her inr i cht ing  va n  d i t  un iek e 

p roject. 

 

 
 

 

 

 

 In r icht in gs lan  
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In  d i t  hoofd stuk  za l  wo r den  ing egaan  op  d e  r eg el in g  Rood  voor  
Rood.  D e aan l e id ing  vo or  het  b est aan  van  dez e  reg el in g ,  het  
doel ,  en  de  ver sch i l lend e bet rokken  pa rt i j en  w orden  h i erb i j  
bes chr even .  

 

2.1  Aan le id ing  
 

Het  land el i j k  g eb ied  in  Neder land  be vindt  z ich  in  e en  fa s e  van  
ve rande r ing  en  onz eker heid .  D e hoo fdg ebru ik e r  van  h et  
landel i j k  g eb i ed ,  de  l andbouw,  verand ert .  D e verande r ing en  in  
deze s ecto r  hebb en  a l l e s  te  mak en  met  toen e m ende 
onzeke rhed en  in  d e  lan dbouw.  D ez e ko men vo ort  u i t  e e n  
ve rs le chte r ing  van  d e m arkts i tuat i e ,  co mpl ex e  en  bep erk ende 
reg el ge vin g  en /of  h et  u i tbrek en  van  ep ide mi eë n.  D i t  onz eke re  
toeko m stbe eld ,  vaak  in  comb inat i e  m et  h et  g eb rek  aan  
bedr i j f sopvo lg ing ,  maak t  dat  mo men te el  s t ru ct uree l  agr ar i sch e 
bedr i j ven  wo rden  b eë in d igd .  Een  ge vo lg  van  he t  beë ind ig en  van  
agrar i sch e  b edr i j ven  i s  de  l ee gstand  van  d e vo ormal ig e  
bedr i j f sbebou win g.  In  e er ste  inst ant ie  kan  her g ebru ik  van  d e 
opsta l len  voor  e en  pa ss ende op los s in g  zor gen .  Ind ien  
herg ebru ik  n iet  van  to e pas s ing  i s  o f  wanne e r  d i t  n iet  mo ge l i j k  
i s ,  kan  d i t  le iden  to t  le eg stand ,  ve rpauper ing  en  ver va l ,  en  
daarm ee e en  acht eru i t g ang  van  d e k wal i t e i t  va n  het  
bu i teng eb i ed .  
 

 

2.2  Rood  voor  Rood  
 

Om d eze p rob l ema t iek  het  hoofd  te  kunn en  b i eden,  i s  d e  
reg el in g  Rood  voo r  Roo d  ontwikk eld .  H et  do el  van  de ze r eg el ing  
i s  “  d e  land schappe l i j ke  /  ru imte l i j ke  k wa l i te i te n  en  de  
soc ia le  e n  economi sche  v i ta l i te i t  van  het  

lande l i j k  geb ied  te  beho uden  en  waa r  moge l i j k  te  ver ster ken” .  
D i t  do el  wordt  b ere ik t  doordat  m et  h et  Rood  voor  Rood -b e le id  
wordt  in gez et  op  d e s lo op  van  d e vo or mal i ge  a grar i sch e  
bedr i j f sg ebouw en en  he t  verbet er en  van  de  ru i mte l i j k e  
kwal i te i t .  H et  pr inc ipe daarb i j  i s  dat  d e  s loopk ost en  en  d e 
inves ter ing en  in  he t  ver bete ren  van  d e ru i mt el i j ke  k wal i t e i t  
betaa ld  word en  u i t  d e  i nkom sten  d ie  ge gen er e erd  worden  d oor  
het  r ea l i s eren  van  e en  woningb ouwka vel .  In  d e  r eg el ing  i s  
opgeno m en dat  onde r  a ndere  d e s loopko st en  verr ekend  kunn en  
word en  m et  d e opbr eng st  van  e en  woningbou w kavel .  Voor  d eze 
s loopko st en  wordt  een  standaardb edrag  geh antee rd .  D i t  bedra g  
i s  va stg e ste ld  op  €  2 5, -  per  v i erkant e  m et er .  
 
2.3  Betr okken  par t i jen  
 
2.3 .1  Pr ov inc ie  Over i j sse l  
 
De  pro vin c i e  O ver i j s se l  hee ft  een  kad er  op ge st e ld  voor  h et  
toepa ss en  van  de ze  r eg el in g .  D e r eg el in g  Rood  voor  Rood  met  
ge s lot en  beu rs  maakt  o nderde el  u i t  van  het  st r eekp lan  van  
Over i j s s e l .  De pro v inc i e  hee ft  enkel e  to epa s s in gsr eg el s  
opge st e ld  waaraan  mo e t  word en  vo ldaan  a l vo r ens  d e p lann en  
mog en  word en  u i tg e voe rd .  De kern  van  d ez e  re gel ing  i s  dat  
min i maa l  85 0  m 2 aan  la ndschap -ont s i erend e  b e bouwing  
ge s loopt  mo et  word en.  H ier voo r  in  de  p laat s  m ag e en  w oning  
gebou wd worden  m et  e en  inhoud  van  m ax i maa l  75 0 m³ .  en  een  
b i jgebou w van  1 00 m² .  
 
2.3 .2  Gem eente  Enschede  
 
De  g e me ent en  in  O ver i j s se l  h ebb en  van  d e  pro vinc ie  en i ge  
bel e id sru i mte g ekre gen  om hun  e ig en  in vu l l ing  te  g e ven  aan  h et  
Rood  voor  Ro od  bel e id .  De g e m eent e Ens ched e  hee ft  een  en  
ander  t en  aanz i en  van  het  g e vor mde b el e id ,  en  de kade rs  
h ier van  ve rwo ord  in  d e  g ids  “ Bu i t enkan s” .  D ez e  g ids  i s  e en  
ve rvo lg  op  d e door  d e g em e ente in  20 05 op ge st e ld e nota  
“Verk enn in g  T oeko m st  Bu i ten geb ied” ,  m et  a l s  doel  s tur in g  te  

2.  De  r eg e l ing  Rood  voor  Rood  
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ge ven  aan  n ieu w e ont w ikkel ing en  in  he t  bu i ten geb i ed .  B i j  d e  
opst e l l in g  van  d i t  in r ich t ingsp lan  i s  r eken ing  g e houden  m et  d e  
r icht l i jnen  d i e  d e  g em e ente En sch ede  h ante ert  en  pub l ic e ert  in  
geno emd e g ids .  
 

 
 

 
B i j  h et  u i t voe ren  van  h et  Rood  voo r  Rood  b el e id  l ig t  h et  
in i t ia t i e f  b i j  d e  e ig enaa r  van  d e  voor mal i ge  b e dr i j f sg ebou wen .  
D i t  houdt  in  dat  h et  or g an is er en  van  h et  s lop en ,  het  in ve st er en  
in  de  ru i mt el i j ke  k wal i t e i t  en  het  rea l i ser en  va n  een  n i eu we 
woonb est e mm ing  op  in i t ia t ie f  van  d e fa mi l ie  va n  Tou w 
p laats v indt .  D e ko sten  d ie  daarb i j  wo rden  ge m aakt ,  word en  
d o or  de  in i t ia t i e fne m er  ze l f  g ef inanc i erd .  Dez e  kost en  wo rden  
u i te ind el i j k  g eco mpen s eerd  d oor  de  waa rde va n  de 
woningb ouwka vel .  
 
3.  De  best aande s i tuat ie  
 
In  d i t  hoofd stuk  wordt  de  hu id ig e  s i tuat ie  van  de b i j  d e  
ontwikk el ing  be trokk en  perc el en  be s chre ven .  Daarb i j  wordt  
onder  and ere  ing egaan  op  de loc at i e  en  v indt  e en  om s chr i j v in g  
p laats  van  d e te  s lopen  opsta l len .  
 
3.1 .  De  l i gg in g  in  de  om ge vi ng  
 
De  t e  saner en  a grar i s ch e loc at i e  be vindt  z ich  a an  de 
Wel en mos w eg  t e  En sch ede en  i s  g e l eg en  in  h et  bu i teng eb i ed ,  in  
de  nab i jh e id  van  Zoo  La byr int  Bo eke lo .   
 
 
 
 
 
 

Op  het  p erc ee l  aan  d e Wel en mos w eg   b e vinde n  z ich  e en  in  200 4 
gebou wde b edr i j f s woni ng  en  b i jb ehor ende a gr ar i s che  op sta l l en  
(z ie  f i guur  3 ) .  D e wonin g  b l i j f t  behoud en,  de  va rken ss chur en  
word en  ver wi jd erd .  
 
De  vo l gend e  op sta l l en  z i jn  aanw ez i g ;  

 
Situatieoverzicht huidige bebouwing  

 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

In  b i j lag e  1  i s  e en  fot o - overz i cht  van  de op sta l l en  opg eno men.  
opgeno m en.  D e oppe rv l akte  d i e  voor  ve rr eken i ng  van  d e 
s loopko st en  in  aan m erk ing  ko mt  bedr aagt  2 .2 1 7  m 2.   

2.3 .3  De  in i t iat ie fnem er  

N r .  G e b r u i k  I n h / o p p .  O p p .  

 B e d r . w o n i n g  7 5 0   
1  V a r k e n s s c h u u r    9 1 7  
2  V a r k e n s s c h u u r   6 5 0  
3  V a r k e n s s c h u u r   6 5 0  

T e  b e h o u d e n  o p p    
T e  s l o p e n  o p p e r v l a k   2 . 2 1 7  

3.2 .  De  aan wez ige  bebou wi ng  
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In  hoofd stuk  6  wordt  e en  nader e  u i t w erk in g  g eg even  van  d e 
f inanc ië le  cons equ ent i e s  van  het  t oepa s sen  van  de Rood  voor  
Rood  re g el ing  voo r  de f ami l ie  N i jhu i s .  Da aru i t  za l  b l i j k en  dat  op  
bas i s  van  de opp er v lak t e,  de  waard e van  de ge bouwen en  d e 
s loopko st en ,  de  in i t ia t i efn e mer s  r ech t  hebb en  op  het  r ea l i s er en  
van  t we e woningbou wk avel s  
 

 

Boek elo  l ig t  ten  we st en  van  Ens ched e,  t en  w e s ten  van  de A35 en  
noordel i j k  van  de N 18.  225 Mi l jo en  jar en  g e l ed en  wa s  h i er  z e e.  
In  188 7 ontd ekt  m en  da t  er  ve el  z out  in  de  gro nd  z i t .  D e 
ge sch i ed en i s  w ordt  aan vank el i j k  b epaa ld  doo r  boe rd er i j en ,  land  
en  ma rken ,  verkoop,  ve rer v in g  en  aanpa s s ing e n .  Door  d e 
aanw ez igh eid  van  een  s poor l i jn  vest igd e z ich  e r  industr ie .  D e 
locat i e  i s  g e l eg en  in  ee n  (ve ld )ontg inn ing s land schap.  
Ken me rkend  voo r  d i t  la ndschap  i s  dat  d e  er ven  lang s  de we g en  
z i jn  ge s i tue erd .  De er ve n  l igg en  lo s  van  e lka ar  a l s  e i land j e s .  
Som s op  en ig e  a f stand  van  de w eg (gro ots cha l i g  
ve ldontg inn ing s land sch ap)  ber e ikbaa r  v ia  e en  r echt e  laan  m et  
aa n  w eer sz i jden  bo m en  op  reg el mat i g e  a f stand  van  e lkaar ,  o f  
met e en  vooraan  d e w eg  (k le ins cha l i g  ve ldontg i nn ings -
landsch ap) .  De voor z i jd e  i s  naar  d e  w eg ge ke er d .  Het  
hoofdg ebou w,  de b i j g e bouwen,  d e  ka velgr enz en  en  d e 
bep lant in gen  staan  par a l le l  o f  haa ks  t en  o pz i c hte  van  e l kaar .  
E iken  ko men w ein i g  voo r ;  de  Be rk  en  d e E s ,  doe n  het  in  de ze 
geb i ed en  bet er .  
 

 

 
 

In  de  inr i cht in gs s chet s  (b i j la ge  3)  i s  w eer ge ge ven  hoe d e 
ru imt el i j ke  in r ich t ing  z a l  p laat sv inden.   

Daarb i j  s taat  h et  s i tu er en  van  d e  n i eu we woni ngbouwka vel s  
centraa l .  V erd er  wordt  in  dez e s chet s  aan ge ge ven  w elk e  
landsch appel i j ke  verb et er in gen  zu l len  p laat sv in den.  D e 
inr icht ing ss chet s  i s  ond er  ande re  op  ba s is  van  de g eg even s  u i t  
het  vor i ge  hoo fd stuk  en  de w en sen  van  d e  in i t i a t ie fne m er  tot  
stand  g eko men .  
 

 
 

 
 
Het  g eb i ed  w ordt  g ek en me rkt  door  o ver we gend  zandgronden .  
Het  pro j ect geb ied  l ig t  i n  een  o ver we gend  op en  landsch ap  dat  i s  
ontstaan  doo r  de ont g i nn ing  van  h eid e -  en  d e el s  laa gg el eg en  
(mo era s)  geb ied en.  De kern  van  het  geb ied  i s  g e l eg en  rondo m 
Bad - Boe kel o  wa t  i s  onts taan  in  19 18 en  i s  opg e r icht  door  d e 
Kon in k l i j ke  N ede r land s e Zout indu str ie .  
 

In  de  ru i mt el i j k e  ba s i s  voor  h et  ont we rp ,  s t aat  de  re lat i e  tu ss en  
de per ce len  van  d e fa m i l i e  van  Tou w en  de o m ge ving  c entraa l .  
D i t  houdt  ond er  me er  i n  dat  de  pe rc e len  b i jdr agen  aan  d e 
karakter i st i eken  van  h e t  ve ldontg inn ing s land sc hap.  Om d ez e 
oorspr onkel i j k e  st ructu ur  te  b ehouden  mo eten  de 
karakter i st i eken  van  h e t  geb i ed  b ehouden  o f  verbe terd  word en.  
D i t  word t  ond er  ande re  bere ik t  door  d e n i euw e  er ven  t e  
s i tu er en  b innen  b e schu t  ge l eg en  ka vel s .  D e to eko mst ig e  
bep lant in g  wo rdt  aang e s lot en  op  h et  om l ig gen de land schap  
midd el s  houtw al l en  en  bosp lant so en  w aar in  zo genaa mde  
“woon ve lden”  zu l l en  w orden  g ec re ëe rd .  Aan  d e oo stz i jd e  van  de 
woon ve lden  za l  e r  e en  vr i j  u i t z i cht  z i jn  o ver  de  lander i jen .  E r  
wordt  gekoz en  voor  d e geb i ed sg ebonden  p l ant en so ort en  om d e  
oorspr onkel i j k e  u i t st ra l i ng  van  het  geb i ed  in  er e  te  h er st e l l en .  
 
De fa mi l i e  van  Touw  v in dt  het  be langr i jk  dat  he t  hu id ig e  er f  
wordt  ge sp l i t st  z odat  e l k  ind iv idue el  er f  e en  gr ote  mate van  
pr iva cy  za l  verkr i jg en .  De ont s lu i t ing  van  d e n i euw e er ven  za l  
v ia  een  n ieu w aan  t e  l e ggen  t o e gang s we g wo rd en  g ere a l i s eerd .   

3.3 .  De  l andschappe l i jke  s i t uat ie  

4 .  De  inr icht in g  

4 .2 .  De  in i t iat ie fnem er  

4 .1 .  Landschap  
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De  voor ge st e ld e ont wik kel in gen  le id en  tot  e en  ve rs terk ing  van  
de ru i mt el i j k e  k wal i t e i t  van  he t  bu i ten geb ied  van  Ensch ede .  
Dez e  me er waard e ver ta a l t  z ich  in  het  vo l gend e :  
 

1 .  Verd wi jn ing  land sch ap - onts i er endeb ebou wing.  Door  h et  
toepa ss en  van  de  Rood  voor  Rood  r eg el in g  voo r  het  
s lop en  van  s chur en  ne e mt  de h oe vee lheid  
landsch aponts ie rend e b ebouw ing  in  h et  bu i t en geb i ed  a f .  
 

2 .  Ver st erk en  van  land sch appel i j k e ,  ru i mt el i j ke  e n  
cu l tuurh i stor i s che k wa l i te i t .  Doo r  het  s lop en  van  
voor mal ig e  agr ar i sch e b edr i j f s -b ebou wing,  h et  her ste l l en  
van  de h is tor i sch e  kara kter i st i ek en  rond  h et  p erc e el  en  
het  cr e ëren  van  d e mog el i j kh eid  van  natuur -
ontwikk el ing ,  wordt  d e  landsch appel i j ke  k wa l i t e i t  in  h et  
bu i teng eb i ed  van  Ens ch ed e ver ste rkt .  
 

Na  het  ont werp en  van  de inr i cht ing s sch et s  wo rdt  dez e s chet s  
u i tge w erkt  en  vast ge le g d  in  het  in r icht in g sp lan .  Het  
in r icht ing sp lan  i s  een  u i tw erk in g  w aarb i j  maat vo er ing  en  
bep lant in gs soo rten  en  - aanta l l en  z i jn  opg eno m en.  H et  
in r icht ing sp lan  i s  opg en omen  in  b i j la ge  4 .  
 

 
 

 
1 )  Besta ande wonin g  (1 )  
De  b es taande wonin g  1  i s  d e  m e es t  zu ide l i j k  ge leg en  woning,  
aan  de z i jd e  van  het  op en  gra s land .  D e w oning  (1)  l ig t  in  de  
f lank  van  he t  er fp erc ee l .  Wanne er  d e  land scha ponts i er ende 
bebouw ing  g e s loopt  wo rdt ,  ontstaat  e en  u i t z i c ht  vanu i t  d ez e  
woning  op  e en  g ec lust e rde e r fb ebou wing  a fg ep lant  m et  
bosp lant so en  en   boo m part i jen .  
 

 
2 )  N ieu w te  bouwen wo ning 1  
 
Dez e n i euw e woning  wo rdt  ge r icht  op  d e W el en mo sw eg .  
 
3)  N ieu w te  bouwen wo ning 2  
Dez e n i euw e woning  wo rdt  ge r icht  op  d e  W el en mo sw eg .  
 
 
4)  B i jgebouwen  
Op bas i s  van  h et  be st e mm ing sp lan  
bu i teng eb i ed  i s  het  mo gel i j k  o m b i j  e lk e  w onin g  e en  b i jg ebou w 
met  e en  m ax i mal e  opp e rv lak te  van  1 00  m2 te  r ea l i s er en .  
 
5)  Er f  
In  de  hu id i ge  s i tuat ie  i s  de  (b edr i j f s )  won ing  o nts lot en  op  d e 
Wel en mos w eg.  D i t  b l i j f t  zo .  D e n ieu w e woning en  e chte r  wo rden  
onts lot en  v ia  een ,  op  e i gen  g rond,  aan  te  le gg e n  
onts lu i t ing s we g.  
 
A )  N ieuwe houts inge l s  
Karakt er i st i ek  voor  d i t  l andschap  i s  d e  d ich te  b egro ei ing  aan  
één  z i jde  van  h et  land s chap .  D eze b osb ep lant i ng  wordt  
doorge trokk en  over  d e  n ieu w in  t e  r i chten  ka vel s .  R icht in g  de 
best aande wonin g  (1 )  z a l  dez e  bep lant ing  ge le i del i j k  
t ransparan ter  word en.  De s ing el s  zu l len  u i t s lu i tend  m et  
geb i ed se ig en  bep lan t in g  zoa l s  zo me re ik  en  b er k  word en  
ingep lant .  Vo or  de onderbep lant ing  kan  g ekoz en  wo rden  voo r  
rododendron ,  h u l st  en  me idoorn .  
 
D)  S ier tu in  
Bi j  a l le  t w ee  woon er ve n  i s  p laa ts  voo r  e en  s i e r tu in  op  de 
zogenaa md e w oonveld e n .  Dez e tu in en  zu l l en  d oor  de  
toeko m st ig e  b ewon er (s )  wo rden  in ge r icht .  
 
E )  G azon  
Het  in  t e  zaa i en  ga zon  z orgt  voor  een  

4.3 .  De  m eer wa ar de  

5 .  De  inr icht in g  per  e lem e nt  
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gel e id el i j ke  o ve rg ang n aar  het  op en  ( gra s- ) lan dschap.  
 

 
 

In  d i t  hoofd stuk  staat  d e  f inanc i ë l e  onde rbouw ing  van  de 
voor geno m en  ont wikk el ingen  cent raa l .  H et  u i t g angspunt  daa rb i j  
i s  dat  d e  ko sten  op  de l ocat i e  wa ar  g e s loopt  w ordt ,  word en  
gec omp en se erd  door  d e  waard e van  de n i eu w t e  r ea l i s eren  
bouwka ve l .  D e waard e van  de te  r ea l i s er en  bo uwka ve l  wo rdt  
ingez et  voor  e en  ver go ed ing  van  e en  d e el  van  de wa arde van  d e 
te  s lopen  b ebo u wing,  d e  s loopko st en  en  voor  d e in ve st er in gen  
in  de  ru i mt el i j ke  k wal i t e i t .  
 

 
 

De  f inanc ië le  dr ag er  va n  de Rood  voor  Rood  r e gel ing  i s  d e  n i euw 
te  r ea l i s er en  won ingbo uwka ve l .  H et  bepa len  van  de wa arde van  
de wo n ingbou wka ve l  i s  gedaan  doo r  de G em e e nte Ens ched e,  
c lus ter  Grondb edr i j f ,  a f del in g  Mak elaard i j .  D e waard e van  e en  
woningb ouwka vel  (1 . 00 0 m 2)  op  d eze locat ie  i s  getax e erd  op   
€  24 5.0 00, - .  D e waard e van  de onder grond  i s  g etax ee r d  op   
€  15. 00 0 , - ,  p e i lda tum a pr i l  2 010 .  D eze taxat i e  i s  opn i eu w 
u i tge vo erd  we g ens  d e e conom is che re ce s s i e  en  pr i j sda l ing  van  
onroer end  go ed  en  ver g el i j kba re  ka vel s .  De get axe erde waa rde 
per  januar i  20 12 b etr ef t  €  20 0.0 00, -  pe r  ka ve l .  
 
 
Waarde bou wka vel  €  21 5 .0 00, -  
Waarde ond er grond  €    15 . 00 0, -  
Waarde v .d .  b ouwb e st .  €  20 0 .0 00, -  

 
 

De waard e st i jg ing  van  d e loc at i e  van  d e  
woningb ouwka vel s  bed r aagt  daar me e  
€  20 0.0 00, - .  D ez e w aar dest i jg ing  i s  d e  waa rde  van  de 
bouwbe st e mm ing en  en  wordt  gebru ikt  o m  de i nve st er in gen  t e  
kunnen  beko st i gen .  

 
 
 

In  de  pro vinc ia l e  Rood  voor  Rood  r eg el in g  w or dt  een  
standaard waard e voor  de s loopko sten  van  €  2 5, -  p er  v i erkant e  
met er  b ebou wing  gehan tee rd .  D i t  bedra g  mag d e in i t ia t i efn e mer  
gebru i ken  o m d e s loopk ost en  te  d ekk en .  B i j  aa nwez igh eid  van  
asbe st  z i jn  de  k ost en  p er  v i erkant e  m et er  ve el a l  hoge r  dan  €  
25 , - .  In  de rg el i j k e  g e va l len  mog en  dez e ext ra  k ost en  vo or  
asbe st san er in g  wo rden  opgeno m en a l s  in ve st er ing  in  d e  
ru imt el i j ke  k wa l i t e i t .  B i j  de  fa mi l i e  van  Tou w w ordt  2 .2 17 m2 
agrar i sch e op sta l len  ge s loopt .  Het  b edra g  dat  kan  word en  
ve rr ekend  voor  d e s loo p  komt  daar m ee op  €  5 5.42 5 , -  ex c l .  19 % 
BT W.  
 

 
 

De r eg el ing  Ro od  vo or  r ood  b iedt  d e  in i t ia t i efn em er  e en  vr i j  t e  
best ed en  de el  v an  d e o pbreng st en  van  d e woni ng bouwka vel .  
Daarb i j  wordt  u i tg egaa n  van  e en  vergo ed ing  van  een  d e el  van  de 
waard e van  de t e  s lop e n  bebouw ing.  Dez e ve rg oed ing  b edraa gt  
30 % van  d e g ec orr i ge er de ver van ging s waard e van  de bebou win g.  
De ta xat i e  van  de g e cor r ig eerd e ve rvangin gs wa arde d i ent  
u i tge vo erd  t e  word en  c onfor m de b er eken ing s wi j z e  d i e  door  d e 
DLG i s  b e schr e ven  in  “ I n for mat i e  g eco rr ig e erd e  ver van ging s -
waard e in  h et  kade r  va n  de Rood  voor  Rood  r e gel ing  pro vin c i e  
Over i j s s e l” .  In  b i j lag e  7  i s  een  o verz i cht  we er g eg even  van  d e 
bere ken in g  van  de ge co rr ig ee rde ver vangin g sw aarde.  
De g e corr i ge erd e ve rva nging s waarde van  d e t e  s lop en  
landsch aponts ie rend e b ebouw in g  b edraagt  €  4 84.7 61 , - .  Dert ig  
procent  h ier van  i s  €  1 4 5.42 8 , - .  
 
De waard e van  de bou w kavel  i s  d e  f inan c i ë l e  dr ager  voo r  de 
s loopko st en  en  30 % van  de g ecor r ig e erde ver va nging s waarde .  
Een  e ventue el  o ver scho t  wordt  gebru ikt  o m te  
inves ter en  in  ru im tel i j k e  kw al i t e i t .  
 

6.  De  f inanc ië le  onder bouwing  

6 .1  Waar de  van  de  bouwbe stem m in g  

6 .4  Bepal in g  a anta l  bouwk ave ls  

6 .2  S loopko sten  

6 .3  Gecor r ige er d e  Ver v ang i ngsw aar de  
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U i t  d e  ber ek en ing  b l i j k t  dat  de  fa mi l i e  van  Tou w de k ost en  voor  
de s loop  van  de sta l len  (2 .2 17  m² )  en  d e 3 0% van  de  
gec orr i ge erd e ver van gi ngs waard e  on vo ldo end e kan  a fd ekk en  
met  d e  me er waard e va n  één  bou wka vel .H et  R ood  voor  Rood  
bel e id  b i edt  de  mo gel i j kheid  voor  h et  r ea l i s er en  van  e en  t we ede 
bouwka ve l ,  m it s  er  o ok  een  vee lvoud  van  85 0 m2 wordt  
ge s loopt .  D e in i t ia t i efn em er  vo ld oet  ru im s cho ots  aan  d eze 
norm.  
 
Get ax . wrd .  2  bouwka vel s  €  43 0.0 00, -  
Waarde ond er grond  €   3 0 . 00 0, -  
Wrd .  ver m.  2  bou wkave ls  €  40 0.0 00, -                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                            
 
B i j  d e  rea l i sat i e  van  t w ee b ou wka vel s  kan  de f ami l ie  van  Tou w  
de s loop  van  de sta l len  en  de 30 % van  de ge cor r ig eerd e  
ve rvang in gs waard e vo ld oende a fd ekken.  
 
Wrd .  ver m.  2  bou wkave ls  €  40 0.0 00, -  
For fa ta i r e  s loopko st en  
( inc l .  B TW )  

€   65 . 95 5 , -  

30 % G ec .  ver v.  waard e  €  14 5.4 28 , -  
Invest .  ru i mt el i j k e  k wal .        €  18 8.6 17 , -  
 

Het  bed rag  dat  ge ïnve st eerd  mo et  word en  in  d e  ru imt el i j ke  
kwal i te i t ,  wo rdt  ber ek e nd  door  het  b edrag  van  de wa arde van  
de bouwb e ste m min g te  ve rm in der en  me t  de b e dragen  van  s loop  
en  dert ig  pro c ent  van  d e g ecor r ig e erde ver van ging s waard e.  D e 
ve rp l i chte  inve ste r ing  i n  ru imt el i j ke  k wal i te i t  
bedraagt  da ar me e €  18 8.61 7 , - .  
 
Het  bed rag  voor  d e in vest er ing  in  d e  ru i mt el i j ke  kw al i t e i t  ma g 
aan  ver sch i l lend e ond er del en  wo rden  b es te ed .  A l l ere er st  
betr eft  h et  de  fy s i eke i nr icht in g  m et  d e aan l eg  van  gr oen e 
e l em ent en .  Een  sp ec i f i c at ie  van  d eze ko st en  i s  we er ge ge ven  in  
b i j lag e  5 .  Daarnaa st  wo rdt  ge ïnve ste erd  in  de  me erko st en  van  
asbe st san er in g .  Op  ba s i s  van  de o f fer t e  van  Po nger s  S lopen  
Saner en  en  In f ra  B . V .  b l i j k t  dat  de  to ta l e  s loop kost en  
ve rm e erde rd  m et  d e  ko sten  voo r  a sbe st sane r in g  €  2 10. 035 , -  
( inc lu s i e f  B . T . W.) .  Het  a andee l  asb e st sane r ing  h ier in  b edraa gt  €  
97.5 80 , - .  D i t  b etek ent  dat  de  ( tot a le )  s loopko s ten  hog er  
u i tva l len  dan  d e standa ard  s lo opkos ten  van  €  2 5, -  p er  m² .  D e 
me erko st en  van  de  a sb est san er in g  mog en  w or den  aang em erkt  
a l s  in ve ste r ing  in  de  ru i mte l i j k e  k wal i t e i t .  D ez e  me erko st en  
bedrag en  €  97. 58 0 , - .  N aast  d e  bo veng eno e md e pos t  kunnen  
so mm ig e bouw te chn i sc he asp ec ten  a ls  inve ste r ing  in  d e  
ru imt el i j ke  k wa l i t e i t  g e rek end  wo rden.  E vene e ns  beho ren  d e 
p lankost en (t ot  e en  max imu m van  €  1 5.0 00 , - )  e n  de le g esko st en  
( tot  e en  max i mu m van  €  15. 00 0, - )  van  de ge m eent e tot  d e  
ru imt el i j ke  inve st er ing .  De fa mi l i e  van  Tou w  in ve st e ert  op  d e  
vo l gend e onde rde len  in  het  verb et er en  van  d e ru imt el i j ke  
kwal i te i t  (a l le  b edra gen  z i jn  inc lu s i e f  B TW. ) :  
 
 

Landschap s in r icht ing  in c l .  aan vu l l en  s loop loc .  €  61.2 85 , -  

Me erk stn .a sbe st san er in g  €  97.5 80 , -  
Advi e sko sten  (g e maxi m eerd )  €    15 .0 00, -  
Leg e sko sten  ge m eent e  (ge ma xi me erd)  €  15.0 00, -  
Tota l e  ko st en  €  188. 86 5 , -  

 

6.5  Invest er in g  in  r u im t e l i j ke  
kwal i te i t  

Waarde  v .d .  bouwb e st .  €  20 0.0 00, -  
Werk el i j ke  s lo opkos ten  €  21 0.0 35 , -  
30 % G ec .  ver v.  waard e  €  14 5.4 28, -  
Inv.  ru imt el .  kwa l i t e i t  € -1 55 .46 3 , -  
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H ieru i t  b l i j k t  da t  er  e en  pos i t ie f  sa ldo  ve rp l i cht e  in ve st er in g  in  
Ru imt el i j k e  kwa l i t e i t  o verb l i j f t ,  a l s  vo lgt  b ere k end;  
 
Verp l . in v.  ru imt el . kwa l .  €  18 8.6 17 , -  
Tota l e  in ves ter ing  €  18 8.8 65 , -  
Sa ldo  €     -   248, -  
 
H ieru i t  b l i j k t  da t  er  e en  negat ief  sa ldo  o verb l i j f t  van  € 2 48 , - .   
 
 
NOO T  
In  mind er in g  op  d i t  sa ld o  kom en nog d e hog er e  s loopko st en  
voor  h et  bou wkundig e dee l  van  d e s loop w erkz aamh eden.  D i t  
betr eft  du s  he t  ver sch i l  tus sen  d e werk el i j ke  s l oopkost en  ad .  €  
112. 45 5, -  en  de  for fa i ta i re  s loopk ost en ve rgo ed ing  ad .  €  65. 95 6, -  
D i t  be tre ft  €  46. 49 9, -  verde r  zu l l en  er  ko sten  m oe ten  word en  
ge maakt  voor  a ans lu i t i ngen  op  nut s voorz i en in gen  a l s  gas ,  wat er ,  
e l ect r ic i t ie i t  m aar  ook  de aans lu i t in g  op  he t  o penbaar  r i oo l .  
 
 

 

 
 
 
 
 

 B i j la gen  
Bi j la ge  1  Rek enm odel  Rood  voor  rood  
B i j la ge  2  Foto  o ve rz icht  
B i j la ge  3  Inr icht in gs s chet s  
B i j la ge  4  Inr icht in gs kos tenra min g  
B i j la ge  5  Taxat ier apport  Ge corr ig eerd e 

Ver van ging s waard e s  
B i j la ge  6  Taxat ie  G em .  Ens ched e 201 0  
B i j la ge  7  Taxat ie  Witbr euk  Mak el aars  201 2  



Investering in ruimtelijke kwaliteit Regtervoort 2012

Schematisch overzicht

Uitgangspunten

Te slopen m² opstallen excl. BTW 2.217 25 55.425

Gecorrigeerde vervangingswaarde opstallen (aanname) 484.761

Getaxeerde waarde van de bouwkavel 2.000 215 430.000

Inbreng ondergrond (agr. bouwblok / erfperceelswrd.) 2.000 15 30.000

Bouwrijp maken 0

Totaal waarde van de bouwkavel(s) 400.000

Berekening totale kosten 

Kosten sloop incl. BTW 55.425 10.531 65.956

30% Gecorrigeerde vervangingswaarde 484.761 30% 145.428

Kosten asbestsanering incl. BTW (vlgns. offerte € 82000 + BTW) 97.580

legeskosten (gemaximeerd) 15.000

Advieskosten (gemaximeerd, incl. BTW) 15.000

Totale kosten 338.964

Opbrengst minus kosten

Kavelopbrengsten 400.000

Kosten 338.964

Verplichte investering Ruimtelijke kwaliteit 61.036

Berekening besteding ruimtelijke kwaliteit

Lokatie Welenmosweg

Restauratie / verfraaien bestaande opstallen (niet zijnde hfd.geb.) 0

Uitvoeren landschappelijke herinrichting

aanplant en aanleg boomgaarden

aanplant  en aanleg nieuwe singels raming Ruiterpad 20.000

aanplant solitaire bomen op gez. erf 20.000

19% BTW 3.800

23.800

Restant saldo investering Ruimtelijke kwaliteit

gedeeltelijke sanering van puinstort (1/3 deel  = 1/3 van offerte bedrag) 0

aanvullen slooplokatie met vulzand en leeflaag 4.500 7 per m³ 31.500

aanvullen  afdekken van puinstortlokatie 0

31.500

19% BTW 5.985

37.485

-249

hogere sloopkosten boven forfait

bedrag voor sloop vlgns offerte, excl. BTW 94.500

forfatair bedrag uit regeling, excl. BTW 55.425

39.075 7.424 19% BTW 46.499

-46.748€                       

C 



Datum Onderwerp  Referentie Aantal pagina’s 
2 februari 2012 Welenmosweg Boekelo GJH Pagina 1 van 1 

 

 

 
 









Naam

Landschapselementen

Maatregelen eenheid aantal prijs totaal BTW

aankoop bosplantsoen ≤ 1000 stuks 700 0,70€           490,00€        6%

aankoop laanbomen 20 - 25 stuks 19 250,00€       4.750,00€     6%

aankoop plantsoen 1m elzenzingel stuks 75 1,00€           75,00€          6%

Aanleg Wadi t.b.v. hemelwateropvang stuks 1 1.500,00€    1.500,00€     19%

aanleg struweelhaag zand ≤ 888 st stuks 200 0,81€           162,00€        19%

aanl. lands. beplanting <20are zand are 5 36,00€         180,00€        19%

Inrichting erven stuks 3 5.000,00€    15.000,00€   19%

aanplant staak knotwilg zand stuks 5 2,67€           13,35€          19%

aanplant elzensingel stuks 75 1,25€           93,75€          19%

aanplant knotboom es of els stuks 5 8,00€           40,00€          19%

aanplant laanboom 18-20 zand stuks 19 200,00€       3.800,00€     19%

KLICK-melding stuks 1 75,00€         75,00€          0%

Subtotaal 1 26.179,10€   

opstellen plan 15% 26.179,10€  3.926,87€     

Subtotaal 2 30.105,97€   

BTW 6% 5.315,00€    318,90€        

BTW 19% 24.715,97€  4.696,03€     

Totaal 35.120,90€   

Elzensingel, bosje, struweelhaag, knip-scheerheg, solitaire

Berekeningsformulier 

J.J. van Touw



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Datum  16 maart 2010 
Status  
Project van Touw Enschede 
Projectnummer 201011 © Regtervoort BV 
 
Niets uit deze uitgave mag worden verveelvoudigd en/of openbaar gemaakt worden door middel van druk, fotokopie  of 
welke andere wijze dan ook, zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de auteur(s). Deze uitgave is met de 
grootste zorgvuldigheid opgesteld. Noch de makers, noch de uitgever stellen zich echter aansprakelijk voor eventuele 
schade als gevolg van eventuele onjuistheden en/of onvolkomenheden in deze uitgave. 
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Gecorrigeerde vervangingswaarde 

 

Doel van de taxatie  

Het bepalen van de gecorrigeerde vervangingswaarde (GVW) als bedoeld in artikel 17 lid 3 Wet WOZ teneinde 

de waarde te gebruiken in het kader van een aanvraag Rood voor rood.  

Definitie van de taxatiegrondslag  

Gecorrigeerde Vervangingswaarde = Het offer dat nodig is om een object weer in dezelfde staat aan te schaffen 
of te vervaardigen, gecorrigeerd met een afschrijving wegens technische en functionele veroudering - in 
aanmerking genomen de invloed van latere wijzigingen -, en rekening houdend met de aard en bestemming 
van het object, waarbij de invloed van latere wijzigingen in aanmerking worden genomen. 
 

  
Objekt Voormalig gesloten varkenshouderijbedrijf 
Adres Welenmosweg 125 
Postcode 7548 RT ENSCHEDE 
  
Kadastraal bekend   
Gemeente Lonneker 
Sectie I 
Nummer(s) 2624 
Groot Groot  1 ha. 3 are en 20 centiare 
  
Peildatum  maart 2010 
  
Opdrachtgever De heer J.J. van Touw 
Adres Welenmosweg 125 
Postcode en woonplaats 7548 RT ENSCHEDE 
Telefoon 053 – 4282025 
  
Aanvrager Familie J.J. van Touw 
Vertegenwoordiger namens opdrachtgever Regtervoort Rentmeesters & Taxateurs o.z. 
Vertegenwoordigd door G.J. (Jan) Harbers, Rentmeester 
Vestigingsplaats Rijssen 
Adres Dennenlaan 82 
Postcode en woonplaats 7461 XK Rijssen 
Telefoon 0548 – 546 139 
Mobiel 06 – 30 35 52 68 
Internet www.regtervoort.nl 
Email Info@regtervoort.nl 
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Algemene omschrijving van het getaxeerde  

Het getaxeerde betreft een drietal varkensschuren welke laatstelijk in gebruik geweest zijn als 

mestvarkensstallen en fokzeugenstal ten behoeve van het gesloten varkensbedrijf. De stallen zijn 

ingedeeld als aangegeven in de schets hieronder. Het complex is gelegen op een kadastraal perceel 

met een oppervlakte van ruim 1 hectare. Als bijlage zijn de kadastrale gegevens opgenomen.  

Situatieschets van de stallen welke zijn betrokken in de taxatie 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nummer Gebruik Afmetingen in m¹ Oppervlakte in m² 

1A Werkplaats 6.30 x 13.30 84 

1B Biggenstal 7.20 x 13.30 96 

1C Kraamzeugen 23.50 x 13.50 – 1D 220 

1D Biggenstal 7.20 x 13.50 98 

1E Zeugenstal 26.30 x 13.50 356 

1F Gesloten berging 4.80 x 13.00 63 

2 Vleesvarkensstal 10.30 x 63.10 650 

3 Vleesvarkensstal 10.30 x 63.10 650 

Totale oppervlakte       2.217  

1 

2 

3 
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Ligging van de bedrijfsgebouwen 

De taxatie heeft betrekking op 3 gebouwen met in totaal 8 gebouwdelen. Het gebruik van de 

individuele gebouwdelen is aangegeven in bovenstaande tabel met hierbij per deel de betreffende 

oppervlakte.  

Bedrijfsgebouwnummer  1A   

  

Oorspronkelijk gebruik Werkplaats  

Type stal - 

Bouwjaar 1985 

Oppervlakte 84 

Mestopslag Ondergronds, putdiepte 

ca. 1.25 m  

Gevels Houten gevels op stenen voet 

Casco Stalen, spanten op betonnen voet/putwand 

Dakconstructie Gordingkap, tafelnok 

Dakbedekking Gedekt met asbesthoudende golfplaten 

Inrichting  - 

Onderhoudsstaat redelijk, gelet op de ouderdom van het gebouw 

Kwaliteit redelijk 

Vloeren Beton en roostervloeren  

Bijzonderheden - 

Vervangingswaarde KWIN € 200,- 

Functionele correctiefactor 0,9 (hout op stenen voet) 
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Bedrijfsgebouwnummer  1B  

  

Oorspronkelijk gebruik Biggenstal 

Type stal Batterijen in 3 afdelingen 

van 120 stuks 

Bouwjaar 1985 

Oppervlakte 96 

Mestopslag Ondergronds, putdiepte 

ca. 1.25 m  

Gevels Houten gevels op stenen voet 

Casco Stalen, spanten op betonnen voet/putwand 

Dakconstructie Gordingkap, tafelnok 

Dakbedekking Gedekt met asbesthoudende golfplaten 

Inrichting  Geheel aanwezig 

Onderhoudsstaat redelijk, gelet op de ouderdom van het gebouw 

Kwaliteit redelijk 

Vloeren Beton en roostervloeren  

Bijzonderheden Correctie op afdelingsgrootte-bedrijfsgrootte  

1990 vervanging van 16% v.d. inrichting 

Vervangingswaarde KWIN € 5.220,- (KWIN € 435 + 20% toeslag voor etage, 120 

biggen per afdeling, 3 afdelingen, 12 batterijen = 10 biggen 

per batterij) 

Functionele correctiefactor 0,9 (hout op stenen voet) 

 

Bedrijfsgebouwnummer 1C  

Oorspronkelijk gebruik Kraamzeugen 

Type stal 6 gelijke afdelingen met 

8 kraamhokken  

Bouwjaar 1974 

Oppervlakte 220 m² 

Mestopslag Ondergronds, putdiepte 

ca. 1.25 m  

Gevels Houten gevels op stenen voet 

Casco Stalen, spanten op betonnen voet/putwand 

Dakconstructie Gordingkap, tafelnok 

Dakbedekking Gedekt met asbesthoudende golfplaten 

Inrichting  Geheel aanwezig 

Onderhoudsstaat redelijk, gelet op de ouderdom van het gebouw 

Kwaliteit redelijk 

Vloeren Beton en roostervloeren  

Bijzonderheden 1983 vervanging van 35% v.d. inrichting en in 1994 17% 

van de inrichting vervangen 

Vervangingswaarde KWIN € 3.650,-/zeugenplaats met een aftrek voor 

afdelingsgrootte van € 200,- 

Functionele correctiefactor 0,9 (hout op stenen voet) 

 



  

 
 
 
Pagina      : 6 van 9 
Kenmerk: van Touw 20100312 
 
 
. 

 

Bedrijfsgebouwnummer  1D  

  

Oorspronkelijk gebruik Biggenstal 

Type stal Batterijen in 6 afdelingen 

van 40 stuks 

Bouwjaar 1985 

Oppervlakte 98 

Mestopslag Ondergronds, putdiepte 

ca. 1.25 m  

Gevels Houten gevels op stenen voet 

Casco Stalen, spanten op betonnen voet/putwand 

Dakconstructie Gordingkap, tafelnok 

Dakbedekking Gedekt met asbesthoudende golfplaten 

Inrichting  Geheel aanwezig 

Onderhoudsstaat redelijk, gelet op de ouderdom van het gebouw 

Kwaliteit redelijk 

Vloeren Beton en roostervloeren  

Bijzonderheden Correctie op afdelingsgrootte-bedrijfsgrootte 

1990 vervanging van 16% v.d. inrichting 

Vervangingswaarde KWIN € 5.220,- (KWIN € 435 + 20% toeslag voor etage, 40 

biggen per afdeling, 6 afdelingen, 2 batterijen = 10 biggen 

per batterij) 

Functionele correctiefactor 0,9 (hout op stenen voet) 

 

Bedrijfsgebouwnummer  1E  

  

Oorspronkelijk gebruik Guste en dragende 

zeugen 

Type stal 223 voerligboxen 

Bouwjaar 1984 

Oppervlakte 356 

Mestopslag Ondergronds, putdiepte 

ca. 1.25 m  

Gevels Houten gevels op stenen voet 

Casco Stalen, spanten op betonnen voet/putwand 

Dakconstructie Gordingkap, tafelnok 

Dakbedekking Gedekt met asbesthoudende golfplaten 

Inrichting  Geheel aanwezig 

Onderhoudsstaat redelijk, gelet op de ouderdom van het gebouw 

Kwaliteit redelijk 

Vloeren Beton en roostervloeren  

Bijzonderheden Correctie op afdelingsgrootte-bedrijfsgrootte 

1997 vervanging van 75% v.d. inrichting (brijvoerisnstall.) 

Vervangingswaarde KWIN € 1.160,- + 90 = € 1250,- /dierplaats 

Functionele correctiefactor 0,9 (hout op stenen voet) 
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Bedrijfsgebouwnummer  1F  

  

Oorspronkelijk gebruik Berging/mengkeuken 

Type stal Berging/mengkeuken 

Bouwjaar 1995 

Oppervlakte 63 

Mestopslag - 

Gevel Houten gevels op stenen voet 

Casco Stalen, spanten op betonnen voet/putwand 

Dakconstructie Gordingkap, tafelnok 

Dakbedekking Gedekt met asbesthoudende golfplaten 

Inrichting  Geheel aanwezig 

Onderhoudsstaat redelijk, gelet op de ouderdom van het gebouw 

Kwaliteit redelijk 

Vloeren Betonvloeren 

Bijzonderheden - 

Vervangingswaarde KWIN € 250,-/m² 

Functionele correctiefactor 0,9 (hout op stenen voet) 

 

Bedrijfsgebouwnummer  2 

 

  

Oorspronkelijk gebruik Vleesvarkensstal, 800 

stuks 

Type stal Vleesvarkensstal 

Bouwjaar 1986 

Oppervlakte 650 

Mestopslag Ca. 1800 m³, 2.8 m diep 

Gevel Houten gevels op stenen voet 

Casco Stalen, spanten op betonnen voet/putwand 

Dakconstructie Gordingkap, tafelnok 

Dakbedekking Gedekt met asbesthoudende golfplaten 

Inrichting  Geheel aanwezig 

Onderhoudsstaat redelijk, gelet op de ouderdom van het gebouw 

Kwaliteit redelijk 

Vloeren Betonvloeren en roostervloeren 

Bijzonderheden - 

Vervangingswaarde KWIN € 470,- met een toeslag van 20% voor diepere kelder, 

aftrek van 3% afd.grootte plus € 15 voor brijvoeraanp. is € 

565/m²  

Functionele correctiefactor 0,9 (hout op stenen voet) 
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Bedrijfsgebouwnummer  3 

 

  

Oorspronkelijk gebruik Vleesvarkensstal, 800 

stuks 

Type stal Vleesvarkensstal 

Bouwjaar 1986 

Oppervlakte 650 

Mestopslag Ca. 1800 m³, 2.8 m diep 

Gevel Houten gevels op stenen voet 

Casco Stalen, spanten op betonnen voet/putwand 

Dakconstructie Gordingkap, tafelnok 

Dakbedekking Gedekt met asbesthoudende golfplaten 

Inrichting  Geheel aanwezig 

Onderhoudsstaat redelijk, gelet op de ouderdom van het gebouw 

Kwaliteit redelijk 

Vloeren Betonvloeren en roostervloeren 

Bijzonderheden - 

Vervangingswaarde KWIN € 470,- met een toeslag van 20% voor diepere kelder, 

aftrek van 3% afd.grootte plus € 15 voor brijvoeraanp. is € 

565/m² 

Functionele correctiefactor 0,9 (hout op stenen voet) 

 

Waardering 

 Na opname ter plaatse en rekening houdend met waardebeïnvloedende factoren als bedrijfsgrootte en 

afdelingsgrootte, bouwjaar, onderhoudsstaat, economische en technische bruikbaarheid, heeft 

ondergetekende de voornoemde onroerende zaken per peildatum als volgt gewaardeerd 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nummer Gebruik Oppervlakte Waarde 

1A Werkplaats 84 €    4.200 

1B Biggenstal 96 €  32.052 

1C Kraamzeugen 220 €  50.691 

1D Biggenstal 98 €  17.182 

1E Zeugenstal 356 €  93.395 

1F Gesloten berging 63 €     4.233 

2 Vleesvarkensstal 650 € 141.504 

3 Vleesvarkensstal 650 € 141.504 

Totale gecorrigeerde vervangingswaarde € 484.761,-  
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Aldus opgemaakt te Rijssen op 16 maart 2010 

Regte r voor t  Ren tmees te r s  &  Taxateu r s  o . z .  

 

 

 

G.J.Harbers  

 

 

Bijlage(n); 
 
Rekenbladen 1a, 1b, 1c, 1d, 1

 
e, 1f, 2 en 3 

 
 
Ondergetekende aanvaardt ten aanzien van deze waardering geen verantwoordelijkheid jegens anderen dan opdrachtgever en het doel 
waarvoor deze is opgesteld.  
 
Deze taxatie is gebaseerd op door derden en eigenaar verstrekte informatie. De taxateur heeft hiervan kennis genomen, indien mogelijk 
gecontroleerd, en gaat uit van de juistheid hiervan. De taxateur aanvaardt geen aansprakelijkheid indien blijkt dat de verstrekte informatie 
onvolledig of onjuist is geweest.   



 
 

MEMO 

 
Datum: 26 april 2010  

 

Van: Cluster Grondbedrijf, Afdeling makelaardij, Anneke Koekkoek-Langenhof/Hester Feenstra  

 

Aan: Cluster RO, afdeling Ruimtelijk Beleid, Herman Wieringa 

  

Onderwerp: Rood-voor-Rood Usselerveenweg Welenmosweg 125 te Enschede 

Op verzoek van de afdeling RO-beleid hebben ondergetekenden de aanvraag rood-voor-rood beoordeeld 

op de volgende onderdelen: 

 

Huidige situatie 

Kadastrale aanduiding: Gemeente Lonneker, sectie I, nummer 2624, groot 1 ha 3 a en 20 ca. 

De bestemming volgens het Bestemmingsplan Buitengebied 1996 is “Agrarisch gebied”.  

 

Waardering bouwblok 

Algemeen 

Bij de beoordeling van de waardering hebben wij de volgende uitgangspunten gehanteerd:  

De kavelgrootte is 1000 m² per kavel, de bebouwingsmogelijkheid per kavel is 750 m³ plus 100 m² 

bijgebouwen.   

 

Ligging 

De kavels bevinden zich in het agrarisch gebied tussen Haaksbergen en Boekelo, aan de Welenmosweg 

nabij de kruising met de Goorseveldweg. Het perceel is gelegen tussen de openbare weg en de spoorweg 

Haaksbergen-Boekelo.  

 

Omschrijving bouwkavels 

De bouwkavels zijn op enige afstand  ten noordoosten van het huidige woonhuis. Beide bouwkavels 

worden gezamenlijk ontsloten op de Welenmosweg. De bouwkavels kunnen zelfstandig worden verkocht. 

Het perceel inclusief de bestaande woning is 1.03.20 ha groot.  

 

Waardering 

Ondergetekende hebben voor de waardering een oppervlakte van 1.000 m2 toegerekend aan de 

bouwkavel à € 245,00 per m², totaal € 245.000. 

 

De waardevermindering van de huidige waarde als agrarisch erf à € 15,00 per m² is niet verdisconteerd in 

de waardering van de bouwkavel. 

 

Enschede, 26 april 2010 

Cluster Grondbedrijf 

 

H. Feenstra       J. Koekkoek-Langenhof RMT 



De heer G.J. Harbers

Dennenlaan 82

7461XK Rijssen

Waardebepaling per 01 januari 2012

Datum opdracht
Naam opdrachtgever
Contactpersoon
Adres opdrachtgever

Opdracht is verstrekt aan
Adres opdrachtnemer
De taxatie is uitgevoerd door
ingeschreven in het register
Lid van
Datum opname en inspect ie

WITBREUK & LEFERINK
MAKELAARS

Ing. J.A. Witbreuk
M a kelaa rlax ateu r o. z. RMT

bezoekadres
Blankenburgerstraat 238

74818A Haaksbergen
Postadres;

Postbus 197
74BO AD HAAKSBERGEN

ïel.:  053 57213 A2

E-mail: info@witbreukleferink. nl
Rabo Bank 31 67 79 601

K . v . K . 0 8 1 3 1 7 8 2
BïW N11719.12.561.801

L9januar i  2012
Regtervoort Rentmeesters & Taxateurs o.z.
G.J .Harbers
Dennen laan 82
7461, XK, Rijssen
Witbreuk & Lefer ink Makelaars
Blankenburgerstraat 238, postbus 197, 7480 AD Haaksbergen
De heer Ing.  J.A.Witbreuk RMT, Register Makelaar-Taxateur o.z.
Vastgoedcert  onder nummer RMT 06.20.606.5.1356
Nederlandse Vereniging van Makelaars (NVM)
20 januari 20t2

Ondergetekende verklaard te hebben opgenomen en gewaardeerd; twee toekomstige bouwkavels gelegen te
Enschede, Welenmosweg (nabij) 125.

In de waardering is uitgegaan van een kaveloppervlakte van 10 are. per kavel. De kavels zijn gelegen op het
perceel Welenmosweg 125, kadastraal bekend Gemeente Lonneker, Sectie l, nummer 2624.
Op de kavel  bevindt z ich reeds een vr i js taande woning en 3 voormal ige varkensschuren welke middels de Rood
voor Rood regeling zullen worden gesaneerd.

Volgens bijgaande situatieschets en verkaveling, met inachtname van de huidige marktsituatie, pri jsontwikkeling
en alle relevante waard beïnvloedende factoren en aanbod van vergeli jkbare kavels waardeer ik de kavels als
volgt;

Waarde per opnamedatum getaxeerd op:
- Marktwaarde per kavel € 200.000,- Zegge; TWEEHONDERDDUIZENDEURO

Aldus opgemaakt naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw, te Haaksbergen op 20 januari 2Ot2

\r"- t-\-

J.A.Witbreuk RMTl n
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ttreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: van touw boekelo

0 m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1 :1000

12345 Perceelnummer
a6 Huisnummer Kadastrale gemeente LONNEKER

Sectie IKadastrale grens
Bebouwing Perceel 2624
Overige topografie

Voor een eensluidend uittreksel, ZWOLLE, í december 2008
bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Ir
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadastêr en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eiqendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

1 0 m



Klantreferentie: van touw boekelo
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Kadastraal bericht object

Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Neder land
Gegevens over de rechtstoestand van kadastrale objecten, met ui tzonder ing van de gegevens inzake

hypotheken en beslagen

pag ina  1  van 2

Kadaster

Betref t :  LONNEKER Ï  2624
Welenmosweg 125 7548 RT ENSCHEDE

Toestandsdatum:  25- t -2OL2

26- t -20L2
1 3 :  5 4 :  3 3

Omschri jv ing kadastraal  object :  WONEN TERREIN (AKKERBOUW)
Locatie: Welenmosweg L25

7548 RT ENSCHEDE
Onts taan op :  11-9-1989

Aantekening kadastraal obiect
LOCATIEGEGEVENS ONTLEEN D AAN BASISREGISTRATIES ADRESSEN EN GEBOUWEN
Ont leend aan:  ATG 75237 d .d .  25-8-2011

WETTELIJ KE H ERVERKAVELING

Kadastraal object
Kadastrale aa nduiding :
Grootte:
Coórd ina ten :

Betrokken persoon:
Ont leend aan:

Publ iekrechteli jke beperkingen

LONNEKER I  2624
t h a 3 a 2 0 c a
250188-467486

Boekelo-Twekkelo
A C G  1 1 4 6 8  d . d .  1 3 - 1 - 2 0 1 1

Beslui t  tot  hef fen van baatbelast ing,  Gemeentewet
Ont leend aan: 201 da tum in  werk ing  10-9-2008
(Gegevens conform de gemeentel i jke beperkingenregistrat ie)
Betrokken bestuursorgaan, de gemeente:  Enschede

H u isvesti n gsverord e n i n g, spl itsi n gsve rg u n n i ngste lsel, H u isvesti n gswet
Ont leend aan: 457 datum in werking 2-7-2OO9
(Gegevens conform de gemeentel i jke beperkingenregistrat ie)
Betrokken bestuursorgaan, de gemeente:  Enschede
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KAAAfier

Betreft:

Toestandsdatum:

LONNEKER I  2624
Welenmosweg 125 7548 RT ENSCHEDE
2 5 - L - 2 0 L 2

26- r -20L2
1 3 : 5 4 : 3 3

Gerechtigde

Aantekening recht
BURGERLIJKE STAAT GEH UWD
Betrokken persoon:
Mevrouw Adriana Constant ia Verelst
Welenmosweg t25
7548 RT ENSCHEDE
Geboren op:
Geboren te:

E IGENDOM
De heer Johannes Jacobus van Touw
Welenmosweg I25
7548 RT ENSCHEDE
Geboren op :  11-05-1932
Geboren te: ROTïERDAM
(Persoonsgegevens zijn conform GBA)

Recht ont leend aan: HYP4 ZWOLLE 1835/4
Eerst genoemde object in LONNEKER I 2624
brondocument:

19-08-1924
BORGERHOUT

(Persoonsgegevens zijn conform GBA)
ont leend aan: BSA 5oí/2zoo2 zLE d.d.  17-6-2005

Einde overzicht

De Dienst voor het
zich het recht voor

kadaster en de openbare registers
als bedoeld in art ikel  2 l id 1 juncto

behoudt ten aanzien
art ikel  6 l id 3 van de

van de kadastrale gegevens
Databankenwet.


