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locatie

1. Inleiding

Deze beeldkwal i te i tsnot i t ie is opgesteld om handvatten te bieden aan de 
instant ies die de nieuwe ontwikkel ing op de voormal ige Speel tu in locat ie aan 
de Rielerweg te Deventer beoordelen. Deze locat ie l igt  in de wi jk Voorstad-
Oost in de buurt  Rielerweg-Oost.  Aan de overzi jde van de Rielerweg wordt 
tevens de Shi ta- locat ie ontwikkeld.  Deze twee locat ies vormen tezamen een 
nieuwe samenhangende eenheid binnen de huidige stedel i jke structuur.

Het plangebied omvat het gebied dat wordt  begrensd door de Henr i 
Dunant laan, Rielerweg, Tjoenerstraat en de Gooierstraat.  Het nieuwbouwplan 
zal  z i jn eigen karakter ist ieke plek kr i jgen binnen het huidige tuindorpacht ige 
karakter van de wi jk.

De stedenbouwkundige inpassing van het plan is in nauw over leg met 
de gemeente tot  stand gekomen. De gemeente heeft  h iervoor een aantal 
stedenbouwkundige randvoorwaarden opgesteld waarop het plan ui tgewerkt 
is .  Het woonprogramma bestaat ui t  21 appartementen voor zel fstandig 
wonen en een woongebouw met 40 zorgappartementen.

De beeldkwali teitsnoti t ie is een aanvull ing op de reguliere Beeldkwali teitswijzer 
Voorstad Oost en de Welstandsnota.  Di t  document zal  a ls toets ingskader 
dienen voor de welstandscommissie.
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3. Stedenbouwkundige kaders

tot  aan 1844 Bui ten de Br inkpoort
De Speeltuinlocat ie is samen met de Shi ta- locat ie gelegen in de wi jk 
Voorstad, aan de noordzi jde van het centrum. 
De wi jk l igt  net  bui ten de histor ische vest ingwerken die een scherpe grens 
vormde tussen stad en plat te land. De Br inkpoort  vormde het beginpunt naar 
het landgoed Br inkgreven/Raalte en de dorpen Riele en Holten. Van de 
oorspronkel i jke bebouwing aan deze wegen is door mat ige kwal i te i t  n iets 
behouden gebleven.

1844-1891 Nieuwe Barr ière
Het karakter van Voorstad-Oost bleef landel i jk ,  hoewel er wel  steeds meer 
k le inschal ige bebouwing aan de ui tvalswegen werd gereal iseerd zonder 
enige overheidsbemoeienis wat betref t  rooi l i jnen en woningkwal i te i t .
In deze per iode werden de vest ingwerken grotendeels verwi jderd.  Echter 
de nieuw aangelegde spoor l i jn Arnhem-Leeuwarden vormde een nieuwe 
barr ière.  In 1888 werd ook nog de spoor l i jn Apeldoorn-Almelo gereal iseerd. 
Door deze ontwikkel ingen werd de Br inkgreverweg als entree naar de stad 
steeds belangr i jker.  Aan weerszi jde van de weg werden dan ook voorname 
herenhuizen gebouwd om de weg meer al lure te geven.

1891-1920 Bui tengebied wordt stedel i jk
Door de ontmantel ing van de vest ingmuur ontstonden er meer 
ui tbreidingsmogel i jkheden in de bui tengebieden. Echter waren het met 
name part icul iere bouwers en enkele grotere complexen. Naast woningbouw 
ontwikkelde zich er ook industr ie,  onderwi js en sport  in de wi jk.  (Neder landse 
Ri jwiel fabr iek,  stadion Go Ahead Eagles).

1920-1939 Planmatige ui tbreiding
In de jaren voor de Tweede Wereldoor log werden er veel  arbeiderswoningen 
gebouwd en werden de industr ië le act iv i te i ten ui tgebreid.  In deze per iode 
ontstond het huidige karakter van de wi jk Voorstad-Oost:  een wi jk met 
grotendeels complexmat ige verenigingsgebouw voor arbeiders.  Deze 
gebouwen werden in tu indorp-st i j l  opgetrokken. Daarnaast begon ook de 
industr ie een steeds belangr i jkere rol  te spelen op sociaal  en ruimtel i jk 
gebied.

1939-1985 Herstel
In 1951 wordt het Ui tbreidingsplan in Hoofdzaken gepresenteerd,  dat de 
ruimtel i jke ontwikkel ing van Deventer laat  z ien.  Het Hanze-tracé wordt 
hier voor het eerst  z ichtbaar.  Ook wordt de Henry Dunantweg aangelegd. 
Ten zuiden van deze weg worden vi l la-acht ige woningen en de Shi ta- f lat 
gebouwd. Deze weg vormt een scherpe grens tussen Voorstad-Oost en de 
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Brinkgreven. Als voor loper op het gebied van stadsvernieuwing real iseerde 
de stad Deventer ingr i jpende projecten zoals het Fortuincomplex en de 
Metselaarsbuurt  op het terrein van de voormal ige Eerste Neder landse 
Ri jwiel fabr iek.  Midden jaren tacht ig groeide Voorstad Oost ui t  tot  een 
typische vooroor logse wi jk met grote diversi te i t  in woningbouw.

1985-heden
De Speeltuinlocat ie is gelegen aan de Rielerweg en de Henri  Dunant laan.
De Rielerweg  is  de histor ische weg van Deventer naar Riele.  Langs deze 
weg staat met name tuinstad-acht ige woonbebouwing. Het deel  tussen de 
Br inkgreverweg en Veenweg is een histor isch organisch gegroeid l int  met 
grote afwissel ing in bebouwing. Tussen de Veenweg en de Henri  Dunant laan 
heeft  de Rielerweg het karakter van een hoofdstraat in een tuindorp.  Deze 
wordt bepaald door:

•  complexmat ige woningbouw
• tu indorp-archi tectuur
•  grotere hoogte dan de achter l iggende woningen
• voortuinen
• straatprof ie l  met bomen

Door de overeenkomst ige archi tectuur van de woningen rondom en het 
deels door lopende stratenpatroon vormt de Rielerweg een verbindende 
schakel  tussen de buurt jes rondom. Daarnaast vormt de Rielerweg tevens 
een belangr i jke f ietsverbinding tussen de Vi j fhoek en het centrum.

De Henri Dunantlaan  is  in de jaren zevent ig aangelegd als onderdeel  van 
het Hanzetracé. Deze vormt een doorgaande route rondom de binnenstad en 
ontslui t  de aanl iggende wi jken. Door z i jn maatvoer ing en gebruik vormt de 
weg een scherpe grens tussen Voorstad-Oost en Br inkgreven. Van oorsprong 
is deze vormgegeven als een parkway met de volgende kenmerken:

•  brede autoweg met gescheiden dubbele r i jbanen
• gescheiden f ietspaden/trot to i r
•  inbedding in een stevige groene oml i js t ing

Het toekomstperspect ief  2020 in Vis ie Voorstad Oost gaat voor de Shi ta-
locat ie ui t  van het real iseren van een woonpark.  De Speel tu in locat ie is 
vooralsnog als wi t te v lek aangeduid.

beelden Visie Voorstad Oost 2009

Beeldkwaliteitsnotitie 6



4. Architectonische kaders

De locat ie is gelegen aan de Rielerweg .  Di t  gebied kenmerkt  z ich door de 
jaren 20-30 tuindorpst i j l .  Deze tuindorpen vormen een bi jzonder ensemble in 
het gebied. De complexen zi jn zowel stedenbouwkundig als archi tectonisch 
met veel  zorg ontworpen. De samenhang en de relat ie tussen bebouwing en 
openbare ruimte wordt bi jzonder gewaardeerd.

De gebouwen kenmerken zich veelal  door f l inke (samengestelde) kappen 
met gebakken pannen, z inken goten en grote overstekken. De kozi jnen zi jn 
veelal  wi t  en soms zi jn er metselwerkversier ingen en oml i js t ingen.

De Speel tu in locat ie bevindt z ich in een gebied waar veel  onder l inge 
samenhang heerst  door een col lect ief  karakter en eenheid in de wi jk.  Al le 
huizen hebben een voortuin,  oorspronkel i jk  voorzien van een tuinmuur of 
haag. Het recht l i jn ige stratenkarakter is le idend. Buurtparkjes worden groen 
inger icht .

De volgende regels vormen het ui tgangspunt voor nieuwe ontwikkel ingen:

Plaatsing:
•  representat ieve zi jde en entree naar de straat
•  bebouwing begeleidt  de straatruimte met aanslui tende rooi l i jn

Vorm:
•  eenduidige hoofdvormen
• t radi t ionele kapvormen met dakoverstekken

Detail lering en material isatie:
•  detai l ler ing s lu i t  aan bi j  het  betreffende bouwblok
• dakl i js ten
• hoofdmater ia l isat ie in donkere baksteen (bruin),
•  ornamenten in afwi jkende kleur of  steen
• kappen met oranje/rode/gr i jze keramische pannen
• kozi jnen wit  met donkere draaiende delen

impressie Rielerwegwelstandskaart

jaren 20-30 tuindorpen

Beeldkwaliteitswijzer Voorstad Oost: karakteristieke bebouwing Rielerweg
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huidig beeld Henri Dunantlaan

Beeldkwaliteitswijzer Voorstad Oost: karakteristieke bebouwing Henri Dunantlaan

De Speel tu in locat ie is echter ook gelegen aan de Henri Dunantlaan .  Hier 
geldt  een ander regime. Hierbi j  d ienen nieuwe ontwikkel ingen het huidige 
karakter te behouden en daar waar mogel i jk  te versterken als een in het 
groen ingebedde rondweg.

De volgende regels vormen het ui tgangspunt voor nieuwe ontwikkel ingen:

Plaatsing:
•  bebouwing or iënteert  z ich naar de straat
•  de hoofdentree l igt  aan de zi jkant
•  gel i jke voorgevelrooi l i jn op relat ief  grote afstand van de weg

Vorm:
•  r i j t jes van ident ieke tweekappers en vr i js taande woningen
• aaneenschakel ing van gel i jkwaardige bouwvolumes
• gel i jke bouwhoogte en plat te daken benadrukken de hor izontal i te i t  van 

het straatbeeld

Detail lering en material isatie:
•  expressie van de indiv iduele woning is ondergeschikt  aan de archi tectuur 

van het r i j t je
•  hoofdmater ia l isat ie in rood/geel  baksteen
• plat te daken
• kozi jnen in hout of  houtui tstral ing, 
•  donkere k leuren
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kaartje stedenbouwkundige uitgangspunten

kaartje invulling stedenbouwkundige uitgangspunten

begeleiding Rielerweg

parkeren

bebouwing in rooilijn

5. Randvoorwaarden Stedenbouw

Ruimteli jke uitgangspunten
Voor de Shi ta- locat ie en de Speel tu in locat ie is een aantal  u i tgangspunten 
geformuleerd door de gemeente in samenspraak met de buurt .  Deze behelst 
voor de Speel tu in locat ie met name het aantal  lagen, het behoud van 
waardevol le bomen, toegang tot  de locat ie vanaf de Tjoenerstraat en de 
Gooierstraat,  en creëren van een accent op de hoek aan de kruis ing van de 
Rielerweg en de Henri  Dunant laan.

Ontwikkeling
In nauw over leg met de gemeente is voor de Speel tu in locat ie de 
stedenbouwkundige invul l ing vormgegeven. Di t  heeft  geleid tot  een invul l ing 
van de bestaande groene ruimte die de bestaande r icht ing van de Rielerweg 
vanaf de westzi jde begeleidt .  Daarmee wordt de Rielerweg duidel i jker 
geprof i leerd.  De groene omzoming van de Henri  Dunant laan wordt hier 
versterkt  door op de hoek een groene ruimte open te laten.

Woningprogramma
De Speeltuinlocat ie wordt  een wezenl i jk  integraal  onderdeel  van de 
bestaande wi jk.  Behalve het real iseren van een thuis voor nieuwe bewoners 
is het tevens de bedoel ing dat ook de bewoners van de wi jk nauw betrokken 
worden bi j  het  beleven van de locat ie.  Zo komt er ruimte voor ontmoeten 
centraal  op de locat ie.  Hier wordt  de toeval l ige ontmoet ing gest imuleerd 
en kunnen gezamenl i jke act iv i te i ten georganiseerd.  Zo wordt de 
Speel tu in locat ie een plek waar jong én oud elkaar op een ontspannen en 
welkome manier kunnen leren kennen en met elkaar kunnen verbl i jven. Op 
de locat ie zul len een veert ig wooneenheden voor ouderen met een zorgvraag 
en 21 sociale huurappartementen gereal iseerd worden.

Gooierstraat

T
joenerstraat

R ie lerweg

Henri  Dunant laan
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stedenbouwkundige context: binnen- en buitenranden

dakvormen: platgedekt als onderscheidend element

groenstedelijke opzet: behoud bomen en groene verblijfsruimtes parkeren: aan de straat en achter de rooilijn

entree van de wijk en accentvorming

samenhang architectonische identiteit

6. Beeldkwaliteitsregels Stedenbouw

Concept Shita- en Speeltuinlocatie
De hoofdgedachte voor de ontwikkel ing van de Shi ta- locat ie en de 
Speel tu in locat ie is om beide plannen fami l ie van elkaar te laten zi jn,  zonder 
hetzel fde te z i jn.  Beide ontwikkel ingen hebben wederzi jdse verwi jz ingen 
naar elkaar zodat er wel  samenhang tussen de locat ies zal  z i jn.

De gebouwen worden complexmat ig vormgegeven, en op een eigent i jdse 
wi jze onderscheiden van de directe omgeving. De ui tstral ing aan de 
openbare straatzi jde is stedel i jk ,  de ui tstral ing aan de binnenzi jde,  het 
besloten openbare hof,  zal  int iem een kleinschal ig z i jn.  Hier bevinden zich 
ook de balkons.

Binnen het stedel i jke weefsel  met de bi jbehorende karakter ist ieken zul len 
de beide locat ies z ich manifesteren als een eigent i jds antwoord op de 
oorspronkel i jke tu indorp-acht ige sferen enerzi jds en de kenmerkende 
karakter ist ieken van de bebouwing aan de Henri  Dunant laan anderzi jds.  
De waardevol le karakter ist ieken van de oorspronkel i jke tu indorpen zul len 
worden gehandhaafd:

Plaatsing:
•  bebouwing begeleidt  de straatruimte met aanslui tende rooi l i jn
•  representat ieve zi jde en entree naar de straat
•  sterke relat ie bebouwing en openbare ruimte (voortuinen)
• balkons grenzend aan besloten openbaar hof

Vorm:
•  eenduidige hoofdvormen
• expressie van de indiv iduele woning is ondergeschikt  aan de archi tectuur 

van het r i j t je
•  complexmat ige samenhangende bebouwing
• gel i jke bouwhoogte en plat te daken benadrukken de hor izontal i te i t  van 

het straatbeeld
• de entree van de wi jk kr i jgt  een hoogteaccent

Detail lering en material isatie:
•  detai l ler ing s lu i t  aan bi j  het  betreffende bouwblok
• hoofdmater ia l isat ie in baksteen (geel ,  beige)
•  ornamenten in subt ie le t inten of  hout
•  kozi jnen in hout of  houtui tstral ing
• geen fel le k leuren
• subt ie le hor izontal i te i t  in de gevelarchi tectuur

besloten openbaar hof
openbare tuin
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7. Beeldkwaliteitsregels Architectuur

Concept Shita- en Speeltuinlocatie
De hoofdgedachte voor de ontwikkel ing van de Shi ta- locat ie en de 
Speel tu in locat ie is om beide plannen fami l ie van elkaar te laten zi jn,  zonder 
hetzel fde te z i jn. 

De locat ies worden als samenhangende doch onderscheidend e zel fstandige 
complexen ontworpen. Omdat ze z ich als eigent i jdse gebouwen manifesteren 
binnen de wi jk zul len de gevels aan de straat afwi jkend zi jn van de ui tstral ing 
van de oml iggende bebouwing die in tu indorpst i j l  is  opgetrokken. 

Om het gebouw als een helder complex binnen de stedel i jke mix van 
bebouwing tot  z i jn recht te laten komen is het essent ieel  dat  het gebouw rust 
en robuustheid ui tstraal t .  De ui tstral ing van de indiv idu zal  ondergeschikt 
z i jn aan de archi tectuur van het geheel .

Echter moeten deze gevels wel  passend zi jn binnen het stedel i jke karakter 
van de wi jk.  De hor izontale bel i jn ing van de bebouwing aan de Henri 
Dunant laan vormt de basis voor de beeldkwal i te i t  voor de beide locat ies. 
Door deze hor izontale bel i jn ing met hoofdzakel i jk  gemetselde gevels kr i jgen 
de gebouwen een karakter ist ieke en onderscheidende gelaagdheid die goed 
past binnen de groene omgeving aan de Henri  Dunant laan. 

Dakranden vormen een geïntegreerd onderdeel  van het hoofdvolume 
met gevelbanden. De balkons bevinden zich aan de binnentuin en zul len 
als toevoeging aan de hoofdmassa ui tgevoerd worden. Hiermee wordt 
tegel i jkert i jd het onderscheidend vermogen ten opzichte van de oml iggende 
tuindorpsferen gereal iseerd. 

Om rust  en helderheid binnen het hoofdvolume te waarborgen zul len 
accenten subt ie l  vormgegeven dienen te worden in gedekte harmonieuze 
kleurt inten

De gevels aan de binnenzi jde van de locat ies grenzen aan een groene 
besloten binnentuin.  Om de relat ie van deze groene tuinen met de bebouwing 
te versterken, s lu i ten deze gevels in hun vormgeving en mater ia l isat ie daar 
op aan. Deze gevels zul len afwi jkende ui tstal ing hebben ten opzichte van de 
bui tengevel .  Galer i jen en balkons aan de binnentuin zul len als toevoeging 
aan het hoofdvolume ui tgevoerd worden en vormt hiermee de geleidel i jke 
overgang met de binnentuin.

Regels bebouwing buitenrand

•  gevelopeningen en accentvlakken vormen een samenhangend beeld
• subt ie le hor izontal i te i t  in de gevelarchi tectuur
•  dakranden zi jn onderdeel  van de hor izontale gevelbanden
• in k leur onderscheidend metselwerk ten opzichte van de directe omgeving

Regels bebouwing binnentuin

•  contact  met tu in middels grote gevelopeningen
• pr ivé-ruimte duidel i jk  begrensd ten opzichte van openbaar groen
• pr ivé- en openbaar groen als col lect ief  overzichtel i jk  geheel
•  gevels met afwi jkende ui tstral ing tov de bui tenrand
• balkons als toevoeging aan het hoofdvolume

Regels materiaal en kleur

•  gevels bui tenrand in gele/beige t inten
• accenten in gedekte k leur en/of  natuur l i jke mater ia len
• kozi jnen in terughoudende gedekte k leuren (gr i js /bruin)
•  gevels binnentuin in donkere ui tstral ing
• plat te daken bi j  voorkeur als groene daken
• pergola’s,  lu i fe ls en galer i jen in hout(ui tstral ing)
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buitenrand

binnentuin

robuust en rust - subtiele horizontaliteit

metselwerk als hout gedetailleerd balkons als onderdeel galerij terras aan de galerijdetaillering en kleurstelling

eenheid én horizontaliteit accenten in natuurlijke materialen en gedekte kleuren gemeleerde baksteen geel beige 
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8. Buitenruimte

Groene sett ing
De locat ie is aan de oostzi jde gelegen aan de Henri  Dunant laan, die door 
grote bomen begeleid wordt .  Ter plekke van de f ietstunnel  wordt  deze 
bomenri j  ietwat onderbroken waardoor er z icht  is  op de huidige locat ie.  Aan 
de west-  en zuidzi jde wordt de locat ie omgord door k le inere bomen.

Uitgangspunten
Het gebied zal  a ls geheel  volgens een nader te ontwerpen landschapsplan 
worden aangelegd. Daarbi j  wordt  gestreefd naar een duurzame en 
kl imaatadapt ieve inr icht ing.  De gebouwen en het oml iggende landschap 
zul len natuur inclusief  ontworpen worden en zul len elkaar moeten versterken. 
Bi j  de mater iaalkeuze wordt rekening gehouden met de mogel i jkheid van 
natuur l i jke inf i l t rat ie van regenwater.

Het vr i je z icht  aan de Henri  Dunant laan naar de locat ie wordt  gehandhaafd 
en versterkt  door hier een accent in de bebouwing te maken. De tuin heeft 
h ier  een openbaar karakter,  bestaand ui t  gras en grote bomen als sol i ta i ren.  
Incidenteel  kan lage beplant ing voorkomen, waarbi j  de toegepaste soorten 
een bi jdrage leveren aan de vergrot ing van de belevingswaarde als de 
biodiversi te i t .  Sociale vei l igheid vormt een ook een wezenl i jk  onderdeel  in 
de vormgeving. De tuin zal  door bewoners en omwonenden gebruikt  kunnen 
worden om gezamenl i jke bui tenact ivei ten te ondernemen. 

Het meer besloten openbare hof,  toegankel i jk  v ia de Tjoenerstraat aan de 
westzi jde,  kr i jgt  een int iemere besloten tuinui tstral ing met k le inschal iger 
groen. Hier bevinden zich ook de galer i j  en de balkons. De overgang tussen 
openbaar en pr ivé moet helder z i jn en op een groene wi jze gereal iseerd 
worden.

Het parkeren is deels gelegen aan de Tjoenerstraat en de Gooierstraat,  en 
deels aan het hof.  Het parkeren aan de straten zal  dezel fde mater ia l isat ie 
als de huidige parkeerplaatsen hebben in de vorm van gebakken kl inkers. 
De parkeerplaatsen in het hof zul len in mater ia l isat ie een groenere 
ui tstral ing kr i jgen, zodat deze onderdeel  worden van het groene hof.  Hier 
dient voorkomen te worden dat er geen overmat ig verhardingsbeeld wordt 
gereal iseerd.

groen en verharding - parkerengroen en verharding - parkerenbestaand parkeren Tjoenerstraat

wonen aan besloten hoftuin

ruimte voor gezamenlijke activiteiten ruimte voor gezamenlijke activiteiten

wonen aan openbare tuin

Beeldkwaliteitsnotitie 13




