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1. INTRO
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1.1 Waarom een beeldkwaliteitsplan? 1.2 De locatie 1.3 Hoe werkt het beeldkwaliteitsplan?
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2. PLANBESCHRIJVING

Het beeldkwaliteitsplan is één van de documenten welke 

ten grondslag liggen aan de realisatie van dit plan. Naast het 

beeldkwaliteitsplan zijn van belang: het stedenbouwkundig 

ontwerp en het bestemmingsplan.

2.1 Stedenbouwkundig ontwerp

Omgeving
Het gebied is omgeven door bestaande bebouwing. Zoals op 
historische kaarten te zien is, ligt het plangebied in het oudste 
deel van het dorp Dalfsen. 

Bebouwing & oriëntatie
De nieuwe woningen zijn in het plangebied rond een pleintje 
geprojecteerd, dat bereikbaar is via de Vechtstraat. De 
woningen aan de oost- en zuidzijde van het pleintje zijn 
zodanig gepositioneerd dat zowel aan de zuidzijde als aan 
de oostzijde langs het tegenoverliggende perceel met dichte 
begroeiing wordt gekeken. Op die manier wordt ook voor de 
geprojecteerde woningen een visuele relatie tot stand gebracht 
met enerzijds de Vecht en anderzijds het park Bellingeweer. 
Om dit effect te versterken is gedacht aan de realisatie van 
split-level woningen, zodat er aan deze zijde geen sprake 
is van een voortuin, maar een balkon/terras op een hoogte 
van circa 1,5 m boven maaiveld. Een bijkomend effect is dat 
op deze manier de toekomstige bewoners van de oostelijk 

geprojecteerde woningen aan de Rondweg over de aanwezige 
trafo kunnen kijken. Het bouwvolume heeft een goothoogte 
van circa 6 meter en een nokhoogte van 10 meter. De woningen 
hebben een individueel mansardedak. De hoofdentree van 
deze woningen is aan het pleintje gelegen. 

Langs de Vechtstraat is een drietal patiowoningen gedacht, 
waarbij de buitenruimte door middel van een tuinmuur is 
begrensd. Deze woningen hebben aan het pleintje één en langs 
de weg twee bouwlagen. Aan de Vechtstraat is uitgegaan van 
een goothoogte van circa 3 m. De kap wordt uitgevoerd als 
mansardedak. De hoofdentree van deze woningen is aan de 
Vechtstraat gelegen. 

Ontsluiting & parkeren
De benodigde parkeervoorzieningen maken nadrukkelijk 
deel uit van de planopzet. De parkeerplaatsen liggen aan de 
noordzijde op het pleintje en worden uitgevoerd in de vorm van 
carports. Op deze manier worden de bestaande achtertuinen 
van de woningen aan de noordzijde van het plangebied op een 
eenduidige en kwalitatieve manier afgeschermd en ontstaat 
er een duidelijk binnengebied met een goede ruimtelijke 
kwaliteit en begrenzing. De carports zijn bestemd voor de 
bewoners van zowel de patiowoningen als voor de split-level 
woningen. Via de ontsluiting vanaf de Vechtstraat blijven ook 
de garages van de bestaande woningen aan de Vechtstraat 2A 
en 2B bereikbaar. 

De split-level woningen hebben daarnaast aan het pleintje 
een open inpandige  garage welke met een hek kan worden 
afgesloten.
Tenslotte biedt het plan de mogelijkheid om aan de 
Vechtstraat, voor de patiowoningen, extra parkeerplaatsen 
aan te leggen, zodat een bijdrage kan worden geleverd aan de 

parkeerbehoefte in deze straat. 
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2.2 Koppeling met het bestemmingsplan

Daar waar het bestemmingsplan de mogelijkheden qua grootte 

en gebruik van de gronden en gebouwen regelt, regelt het 

beeldkwaliteitsplan de verschijningsvorm. Het spreekt voor zich 

dat beide documenten ontstaan in wisselwerking met elkaar. De 

beoogde verschijningsvorm van de bebouwing komt mede voort 

uit het gebruik van de gronden en bebouwing.  Daarnaast is een 

zorgvuldige overgang naar het omliggende gebied belangrijk 

vanuit de beeldkwaliteit. Dit kan weer gevolgen hebben voor 

de eisen die worden gesteld aan bijvoorbeeld de grootte van de 

bebouwing en/of de dakhelling, welke beide worden geregeld 

in het bestemmingsplan. 

Op de afbeelding op pagina 9 staat de plankaart van het 

bestemmingsplan “Hof aan de Vechtstraat” afgebeeld. Voor 

de toelichting en de regels per bestemming, wordt verwezen 

naar het bestemmingsplan zelf welke is op te vragen bij de 

gemeente en op www.ruimtelijke plannen.nl
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3. DE TOETSINGSCRITERIA
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3.1 Criteria bebouwing

erschillende dakvormen. 
Qua hoogte, materialisering en kleurgebruik zullen de nieuwe woningen 
moeten aansluiten op de bestaande bebouwing en passen in het dorpse 
karakter van Dalfsen.
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Voorbeeld tuinmuur

Voorbeeld carport op plein

Voorbeeld zitbank op plein

Voorbeeld lage haag
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Voorbeeld lage stoep naast rijbaan Voorbeeld materialisatie rijbaan

Voorbeeld materialisatie carportVoorbeeld zitelement op plein Voorbeeld overgang rijbaan grasperkVoorbeeld materialisatie carport

Voorbeeld materialisatie stoep

Voorbeeld materialisatie parkeervak

3.2 Criteria erfafscheiding & erfi nrichting

3.3 Criteria collectieve erfruimte
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