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Hoofdstuk 1  Inleiding 

In dit hoofdstuk wordt de aanleiding voor deze ontwikkeling en de ligging en begrenzing van 
het plangebied aangegeven. Verder wordt een opsomming van het geldende 
bestemmingsplan gegeven, die met het nieuwe verzamelbestemmingsplan binnen het 
plangebied komt te vervallen.  

1.1 Beschrijving van de ontwikkeling 

Op het perceel aan de Brinkweg 12A te Dalfsen is ’t Mijhof gelegen. Door ontwikkelingen is 
het de wens van initiatiefnemer om een woning op het perceel aan de Brinkweg 12a te 
realiseren. Op het perceel staat nog een schuur die als vergaderruimte verhuurd wordt. De 
wens van de initiatiefnemer is om in deze schuur een bedrijfswoning te realiseren. Om deze 
bedrijfswoning te realiseren wordt gebruik gemaakt van de beleidsregels “Ontwikkelen met 
kwaliteit in het buitengebied van de gemeente Dalfsen”.  

Op het perceel Brinkweg 12A zal de oude schuur die achter de vergaderruimte staat en een 
oppervlakte heeft van circa 120 m2 gesloopt worden. Om te kunnen voldoen aan de minimale 
sloopeis van 850 m2, wordt naast deze schuur, 300 m2 gesloopt aan de Stadhoek 2 en 501 
m2 aan de Peezeweg 2. Het gaat op beide percelen om landschapsontsierende bebouwing 
met asbest. Op de plaats van de oude schuur wordt een nieuwe schuur met een oppervlakte 
van 70 m² gebouwd.   

Omdat het plan niet bij recht past in het bestemmingsplan ‘Buitengebied Gemeente Dalfsen’ 
is een aanpassing van de bestemming ‘Maatschappelijk’ noodzakelijk.  

Kaart 1.   Ligging van het perceel Brinkweg 12A 

 

bron: Giskit viewer 2017,  gemeente Dalfsen 

 



8e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen 

Brinkweg 12 a, Stadhoek 2 & Peezeweg 2 

 3   

 

  

Kaart 2.   Ligging van het perceel Stadhoek 2 

 

bron: Giskit viewer 2017,  gemeente Dalfsen 

Kaart 3.   Ligging van het perceel Peezeweg 2 

 

bron: Giskit viewer 2017,  gemeente Dalfsen 

 

1.2  Geldende bestemming 

Bestemming perceel Brinkweg 12 A 

Het perceel aan de Brinkweg 12A ligt binnen de grenzen van het bestemmingsplan 
‘Buitengebied Dalfsen’. Binnen dit bestemmingsplan heeft het gebied de bestemming 
‘Maatschappelijk’ met de dubbelbestemming ‘Waarde – Archeologie 5’. Daarnaast kent het 
onderste gedeelte van het plangebied de dubbelbestemming ‘Waterstaat – 
Waterstaatkundige functie’ en ‘Waterstaat – Waterkering’. Binnen deze bestemming zullen 
echter geen opstallen gesloopt of gebouwd worden.  
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Kaart 4.  Huidige bestemming Brinkweg 12A 

 

bron: Giskit viewer 2017,  gemeente Dalfsen 

Bestemming Stadhoek 2. 

Het perceel Stadhoek 2 ligt in het bestemmingsplan ‘Buitengebied Dalfsen’ en kent de 
bestemming ‘Wonen’ met de gebiedsaanduidingen ‘bomenteelt’ en ‘landschapselement’. 
Daarnaast heeft het gebied de dubbelbestemming ‘Waarde – Archeologie 7’. Op deze locatie 
zal alleen gesloopt worden.  

Kaart 5.  Huidige bestemming Stadhoek 2. 

 

bron: Giskit viewer 2017,  gemeente Dalfsen 

Bestemming Peezeweg 2 

Het perceel Peezeweg 2 ligt in het bestemmingsplan ‘Buitengebied Dalfsen’ en kent de 
bestemming ‘wonen’ met de gebiedsaanduiding ‘bomenteelt’. Daarnaast heeft het gebied 
twee dubbelbestemmingen, te weten ‘Waarde – Archeologie 6’ en ‘Waarde – Archeologie 7’. 
Op deze locatie zal alleen gesloopt worden.  

 



8e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen 

Brinkweg 12 a, Stadhoek 2 & Peezeweg 2 

 5   

Kaart 6.  Huidige bestemming Peezeweg 2. 

 

bron: Giskit viewer 2017,  gemeente Dalfsen 

Het plangebied aan de Brinkweg 12A te Dalfsen kent momenteel de bestemming 
‘maatschappelijk’, zonder de mogelijkheid om een (bedrijfs)woning te bouwen. Om de 
plannen mogelijk te maken wordt er met behulp van de beleidsregels “Ontwikkelen met 
kwaliteit in het buitengebied van de gemeente Dalfsen” een aanduiding opgenomen voor een 
bedrijfswoning.  

Het plan is een combinatie van het hergebruik van vrijgekomen (agrarische) bebouwing en 
Sloop voor Kansen. De functie ‘bedrijfswoning’ past qua aard en omvang binnen het 
bestaande (voormalig) agrarische bedrijfsgebouw en het erf. Omdat het bedrijfsgebouw niet 
als ‘karakteristiek’ kan worden aangemerkt, wordt ook gebruik gemaakt van de mogelijkheid 
om door middel van sloopm2 een woonbestemming aan het pand toe te voegen.  

Omdat er op het huidige erf niet genoeg landschapsontsierende bebouwing aanwezig is, 
dienen er andere locaties ingebracht te worden. Op het eigen terrein sloopt men één schuur 
van 120 m2. Om te voldoen aan de minimale sloopeis, wordt er 501 m2 gesloopt aan de 
Peezeweg 2 en 300 m2 aan de Stadhoek 2. Hierdoor verkrijgt initiatiefnemer het recht op een 
woning (in de bestaande schuur die als vergaderruimte verhuurd wordt) en kan op het perceel 
een bijbehorend bouwwerk met een oppervlakte van maximaal 70 m2 worden terug gebouwd. 

Sloop van kansen mag volgens de beleidsregels ‘Ontwikkelen met kwaliteit in het 
buitengebied van de gemeente Dalfsen” alleen worden toegepast op een ‘bestaand erf’. In de 
begripsbepalingen bij de beleidsregels is bestaand erf als volgt omschreven: “erf van een 
woning of agrarisch bedrijf, dat feitelijk is ingericht of mag worden ingericht voor de al 
aanwezige woning of (agrarische) bedrijf”.  

Het perceel Brinkweg 12A voldoet gedeeltelijk aan deze omschrijving. Het perceel betreft niet 
het erf van een woning of agrarisch bedrijf, maar op het perceel is wel een bedrijf gevestigd, 
te weten een expositieruimte, in een gebouw dat daarvoor werd gebruikt als landbouwschuur 
(voor een agrarisch bedrijf). Voor het wijzigen van de bestemming naar expositieruimte is op 
26 maart 1996 een bouwvergunning verleend. In deze vergunning wordt gesproken over 
‘bedrijfsruimte’.  

Ruimtelijk gezien levert medewerking aan het plan van de initiatiefnemers een meerwaarde 
op. Er komt geen extra gebouw op het perceel, terwijl de schuur die op de het perceel staat 
en in slechte conditie is gesloopt wordt. In plaats van deze schuur mag een bouwwerk van 
maximaal 70 m2 worden teruggebouwd. De hoeveelheid bebouwing op het perceel Brinkweg 
12A wordt minder. Daarnaast wordt elders in buitengebied van de gemeente Dalfsen nog 
eens 800 m² landschapsontsierende bebouwing gesloopt. De toe te voegen 
woonbestemming op het perceel Brinkweg 12A blijft binnen de bestaande bebouwing en 
levert geen onaanvaardbare verkeersaantrekkende werking op. De combinatie van wonen en 
werken past binnen de uitgangspunten van het VAB-beleid van de gemeente Dalfsen. 
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Hoofdstuk 2  Beleid 

2.1  Rijksbeleid 

2.1.1  Nationale Omgevingsvisie (NOVI) 

In de NOVI is een van de nationale belangen het landelijk gebied toekomstbestendig 
ontwikkelen. Door mee te werken aan deze ontwikkeling waarbij een voormalig agrarisch 
perceel wordt omgezet naar een woonperceel wordt de leefbaarheid van het platteland 
vergroot. Met een erfinrichtingsplan zal het erf worden ingepast in de omgeving. De 
ontwikkeling draagt hiermee bij aan het verbeteren van de ruimtelijke kwaliteit. Er zijn geen 
nadelige gevolgen voor de omgeving, de economie of de samenleving. Het 8e Verzamelplan 
Buitengebied (bestemmingsplan) is in overeenstemming met de Nationale Omgevingsvisie. 

 

2.1.2 Ladder voor duurzame verstedelijking 

De 'ladder voor duurzame verstedelijking' is in de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte 
(SVIR) geïntroduceerd en vastgelegd als procesvereiste in het Besluit ruimtelijke ordening 
(Bro). Het Bro (artikel 3.1.6 lid 2) bepaalt dat voor nieuwe stedelijke ontwikkelingen de treden 
van de ladder moet worden doorlopen. Doel van de ladder voor duurzame verstedelijking is 
een goede ruimtelijke ordening in de vorm van een optimale benutting van de ruimte in 
stedelijke gebieden. Met de ladder voor duurzame verstedelijking wordt een zorgvuldige 
afweging en transparante besluitvorming bij alle ruimtelijke en infrastructurele besluiten 
nagestreefd. 
 

 De Ladder voor duurzame verstedelijking is van toepassing bij een nieuwe stedelijke 
ontwikkeling. Beoordeeld moet dan worden of sprake is van een nieuw beslag op de ruimte. 
Daarvan is in het beginsel sprake als het nieuwe ruimtelijke besluit meer bebouwing mogelijk 
maakt dan er op grond van het voorheen geldende planologische regime aanwezig was, 
of kon worden gerealiseerd. Daarnaast volgt uit jurisprudentie dat bij functiewijzigingen moet 
worden beoordeeld of er sprake is van een naar aard en omvang zodanige functiewijzing, dat 
toch gesproken kan worden van een nieuw stedelijke ontwikkeling. Daarbij moet ook het 
ruimtebeslag betrokken worden. 

Door dit plan vermindert de bebouwing op het perceel Brinkweg 12A met 50 m2, aan de 
Peezeweg met 501 m2 en aan de Stadhoek 2 met 300 m2, in totaal 851 m2. In de nieuwe 
situatie wordt wel een compensatiewoning teruggebouwd, maar deze komt in een bestaand 
gebouw. Per saldo wordt er dus alleen maar gesloopt. Er is daardoor geen sprake van een 
nieuwe stedelijke ontwikkeling in de zin van artikel 3.1.6, tweede lid Bro. 

2.2  Provinciaal beleid 

2.2.1  Toetsing van het initiatief aan het Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel 

Om te bepalen of het initiatief bijdraagt aan de Provinciale ambities, wordt het initiatief 
getoetst aan het Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel. In dit model staan de stappen 
‘of’, ‘waar’ en ‘hoe’ centraal. Als de ontwikkeling wordt getoetst aan de Uitvoeringsmodel 
Omgevingsvisie Overijssel ontstaat het volgende beeld. 
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2.2.2  Toetsing generieke beleidskeuzes 

De generieke beleidskeuzes geven antwoord op de vraag ‘of’ er aan een bepaalde 
ontwikkeling kan worden meegewerkt. Een deel van deze beleidskeuzes geldt voor heel 
Overijssel, een deel voor specifieke gebieden in Overijssel. Voor heel Overijssel geldt de 
‘Overijsselse ladder voor duurzame verstedelijking’. Integraliteit, toekomstbestendigheid, 
concentratiebeleid, (boven)regionale afstemming en zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik zijn 
beleidskeuzes die invulling geven aan de ‘Overijsselse ladder voor duurzame verstedelijking’. 

2.2.2.1 Generieke beleidskeuzes 

De generieke beleidskeuzes zijn vaak normstellend. Dit betekent dat ze opgevolgd moeten 
worden. De normstellende beleidskeuzes zijn vastgelegd in de Omgevingsverordening 
Overijssel 2017. 

Dit bestemmingsplan maakt geen extra ruimtebeslag op de Groene Omgeving mogelijk. 
Artikel 2.1.3 Zuinig en Zorgvuldig ruimtegebruik van de Omgevingsverordening is dan ook 
niet van toepassing. De ontwikkeling draagt bij aan het versterken van de ruimtelijke kwaliteit 
volgens de geldende gebiedskenmerken. Om dit te waarborgen is een advies van de 
ervenconsulent van het Oversticht gevraagd (zie bijlage 2). Daarnaast wordt de ontwikkeling 
in paragraaf 2.2 getoetst aan het Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel, waar het 
ontwikkelingsperspectief en de vier-lagenbenadering onderdeel van uitmaken. Dit alles maakt 
dat de ruimtelijke kwaliteit gewaarborgd en daar waar kan versterkt wordt, overeenkomstig 
artikel 2.1.5 Ruimtelijke kwaliteit van de Omgevingsverordening.  

De Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving is daarnaast een belangrijk instrument van de 
verordening. Ook hier is het extra ruimtebeslag het criterium voor de ‘of’ vraag. Voor deze 
opgave is de kwaliteitsimpuls maar in beperkte mate van toepassing, omdat er geen extra 
ruimtebeslag op de Groene Omgeving wordt gelegd. Dat betekent dat er een basisinvestering 
in ruimtelijke kwaliteit volgens de geldende gebiedskenmerken nodig is. Het erfinrichtings- 
plan van 7 mei 2021 (bijlage 1 van de ruimtelijke onderbouwing) welke naar aanleiding van 
het advies van de ervenconsulent van het Oversticht (bijlage 2) is gemaakt, voorziet hierin. 
De uitstraling van de omgeving blijft behouden en de ruimtelijke kwaliteit wordt verbeterd.  

De ontwikkeling is in overeenstemming met de beleidsregels ‘Ontwikkelen met kwaliteit in het 
buitengebied gemeente Dalfsen’ van de gemeente Dalfsen. Deze ontwikkeling leidt tot een 
kwaliteitsimpuls in de groene omgeving (buitengebied) van de gemeente Dalfsen. De 
investeringen in de ruimtelijke kwaliteit staan in verhouding tot de geboden 
ontwikkelingsmogelijkheden. Bij dit plan is zeker sprake van ‘zorgvuldig en zuinig 
ruimtegebruik’. Er worden leegstaande landschapsontsierende stallen gesloopt, en als 
compensatie wordt er een woning gebouwd, met een kleiner totaaloppervlak. Hierdoor neemt 
het aantal bebouwde meters in het buitengebied van de gemeente Dalfsen af. 

2.2.2.2 Gebiedsspecifieke beleidskeuzes 

Voor specifieke gebieden in Overijssel geldt dat niet alle initiatieven mogelijk zijn. Dit heeft te 
maken met zwaarwegende belangen. Het gaat dan bijvoorbeeld om: 

 Het beschermen tegen overstromingen en wateroverlast 

 Het veilig stellen van ons drinkwater 

 Het behoud van plant- en diersoorten (biodiversiteit) 

 De bescherming van zeldzame of unieke landschapskwaliteiten 

 Het beperken van risico’s van het vervoer van gevaarlijke stoffen 

Op de percelen Brinkweg 12A, Stadhoek 2 en Peezeweg 2 zijn geen gebiedsspecifieke 
beleidskeuzes van toepassing. Er zijn dus geen zwaarwegende belangen die dit initiatief 
beïnvloeden.  
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2.2.3  Toetsing ontwikkelingsperspectief 

Een ontwikkelingsperspectief schetst een ruimtelijk perspectief voor een combinatie van 
functies en geeft aan welke beleids- en kwaliteitsambities leidend zijn. Het 
ontwikkelingsperspectief geeft zo richting aan ‘waar’ wat ontwikkeld zou kunnen worden. 

Het perceel ligt in het gebied waarvoor het ontwikkelperspectief ‘Wonen en Werken in het 
kleinschalige mixlandschap’ en ‘agrarisch ondernemen in het grootschalige landschap’ geldt. 
Zie voor een weergave hiervan onderstaand figuur 7.  

De percelen waarbij alleen gesloopt zal worden zijn beide gelegen in het ontwikkelperspectief 
‘Agrarisch ondernemen in het grootschalige landschap’.  

Kaart 7 .  Brinkweg 12A (linksboven), Stadhoek 2 (rechtsboven) & Peezeweg 2 (onder). 

 
 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Relevant gedeelte kaart Ontwikkelingsperspectieven  

Wonen en werken in het kleinschalige mixlandschap 
Dit ontwikkelingsperspectief richt zich op het in harmonie met elkaar ontwikkelen van de 
diverse functies van het buitengebied. Het geeft ruimte aan de landbouw, maar tegelijkertijd 
biedt het ook ruimte voor landschapsontwikkeling, natuur, cultuurhistorie, recreatie, wonen en 
de overige bedrijvigheid. Schaalvergroting in de landbouw en opwekking van hernieuwbare 
energie krijgen ruimte, onder de voorwaarde van zorgvuldige inpassing in het kleinschalige 
landschap. Ruimte kan verdiend worden door te investeren in kwaliteitsvoorwaarden. Ook 
verbreding van economische activiteiten op het erf, bijvoorbeeld met zorg, recreatie of 
landwinkels, krijgt de ruimte. Daar waar de ontwikkelruimte voor agrarische bedrijven beperkt 
is, liggen ontwikkelkansen voor andere vormen van bedrijvigheid. 
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De ruimtelijke kwaliteitsambitie is om voort te bouwen aan de kenmerkende structuren van de 
agrarische cultuurlandschappen. Daarnaast gelden ook de ambities zichtbaar en leefbaar 
mooi landschap, sterke ruimtelijke identiteiten als merken voor Overijssel, en continu en 
beleefbaar watersysteem. 

De ontwikkelingen op het perceel passen binnen het ontwikkelingsperspectief. De ruimtelijke 
kwaliteit op het perceel verbeterd aangezien er een schuur wordt gesloopt. Er worden geen 
nieuwe functies toegevoegd in het buitengebied. Er zal wel een woning worden toegevoegd 
aan de Brinkweg 12A. Er wordt bij de ontwikkelingen rekening gehouden met het 
kleinschalige landschap, de erfinrichtingsplannen zorgen ervoor dat de erven goed in het 
landschap worden ingepast. 
 
Agrarisch ondernemen in het grootschalig landschap 

Dit ontwikkelingsperspectief omvat de gebieden waar het ruimtelijk raamwerk van lanen, 
waterlopen, lintbebouwingen en bosstroken optimaal in harmonie zijn met deze 
schaalvergroting. Het omvat gebieden waar verdere modernisering en schaalvergroting van 
de landbouw in combinatie met verduurzaming ruimte krijgt. Die ruimte kan verdiend worden 
door te investeren in kwaliteitsvoorwaarden. Dit ontwikkelingsperspectief biedt ruimte aan 
concurrerende en innovatieve vormen van landbouw en aan opwekking van hernieuwbare 
energie. Initiatieven binnen dit ontwikkelingsperspectief mogen de 
ontwikkelingsmogelijkheden voor de landbouw niet beperken en moeten aansluiten bij 
bestaande bebouwing, weginfrastructuur en openbaar vervoer routes.  

De ruimtelijke kwaliteitsambitie is om voort te bouwen aan de kenmerkende structuren van de 
agrarische cultuurlandschappen. Daarnaast gelden ook de ambities zichtbaar en leefbaar 
mooi landschap, sterke ruimtelijke identiteiten als merken voor Overijssel, en continu en 
beleefbaar watersysteem. 

De ontwikkeling op Stadhoek 2 en Peezeweg 2 passen binnen het ontwikkelingsperspectief in 
die zin dat het de agrarische bedrijvigheid in de omgeving niet wordt belemmerd. Op geen 
enkele manier wordt verdere modernisering en schaalvergroting van de landbouw beperkt. 
Verder wordt het erf volgens het advies van het Oversticht aangesloten bij het landschap. Het 

landschap blijft zodoende herkenbaar. 

2.2.4  Toetsing gebiedskenmerken 

Op de percelen Brinkweg 12A, Stadhoek 2 en Peezeweg 2 zijn vier lagen van toepassing; de 
natuurlijke laag, de laag van het agrarisch cultuurgebied, de stedelijke laag en de laag van de 
beleving.  

2.2.4.1 Natuurlijke laag 

Overijssel bestaat uit een rijk en gevarieerd spectrum aan natuurlijke landschappen. Deze 
vormen de basis voor het gehele grondgebied van Overijssel. Het beter afstemmen van 
ruimtelijke ontwikkelingen op de natuurlijke laag kan ervoor zorgen dat de natuurlijke 
kwaliteiten van de provincie weer beeldbepalend worden. Ook in steden en dorpen bij 
voorbeeld in nieuwe waterrijke woonmilieus en nieuwe natuur in stad en dorp.  

Het perceel Brinkweg 12A en Peezeweg 2 zijn op de gebiedskenmerkenkaart de 'Natuurlijke 
laag' aangeduid met het gebiedstype 'Dekzandvlakte en ruggen'. Het perceel Stadhoek 2 ligt 
in het gebiedstype Hoogveengebieden.  
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Kaart 6. Brinkweg 12 en Peezeweg 2 (boven) & Stadhoek 2 (onder) 

  

 

Figuur: Relevant deel ‘Natuurlijke laag’ 

Dekzandvlakte en ruggen 

De afwisseling van opgewaaide ruggen en uitgesleten beekdalen en de daarbij behorende 
hoogteverschillen kenmerken de dekzandvlaktes van Overijssel. Het is een reliëf rijk 
landschap, gevormd door de wind dat gekenmerkt wordt door relatief grote verschillen tussen 
hoog/droog en laag/nat gebied. Soms vlak bij elkaar, soms verder van elkaar verwijderd. 

De ambitie is de natuurlijke verschillen tussen hoog en laag en droog en nat functioneel meer 
sturend en beleefbaar te maken. Dit kan bijvoorbeeld door een meer natuurlijk watersysteem 
en door beplanting met 'natuurlijke' soorten. En door de (strekkings-)richting van het 
landschap te benutten in gebiedsontwerpen. 

De norm is dat dekzandvlakten en ruggen een beschermende bestemmingsregeling krijgen, 
gericht op instandhouding van de hoofdlijnen van het huidige reliëf. In de richtinggevende 
uitspraak staat dat als ontwikkelingen plaatsvinden, deze dan bijdragen aan het beter 
zichtbaar en beleefbaar maken van de hoogte verschillen en het watersysteem. Verder is bij 
ontwikkelingen de (strekkings-)richting van het landschap, gevormd door de afwisseling van 
beekdalen en ruggen, het uitgangspunt. 

De percelen Brinkweg 12A en Peezeweg 2 liggen niet in de buurt van een dekzandrug. Het 
landschap om het perceel heen is vlak, hoogteverschillen kunnen niet benadrukt worden.  
Door het slopen van de leegstaande schuren wordt het landschap opener en op de plek van 
de schuur zal herbouwd worden. Hiermee wordt geen afbreuk gedaan aan de natuurlijke 
laag. 

Hoogveengebieden  

De hoogveenrestanten worden gekenmerkt door een hoge waterkwaliteit, een hoge 
waterstand en een hoge natuurkwaliteit. Lokaal is sprake van “levend hoogveen” 
(veenaangroei). De grootste delen van het hoogveen zijn afgegraven en als turfblokken  
verstookt. In een paar kleine hoogveenreservaten wordt de waterstand met kunst en 
vliegwerk hoog gehouden. Zo kan het hoogveen zich op een aantal geïsoleerde plekken 
regenereren. 
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De ambitie is de hoogveenrestanten in stand te houden en op een aantal plekken het 
hoogveen opnieuw tot groei te brengen. Het open natte karakter is hierbij een belangrijke 
kwaliteit. De inzet is op de randen tussen de hoogveenrestanten en de  
hoogveenontginningsgebieden de hoogveenontginningsgebieden landschappelijk leesbaar te 
maken als ontgonnen deel van het oorspronkelijk veenlandschap. Zo ontstaat een  
samenhangend en leesbaar landschap in de hoogveengebieden en een overgang naar heide 
en schaalgraslanden eromheen. 

De hoogveenrestanten krijgen een beschermende bestemmingsregeling, gericht op 
instandhouding van levend hoogveen, de waterkwaliteit, waterkwantiteit en de natuurkwaliteit. 
De overige delen van de hoogveengebieden krijgen een beschermende 
bestemmingsregeling, gericht op behoud van het nog resterende veenpakket; het waterpeil is 
hier op afgestemd. 

Op het perceel aan de Stadhoek 2 zal alleen gesloopt worden. Er zal een maatvoering op het 
perceel komen waarmee er in de toekomst niet teruggebouwd kan worden. Hiermee wordt de 
verstening tegengegaan en kan het water op deze plek in de grond infiltreren. Het plan doet 
daarmee geen afbreuk aan de natuurlijke laag ter plaatse.  

 

2.2.4.2 Laag van het agrarisch cultuurlandschap 

In het agrarisch cultuurlandschap gaat het er altijd om dat de mens inspeelt op de natuurlijke 
omstandigheden en die benut. Hierbij hebben nooit ideeën over schoonheid een rol gespeeld. 
Wel zijn we ze in de loop van de tijd gaan waarderen om hun ruimtelijke kwaliteiten. Vooral 
herkenbaarheid, contrast en afwisseling worden gewaardeerd. De ambitie is gericht op het 
voortbouwen aan de kenmerkende structuren van de agrarische cultuurlandschappen door óf 
versterking óf behoud óf ontwikkeling of een combinatie hiervan. 

Het perceel aan de Brinkweg 12a is op de gebiedskenmerkenkaart de 'Laag van het 
agrarisch cultuurlandschap' aangeduid met het gebiedstype ‘Essenlandschap’. Het perceel 
aan de Peezeweg 2 kent het gebiedstype ‘Jong heide- en broekontginningslandschap’ en het 
perceel aan de Stadhoek 2 kent het gebiedstype ‘Veenkoloniaal landschap’.  

Kaart 7. Brinkweg 12a, Peezeweg 2 (boven) en Stadhoek 2 (onder). 

. 
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Op de percelen aan de Peezeweg 2 en Stadhoek 2 zal alleen gesloopt worden. De 
bestemming zal op deze percelen niet gewijzigd worden. Aan de Brinkweg 12A zal een 
woning in een bestaand gebouw gerealiseerd worden. Binnen dit perceel geldt het 
gebiedskenmerk ‘Essenlandschap’. 

Het essenlandschap bestaat uit een samenhangend systeem van essen, flanken, lager 
gelegen maten en fliergronden, (voormalige) heidevelden en kenmerkende bebouwing rond 
de es. Het landschap is geordend vanuit de erven en de essen, de eeuwenoude 
akkercomplexen die op de hogere dekzandkoppen en flanken van stuwwallen werden 
aangelegd. Eeuwenlange bemesting heeft geleid tot een karakteristiek reliëf met soms hoge 
stijlranden. Het landschapsbeeld is afwisselend en contrastrijk, volgend aan de organische 
patronen van het natuurlijke landschap. Typerend zijn de losse hoeven rond de es en de 
esdorpen met karakteristieke boerderijen en herkenbaar dorpssilhouet met vaak de kerktoren 
als markant element. Burgererven hebben door de jaren heen het karakter van het landelijk 
gebied verandert richting een mix van wonen en werken. Nieuwbouw ontneemt soms het 
zicht op de es of, vanaf de es op het dorp. 

De ambitie is het behouden van de es als ruimtelijke eenheid en het versterken van de 
contrasten tussen de verschillende landschapsonderdelen: grote open maat van de essen, 
het mozaïek van de flank van de es, de open beekdalen en vroegere heidevelden. De 
samenhang hiertussen krijgt opnieuw vorm en inhoud door accentuering van de verschillende 
overgangen. De flank van de es biedt eventueel ruimte voor ontwikkelingen, mits de 
karakteristieke structuur van erven, beplantingen, routes en open ruimtes wordt versterkt. 

De norm is dat essen een beschermende bestemmingsregeling krijgen, gericht op 
instandhouding van de karakteristieke openheid, de huidige bodemkwaliteit en het huidige 
reliëf. Op de flanken krijgen de kleinschalige landschapselementen een beschermende 
bestemmingsregeling. De richtingbepalende uitspraak geeft aan als ontwikkelingen plaats 
vinden in het essenlandschap, dan krijgen deze in de flanken een plaats, met respect voor en 
bijdragend aan de aanwezige bebouwingsstructuren (lint, erf) en versterking van het 
landschappelijke raamwerk.  

Het erf aan de Brinkweg 12a ligt aan de flank van een es. Het plangebied is aan de weg 
gelegen en kent verder enkele hagen en bomen die het erf omsluiten. Op het perceel zal 
achter een bestaand gebouw op de plek van een bestaande schuur, een nieuwe (kleinere) 
schuur gebouwd worden. Hiermee wordt geen afbreuk gedaan aan de laag van het 
agrarische cultuurlandschap.  

 

2.2.4.3 Stedelijke laag 

De stedelijke laag is de laag van de steden, dorpen, verspreide bebouwing, wegen, 
spoorwegen en waterwegen. Het gaat in deze laag om de dynamiek van de steden en de 
grote infrastructurele verbindingen, maar ook om de rust van de dorpen en de landelijke 
wegen en paden. De ligging van een stad of dorp in het landschap, op een kruispunt van 
infrastructuur of in de nabijheid van grondstoffen speelt een belangrijke rol in het functioneren 
ervan. Efficiëntie en bereikbaarheid zijn belangrijke vestigingsfactoren, maar de kwaliteit, 
eigenheid en het onderscheidend vermogen van de regio is ook steeds belangrijker. De 
stedelijke leefwijze en cultuur waaiert meer en meer uit over het agrarisch cultuurlandschap. 
Burgers op getransformeerde boerenerven houden er een stedelijke leefwijze op na; weinig 
(economische) binding met grond en landschap, genietend van de onafhankelijkheid op eigen 
erf. De ruimtelijke kwaliteitsambitie is om een brede waaier aan woon-, werk-, en mixmilieus 
te creëren: elk buurtschap, dorp en stad heeft zijn eigen kleur. Daarnaast ligt er de ambitie 
om het contrast tussen dynamische en luwe gebieden te versterken door het 
infrastructuurnetwerk.  

De locaties zijn op de gebiedskenmerkenkaart de ‘Stedelijke laag' aangeduid met het 
gebiedstype 'Verspreide bebouwing’. Omdat de kaartlaag slecht zichtbaar is in de viewer van 
de provincie Overijssel, is er geen uitsnede van opgenomen in de ruimtelijke onderbouwing. 
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Verspreide bebouwing 

De agrarische erven hebben van oudsher een hele sterke binding met het landschap. Door 
eenheid in handelen van boeren ontstonden er samenhangende landschappen, die nu nog 
steeds herkenbaar zijn. Bijzonder is dat elk landschap zijn eigen erftype heeft: de opbouw van 
erf, erfbebouwing, erfbeplantingen en relaties met de omliggende gronden zijn specifiek voor 
het betreffende landschapstype. Naast erven kent het buitengebied losliggende ‘gewone’ 
burgerwoningen met veelal een eigen, individueel karakter en eigen verhaal van ontstaan. 
Door transformatie van erven kan de samenhang tussen erf en landschap vervallen. De erven 
gaan binnen de landsschappelijke eenheid steeds meer verschillen. 

De ambitie is om erven opnieuw te verbinden met het landschap en te verkennen als 
alternatief woon/werkmilieu. De erven die vrijkomen worden steeds groter. Soms is sloop een 
goede optie, maar hierdoor worden erven zo klein dat ze kunnen verdwijnen. Deze erven 
kunnen ook een anders gebruikt worden. Door voort te bouwen op de karakteristieken en 
kwaliteiten van de vaak eeuwenoude erven, ligt hier een kans om unieke, echt Overijsselse 
woon/werk-, recreatie- en zorgmilieus te ontwikkelen: sterk verbonden met de historie, het 
omliggende landschap en met veel ruimte voor individuele invulling.  

De norm is dat ontwikkeling van nieuwe erven bijdraagt aan het behoud en ontwikkeling van 
de ruimtelijke kwaliteit overeenkomstig de KGO. In de richtinggevende uitspraken staat dat 
ontwikkelingen die op erven plaatsvinden, bijdragen aan behoud en versterking van de 
kenmerkende erfstructuur en volumematen. Daarnaast blijft er een duidelijk onderscheid 
tussen voorkant en achterkant en vindt koppeling van het erf aan het landschap plaats. Bij 
transformatie van erven kan de ervenconsulent van het Oversticht adviseren over de 
ruimtelijke kwaliteit.  

Informele en trage netwerk 

Het informele trage netwerk is het ‘langzame’ netwerk (wandelpaden, fietspaden, ruiterpaden, 
vaarroutes) van de provincie, dat delen van het agrarisch cultuurlandschap en het natuurlijke 
laag toegankelijk en ervaarbaar maakt. De oude zandwegen en paden vormen het 
basisstramien. Van oudsher verbonden deze routes vaak de kernen met het ommeland en 
met elkaar. Doordat bepaalde schakels in dit netwerk in de loop van de tijd zijn verdwenen, is 
er sprake van onderbrekingen.  

De ambitie is om het verplaatsingsgedrag te verschuiven van auto naar fiets. Daarnaast ligt er 
de ambitie om de onderbrekingen op te heffen. Het fiets- en wandelpaden netwerk wordt op 
nieuw van de regio samengevoegd tot een compleet systeem. Verbinden van kernen met het 
buitengebied, ommetjes, gericht op het beleefbaar maken van de directe leefomgeving en het 
landschap en het verknopen van dit netwerk aan overstapplaatsen aan de hoofd- en 
regionale infrastructuur.  

De norm is om informele routes en netwerken in beeld te brengen en een beschermende 
bestemmingsregeling te geven. Bij ruimtelijke ontwikkelingen nabij zandwegen, wandel- en 
fietsroutes worden onderbrekingen in het netwerk voorkomen. In de richtinggevende 
uitspraken staat dat wanneer ontwikkelingen plaatsvinden in gebieden dichtbij de stad of 
dorp, dan dragen deze bij aan het behoud van het padennetwerk. Nieuwe mogelijkheden 
worden benut. 

Na raadplegen van historische kaarten lijkt er in de jaren 1940/50 een pad achter het perceel 
langs te lopen. Deze is sinds 1960 niet meer aanwezig. Hier is nu echter een NNN gebied 
gelegen, genaamd ‘Vechtdal’. Er lijken geen mogelijkheden te zijn om het netwerk te 
herstellen.  
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2.2.4.4  Laag van de beleving 

Met de 'Natuurlijke laag', de 'Laag van het agrarische cultuurlandschap' en de 'Stedelijke laag’ 
is het spectrum van de ruimtelijke kwaliteit nog niet compleet. In de ‘Laag van de beleving’  
komen de natuurlijke, functionele en sociale processen bij elkaar. Dit is de laag die gaat over 
de beleefbaarheid van ruimtelijke kwaliteit, identiteit en tijdsdiepte, van recreatieve 
gebruiksmogelijkheden die een belangrijke rol spelen bij de waardering van de leefomgeving. 
De laag van de beleving is de laag van de verbinding en het netwerk. Het voegt kenmerken 
toe als landgoederen, recreatieparken, recreatieve routes maar benut ook vooral de kwaliteit 
van de andere drie lagen. Het maakt ze beleefbaar en tot een belevenis. De 
verblijfsrecreatiecomplexen, de attracties, de routes voor wandelen, fietsen en varen zijn een 
belangrijke economische factor geworden met een vergelijkbaar aandeel in de economie als 
de agrarische sector  

Het perceel aan de Brinkweg 12A kent op de gebiedskenmerkenkaart de ‘Laag van de 
beleving’ geen aanduiding. Het perceel aan de Peezeweg 2 en Stadhoek 2 zijn op de 
gebiedskenmerkenkaart de ‘Laag van de beleving’ aangeduid met 'Donkerte'.  

Kaart 8. Peezeweg 2 (links) & Stadhoek 2 (rechts) 

 

  

Figuur: Relevant deel ‘Laag van de beleving’ 

Donkerte 
Donkerte wordt een te koesteren kwaliteit. De ambitie is de huidige 'donkere' gebieden, op 
zijn minst zo donker te houden, maar bij ontwikkelingen ze liever nog wat donkerder te 
maken. Dit betekent op praktisch niveau terughoudend zijn met verlichting van wegen, 
bedrijventerreinen e.d. en verkennen waar deze 's nachts uit kan of anders lichtbronnen 
selectiever richten. Structureel is het vrijwaren van donkere gebieden van verhoging van de 
dynamiek het perspectief. De ambitie is het rustige en onthaaste karakter te behouden, zodat 
passages van autosnelwegen en regionale wegen niet leiden tot stedelijke ontwikkeling aan 
eventuele op- en afritten. Bundeling van stedelijke functies en infrastructuur in de 'lichte' 
gebieden. In de richtinggevende uitspraken staat dat in de donkere gebieden alleen minimaal 
noodzakelijk kunstlicht toegepast mag worden. Dit vereist het selectief inzetten en 'richten' 
van kunstlicht. Daarnaast vraagt het veel aandacht voor vermijden van onnodig kunstlicht bij 
ontwikkelingen in het buitengebied. 

Op de percelen die gelegen zijn binnen de aanduiding ‘donkerte’ zal alleen gesloopt worden. 
Er zullen geen nieuwe gebouwen gerealiseerd worden en geen nieuwe verlichting geplaatst 
worden. Er wordt geen afbreuk gedaan aan de laag van de beleving. 

2.2.7 Conclusie toetsing aan het provinciaal beleid 

De ruimtelijke ontwikkeling in dit bestemmingsplan, is in overeenstemming met het provinciaal 
beleid uit de Omgevingsvisie en -verordening Overijssel. 
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2.3  Gemeentelijk beleid 

2.3.1  Structuurvisie Buitengebied Gemeente Dalfsen  

Op de kaart van de Structuurvisie Buitengebied zijn grenzen aangegeven tussen de 
deelgebieden die misschien een bepaalde 'hardheid' suggereren. Overgangen tussen 
landschappen zijn in de praktijk echter vaak 'zacht' en niet of nauwelijks op een bepaalde 
perceel scheiding te begrenzen.  

Datzelfde geldt voor de beschrijving van de karakteristiek. Niet overal in een bepaald 
deelgebied zullen in dezelfde mate waarden en karakteristieken aanwezig zijn.  

Bij (aanvragen voor) ruimtelijke ontwikkelingen is dan ook altijd een verfijningslag nodig. 
Aanvragers mogen ervan uitgaan dat zal worden getoetst aan daadwerkelijk aanwezige 
waarden.  

Het perceel Brinkweg 12A ligt in de Structuurvisie Buitengebied Dalfsen in het 
‘Essenlandschap’. Zie kaart 9 voor een uitsnede uit de Structuurvisie Buitengebied Dalfsen. 

Kaart 9. Brinkweg 12a 

 

2.3.1.1  Karakteristiek Essenlandschap 

Het essenlandschap is een eeuwenoud cultuurlandschap. Men woonde rond gezamenlijke 
akkers (de es) die door continue ophoging met mest hun karakteristieke bolle vorm kregen. 
De meeste en oudste bebouwing ligt op de flanken van de es. De dorpen en boerenerven 
liggen op een natuurlijke wijze in het landschap. De overgangen tussen dorp en omgeving of 
erf en buitengebied lopen op een logische wijze in elkaar over. De erven kennen en rafelig 
silhouet van bebouwing en boomgroepen.  

De variatie aan landschapselementen geeft het landschap een aangename en attractieve 
afwisseling. Er is door de jaren heen een organisch en kronkelend wegenpatroon ontstaan 
vanuit de dorpen. Er zijn nog oude zandpaden aanwezig. Het essenlandschap heeft een 
grote recreatieve aantrekkingskracht. De landbouw speelt een rol als beheerder van het 
landschap. Het buiten wonen is in dit deelgebied veel voorkomend.  

2.3.1.2  Kernkwaliteit 

Het essenlandschap wordt gekenmerkt door aangename kleinschaligheid, een veelheid aan 
functies en een fraaie landschappelijke afwisseling van open en besloten delen, microreliëf, 
historische boerderijen en vele (verschillende) landschapselementen. 
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2.3.1.3  Ontwikkelingsrichting Wonen 

Het essenlandschap is geliefd als plek om te wonen. In de vorm van bestaand VAB-beleid en 
de Rood voor rood-regeling bestaan beleidsmatig de mogelijkheden om de woonfunctie te 
versterken bij vrijkomende agrarische bebouwing. Buiten deze regelingen zijn nieuwe 
woningen uitsluitend toegestaan in het kader van landschapsontwikkeling. De gemeente zal 
deze landschappelijke meerwaarde nadrukkelijk toetsen om ongewenste verstening van het 
essenlandschap te voorkomen. 

2.3.3 Beleidsregels Ontwikkelen met kwaliteit in het Buitengebied van de gemeente Dalfsen 

Om het realiseren van één (compensatie)woning op het perceel mogelijk te maken, wil de 
initiatiefnemer gebruik maken van de beleidsregels Ontwikkelen met kwaliteit in het 
Buitengebied van de gemeente Dalfsen, onderdeel Sloop voor Kansen en Vrijkomende 
Agrarische Bebouwing.  

Op het perceel Brinkweg 12A staat een vervallen schuur met een oppervlakte van 120 m2. 
Daarvoor staat een bedrijfsgebouw (voormalig agrarisch gebouw) met een geschatte 
oppervlakte van circa 200 m2. In totaal zal op dit perceel 50 m2 aan sloopmeters met asbest 
ingezet worden. De oude schuur wordt gesloopt en vervangen door een nieuwe schuur van 
70 m2. 

Op het perceel aan de Stadhoek 2 te Nieuwleusen zal 300 m2 aan landschapsontsierende 
bebouwing gesloopt worden. Deze sloopmeters zijn inclusief asbest. Op het perceel zal in 
totaal 150 m2 aan bijgebouwen blijven staan. Binnen het bestemmingsvlak voor de woningen 
Stadhoek 2 en 2a blijft gezamenlijk 406 m2 staan.  

Ten slotte zal aan de Peezeweg 2 te Dalfsen zal 501 m2 aan landschapsontsierende 
bebouwing gesloopt worden. Deze sloopmeters zijn inclusief asbest. Op dit perceel blijft nog 
425 m2 staan aan schuren.  

In totaal wordt er 851 m2 aan landschapsontsierende bebouwing gesloopt worden in het 
buitengebied van Dalfsen. Voldoende om met toepassing van de beleidsregels “Ontwikkelen 
met kwaliteit in het buitengebied”, een bedrijfswoning in de bestaande voormalige agrarische 
schuur mogelijk te maken.  

2.3.4  Landschapsontwikkelingsplan Brinkweg 12a 

Het Landschapsontwikkelingsplan (LOP) is een gemeentedekkende visie op de 
landschappelijke ontwikkeling van zeven verschillende deelgebieden. In het LOP is per 
deelgebied een beschrijving van het landschap gegeven. Het perceel Brinkweg 12a ligt in het 
deelgebied ‘Essenlandschap’. 
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De ervenconsulent van Het Oversticht heeft voor deze ontwikkeling een advies uitgebracht 
die passend is in de structuur van het landschap. Zie kaart 10 voor de erfinrichtingsschets.  

 

Kaart 10. Erfinrichting Brinkweg 12A 

Het advies van de ervenconsulent is als bijlage 2 bij deze ruimtelijke onderbouwing gedaan. 
De ontwikkeling past in het Landschapsontwikkelingsplan.  

2.3.4  Landschapsontwikkelingsplan Peezeweg 2 

Het Landschapsontwikkelingsplan (LOP) is een gemeentedekkende visie op de 
landschappelijke ontwikkeling van zeven verschillende deelgebieden. In het LOP is per 
deelgebied een beschrijving van het landschap gegeven. Het perceel Peezeweg 2 ligt in het 
deelgebied ‘Heideontginning’. 
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De ervenconsulent van Het Oversticht heeft voor deze ontwikkeling een advies uitgebracht 
die passend is in de structuur van het landschap. De initiatiefnemer heeft een 
erfinrichtingsplan laten opstellen om het perceel goed in te passen in het landschap. Deze is 
gecontroleerd en goedgekeurd door de ervenconsulent. Zie kaart 11 voor erfinrichtingsschets. 

 

 

Kaart 11. Erfinrichting Peezeweg 2 

 

Het erfinrichtingsplan is als bijlage bij deze ruimtelijke onderbouwing gedaan. De ontwikkeling 
past in het Landschapsontwikkelingsplan.  
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2.3.5  Landschapsontwikkelingsplan Stadhoek 2 

Het Landschapsontwikkelingsplan (LOP) is een gemeentedekkende visie op de 
landschappelijke ontwikkeling van zeven verschillende deelgebieden. In het LOP is per 
deelgebied een beschrijving van het landschap gegeven. Het perceel Stadhoek 2 ligt in het 
deelgebied ‘Veenontginning’. 

 

 

 

De ervenconsulent van Het Oversticht heeft voor deze ontwikkeling een advies uitgebracht 
die passend is in de structuur van het landschap. De initiatiefnemer heeft een 
erfinrichtingsplan laten opstellen om het perceel goed in te passen in het landschap. Deze is 
gecontroleerd en goedgekeurd door de ervenconsulent. Zie kaart 12 voor erfinrichtingsschets 

 

 

Kaart 12. Erfinrichting Stadhoek 2 

 

Het erfinrichtingsplan is als bijlage bij deze ruimtelijke onderbouwing gedaan. De ontwikkeling 
past in het Landschapsontwikkelingsplan.  
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Hoofdstuk 3  Onderzoeken 

In dit hoofdstuk worden alle ruimtelijk relevante omgevingsfactoren op een rij gezet en 
belangen afgewogen. De belangenafweging moet aantonen dat de betreffende ontwikkeling 
aan een goede ruimtelijke ordening voldoet. Daarbij wordt op het volgende ingegaan: 

 Archeologie; 

 Bodem; 

 Duurzaamheid; 

 Ecologie; 

 Externe veiligheid; 

 Milieuzonering; 

 Geluid; 

 Luchtkwaliteit; 

 Verkeerssituatie; 

 Water. 

3.1  Archeologie 

3.1.1 Brinkweg 12A 

Volgens de beleidskaart heeft het perceel Brinkweg 12A een waardevolle archeologische 
verwachting (Waarde - archeologie 5).  

Bij een aanvraag om een omgevingsvergunning, voor bouwwerken groter dan 2500 m2 en 
dieper dan 0,3 m - maaiveld, moet een rapport overlegd worden waarin de aanwezigheid van 
archeologische waarden van de gronden die volgens de aanvraag verstoord zullen worden, 
naar oordeel van burgemeester en wethouders in voldoende mate zijn vastgesteld.  

Omdat de aanvraag niet gaat om bouwwerken groter dan 2500 m2, is een dergelijk rapport 
niet noodzakelijk. 

Kaart 13. Brinkweg 12A 

 

Figuur: relevant gedeelte archeologische beleidskaart gemeente Dalfsen  

3.1.2 Peezeweg 2 

Volgens de beleidskaart heeft het perceel Peezeweg 2 een middelmatige tot lage 
archeologische verwachting (Waarde archeologie 7 & 8).  
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Kaart 14. Peezeweg 2 

 

Figuur: relevant gedeelte archeologische beleidskaart gemeente Dalfsen 

Bij een aanvraag om een omgevingsvergunning, voor bouwwerkzaamheden groter dan 5000 
m² en dieper dan 0,3 m - maaiveld, moet een rapport overlegd worden waarin de 
aanwezigheid van archeologische waarden van de gronden die volgens de aanvraag 
verstoord zullen worden, naar oordeel van burgemeester en wethouders in voldoende mate 
zijn vastgesteld. 

Omdat de geplande bouwwerkzaamheden een kleiner oppervlak beslaan dan 5000 m² is een 
archeologische vooronderzoek aan de Peezeweg 2 niet nodig.  

3.1.3 Stadhoek 2 

Volgens de beleidskaart heeft het perceel Stadhoek 2 een lage archeologische verwachting 
(Waarde archeologie 8).  

Gebieden met een lage archeologische verwachting zijn vrijgesteld van archeologisch 
vooronderzoek. 

Kaart 15. Stadhoek 2 

 

3.2  Bodemkwaliteit 

Het perceel Brinkweg 12A heeft al lang een maatschappelijke bestemming. De te realiseren 
bedrijfswoning komt in een bestaand gebouw. De percelen Stadhoek 2 en Peezeweg 2 
hebben een woonbestemming. Er is geen onderzoek nodig naar de bodemkwaliteit van deze 
drie percelen.  
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3.3  Duurzaamheid 

April 2017 heeft de gemeenteraad van Dalfsen het Beleidsplan duurzaamheid 2017 – 2025 
vastgesteld. In dit beleidsplan worden verbeterdoelen en concrete doelen gesteld. De ambitie 
is om een duurzaam leefbare gemeente te maken. Hiervoor zijn vier verbeterdoelen gesteld: 
meer lokale kracht, minder energiegebruik, meer duurzame energie en meer circulair. 

Met de toepassing van Sloop voor Kansen wordt bijgedragen aan de duurzame ontwikkeling 
van het buitengebied, doordat bebouwing zonder vervolgfunctie wordt gesloopt en er 
duurzaam in ruimtelijke kwaliteit wordt geïnvesteerd. De ontwikkeling is in overeenstemming 
met het Beleidsplan duurzaamheid.  

3.4  Ecologie 

3.4.1 Natura 2000 gebieden 

Het plangebied maakt geen onderdeel uit van een Natura 2000-gebied of een Beschermd 
natuurmonument. Het dichtstbijzijnde natuurbeschermingsgebied is het Natura 2000-gebied 
Uiterwaarden Zwarte Water & Vecht op een afstand van ca. 6,5 km van het plangebied. 
Gezien de relatief grote afstand van het plangebied tot het dichtstbijzijnde 
natuurbeschermingsgebied en de beperkte effectafstand van de ingreep, kan een aantasting 
van de instandhoudingsdoelstellingen van het Natura 2000-gebied op voorhand worden 
uitgesloten. Verdere toetsing in de vorm van een verslechteringstoets of een passende 
beoordeling of het aanvragen van een vergunning op grond van de Wet natuurbescherming is 
niet aan de orde.  

3.4.3 Natuurnetwerk Nederland (voorheen EHS) 

Het plangebied ligt niet binnen de begrenzing van het Natuurnetwerk Nederland (NNN). In de 
omgeving van het plangebied ligt het deelgebied ‘Vechtdal’. Aangezien het plangebied buiten 
het NNN ligt en van een fysieke aantasting van het NNN geen sprake is, kunnen opvallende 
effecten op de wezenlijke kenmerken en waarden van het NNN worden uitgesloten. 
Bovendien kent de ingreep (slopen van landschapsontsierende bebouwing en het bouwen 
van één (compensatie)woningen) slechts een beperkte effectafstand en zal geen sprake zijn 
van een opvallende verstoring binnen het NNN. De slooplocaties zijn beiden niet gelegen in 
of nabij een NNN gebied. Verdere toetsing in de vorm van een “Nee, tenzij-toets” is niet aan 
de orde.  

3.4.4 De Wet natuurbescherming 

Vanuit de Wet natuurbescherming wordt er op gewezen dat werkzaamheden schade kan 
toebrengen aan vogels, beschermde planten of dieren. Dit is niet toegestaan. Ook mogen 
geen handelingen of projecten uitgevoerd worden die schadelijk kunnen zijn voor 
beschermde gebieden.  

De zorgplicht blijft altijd van toepassing. Voor alle beschermde inheemse (ook de algemeen 
voorkomende) vogelsoorten geldt vanuit de Flora- en faunawet een verbod op handelingen 
die nesten of eieren beschadigen of verstoren. Ook handelingen die een vaste rust- of 
verblijfplaats van beschermde vogels verstoren zijn niet toegestaan. In de praktijk betekent dit 
dat verstorende werkzaamheden alleen buiten het broedseizoen uitgevoerd mogen worden. 
De zorgplicht blijft, ongeacht de status van de soorten, wel van kracht. 

 

3.4.4.1.Quick scan Flora en Fauna 
Er is voor de te slopen schuur op het perceel Brinkweg 12A een Quick scan Flora en Fauna 
opgesteld. Naar aanleiding van dit onderzoek zijn de volgende adviezen en aanbevelingen 
gedaan.  
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Gebiedsbescherming 

• De ingrepen behorend tot het project leiden niet tot effecten op beschermde 
natuurgebieden, zoals aantasting van kernkwaliteiten of doelstellingen van het Natuurnetwerk 
Nederland of externe effecten op Natura 2000-gebieden. 
 
Fauna 
Vogels 
• Effecten op beschermde soorten en soortgroepen waarvoor geen vrijstelling geldt, zijn 
uitgesloten omdat er geen aanwijzingen zijn dat dergelijke soorten binnen invloedssfeer van 
de werkzaamheden voorkomen.  
• Tijdens het broedseizoen zijn broedgevallen van algemene broedvogels in de omgeving van 
het plangebied te verwachten. Bezette nesten mogen nooit vernield worden. Verstoring is 
alleen toegestaan wanneer deze geen invloed heeft op de overleving van ouders en jongen. 
De piek van het broedseizoen ligt in de periode half maart-half juli, maar eerdere en latere 
broedgevallen komen voor. 
Zorgplicht 
• Ten aanzien van alle dieren en planten (beschermd of niet beschermd)geldt dat men zich 
dient te houden aan de algemene zorgplicht. Dit houdt in dat nadelige gevolgen voor flora en 
fauna naar redelijkheid zoveel mogelijk voorkomen moeten worden. 
Overige 
• Wanneer tijdens werkzaamheden toch beschermde soorten worden aangetroffen dienen 
werkzaamheden tijdelijk te worden stilgelegd en wordt contact opgenomen met een inzake 
deskundige. Overleg met de deskundige moet duidelijk maken hoe met de ontstane situatie 
kan worden omgegaan; 
• Goedgekeurde gedragscode Koninklijke Vereniging Stadswerk Nederland heeft een 
vernieuwde gedragscode opgesteld voor de ruimtelijke ontwikkeling of inrichting en bestendig 
beheer of onderhoud. De gedragscode kan worden toegepast tijdens de voorbereidende en 
uitvoerende werkzaamheden op locaties met wettelijk beschermde soorten. De gedragscode 
geeft invulling aan aantoonbaar zorgvuldig handelen. Behoud en herstel van biodiversiteit 
staat hierin centraal. 

Deze Quick scan geeft geen aanleiding tot het doen van extra onderzoeken ten behoeve van 
het project.  

 

 Verlichting 

Met de nieuwe inrichting moet rekening worden gehouden met kunstmatige lichtbronnen om 
lichtverstoring te voorkomen. Dit betekent dat de plaatsing, de intensiviteit en de 
stralingsrichting van buitenlampen zodanig moet zijn dat er geen verstoring van strooilicht 
plaatsvindt. Werk met vleermuisvriendelijke verlichting en maak de verlichting dynamisch. Te 
allen tijde moet de verlichting naar beneden gericht zijn om verstoring door middel van 
strooilicht te voorkomen. 

Deze voorwaarde is opgenomen in de te sluiten ontwikkelingsovereenkomst met de 
initiatiefnemer.  

3.5  Externe veiligheid  

3.5.1  Toetsing Risicobronnen Brinkweg 12A 

De ontwikkeling is getoetst aan het Externe Veiligheidsbeleid zoals aangegeven in het 
verzamelplan. Risicozonering rondom Brinkweg 12A is hieronder aangegeven. 
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Kaart 16. Brinkweg 12a 

 

Uitsnede gemeentelijke risicokaart Giskit viewer 2017 gem Dalfsen 

Toets aan risicokaart 
Het plangebied ligt in het groene gebied. Dit betekent dat externe veiligheid geen rol speelt. 

Conclusie 
Het plangebied ligt zo ver af van de risicobronnen, zodat externe veiligheid geen rol speelt. 
Nader onderzoek is niet nodig. 

3.5.2  Toetsing Risicobronnen Peezeweg 2 

De ontwikkeling is getoetst aan het Externe Veiligheidsbeleid zoals aangegeven in het 
verzamelplan. Risicozonering rondom de Peezeweg 2 is hieronder aangegeven. 

Kaart 17. Peezeweg 2 

 

Uitsnede gemeentelijke risicokaart Giskit viewer 2017 gem Dalfsen 

Toets aan risicokaart 
Het plangebied ligt in het groene gebied. Dit betekent dat externe veiligheid geen rol speelt. 

Conclusie 
Het plangebied ligt zo ver af van de risicobronnen, zodat externe veiligheid geen rol speelt. 
Nader onderzoek is niet nodig. 

3.5.3  Toetsing Risicobronnen Stadhoek 2 

De ontwikkeling is getoetst aan het Externe Veiligheidsbeleid zoals aangegeven in het 
verzamelplan. Risicozonering rondom de Stadhoek 2 is hieronder aangegeven. 
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Kaart 18. Stadhoek 2 

 

Uitsnede gemeentelijke risicokaart Giskit viewer 2017 gem Dalfsen 

 

Toets aan risicokaart 
Het plangebied ligt in het groene gebied. Dit betekent dat externe veiligheid geen rol speelt. 

Conclusie 
Het plangebied ligt zo ver af van de risicobronnen, zodat externe veiligheid geen rol speelt. 
Nader onderzoek is niet nodig. 

 

3.6  Milieuzonering 

3.6.1 Milieuzonering Brinkweg 12A 

In de buurt van het perceel bevindt zich de dichtstbijzijnde veehouderij op meer dan 230 m 
afstand van de nieuwe bedrijfswoning. Deze afstand is zo groot dat de veehouderij geen 
negatieve invloed uitoefent op het perceel.  

Verder liggen in de nabijheid van het plangebied geen bedrijven die mogelijk hinder gaan 
ondervinden van de ontwikkeling. Hierdoor kan gesteld worden dat de gewenste realisatie 
van twee compensatiewoningen geen problemen ondervindt van het aspect milieuzonering. 

3.6.1 Milieuzonering Peezeweg 2 en Stadhoek 2 

Op de percelen zal alleen gesloopt worden. Er zal geen nieuwe bebouwing mogelijk worden 
gemaakt en er zal geen nieuwe gevoelige functies opgericht worden.  

Hierdoor kan gesteld worden dat de sloop van landschapsontsierende bebouwing geen 
problemen ondervindt van het aspect milieuzonering.  

3.7  Geluid 

De Wet geluidhinder heeft als doel de mensen te beschermen tegen geluidsoverlast. Op 
basis van deze wet moet bij ruimtelijke ontwikkelingen aandacht worden besteed aan het 
aspect geluid. Aan geluidshinder uit bedrijfsfuncties is in de vorige paragraaf al aandacht 
besteedt.  
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Brinkweg 12A 

Het perceel Brinkweg 12A ligt aan de Brinkweg, een 60 km/uur weg in het buitengebied van 
Dalfsen. De Brinkweg wordt uitsluitend gebruikt door aanliggende woningen. Daarnaast ligt 
het plangebied ook buiten de geluidscontour van de Welsummerweg. Het geluidsniveau op 
het perceel als gevolg van verkeerslawaai wordt op minder dan 43 dB geschat.  

Het dichtstbijzijnde bedrijf is gelegen op minimaal 230 meter afstand van het plangebied. 
Deze afstand is veel groter dan de genoemde hindercirkels voor geluid uit de 
VNG-handreiking. Daarom wordt er geen geluidsoverlast door bedrijvigheid verwacht op het 
perceel. 

Het bestemmingsplan ondervindt geen belemmeringen vanuit de Wet geluidhinder. 

3.8  Luchtkwaliteit 

Het bestemmingsplan bevat de bouw van een bedrijfswoning in een bestaand gebouw en de 
sloop van meerdere landschapsontsierende bebouwing. Geconcludeerd kan worden dat door 
de ontwikkeling, die in het onderhavige bestemmingsplan mogelijk wordt gemaakt, de 
luchtkwaliteit niet "in betekenende mate" zal verslechteren. Aan het bepaalde omtrent 
luchtkwaliteit wordt dan ook voldaan. 

3.9  Verkeerssituatie 

De ontwikkeling betreft het realiseren van een extra woning in bestaande bebouwing op het 
perceel. Hiermee neemt het aantal bewoners op het perceel toe. De ontsluiting van het 
perceel zal via één erftoegang verlopen, namelijk de bestaande toegang. Het bestaande 
verkeersnetwerk kan de (beperkte) toename van het aantal verkeersbewegingen van- en 
naar het perceel aan. 

Met de toename van het aantal bewoners op het perceel neemt ook het aantal benodigde 
parkeerplaatsen toe. Omdat het bestaande gebouw nu al een vergaderlocatie is, blijft de 
toename beperkt. De benodigde parkeerplaatsen worden op het eigen perceel gerealiseerd. 
Hierdoor leidt de ontwikkeling niet tot parkeeroverlast.  
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3.10  Water – Brinkweg 12 A 

3.10.1  Watertoets 

In het kader van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) en het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is 
een watertoets verplicht bij gemeentelijke bestemmingsplannen en projectbesluiten. De 
watertoets is een procesinstrument, waarbij het waterschap en de initiatiefnemer (gemeente) 
onderlinge afstemming zoeken. 

3.10.2  Relevant beleid 

Er zijn veel beleidstukken over water vastgesteld. Zowel de provincie, het waterschap als de 
gemeente stellen waterbeleid vast. De belangrijkste kaders zijn de Omgevingsverordening en 
–visie van de provincie Overijssel, het Waterbeheerplan 2016 – 2021 van het Waterschap 
Drents Overijsselse Delta, het gemeentelijk rioleringsplan en het Waterplan van de gemeente 
Dalfsen. 

3.10.3  Invloed op de waterhuishouding 

Binnen het bestemmingsplan wordt één woning in een bestaand gebouw gerealiseerd. Er 
vindt geen toename van het verharde oppervlak plaats. Het plangebied bevindt zich niet 
binnen een beekdal (73 meter afstand), primair watergebied of een stedelijk watercorridor.  

Bij nieuwe bouwwerken is de minimale ontwateringsdiepte een belangrijk aandachtspunt. De 
minimale ontwateringsdiepte is de afstand tussen de gemiddelde hoogste grondwaterstand 
(GHG) en het maaiveld. Voor de aanleghoogte van gebouwen (onderkant vloer begane 
grond) wordt een aanleghoogte van de vloer geadviseerd van minimaal 80 centimeter ten 
opzichte van de GHG. Bij een afwijkende maatvoering is de kans op structurele 
grondwateroverlast groot. Bij het bouwen zonder kruipruimte kan worden volstaan met een 
geringere ontwateringsdiepte. Om wateroverlast en schade in woningen en bedrijven te 
voorkomen wordt geadviseerd om een drempelhoogte van 30 centimeter boven het straatpeil 
te hanteren. Ook voor lager, beneden het maaiveld, gelegen ruimtes (kelders, 
parkeergarages) moet aandacht worden besteed aan het voorkomen van wateroverlast. 

Voor het dempen van watergangen / sloten (ook die niet in beheer zijn bij het waterschap) 
dient altijd een Watervergunning te worden aangevraagd bij het Waterschap Drents 
Overijsselse Delta.  

Binnen het plangebied ligt binnen een B-zone van een primaire waterkering die op de Legger 
van het Waterschap Drents Overijsselse Delta is opgenomen, namelijk een . De functie / 
stabiliteit van deze waterkering moet te allen tijde worden gegarandeerd. Binnen de Keur van 
het Waterschap Drents Overijsselse Delta worden eisen gesteld met betrekking tot 
werkzaamheden binnen de (buiten)beschermingszone van de waterkering. Voor 
werkzaamheden binnen de (buiten)beschermingszone van de waterkering is een 
Watervergunning op grond van de Keur van het Waterschap Drents Overijsselse Delta 
noodzakelijk. Indien een Watervergunning noodzakelijk is, wordt deze (na eventueel nader 
overleg) aangevraagd bij het Waterschap Drents Overijsselse Delta.  
 
Met het oog op de HWBP-Veilige Vecht mag de nieuw te bouwen schuur niet dichter op de 
kering worden gezet, dan nu het geval is. Extra beplanting binnen de A-zone of kernzone van 
de waterkering (zie oranje of rode lijn in kaart 19 (vlak met de arcering), Dat moet worden 
afgestemd bij de vergunning aanvraag voor de schuur. Beplanting kan een negatieve invloed 
hebben op de stabiliteit van de kering.  
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Kaart 19: Legger Waterschap Drents Overijsselse Delta 

 
Conform het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) krijgen de gronden waarop 
een primaire waterkering ligt de dubbelbestemming “Waterstaat - Waterkering” (tot 4 meter uit 
de teen van de waterkeringen). De gronden die deel uitmaken van de 
buitenbeschermingszone van de primaire waterkering krijgen de gebiedsaanduiding 
“vrijwaringszone – dijk” (tot 100 meter uit de teen van de waterkering). 
 
De gronden waarop een regionale kering ligt krijgen de dubbelbestemming “Waterstaat - 
Waterkering” (tot 4 meter uit de teen van de waterkeringen). 

Het plan bevat een rioleringscomponent, want door het plan neemt het afvalwaterdebiet in het 
bestaande gemengde- of vuilwaterstelsel toe. Door de uitvoering van het bestemmingsplan 
neemt de belasting van het bestaande rioleringsstelsel toe. Dit levert geen problemen op ten 
aanzien van de capaciteit van het rioleringsstelsel en de capaciteit van de 
rioolwaterzuiveringsinstallatie. 

In de onderstaande tabel is kort de relevantie van de waterhuishoudkundige aspecten 
aangegeven.  

Waterhuishoudkundig 
aspect 

Relevantie Toelichting 

Riolering en afvalwaterketen Nee Woning moet een aansluiting 
hebben op een 
rioleringssysteem. 

Wateroverlast 
(oppervlaktewater) 

N.v.t. Hemelwater van verhard 
oppervlak moet ter plaatse 
van het plangebied vast 
worden gehouden en/ of 
geborgen worden.  

Grondwateroverlast N.v.t. De locatie heeft 
grondwatertrap VI er is geen 
grondwateroverlast. 

Grondwaterkwaliteit N.v.t.  

Verdroging Nee Er is geen bedreiging voor 
karakteristieke 
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grondwaterafhankelijke 
ecologische, 
cultuurhistorische of 
archeologische waarden. 

Inrichting/beheer en 
onderhoud 

N.v.t. Het plangebied ligt op 16,5 
meter van een 
hoofdwatergang die 
beschermd worden door de 
Keur van het waterschap. De 
locatie bevindt zich buiten de 
beschermingszone. 

 

3.10.4  Voorkeursbeleid hemel- en afvalwater 

Oppervlakkige afvoer naar de infiltratievoorziening en infiltratie via wadi's geniet daarbij de 
voorkeur. Als oppervlakkige infiltratie niet mogelijk is, is ondergrondse infiltratie door middel 
van bijvoorbeeld een infiltratieriool (IT-riool) of infiltratiekratten een optie. Om wateroverlast te 
voorkomen moet een voorziening komen (infiltratie en/of berging) met als uitgangspunt een 
ontwerpeis van minimaal 20 mm per vierkante meter verhard oppervlak.  

De vuilwateraansluitingen van de nieuwe woningen moeten worden aangesloten op het 
rioolstelsel.  

3.10.5  Watertoetsproces 

Het Waterschap Drents Overijsselse Delta is geïnformeerd over het plan met het invullen van 
de digitale watertoets. Het watertoetsresultaat betreft de ‘normale procedure'. De bestemming 
en de grootte van het plan hebben geen negatieve invloed op de waterhuishouding en het 
waterschap geeft een positief wateradvies. 

 

 

3.10.6  Overstromingsrisicoparagraaf 

Volgens artikel 2.14.4 van de Omgevingsverordening van de provincie Overijssel moet bij 
ontwikkelingen in overstroombaar gebied een overstromingsrisicoparagraaf in de toelichting 
bij een bestemmingsplan worden opgenomen.  

Onder overstroombaar gebied verstaan we gebieden die normaal gesproken niet onder water 
staan, maar kunnen overstromen (tijdelijk onder water staan) als gevolg van een extreme 
gebeurtenis. Het gaat zowel om buitendijkse gebieden die bij hoogwater overstromen 
(bijvoorbeeld uiterwaarden) als om de beschermde gebieden achter de dijk (binnendijkse 
gebieden) die alleen bij een calamiteit onder water komen te staan. 
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Volgens de viewer van de provincie Overijssel ligt het plangebied in overstroombaar gebied 
(zie kaart 17). 

Kaart 20. Uitsnede kaart ‘Overstroombaar gebied’ 

 

Bron: provincie Overijssel 

Risico-inventarisatie 

Op de risicokaart komt het volgende kaartbeeld naar voren bij overstromingen met een kleine 
kans (1/1000 tot 1/10.000 jaar). Dit zijn de overstromingen vanuit het primaire systeem 
(bijvoorbeeld de Vecht) waar de dijken een strenge norm hebben. Voor de betreffende locatie 
wordt een maximale waterdiepte van 0,8 tot 2 meter gevonden (zie kaart 12). Op de kaart van 
middelgrote kans (1/100 jaar) blijft de betreffende locatie droog. De risicokaart geeft geen tijd 
tot overstroming aan. 

 Kaart 21. Uitsnede IPO risicokaart 

 

 

 

 

Bron: IPO risicokaart 
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Conclusie 

In geval van overstroming zijn er geen belemmeringen om de beoogde ontwikkelingen op de 
locatie toe te staan. Het Waterschap Drents Overijsselse Delta en de Veiligheidsregio zijn op 
de hoogte gesteld van de ontwikkeling. Het bestemmingsplan maakt slechts het ombouwen 
van een schuur naar een woning mogelijk. Gezien de kleine kans van overstroming en het feit 
dat het bestemmingsplan geen verblijfsfunctie voor kwetsbare groepen mogelijk maakt, is het 
niet nodig om maatregelen te nemen.   
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Hoofdstuk 4  Planbeschrijving 

4.1  Algemeen 

In dit hoofdstuk wordt aangegeven op welke wijze de binnen het plangebieden voorkomende 
functies, zoals die in het voorgaande aan de orde zijn geweest, in het bestemmingsplan 
worden geregeld. Het betreft de uitgangspunten met betrekking tot de gewenste ruimtelijke 
structuur, de functionele structuur en de milieu-uitgangspunten. Tevens wordt aangegeven 
hoe het beleid en de planuitgangspunten zijn verwoord in de bestemming. 

4.2  Beschrijving gewenste situatie 

Na herziening van het bestemmingsplan blijft de bestemming van het perceel Brinkweg 12A 
‘Maatschappelijk’ met de dubbelbestemming ‘Waarde – Archeologie 5’. Daarnaast kent het 
onderste gedeelte van het plangebied de dubbelbestemming ‘Waterstaat – 
Waterstaatkundige functie’ en ‘Waterstaat – Waterkering’. Op het bestaande voorste gebouw 
komt de aanduiding ‘bedrijfswoning’. Verder is maximaal 70 m2 aan bijbehorende 
bouwwerken toegestaan.  

Het overige gebied zal de bestemming ‘Agrarisch’ behouden. Het plangebied zal niet 
gewijzigd worden, zoals aangegeven op de erfinrichtingstekening van 7 mei 2021 (bijlage 1).  

Aan de ontwikkeling zullen de volgende voorwaardelijke verplichtingen worden verbonden, 
dat: 

- Initiatiefnemers 50 m2 aan landschapsontsierende bebouwing met asbest op eigen terrein 
(Brinkweg 12A) slopen, 501 m2 met asbest op het perceel Stadhoek 2 en 300 m2 met 
asbest op het perceel Peezeweg 2.  

- Deze m2 worden ingezet voor een bedrijfswoning in het bestaande gebouw op het 
perceel Brinkweg 12A.  

- De betreffende landschapsontsierende bebouwing wordt gesloopt voorafgaand aan het 
realiseren de bedrijfswoning op het perceel Brinkweg 12A.  

- Initiatiefnemers verplicht zijn om, indien en voor zover zij overgaan tot realisatie van het 
8e verzamel-bestemmingsplan, het erf op het perceel Brinkweg 12A in stand te houden 
zoals is aangegeven op de erfinrichtingstekening van 7 mei 2021 (bijlage 1). Hetzelfde 
geldt voor de percelen Stadhoek 2 en Peezeweg 2 (bijlage 1).  

- Met de nieuwe inrichting moet rekening worden gehouden met kunstmatige lichtbronnen 
om lichtverstoring te voorkomen. Dit betekent dat de plaatsing, de intensiviteit en de 
stralingsrichting van buitenlampen zodanig moet zijn dat er geen verstoring van strooilicht 
plaatsvindt. Werk met vleermuisvriendelijke verlichting en maak de verlichting dynamisch. 
Te allen tijde moet de verlichting naar beneden gericht zijn om verstoring door middel van 
strooilicht te voorkomen. 

 

 



8e Verzamelplan bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen 

Brinkweg 12 a, Stadhoek 2 & Peezeweg 2 
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Hoofdstuk 5  Economische Uitvoerbaarheid 

In het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is vastgelegd dat ruimtelijke plannen economisch 
uitvoerbaar moeten zijn. De gemeente Dalfsen heeft een ontwikkelingsovereenkomst met de 
aanvrager gesloten, waarin is vastgelegd dat de kosten voor de procedure, de 
landschappelijke inpassing en eventuele kosten voor planschade volledig voor zijn rekening 
komen. 

Het is niet nodig een exploitatieplan vast te stellen omdat het kostenverhaal met een 
ontwikkelingsovereenkomst is geregeld. De economische uitvoerbaarheid van deze 
ontwikkeling is hiermee voldoende gegarandeerd. 

Hoofdstuk 6  Maatschappelijke Uitvoerbaarheid 

De initiatiefnemer heeft aan de hand van het participatiedocument “Ik heb een idee, en nu?” 
omwonenden gesproken over hun plan en van deze gesprekken een verslag gemaakt.  

 

 

 



 

 

 

Bijlage 1  Erfinrichtingsplannen 





Er
fi

nr
ic

ht
in

gs
pl

an
 P

ee
ze

w
eg

 2
 D

al
fs

en
 

sc
ha

al

fo
rm

aa
t

1 
: 2

00
0

a3

do
or

da
tu

m

he
rb

er
t

5 
au

g.
 2

02
1

be
st

an
d

pr
oj

ec
t

20
86

-e
ip

-1
.v

w
x

20
86

ve
rs

ie

te
ke

ni
ng

no

1.01 
(3

)

w
w

w
.e

rf
on

tw
ik

ke
la

ar
.n

l  
te

ln
r:

 0
6 

 2
4 

88
 3

8 
28

 laat je erf groeien!



Er
fi

nr
ic

ht
in

gs
pl

an
 P

ee
ze

w
eg

 2
 D

al
fs

en
 

sc
ha

al

fo
rm

aa
t

1 
: 5

00

a3

do
or

da
tu

m

he
rb

er
t

14
 ju

l. 
20

21

be
st

an
d

pr
oj

ec
t

20
86

-e
ip

-1
.v

w
x

20
86

ve
rs

ie

te
ke

ni
ng

no

1.01 
(3

)

Legenda

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

Bestaande woning

Bestaande schuur 

Reeds gesloopte landschapsontsierende bebouwing

Reeds aangeplant bosplantsoen

Bestaande wilde ligusterhaag

Bestaande bomen (zomereik/kastanje)

Bestaande houtsingel

Parkeren

1

w
w

w
.e

rf
on

tw
ik

ke
la

ar
.n

l  
te

ln
r:

 0
6 

 2
4 

88
 3

8 
28

 laat je erf groeien!

2

3

4

5

6

2

3

7

7

46

8





 

 

 

Bijlage 2  Advies Ervenconsulent 



 

Ervenconsulentadvies 2723 DS: Brinkweg 12a, gemeente 
Dalfsen 
 
Datum : 13 april 2021 
Kader :  advies transformatie naar wonen (KGO), sloop stallen (Peezeweg 2, Stadhoek 2) 
Fase :  initiatief 

 
 
 
 
 
 

 
 
Erf Brinkweg 12a  
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1. Situatie  
 
Het erf ligt aan de Brinkweg 12a, een kleinschalig lint aan de oostzijde van Dalfsen, nabij de 
Vecht.   
 

 
 
Huidige situatie, een perceel in het lint aan de Brinkweg. (Bron: topotijdreis) 
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2. Opgave  
 
In het lint van de Brinkweg ligt een perceel met een opstal in gebruik zijnde als 
expositie/vergaderruimte. Aan de weg ligt een omgaande tuin met terras. De eigenaar wil de 
huidige functie graag omzetten naar wonen. Op de locaties Peezeweg 2 en Stadhoek 2 worden 
in relatie tot deze mogelijkheid van wonen opstallen gesloopt.  

De gemeente staat positief tegenover wonen omdat het de leefbaarheid van het buitengebied 
ten goede komt, mits het kleinschalige, landelijke karakter niet wordt aangetast. Wonen is 
passend in het lint qua functie, maar omdat het om de toevoeging van nieuw rood gaat vraagt 
de gemeente te investeren in de ruimtelijke kwaliteit van de bebouwing op zichzelf als ook in 
de inbedding op de plek en het landschap (regeling KGO).  
 
Dit advies dient als basis voor een verdere planuitwerking. De gemeente staat open voor een 
overleg naar aanleiding van dit advies om tot een gezamenlijk gedragen ruimtelijk plan te 
komen. De initiatiefnemer zal zelf draagvlak moeten verkrijgen voor het plan bij de 
omwonenden.  
 
 

2.1 Beleid provincie 
 
Omgevingsvisie  
Het erf ligt in het oude hoevenlandschap. De ambitie is het kleinschalige, afwisselende 
landschap vanuit de verspreid liggende erven een ontwikkelingsimpuls te geven. Deze erven 
bieden veel ruimte voor landbouw, wonen, werken en recreatie mits er wordt voortgebouwd 
aan kenmerkende structuren van het landschap: de open esjes, de routes over de erven, de 
erf- en landschapsbeplantingen. Binnen deze structuren zijn er volop mogelijkheden om een 
functioneel grootschalige landbouw in een kleinschalig landschap te ontwikkelen. 

De locatie direct in aansluiting op het natuurnetwerk (NNN) en de zone Ondernemen met 
Natuur en Water (zone ONW) (bron: provincie). 

 
2.2 Beleid gemeente 
 
Structuurvisie (kampenlandschap) 
De gemeente streeft in het kampenlandschap naar een aantrekkelijke mix van landbouw, 
wonen, werken, recreëren en natuur. Als sprake is van een vergroting van erven, of de 
realisatie van een nieuw erf, vraagt de gemeente voldoende ruimte voor een logische en 
natuurlijke inpassing in de omgeving. Als daarbij bovendien sprake is van nieuw toe te voegen 
bebouwing, vraagt de gemeente een eigentijds ontwerp dat met respect omgaat met de 
aanwezige cultuurhistorische kwaliteiten en inspeelt op de lokale bebouwingskarakteristiek. 
De karakteristieke bebouwing is een belangrijke drager van de identiteit van het gebied. 
Behoud en bescherming staan dan ook voorop (bron: gemeente). 
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3. Advies 
 
Het lint waarin het erf ligt is geleidelijk verdicht. Kenmerkend en behoudenswaardig is de 
kleinschaligheid, ingetogen en landelijke sfeer, de variatie van volumes, de hiërarchie van 
hoofd- en bijgebouwen (erfensembles) en de afwisseling van bebouwing en groene ruimtes 
(open en besloten). Voor het inbedden van de functie wonen is het wenselijk gebruik te maken 
van de ingrediënten uit het oudere landschap: bosschages, singels/houtwallen en 
erfbeplanting. 

 
3.1 Landschap 
Landschap, erfensemble en gebouwen ruimtelijke randvoorwaarden Brinkweg 12a 
Bij de ontwikkeling van het perceel naar wonen adviseren wij de volgende randvoorwaarden 
op te nemen:  
− Door de functie van permanent wonen zal de huidige ruimtelijke uitstraling niet veel 

wijzigen. Het erf is besloten aan de voorzijde. Dit gedeelte kan als besloten tuin behouden 
blijven. De huidige toegang kan worden benut: 

o Behoud van het informele achtererf met een bijgebouw bij de woning. Het 
bijgebouw kan worden vernieuwd op dezelfde locatie, behoud van een compact 
ensemble van gebouwen.  

o Behoud van het landschappelijke, natuurlijke karakter van het achtererf (ligt in 
aansluiting op het NNN). Agrarisch ten zuiden van het bijgebouw, geen tuinaanleg. 
Enkele fruitbomen zijn passend. Een extensief kruidenrijk weiland, eventueel met 
meer bloemrijke randen ingezaaid, is passend en geeft een meerwaarde voor de 
biodiversiteit. Een losse struik als hazelaar, kornoelje of boerenjasmijn kan op de 
overgang van het erf naar de extensieve weide worden aangeplant. 

o Behoud bestaande half verharding toegang. Het karrespoor met grasstenen kan 
behouden blijven in het extensieve gedeelte, maar het kan ook verwijderd worden. 
De ruimte tussen woning en bijgebouw bij voorkeur halfverhard houden. Een 
kleine aanvulling met passende verharding is wel mogelijk, afhankelijk van maat en 
positie bijgebouw.    
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Bij de functie wonen behoud van de huidige uitstraling van het erf: landelijk karakter met aan de  
zuidzijde een landschappelijke overgang naar de dijk en uiterwaarden van de Vecht.  
Het bijgebouw kan vernieuwd worden in een streekeigen karakter. 
Herbouw op de huidige locatie, behoud van een compact ensemble.  
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− Functionele verlichting tegen de gevel, bij voorkeur ‘s avonds uit of na een bepaalde tijd 
met sensor. Openheid aan de zuidzijde van het perceel, een landschappelijke overgang van 
het erf naar het landschap van de Vecht. Natuurlijk, landschappelijk karakter. Geen 
tuinaanleg. 

− Aandacht voor biodiversiteit op de percelen door de aanleg van akken/steen/bladerhopen, 
extensieve ‘overhoeken’ waar inheemse planten kunnen groeien, etc. Aanleg van 
extensieve, kruidenrijke plekken op de overgang van erf naar landschap. Mogelijk kan de 
weide meer kruidenrijk worden ingezaaid.  
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3.2 Landschap 
Landschap, erfensemble advies slooplocaties 

 

Peezeweg 2 

 

 

 Peezeweg 2 (bron: gemeente) 

De sloop van de opstallen op deze locatie voegt toe aan herstel van de ruimtelijke kwaliteit van 
het erf als geheel. De opstallen zijn niet van cultuurhistorische waarde, de singel om het erf en 
de boerderij komen meer vrij te liggen. De te behouden kapschuur is een passende schuur op 
het erf.  
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Stadhoek 2 

 

Stadhoek 2 (bron: internet) 

 

De sloop van de opstal op deze locatie voegt toe aan herstel van de ruimtelijke kwaliteit van 
het erf als geheel. De (aangebouwde)opstal is niet van cultuurhistorische waarde. Door sloop 
wordt de oorspronkelijke hoofdvorm van de T-boerderij hersteld. Van belang is een goede 
aanheling van de kopgevel, oorspronkelijke deelzijde. Mogelijk zijn er nog oude 
bouwtekeningen of foto’s die hiervoor uitgangspunten bieden. 

Na sloop kan de veelheid aan verharding van het achtererf worden teruggebracht en kan er in 
lijn van de oostelijke erfgrens een solitair worden aangeplant als linde of eik nabij de hoek van 
het erf.   
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4. Conclusie 
 
De wens tot wonen op het perceel Brinkweg 12a past in de visie van de leefbaarheid van het 
platteland. Het lint is ook te benoemen als invalsweg van de kern van Dalfsen. Voor wijziging 
van het gebruik adviseren wij als randvoorwaarden KGO mee te nemen dat het landelijke 
karakter van het lint en de ingetogen uitstraling van het perceel en de bebouwing behouden 
blijft. Met name de landschappelijke, natuurlijke overgang naar de dijk en uiterwaarden van de 
Vecht is van grote waarde (NNN). Het is niet wenselijk aan deze zijde een tuin aan te leggen.  

In aanvulling hierop aandacht voor de ontwikkeling van biodiversiteit op de percelen.  
 
De sloop van opstallen aan de Peezeweg 2 en Stadhoek 2 draagt bij aan herstel van de 
ruimtelijke kwaliteit op de percelen. Bij de Stadhoek is vergroening van het erf aan deze zijde 
na sloop wenselijk.  
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1.	Inleiding		
 

1.1.	Aanleiding	en	doelstelling	
In	de	ruimtelijke	plannen	is	in	het	kader	van	de	uitvoerbaarheid	inzicht	gewenst	
in	de	aanwezigheid	van	beschermde	flora	en	fauna.	Met	andere	woorden,	in	het	
ruimtelijke	ordeningstraject	dient	te	worden	aangetoond	dat	het	plan,	amovatie	
van	een	houten	schuur,	uitvoerbaar	is.	In	dit	kader	dient	een	quickscan	flora	en	
fauna	uitgevoerd	te	worden	op	de	locatie	Brinkweg	12a	te	Dalfsen.	
	

1.2.	Methodiek	
Om	optimaal	om	te	gaan	met	het	zorgvuldigheidsprincipe	uit	de	Wet	
natuurbescherming	(Wnb)	heeft	de	opdrachtgever	besloten	om	een	onderzoek	te	
laten	doen,	alvorens	de	werkzaamheden	uit	te	voeren.	Onder	meer	bij	ruimtelijke	
ingrepen	dient	rekening	te	worden	gehouden	met	beschermde	soorten	en	
gebieden.	Wet-	en	regelgeving	omtrent	deze	soorten	en	gebieden	is	vastgelegd	in	
de	Wnb.	
	
Het	onderhavige	rapport	beschrijft	de	resultaten	van	een	zogenaamde	quickscan	
van	beschermde	natuurwaarden	in	en	rond	het	plangebied.	Op	basis	daarvan	
worden	uitspraken	gedaan	over	de	(mogelijke)	effecten	van	de	voorgenomen	
ontwikkelingen	en	de	eventueel	noodzakelijke	vervolgstappen.	De	rapportage	
kan	dienstdoen	als	onderbouwing	bij	bestemmingswijzigingen	en	ontheffings-	of	
vergunningsaanvragen	in	het	kader	van	de	Wnb.		
	
In	dit	rapport	worden	de	resultaten	van	het	onderzoek	gepresenteerd	en	
getoetst	aan	de	natuurwetgeving	en	-beleid.	
	

	
1.2.1.	Wat	is	een	quickscan	
De	quickscan	flora	en	fauna	is	een	oriënterend	onderzoek.	Hierin	wordt	de	
geplande	ontwikkeling	getoetst	aan	de	natuurwetgeving.	Door	middel	van	een	
veld-	en	bureau	onderzoek	wordt	beoordeeld	welke	natuurwaarden	verwacht	
worden	in	het	plangebied	en	wordt	gekeken	naar	de	mogelijke	aanwezigheid	van	
beschermde	plant-	en	diersoorten.	Ook	wordt	er	gekeken	of	de	plannen	mogelijk	
een	negatief	effect	hebben	op	de	Natura	2000	gebieden	en	provinciaal	
beschermde	Natuurmonumenten.	Indien	beschermde	soorten	voorkomen,	kan	
een	vervolgonderzoek	noodzakelijk	zijn.	Eveneens	dient	te	worden	onderzocht	of	
er	gebruik	kan	worden	gemaakt	van	gedragscodes	en	worden	mogelijkheden	tot	
ontheffing	verkent.	
	
Een	quickscan	is	een	momentopname	en	geen	standaard	veldinventarisatie	
waarbij	meerdere	veldrondes	in	een	seizoen	worden	uitgevoerd.	Een	quickscan	
geeft	daardoor	een	beperkter	beeld	dan	een	standaard	veldinventarisatie.	Omdat	
het	onderzoek	een	moment	opname	betreft,	kan	geen	rekening	gehouden	
worden	met	de	dynamische	aspecten	van	natuur,	zoals	mitigatie	en	kolonisatie	
door	soorten	en	veranderd	terreingebruik	en	beheer	na	afloop	van	het	
onderzoek.	
	
	 	



	 	 	 	  

	
5 

1.2.2.	Uitvoer	onderzoek	
Op	2	juli	2021	is	een	bezoek	gebracht	aan	het	plangebied	en	directe	omgeving.	
Gedurende	het	veldbezoek	is	gelet	op	de	mogelijke	aanwezigheid	van	
beschermde	en	bedreigde	soorten	en	de	directe	aanwezigheid	in	de	vorm	van	
sporen	(verblijfplaatsen,	wissels,	pootafdrukken	e.d.).	Er	is	gebruik	gemaakt	van	
een	verrekijker,	zaklamp	en	fotocamera.	De	weersomstandigheden	waren	licht	
bewolkt,	droog,	20°C	(KNMI,	z.d.).	
	
Tijdens	het	onderzoek	waaruit	dit	rapport	is	voortgekomen	is	niet	alleen	gelet	op	
flora	en	fauna	binnen	de	contouren	van	het	plangebied,	maar	ook	op	de	
beschermde	flora	en	fauna	in	de	nabije	omgeving.	Verder	is	aan	de	hand	van	
verspreidingsatlassen	en	andere	standaardwerken	nagegaan	welke	bijzondere	
planten-	en	dierensoorten	ervoor	kunnen	komen	in	het	plangebied.	
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2.	Wetgeving	
	
De	Wnb	regelt	de	bescherming	van	het	in	het	wild	voorkomende	planten	en	
dieren	en	de	bescherming	van	gebieden.	In	de	wet	is	onder	meer	bepaald	dat	
beschermde	dieren	niet	gedood,	gevangen	of	verontrust	mogen	worden	en	
beschermde	planten	niet	geplukt,	uitgestoken	of	verzameld.	Daarnaast	is	het	niet	
toegestaan	om	de	directe	leefomgeving	van	beschermde	soorten,	waaronder	
nesten	en	holen,	te	beschadigen,	te	vernielen	of	te	verstoren	(artikelen	3.1,	3.5	
en	3.10).	Bovendien	dient	iedereen	voldoende	zorg	in	acht	te	nemen	voor	alle	in	
het	wild	levende	planten	en	dieren	(algemene	zorgplicht,	artikel	1.11).	
	
De	verbodsbepalingen,	die	handelingen	die	het	voortbestaan	van	planten	en	
diersoorten	in	gevaar	kunnen	brengen	verbieden,	is	een	belangrijk	onderdeel	in	
de	Wnb.	Deze	verboden	zorgen	ervoor	dat	in	het	wild	levende	soorten,	zoveel	
mogelijk	met	rust	worden	gelaten.	Deze	verschillen	per	beschermingsgroep.	De	
Wnb	kent	drie	verschillende	beschermingsregimes:	
	

• Vogelrichtlijnsoorten;	
• Habitatrichtlijnsoorten;	
• Andere	soorten.	

	
De	provincies	hebben	in	haar	verordeningen	uit	de	lijst	van	‘andere	soorten’	
diersoorten	aangewezen	waarvoor	een	vrijstelling	geldt	en	dus	geen	ontheffing	
van	verbodsbepalingen	voor	hoeft	te	worden	aangevraagd.	Deze	lijst	met	
vrijgestelde	soorten	is	per	provincie	anders.	De	zorgplicht	is	wel	van	toepassing.	
Bij	ruimtelijke	plannen,	met	mogelijke	gevolgen	voor	beschermde	planten	en	
dieren,	is	het	verplicht	om	vooraf	te	toetsen	of	deze	kunnen	leiden	tot	
overtreding	van	de	verbodsbepalingen.	Wanneer	dat	het	geval	dreigt	te	zijn,	
moet	onderzocht	worden	of	er	maatregelen	(mitigatie	en/of	compensatie)	
genomen	kunnen	worden	om	dit	te	voorkomen	of	om	de	gevolgen	voor	
beschermde	soorten	te	verminderen.	Onder	bepaalde	voorwaarden	geldt	een		

	
vrijstelling	of	is	het	mogelijk	van	het	bevoegd	gezag	ontheffing	van	de	
verbodsbepalingen	te	krijgen	voor	activiteiten	op	het	gebied	van	ruimtelijke	
ontwikkeling	en	inrichting.	Deze	ontheffing	wordt	slechts	verleend	indien:	
	

• Er	geen	bevredigend	alternatief	is;	
• Er	is	geen	sprake	is	van	een	wettelijk	belang;	
• Geen	afbreuk	wordt	gedaan	aan	een	gunstig	staat	van	instandhouding	

van	de	soort.	
	
Zie	bijlage	1	voor	het	wettelijk	kader	van	de	soortenbescherming	in	de	Wnb.	
	
De	Wnb	beschermt	ook	een	aantal	planten	en	vissen	die	onder	de	Flora-	en	
faunawet	niet	beschermd	waren.	Hiermee	is	rekening	gehouden	in	onderliggende	
natuurtoets,	zie	verder	in	paragraaf	4.1	aanwezigheid	beschermde	soorten	
(Overheid,	2020).	 	
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3.	Gebiedsomschrijving	
 

3.1.	Huidig	gebruik	planlocatie	en	omgeving	
Het	erf	ligt	in	het	oude	hoevenlandschap,	een	landschap	met	verspreide	erven.	
Het	werd	ontwikkeld	nadat	de	complexen	met	de	grote	essen	‘bezet’	waren	en	
een	volgende	generatie	boeren	nieuwe	ont	wikkelingsruimte	zocht.	Die	vonden	
ze	bij	kleine	dekzandkopjes	die	individueel	werden	ontgonnen.	Dit	leidde	tot	een	
landschap	dat	dezelfde	opbouw	kent	als	het	essenlandschap,	alleen	in	een	meer	
kleinschalige,	meer	individuele	en	jongere	variant.	Deze	kleinere	maat	en	schaal	
is	tevens	de	reflectie	van	de	natuurlijke	ondergrond	(Provincie	Overijssel,	2016).		

	
Het	plangebied	betreft	een	houten	schuur	achter	een	reeds	gerenoveerde	
woning	in	het	buitengebied	van	Dalfsen	tussen	de	ten	noorden	gelegen	
dorpskern	en	de	ten	zuiden	gelegen	Overijsselse	Vecht.	De	schuur	staat	op	een	
langgerekte	kavel	met	aan	weerszijde	een	houtsingel	en	beukenhaag.	Aan	de	
achterzijde	grenst	het	plangebied	aan	de	binnendijks	van	de	Vecht,	met	
aangrenzend	een	bosperceel.	Alle	houtopstanden	blijven	ongemoeid.		

De	schuur	daarentegen	verkeert	in	slechte	staat.	Het	bestaat	uit	een	enkele	
houten	wand	met	zinken	dakplaten.	Een	deel	van	de	schuur	is	in	gebruik	als	
werkplaats	en	een	ander	deel	als	opslagruimte	voor	materieel.	Aan	de	achterzijde	
van	de	schuur	is	een	deel	ingestort.	Dit	was	van	oorsprong	in	gebruik	als	houthok.	
Op	het	moment	van	instorten	stond	deze	leeg	en	liggen	nog	enkele	planken	en	
zinken	dakplaten	her	en	der.	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	

	
Afbeelding	1	&	2.	Locatie	plangebied	(rood)	
(Kadviewer,	z.d.)	
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3.2.	Projectvoornemen	
Met	de	voorgenomen	ontwikkelingen	worden	de	bestaande	schuur	geamoveerd	
en	wordt	op	dezelfde	locatie	een	nieuwe	schuur	geplaatst.	Ten	behoeve	van	de	
reconstructie	verdwijnt	plaatselijk	begroeiing,	maar	dit	blijft	beperkt	tot	de	
kruidlaag.	
	

3.3.	Foto	impressie	planlocatie		

	
Te	amoveren	schuur	
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4.	Gebiedsbescherming	
 

4.1.	Natura	2000		
Onderstaande	informatie	in	paragraaf	4.1	is	gebaseerd	op	de	volgende	
informatiebronnen:	(BIJ12,	z.d.)	(Ministerie	van	Landbouw,	Natuur	en	
Voedselkwaliteit,	z.d.)	&	(Kadviewer,	z.d.).	
	
Natura	2000	is	een	Europees	netwerk	van	beschermde	natuurgebieden.	In	deze	
gebieden	wordt	de	flora	en	fauna	in	combinatie	met	hun	natuurlijke	
leefomgeving	beschermd	om	de	biodiversiteit	in	stand	te	houden	of	te	
verbeteren.	Om	te	voorkomen	dat	de	natuur	in	Europa	zijn	biodiversiteit	verliest	
zijn	de	Vogelrichtlijn	en	de	Habitatrichtlijn	opgericht.	Deze	richtlijnen	bestaan	uit	
twee	delen,	namelijk	de	soorten-	en	gebiedsbescherming		
	
Een	project	mag	pas	worden	uitgevoerd	als:	

• De	natuurlijke	kenmerken	van	het	gebied	niet	zullen	worden	aangetast;	
• In	geval	van	een	negatieve	impact	een	alternatief	of	milderende	

maatregelen	worden	voorzien	die	de	negatieve	impact	tenietdoen;	
• Indien	alsnog	tot	uitvoering	wordt	besloten	om	dwingende	redenen	van	

groot	openbaar	belang,	alle	nodige	compenserende	maatregelen	
worden	genomen	om	te	waarborgen	dat	de	algehele	samenhang	van	
Natura	2000	bewaard	blijft.		

	
Er	liggen	geen	Natura	2000	gebieden	in	de	omgeving	van	het	plangebied.	Dichtbij	
zijnde	gebieden	zijn	Vecht-	Beneden	Reggegebied	en	Uiterwaarden	Zwarte	Water	
en	Vacht,	ruim	acht	en	half	en	zes	en	half	kilometer	ten	oosten	en	westen	van	de	
planlocatie.		
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

Effectenbeoordeling	
AERIUS-	berekening		
Per	1	juli	2021	heeft	er	een	wetswijziging	plaatsgevonden,	de	wetgeving	heeft	
betrekking	op	de	partiële	vrijstelling	bouwen,	slopen	en	aanleggen.	De	aanlegfase	
bij	het	bouwen	en	slopen	van	diverse	bouwwerken	is	vrijgesteld	van	
vergunningplicht	voor	wat	betreft	stikstof.	
Het	opstellen	van	AERIUS	berekeningen	voor	de	aanlegfase	is	niet	meer	nodig.	
	

	
Afbeelding	3.	Locatie	plangebied	(zwart)	N2000	(groen)	(	(Provincie	Overijssel,	
z.d.)	
	

4.2.	Natuur	Netwerk	Nederland	(NNN)	&	Zone	Ondernemen	
met	Natuur	en	Water	(Zone	ONW)	
Het	NNN	is	een	Nederlands	netwerk	van	bestaande	en	nieuwe	natuurgebieden.	
Het	netwerk	moet	natuurgebieden	beter	met	elkaar	en	de	omringende	
agrarische	gebieden	verbinden.	Door	de	natuurgebieden	samen	te	brengen	
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wordt	er	voor	een	groot	samenhangend	netwerk	gezorgd.	Grotere	
natuurgebieden	zijn	beter	bestand	tegen	negatieve	milieu-invloeden.	De	
gebieden	zijn	gevarieerder	en	er	kunnen	meerdere	planten	en	dieren	leven,	
daarnaast	wordt	de	verspreiding	hierdoor	makkelijker	(Rijksoverheid,	z.d.).	
	
De	planlocatie	ligt	niet	binnen	de	begrenzing	van	het	NNN.	De	dichtstbijzijnde	
gebieden	betreft	het	Vechtdal.	Grenzend	aan	het	NNN	ligt	het	Zone	ONW,	de	
Zone	ONW	is	globaal	begrensd.	Hier	is	het	beleid	gericht	op	het	creëren	van	
ruimte	voor	economische	ontwikkelingen	zoals	de	landbouw,	recreatie	en	natuur	
gebonden	woon-	en	werklocaties	(bijvoorbeeld	nieuwe	landgoederen)	(Provincie	
Overijssel,	z.d.).

	
Afbeelding	4.	Locatie	plangebied	(rood)	NNN	(groen)	Zone	ONW	(Provincie	
Overijssel,	z.d.)	

	
	
	

4.3.	Weidevogel-	en	korhoengebied	
Met	betrekking	tot	het	weidevogel-	en	korhoengebied	en	beschermde	
landschapselementen	geldt	dat	de	planlocatie	ligt	in	de	bufferzone	van	het	
weidevogel-	en	korhoengebied.	Deze	bufferzone	ligt	in	een	straal	van	vijf	
kilometer	om	het	weidevogelgebied	heen	(Provincie	Overijssel,	2014).		
	
Met	de	ruimtelijke	ontwikkeling	wordt	een	schuur	geamoveerd	waarnaar	
nieuwbouw	plaatsvindt.	Het	omliggende	gebied	blijft	ongeroerd.	Negatieve	
effecten	zijn	niet	te	verwachten.	
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5.	Beschermde	flora	en	fauna	
Het	voorkomen	van	planten-	en	diersoorten	in	een	gebied	wordt	mede	bepaald	
door	de	aanwezigheid	van	geschikt	leefgebied.	Een	soort	kan	in	zijn	leefgebied	
gebruik	maken	van	verschillende	plekken	om	te	verblijven.	Al	deze	plekken	
(biotopen)	kunnen	een	bepaalde	functie	voor	de	soort	vervullen.		

In	dit	hoofdstuk	wordt	op	basis	van	het	aanwezige	habitat/	
verblijfsmogelijkheden	samen	met	verspreidingsgegevens	beschreven	welke	
beschermde	soorten	binnen	de	onderzoekslocatie	kunnen	voorkomen.	
Afhankelijk	van	de	soort	wordt	ingegaan	op	de	potentiële	aanwezigheid	van	vaste	
rust-	en	verblijfplaatsen,	foerageergebied	en	verbindingsroutes.	Tevens	wordt	
beoordeeld	of	de	voorgenomen	plannen	een	negatief	effect	kunnen	hebben	op	
de	mogelijk	aanwezige	beschermde	soorten.	Als	gevolg	van	de	voorgenomen	
ingreep	op	de	onderzoekslocatie	kunnen	er	overtredingen	van	
verbodsbepalingen	uit	soortbeschermingsparagrafen	uit	de	Wet	
natuurbescherming	optreden.		

Daarnaast	wordt	er	in	dit	hoofdstuk	beschreven	voor	welke	soorten	er	sprake	is	
van	dreigende	overtreding	van	de	Wet	natuurbescherming	en	of	met	eenvoudige	
maatregelen	overtreding	is	te	voorkomen.	Verder	wordt	beschreven	voor	welke	
soorten	een	vervolgtraject	noodzakelijk	is,	bijvoorbeeld	omdat	toetsing	van	de	
ingreep	aan	de	Wet	natuurbescherming	op	basis	van	de	huidige	
onderzoeksinspanning	niet	mogelijk	is,	en	wat	de	eventuele	consequenties	zijn	
ten	aanzien	van	ontheffingen.		

5.1.	Flora	
De	vegetatie	op	de	planlocatie	bestaat	uit	een	regulier	onderhouden	tuin	die	
grotendeels	uit	gazon	bestaat.	Op	het	perceel	en	langs	de	randen	staan	hagen.	
Grenzend	aan	het	perceel	loopt	een	houtsingel.	
	

	
	
	
	
	

Beschermde-	en	monumentale	bomen	
Op	de	planlocatie	zijn	geen	beschermingswaardige	aanwezig,	Daarnaast	worden	
er	tijdens	de	ruimtelijke	ontwikkeling	geen	bomen	gekapt.	Negatieve	effecten	zijn	
uitgesloten.	
	
Effectenbeoordeling	
Binnen	het	onderzoeksgebied	zijn	geen	beschermde	planten	aangetroffen.	
Recente	waarnemingen	van	beschermde	plantensoorten	ontbreken	eveneens.	In	
combinatie	met	de	voedselrijke	omstandigheden	in	de	omgeving	en	het	
ontbreken	van	zeer	specifieke	biotopen	waar	beschermde	planten	worden	
aangetroffen,	is	aanwezigheid	van	beschermde	vaatplanten	uit	te	sluiten.	Nader	
onderzoek	naar	vaatplanten	is	niet	nodig.		
	
Beschermde-	en	monumentale	bomen	
Op	de	planlocatie	en	in	de	directe	omgeving	zijn	geen	beschermingswaardige	
bomen	aanwezig,	negatieve	effecten	zijn	uitgesloten.	
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5.2.	Fauna-	Zoogdieren	
Onder	zoogdieren	worden	hier	bedoeld	alle	grond-	en	boomgebonden	
zoogdieren	met	uitzondering	van	vleermuizen.		
	
Beschermde	soorten	
Steenmarter	
In	en	rondom	de	planlocatie	zijn	geen	sporen	aangetroffen	die	duiden	op	
aanwezigheid	van	beschermde	soorten	als	steenmarter.	Door	het	ontbreken	aan	
een	geschikt	leefgebied	is	het	zeer	onwaarschijnlijk	dat	dergelijk	soorten	
voorkomen	op	de	planlocatie.	
	
Algemene	soorten	
Algemeen	voorkomende	zoogdierensoorten	zoals	huismuis,	huisspitsmuis,	haas	
en	ree	komen	hoogstwaarschijnlijk	wel	in	en	rond	het	plangebied	voor.	Deze	
soorten	zijn	niet	beschermd	of	staan	op	de	vrijstellingslijst	van	de	provincie	
Overijssel.	
	
Effectenbeoordeling	
Op	de	projectlocatie	worden	voornamelijk,	algemene	zoogdiersoorten	verwacht.	
De	werkzaamheden	kunnen	tot	negatieve	effecten	op	deze	soorten	leiden,	
bijvoorbeeld	door	de	aantasting	van	holen	en	gangenstelsels.	Omdat	een	
vrijstelling	bij	ruimtelijke	ontwikkeling	en	inrichting	geldt,	moet	alleen	rekening	
gehouden	worden	met	de	algemene	zorgplicht	die	voor	alle	planten	en	dieren	
geldt.		
	
Aantasting	van	vaste	verblijfplaatsen	van	beschermde	soorten	is	niet	aan	de	orde,	
daar	het	plangebied	niet	beschikt	over	een	geschikt	leefgebied	en	doordat	de	
locatie	buiten	het	bekende	verspreidingsgebied	valt.	Significante	verslechtering	
van	(potentieel)	leefgebied	is	geen	sprake.	Nader	onderzoek	naar	beschermde	
soorten	is	niet	aan	de	orde.		
	

5.3.	Fauna-	Vleermuizen	
Tijdens	de	veldinventarisatie	is	de	potentie	onderzocht	van	het	plangebied	voor	
vleermuizen	en	is	gelet	op	sporen.	Verblijfplaatsen	van	vleermuizen	bevinden	
zich	in	holten	van	bomen	en	besloten	of	donkere	ruimten	van	kunstwerken,	zoals	
gebouwen.			
Er	is	onderzocht	welke	soorten	redelijkerwijs	of	mogelijk	te	verwachten	zijn	aan	
de	hand	van	het	landschap,	de	omgeving	en	gekend	verspreidingsbeeld.	Daarna	is	
onderzocht	welke	functies	voor	vleermuizen	mogelijk	voorkomen.	Als	richtlijn	is	
hiervoor	de	checklist	van	het	huidig	geldende	vleermuisprotocol	(2021)	
aangehouden.	Het	gaat	om	voor	vleermuis	van	belang	zijnde	objecten	die	door	
de	beoogde	activiteit	of	plan,	in	relevante	mate	worden	aangetast.	
Foerageergebied	en	vliegroutes	zijn	alleen	beschermd	als	ze	essentieel	zijn	voor	
het	goede	voortbestaan	van	de	soort	ter	plaatse	(Netwerk	Groene	Bureaus,	2021)	
(Vleermuizen-	Alle	soorten	van	Europa	en	Noordwest-Afrika,	2011).	
	
Verblijfplaatsen	
De	voorgenomen	ingreep	heeft	betrekking	op	voor	vleermuizen	geschikte	
bebouwing.	Soorten	als:	

• Gewone	dwergvleermuis;	
• Ruige	dwergvleermuis;	
• Grootoorvleermuis;	
• Laatvlieger.	

	
De	schuur	is	opgebouwd	uit	houten	wanden	en	een	zinkplaten	dak.	In	de	schuur	
zijn	geen	van	de	elementen	geïsoleerd.	De	zinkplaten	liggen	‘koud’	op	het	dak.	
Hiermee	is	sprake	van	een	onstabiel	microklimaat:	temperatuur,	verschillende	
temperaturen	binnen	één	object	(gradiënten),	snelheid	van	opwarmen	of	
afkoelen	(bufferwaarde)	en	vochtigheid.	Binnen	het	gehele	plangebied	zijn	geen	
sporen,	zoals	mest	en	afgebeten	vlinder-	en/of	vliegenvleugels	aangetroffen.	De	
schuur	is	ongeschikt	om	te	dienen	als	zomer,-	(kraam)kolonie	of	
paarverblijfplaats.	Tevens	is	het	van	essentieel	belang	dat	de	verblijfplaats	
tochtvrij	is	in	verband	met	de	temperatuurregulatie	en	het	voorkomen	van	
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uitdroging	in	de	winter.	Winterverblijven	moeten	daarnaast	grotendeels	vorstvrij	
zijn.	Massa	winterverblijfplaatsen	worden	in	de	bebouwing	niet	verwacht.		
	
Foerageergebied		
Boven	het	plangebied	wordt	mogelijk	gefoerageerd	door	vleermuizen.	Hier	is	
echter	geen	sprake	van	een	foerageergebied	dat	van	essentieel	belang	is	voor	
vleermuizen.	In	de	directe	omgeving	zijn	vele	vergelijkbare	en	meer	geschikte	
locaties	aanwezig.	Daarnaast	blijft	tijdens-	en	na	de	ruimtelijke	ontwikkeling	het	
plangebied	geschikt	als	foerageergebied.		
	
Vlieg-	en	migratie	routes	
Vlieg	en	migratie	routes	zijn	veelal	rechtlijnige	elementen	als	bosranden,	(water)	
wegen,	bospaden	en	bomen	rijen	bij	voorkeur	in	open	gebied.	Het	betreffen	
rechtlijnige	elementen	waar	vleermuizen	in	een	rechtlijnige	vlucht	snel	kunnen	
verplaatsen.	Bij	vliegroutes	spreken	we	veelal	over	het	verplaatsen	van	en	na	
tijdelijke	verblijfplaats	naar	foerageergebieden.	Migratieroutes	bestaan	veelal	uit	
grote	elementen	waarlangs	wordt	gemitigeerd	van	zomer	naar	winter	
verblijfplaats	en	visa	versa.	
	
Licht	
Met	de	nieuwe	inrichting	moet	rekening	worden	gehouden	met	kunstmatige	
lichtbronnen	om	lichtverstoring	te	voorkomen.	Dit	betekent	dat	de	plaatsing,	de	
intensiviteit	en	de	stralingsrichting	van	buitenlampen	zodanig	moet	zijn	dat	er	
geen	verstoring	van	strooilicht	plaatsvindt.	Werk	met	vleermuisvriendelijke	
verlichting	en	maak	de	verlichting	dynamisch.	Te	allen	tijde	moet	de	verlichting	
naar	beneden	gericht	zijn	om	verstoring	door	middel	van	strooilicht	te	
voorkomen.		
	
Effectenbeoordeling		
Op	basis	van	het	veldbezoek	is	de	inschatting	dat	de	vleermuizen	geen	gebruik	
maken	van	de	te	amoveren	bebouwing.	Nader	onderzoek	op	veermuizen	is	niet	
nodig	(Netwerk	Groene	Bureaus,	2021).	

	5.4.	Fauna-	Vogels	
Vogels	met	jaarrond	beschermde	verblijfplaats	
Tijdens	het	onderzoek	zijn	er	geen	horsten,	roekenkolonie	of	geschikte	(oude)	
kraaiennesten	aangetroffen	in	het	plangebied	en	nabije	omgeving.	Geschikte	
bebouwing	voor	huismus,	gierzwaluw	en	uil	ontbreken,	waardoor	nestlocaties	
zijn	uitgesloten	in	het	plangebied.	Mogelijk	wordt	de	omgeving	gebruikt	door	
foeragerende	huismussen	die	in	gebouwen	in	de	omgeving	broeden.	Tijdens	het	
veldbezoek	zijn	geen	mussen	gehoord	en	gezien.	De	schuur	vormt	geen	schakel	in	
het	functioneel	leefgebied	van	de	huismus.	Het	eventueel	belang	als	
foerageergebied	zal	beperkt	zijn	door	de	directe	nabijheid	van	betere	
foerageermogelijkheden.	
	
Toegevoegde	soorten	provincie	Overijssel	jaarrond	beschermde	nestplaatsen	
In	aanvulling	van	de	bestaande	nationale	lijst	met	jaarrond	beschermde	
nestplaatsen	van	diverse	soorten	vogels	heeft	de	provincie	Overijssel	hierop	
soorten	met	jaarrond	beschermde	nestplaatsen	toegevoegd.	Uit	deze	lijst	blijkt	
dat	op	de	planlocatie	voor	geen	van	deze	soorten	een	geschikt	habitat	aanwezig	
is.	Jaarrond	beschermde	nestplaatsen	van	deze	lijst	zijn	uitgesloten.		
	
Toegevoegde	soorten	provincie	Overijssel	jaarrond	beschermde	leefgebied	
Soorten	die	op	deze	lijst	zijn	geplaatst	vanwege	de	slechte	staat	van	
instandhouding	waarin	ze	verkeren.	Daarnaast	zijn	er	ook	soorten	die	specifieke	
eisen	stellen	aan	hun	nestplaats	en	bijbehorend	functioneel	leefgebied,	waardoor	
binnen	de	reikwijdte	van	de	soort	slechts	beperkte	alternatieve	
nestgelegenheden	aanwezig	zijn.	Uit	deze	lijst	blijkt	dat	op	de	planlocatie	voor	
geen	van	deze	soorten	een	geschikt	beschermd	leefgebied	aanwezig	is.		

Overige	broedvogels	
De	omgeving	van	het	plangebied	is	geschikt	voor	algemene	broedvogels.	Het	
plangebied	biedt	mogelijkheden	voor	nestlocaties.	Tijdens	de	inventarisatie	zijn	
op	de	planlocatie	geen	nesten,	nestactiviteiten	en/of	nestrestanten	aangetroffen.	
In	de	aangrenzende	particuliere	tuinen	waren	algemeen	voorkomende	soorten	
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als	merels,	vinken	en	mezen	luid	aanwezig.	Het	is	zeer	waarschijnlijk	er	nesten	en	
nestactiviteiten	van	deze	soorten	aanwezig	zijn.			
	
Effectenbeoordeling	
Beschermde	soorten	
De	ruimtelijke	ontwikkeling	zal	derhalve	niet	leiden	tot	verstoring,	aantasting	of	
vernieling	van	jaarrond	beschermde	rust-	of	voorplantingsplaatsen	van	vogels.		
	
Algemene	soorten	
Voor	alle	beschermde,	inheemse	(ook	de	algemeen	voorkomende)	vogelsoorten	
geldt	vanuit	de	Wnb	een	verbod	op	handelingen	die	nesten	of	eieren	
beschadigen	of	verstoren.	Ook	handelingen	die	een	vaste	rust-	of	verblijfplaats	
van	beschermde	vogels	verstoren	zijn	niet	toegestaan.	In	de	praktijk	betekent	dit	
dat	verstorende	werkzaamheden	bij	voorkeur	buiten	het	broedseizoen*	moeten	
plaatsvinden.		
	
*In	het	kader	van	de	Wnb	wordt	voor	het	broedseizoen	geen	standaardperiode	
gehanteerd.	Van	belang	is	of	een	broedgeval	verstoord	wordt,	ongeacht	de	
datum.	Globaal	gaat	het	echter	om	de	periode	van	15	maart	tot	15	juli.		
	

5.5.	Fauna-	Overige	soorten		
Het	ontbreekt	aan	een	geschikt	leefgebied	voor	zwaarder	beschermde	soorten	
(amfibieën,	reptielen,	vissen	en	ongewervelden)	en	dergelijke	soorten	komen	dan	
ook	met	zekerheid	niet	voor	op	de	planlocatie.		
	
Algemene	soorten	komen	hoogstwaarschijnlijk	wel	in	en	rond	het	plangebied.	
Herkomst	is	terug	te	voeren	op	de	eventueel	aanwezige	waterafvoersloten-
vijverpartijen.	Deze	soorten	zijn	niet	beschermd	of	staan	op	de	vrijstellingslijst	
van	de	provincie	Overijssel.		
	
	
	

Effectenbeoordeling	
Het	vóórkomen	van	beschermde	soorten	uit	overige	soortgroepen	(amfibieën,	
reptielen,	vissen	en	ongewervelden)	is	op	voorhand	uitgesloten	wegens	het	
ontbreken	van	geschikt	leefgebied	en	doordat	de	locatie	buiten	het	bekende	
verspreidingsgebied	valt.	Negatieve	effecten	op	beschermde	soorten	uit	overige	
soortgroepen	zijn	derhalve	op	voorhand	uit	te	sluiten.	Een	ontheffing	of	nader	
onderzoek	naar	deze	soorten	is	niet	noodzakelijk.	
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6.	Conclusies		
6.1.	Overzicht	beschermde	gebieden	
	
Gebiedsbescherming	 Aanwezigheid	 Effecten	 Aanbevelingen	
Natura	2000-	Stikstof	stofgevoeligheid	 geen	 geen	 geen	
Overige	onderdelen	NNN	&	ZONE	ONW	 geen	 geen	 geen	
	

6.2.	Overzicht	beschermde	soorten	
	
Soortengroepen	 Aanwezigheid	 Effecten	 Aanbevelingen	 Mits	
Flora	–	beschermde	soorten	 niet	 geen	 geen	 	
Beschermde-	en	monumentale	bomen	 niet	 geen	 geen	 	
Zoogdieren-	beschermde	soorten	 niet	 geen	 geen	 	
Vleermuizen-	verblijfplaatsen	 niet	 geen	 geen	 	
Vleermuizen-	vliegroute/foerageergebied	 mogelijk	 beperkt		 zorgplicht	 beperkt	met	licht	belasting	wordt	omgegaan	
Zoogdieren-	vrijgestelde	soorten	 mogelijk	 beperkt		 zorgplicht	 	
Vogels-	jaarrond	beschermde	nesten	 niet	 geen	 geen	 	
Vogels-	algemene	broedvogels	 mogelijk	 beperkt		 zorgplicht	 	
Amfibieën/vissen-	beschermde	soorten	 niet	 geen	 geen	 	
Amfibieën/vissen-	vrijgestelde	soorten	 mogelijk	 beperkt		 zorgplicht	 	
Reptielen/ongewervelden-	besch.	soort	 niet	 geen	 geen	 	
Reptielen/ongewervelden-	vrijgest.	soort	 mogelijk	 beperkt		 zorgplicht	 	
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6.3.	Advies	en	aanbevelingen	
Gebiedsbescherming	

• De	ingrepen	behorend	tot	het	project	leiden	niet	tot	effecten	op	
beschermde	natuurgebieden,	zoals	aantasting	van	kernkwaliteiten	of	
doelstellingen	van	het	Natuurnetwerk	Nederland	of	externe	effecten	op	
Natura	2000-gebieden;	

	
Fauna	
Vogels	

• Effecten	op	beschermde	soorten	en	soortgroepen	waarvoor	geen	
vrijstelling	geldt,	zijn	uitgesloten	omdat	er	geen	aanwijzingen	zijn	dat	
dergelijke	soorten	binnen	invloedssfeer	van	de	werkzaamheden	
voorkomen;		

	
• Tijdens	het	broedseizoen	zijn	broedgevallen	van	algemene	broedvogels	

in	de	omgeving	van	het	plangebied	te	verwachten.	Bezette	nesten	
mogen	nooit	vernield	worden.	Verstoring	is	alleen	toegestaan	wanneer	
deze	geen	invloed	heeft	op	de	overleving	van	ouders	en	jongen.	De	piek	
van	het	broedseizoen	ligt	in	de	periode	half	maart-half	juli,	maar	eerdere	
en	latere	broedgevallen	komen	voor;	
	

	
Zorgplicht	

• Ten	aanzien	van	alle	dieren	en	planten	(beschermd	of	niet	beschermd)	
geldt	dat	men	zich	dient	te	houden	aan	de	algemene	zorgplicht.	Dit	
houdt	in	dat	nadelige	gevolgen	voor	flora	en	fauna	naar	redelijkheid	
zoveel	mogelijk	voorkomen	moeten	worden;		

	
Overige	

• Wanneer	tijdens	werkzaamheden	toch	beschermde	soorten	worden	
aangetroffen	dienen	werkzaamheden	tijdelijk	te	worden	stilgelegd	en	
wordt	contact	opgenomen	met	een	inzake	deskundige.	Overleg	met	de		

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

deskundige	moet	duidelijk	maken	hoe	met	de	ontstane	situatie	kan	
worden	omgegaan;	

	
• Goedgekeurde	gedragscode	Koninklijke	Vereniging	Stadswerk	Nederland	

heeft	een	vernieuwde	gedragscode	opgesteld	voor	de	ruimtelijke	
ontwikkeling	of	inrichting	en	bestendig	beheer	of	onderhoud.	De	
gedragscode	kan	worden	toegepast	tijdens	de	voorbereidende	en	
uitvoerende	werkzaamheden	op	locaties	met	wettelijk	beschermde	
soorten.	De	gedragscode	geeft	invulling	aan	aantoonbaar	zorgvuldig	
handelen.	Behoud	en	herstel	van	biodiversiteit	staat	hierin	centraal	
(Koninklijke	Vereniging	Stadswerk	Nederland,	2020).	

	
	 	



	 	 	 	  

	
17 

7.	Kwaliteitsborging-	en	geldigheid	
	
Door	de	inzet	van	deskundigen	op	gebied	van	ecologie	en	landelijk	geaccepteerde	
onderzoeksmethoden	is	de	kwaliteit	van	het	onderzoek	zoveel	mogelijk	
gewaarborgd.	Otte	Groenadvies	hanteert	de	richtlijnen	van	het	Netwerk	Groene	
Bureaus	en	de	richtlijnen	uit	de	soorten-	standaarden/kennisdocumenten	van	
RVO/BIJ12.	Toetsing	van	de	aanpak	en	uitwisseling	van	ervaringen	met	
gemeente/provincie	en	collega-onderzoekers	vindt	plaats	op	regelmatige	basis.		
	
Garanties	over	aan-/afwezigheid	van	planten	en	dieren	is	niet	te	geven.	Daarvoor	
is	de	aard	en	de	opzet	van	een	quickscan	niet	toereikend.	Daarbij	is	het	een	
eenmalige	momentopname	en	houdt	het	geen	rekening	met	de	dynamische	
aspecten	van	natuur,	zoals	migratie	en	kolonisatie	door	soorten	en	
veranderingen	in	terreingebruik	en	beheer.	De	geldigheidsduur	van	de	
rapportage	bedraagt	voor	de	zwaarder	beschermde	soorten	maximaal	3	jaar.		
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Bijlage	
BIJLAGE	1:	Wettelijk	kader	Wet	natuurbescherming	-	
Soortbescherming	
De	Wnb	is	op	1	januari	2017	in	werking	getreden.	De	wet	is	in	de	plaats	gekomen	
van	de	Natuurbeschermingswet	1998,	de	Flora-	en	faunawet	en	de	Boswet.	De	
wet	is	ingedeeld	in	hoofdstukken	en	kent	een	algemeen	deel	(hoofdstuk	1),	delen	
over	Natura	2000-gebieden	(hoofdstuk	2),	soorten	(hoofdstuk	3),	houtopstanden,	
hout	en	houtproducten	(hoofdstuk	4),	verder	delen	die	gaan	over	vrijstellingen,	
beschikkingen	en	verplichtingen	(hoofdstuk	5),	financiële	bepalingen	(hoofdstuk	
6),	handhaving	(hoofdstuk	7),	overige	bepalingen	(hoofdstuk	8)	en	tot	slot	een	
beschrijving	van	het	overgangsrecht	(hoofdstuk	9)	en	een	beschrijving	van	de	
wijziging	van	overige	wetten	(hoofdstuk	10).	In	navolgende	paragrafen	is	een	
samenvattende	beschrijving	van	het	onderdeel	soortbescherming	gegeven,	wat	
relevant	is	voor	onderliggende	toetsing	(Overheid,	2020).	
	
Categorieën		
De	wet	maakt	onderscheid	in	drie	categorieën	van	beschermde	soorten,	
namelijk:		

• Vogelrichtlijnsoorten			
• Habitatrichtlijnsoorten			
• Andere	soorten			

	
Vogelrichtlijnsoorten		
Alle	van	nature	in	Nederland	in	het	wild	levende	vogels	van	soorten	als	bedoeld	
in	artikel	1	van	de	Vogelrichtlijn	zijn	in	Nederland	beschermd.	De	soorten	van	
artikel	1	van	Vogelrichtlijn	zijn	alle	vogelsoorten	die	op	het	Europese	grondgebied	
van	de	lidstaten	van	de	EU	voorkomen.	Het	deel	daarvan	dat	van	nature	in	
Nederland	voorkomt,	is	dus	beschermd	(art.	3.1	lid	1).		
	 
Habitatrichtlijnsoorten		
In	deze	categorie	vallen	alle	in	het	wild	levende	dieren	zoals	genoemd	in:			

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

• Bijlage	IV,	onderdeel	a,	bij	de	Habitatrichtlijn,			
• Bijlage	II	bij	het	Verdrag	van	Bern	of;			
• Bijlage	I	bij	het	Verdrag	van	Bonn;	(art.	3.5	lid	1)	en	(in	hun	natuurlijke	

verspreidingsgebied)	planten	van	soorten,	genoemd	in:			
• Bijlage	IV,	onderdeel	b,	bij	de	Habitatrichtlijn	of;			
• Bijlage	I	bij	het	Verdrag	van	Bern;	(art.	3.5,	lid	5)		

De	bijlagen	zijn	zeer	uitgebreid	en	er	staan	ook	veel	soorten	in	genoemd	die	van	
nature	niet	in	Nederland	voorkomen.			
	
Andere	soorten		
Naast	de	soorten	waarvan	de	bescherming	op	Europees	niveau	verplicht	is	
gesteld,	is	er	ook	een	aantal	soorten	op	nationaal	niveau	beschermd.	Dit	is	dus	
een	“nationale	kop”	op	de	Europese	bescherming.	Het	gaat	hierbij	om	soorten	
die	zeer	zeldzaam	en/of	bedreigd	zijn	en	waarvan	het	duurzaam	voortbestaan	
niet	is	verzekerd	als	er	geen	beschermingsmaatregelen	worden	getroffen.	De	
soorten	waar	het	om	gaat	zijn	opgenomen	op	de	bijlage	bij	de	wet	(art.	3.10,	lid	1	
onder	a	en	c).			
	
Verbodsbepalingen:	Ten	aanzien	van	vogels	verbiedt	de	wet	het	opzettelijk	
doden	of	vangen	(art.	3.1	lid	1),	het	opzettelijk	vernielen	van	nesten,	rustplaatsen	
en	eieren	(art.	3.1	lid	2),	het	rapen	of	onder	zich	hebben	van	eieren	(art.	3.1	lid	3)	
en	het	opzettelijk	storen	van	vogels	(art.	3.1lid	4).	Het	verbod	tot	opzettelijk	
storen	geldt	niet	in	het	geval	de	storing	niet	van	wezenlijke	invloed	is	op	de	staat	
van	instandhouding	van	de	desbetreffende	vogelsoort	(art.	3.1	lid	5).			
	
Ten	aanzien	van	de	overige	Europees	beschermde	diersoorten	verbiedt	de	wet	
het	opzettelijk	doden	of	vangen	(art	3.5	lid	1),	het	opzettelijk	verstoren	(art	3.5	lid	
2),	het	opzettelijk	vernielen	of	rapen	van	eieren	(art	3.5	lid	3)	en	het	beschadigen	
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of	vernielen	van	voortplantingsplaatsen	of	rustplaatsen	(art	3.5	lid	4).	Ten	
aanzien	van	de	Europees	beschermde	plantensoorten	verbiedt	de	wet	het	
opzettelijk	plukken	en	verzamelen,	afsnijden,	ontwortelen	en	vernielen	(art	3.5	
lid	5).		
	
Ten	aanzien	van	de	nationaal	beschermde	diersoorten	geldt	slechts	een	verbod	
op	het	opzettelijk	doden	of	vangen	(art	3.10	lid	1	onder	a)	en	het	opzettelijk	
beschadigen	of	vernielen	van	voortplantingsplaatsen	of	rustplaatsen	(art	3.10	lid	
1	onder	b).	Ten	aanzien	van	de	nationaal	beschermde	plantensoorten	geldt	een	
verbod	op	het	opzettelijk	plukken	en	verzamelen,	afsnijden,	ontwortelen	of	
vernielen	(art	3.10	lid	1	onder	c).		
	
Gedragscodes,	vrijstellingen	en	ontheffingen		
Gedragscode		
De	in	het	voorgaande	beschreven	verbodsbepalingen	zijn	niet	van	toepassing	op	
handelingen	die	zijn	beschreven	in	en	aantoonbaar	worden	uitgevoerd	volgens	
een	door	de	minister	van	EZ	vastgestelde	gedragscode	(art.	3.31	lid	1).	Het	moet	
dan	gaan	om	handelingen	die	plaatsvinden	in	het	kader	van:		
a.	een	bestendig	beheer	of	onderhoud	aan	vaarwegen,	watergangen,	
waterkeringen,	waterstaatswerken,	oevers,	vliegvelden,	wegen,	spoorwegen	of	
bermen,	of	in	het	kader	van	natuurbeheer;			
b.	een	bestendig	beheer	of	onderhoud	in	de	landbouw	of	de	bosbouw;			
c.	een	bestendig	gebruik;			
d.	ruimtelijke	ontwikkeling	of	inrichting.			
	
Vrijstelling		
Provinciale	staten	en	de	minister	van	EZ	kunnen	vrijstelling	verlenen	van	de	
verbodsbepalingen	(art	3.3	lid	2-	4;	3.8	lid	2-5,	3.10	lid	2).	Voor	zover	het	gaat	om	
de	hiervoor	beschreven	verbodsbepalingen,	kan	in	het	kader	van	ruimtelijke	
ontwikkeling	en	inrichting	een	ontheffing	worden	verleend	op	de	
verbodsbepalingen	van	artikel	3.1,	3.5	en	3.10,	dus	ten	aanzien	van	alle	
beschermde	soorten.	Een	vrijstelling	mag	alleen	worden	verleend	wanneer	aan	

bepaalde	voorwaarden	is	voldaan.	Deze	zijn	gelijk	aan	de	voorwaarden	
waaronder	een	ontheffing	verleend	kan	worden	(zie	hieronder).		
Voor	welke	soorten	een	vrijstelling	geldt,	verschilt	per	bevoegd	gezag	(ministerie	
van	EZ	en	de	afzonderlijke	provincies).	De	lijst	met	vrijgestelde	soorten	van	het	
ministerie	is	alleen	van	toepassing	op	handelingen	waarvoor	de	minister	van	EZ	
het	gevoegd	gezag	is.	Voor	handelingen	waarvoor	Gedeputeerde	Staten	het	
bevoegd	gezag	zijn,	geldt	de	vrijstellingslijst	van	de	betreffende	provincie.		
	
Ontheffing		
Voor	soorten	waarvoor	(in	de	betreffende	provincie)	geen	vrijstelling	geldt,	moet	
wanneer	niet	volgens	een	gedragscode	wordt	gewerkt	een	ontheffing	worden	
aangevraagd	wanneer	er	een	handeling	wordt	uitgevoerd	waardoor	een	
verbodsbepalingen	van	artikel	3.1,	3.5	of	3.10	van	de	Wnb	wordt	overtreden	(art	
3.3	lid	1,3;	3.8	lid	1,3,	3.10	lid	2).	Of	deze	ontheffing	kan	worden	verleend,	hangt	
af	van	of	men	kan	voldoen	aan	de	voorwaarden.	Deze	voorwaarden	verschillen	
per	categorie.		
	
De	eerste	eis	die	wordt	gesteld,	is	dat	er	geen	andere	bevredigende	oplossing	
mag	zijn.	Dat	betekent	-	ook	in	combinatie	met	de	in	artikel	1.11	beschreven	
zorgplicht	-	wanneer	een	overtreding	redelijkerwijs	te	voorkomen	is	en	
ontheffing	niet	mogelijk	is.	De	werkzaamheden	moeten	dan	op	zodanige	wijze	
worden	uitgevoerd	dat	er	geen	overtreding	van	de	wet	plaatsvindt.	Te	denken	
valt	aan	het	kappen	van	bomen	buiten	het	broedseizoen,	of	het	afzetten	van	en	
het	wegvangen	van	soorten	in	het	werkgebied.		
Verder	kan	een	ontheffing	alleen	worden	verleend	wanneer	is	aangetoond	dat	er	
geen	afbreuk	wordt	gedaan	aan	de	gunstige	staat	van	instandhouding	van	de	
betreffende	soort.	Daarnaast	gelden	er	per	categorie	verschillende	aanvullende	
voorwaarden.		
	
Voor	Vogelrichtlijnsoorten	kan	alleen	een	ontheffing	worden	verleend:	(art	3.3	lid	
4):		
1.	in	het	belang	van	de	volksgezondheid	of	de	openbare	veiligheid;		
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2.	in	het	belang	van	de	veiligheid	van	het	luchtverkeer;		
3.	ter	voorkoming	van	belangrijke	schade	aan	gewassen,	vee,	bossen,	visserij	of	
wateren;		
4.	ter	bescherming	van	flora	en/of	fauna;			
5.	voor	onderzoek	of	onderwijs,	het	uitzetten	of	herinvoeren	van	soorten,	of	voor	
de	daarmee	samenhangende	teelt,	of			
6.	om	het	vangen,	het	onder	zich	hebben	of	elke	andere	wijze	van	verstandig	
gebruik	van	bepaalde	vogels	in	kleine	hoeveelheden	selectief	en	onder	strikt	
gecontroleerde	omstandigheden	toe	te	staan.			
	
Voor	Habitatrichtlijnsoorten	kan	alleen	een	ontheffing	worden	verleend:	(art	3.8	
lid	5):		
1.	in	het	belang	van	de	bescherming	van	de	wilde	flora	of	fauna	of	in	het	belang	
van	de	instandhouding	van	de	natuurlijke	habitat;			
2.	ter	voorkoming	van	ernstige	schade	aan	met	name	de	gewassen,	
veehouderijen,	bossen,	visgronden,	wateren	of	andere	vormen	van	eigendom;			
3.	in	het	belang	van	de	volksgezondheid,	de	openbare	veiligheid	of	andere	
dwingende	redenen	van	groot	openbaar	belang,	met	inbegrip	van	redenen	van	
sociale	of	economische	aard	en	met	inbegrip	van	voor	het	milieu	wezenlijke	
gunstige	effecten;			
4.	voor	onderzoek	en	onderwijs,	repopulatie	of	herintroductie	van	deze	soorten	
of	voor	de	daartoe	benodigde	kweek,	met	inbegrip	van	de	kunstmatige	
vermeerdering	van	planten,	of			
5.	om	het	onder	strikt	gecontroleerde	omstandigheden	mogelijk	te	maken	op	
selectieve	wijze	en	binnen	bepaalde	grenzen	een	beperkt,	bij	de	ontheffing	of	
vrijstelling	vastgesteld	aantal	van	bepaalde	dieren	van	de	aangewezen	soort	te	
vangen	of	onder	zich	te	hebben,	onderscheidenlijk	een	beperkt	bij	de	ontheffing	
of	vrijstelling	vastgesteld	aantal	van	bepaalde	planten	van	de	aangewezen	soort	
te	plukken	of	onder	zich	te	hebben.			
	
Voor	de	andere	soorten	gelden	de	voorwaarden	die	gelden	voor	de	overige	
Europees	beschermde	soorten,	aangevuld	met:	(art	3.10	lid	2):		

6.	in	het	kader	van	de	ruimtelijke	inrichting	of	ontwikkeling	van	gebieden,	
daaronder	begrepen	het	daaropvolgende	gebruik	van	het	ingerichte	of	
ontwikkelde	gebied;			
7.	ter	voorkoming	van	schade	of	overlast,	met	inbegrip	van	schade	aan	
sportvelden,	schietterreinen,	industrieterreinen,	kazernes	of	begraafplaatsen;			
8.	ter	beperking	van	de	omvang	van	de	populatie	van	dieren,	in	verband	met	
door	deze	dieren	ter	plaatse	en	in	het	omringende	gebied	veelvuldig	
veroorzaakte	schade	of	in	verband	met	de	maximale	draagkracht	van	het	gebied	
waarin	de	dieren	zich	bevinden;			
9.	ter	voorkoming	of	bestrijding	van	onnodig	lijden	van	zieke	of	gebrekkige	
dieren;		
10.	in	het	kader	van	bestendig	beheer	of	onderhoud	in	de	landbouw	of	bosbouw;		
11.	in	het	kader	van	bestendig	beheer	of	onderhoud	aan	vaarwegen,	
watergangen,	waterkeringen,	waterstaatswerken,	oevers,	vliegvelden,	wegen,	
spoorwegen	of	bermen,	of	in	het	kader	van	natuurbeheer;		
12.	in	het	kader	van	bestendig	beheer	of	onderhoud	van	de	landschappelijke	
kwaliteiten	van	een	bepaald	gebied,	of		
13.	in	het	algemeen	belang.		
	
Aanhaken	bij	de	Wet	Algemene	Bepalingen	Omgevingsrecht	(WABO)		
Er	kan	voor	worden	gekozen	geen	ontheffing	Wnb	aan	te	vragen,	maar	de	
toestemming	aan	te	laten	haken	bij	de	Omgevingsvergunning.	In	dat	geval	dient	
het	betreffende	onderzoek	bijgevoegd	te	worden	bij	de	aanvraag	
Omgevingsvergunning.	Het	bevoegd	gezag	voor	de	Omgevingsvergunning	vraagt	
vervolgens	een	verklaring	van	geen	bedenking	(vvgb)	aan	bij	het	bevoegd	gezag	
Wnb.	De	voorwaarden	waaronder	de	vvgb	wordt	afgegeven	maken	vervolgens	
onderdeel	uit	van	de	Omgevingsvergunning.		
	
Wanneer	ervoor	wordt	gekozen	de	toestemming	Wnb	niet	aan	te	laten	haken,	
moet	de	ontheffing	Wnb	zijn	aangevraagd	voordat	de	Omgevingsvergunning	
wordt	aangevraagd	(Overheid,	2020).	
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