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Hoofdstuk 1. — INLEIDING

1.1.

1.2.

1.3.

Algemeen

Tenginde vitvoering te geven aan de verdere continuering van het woningbouwprogramma in
Borrnerbroek is het onderhevige bestemmingsplan “Maatkamps Landen” opgesteld. Met dit plan
wordt de bouw van circa 35 grondgebonden woningen planologisch mogelijk gemaakt, Reods
enkele jaren is er een achterstand in het aantal woningen dat in Bornerbroek gebouwd kan
worden volgens het woningbouwprogramma, Dit plan biedt hiervoor een inhaalslag en is tevens
bedoeld om huishoudens die door de aanleg van het Regionaal Bedrijven Terrein (RET)
gedwongen moeten verplaatsen een bouwmogelijkheid bij het dorp aan te kunnen bieden,

[ia toelichting wordt ingedeeld in een aantal hoofdstukken,

In Hoofdstuk 1 wordt na de paragraaf "Algemeen” ingegaan op onder andere de situering van
het plangebied, de onderdelen van het bestemmingsplan en de planopzet,

Hoofdstuk 2 geeft meer informatie over het planologisch onderzoek.
In hoofdstuk 3 worden de vitgangspunten voor het bestemmingsplan beschreven,

Da juridische planopzet, met een nadere toelichting op de voorschriften, wordl in hoofdstul 4
belicht, Hoofdstuk B geeft inzicht in de financieel economische haalbaarheid, terwijl hoofdstuk
6 de maatschappslijke haalbaarheid beschrijft in het verslag van het vooroverleg en inspraak.

De bij het plan behorende stukken

Het besternmingsplan “Maatkamps Landen” bestaat uit:
Plankaart, schaal 1 : 1000 {tekeningnurmmer 23365);
= De voorschriften.

Op de plankaart zijn de bestemmingen van de in het plan begrepen gronden aangegeven. In da
voorschriften zijn regels opgenomen die noodzakelijk worden geacht voor een juist behaer
alsmede een juiste ontwikkeling van het gebioed,

In de toelichting, die het plan vergezelt, zijn de aan het plan ten grondslag liggende gedachten,
de vitgangspunten en een beschrijving van het plan weergegeven,

Situering van het plangebied

Het plangebied Maatkamp Landen is gesituserd aan de noordkant van Bornerbroek, Het
plangebied wordt begrensd aan de westkant doar de Pastoor Ossestraal aan de zuidkant door
de Maatkampsweg en aan de noord- en oostkant door agrarisch gebied. (zie bijgaande
afbeelding 1}.
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Haofdstuk 2. — ONDERZOEK

2.1.

2.2,

2.3,

2.4,

Inlaiding

Ingevolge artikel 9 van het Besluit op de Ruimtelijke Grdening verricht het gemeentebestuur tan
behoeve van de toskomstige ruimtelijke antwikkeling een onderzoek naar de bestaande situatie
en de wenselijka ontwikkeling van het gebied. In dit hoofdstuk zal worden ingegaan op het
ruimtelijke beleidskader, de bestaande situatie en de milieuaspacien.

Huidige planologische situatle

Voor het plangehied gelden momenteel de volgende bestemmingsplannen:

“HBuitcngebied 984"

Op een groot deel van het plangebied is het bestermmingsplan Buitangebied 1984, vastgesteld
op 30 mei 1985 en goedgekeurd op 29 juli 1986 van toepassing van de gemeente Borne
waarvan Bornerbrosk op dat moment deel uitmaakte.

Dit deel is bestemd als "agrarisch gebied, met landschappelijke waarde”,

“Bornarbrock, bouwplan Lubbers™

Deze herziening van het bestemmingsplan Barnerbroek, vastgesteld op 12 novernber 1381,
goedgekeurd op 22 juni 1982, door de gemeente Borne is tot stand gekomen naar aanleiding
van een verzoek van de heer Lubbers om een bestaand dubbel woonhuis 1e magen vervangen
door twee vrijstaande woningen. De betreffende percelen zijn besternd als “Eengezinshuizen in
apen bebouwing (E.2.0), "Achtertuin® en “Tuin”.

“Barnarbroak ™

Dit bestemmingsplan, vastgesteld op 22 augustus 1962 en goedgekeurd op 29 april 1963 is
van toepassing op sen perceel gelegen ten noorden van het bestemmingsplan “Bornerbroek,
bouwplan Lubbers”, Dit perceel heeft sen woningbouwwhbestermming.

Herziene planologische situatie

Het plangebied Maatkamp Landen wordt begrensd aan da westkant door de Pastoor
Ossestraat aan de zuidkant door de Maatkampsweg en aan de noord- en costkant door
agrarisch gebied.

Omdat het plangebied zal worden ingericht als woongebied is de bestemming
“Woondoeleinden” specifiek asngegeven met daarbij een aantal bestermmingen betreffende da
inrichting van het woongebied zoals do bestemming “Tuin”, "Groen” en "Verkeerdoeleinden®.
Werder is de geluidzone van het Regianaal Bedrijventerrein Twente (RBT) opgenomen in het
plan.

Milleuaspecten
Onderzoaek

Deze milisuparagraaf is opgesteld aan de hand van:

4 de Handreiking en beoordaling ruimtelijke plannen (februari 2003) van de provincie
Owverijssel,

¥ het Milieubeleidsplan gemeente Almelo 2001-2005,

- het Nationale pakket duurzame stedenbouw, voorjaar 19989, uitgegeven door het
nationale Dubo Centrum,

- “hat bestemmingsplan als instrument voor duurzame stedenbouw” publicatie van het
ministarie van VROM november 1889

- relevante wettelijke bepalingen.



In het belang van een goede ruimielijke ordening worden de aspecten: milioukwalitait,
leefbaarheid, duurzaamhbeid en veiligheid bij de herziening van bestemmingsplannen afgewogen,
Het is de bedoeling om ruimtolijke relevante randvoorwaarden vast e leggen,

Uitgangspunten

Visie op duurzame stedelijke ontwikkeling

Bij dit bestemmingsplan wordt uitgegaan van een integrale vitwerking van duurzame
ontwerpprincipas. Dt komt tot uiting door:

- te streven naar milieukwaliteit, leeflkwaliteit, duurzaamheid en veiligheid;

- aandacht voor veilige mobiliteit, ruimte voor voetgangers en fietsars;

- ontwikkelen, behoud en bescharming van waardevolle landschappelijk elementen;
- aandacht voor een duurzamao waterhuishouding;

- aandacht voor scheiding van huishoudaelijke afvalstoffen,

De gemeontelijke ambities voor wat betreft duurzaam ontwerpen worden waar mogelijk
toegapast, dat geldt onder andere voor energiszuinig/ zongericht verkavelen,

De magelijkheden hiervoor worden echier enigszins beperkt, omdat de ontsluiting via de
Maatkampsweg dient plaats te vinden,

De basisambities op het gebied van duurzaamheid zijn vastgelegd in het Milieubeleidsplan
Almelo. De vitgangspuntien van het gemeentelijke milieubeleidsplan en het convenant Duurzaam
Bouwen zullen gestimuleerd worden door voorlichting en advies bij uvitgifte van de bouwkavels,
Dit betekent o.a. het bevordaren van milisuvriendelijlk materiaal, levensloopbestendig en veilig
bouwen en een energiepresiatie die minimaal 10 % beter c.q. lager is den de wettelijke narm,
De doalstalling van het Watarpact Twente wordt bereikt door de volgende zaken in het plan
toe te passen; de afvoer van het hemelwater zichthaar maken; afkoppelen van hemelwater;
vasthouden van hemalwater in het gebied.

Daarnaast worden de bestaande bomen behouden en ingepast in openbaar groen. De
varkaveling is voor het grootste deel zongericht zadat gebruik kan worden gemaakt van
passieve zonne-energie.

Waet milieubeheer, agrarischa bedrijven en geur

In de directe omgeving zijn geen industriéle of ambachtelijke bedrijven gelegen welke relevante
gevolgen hebben op het plangebied.

De afstand tussen het beoogde regionale bedrijventerrein (RBT) en het plangebied is van dien
aard (meer dan 300 meter] dat er gezien de toegestane bedrijfscategorieén in de milieuzonering
van het BBT, zoals in de MER aangegeven, geen sprake zal zijn van aantasting van het
leefmilieu binnen de plangrens.

Het reconstructieplan Salland — Twente verdeelt het plangebied in twee delen; bestaand
stedelijk gebied en verwevingsgebied. Yanuit het cogpunt van individuslae an cumulatieve
gaurhinder van veahoudarijan zijn er gecn belemmearingan am in Maatkamps Landen
woninghauw te realiseren.

Voor nader informatie wordt verwezen naar de Hijlagen 1 en 2:

Bijlage 1.

Onderzoek naar milieuhygi@nische invioeden van veehouderijen 1en aanzien van
woningbouwlocatie Maatkamps Landen te Bornarbroek

Bijlage 2

Overzicht van veehouderijen in de onmiddellijke nabijheid van de locatie Maatkamps Landen
{betraft milicudossicronderzaek).



Externe Veiligheid

Algameen

Volgens de provinciale handreiking moeten da risico’s of gevaarbronnen binnen of in de
nabijheid van het plangebied worden geinventariseerd. Bastemmingsplannen moeten valdoen
aan de grenswaarde voor het plaatsgebonden lindividueel) risice en aan de ariénterande waarde
voor het groepsrisico, Slechts in zear bijzondere situaties kan, in het kader van algemeen
belang, van de oriénterende waarde van het groepsrisico worden afgeweken.

Bezien is of in het plangebied en de direct hisromheen liggende zone zodanige activiteiten
plaatsvinden dat hiervoor veiligheidsafstanden in acht moeten worden genomen. Hierbij is
gekeken naar bijvoorbeeld de aanwezigheid in de directe omgeving van Brzo-bedrijwen, CPR 15-
2 opslagen, LPG-tankstations en vuurwerk- of munitieopslagen en overige bedrijfsactiviteiten
zoals genoemnd in het (ontwerp)besluit externe veiligheid. In een aantal gevallen (bijvoorbesld
LPG tankstations, Vuurwerkbesluit) bevat de wetgeving expliciete afstandsnormen voor
veiligheid. Deze moeten dan in acht genomen worden. Ock de realisatie van het RBT is in de
beoardeling maoeganamen.

Industrie

Voor wat betreft de directe omgeving gelegan rond de plangrenzen van dit gebied zijn hier geen
zodanige bedrijven aanwezig die zouden kunnen leiden tot een zodanig risica naar de omgeving
toe dat hiermee rekening moet waorden gehouden. Op grotera afstand van het plangebied
(=300 mater) zal het RBT worden gerealisesrd, Zwaardere industrie zal ook mogelijk zijn op dit
RBT. De planvoorschriften voor dit te realiseren industrie gebied zullen zodanig van aard 2ijn
dat, ten minste aan de grenzen van dit plangebied er geen sprake zal zijn van het overschrijden
van de normen voor het persoonsgebonden risico en het groepsrisico.

LPG-tankstation

In de directe omgeving van het plangebied is aan de Pastoor Ossestraat 45a een LPG
tankstation gesituserd. Dit LPG-tankstation heeft een doorzet van minder dan 1000m LPG/jaar.
De hij deze doorzet behorende afstanden voor het persoonsgebonden risico en de afstanden,
waarbinnen het groepsrisico dient te worden beoordeeld (invloedsgebied), liggen buiten het
plangebied. Planontwikkeling is gezien de ligging van het plangebied buiten de contouren van
het invlioedsgehied van het LPG-tankstation mogetijl.

Wegwverkesr

Het plangebied grenst aan de Pastoor Ossestraat. Dit is geen doorgaande route voor gevaarlijke
stoffen. Het is mogelijk dat er incidenteel sen ontheffing wordt verleend voor het vervoeren van
gevaarlijke stoffen waarbi] transport plaatsvindt langs de grens van het plangebied {by.
transport vuurwerk). Er is echter geen sprake van het oversehrijden van de narmen voor hat
persoonlijk risico en het groepsrisico.

Geluid

Het bestemmingsplan Maatkamps Landen maakt de bouw van circa 35 nieuwe woningen
magelijk in Bornerbroek, Het plangebied ligt deels binnen de door de Wet geluidhinder
aangegeven zone langs de Pastoor Ossostraat en voor een zeer gering gedeelte binnen de
toekomstige geluidzone rond het bedrijventerrein RBT. Om die reden zijn de geluidsaspecten
ondetzocht en vastgelegd in het rapport ‘Akoestisch onderzoek voor hel Bestemmingsplan
Maatkamps Landen’ van 22 september 2005, Dit Rapport akoestisch onderzoek voor het
bestermmmingsplan Maatkamps Landen is als Bijlage 3 bij dit plan gevoegd.

Over de Pastoor Ossestraat rijden in 2020 ongeveer 9.300 motorvoertuigen per etmaal, Het
geluid van het wegverkeer op de Pastoor Ossestraat veroorzaakt op de bebouwingslijn die vlak
bij de weg ligt een hogere geluidbelasting dan de voorkaeursgrenswaarde van 50 dB(A}, In het
hetreffende bebouwingsvliak worden 13 woningen gerealiseerd. De hoogst berekende



geluidbalasting op de babouwingslijn is 57 dB{A). Vanwege de overschrijding is voor 13
woningen aen hogero grenswaarde van 57 dB{A) sangevraagd bij de provincie. De criteria, op
grond waarvan de hogere waarde kan worden verleend, zijn vervangende nieuwbouw en het
opvullen van lege plekken,

Binnen de toekomstiga geluidzona rond het bedrijventerrein worden geen piguwe woningen
geprojecteerd. Geconcludeerd wordt dat het geluid van de industrie geen belemmering vormt
voor dit plan.

Bedrijven

Op het percesl Wolbeslanden 1 ligt het bedrijfspand van het voormalige Eiveco. Dit bedrijf is
inmiddels gesloten, Het bedrijf bracht een aanzienlijk aantal transportbewedingen met zich mee
an ward ontslotan via de Pastoor Ossestraat, De vrachtwagens veroorzaakten piekgeluiden bij
de omliggende woningan.

Als er in de toekomst weer een dergelijk bedrijf wordi gevestigd wordt het aantal en het tijdstip
van de transpartbewegingen beperkt door de aanwezigheid van de woningen Wolbeslanden 12
en Meester Voolstraat 15. Hierdoor blijven de effecten van het transport bij de Maatkamps
Landen acceptabel.

Woningen zijn geluidsgavoelig in do zin van de Wet geluidhinder (Wgh), De
voorkoursgrenswaarda is 50 dB(A}, Zie het als Bijlage 3 opgenomen Rapport akoestisch
onderzoek bestemmingsplan Maatkamps Landen,

Indicatieve geluidscontouren wegverkeerslawaai

Op de Pastoor Ossestraat rijden in 2020 circa 11.400 motorvoertuigen per etmaal. De
verkearsintensiteitan, voertuigverdelingen en geluidsbelastingen in hat maatgevende jaar 2020
staan in bijflage 3. In tabel 1 staan de indicatiave 50, 55 an 65 dB(A)} geluidscontouren. De
maatgavende waarnasmhoogte ligt op 7,5 metar.

Tabal 1. Indicatieve afstand tussen de wegas én de geluidscontour, in meters.,

wag o 50 dB{A) contaur 55 dB{A) contour G5 dB[A) contour
Pastanr Oesestraat G0 26 < B

50 kmiuur, fijn asfalt

De aftrek b dBlA} ex artikel 103 van de Wagh is toegepast bij de waarden in tabel 1. Het
plangebied ligt binnen de bebouwde kom. In bepaalde gevallen kunnen G5, als geluidsschermen
onvoldoende doeltreffend zijn of op stedenbouwkundige bezwaren stuiten, asn hogere
geluidsbelasting dan 50 dB(A) toestaan, GS kunnen ten hoogste 65 dBIA) toestaan als het gasat
o afschermends woningen of bedrjfswoningen. Voorwaarde is wel dat de geluidsisolatie van
de gevels voldoende is om een binnenniveau van 36 dB{A} te waarborgen. Geconcludeerd
waordt dat woningen binnen 60 meter van de Pastoor Ossestraat, zonder afschermende
maatregelen, sen hogere waarde nodig hebben.

Omdat een aantal woningen binnen 60 meter van de Pastoor Ossestraat geprojecteerd worden,
zal er een nader onderzoek gedaan worden, een akoestisch rapport worden opgesteld en zullen
er voor de betreffende woningen hogere grenswaarden worden aangevraagd.

Industrielawaai

Het MER voor het regionaal bedrijventerrein Twente (RBT) laat zien dat de 50 dB{A) contour net
over het plangebied voor de Maatkamps Landen loopt,

Daarom heeft het deel van het plangebied dat binnen de zonegrens valt een niet
geluidsgevoelige bestomming gekregen.

Zie Bijlage 3: Rapport Akeestisch onderzoek voor het bestemmingsplan Maatkamps Landen.



2.6,

Luchtlwaliteit

De doelstellingen van het gemeentelfijk milieubeleidsplan zijn: "Het bewaken en waar mogelijk
verbeteren van de luchtkwaliteit in Almelo; minimaal voldoen aan de grenswaarden voor
luchtverantrainiging, maar streven naar hat voldoen van de richtwaarden van da landelijke
regalgeving”,

Het Besluit luchtkwaliteit verplicht de gemeente de hierin opgenomen grenswaarden in acht te
nemen bij haar ruimtelijke bestuitvorming.

Het plan Maatkamps Landen amvat circa 35 nieuwe woningen. De woningen hebben een
zekere verkeersaantrekkende werking en genereren ongevesr 200 vervoershewegingen per
etmaal. Met het screaningsmaodel CAR Il (versie 4.0.0} is een inschatting gemaakt van het
effeat in 2005 en 2010,

De bevindingen van de gemeenta Almelo zijn vastgelegd op 22 september 2005 en opgenomen
als Bijlage 4: Indicatie Luchtkwaliteit bij dit plan. De conclusie is dat, na toepassing van de
aftrek voor zeezout, gesteld kan worden dat de luchtkwaliteit in 2006 en 2010 voldoet aan de
normen voor fijn stof (PM10) en stikstofdioxide (NO2), De conclusie is dat de luchtkwaliteit
langs de Pastoor Dssestraat geen belemmaring vermt voor het plan.

Bodemkwaliteit

Een Bodemonderzoek is uvitgevoerd, zia Bijlage 5: Beoordeling Bodemonderzosksrapport. Het
plangebied valt conform de gemeentelike bodemkwaliteitskaart (BKK P95)  onder het
achtergrondwaardengebied 12, De gemiddelde bovengrond bevat hier ({licht) verhoogde
concentraties PAK(2,66 mag/kg) en EOX(0.8 ma/lkg),

Geconcludesrd wordt dat rekening houdend met de achtergrondwaardan en toetsing aan het
Bouwstoffenbesluit, geen bezwaar bestaat tegen bebouwing,

Afval

Voor de afvalinzamaeling is het beleid dat dit door middel van ondergrondse containers
plaatsvindt. Bij laagbouw is afgesproken dat de ondergrondse containers wel gepland worden
en ook in het bestemmingsplan meegenomen worden, maar dat ze nog niet feitelijk geplaatst
gaan worden, afhankelijk van een later te nemen besluit over afvalinzameling.

Civieltechnische randvoorwaarden

Uitgangspunt bij het bouwrijp maken is een gesloten grondbalans; vrijkormende grond
hergebruiken voor ophaging bouwkavels en aanvulling van het openbaar groen.

Het verlichtingsplan dient ingevuld to worden conform de voorwaarden zoals die staan vermeld
in de nota “Openbare verlichting, standaardisering van toe te passen armaturen en masten”.

Uitgangspunt vaor de openbare verhardingen binnen het plangebied is elementenverharding mat
aen duurzaam en onderhoudsarm karakter. Bij het antwarp van de openbare verharding moet
rekening worden gehouden mat de afvoer van afgekoppeld hemelwater over straat,

Ten aanzien van de speelvoorzieningen is de naota speelvoorzieningen van toepassing.

Water

Waterparagraaf / watertoets

Binnen het uitbreidingsplan Maatkampslanden wordt de droogweerafvoer (DWA) en
regenwaterafvoer |RWA) gescheiden aangeleverd en afgevoerd.

Het regenwater wordt bovengronds- en zichtbaar over straat afgevoerd naar een
infiltratisvoorziening met bodempassage. Het systeem moet voldoen aan de trits; Vasthouden,
bergen, vertraagd afvoeren.



2.7,

2.8

2.9,

Met het waterschap Regge en Dinkel heaft vooroverleg plaatsgevonden waarin de
randvoorwaarden en uitgangspunten zijn basproken. Uitgangspunten voor het
regenwatarafvoersysteem zijndOmm berging binnen het plangebied en een begrensde
regernwatarafvoer op opperviaktowater van ca. 2.4 I/s.ha, Het afvoeren van regenveater uit het
plangebied geschiedt naar de Bornerbroekse Waterleiding die deel uitrmaakt van de, door het
waterschap Regoe en Dinkel nieuw aan te leggen, Doorbraak .

Het uitbreidingsplan bevindt zich niet in potentidle rotentiegebieden, daardoor hoeft er geen
rekening gehouden te worden met compensatie.

Hat DWA wordt aangesloten op de bestaande riolering in de Maatkampsweyq en zal worden
afgevoerd richting de BWZL,

Uit geohydrologisch onderzoek (Geofox-lexmeond, 2008} blijkt dat binnen het plan relatief hoge
grondwaterstanden voorkomen., Om voldoende ontwateringdiepte te kunnen realiseren is
ophoging van het bestaande maaiveld noodzakelijk. Daarnaast wordt getracht de bestaande
greppels en sloten in- én om het plan zovesl mogelijk te handhavon.

Verder komt uit het onderzoek naar voren dat infiltratie van regenwater mogalijk is.

Ten behoeve van de ontwikkeling van het plan dient de bestaande waterleiding van Vitens, pve
pd00mm, varlegd te worden. Da waterleiding moset ingepast worden binnen het plan, e.e.a. in
overleg met Vitens. Voor het nieuwes tracd van de waterleiding zijn de algemene bepalingen
vaar recht van opstal van toepassing.

Flora en Fauna

Door Aguasense is een Quickscan Flora- en Faunawet Bornerbroek uitgevoerd.

Op basis van de conclusies en aanbevelingen die hierin zijn gedaan is een onderzoek ingesteld
naar da het voorkomen van vleermuizen in de kippenschuur achter het perceel Pastoor
Ossestraat 32 te Bornerbroaek.

De conclusie van dit onderzoek is dat zich In de bedoelde kippenschuur geen vleermuizen
verblijven, Zowel de Quickscan als het vieermuizenonderzosk zijn als Bijlage 6 an 7 bijgevoegd
bij het bestemmingsplan. '

Ecologische waarden

De aanwazige ecologische waarden worden beschermd, doordat enkele bomen in het
plangebied opgenomen zijn in de bestemming groen.

Daarnaast worden de aanwezige bormen op de plankaart door middel van een maximale
kruinprojectie agngegeven. Zij worden via een artikel in de algemene bouww- en
gebruiksverboden beschermd,

Cultuurhistorische inventarisatie Maatkamps Landen

Het betreffende gebied maakt deel uit van een kampenfandschap. Het gebied was van
oorsprong zeer nat en moerassig, Hoawel veel van deze braeklanden in de nabijheid van
Bornerbroek gedurende de afgelopen seuwen zijn drooggelegd, kan de benaming Bolschermoaors
van het gabied vwaarin het plangebied ligt erop duiden dat deze situatie op deze plek nog lang zo
heeft bestaan. Zeker ook nog nadat het erve Bolscher, waaraan het gebied zijn naam ontleent,
hier is gevestigd. Mors of mars (Twents: mdrs) betekent moeras. Beide schrijfwijzen worden
gebruikt.

De topografische kaart van 1889 die in historische decumenten worden vermeld dateren uit de
13% eeuw. Van oudere bewoning is niets bekend.

De dekzandvlakien waarin ook het betreffende gebied ligt zijn ontstaan in het middel van de
Weichsel-ijstijd, toen de wind een dik pakket lemig zand afzette, het al eerder genoamde Ouda
Dekzand. Dit zand bestaat uit een opeenstapeling van dunne laagjes lemig en niet lemig zeer fijn
zand,. De grondwaterstanden in het oude dekzandlandschap waren vrijwel overal hoog. De
lemige, vochtige zandgronden van het oude dekzandlandschap waren nauwelijks geschikt voor
ontginning tot landbouwgrond. Oorspronkelijk hadden ze waarschijnlijk zelfs een venige
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2.10.

bovengrond. De veldnamen in de vlakien van het oude dekzandlandschap bevattan vrijwel
steeds de bastanddelen veld, mars en heido..

Voor het onderhavige gebied wordt arvan uitgegaan dat de archeologische waarden zeer laag
zijn dan wel niet geheel aanwezig.

Da Cultuurhistorische inventarisatie is als Bijlage B bij het plan gevoegd.
Behoefte aan woningbouw in Bornerbroek

Door de ontwikkeling van het Regionaal Badrijventarrein Terrein moet ar voor diverse
huiseiganaren sen nisuwe woonlocatie gevonden worden, Een voorkeur is hierbij uitgesproken
voor een locatie in of nabij het dorp Barnerbroek. Tevens bestaat in het dorp een behoefte aan
nieuwe woningen voor de gigen bewoners. Dit is varwoord in het gemeentolijk
woningbouwprogramma en dit blijkt uit een, door de Stichting Dorpsbelangen Barnerbroek
gehouden enguéte, Het gemeentelijk woningbouwpragramma gaat uit van een jaarlijkse grooi
van Bornerbroek met 10 woningen in 2004, oplopend tot 25 woningen in 2008,



Hoofdstuk 3. HTGANGPUNTEN

3.1,

3.2,

Inlaiding

Uitgangspunt voor het besternmingsplan “Maatkamps Landen” is sen woonlocatie te
ontwikkelen mat ruime kavels voor vrijstaande huizen, binnen het thema “landelijk wonen®, In
het Masterplan Almelo wordt ingezet op een tweetal gewenste woonmilieus; centrumstedelijk
en suburbaan / landelijk. Deze woonlocatie bij Bornerbroek is door zijn situering aan de
dorpsrand en de beperkte omvang uitstekend geschikt om er een landelijk / suburbaan
woonmilieu te realiseren. Hiermes wordt tegemaet gekomen aan de woningbehoaefte welke is
ontstaan door de antwikkeling van het Regionaal Bedrijven Terrein en aan de woningbehoefte
van de bewoners van Bornerbroek,

Do bestaande vrijstoande woningen, Pastoor ossestrast 30 en 32, in het plangehied blijven
behouden an worden ingepast.

Stedenhouwkundige visie

Deze woningbouwlocatie heeft het thema "landelijk wonen® gekregen. Landelijk wonen is een
hedendaags veel gebruikt begrip. Het ruimtelijk planbureau hanteert daarbij een aantal
varschillende woonmilieus : wonen in een groene wijk, wonen in sen dorp, wonen in andermans
groen, wonen in eigen groan. In Maatkamps Landen is "wonen in aen dorp” het gewenste
woanmilisu.

De structuurschets Bornerbroek 2000, opgesteld door de gemeente Borne, geeft een aanial

richtlijnen voor niewwe woonlocaties, zodat de kwaliteit van het dorp behouden en versterkt

wordt. Voor de hoofdstructuur van Maatkamps Landen betekent dit :

s  [Radiale structuur van Bornerbroek versterken door woningen te bouwaen langs de pastoor
Ossestrast en in dat deel met de hoogste dichtheid te bouwen

#« [en groene dorpsrand realiseren waardoor de overgang dorp — buitengebied aantrekkelijker
wordt

a  De Maatkampsweqg als ruimtelijke, landschappelijke drager van het plan

Om het theama “landelijlk wonen” te verwezenlijken is dit opgesplitst in een aantal hanteerbare
kenmerken. [Deze zijn hieronder opgesomd, aangevuld met de stedenbouwkundige eisen en
randvoorwaarden die noodzakelijk zijn om het thema te realiseren.

Landelijk wonen = rust, ruimte, riant, groen en vailigheid

Rust : Geen doorgaande auto verbinding door het plangehbied
Behoud bestaande zandpad met fietspad Maatkampsweg
Eenvoudige, rustige inrichting openbare ruimte, landelijke profislan

Ruimte ; Zichtlijinen naar huitengebiad
De ruimte van het omliggende open, agrarische gebied benutien
Een watergang / beek voor retentie geeft openheid
Grote bouwkavels

Riant ! Vrijstaande woningen op ruime bouwkavels
Individuele woningen, iedere woning is anders
Ruime bebouwingsmogelijkheden vooral op de begane grond
Ruime profielen met veel groen, diepe voortuinen en minimale verharding

Graen : leder straatprofiel kent openbaar groen
Doorzetten landschappelijke structuur [angs Maatkampsweg
fan de rand van het plangebied bebouwing met een lage goothoogte toepassen
Aan de rand van het plangebied gedempte kleuren toepassen i.v.m. da
zichthaarheid vanuit het landschap
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a.3.

Tuinbestemming voor zij- en achterkanten van bouwkavels waar deze grenzen
aan de openbare ruimta
Bestaanda bomen inpassen

Veilighaid Tweezijdige arigntatie bebouwing op hoekkavels
Waoningen ariénteren op de straat
Inrichting openbare ruimte die de snelheid van het autoverkeer beperkl
Speslruimte in het zicht van woningen

Bovenstaande eisen en randvoorwaarden hebben gelsid tot het stedenbouwkundig ontwerp
zoals waergegeven opaftbeelding 2 {voorbeeldverkaveling),

R ||If.| o CONCEPT STEDENBOUWKUNDIGE VERKAVELING

Afbeelding 2

Bebouwing

Het ontwerp voorziet in de bouw wan 26 wrijstaande waningen en 8 of 10 twee onder een kap
woningean, 3 vrijstaande woningen zijn geprojecteerd op privé terrein, de overige woningen
worden gebouwd met particulier opdrachtgeverschap op gemeentelijke bouwkavels. De
kavelgrootte varieert tussen de 300 m2 en 1000 m2. Da voorschriften bieden de maogelijkheid
o mear dan wel minder woningen te bouwen als het aanbod niet oversenkomt met de vraag.

Groen- an waterstructuur

Da bestaande bomen in het plangebied worden ingepast in openbaar groen,
[te groen- an watarstructuur bostaat uit :
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- brede groenstroken met laanbeplanting langs de Maatkampsweg, met behoud van de
bestaande greppel

- een groene rand met boomgroepen en een nieuwa beek voor de benodigde waterberging,
aan de neoordzijde van het plan

- brede grognstroken met wadi's, t.boy, waterberging en infiltratie, langs de noord - zuid
geariénteerde woonstralen

- oostelijke, noord - zuid georignteerde, woonstraat krijgt naast de wadi ook forse
boombeplanting en een spaealplek

3.4. Speelvoorzieningen

In het plan zal een speelvoorziening voor jonge kinderen worden aangelegd in de oostelijke,
noord - zuid georiénteerde, woonstraat, De daadwerkelijke invulling hiervan wordt na realisatie
van de woningan bepaald,

De nota speelvoorzieningen is van overeenkomstige toepassing.

3.5. Veiligheid en Hulpverlening

Inleiding
Hel aspect fysieke veiligheid beoogt het beschermen van mens, dier en milieu tegen (de

gevolgen van) ongevallen en rampen., Ondanks de gerealiseerde veilighaidsmaatregelen en -
voorzieningen blijft ar een restrisico waarbinnen incidenten plaats kunnen vinden,.

Om de effecten van een incident zoveel mogelijk te beperkan, is het noodzakelijk dat
hulpverleningsdiensten adequaat op kunnen treden en dat burgers zich in veiligheid kunnen
brangen,

Bij nieuwe of bij het actualiseren van bestaande bestemmingsplannen toets de afdeling
Veiligheid & Hulpverlening het conceptplan op fysieke veiligheidsaspecten aan landelijke’,
regiotale en gemeentelijke richtlijnen® en/ol regelgeving.

De objectan in het gebied Maatkamps Landen krijgen de bestemming "woondoeleinden”, Voor

vrijstaande- en eengezinswoningen in rij geldt voor de tankautospuit een opkarnsttijd van &

minuten?,

1 In dit brandweeradvies stast tokstdolon wit de “handreiking Yerantwoordingsplicht Groepsrisica”, augustus 2004
* Handleiding Bluswatervoorziening en berajkbaarheid, Nederlandse Varaniging voor Brandweerzorg en Ramphestrijding,
seplamber 2003,

! Handlgiding Brandweerzarg, Mirstarie van Binnenlandse Zaken, 1292
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Bereikbaarhaid
Voor de brandweer is gen goede bereikbaarheid essentieel, Het uitgangspunt is dat gen gebied
via minimaal twee ontsluitingswegen toegankelijk dient te zijn,

Hel gebied Maatkamps Landen voldoet hieraan, aangezien de woningen via de Maatkampsweag
en de nieuw aan te leggen hulpverleningsroute (op plankaart aangegeven mel de aanduiding
"noodontsluiting toegestaan®} beresikbaar zijn. In het plan bevinden zich echter tevens twes
doodlopende wegen. Bij doodlopends wegen wordt per definitie niet voldaan aan de eis van een
tweede onafhankelijke rijroute, Aangezien de hoofdtoegang van alle woningen tot ap veertig
meter te benaderen ziin, is de bereikbaarheid acceptabel. Voorwaarde daarbi] is dat voldaan
dient te worden aan de gestelde eisen met betrekking tat bluswatervoorzieningen.

Bluswatervoorziening

Voor de primaire bluswatervoorziening worden de brandkranen gebruikt die op hot
drinkwaterleidingnet worden aangesloten. De benodigde capaciteit voor de primaire
bluswatervoorziening badraaat minimaal 60 m?/uur, te meten aan hot sinde van de vulslang.
Onder bepaalde voorwaarden kan deze capaciteit, in overleg met de plaatselijke brandweer,
gereduceerd worden tot 30 m%uur,

Mangezien het in Maatkamps Landen vitsluitend om moderme woningbouw gaat, voldoet een
capaciteit van 30 m?, Voorwaarde is dat de afstand tussen de brandkranen maximaal 80 metor
iz &n dat de afstand van de dichistbijzijnde brandkraan tot de toegang van een woning niat
meer dan 40 meter bedraagt, Verder is hat van belang dat de blusvoertuigen de brandkraan tol
een afstand van 15 mater goed kunnen benaderen.

De secundaire bluswatervoorzieningan zijn in het gebied toersikend, aangezien op 200 meter
afstand open water ligt.

Sirenadokking

De Hulpverleningsdienst Regio Twente heeft conform artikel 3 van de Brandweerwet 1985 do
wettelijke taak om de bevolking middels het sirenenet te waarschuwen, Eén van de taken die
uit deze verantwoordelijkheden voortvloeit is, in overleg met het Ministerie van Binnenlandse
Zaken en Koninkrijksrelaties (BZK), het inrichten en onderhouden van een optimaal dekkenda
verdeling van de sirenes van hoet waarschuwings- en alarmeringsstelsel (WAS) in haar
verzargingsgebied.

De sirenes worden eens per maand op de eerste maandag van de maand om 12:00 uur In heal
Mederland luid getest. De test vindt plaats am te controleren of de apparatuur werkt en om het
signaal bij burgers bekend te maken, odat de sirene in geval van een ramp wordt herkend.

In de omgeving van Bornerbroek is gepland om ean sirene te plaatsen (zie illustratie}. Deze

sirene zorgt er eveneens voor dat het gebied Maatkamps Landen wordt afgedekt, waardoor dit
aspect voldoet.
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INustratie: Sirenedakking Almelo

3.6.

Verkeersstructuur.

De hoofdontsluiting wordt gerealiseerd op de Maatkampsweqg. Deze weg ontsluit op de Pastoor
Ossestraat. In overleg met de provincle Overijssel wordt onderzocht welke mogelijkheden er zijn
om ap het kruisingsvlak Maatkampsweg — Pastoor Ossestraat een middengeleider te realiseren,
Deze middengeleider zal dienan als snelheidsremmer, zodat het op- en afrijden van de Pastoor
Ossestraat eenvoudiger wordt, en om het oversteken van de Pastoor Ossestraat voor langzaam
verkeer veiliger ta maken,

De interne verkearsstructuur bastaat uit sen zopgenaamde lus, zodat de oriéntatie altijd
eenvoudig is. Aan de doodlopends woonstraatjes zijn maximaal 5 woningen ontsloten, Yoor de
hulpdianstan moet hat plan twee toegangen hebben, voor het geval één toegang geblokkeerd
is, hiervoor wordt ar aan de noordzijde van het plan een voetpad met een strook half-verharding
mat sen minimale breedte van 2.5 meter aangelegd, op de plankaart aangeduid als
"noodontsluiting toegestaan®.

Woor dit plan wordt {op basis van de CROW-publicatie “Parkeerkencijfers”) een norm van 2
parkeaerplekken per woning gehanteerd, Binnen deze parkearnorm mag maximaal 1 parkeerplek
aan hat eigen erf worden toegedeeld, Dit impliceert dat er voor elke woning 1 parkeerplek in de
openbare ruimte moet worden gerealiseerd,

De wijk dient een nadrukkelijk verblijfskarakter te krijgen, Dit kan zowel met een 30
kilometerzone als met een erfinrichting gerealiseerd worden, De Maatkampsweg zal wordan
ingericht als 30 kilormeterzona, Dit betreft het bestaande verharde deel van de Maatkampsweg
en de daarop aansluitende ontsluitingslus van Maatkampslanden. De overige wegen in hat plan
worden ingericht als arf.

In principe moet het aantal aansluitingen vanuit de wijk op de Pastoor Ossestraat, op het
gadesite tussen de Maatkampsweg en de Measter Vaalsstraat beperkt blijven tot 1, hooguit 2.
Dit mogen slechts aansluitingen zijn voor individuele woningen (liefst 1 gecombineerde inrit
voor 2 woningen), Het benutten van bestaande inrittan hesft de voorkeur, Een niguwe uitrit
magq, L.v.m, verkearsveiliopheid, niet geprojecteerd wordan in de kestaande T-kruising Pastoor
Ossastraat / Eierbaan.
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Hoofdstuk 4. JURIDISCHE OPZET

4.1.

4.2

Inleiding

Ingegaan wordt op de wijze waarin de meeste gewenste juridische ontwikkeling is vertaald. Het
{juridisch desl wan het) bestemmingsplan bestaat wit wvoorschriften en plankaart, De
voarschriften bevatten het juridisch instrumentarium voor het regelen van het gebruik van
gronden, bepalingen omtrent toegelaten bebouwing, regelingen betreffonds het gebruik wan
aanwezige en/of op te richten bouwwerken, De voorschriften zijn verdeeld in drie hootdstukken.

De plankaarten hebben sen ondersteunende ral voor toepassing van de voorschrifien alsmede
de wvisualisaring wan de bestemmingen. Op de plankaarten worden de bestermmingarn
waergageven, met daarbij de harde randvoorwaarden.

Juridisehe systematiek

Beoogd wordt een bestemmingsregeling waarbij de rechtszekerheid voldoende gewaarborgd is.
Uitgegaan is van positieve bestemmingen, waarhij de ontwikkeling van nisuwbouw of verbouw
mogelijk is nadat burgemeester en wethouders een bouwvergunning hebben verleend.
Daarnaast is - naar gelang het meer of minder ingrijpenda karakter — gekozen voor:

- ean  vrijstellingsprocedure:  het gaat  hier om  geringe  afwijkingen  wvan  het
bestemmingsplan. De vrijstellingsprocedure biedt voor burgemeester an wethouders de
mogelijkheid een afweging te maken van de noodzaak ten opzichte wvan het
stedenbouwkundig enfof milieuhygiénisch belang;

- nadere eisen: ten aanzien van enkele in de voorschriften gencemde bouwmagelijkheden
zijn burgemesster en wethouders bevoegd tot het stellen van naders eisen inzake de
profilering van wegen, aantal parkeerplaatsen en afstanden van woningen ten opzichte
van elkaar en de openbare ruimte;

- wijziningshepalingen op grond van artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening,
bijvoorbeeld voor het wijzigen van sen bedrijfsbestamming in woondoeleinden,

De hoofdstukindeling van de voorschriftan ziet er als volgt uit!

Hoofdstuk 1: “Inleidende bapalingen®,; omvat de volgende artikelen,
- begripsomschrijvingen
- wijze van meten

Hoofdstuk 2: “Bestemmingsomschrijvingen”, bevat ecerst een beschrijving in hoofdlijnen,

gormeenschappelijk aan alle bestemmingen. Daarna komen de bestemmingen, die per artikel het

volgende stramien hebben:

- Doeleindenomschrijving: specificatie en omschrijving van de op de gronden toegelaten
bestermming;
Bebouwingsbepalingen: regels omtrant bebouwingsvoorschriften;

- Vrijstellingsbepalingen:  wrijstallingsbevoegdheid  die  burgemeester en  wethouders
toskomt met betrekking tot de bebouwingsbepalingen;

- Madere eisen: een aanvullend stelsal van nadere eisen die burgemeester an wethouders
kunnen stellen;

- Wijzigingsbepalingen ingeval van functiewijzigingen,

Hoofdstuk 3: "Algemene Bepalingen”, beval:
- Algemens vrijstellingsbevoegdheid van burgemeester en wethouders: het gaat hierbij
onder mesr om een afwijkingsmogelijkheid van de in de voorschrilten gemeten maten an

narmen met betrekking tot bouwen;
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4.3.

Algemene  gebruiksbepaling: deze bepaling wverbiedt alle gebruik wvan gronden en
opstallen dat strijdig is met de aan de grond gegeven bestemming, voor zover dit niet
onder het overgangsrecht valt;

Algemene  bouw- en  gebruiksverboden:  dese  bepaling geeft een bouw-  en
gebruiksverbod ter plaaise van op de basternmingsplankaart aangegeven “waardevolle
boman®.

- Overgangshepalingen: voor bouwwerken, die op het moment van ter visielegging van
het plan bestaan (of die kunnen worden opgericht wvelgens een wvoor dat tijdstip
aangevraagde bouwvergunning) mogen blijven bestaan, ook al is er strijd met de
bebouwingsregels.

In dit hoofdstuk zijn verder nog een anti-dubbeltelbopaling, de strafrechtelijke bepaling en de

titel opgenomen.

Beschrijving per bestemming

Het besternmingsplan kent wvier bestemmingen, te weten Woondoelsindan A (WDA),
Verkeersdoeleinden (Y3}, Tuin (T) en Groen {G). Verdor zijn er zonavoorschriften opgenomen
tan behoove van de geluidzone RBT.

Woondoeleinden

Do bestemmingsplanregaling gaat uit van de ontwikkeling wan woningbouw  alsmede van
handhaving van bestaande woningen, Er is onderscheid gemaakl tussen grondgebonden
Woningen en gestapelde woningen.

De bestemming Woondoeleinden A maakt grondgebonden woningen mogelijk. Op de
bestemming Woondoeleinden B zijn uitsluitend gestapelde woningen toegestaan. Op de
plankaart worden de bestemming woondoeleinden, met de daarbij behorende categorie
aangegeven evenals het maximum aaneen te bouwean woningen en de goot- enfof bouwhoogta,
Met de bovengenocemde bestermmingen Woondoeleinden zijn de bestaande woningen in het
gebied ingepast. De woningen moeten worden gerealiseerd binnen het op de plankaart
asngegeven bouwvlak,

Verkearsdoeleinden

Aan de in hat plangebied opgenomen wegen is de bestermming Verkeersdoeleinden toegekend.
Deze bestemming is hoofdzakelijk bedoeld voor de verkeersontsluiting van de wijk, Tevens zijn
op deze bestemming bovengrondse enfof ondergrondse voarzieningen ten behaeve van de
inzamelijk  wvan huishoudelijk afval mogelijk. Daarnaast zijn op deze bestemming de
verblijfsgebladen en de daarbij behorende verhardingen, groen- en speelvoorzieningen e.d, te
realiseren,

Tuin
Da bestemming Tuin T is voor een belangrijk doel geprojecteerd voor en naast do woningen.
Groen

Aan  de structurele greenvoorzieningen is  de bestemming Groen G toegekend.
Spealvoorzieningen, waterpartijen, waterbergingen, kunstwerken ten behoeve wan de
watarbeheersing, voet- en fistspaden kunnen binnen deze bestemming worden aangelegd.

Maar aanleiding van de ingediende zienswijzen maet betrekking tot de ontsluiting van de wijk
IMaatkamp Landen op de Maatkampswaeg, is aan de noordkant van het plan voor de

bestemming “Groen” en wijzigingsbevoegdheid opgenomen naar “Verkeersdogleinden”, Hiermeoo
wordt aangeneven dat wanneer er aanleiding zou ontstaan om Maatkamps Landen ter plaatse
van de Eierbaan te ontsluiten, het bestemmingsplan met toepassing van artikel 17 van de Wet
op de Ruimtelijke Ordening kan worden gewijzigd.
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Geluidzone Regionaal Bedrijventerrein Twente (RBT), als bedoel in artikel 41 Wet geluidhinder

De provincie Ovetijssel heeft in haar nota Buimte voor Bedrijvigheid (1887 de wens
uitgesproken om voldoendse ruimte te cregren am de provinciale economie meww impulsen en

kansen to geven.
In dit kader wordt door de gemeenten van de Metwerkstad {Enschede, Hengelo, Almelo en

Barne) in samenwerking met de provincie gewerkt aan een bestemmingsplan voor het Regionaal
Bedrijventerrein Twante (RBT).

Omdat zich op ket RBT bedrijven kunnen vestigen die in belangrijke mate geluidshinder kunnen
veroarzaken [de zogenaamde A-inrichtingen), moest om het terrein een zone industrielawaai
worden vastgesteld {conform de Wet geluidhinder), waarbuiten de geluidbelasting vanwege dat
terrein de 50 dB(A) (voorkeursgrenswaards) niet te boven gaat.

Omdat het RET een zogenaamd gezoneerd bedrijventerrein wordt, moet de zone ex artikel 41
van de Wet geluidhinder (Wgh) in het bestermmingsplan worden vastgelegd,
Deza zone valt aan de noordkant binnen de plangrenzen van het voorliggende hestemmingsplan

Maatkamps Landen en is dan ook in dit bestemmingsplan opgenomen,
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Hoofdstuk 5. FINANCIEEL ECONOMISCHE HAALBAARHEID

5.1. Planeconomische randvoorwaarden

De locatie zal voor vrijstaande woningen en een beperkt aantal twee onder één kap woningen,
in de categorie duur, ontwikkeld worden, De kavelgrootte varieert van minimaal 300 m2 vaoor
oan twea onder édn kap woning tot maximaal 800 m2 voor de vrijstaande woningen.
Afhankelijlk van de verkaveling zullen er 25 — 35 woningen gerealiseerd worden,

Als resultaat van dit project is oen taakstellende opbrengst (na aftrek van alle kosten) van
minimaal 4+ 1,3 miljoan Euro geformulesrd. Met een uitgiftepercentage van 65 % (minimaal
16.000 m2 vrij vitgeefbaar] van het bruto plangebied is deze taakstelling haalbaar,

De uitgifte van bouwlkavels start in het vierde kwartaal van 2006 en worden over een periode
van maximaal 4 jaar uitgegeven. ;

Uitgangspunt is uitgifte in eigen beheer, waarbij de hieronder beschreven volgorde van uvitgifre
wardt gehanteerd:

1. gegadigden uit het RBT-gebied
2, imwonars van Bornerbroek
3 lijst kavelzoekendan gemeeante Almela,

In laatste instantie kan onder strikte voorwaardan (het vitsluiten van seriematige bouw] uitgifte
aan projectontwikkelaars plaatsvinden,

5.2. Grondprijsbaleid

Sinds 2000 wardt het grondprijsbeleid en de gronduitgifteprijzen van de gomeenta Almelo
jaarlijks gedvalueerd en vastgesteld,
Als bestendig uitgangspunt wordt hierbij steeds de marktwaarde gehanteerd,

In de natitie "Grondprijsbeleid en gronduitgifteprijizen 2005 van de gemeente Almelo wordt
afhankelijk van de kwaliteit van het plan ean grondprijs gehanteerd lussen de € 190,- en de

€ 255,- per m? lexcl. BTW)

Maar verwachting zal de bandbreadte voar particuliere kavels, voor het jaar 2008, hagenoeg op

dit niveaw worden gehandhaafd.
Door de combinatie van ligging en stedenbouwkundige kwaliteit wordt dit plan tot de

toplocaties gerekend.
Dit rechtvaardigt, dat voor deze locatie de maximumprijs wardt aangehouden.
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Hoofdstuk 6. VOOROVERLEG EN INSPRAAK

Het voorontwaerpbestermmingsplan heeft gedurende vier weken voor [nspraak ter inzage gelegen.
Tijdens deze periode is een inloopmiddag gehouden, Het verslag van deze inloopmiddag is als Bijlage 9
bij dit hestemmingsplan gevoegd.

Tevens zijn gedurende de inspraakperiode vijf schriftelijke inspraakreacties binnengekomen, De
inspraakreactienota is eveneens als Bijlage 9 hij het bestemmingsplan gevoegd evenals de reacties
welke zijn binnengekomen in het kader van het artikel 10 BRO-overloeg.

Zienswijzan

Tijdens de ter inzage termijn zijn zienswijzen ingediend. De zienswijzennota is als Bijlage 10 bij het
bestemmingsplan gevoegd,
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BIJLAGE 1 MILIEUHYGIENISCHE INVLOEDEN VAN VEE.HDUDEHIJEN



Betraft | milievadvies locatie Maatkamps Landen {betreft deeladvies)

Datum 4 april 2005

Inleiding:

Omt in Borperbroek tegemoet te komen aan de aanwezige woningbehoefte (o.a. als gevolg van de
ontwikkeling van het Regionaal Bedrijventarrein) en tevens te kunnen voldoen aan de financiéle
taakstelling vanuit de regeling “ruimte vaor ruimte” bestaat het voornemen om ten noorden van de
dorpskern van Bornerbroek een woningbouwlocatie te ontwikkelen, Daze locatie, Maatkamps Landen
ganaamd, is op bijgevoegde kaart aangegewven,

Vraagstelling:
Wat zijn de milisuhygiénische invioeden van veehouderijen ten aanzien van woningbouwlocatie

IMaatkamps Landen te Bornerbroek?

Afbakening:

Binnen een straal van circa 600 meter rondom de locatie Maatkamps Landen is de individuele
milicuhyaignische invioed van veshouderijen beoordeeld. Voor wat betreft de becordeling van de
cumulatieve milieuhygiénische invioed is een straal van cirea 1000 meter aangehouden, Het is niet
aannemelijk dat er buiten deze zones veshouderijen zijn gelegen, welke een inviced op de te
ontwikkelen woningbouwlocatie hebben,

Situatie:
De apperviakte van de te ontwikkelen woningbouwlocatie bedraagt circa 2,8 ha. Ter plaatse zullen 25
4 35 bouwkavels beschikbaar komen, variérend van 400 tat 800 m*, De locatie Maatkamps Landen

grenst aan de bestaande dorpskern van Barnerbroek.

Beoordelingskadar:

Het garanderen van een voldoende leefklimaat is #én van de vels aspecten die bij de brede
belangenafweging in het kader van esn bestemmingsplan of —anticipatieprocedure dient te worden
meegewogen. Indien wordt valdaan aan de van toepassing zijnde stankregelgeving voor veehouderijen
mag ervan worden uitgegaan dat een voldoende woon- en verblijffsgenot is gegarandeerd. In het kader
van de omagekeerde werking van de stankregelgeving voor veehouderijen dient de afstand van het
niguw te bestermmen plan tot de veehouderij te worden gemeten tot de rand van het bouwperceel van
de veshouderij en niet tot de emissiepunten van de inrichting. Heden hiervan is dat een veehouderij in
heginsel de mogelijkheid heeft om binnen het gehele bouwblok gebouwen ten behoeve van de
hedrijfsvoering te realiseren.

Op 1 mei 2003 is de Wat stankemissie veehouderijen in landbouwontwikkelings- en
verwevingsgebieden [(Wsv) en de hierop gebaseerda ministeriéle regeling {Rsv) in werking getreden. De
wet gn do regeling scheppen een kader voar da beoordeling van stank uit veshouderijen die zijn gelegen
in beide bovengenoemde gebiedan an de extensiveringgebieden met hat primaat natuur. De
werkingssfoor van de wet is beperkt tot reconstructiogchicden, waarvoor een reconstructicplan is
hekendgemaakt. Het reconstructieplan Salland-Twente is 15 septamber 2004 door Provinciale Staten
vastgestald en na goedkeuring door de ministers van YROM en LNY op 3 november 2004
hekendgemaakt. Vanaf laatstgenoemde datum is de Wet op nagenosg alle veshouderijen binnen de
gemeente Almelo van toepassing geworden. Een uitzondering hierop zijn veehouderijen binnen
bestaand stedelijk gebied. Op deze veehouderijen is de richtlijn "Vashouderij en stankhinder” (inclusief
de hierover gevormde jurisprudentie) van toepassing.

Uit de reconstructiezoneringskaart van het reconstructieplan Salland-Twente blijkt dat de |ocatie
Maatkamps Landen voor een klein gedaslta binnen bestaand stedelijk gebied en voor het resterende
gadeslte binnen verwevingsgebied is gelegen. Het gedeelte binnen bestaand stedelijk gebied is op
bijgevoegde kaart als “deel 5" aangemerkt. Het gedeelte binnen verwevingsgehied is als "deel V"
aangemaearkt, )

Aangezien de Wet stankemissie veehouderijen in landbouwontwikkelings- en verwevingsgebieden niet
van taepassing is op veehouderijen binnen bestaand stedelijk gebied, dienen de milieuhygiénische
invloeden van veehouderijen ten aanzien van “deel 5" te worden beoordeeld aan de hand van de
richtlijn “Veehoudarij en stankhinder 1996" (inclusief hieraver gevormde jurisprudentie).



Voor het resterende gedeelte “deel V¥ dlenen de milieuhygiéniéche invioadan van veehoudarijen te
worden beoordeeld aan de hand van de Wet stankemissie veshouderijen in landbouwoantwikkelings- en
verwevingsgebiaden en de hierop gebaseerde ministeriéle regeling,

Beoordeling:

“deaf 87

In de initiatieffase van onderhavig plan is reeds advies uitgebracht (zie mema d.d. 071/02/2002} over de
milieuhygignische invioed van nabljgelegen veshoudarijen. Hierbij is de destijds geldende riehtlijn
"waehouderij en stankhinder 1996" als uitgangspunt gehanteard. Gegoncludeerd is dat de beoogde
woningbouw!locatio niet binnen de invicedsfeer van individuele veehouderijen is gelegen. De
geurhindercontowr beharend bij de veehouderij aan de Bornsestraat 22 raakt de locatie, Vanuit het
pogpunt van cumulatie van geurhinder is geconstateerd dat de beoogde locatie deels is averbelast.

Aangezien voor "degl 5" de milieuhygiénische invloeden van veehouderijen op dezalfde wijze dienen te
worden bepaald als in de memo van februari 2002 is geschiadt, is becordeeld of er binnen de bij de
baoordeling betrokken veshoudearijen van belang zijnde wijzigingen hebben vaorgedaan. Voor wat
betreft de individuele geurhinderbeoordeling kan warden geconcludeerd dat hiervan geen sprake is.
Geen enkele geurhindercontour van een veehouderij welke in de omgeving van de locatie Maatkamps
Landen is gelegen, averlapt “"deel 5",

Voor wat betreft de cumulatie van geurhinder is gebleken dat een aantal veehouderijen welke een niet
verwaarloosbare bijdrage aan de cumulatie van geurhinder op de toskomstige woningbouwlocatie
leverden, thans geen relatieve bijdrage meer leveren, Het betreft de volgende veehouderijen:

- Bolscher Landen ; aangekaocht door gemeente Almelo in verband met de ontwikkeling van het
RET; beéindiging veehouderij in augustus 2004;

«  Bolscherdwarsweg 3; de varkensstallen zijn gesloopt en er is reeds gen opslagloads in
aanbouw; recent ig voor de lacatie sen revisievergunning voor een agrarisch dienstverlenend
bedrijf aangevraagd;

- Maatkampsweq 20; de zeugenhouderij is begindigd en thans is sprake van een
pensionpaardenhoudarij, waarvoor in 2004 een revisievargunning is verleend,

Pastoor Ossastragt 40a; asngekocht door gemeente Almela in verband met de ontwikkeling van
het RBT; in de verkoopovereenkomst is bepaald dat de veehouderij uiterfijk tot ultimo 2005 mag
worden voortgezet,

Gezien vorenstaande informatie en het feit dat de beoordelingspunten voor de cumulatie van geurhinder
in afwaartse richting van de veehouderi] aan de Bornsestraat 22 zijn verplaatst, kan met zekerheid
worden gesteld dat de cumulatie van geurhinder op ieder willekeurig punt van “deel 5" aanvaardbaar is.
De som van de relatieve bijdragen bedraagt op ieder willekeurig punt van “deel 8° namelijk minder dan
1.0, Op punt 8' {zie bijgaande tekaning) van "desl 5" is de cumulatie van geurhinder het hoogst. Op dit
punt wordt de grootste relatieve bijdrage door de veehouderi] aan de Bornsestraat 22 geleverd. Deza
bedraagt 0,23, Naast de bijdrage van deze veehouderij zijn er slechts twee andere veehouderijen dia
ean niet verwaarloosbare bijdrage aan de cumulatis van gaurhinder levaran,

Conclusie
Vanuit het oogpunt van individuele en cumulatiove geurhinder zijn er geen belemmeringen om binnen
“deel 5" van de locatie Maatkamps Landen woningbouw te realiseran.

“desal V"

Zoals rapds |s gangegeven dient de milieuhygignische invlioed van veehouderijen ten aanzien van “desl
WV te worden beoordeeld aan de hand van de Wet stankemissie veehouderijen in
landbouwontwikkelings- en verwaevingsgebieden” en bijbeharende ministerigle regeling. Bij deze
beoordeling is de invioed van 9 (voormalige) veehouderijen bepaald, Aan de hand van de milieudossiers
van deze veehouderijen is de geuremissie {santal mestvarkensenheaden) berekend, Bij de berekening van
de geuremissie is de veestapel volgens de vigerende vergunning als vitgangspunt genomen. Met behulp
van de rekenformules uit bijlage 1 van de Wet stankemissie veehouderijen in landbouwontwikkelings-
en verwevingsgebieden zijn vervolgens de geurhindercontouren van de betreffenda veshoudarijen
vastgesteld. Ean overzicht van de veehouderijen welke bij da beoordeling zijn betrokken, alsmede de
bijbehorende geuremissies en geurhindercontouren is in bijlage 1 bi] deze notitie opgenomen.



Die Wet stankemissie veehouderijen in landbouwontwikkelings- en verwevingsgebieden maakt qua
beschermingsniveau onderscheid tussen waningen binnen de bebouwde kom met een stedelijk karakter
{categorie 1) en woningsn binnen de bebouwde kom of aaneengesloten woonbebouwing van beperkie
omvang in een overigens agrarische omgeving (categorie Il). Als voorbeeld voor laatstgenoemd
beschermingsniveau worden in de nota van toelichting op de wet kerkdorpen, gehuchten en
buurtschappen genoemd, Gozien het feit dat Bornerbroek als een kerkdorp kan worden aangemerkt en
do locatie Maatkamps Landen een uitbreiding van de kern van Bornerbroek betreft, dient aan de te
hbouwen woningen een categorie |-bescherming te worden toegekend.

Aan de hand van bijlage 1 en hijgevoegde kaart is gebleken dat geen enkele geurhindercontour van een
individusle veshouderij “deel V" van de locatie Maatkamps Landen overlapt. De beoordaeling van
cumulatie van geurhinder wordt in de Wet stankemissia veshouderijen in landbouwantwikkelings- en
varwevingsgebieden buiten baschouwing gélaten.

Conclusie:

“Daal V" van da locatie Maatkamps Landen ligt niet binnen de invicedsfeer van individuele
veshouderijen. De Wet stankemissie veehouderijen in landbouwontwikkelings- en verwevingsgebieden
staat medewerking aan de uitvoering van het plan Maatkamps Landen niet in da weg.



BIJLAGE 2 OVERZICHT VAN VEEHOUDERIJEN



Maatkamps Landen

Overzicht van veehouderijen in de onmiddellijke nabijheid van de locatie Maatkamps
Landen (betreft milicudossieronderzoek)

1.

Bolscher Landen 4/4a
Wm-vergunning d.d. 29022000
Vergmmde veestapel:

- 1 vleeskalf {{t tot 6 maanden);

- 39 vleesstieren (6 tot 24 maanden).

Tataal aantal mestvarkeneenheden: 43
Genrkindercontour (categorie I): 100 meter

Boischer Landen 8
Wm-vergunning dd. 18/10/1991
Vergunde veestapel:
- 10 melkkoeien:
- 16 stuks wrouwelijk jongves.

Melding Besluit melkrundveehouderijen milisubeheer is niet geacceptesrd.

Opmeridng: Bedrijf is aangekocht door gemeente Almelo. In 2004 i5 een aomvraag voor een
sloopvergumiing ingediernd

Bernsestraat 20

Wm-vergunning d.d. 04/03/198(

Vergunde veestapel: _
= 70 stuks Tundvee (melkkoeien en vrouwelijk jongvae).

Geurltindercontour (categorie IT): 100 meter

Bornsestraat 22

Wm-vergunning d.d. 14/10/1997
Vergunds veestapel tot 05/03/2003
- 70 melklkoeien;

- 50 stuks vrouwelijk jongvee:

- 280 vleesvarkens.

Vergunde veestapel vanaf 05/03/2003
- 38 melkkoeien;

- 40 stuks vrouwslijk jongves;

- 280 vieesvarkens.

Totaal aantal mestvarkeneenhedan; 280
Genrhindercontonr (categorie 1) 170 meter



Bornsestraat 13 / Bolscherdwarsweg 3

Wm-vergunning d.d. 0801/1999

Vergunde veestapel;

= 117 melideoeien (Bomsestrest 13);

= 10 stuks vrouwelijk jongvee (Bomsestraat 133

- 1920 vleesvarkens; biologisch luchtwassysteem (Bolscherdwarsweg 3},

Die vergunning voor de vleesvarkenshouderj is op grond van armikel 8.18, 1id 1, onder a van de Wet
milieubeheer gedecltelijk van rechiswege vervallen. De vigerande vergunning omvat 117 melkkoeien,
100 stuks vrouwelijk jongvee en 871 vieesvarkens.

Totaal aantal mestvarkenseenheden (volgens vigerende vergunning): 484
Geurhindercontour Bolscherdwarsweg 3 fcategorie Il): 144 meter
Geurkindercontour Bornsestraat 13 (categorie I}z 100 meter

Opmerking: Voor beide locaties in een aanvrasg voor een revisievergunning in behandeling. Op de
{pcatic Bornsestraat 13 wordt de melkrundveshouderij uitzebreid Dit heeft geen conseguenties voor
de grootte van de genrhindercontonr voor dege locatie. Op de locatic Bolscherdwarswer 3 is de
varkenshouderij beéindigd, De varkensstallen zijn gesloopt en ter plaatse is een nicuwe hral in
agrbowuw. Het voornemen bestaat om ter plaatse een ggrarisch dienstverlenend bedrijf op te starten.
Yoor deze activiteit Is reeds een aanvraag voor een revisievergunning ingediend.

Lohuisstrast 17/19
Wm-vergunning d.d. 18/12:2001
Vergunde veestapel:

- 63 melkkoeien:

- 40 stuks vrouwelijk jongves;
- 1 wleesstier (6 tot 24 maanden);
- 590 gespeende biggen;

= 43 kraamzevsen;

- 150 puste/dragende zeugen;
- 2 dekberen:

- 4 oplokzeugen.

Totaal aantal mestvarkenseenheden; 396
Geurhindercontour (categorie I): 131 meter

Woerker Landen 18
Wm-vergunning d.d. 19/05/1989
Vergunde veestapel:

= B0 melkkoeien;

- 60 stuks vrouwelijk jongvee;
- 425 vileesvarkens:

Totaal aantal mestvarkeneenheden; 423
Geurkindercontour (categoric I 135 meter

Wolbes Landen 5

Wm-vergunning d.d. 17/08/1982

Wergunde veestapel:

= 30 melkkosien, inclusief pinken en vaarzen.

Melding Beslult melkrundvechouderijen milisubeheer d.d. 21/11/1994
Opmerking: De vechouderij is bedindigd. Ter plaatse wordt een bezoekersruimte door het Waterschap

Regge en Dinkel opgericht. Deze bezoekersruimte is van tijdelijke aard en houdt verband met de aanleg
van de “Doorbraak™,



Pastoor Ossestraat 47
Melding besluit melkrundveehouderijen milieubeheer d.d. 12/1 172001
Afstandseis op grond van ket Besluit melkrundvechonderijen milicubeheer: 56 mcter

Opmerking: De veehouderij is aangekocht door de gemeente Almelo. Het bedriff is nog in werking,
doch de voormalige eigenaren hebben reeds een ander bedrijf gekocht



BILJLAGE 3 AKOESTISCH ONDERZOEK



L) BeRitniE Axoestisch onderzaek
til Almelo Maatkamps Larden saptembar 2005
v Gemeents Almels

1 Inleiding

De gemeentz Almelo werkt zan het Bestermmingsplan Maatkamps Landen In
Bormerbroek, Dit bestemmingsplan ligt 2an de Pastoor Cssestraat. cp de noorgelijke
hoek van de Mazsikampsweg. Het bestemmingsplan maskt de bouw van 33 nisuwe
weningen. De situatie staat op bijlage 1. De aantallen weningen stasn op de figuur in
biflage 2,

In verband met de realisatie van het Regionaal Badrijventerrain Twente (RET) worden
een aanial huizen aan de woonbestemming onttrokken. DOe bawoners van die
woningen krijgen een kavel op dit niewws bestemmirgsglan.

Op grond van de Wsat geluidhinder (Wgh.) is e=n zkoestisch onderzoek als er nieuwe
woningen binnen sen geluldzone van een weg of sen incusirieterrein worden
geprojectesrd, '

Het plangebied ligt desls binnen de zone van de Pastoor Ossestrazt Hoewel de
geluidzene van het RBT over het plangebied loopt worden er binnen de geluiczane
geen woningen geprojectzerd. Met industrislawaai oifft derhalve buiten beschouwing.

Dit repport geeft de bevindingen van het akoestische ondezoek nazar de
geluidsbelastingen op de toekomstigs bebouwingsiijnen vanwage het wegverkesr.

2 Geluidnormen en grenswaarden

Voor woningen geldt een voorkeursgrenswaarde van 50 dB{A). Voor d= bouw van
nieuwe woningen in de bebouwde kom geldt een hoogst toelaatbare geluidsbaiasting
van G5 dB{A). De toetsingswaarde is de berekende werkeljke geluidsbalasting,
verminderd met 2 of 5 dB(A) ex artikel 103 van de Weat geluidhinder (Wgh). De aftrek
van 2 dB{A) geldt bij wegen met een rijsnelheid van 70 kmiuur of meer. Bij 2en
rijsnetheid lager dan 70 kmfuur geldt een aftrek van 5 dB(A). Voor woon - en
slagpkamers in woningen geldt uitgsande van de werkeljke geluidsbelasting, sen
maximaal toelzatbasr binnenniveau van 35 dB{A). De gevelisolatle mosat voldoends
zijn om dit niveau te waarborgen,

Op grond van het bouwbesluit geldt altijd esn minimale geluidsisolatie van 20 dB(A).

3 Uitgangspunien en resultaten

Het plangebisd figt aan de Pastoor Ossestraat. Ds Pastoor Ossestraat heeft volgens
de verkeersmilieukaart voor 2020 sen verkeersintensiteit van 2.300 motorvoertuigen
per etmaal. De nachtperiode is mastgevend. Het nachtuurpercentage is 0.7 %. De
voeriuigvardeling is 0.5 %, 91,5 %, 5 % en 3 % voor respectievelijk da motoren, fichts
mo:orvoertuigen, middelzware vosrivigen en zware voerluigen. Op de weg ligi fijn
asfalt (DAE), De toegestane risnelheid is 50 ki per uur.

De Maatkampsweg wordt niet genoemd in de verkeersmilisukazrt omdat deze ean
iage verkeersintensiteit heefl. De weg heefl cok geen functie voor doorgaand verkeer
en wordt om die redenen buiten beschouwing gelaten,

Met het computermode! Geonoise van DGMR (standzardrekenmethode 1) zijn de
geluidcontouren en zijn de geluidbelastingen berekend op de betouwingslijnen van de
nieuwe woningen. Het rekenmodel van de situatie en de invoergegevens stazn in
bijlage 2. De cantouren, waarhij de aftrek van 5 dB{A) ex art 103 van de \Wgh nog nist
is toegepast staan in bijlage 3. De rekenresultaten op de waameempunten staan in
bijilage 4.

Afdeling Ruimtelike Ontwikkeling en Milkeu 2



LR Femennts Akoestisch onderzask
4 ':'a':' Almelo Maatkamps Landen seqtemasr 2008
Gemeents Almelo

Uit de geluidcontouran [bijlags 2) bkt dat alleen het bebouwingsviak lzngs de
Pastoor Ossesiraat sen hogers geluidsbelasiing heeft dan de voorkeursgrenswaarde
van 50 dB(A). In dit gedeelte word=n 13 niewws woningen geprojectesrd,

De etmazlwaarden van de geluidsbelastingen van oe Pastoor Ossestraat stazn in
tabel 1.

Tabal 1; cverzicht geluidsbelasting van de Pastoor Ossestraat, ne tcepassing van de
sfirek van 5 dB(A) volgens ariikel 103 van ds Wat geluidhinder.
Etmzalwazarde van de geluidsbelasting

| Meetpunt ] Aw=1&mater Hw=45meter | Hw=7.35 meter

MEKL1 85 ' 58 ]

MELZ | 85 58 54

MEL3 | 55 58 BT ==
4 Conclusies en aanbevelingen

Het Bestemmingsplan Mazstkamips Landen mazkt de bouw van 33 nisuwe woningen in
Bornerbroek mogelijk,

Het geluid van het wegverkesr op de Pasfoor Ossestraat veroorzzaki aileen op het
bebouwingsviak - langs de weg een  hogere geluidbelasting dan  de
veorkeursgrenswaarde van 50 dB{A). In dat bebouwingsviak worden 13 woningen
gerealisesrd: De hoogst berekende geluidoelzsting op de bebouwingshiijn is 57 dB(A).

Vanwege de overschrding is het noodzakelijk om voor 13 woningen sen hogers
grenswaarde aan te viagen bij de provingie, Het criterium Is vervangands nieuwbouw en
het opvullen van lege piekken,

Afdeling Ruimteljke Onbwikkeling en Mijieu 3
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Betreft Besternmingsalan Maatkemps Landen; indicatie |uchtkuvaliteit

Datum 272 septamber 2005

Inlgiding
Bij de gemeente Almelo wordt gewerkt zan het Bestemmingsplan Maatkamps Landen. Het plan

ligt in Bornerbroek aan de Pastopr Ossestrast, op de hoek van de Maatkampsweng. Het plan maakt
de bouw van 33 nieuwe woningen mogelijk en heeft een zeksra verkeersaantrekkende werking.
De 33 woningen genereren ongeveer 200 voertuigbeweginger per etmaal. De intensiieit op de
Pastoor Ussestraat neemt daardoor in beide richtingsn met ongevesr 100 motorveertuigen per
etmaal toe. De luchtkwaliteit is berekend voor een viertal situaties:

1, De situatie in 2008 zonder Maatkamps Landen,

2, De situatie in 2008 met Maatkamps Landen,

3. Desitustie in 2010 zonder Maatkamps Landen (autoncom), &n

4. De situatle in 2010 met Maatkamps Landen.

‘erkeersintensiteiten
De verkeersintensiteiten ziin ortfeend aan de verkeersmilieukaart en weargegeven in tabel 1.
Verendersteld wordt dat de verkeersbewesingan op de Pastoor Ossestraat gelifk ziin verdeaid

aver beide richtingen.

gerame tgnipviliing -

crabeb T : < ; i erkeersiptensitals S0
situatie 2006 [ Pastaor Dssest*aat | 5200 00
Lsi:uatie 020 | Pastoor Ossestraat 3,200 | 100

Luchtlkwaliteit

' De doelstellingen van het gemesntalijk milieubaleidsplan zijn: "Het bewaken en waar mogeliik
verbeteren van de luchtkwaliteit in Almels; minimasl voldoen san de grenswearden voor
luchtverontreiniging, maar streven naar het voldoen van de richtwaarden van de landelijke
regelgeving™.
Het Besluit lushtkwalitelt verplicht de gemeente de hierin opgenomen grenswaarden in acht 1e
nemen bij haar ruimtelifke besluitvorming. Het-besluit vraagt toatsing asn de normen, &ls de
normen worden overschreden is het van belang om te weten of de ontwikkeling voor sen
versiechiering zurgt; Als er geen verslechtering optraedt, is de ontwikkeling acceptabel.

Met het screeningsmode! CAR 1l (versie 4.0.0) is een inschatiing gemaakt van de luchtkwalitai
langs de wegen in 2008 en 2010. Daarbi] is gebruik gemaskt van de rekenmocalisn met de
prognoses voor 200% en 2010 ende reerjarige meatearologie. De verkeersimtensitsiten voor 2005
en 2020 zijn tosgepast in 2006 en 2010, '

De invoergegevens en de resultaten staan in oz bijlage 1 en 2. Lengs de Pastoor Ossestraat is
gerekend met een afstand van 10 meter. In tabe' 2 zijn voor de relevante stoffen MOz en PM 10
de jaargemiddelden en het aantal averschrildingen van de grenswaarden gangegeven.

R | stixgtofdidwide NEgL T Lo T stef PG

T 3 EEFEEHlddEldﬂ unrschrlfmngm Jaa:ger'i idds Ide |I nve.s*‘nnjd ngen
" hanm 4':! grenswaarda o memm = 4-",) ;" grefEwasrde

i T o E T - ; i e ; : | norm = 33
situatie 2008 rander | Pastoor . 28 [ Q 21428 | 35 (29]
ontwikkaling Ossestraat | |
situatie 2008 met Pastoor 5,500 25 [ o arize | 3§59
Maatkampsiandan Ossestrazt |
situatiz 2010 zondar | Pasteor 2.200 25 o T 27 121} I
onzwikkelng Desestraat | |
situatie 2010 met Pastonr | o300 ZE } o 30 37121) |

Maaskamps Landen Ossestragt |




Bij stikstofdioxide (NOz) wordt geen enkele norm overschreden. Bii fijn stof (EM10) ligt net
Jjsargemiddelde onder de norm. In 2008 wordt de grenswaarde 35 kear overschraden, Dat is gelijk
aan de narm.

Aftrek tioov. zeezout

De meetregeling |zat conceantraties van zwevenda declijes (PM10), die zich van nature in de lucht
bevinden en die niet schadelijk zijn voor de gezondheid van de mens buiten beschouwing, Het
gandes| zeezout i de jsargemiddelde concentratie PM10 is 2 pg/m® in het oosteliik desl van
Mederland. Uitgaands van de niet wvoor zeezout gecorrigeerde jasrgemiddeide concentratie van
zwevende deelties PM10), wordt het voor zeszaut gecorrigeerde aantal overschrijdingsdagen van
de vierentwintig-uur-gamiddelde grenswaards van 50 microgram par m® (grerswazarde) wvarkregen,
deor het op de gebruikelijke wijze bepaalds aantal averschrijdingsdagen me: § dagen te
verminderen. Als beide correcties worden toggepast lejdt dat tot de waarden diz In tabel 2 tussen

haakjes staan.

Conclusies en opmerkingen

1. In het kader van de bestermmingsplanprocedure voor de Maatkamps Landen in Barnerbroek is
aandacht besteed a2an de luchtkwaliteit langs de omliggende wegen.

2. Gesteld is dat de ontwikkeling zorgt voor 100 extra voertuighewegingen op de Pastocr
Ossestraat.

3. Het gifect van de toename van hat verkeer op de luchtkwaliteit is berekend. In tabel 2 staan
de jeargemiddslden en het aantal overschrijdingen van de grenswaarden bi| de relavants
stoffen NOz en PM10,

4. Na toepassing van de aftrek voorzeezout kan gesteld worden dat de luchtiowsliteit op 10
meter wit het midden van de Pastoor Ossestraat in 2006 &¢n 2010 voldoet aan de nofmen vaor
fiin stoT (PM10) en stikstofdioxide (NO2).

5. De luchtkwaliteit langs de Pastoor Ossestraat vormt geen belemmering voor hst
EBestermmingsplan Maatkamps Landan.
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Gemeente Almeln afdeling ROM BMCH-bodem
BEQORDELING BUDEMONDERZOEKSRAPPORT

Dosster :Baod 1220 Mlilverg, Eowwtnszicht -

Locatie i Pasioor Ossestraar 32

Batum rapport s aprl 2003

Ingekomen

Advieshuregu

Advies aan

: 15 epnl 2003
: Fouse, projectnummer Q2006910

: H.B.H. Mekenkamp

Oppervlakie locatis
Aantal boringen
Agnta] peilbaizen

Onderzoeksopzet
Hypoihese

: Deellocatie 11 2.2 hectars en Deellocatic IE: 1,000 m? {strook Maatkampswez)
:36
-3

» Epov. sloot Pastoor van Ossestraat 2 horingen, tov bepaling dikee sliblaag
: Lp.¥. demping drinkkuil wordsn 5 boringen geplastst

cINENETL

VoY

Achtersrondwaarden sebied: 6

Opmerkingen !

Algemmeen - historisch onderzosk: skkoord

Lininlgiilk

voormelige melkplaats : lazp gebroken puin;

stook Mantkampsweg i in de boveagrond (35 en 37) sporen puin;

sloot P. Cssestraat :enkel inDoring 41 sliblaag van cirea 5 centimster;

demping drinkimil : tot 1,9 m —mv. sporea tot matyg puin, kolengruis, glas en metaal cpgeboord:
wetland :peen

Anafpriseh ¢ Desllorarie |

bovengrond: PAK > S-waards
ondergrond: arseen = S-waarde
prondwates: geen verioogde concentraties

Deeliocaz I
bovengrond: PAK en EOX = S.waarde
endergrond. gesn verhoogds gehalten asngetoond

prondwater: getn verhoogde concentrates
Dempingsmateriaal; Cu, He, Zn en PAK > S-waarde

strook Maatkampswer:  EOX en PAK (16 mz/kg ds.)
In de bodem t.p.v. de overize onderzochte locaties zijn gzen van de onderzochte stoffen
in verhoogde gehalten 2zngetoond

Bowwstoffenbesluit (indicatie:

Decllotatie] = schone grond
Deellocatis Il = dempingsmaterizal en strook Maatkampsweg = CAT. 1 grond

Concluste :  licht verontreinizd. Grond vrijkomend van deellocatie 0 en demping op cigen terrsin herpebruiken.

Advies : geen bezwaar tegen sankoop. ¥rijkomende grond (e voorgaande tekst) hergebruiken op locatie

Daterm 07 mei 2003

MNaam : 3. van den Berg



Gemeente Almelo

Pastoor Ossestraat 32 e.o.
1627 PM Bornerbroelk

Verkennend bodemonderzoek

— = Onderzoekslocatie
A1 = Detail Deel |

¢ = Peilbuis

# = Boring tot 0.5 meter diepte
@ = Boring tot 2.0 meter diepte

-~

N
(.| e
0 100
Kruse Milieu BV
Huyerenseweg 33 Tl 0646 - 631153
TETA 5C Geesteren  Fax 0546 - G32139
e K rusegroepnl
Rapportcode - 03006910
Schaal o 12000 {Ad-formaat)
Datum > April 2003



. Gemeente Almelo
Pastoor Ossestraat 32 e.o.
' 7627 PM Bornerbroek

" Verkennend bodemonderzoek, Detail Deel |

© Voormalige |
' melkplaats

Moestuin

=

....................................................................................

= = Detail |

""—-_._____‘_‘_‘_-_

® = Boring tot 0.5 meter diepte

¥ = Boring tot 1.1 meter diepte
" = Globaile ligging gedempte drinkkuil

ta'__ 25
Kruse Milieu BV

Hiverensaweg 33 Te: 0546~ 8371133
TETE SC Gasstersn  Faxi J548 - BRZ1:D
winwkrisegroep.nl

| Datum » April 2003

| Projectcode - 03008910 !

Schaa : 1:500 (Ad-formaat) |







{: AquaSense

Quick-scan Flora- en faunawet

in opdracht van Gemeente Almelo
Utivoering door Drs. Y. Wessals
namens ocpdrachtgever Dhr. B. Viogelzang
|
rEpporinummer code opdrachigever status
SO0a-50 vt Eindrapport
auterisate naam paraaf datum
opgemeakt Drs. Y. Wesseis J ‘ Eg- Zéftﬂ-'a(f
=

ot a—
gecaniralzerd 0. Tempelman fp% A4 J0- 4
guedgekeurd Ir. M.F. Wilhelm @ : ! Lett ooy

Citeren als; AquaSense {2004). Cuick-scan Flore- n faunawst Bomeroroek. In opdracht
van; Gemeente Almelo. Fapparnummer 200360,

AguaSense & AguaSense - Het copyright van dexe noftie is nadrukkelik voorbehouden aan

Kruislzan £112 AguaSense. Niels uit dit rapport mag op enigedel wijze worden vermenigvuldind zonder
Postus 85125 voorafgaande schriftelike toestemming van AguaSense, noch mag het zonder dergelijke
1080 HC Amsterdam taestemming worden gebruikt voor enig ander deel dan wasrvoor het is vervaardigd. Het is
telefnan (020) 592 22 44 de opdrachtgever hegestaan vrijelik kopieén van deze nolitie te maken. Dit rmpport is
teletx (020) 592 22 4% gednukt op chinorvrj gebleekt papier. De omslag is gemaakt van PVC-vrije kunststol
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Culck-scan Flara- en fBunawet Bomerbrosk

1
2. Werlami|Ze ...
3 Resuliaten quick-scan ...........
4,

Conclusies en aanbevelingen
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1. Inleiding

AouaSsnse @ - 2003-60

Figuur 1.

Quick-sean Flora- en taunawet Bornarbroek

Sinds de inwerkingtreding van de Flora- en faunawet (FFW) in
2002 zijn alle ondernemars verplicht om bij het opstellen van
bouwplannen na te gaan of op de betreffende locatie
beschermde dieren of plantenscorten voorkomen, die schade
zouden kunnen ondervinden van de geplande activiteiten.

In dit kader heeft gemeente Almelo AquaSense verzocht een
quick scan Uit te voeran op een perceel waar woningbouw
gepland is. In dit rapport worden de resultaten weergegeven en
aanbevelingen gedaan voor verder onderzoek.

Het gebied waar het onderzoek plaatsvond is het percesl 1043
{gemeente Almelo) en de aanliggende percelen 1042 en 990 (in
particulier bezit), gelegen aan de hoek van de Pastoor
Ossestraat en de Maatkampsweg te Bornerbrogk. Het terrein ligt
geheel in het kilometerhok X:241 / Y:481 (zie figuur 1).

Het onderzosksgebied is aangegeven met een blauwe lijn.



Werlowijze

2. Werkwijze

In overleg met de opdrachigever is op 5 okiober 2004 sen
veldbezoek gebrachi aan het betreffende {errsin gedurende 2
dagdelen: een middag- en een avondronde.

In het veld is gekeken of de volgends scorgroepen aangetroffen
werden {of sporen) 6f er voor zouden kunnen komen:

e Planien:

= Zoogdieren incl. vleermuizen;
s \issen

» Reptielen en amfibieén;

= Vogels;

= |Insecten en dagviinders.

Ten behoeve hisrvan werd het terrein gescreend op het
voorkomen van mogelijke habitats voor specifieke soorten zoals
bomen, schuren, cevers, steilwanden, waterpartijen, ruigtes,
overhoeskjes etc. Het voorkomen van deze elemeanten |s
wesrgegeven in beschrijvingen. Teveans is een globzale znalyse
van de vegetatie gemaakt, om e beocordelen of er zeldzame
soorten voorkomen.

Op kansrijke plekken voor vieermuizen is vanaf de schemering
fot duisternis rondgelopen met een batdetecior.

AnuaSense @ - 2003-60



CQuick-scan Flora- en faunawet Bomarbroak

3. Resuliaten quick-scan

Plantan

AguzSense 8- 200380

Foto 1.

Voorafgaand aan het veldbezoek heeit de heer Vogelzang van
de gemeente Almelo aangegeven wat de plannen zijn voor het
betreffende tarrein en welke landschapselementen behouden
bliiven. De plannen zijn zodanig dat het mogelijk is om de
karakteristicke landschapselementen te behouden (enkale cude
bomen). Bepaalde gebouwen op het terrein zullen wel gesloopt
worden. Per organismengroep volgt hieronder een beschrijving
van de bevindingen.

In de huidige situatie is het terrein in gebruik als weide {(zie ook
kaart 2). Langs het terrein staan enkele oude siken. Deze zullen
behouden blijven. De weiden zijn productiagraslanden en
floristisch niet bijzonder. Ze bestaan voornamelijk uit engels
raaigras, withol, kropaar {grassen) en paardenbloemen. Een heel
klein deel van het gemeenteperceel is batrokkean bij het erf van
de familie Lubbers. Daarop is een deel van de moestuin
ganwezig (0.a. aardbeien en mais), staat een riftie knotwilgen en
ean kippenschuur, Deze schuur zal worden gesloopt.

Het weideperceel, zicht van onder de eik ¢p de noordelijke grens van
het perceel. Zicht op de woningen aan de Pastoor Ossesiraat,

Aan alle zijden rondom het terrein lopen perceelsloten, die allen
blifven bestaan. Op dit moment zijn de sloten floristisch en
faunistisch weinig interessant. Op moment van bezichtiging
stonden de sloten droog. De sloten zijn allen ca. 0.5 m diep met
steile taluds (1:2) en voor het grootste deel volledig dichtgegroeid
met brandnete! en distels. Dit wijst op een zeer voedselrijk miliey,



Resultaten quick-scan

hetgeen ten minste aan een zijde (tegenover de Pastoor
Ossestraat) mede het gevolg is van afspoeling van een
maisakker. Halverwege de sloot langs de Maatkampsweq zit een
ca. ¥ m brede dam, die foegang biedi aan het weitand voor
materieal.

Foto's 2-5

Zoogdieren incl.

viesrmuizen

AnuaSenze B-2003-80

Folo's -8

Van links naar rechts sloten langs oostelike (Maatkampeweg),
noordelifke, westelijke en zuidelike {Pastoor Ossestraal) perceelgreéns.

De bodem van de sloten was wel vochtig, en er werden wel
enkele typische ceversoorten aangetroffen (waterpeper, vergeet-
mijnietje, muur). De sloot aan de linkerzijde van het perceel,
gezien vanaf de Pastoor Ossesiraat bevat moerasspirea, een
fraaie en vrij algemene ceverplant.

Tijdens het veldbezoek zijn geen zoogdieren aangetroffen. Wel
Zijn aan de noordzijde van het perceel, tegenover de hewoning
aan de Pastoor Ossestraat rommelige plekjes te vinden, met
ruigte, hopen takken en balken, die schuilmogelijkheid kunnen
bieden voer muizen (soorten zoals bosmuis en bosspitsmuis),
bunzingen ete. Dit zijn beschermde diersoorten.

Schuilmogelijkheden voor fauna.

Ook werden tijdens het avondbezoek met behulp van een bat-
detector nabij het te slopen kippenhok (foto 9)

vieermuizengeluiden waargenomen. Het betrof hier in elk geval
de gewone dwergvieermuis en een niet nader geidentificeerde



Cuick-scan Flora- en faunawet Bornerbroek

soort. Overdag werd 2l eerder mest verzameld uit het met plastic
aigescheiden "zoldergedeelte” van het schuurtje (foto 12). Deze
mest lijkt wat grootte betreft afkomstig van laatviiegers,
meervisermuizen of grootoorvigermuizen. Alle vieermuizen zijn
(imterinationaal beschermd, maar met name de meervlesrmuis is
Europees gezien zeer zeldzaam en wordt daarom streng
beschermd.

Bovenstaande waarnemingen fonen aan dat in ieder geval het
kioppenhok en mogelik ook de andere gebouwen gean vaste
verblijiplaats vormen voor een groep vieermuizen. Dit wordt
ondersteund door de familie Lubbers, die s zomers regelmatig
vleermuizen op het erf ziet.

Foto's 8-12 Kippenschuur, Zijaangezicht kippenschuur, interieur kippenschuur met
plastic als ‘plafond-afscheiding’, mestkorrels gezien door gat in plastic.

Vissen De sloten vormen geen geschikt habitat voor bepaalde
bijzondere of bedreigde vissoorten. Tiidens het veldbezoek
waren de sloten zelfs drooggevallen.

Reptielen en Er zijn geen replislen aangetrofien in het gebied. Het terrein is

amfibieén niet van dien aard dat reptielen verwacht kunnen worden; te
open en te monetoon. In en langs de sloten zijn ook geen
amfibiegén aangetroffen. Ondanks het feit dat de sloten in hun
huigige staat niet optimaal zijn als paai- en/of opgroeigebied voor
amfibieén is niet uit te sluiten dat hier in hat voorjaar de vrij
algemene bruine kikker {Hana temporarig) en kleine
watersalamander {Trifurus vulgaris) aangetroffen kunnan
worden. De bestaande sloten zullen zoveel mogelijk behouden
blijven en mogelijk beter ingericht worden waardaor de kansen
voor amfibiegn in de toekomst eerder toe- dan afnemen. Er zijn
geen poslen in het terrein.

Vogels Het terrein lijki op dit moment geen geschikt broedgebied
bijzondere vogelsoorien. Gedurende de velddag zijn wat
algemene soorten gesignaleerd. Het gebied is nist in de broedtijd
anderzocht maar te verwachten is dat er soorien broeden als
merel, winterkoning, heggemus, grasmus; ringmus, pimpelmees,
koolmees, tjiftiaf en andere soorten van kleinschalig
cultuurlandschap. Deze soorten zijn alle beschermd volgens de
Flora- en faunawet. Rode-Lijstscorten zijn hier nist mearte
verwachten. Vroeger kwam ongetwiifeld patrijs voor, die nu niet
woor niets op de Rode Lijst staat.

AguaSensze B- 2003-60 F



insecten en
dagvlinders

AquaSense @ - 2003-E0

Resultaten quick-scan

De omringende landschapselementen, zoals de houtwal langs de
Maatkampsweg, zullen een veel betere schuilgelegenheid bieden
dan het vrije weideperceel. Er ziin geen vogelsnesien gevonden
in de kippenschuur.

Tijdens het veldbezeek zijn geen viinders waargenomen.

‘Opgemerkt moet worden dat dit gezien de tijd van het jaar cok

niet te verwachten viel. Door de ruige begroeiing van de sloten
kunnen langs dit ierrein in de zomer wel vliindersoorten
aangetroffen worden, maar de verwachiing is niet dat er zeer
interessante soorten athankelijk ziin van deze vegetaties.

Ock zijn geen andere beschermde insecten waargenomen.



Quick-gcan Flora- en faunawet Bomerbroek

4. Conclusies en aanbevelingen

Op basis van de quick scan kunnen de veolgende conclusies en
aanbevelingen gedaan worden;

AnuaSense - 2003-80

Cp het geinventariseerde terrsin langs de
Maatkampsweg en de Pastoor Ossestrast ie Bomerbrosk
Ziin op vieermuizen na geen bijzondere flora- en
faunasoorten aangetroffen.

Het is ons inziens niet nodig verder onderzosk uit te
voeren naar de volgende organismen groepen: planten,
vissen, repiiclen en amfibieén, vogels, insecien en
dagvlinders. Door de aanleg van de woonwiik zullen naar
onze mening geen populaties van bovengenoemde
organismen nadelig beinvioed worden.

Omdat op het terrein een aanial plekjes geschikt zijn als
schuilplaats voor zoogdieren is het raadzaam om na e
gaan welke soorien hier eerder zijn vastgesteld. inde
periode 1981-2003 is onderzoek gedaan, waarbij 1 scort
is aangetroffen van de Flora- en faunawet. Voor deze
soorl moet een onithefiing worden aangevraagd. Hetis
ons inziens niet nodig verder uitgebreid onderzoek te
doen naar zoogdieren (exclusief vieermuizen!), omdat de
plekies waarschijnlijk niet van groot belang zijn voor het
instandhouden van de popuiaties.

Aangezien een vaste verblijffplaats van vieemmuizen Is
onidekt in het te slopen schuurtje, kan niet zonder meer
met de bouwplannen worden doorgegaan. Alle
vieermuizen zijn namelijk beschermd door 0.a. de Flora-
en faunawet en de Habitatrichtlijn. Er moet in ieder geval
een ontheffingsaanvraag gedaan worden van de Flora-
en faunawetl. Voor de onderbouwing daarvan is het nodig
om uit te vinden om welke soort{en) het precies gaat. Alle
vleermuizen zijn internaticnaal beschermd, maar er zijn
bepaalde soorien, waarvoor een ontheffing wel mogelijk
is.

Het nader onderzoek naar vieenmuizen moet worden
vitgevoerd in de periode mei tot 2n met september.
Waarnemingen in mei en juni zijn noodzakelijk omdat
alleen dan kolonies voorkomen. Voor een goede
inventarisatie zijn in de genoemde periode ongeveer 4
veldbezoeken nodig. Aangeraden wordi om contact op te
nemen met een vieermuisdeskundige uif de buurt voor de
uitvoering. Via de website van de Vereniging Voor
Zoogdierkunde (VZZ) is de volgende lijst met
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4, Conclusies an aanbevelingen

vleermuisdeskundigen verkregen
(hitp:/fwww . vieermuis.netf).

Vieermuisdeskundigen Overijssel:
» Noordwest-Overijssel: André Griiter, tel. 0521-518059
= Qost-Twenie; Bart Hegeman, tel. 0541-552329
= Reesiregio: Theo Douma, tel. 0522-2918256

s Vechtstresk Ommen/Dalfsen: Cees Zoon, fel. 0523-
" B76470

= Vechigebied-Oost: Ger Snaak, tel. 0523-263858
= VWest-Twente: Bauke Hoekstra, tel. 0546-811204

+ Zwolle e.o. Kampereiland: Danigl Tuitert, tel. 038
AG58418

Ook kan hiervoor contact opgenomen worden met dhr. Han
Brincate (074-3761464), die a| zeer veel zoogdieronderzoek

heeft uitgevoerd in de omgeving van het onderzoeksgebied, en al

van dif onderzoek op de hoogte is.
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Rapport vieermuisonderzoek Pastoor van Ossestraat 35 te Bornerbroek 2005.

Uitgevoerd door Hen Brinkcate, Beatrixstraat 21, 7491 EN, Delden tel: 074-3761464.
Dt rapport is in samenwerking met de stichting dierenambulance Hof van Twente iot stand
© gekomen.

In december 2004 ontving ik van de gemeenie Almelo (de heer Vogelzang) een verzoek om
een onderzoek in te stellen naar het voorkomen van vleermuizen in de kippenschuur staande
achter perceelnummer 35 van de Pastoor van Ossenstraat in Bornerbroele

Quick scan uitgevoerd door AquaSense in opdracht van de gemeente Almels 5 okt. 2004.

Op pagina 6 van hun rapport wordt gesproken over een avondbezoek met behulp van sen
batdetector. Nabij het te slopen kippenhok zijn vleermuisgeluiden waargenomen. Het betrof
hier in elk geval de gewone dwergvleermuis en een miet nader geidentificeerde soort. Overdag
werd al eerder mest verzameld uit het met plastic afgescheiden zoldergedechte van ket
schuurtje. Deze mest lijkt wat grootie betreft afkomstig van laatvlicgers. meervieermuizen of
grootoorvieermuizen. Alle vleermuizen zijn (inter)nationaal beschermd, maar met name de
meervieermuis is Furopees gezien zeer zeldzaam en wordt daarom streng beschermd.

Bovenstaande waamemingen tonen aan dat in ieder geval het kippenhok en mogelijk ook de
andere gebouwen gen vaste verblijiplaats vormen voor een groep vleermuizen. Dit wordt
ondersteund door de familie Lubbers, die "s zomers regelmatig vieermuizen op het erf ziet.

In de maanden mel, juni, juli en angustus van het jaar 2005 heb ik een aantal veldbezocken
gebracht aan de Maatkampsweg, zijstraat Pastoor van Ossestraat. Vanaf deze straat kdjk je bij
de familie Lubbers in de achtertuin en heb je goed zicht op het kippenhok. Het weer was al
deze avonden goed te noemen, behalve in juni toen regende het 2 avonden en was de
temperatuur redelijk beneden maat. Alle avonden heb ik alleen: maar gewone
dwergvleermuizen waargenomen (zichtwaarnemingen).

Voor verder onderzoek betreffende de kippenschuur had ik een aantal droge dagen nodig,
daar regen mogelijk sporen (bijvoorbeeld keutels buiten) uit kon wissen. Op dinsdag 16
augustus 2005 heb ik samen met de heer B. Vogelzang ruim 4 m. grond geheel rondom het
kippenhok intensief afgespeurd naar keutels, toch zonder resultast. Wel hebben we op de
randen van het kippenhok kentels van de ring- of huismus aangetroffen.

In het onderzoeksrapport van AquaSense wordt gesproken over plastic als zolder afscheiding,
dit plastic was bij ons onderzoek niet meer aanwezig,

Het kippenhok zelf is eigenlijk een oude tochtige bouwwval, nou niet direct een gebouw waar
vieermmizen zich graag ophouden of jongen grootbrengen, daar deze bijna naakt worden
geboren en dus geen tocht kunnen verdragen.

Ook in het kippenhok hebben we grondig gezocht naar keutels, doch ook niets aangetroffen.
Verder hebben we in het kippenhok elk gaatje en spleetje met een sterke lamp uitgelicht en
hebben we elke balk, plank en verdere rommel binnenstebuiten gekeerd, maar niets wat ook
maar iets op een vieermuis leek aangetroffen.



Er zullen zeker andere soorten vleermuizen in Bornerbroek en omgeving voorkomen, maar
deze huizen of verblijven niet in genoemde kippenhok. Na onderzoek van het kippenhok heb
ik dan ook besloten om het vieermuisproject af te sluiten en niet meer met de batdetector op
pad te gaan, daar dit simpelweg niet meer samenhangt met genoemde schuur.

Mijn advies luidt dan ook, dat het kipperthok geen vleermuizen als bewoners heeft en het
kippenhok kan worden gesloopt.

Hopelijk u van dienst te zijn geweest,

Eeiatﬂxsf:raat 21,
74591 EN, Delden,
tel: 074-3761464.
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Cultuurhistorische inventarisatie
Maatkampslanden

EOMISEG september 2003
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Maatkampslanden plangebied en fotostandpunten.
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Topografische situatie 1889



Beschrijving

Het betreffende gebied maakt deel uit van een kampenlandschap. Het gebied was van
gorsprong zeer nat en moerassig. Hoewel veel van deze broeklanden in de nabijheid van
Bornerbroek gedurende de afgelopen eeuwen zijn drooggelegd, kan de benaming
Bolschersmors van het gebied waarin het plangebied ligt erop duiden dat deze situatie op
deze plek nog lang zo heeft bestaan. Zeker ook nog nadat het erve Bolscher, waaraan het
gebied zijn naam ontleent, hier 15 gevestigd. Mors of mars (Twents: mdrs) betekent moeras.
Beide schrijfwijzen worden gebruikt.

De topografische kaart van 1889 laat zien dat het toen in crehrulk was als landbouwgrond en
waren er ook afwateringssloten.

De oudste erven in Bomerbroek die in historische documenten worden vermeld dateren it
de 13° eeuw. Van oudere bewoning is niets bekend.

(Door het bureau Raab zijn vorig jaar bij werkzaamheden aan een aardgastransportleiding
ten oosten van Bomerbroek vondsten gedaan uit de bronstijd. Dit rappert is nog niet
openbaar.)

De dekzandvlakten waarin ook het betreffende gebied ligt zijn onistaan in het midden van
de Weichsel-ijstijd, toen de wind een dik pakket lemig zand afzette, het al eerder gencemde
QOude Dekzand, Dit zand bestaat uit een opeenstapeling van dunne laagjes lemig en niet
lemig zeer fijn zand. De grondwaterstanden in het oude-dekzandlandschap waren vrijwel
overal hoog. De lemige, vochtige zandgronden van het oude-dekzandlandschap waren
nauwelijks geschikt voor ontginning tot landbouwgrond. Qorspronkelijk hadden ze
waarschijnlijk zelfs een venige bovengrond. De veldnamen in de vlakten van het cude-
dekzandlandschap bevatten vrijwel steeds de bestanddelen veld, mars en heide.

Voor het betreffende gebied kan er dan ook van worden uitgegaan dat de archeologisch
waarden zeer laag zijn dan wel geheel niet aanwezig.

Hans Holtmann, september 2005
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VERSLAG INLOOPMIDDAG VOORONTWERP MIAATKANMPS LANDEN

2-11-2008, 16.00 - 19.00, Brookshuis te Bornerbroek

Aanwezig G, Bak, E. Hakveort, F. Dirven, E. van Rijswijk, M. Maathuis {namens gem. Almela}
B. Pigge en andere vertegenwoordigers van S5t Dorpsbelangen Bornerbroek
Ca. 50 - 70 geintersssesrden

Op deze inloopmiddag is het voorontwerp bestemmingsplan Maatkamps Landen gepreséhteew, Dit
voorontwerp ligt tot 29 november 2005 ter inzage bij het publisksbureau van de gemeents Almelo.
Verschillende tekeningen, bestemmingsplankaarten en concept verkavelingen, de beschrijving van de
r.o. procedure en informatie over kaveluitgifte konden worden ingezien, Een twintigtal mensen heeft
gebruik gemaakt van de mogelifkheid om een kopie van het voorontwerp toegestuurd te krijgen.

Procedurele opmerkingen :

De stichting Dorpsbelangesn is van mening dat er eentoezegging was gedaan dat er een informatis
avond georganiseerd zou worden. Zij vinden een informatie avond een betere manier om een plan ts
presenteran dan een “informele” inloopmiddag. Van andere mensen hebben wij deze opmerking nist
ontvangen, de informele sfeer werd door anderen juist als plezierig ervaren.

Inhoudelijke opmerkingen :

Het voornaamste bezwaar dat werd geuit was de hoge grondprijs van 235 eure/m2 ex BTW. Overigens
gen nigt-ruimtelijk aspect dat niet in een bestemmingsplan geregeld wordt. Als gevolg van de hoge
grondprijs vond men de kavelgreottes zoals deze Indicatief op de concept verkaveling waran
aangegeven te groot. Het bestemmingspian biedt mogelijkheden om flexibel met de verkaveling &n het
aantal te bouwen woningen om te gaan. Echter het beeld van de laatste uitbreiding van Bornaerbroek
{Korenkamp, Rammelhuiskamp, ete.), huizen te dicht op de straat en te dicht op elkaar, wordt ook niet
gewaardeerd. Er moet dus wel een minimale kavelgrootte zijn.

Veelvuldig werd ook gewezen op de gevaarlijke sansluiting van de Maatkampsweg op de pastoor
Ossestraat. Met name de hoge verkeersintensiteit en snelheid in de spits en het beperkte zicht
verhogen hier het geveel van verkesrsonveiligheid. De vraag naar de mogelijkheden van een rotonds op

de plek van de kruising Eierbaan — pastoor Ossestrast is reeds schriftelijk door de afd. Verkeer
beantwoord,

Een aantal malen is het verzoek gekomen om het gedeelte van de Maatkampsweg dat zandpad is 27 te
sluiten voor gemotoriseerd verkeer omdat het als sluiproute gebruikt wordt en ook tavens de route voor
langzaam verkeer naar de sportvelden is hetgeen samen een gevaarlijke situatie oplevert.

Stichting Dorpsbelangen infoermeerde naar het moment waarop de grote kavels die bedoeld zijn voor
wijkers uit het RBT beschikbaar komen voor Bornerbroekers. Zij zijn bang dat als dit de datum van 1-1-
Z007 passeert de voorkeurpositie van Bornerbroek vervalt en de kavels verkacht wordan asn mensen
uit Almelo. Zij geven de voorkeur san het voor deze datum herverkavelen van de grote kavels naar
kleinere kavels en te koop aanbieden aan Bornerbroskers,

3-11-2005; M. Maathuis
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Resultaten inspraak

Op grond van het bepaalde in artikel 4, lid 2 van de inspraskverordening heeft met ingang van 2
novemnber 2005 1ot en met 29 november 2005 het voorantwerpbestemmingsplan “Maatkamps
Landen” voor inspraak ter inzage gelegen.

Tijdens de ter inzage legging ziin viff schriftelijke inspraakreacties ingediend.

inspraakreacties
De heer H.J.M. Pigge, Maatkampsweg 25, 7627 PC BORMNERBROEK: de heer L.J. ten Asbrosk,

Maatkampsweqg 27, 7627 PC BORNERBROEK: de heer F.B.A. Holtkamp, De Mors 60, 7627 MB
BORNERBROEK; de heer J.H.M. Kamphuis, De Mors 46, 7627 MB BORNERBROEK.

Besremmingspian

Inspraskreactie: Het voorliggende gebied ligt in het bestemmingsplan Buitengebied en er is sprake
van een agrarisch gebied met landschappelijke waarde. Mede door de komst van het RBT gaat
veel van de landschappeliike waarde verloran.

Reactie gemeente: Het gebied heeft de bestemming "agrarisch gebied” en niet agrarische aebisd
met landschappelijke waarde.

inspraakreactie: Het voorliggende plan komt niet oversen met de visie die in 1937-1598 door de
germeente Borne voor Bornerbroek is ontwikkeld. Hierin wordt gesproken over esn te bouwen
woonwiik tussen het verzorgingstehuis en de Bolschermors.

Reactiz gemeente: De visie die in deze structuurschets ten aanzien van het wonen wordt
gegeven, 2ijn in het plan Maatkamps Landen opgenomen, te weten: aansluiten op de historische
structuur, versterken beeldbepalende structuren, fraaie omgeving azn de rand van het dorp
benutten voor wandelmogelijkheden.

Verkeersstructuur

Inspraakreactie: De sxtra belasting op de Pastoor Ossestraat via de Maatkampsweg is
ontostaatbaar. De nieuwe kruising wvan de Mors en de Maatkampsweg vraagt om problemen.
VYoorstel: geef de nieuwe wijk een eigen uitgang op de Pastoor Ossestraat door een rotonde ter
noogie van de Elerbaan zan 1e leggen.

Reactie gemeents:

Aantal sutohbewegingen

Maatkampsweg: in de huidige situatie is er sprake van ca. 30 autobewegingen in een spitsuur;
dat is één auto per twee minuten. Als de nisuwe wijk gereed ig zal dit aantal minder zijn dan
vijftig in een spitsuur; minder dan é8n auto per minuut ap het drukste moment van de dag.
Eierbaan: Voor de Elerbaan wordt het aantal autobewegingan voor een avondspitsuur op hooguit
twintig geschat. Hierbij is een ruime marge aangehouden voor de aanwezige bedrijven. Dit
betekent: een auto per diie minuten, op het drukste moment van de dag.

Pastoor Ossestraat: Volgens het vigerende VMK-model (ciifers van 2003] riiden er op het
betraffende deel van de Pastoor Ossestraat (opgeteld voor heide richtingen) ca. 450
maetorvoertuigen in een spitsuur. Op het drukste moment van de dag betekent dat: elke 4.5 10t &
seconden een passerende auto.

Op basis hiervan kan geconcludeerd worden dat er zowel op de Maatkampsweq als op de
Eierbaan zeer weinig verkeer is. De Pastoor Ossestraat s daarertegen (zeker in de spits) zeer
druk, Dat is een belangrijk argument om vooral de barriérewerking van de Pastoor Ossestraat
tegen te gaan door de aanleg van een middennaald ter hoogte van de Mastkampsweg (bij de
Eierbaan ligt er al één}. Met name het (kwetsbare) langzame verkeer kan dan in twee fases
oversieken en door de sangepaste rijsnelheid op de Fastoor Ossestraat kan het kruisende verkeer
vanaf (of naar} de Maatkampsweg beter inschatten wat het moment is om over te steken.

De aanleg van sen rotonde ter hoogte van de Eierbaan is weinig zinvol, omdat er in de spits ean
constante verkeersstroom op de Pastoor Ossestraat is, waarbi] het nagenceg onmogelijk is om in
te vozgen van een weg met vrijwel geen verkeersaanbod.

Pagina § van 10
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Veiligheid

Inspraakreactie: Doordat de Maatskampsweg als enige ontsluitingsweg voor de wiik zal worden
gebrukt, wordt gevreesd voor een slechte bereikbaarheid van de wijk.

Bezctie gemeenta:

Voor de hulpverleningsdiensten is een goede ontsluiting van de wijk essentieel. Voor een gebied
moeten minimaal twee ontsluitingswegen toegankelijk zijn. Maatkamps Landen voldoet higraan
emdat er ook sprake zal zijn van een hulpverleningsroute die op de plankaart staat aangegeven.

Watertoets

Inspraakreactie

Een extra belasting op het efwateringsgsbisd kan gevolgen hebben voor de huidige woningen in
de Bolschersmuors,

Beactie gemeente:

Binnen het plan Maatkamps Landen wordt ruimte gereserveerd voor het vasthouden van
regenwater en het op de plek infiltreren van water met behulp van wadi’'s. Hierdoar wordt zo
weinig mogelijk water afgevoerd via het bestaande afwateringssysteem.

Flora en Fauna

Inspraakreactie: Er wordt in twilfe! getrokken dat zich in de kippenschuur achter het betreffende
perceel aan de Pastoor Ossestraat geen visermuizen bevinden.

Reactie gemeente: In opdracht van de gemeente is een grondig vieermuisonderzoek uitgevoerd.
De conciusie van dit onderzoek was dat het kippenhok geen vieermuizen als bewoners heeft en
dat ket kippenhok kan worden gesloopt.

Zandpad ;

Inspraakreactie: Een deel van de percelen de Mors 46 en 60 in eigendom van resp. J.H.M.
Kamphuis en F.B.A. Holtkamp, is onderdeel geworden van het onderfigaende plan. Men is van
mening dat deze percelen niet kunnen worden ingepast in het plan.

Reactie gemeente: De sigendomsgrens is uitgangspunt geweest voor de bestemmingsplangrans.
De opmerkingen van de eigenaren van de bovengencemde percelen zou kunnen betekenen dat
een strook grond in gebruik is dat niet in gigendom is van deze bewoners.

De heer E, ten Brummethuis, De Mors 13, 7627 MC BORNEREROQEK.

Inspraakreactie: Met betrekking tot de verkeersafwikkeling wordt gezegd dat de belssting op de
Maatkampsweg te groot is. Waarom geen groter, veiliger kruispunt tegenover de Eisrbaan.
Reactie gemeente: Kortheidshalve verwijzen wij naar onze reactie van op de bovengencemde
inspraakreactie met betrekking tot de verkeersstructuur.

Inspraakreactie:Ten aanzien van het ontwerp wordt een santal positieve punten gencemd en er
wordt sen santal vraagtekens bij het plan gesteld. Daze betreffen:
1. een heldere structuur wordt gemist
2. te grote kavels, tevesl vrijstaande woningen, waarom geén rijtjeswoningen
3. twee onder een kap woningen zouden niet meer van deze tijd zijn; de heer Brummelhuis
is ket hier miet mee eens.
4. Deinvulling van het tussengebied is nogal willekeurig.
Reactie gemeenta:
1. de rumtelijke structuur in Maatkamps landen heeft sis basis een lus, met daarsan
gekoppeld doorlopende woonstraaties. In de basis is dat dezelfde structuur als de Mors
2. Landeliik worien staat voor rust, ruimie, riant, groen en veiligheid. Bij deze sferen hoort
een open, half-open bebouwing, _
Uit de enquéte woningbouw 2005 Bornerbroek blijkt dat de grootste woningbehoefte in
Bornerbroek bestaat wit vrijstaande en half-vrijstaande woningen. Op dit moment wordt
onderzocht in hoeverre de verkaveling kan worden aangepast om kleinere kavels te
kunnen uitgeven en toch de sferen van het landelifk wonen vast te houden,
3. Wi zijn ook wvan mening dat twee onder een kap woningen wel degelijk van deze tijd zijn.
Dat is ook de reden dat er ca. 1/4 van de woningen in Maatkamps Landen halfvrijstaand
is.
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4. het gebied tussen de villa"s aan de buitenrand en de vrijstaande woningen aan de Fastoor
Ossestraat is eenvoudig ven opzet. Een heldere, rechtlijnige structuur om het zich op het
buitengebied te behouden. Door de beide groenstroken met wadi's in te richten, wordt
het gevoel van ruimte versterkt. Daarnaast is hier gekozen voor een noord-zuid
verkaveling om optimaal te profiteren van passieve zonne-snergie.

Stichting Dorpsbelangen Bornerbroek, secr. Mevr. T. Hondebrink, Derkswag 1, 7627 PV
BOBMERBROEK. Bezwaren op het voorontwerpbestemmingsplan

Inspraakreactie: Met dit plan is de basis gelegd voor een plan met grote kavels waarin geen
rekening is gehouden met de behoefte van de inwoners van Bornerbroek. Uit een door de
Stichting Darpsbelangen enguéts biijkt dat vraag anders is.

Reactie gemeente: Het ontwerpbestemmingsplan is aangepast in die zin dat er meer twee onder
een kap woningen mogeliik zijn in het plan.

Voorschriften

Inspraakreactie: met betrekking tot artikel 32, onder B.

Er i= nu al een beperking opgenomen t.a.v. het aantal twee onder een kap woningen

Reactie gemeente: De kaart is aangepast, hierdoor kan het aantal twee onder een kap woningen
worden vergroat;

Inspraakreactie: Het aantal uit te geven kavels moet kunnen worden aangepast asn de vraag.
Reactie gemeente: Op grond van artikel 3, onder C, lid 1, sub B, b kan vriistelling worden
verleend van het aantal te bouwen woningen minder dan wel meer bedraagt dan het santal dat
op de kaart is aangegeven.

inspraakreactie: De afstand aan weerszijden van niet aaneen gebouwde hoofdgebouwen tot de
zijdelingse perceelsgrenzen bedraagt minimaal 3 meter. Dit betekent voor een woning dat er zes
meter onbebouwd moet blijven;

Reactis gemeente: Dit geldt alleen voor hoofdgebouwen. Bijgebouwen en aan- en ultbouwen
kunnen wel tot in de perceelsgrenzen gebowwd worden. Een voorbeeld higrvan is het
bestemrmingsplan Boerenbond waar 2,5 m is sangegeven.

Inspraakreactie: Wanneer het oostelijk deel van het plan zal worden opgedeeld in kleinere kavels
is een max. goothoogte van 4 m. te beperkt.

Reactie gemeente: een goothoogte van 4 m. in het costelijk desl van het plan heeft een directe
relatie met de ligging direct grenzend aan het landeliik aebied. Daarom is hier gekozen voor een
landeliike typologie met lags goothoogte. Het is overigens goed mogelilk om ook op kleinere
kavels met gen goothoogte van 4 m te bouwen. Ook hier kan varwezen worden naar de laatste
witbreiding Boerenbond.

Inspraskreactie: de afstand van de voorgevel van sen bijgebouw tot de voorgeve!l van het
hoofdgebouw en/of het verlengde ervan van & m. lijkt onnodig omdat in het plan vesl ruimte voor
groen en aan tuinen wordt gegeven.

Beactie gemeente: Hierdoor is er altiid voldoende ruimte om twee auto’s op eigen terrein te
stallen. Is er als gevolg van de situering van de woningen voldoende ruimte om 2 auto’s op sen
andere wijze te stallen op eigen terrein dan is er voor dergelijke situaties eventuesi vrijstelling
mogelijk voor het bouwen van een bijgebouw op 1 m. achter de voergevel van de woning.
Inspraakreactie: de toegestane hoogie van andere bouwwerken bedraagt 2 m. Dit is niet hoog
genoeq voor gen tuinhuis.

Reactie gemeente: Een tuinhuis is een bijgebouw. De bouwhsogte hiervan bedraagt 3.30m.

Toefichting

Hoofdstuk 1, 1.1, Algemeen

Inspraskreactie: Er wordt gesproken van 34 woningen terwijl het aantal niet vaststaat en dat
hoofdstuk 5 en 6 ontbreken.

Beactie gemeente: Wordt aangepast in ontwerpplan.

Hoofdstuk 2. Onderzoek, 2.4. Uitgangspunten
Inspragkreactia: De meest ideale ontsluiting van de wijk zou een rotonde tegenover de Eierbaan.
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Reactie gemeente: Oe aanleg van een rotonde ter hoogte van de Eierbaan heeft gesn enkele zin,
omdat er in de spits een constante verkeersstroom op de Pastoor Ossestraat is, waarbij het
nagenoeg cnmogelijk i3 om in te voggen van esn weg met vrijwel geen verkeerszanbod.
Inspraakreactie: De gemeente wil een energieprestatie hanteren die 10% lager ligt dan wettelijk
vastgesteld. Als de gemeente dit verplicht stelt, zal zijn hier een subsidie tegenover mosetan
stellen, of zi] meet een advies geven en niet de verplichting stellen.

Reactie gemeente: Van gemeentewege zal geen verplichting aan particuliere bouwers in
Maatkampsz Landen opgelegd worden om 10 % energiezuiniger te bouwen. Er zal echter wel via
diverse wegen, onder meer via de website www. Almelo.n!, voorlichting aangeboden worden
over comfortabel, gezond en kostenbewust zelf (laten) bouwen, Daarbij zal ook sangegeven
worden welke keuzes particulieren kunnen maken, om onder andere energiezuiniger te bouwen
dan de wettelijke eis wvan het Bouwhbesluit. Immers het Bouwbesluit bevat slechts minimumeisen.
in de praktijk zijn er al tal van voorbeelden die laten zien dat er meer mogelijk is.

Hoofdstuk 2. Onderzoek, 2.4. Geluid

Inspraakrasctie: Verwacht wordt dat de verkeersintensiteit zal toenemen mede door de komst
van het RBT. Als er geluidwerende voorzieningen getroffen moeten worden dan dient de
gemeente dat te subsidigren.

Reactie gemeente:

Het verkeersmaodel en de verkeersmilieukaart zijn in op 25 november 2002 door het buresauy
Goudappel Coffeng geactualiseerd. Het verkeersrnodel voor 2020 houdt rekening met de
daartrekking van de rijkswegen 35 en 356, Het verkeersmodel houdt rekening met de realisatie
van het RBT.

De Wet geluidhinder beschermt nieuwe woningan tegen teveel geluid. De wet vraagt eerst om
bronmaatregelen (minder verkeer, stil asfalt e.d.) of afscherming. ln dit geval ziin
brenmaatregelen of afschermende maatregelen om financiéle, verkeerskundige en
stedenbouwkundige redenen niet acceptabel. Om die reden wordt bi] de nieuwe woningen een
hagere grenswaarde van 57 dB(A} sangevraagd en is geluidsisolatie van de woningen
noodzakellik om sen binnenniveau van 35 dB{A) te waarborgen.

De Wet geluidhinder probesrt bestaande knefpunten op te lossen. Als een bestaande woning een
hogers geluidsbelasting heeft dan 55 dBlA) is er sprake van een te saneren situatie. Voor een
bestaande woning geldt een acceptabel binnenniveau van 45 dBlA). Langs de Pastoor Ossestraat
hebben de meeste woningen een werkelijke geluidbelasting die ongevesr 62 dBlA) bedraagt

{57 +5 =82}, Een bestaande gevel heeft ean geluidsisalatie van ongeveer 20 dB(AL Die
geluidsisolatie |s voldoende om een binnenniveau van 45 dB{A} te garanderen (B2-20=42). De
conclusie is dat de bestaande woningen niet geisoleerd hoeven te worden.

HooTdstuk 2. Onderzoek, 2.5. en 2.8. t.a.v. sfkoppeling HWA

inspraakreactie: Wanneer het atkoppelen van het hemelwater niet goed gaat, moet er een

mogelijkheid zijn om terug te vallen op een gescheiden rioleringssysteem, met normale afveoer van

hemelwater.

Reactie gemeente:

- in de winterperiode vailen veelal klsine buien. Op de grens van varst-doai wordt het
“dociwater” vanaf de daken vertraaad afgevoerd. Door ervoor te zorgen dat dit water niet
rechistreeks over straat wordt afgevoerd kan het bevriezen van dit water op straat worden
voorkomen. Bij het ontwerpen van het regenwaterafvoersysteem van particuliere grond naar
de openbare weg kan hier rekening mee gehouden worden. Een oplossing zou kunnen zijin om
enkele mm's berging te creéren op particuliers grond door middel van een grindkoffer,
infiltratiekrat, regenton, etc. Verschillende oplossingen higrvoor zijn al met succes tosgepast
in Almelo.

- Voor het transporteren van het regenwater vanaf de regenpiip tot san de erfgrens zijn
verschillende oplossingen magelijk, bv. Via een goot of via gen buis onder de grond naar een
overstoriputje op de erfgrens, waarna het regenwater zichtbaar overstort op straat.
Verschillende oplossingen hiervan zijn al met sucees taegepast in Almelo, bv. In het Nijrees.

- B het vaststellen van de nieuwe maaiveldhoogts wordt rekening gehouden met de
gemiddelde hoogste grondwaterstand (GHG). Uitgaande van deze waarde wordt sen
minimale antwateringsdiepte voor de cunetten gehanteerd van ca. 0.70m.
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Voar het bergen van regenwater bij hevige stortbuien wordt voldoende berging gecreserd
binnen het plangebied zodat er minimaal overlast ontstaat voor de bewoners, te weten:
voldosnde berging om een bui van 40mm in 75 minuten binnen het gebied te kunnen
opwvangen. Uit ervaring is gebleken dat dit een goed uitgangspunt is en |s tevens door het
waterschap Regge en Dinkel vastgesteld.
Om de infiltratie van het regenwater te waarborgen worden de volgende maatregelen
genomen:
o zorgdragen voor voldoende doorlatendheid van de ondergrond, indien benadigd
waordt er grondverbetering toegepast en de doorlatendheid verbeterd;
o infiltratie voorziening wordt boven de GHG gesitueerd, waardoor regenwater altijd
kan infiltreren;
o Overstortrnogelijkheid op opperviaktewater, zodat overtollig water adequaat kan
worden afgevoerd,

- Bij de dimensionering van het waterhuishoudingssysteem wordt de overstortvoorziening
op cpperviaktewater zodanig bepaald, zodat overtollig grend c.q. regenwater onder vrij
verval waordt afgevoerd,

- Door het waterschap Regge en Dinkel zijn nieuwe peilen berekend n.z.v. de aanleg van ds
Doorbraak. Aan de hand van deze gegevens worden de definitieve nisuwe masiveldhoogten
binnen het plangebied bepaald, rekening houdend met voldoende drooglegging en
ontwateringdiepte. Hierdoor zal er geen wateroverlast ontstaan binnen het plangebied t.g.v.
de aanleg van de Doorbraak,

- Kosten van de grondprijs zijn vastgesteld binnen de gemeants Almeio. De aanleg van een
gescheiden ricleringssysteem i.p.v. wadi's heeft hierop gesn invioed.

Ophogen van het bestaande maaiveld is noodzakelijk om voldoende drooglegging en
ontwateringdiepte te ¢reéren voor een woonlocatis.

Hoofdstuk 2. Onderzoek, 2.10 Behoefte aan woningbouw in Barnerbroek

Inspraakreactia: Er wordt geen rekening gehouden met de wensen van de inwoners van
Bornerbroek zoals kenbaar gemaakt naar aanleiding van het onderzoek van de Stichting
Deorpsbelangen.

Reactie gemeente: Bij de verkaveling wordt rekening gehouden met de wensen van de inwoners
van Bornerbroek,

Hoofdstuk 3. Uitgangspunten, 3.2. Stedenbouwkundige visie

Inspraakreactie: Er moet rekening worden gehouden met de seciale binding in dorpen als
Bornerbroek en de mogelifkheid moet worden geschapen deze te handhaven nu en in de
toekomst.

feactie germeente: Het Masterpian gast ervan uit dat voor Bornerbroek sen passende ruimtelijk
structuur wordt gekozen. Conform de wens van het de Bornerbroekers zal de dorpskern worden
versterkt waarmee het darpse karakter wordt behouden. De toelichting geeft de betekenis
hiervan aan voor de hoofdstructuur van Maatkarmps Landen.

Hoofdstuk 3. Utgangspunten, 3.2. stedenbouwkundige visie, bebouwing.

Inspraakreactie: Er wordt gesproken over esn vast aantal woningen, terwijl er ook gezegd is dat
gr in de voorzchriften de mogeliikheid wordt geboden om meer dan wel minder woningen te
bouwen.

Reactie gemeents: op grond van de voorschriften kan het college vrijstalling verlenen voor het
bouwen van meer dan wel minder woningen dan het aantal dat op de kaart is aangegeven.

Hoofdstuk 3. Uitgangspunten, 3.5. Veiligheid en hulpverlening, bereikbaarheid.
Inspraakreactie: de hulpverleningsroute zou niet nodig zijn als er gen ontsiuiting wordt gemaakt
tegenover de Elerbaan.

Beactie gemeente: Uitgangspunt is dat een gebied minimaal via twee ontsluitingswegen
bereikbaar moet zijn.

Heofdstuk 4. Juridische opzet, 4.3, Beschvijving per bestermmiing
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Inspraakreactie: Er wordt gesproken over veertien bestemmingen terwijl er maar vijf
bestemmingen in het plan zijn opgenomen,.

Reactie gemeente: Dit is een terechie opmerking. In het ontwerpbestemmingsplan is er sprake
van vier bestemmingen en er zijn zonevoorschriften opgenomen ten behoeve van de geluidzone
RBT.

Flankaart

Inspraakreactie: Opnieuw wordt benadrukt dat de-ontsluiting tegenover de Eierbaan zou mosaten
plaatsvinden en dat er een weg moet komen parallel aan de bestemming water omdat de kavels
alleen vanaf de op de kasrt sangegeven wegen worden onsloten.

Reactie gemeente: Ontsluiting op de Pastoor Ossestraat ter hoogte van de Eierbaan is niet aan de
orde. Hiervoor is in het bovenstaande reeds een motivering gegeven. De kavels zullen is alle
gevallen op de in het plangebied zangegeven wegen worden ontsioten.

Inspraakreactie: De gemeente moet rekening houden met de op de kaart aangegeven 50 dB{A)
contour van het RBT ingeval van opsplitsing in kieinere kavels.

Reactie gemeente: Uiteraard zal in dat geval de kavelindeling zodanlg worden dat op elke kavel
een woning gebouwd kan worden rekening houdend met de gencemde geluidcontour.,

Stichting Dorpshelangen Barnerbroek, ssor. Mevr. T, Hondebrink, Derksweg 1, 7627 FV
BORMERBROEK. Bezwaar met betrekking tot ontsluiting.

Inspraskresctie: Bezwaar wordt gemaakt tegen de ontsluiting van het vitbreidingsplan,
Ontsluiting via de Maatskampsweg is geen goede zaak omdat de ontsluiting van de Bolschermors
via deze weg nu al tot gevaarlijke situaties leidt. Een optie zou een rotonde op de Pastoor
Cssestraat zijn ter hoogte van de Eierbaan.

Reactie gemeente:

Het santal verkeersbewegingen naar en van beide woonwijken is beperkt. Maatregelen voor ean
veiliger oversteek op de Pastoor Dseestraat op de kruising Maatskampsweg - Pastoor Ossestraat
zouden wenselijk ziin. .

Met de provincie Overijssel is als eigenaar van de weg is op dit moment overleg gaande omtrent
eventuele maatregelen, '

De aanieg van een rotonde ter hoogte van de Eierbaan is weinig zinvol, omdat er in de spits sen
constante verkeersstroom op de Pastoor Ossestraat is, waarbi] het nagenceg onmogelilk Is om in
ie vOBgEN van een wed met vrijwel geen verkeersaanbod. Daarnaast merken wij op dat de kosten
voor de aanleg van een rotonde zeerhoog zijn.

De heer H. Lohuis, Bornsestrast 27, 7627 NS BORNERBROEK.

Inspraakreactie: Gelet op het toenemend aantal verkesrshewegingen op de Pastoor Ossestraat is
het wenselijk dat er zo weinig mogelijk uitritten worden gesituserd op de Pastoor Ossestraat, De
ontsluiting van twee binnen het plan op de Pastoor Ossestraat is dan ook engeawenst,

Reactie nemeente:

De bedoelde twee inritten voor maximaal vier woningen dragen nauwelijks bij aan het totale
aantal verkeersbewegingen op de Pastoor Ossestraat. Bovendien passen deze inritten prima in de
verkeersstructuur, omdat de omliggende woonpercelen ook met inritten worden ontsloten op de
Fastoor Osgestraat,
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Maar aanleiding van uw brief van 21 december 2005, waarmee U ons bovengenoemd

ontwerp-bestemmingsplan in het kader van het vooroverleg zoals bedoeld in artikel 10 Bro
1985 deed toekomen, delen wij u mee dat in dit plangebied geen |eidingen of stations van
ons bedriif aanwezig ziin.

Onder dankzegging voor de toezending, retourneren wij hierbij het ontwerp-

bestemmingsplan.
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Cndenwems voorontwerp bestemmingsplan "Maatkampslanden, Bormerbrosk”;

vooroverleg art. 10 Bro

Geacht college,

In het kader van het vooroverieg als bedoeld in artilkel 10 van het Besluit op de Ruimtelijke
Ordening cntvingen wij het voorontwerpbestemmingsplan 'Maatkamps Landen’ te
Bornerbroek.

De toegezonden informatie s tegenstrijdigheid te zien met de afspraken die in contacten van
onze afdeling Infra met de werkvoorbereiding van uw gemeente zijn gemaakt.

De plankaart geeft aan dat de transportieiding onder de bestrating door de nieuwe wijk
wordt gelegd. Volgens de informatie van onze Afdeling Inira zal de leiding echter buiten om
de nieuwbouw worden gelegd. Het traceé is niet verder aangeduid.

Wij nemen aan dat het de bedoeling is de juiste informatie op de plankaart te vermelden.
Mader overleg en eventueel aanpassing van de plankaart zal daarvoor wellicht nodig zijn.
Woaor overleg daarover kunt u coniact opnemen met de heer A. Veneman van onze Afdeling
Infra te Zwolle, telefoon 038 - 42 76 167 of mobiel 08 51 18 94 41,

Witens stelt het bijzonder op prijs te worden betrokken in het vooroverleg conform artikel 10
van het Besluit ruimtelijke ordening.

Met dank voor de toezending en de geboden gelegenheid tot commentaar,

Hoogachtend, 1
Witens NV,

ing=3-A Vogd
Bedrijfsbureau Overijssea|

Kyt Zwolle 050.69.5381



[ GEMEENTE ALMELD

& & [regr. oL [ 22 b2 1072

WATERSCHAP REGGE EN DINKEL /D Gegesni

et ™ ; B e .
e, AyA SR —
Pastous 5006 ot e | 2 5 JAN 2005 |

7600 GA Almeio

Telefoon 0546-832525 |! — : "
Fax 0545-821176 ]ihl:n.. Ainedzan: |

E-mail info@wrd.nl ot : o | -5
R AEREYE S an burg@ifiEESter en I
degameanto Almelg |
Fosthus 5100
76800 GC ALMELO

Uw brief van: Uw kenmerk: Ons kenmerk: Datum:
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Behandeld door: Doorkiesnummer: Bijlagen: Verzonden:
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Cnderwerp:

Reactie art. 10 voorontwerpbestemmingsplan "Maatkamps Landen”

Geacht College,

Het door u in het kader van het vocroverieg artikel 10 BRO toegezonden
voorontwerpbestemmingsplan "Maatkamps Landen" geeft ons aanleiding tot de volgende

opmerkingen: .
|2 j‘ Ej&b = In het plangebied liggen geen watergangen van onze legger.
Tm—— r— * Aangegeven is dat de verdere afvoer van water uit het plangebied geschiedt via de
C'r"@‘f;?‘lm’%*.m,\ Bormerbroekse waterleiding naar de Natte Doorbraak. Dit is niet helemaal juist. Via
o Q Wf_" gemeentelilke watergangen wordt het water afgevoerd naar de Bornerbroekse watersiding,
die deel uitmaakt van de Natte Doarbraak.

ds o De omgang met hemelwater en afvalwater geschiedt conform het vigerend beleid van het
— Waterschap Regge en Dinkel,

Een afschrift van deze brief is tevens verzonden aan de esnheid Ruimte, Wornen en Bereikbaarheid
van de Provincie Overijssel.

Hoogachtend,

Het dagelijks bestuur van het

waterschap Regge en Dinkel,

voor deze,

de senior medewerker plannen derden en keurflagger
van de afdeling beleid en beheer watersysteem

ir. A, Tempelman-Bobbink
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Vaorontwerp bestemmingsplan *Maatkamps Landen”.

Geachte heer Bekke,

In het kader van het vooroverleg als bedoeld in art. 10 van het Besluit op de ruimtelijke
ordening, heeft u mij het Voorontwerp bestemmingsplan “Maatkamps Landen”
toegezonden. Dit plan geeft mij geen aanleiding tot het maken van ocpmerkingen.

Hoogachtend,

DE MIMISTER VAN VERKEER EM WATERSTAAT,

namens deze,

DE HOOFDINGENIEUR-DIRECTEUR,

namens deze,

het hoofd van de afdeling Strategie, Milieu en Planologie,

Rijswaterstaat Cost-MNederland Telefoon (026) 368 B9 11
Postbus 2070, 5800 EQ Amhem Fax D26-2688655
Gildermeestersplein 1, 6826 LL Amhem E-mail m. dengernk@don. rws. minvenw,nl

Bereikbaar met busiiin 5 en 43 vanad ns station iching Preskhadf. hale Keule slag
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van de van de gemeente Almelo R — ———Provincie Overijssel
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7600 GC ALMELO 2 6 APR 2005 8000 GB Zuwolle
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Ami | Afgedean: Telefoon 038 425 25 25
: y T::fr:&rx 038 425 48 30
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U kenenerk Uwr brief Onz kenmerk Datimn
200540727 221205 RWB20054181 18 042006
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Onderwerp

Voorootwerpbestemmingsplan “Maatkampslanden”™. Het plan heefr betrekking op het realiseren van
ongeveer 35 woningen azn de noordzijde van Bornerbrock.

Geachr college,

In het kader van het vooroverleg ex arrikel 10 van het Besluit op de ruimtelifke ordening heeft uw
college de provinciale eenheid Ruimte, Wonen en Bereikbaarheid verzocht te adviseren over het
voorontwerp bestermmingsplan “Maatkampslanden™. Mede namens de andere provinciale eenheden
berichten wij u het volgende.

Planopzet

Her bestemmingsplan heeft berekking op het realiseren van ongeveer 35 woningen aan de noordzijde
van Bornerbroek. Het plan moet ondermeer bouwmogelijikheden bieden voor huishoudens die
gedwongen moeten verplaatsen in verband met de aanleg van bet Regionaal Bedrijven Terrein (RBT).

Planbeoordeling
De beoordeling van dit plan geeft ons aanleiding tot het maken van de volgende opmerkingen.

Woningbouw

In de plantoelichting geeft u aan dat onderzoek is verricht naar de woningbouwbehaefte in Bornerbroek.
Wij gaan ervan uit dat de resultaten van dit onderzoek als basis hebben gediend voor het opstellen van
dit bestemmingsplan. Wij zijn van mening dat hiermee involling wordt gegeven zan de vrasggestuurde
onderbouwing van de woningbouwbehoefte zoals wij hebben aangegeven in de partiéle streekplan
herziening Wonen,

Wer Geluidhinder

Wij hebben met instemming kennis genomen van uw conclusies ten aanzien van zowel
wegverkeerslawaai als industrielawaai. Wij merken op dar wij de op de planksart aangegeven geluidszone
van het RBT als een gegeven beschouwen en constateren dat u de bebouwingsgrens op deze geluidszone
heefr aangepast.

RABQ Zwolle 3073.41.121
Bezoeksdres
Tijdens de renovatie van het provincishiis is cen deel van de ormnisatic gehuisvest op Luttenbergstraat 2 Zwolle
kantooriocatie Rechrerand 1 te Twolle. Fie voor meer informatie waw. preoverissel.nlfadres Rechterland 1 Zwolle



In de plantoelichring wordt aangegeven dar als gevolg van wegverkeerslawaal afkomstig van wegen
buiten het plangebied, voor verschillende nisuwe woningen een hogere grenswaarde aangevreagd zal
mosten worden. Wellicht ten overvioede merken wij op dat deze hogere grepswaarden moeten
zijn vastgesteld voor de vastsielling van het nieuwe bestemmingsplan, danwel het verlesen van
vrijstelling van bet geldende plan. {cat. T)

In de plantoelichting wordt aandacht besteed aan de lnchtlowsliteit, waarbi] wordt geconcludeerd datrin
2010 geen van de normen voor de luchtowaliteit wordr overschreden. Wij merken op dat duidelijk dient
te =jn dat wordt veldaan aan het Besluit Luchtkwaliteit 2005 en dat hierin normen worden genoemd
wazar ook al voor 2010 aan voldasn dient te worden. W3 vragen v dan ook om de plantoeliching op dit
punt aan te vullen. Het vasigestelde bestemmingsplan moert specifiek inzichr bieden in de huidige
lnchilowaliteir binnen het berreffende plangebied. Vervolgens dient aangegeven te worden war de invloed
is van de ontwikkelingen uit het nieuwe bestemmingsplan op de lnchthwaliteit. Door de huidige en de
verwachte tockomstize sitnate met elkaar te vergelijken moet duidelilk worden of het vaststellen van het
pieuwe plan in overcenstemming is met het Besluit Luchtlovaliteit 2005, Wij verzocken u om aan te
tonen dat vastsielling van het bestemmingsplan in overeenstemming is met het Beslait
Luchtlkwaliteit 2005, (cat.II)

Bedrivisheid
In de omgeving van het plangebied zijn verschillende vormen van bedrijvigheid asnwezig. In de
plantoclichting geeft u aan dat deze bestaande en nieuw geprojeciesrde bedrijvigheid als basis heeft
gadiend voor het opstelien van dit bestemmingsplan. Wij nemen aan dat v de belemmeringen die deze
vormen van bedrijvigheid opwerpen voor het realiseren van woningbouw op cen corrects wijze heeft
vertzald in dit bestemmingsplan.

Advies

Gelet op het bovenstaande constateren wij dat het thans voorliggende voorontwerp
bestemmmingsplan op hoofdlijnen past binnen het provinciaal ruimeelijk beledd.

Wij verzoeken u bij de verdere besluitvorming over het plan rekening te houden met dit advies.

Met inachmeming van het vorenstaande kan dit plan voor uw college een basis vormen voor het
verlenen van vrijstelling op grond van artikel 19, lid 2 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening, mits ook
de VROM-Inspectic dit heeft vermeld in haar advies over dit bestemmingsplan.

Dit is in overcenstemming met het door het college van Gedeputeerde Staten geformuleerde
{aangepaste) vrijstellingenbeleid zoals dit is vastgelezd op 12 december 2005, RWB2005/3581.

Hiermeg is, voor zover het de provinciale diensten betreft, voldaan aan het ambrelijk vooroverleg als
eld mrearokel 10 van het Besluir op de ruimrelijke ordetting.
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ZIENSWIJZENNOTA

Ontwerpbesternmingsplan "“Maatkamps Landen’
Ter inzage van 15 maart 2006 tot en met 25 april 2006.

Stichting Dorpsbelangen Bornerbroek, t.a.v. mevr. T. Hondebrink, Derksweg T, 7627 PV
BORNERBROEK

Zienswijze mbt planeconomische randvoorwaarden:

1.
2.

de volgorde van uitgifte van de kavels zou mosten worden aangepast;

de grondprijs voor Maatkamps Landen is veel te hoog. |n vergelijking met Kollenveld
iz het voorzieningenniveau veel lager; de afstand tot de binnenstad is groter; slechte
openbaar vervoersverbindingen; waardevermindering van de woningen door de komst
wvan het RBT; lagere marktwaarde in verband met ligging in een dorp; in Bornerbroek
is geen goedkoper aanbod voor starters.

door de hoge grondprijs zullen veel starters Bornerbroek verlaten. De gemeente zou
een regeling moeten treffen waarbi] de mogelijkheid ontstaat dat starters eerst een
deel van de grandprijs betaald en daarna jaarliiks betaald.

Feactie gemeente:

1.

Bij de volgorde van uitgifte is onterecht het idee ontstaan dat het bij gegadigden uit het
RET gaat om de nisuwe ondernemers Uit het REBT. Bedoeld wordt echter dat de zgn.
“wijkers™ uit het RBT voorrang krijgen bij kaveltoawijzing.

Bij hfdstk 5, 5.2

De doelgroep voor het plan Maatkamps Landen zijn gegadiaden die kiezen voor landelijk
en dorps wanen; lees rustig wonen. '

De kwaliteit higrvan kot tot uitdrukking door de aspecten rust, ruimte, riant, groen,
veiligheid in het stedenbouwkundige plan te verwerken,

Voor deze groep zijn stedelijke voorzieningen en openbaar vervoer van ondergeschikt
belang.

De ruime buffer van groen en water tussén het RBT en het plan Maatkamps Landen
voegen juist een kwaliteit aan het plan toe. Deze efscheiding maakt dat de nabijheid van
het RET nauwelijks wordt ervaren.

Op grond van voornoemde aspecten ziin wij van mering dat de marktwaarde voor deze
kavels een prijs van € 255.-/m2 excl. BTW rechtvaardigt.

Hoewel hiervoor nog geen concrete planten zijn; zullen voor Bornerbroek de komende

jaren ook voor starters met de smallere beurs en het middensegment plannen ontwikkeld
worden.

Hierover zal te zijner tijd worden gecommuniceerd.

Het grondprijsbeleid van de gemeente Almsic voorziet niet in mogelijkheid van “gespreide”
betzling. De rente- en de administratieve |asten van een dergelilk systeem staan nist
verhouding tot de voordelen.

Op dit punt kan nist aan de wensen tegemoet worden gekomen.

Zienswijze mbt Miieuaspecten:

Geluid:
i £

2.

Er komen twee verschillende aantallen motorvoertuigen per etmaal voor in de toelichting.
Wealke is correct?

Kan de koper van een kavel in de geluidgevoelige zone [57 dB(A}) te maken krijgen met
hogere bouwkosten i.v.m. geluidsisolatie en komt de gemeente in dat geval tegemoet in
de kosten?

Reactie gemeente:

1.

Het betreft 5.300 motorvoertuigen per etimaal in 2020 (zie hiervoor de onderzosken
in bijlagen 3 en 4.

Fagina - 1 - van &
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2. De koper c.g. aannemer die een dergelijke kavel koopt zal, op grond van het
Bouwbesluit, een zodanig geluidisolatie moeten realiseren dat een hinnenniveau van
maiximaal 35 dB(A) wordt gegarandeerd. De kosten van het anderzoek naar en het
aanbrengen van de maatregelen worden niet door de gemeente vergoed.

Afval:
Worden er in dit gebied ondergrondse containers geplaatst en is de locatie hiervan al bekend?

Reactie gemeente:
Voor laagbouw wordt gekozen voor containers per woning.

Water:
Er wordt een hogere grondwaterstand verwacht door de bewoners van De Maors.

Reactie gemeente:

De bestzande sloot tussen de Maatkampsweg en de Mastkampsianden wardt gehandhaafd en
cpgeschound. Bij hege grondwaterstanden hesft de sloot een drainerende werking en wordt
overtallig {grond} water afgevoerd.

Werkeersstructuur:
1. Een middengeleider op de Pastoor Ossestraat past niet
2. Een rotonde ter plaatse van de Eierbaan zou de oplossing zijn.

Reactie gemeente:
bezwaar SDB, 23 april 2006:
n.a.v. 3.6, verkeersstructuur:

Wanneer er een rotonde ligt ter hoogte van de Eierbaan, dan zal de doorstroming in de spits op
deze plek - bij de huidige intensiteiten - echter veel moeizamer gaan op de Pastoor Ossestraat
dan bij de huidige verkeerssituatie met een vrii brede middennaald. Het gevolg is dat de

vrijwel constante verkeersstroom de geringe instroom vanaf de Eierbaan wrijwel "afknijpt”.

Het Is wel degelijk mogelijk om sen middengeleider aan te leggen op de Pastoor Ossestraat, ter
hoogte van de maatkampsweg. Deze heeft dan een twesledig doel:

- het lengzame verkeer kan hier in twee fases oversteken;

- het naderende sutoverkeer op de Pastoor Ossestraat wordt er door afgeremd, zodst de
autamobilist, kemende Uit de Maatkampsweg beter in kan schatten wanneer er veilig ingevoegd
kan worden op de Pastocor Ossestraat.

Om toch enigszins aan de opmerkingen tegemoet te komen is op de plankaart en in de
voorschriften van het bestemmingsplan voor een gedeelte de bestemming “Groen” aan de
noordkant van het plan sen wijzigingsbevoegdheid naar "Verkeersdoeleinden” opgenamen.
Hiermee wordt aangegeven dat wanneer er aanleiding zou ontstaan om Maatkamps Landen ter
plaatse van de Eierbaan te ontsluiten, het bestemmingsplan met toepassing van artikel 11 van de
Wat op de Ruimtelijke Ordening kan worden gewijzigd.

Stichting Dorpsbelangen Bornerbroek, ta.v. mevr. T. Hondebrink, Derksweg 1, 7627 PV
BORNERBROEK

Zienswijze met betrekking tot de antsluiting

1. Ontsluiting van Maatkamps Landen vis de Maatkampsweg is geen goede zaak.

e Een oplassing zou sen kruising of een rotonde ter hoogte van de Eierbaan zijn.
Dit is cok als zadanig in de Dorpsvisie opgenomen,

3. Het is kortzichtig dat alleen gekeken wordt naar datgene dat past binnen de grenzen
van financiéle mogelijkheden in het kader van ‘ruimte voor ruimte’.

4. Er bestaat geen bezwaar tegen om van de noodontsluiting de hoofdontsluiting te

maken. De Mastkampsweg kan dan voor calamiteiten beschikbaar blijven.
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B. voorstel om de plangrens aan de westkant te verleggen tot over de Pastoor
Ossestraat. Hiervoor zow het project om de Pastoor Ossestraat de renoveren en
veiliger te maken aan dit project gekoppeld moeten worden.

6. In het voorentwerpplan wordt gerekend met cijfers uit 2003. Er zou moeten worden
uvitgegsan van een visie voor de toekomst waarbij ook het RBT is meegenomen.

7 de aanleg van een rotonde ter hoogte van de Elerbaan moet objectief worden
onderzocht.

Reactie gemeente

geen nieuwe inzichten in dit bezwaarschrift:

Ce gevaarlijke situatie bi] het oprijden van de Pastoor Ossestraat vanaf de Bolschersmos iz
genoegzaam bekend bi] de gemeesnte Almelo. Om die reden heeft de gemeente i.o.m. de
Frovincie Overijssel (de wegbeheerder) een plan uitgewerkt om deze aansluiting veiliger te
maken. Zowel de Provincie als de gemeente zijn bereid in dit plan te investeren onder de
voorwaarde dat de Regio Twente ook bijdraagt aan dit voorstel.

Er wordt gesteld "dat er op dit moment gelden beschikbaar zijn om de Pastoor Ossestrast te
renaveren 2n veiliger t¢ maken™.

Voor de gemeente is niet duidelijk welke gelden bedoeld worden.

Ofschoon de gemeente Almeélo onderkent dat rotondes In bepaalde situaties verkeersveiliger
kunnen zijn dan traditionele kruisingen s de asnleg van een rotonde op de Pastoor Ossestrast, ter
hoogte van de Eierbaan, niet aan de orde, In 2en eerdere reactie is dit voldoende
beargumenteerd.

De bedeelde noodontsluiting van de wijk Maatkamps Landen, tegenover de Eierbaan, betreft een
pad, dat in geval van nood door hulpdiensten gebruikt kan worden. Om ruimtelijke en
verkeerskundige redensn is het met reéel om te stellen dat "het dus geen groot bezwaar” is "om
van deze noodontsiuiting een de hoofdontsiuiting te maken voor zowel de Maatkamps Landen en
de Maors”.

Verder heeft de gemeente heeft in gen eerdere reactie verkeersgegevens uit 2003 aangehaald om
de verhouding aan te geven tussen de verkeersstromen op enerzijds de Pastoor Ossestraat en
anderszijds de Maatkampsweg en de Elerbaan. In dat verband is het gerechtvaardigd om relatisf
recente gegevens uit 2003 te gebruiken.

De vergelijking van de bestaande rotonde in Bornerbroek met een eventuele nieuwe rotonde ter
hoongte van de Eierbaan is niet zo relevant, omdat op de bestzande rotonde min of meer
gelilkwaardige (stroom)wegen aansluiten, terwijl het bij de Serbaan gaat om de kruising van een
stroomweg met twee wegen van een veel |agere orde.

Yoor overige rescties ten aanzien van de verkeersontsluiting verwijzen wij kortheidshalve naar
de gegeven resctie op de hierboven vermelde zienswijze, eveneens van de Stichting
Dorpsbelangen Bornerbroek.

Buurtbewoners van het plangebied — 47x een gelijkiuidende zienswiize.

Zienswijze met betrekking tot de omtsluiting
1. Deor het ontsluiten van de wijk Maatkamps Landen op de Maatkampsweg zullen de
bestaande problemen met betrekking tot de verkeersontwikkeling alleen nog maar
toenemen. Wanneer de in aanbouw zijnde sportzaal in gebruik zal worden genomen

zal, doordat de parkeervakken langs de rijbaan regelmatia gebruikt zulien worden, het
zicht nog meer versiechteren.

2. Coor de komst van het RBT bestaat een reéle kans op nog meer autoverkeer.
e de middennaald zal geen oplossing bieden aan de verkeersonveilighsid.
4. voorgesteld wordt om de Maatkampsweg af te sluiten voor autoverkeer en deze te

handhaven als fietspad en wandelpad.
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Reactie gemeents

1. ontsiuiting:

Doer het aanleggen van sen middengeleider op de Pastoor Ossestraat wordt de snelheid zodanig
afgerernd, dat het verkeer uit de Maatkampsweg beter in kan schatten wanneer er veilig
overgestoken kan worden. Het zichtprobleem wordt nadrukkelijfk meegenomen in het ontwerp.

Er is relatief ves! parkeerruimte lanys de Pastoor Ossestraat beschikbaar. In het ontwerp voor de
middengeleider bij de Maatkampsweg wordt rekening gehouden met het verbeteren van de
zichtsituatie.

De middennaald bij de Maatkampsweg biedt inderdaad niet voldoende ruimte voor de auta; wel
zorgtv de naald er voor dat het autoverkeer op de Pastoor Ossestraat langzamer moet rijden ter
hoogte van de Maatkampsweg. Daardoor verbetert de verkeersveiligheid ter plaatse wel degeliji.

2. afsluiting Mastkampsweg:

De geringe hoeveelheid autoverkeer op de Maatkampsweg vormt geen bedréiging voor de
fietsroute, duie over de Maatkampsweg loopt. Op het enverharde deel van de Maatkampsweg
worden reeds palen geplastst em het haliverharde fietspad af te scheiden van het naast liggende
zandpad. Daarmes wordt deze sluiproute voor de auto reeds minder aantrakikelijk gemaakt.

Verkeersintensiteit

De verkeersmilieukaart voaor het jaar 2020 geeft op dit deel van de Pastoor Ossestraat een
verkeersintensiteit van 8.300 motorvoertuigen per etmaal.

Deze verkeersintensiteit is toegepast in de onderzoeken voor geluid en lusht in de bijlagen 3 en 4.

Zienswijze met betrekking tot de wateraveriast

In verband met de lage ligging hebben veel bewoners van de wijk De Mors problemen gehad met
de waterstand. Gevraagd wordt om alle mogelijke maatregelen te treffen om toekomstige
wateroverlast te voorkomen.

Reactie gemeente

Binnen het plan Maatkampslanden wordt voldoende ruimte gereserveerd om regenwater vast te
houden om zo het regenwater niet af te wentelen op de omliggende percelen. Tevens wordt de
bestaande greppels en sloten zovesl mogelifk gehandhaafd, om overtollig {grondiwater adequaat
af te voeren,

Ma overleg met het waterschap en ook tijdens de inloopmiddag van het waterschap in
Bornerbroek over de Doorbraak is gebleken dat de Doorbraak geen grondwaterstandsverhoging in
Bornerbroek tot gevolg heeft.
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