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1006TKfo Ontwerp exploitatieplan ' |
Waterrijk

Geachte Raad(sleden),

Bij de brief van 23 juni 2011 zijn wij geinformeerd dat het ‘ontwerp exploitatieplan Waterrijk’ tot
10 augustus 2011 ter inzage ligt met de mogelijkheid een zienswijze in te dienen. Bij deze willen
wij als belanghsbbéende van dezeé mogelijkheid gebruik maken.

Onze zienswijze / bedenkingen richten zich op twee punten:
A. Economische Uitvoerbaarheid.
B. Exploitatiebijdragen en inbrengwaarden,

A. Economische uitvoerbaarheid

Het ontwerp exploitatieplan Waterrijk geeft aan, dat de totaalkosten (nominaal} voor de
gebiedsontwikkeling bijna € 112 miljoen, exclusief BTW bedragen. Het aantal te realiseren
woningen bedraagt 1,067 en daarnaast ruim 5.600 m2 commerciéle- en niet commerciéle
ruimten. Omgerekend hebben we het totaal over ruim 1.120 woningen / eenheden. Dit betekent
aan grondkosten / ontwikkelingskosten per eenheid een zeer hoog bedrag van bijna € 100.000,-
(exclusief BTW) gemiddeld per woning / eenheid.

In onze ogen is dat duidelijk te hoog. Beperking van de kosten is nodig en mogelijk door:
1. Een andere fasering, starten met Parkbuurt en Singelbuurt.

2, Het realiseren van een hoger uitgiftepercentage (28% Is te laag).

3. Het beperken van de kosten, dus ook minder aanleg van water en/of groen.

Daarnaast hebben we opmerkingen over de verwachte opbrengsten:

1. Naar onze mening zijn de gehanteerde kavelprijzen niet marktconform.

2. Tevens vinden wij de opbrengstenstijging erg optimistisch geraamd.

3. De gehanteerde afzettijd van 10 jaar (110 woningen per jaar) is in onze ogen niet realistisch,
dit zal langer worden.
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B. Exploitatiebijdragen en inbrengwaarden

De aan eigenaren, bij zelfrealisatie, te vragen bijdragen zijn te hoog en kurinen lager (zie A) zijn.
Verder wijzen wij af, dat de inbrengwaarden van het openbaar gebied pas uitbetaald worden als
er woonrijp is opgeleverd,

Tevens vinden wij de inbrengwaarden (€ 20,- per m2 voor onbebouwde terreinen) te laag. Hierbij
verwijzen wij, zeker niet alleen naar onze verwervingskosten, maar met name naar de
verwervingskosten die de gemeente heeft gemaakt in de periode 2005-2008 (zie bladzijde 14
van het taxatierapport van De Bont) en de door ons ontvangen bedragen voor het inleveren van
de gronden ten behosve van de verplaatsing van Witzand.

Naast de verwervingskosten zijn er natuurlijk ook rente- en beheerskosten gemaakt,

Afsluitend merken wij nog op, dat in het ontwerp staat dat een reden om met de deelgebieden
Parkbuurt en Familie Eiland Zuidwest te starten is, het gegeven dat de gronden in Singelbuurt
nog grotendeels in handen van marktpartijen zijn,

Wij merken op, dat de gemeente op dit moment ons slechts oriénterend hierover gesproken
heeft. Om haar, wisselende, moverende redenen heeft er nog gean enkele onderhandeling plaats
gevonden. De gemeente heeft ook nu nog kansen om snel tot zaken te komen.

Waar nodig of gewenst zijn wij bereid onze zienswijze toe te lichten.

Met vriendelijke groet,

Bouwfo Dntwikkeling B.V,

e

Bijlage(n);  --
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Betreft : ontwerp exploitatieplan Waterrijk

Geachte Raad(sleden),
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Bij brief van 23 juni zijn wij geinformeerd dat het ‘ontwerp exploitatieplan Waterrijk' tot 10
augustus 2011 ter inzage ligt met de mogelijkheid een zienswijze in te dienen. Bij deze willen
wij als belanghebbende van deze mogelijkheid gebruik maken.

Onze zienswijze / bedenkingen richten zich op twee punten:

A. Economische Uitvoerbaarhelid.
B. Exploitatiebijdragen en inbrengwaarden.

A. Economische Uitvoerbaarheid.

Het ontwerp exploitatieplan Waterrijk geeft aan, dat de totaalkosten (nominaal) voor de
gebiedsontwikkeling bijna € 112 miljoen exclusief BTW bedragen. Het aantal te
realiseren woningen bedraagt 1.067 en daarnaast ruim 5.600 m? commerciéle- en niet
commerciéle ruimten. Omgerekend hebben we het totaal over ruim 1.120 woningen /

eenheden.

Dit betekent aan grondkosten / ontwikkelingskosten per eenheid een zeer hoog hedrag
van bijna € 100.000,- (exclusief BTW) gemiddeld per woning / eenheid.

In onze ogen is dat duidelijk te hoog. Beperking van de kosten is nodig en mogelijk

door:

1. Een andere fasering, starten met Parkbuurt en Singelbuurt.
2. Hetrealiseren van een hoger uitgiftepercentage (28% is te laag).
3. Het beperken van de kosten, dus ook minder aanleg van water en/of groen

B. Exploitatiebiidragen en inbrengwaarden.

De aan eigenaren, bij zelfrealisatie, te vragen bijdragen zijn te hoog en kunnen lager
(zie A) zijn. Daarnaast geeft het exploitatieplan de (eventuele) zelfrealisator
onvoldoende inzicht in de plankosten, bovenwijkse kosten en kosten van bouw- en

woonrijp maken.

Verder wijzen wij af, dat de inbrengwaarden van het openbaar gebied pas uithetaald

worden als er woonrijp is opgeleverd.

-

Ve Bramer Projectontwikkeling L B.V. maakt deel uit van Bramer Projectontwikkeling B.V.,,
i | welke een onderdeel Is van Bramer Beheer en Exploitatie Maalschapplj B.V..
Vesligingsplaatsen zijn Vriezenveen (hoofdkantoor), Geesteren (Ov.), Dronlen en De Wijk. Pagina 1 van 2
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Tevens vinden wij de inbrengwaarden (€ 20,- per m? voor onbebouwde terreinen) te
laag. Hierbij verwijzen wij, zeker niet alleen naar onze verwervingskosten maar, met
name naar de verwervingskosten die de gemeente heeft gemaakt in de periode 2005-
2008 (zie bladzijde 14 van het taxatierapport van De Bont).

Naast de verwervingskosten zijn er natuurlijk ook rente- en beheerskosten gemaakt,

Afsluitend merken wij nog op, dat in het ontwerp staat dat een reden om met de
deelgebieden Parkbuurt en Familie Eiland Zuidwest te starten is, het gegeven dat de
gronden in Singelbuurt hog grotendeels in handen van marktpartijen zijn. -

Wij merken op, dat de gemeente op dit moment ons slechts orignterend hierover gesproken
heeft. Om haar, wisselende, moverende redenen heeft er nog geen enkele onderhandeling
plaats gevonden. De gemeente heeft ook nu nog kansen om snel tot zaken te komen.
Waar nodig of gewenst zijn wij bereid onze zienswijze toe te lichten.

Met een vriendelijke groet,

Bramer Projectontwikkeling L B.V.

(voorheen Elementa 3 B.V.)
Vriezenveen

algemeen direcieur
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Geachte Heren/Mevrouw datum 28-07-201
Betreft: plan Waterrijk

Bij dezen wil ik even aangeven dat wij bezwaar maken tegen het plan Waterrijk omdat wij de grond .
' aan de gemeente Almelo aangeboden en die hadden geen gelijkwaardig stukje grond kunnen
vinden. WiJ kunnen niet meer onze hobby uitvoeren en dat was al 40 jaar zo met bomen en schuur
en afrastering. Na gesprek met vertegenwoordiger gemeente Almelo hebben jullie er
van af gezien. Nu zie Ik dat mijn grond onder water komt te staan en ben het daar niet mee eens.

Flora en Fauna vind ik niets terug van op mijn grond waar niet eens onderzoek naar is gedaan naar
bljzondere bomen, sterker nog, er is blj de gemeente niets van bekend en het verdere
onderzoek(2003 tot 2005)is ook gedateerd van lang geleden.

Op°f .0u een caravan staan en dat is onjuist. [k kom daar al 40 jaar en heb er nooit een caravan
zlen staan. Beetje raar dat er zomaar neer word gezet dat er een caravan moet staan.

Er staat ook een schuur op mijn grond met vergunning en al en daar kan Ik aok in jullie rapport niets
van terug vinden. Ik denk dat het onderzoek van de gemeente aan alle kanten rammelt vooral over
onze grond.

Er staan ook fictieve eigenaren in het rapport en ik vraag daadwerkelijk af of jullie serieus fets
onderzocht hebben, dit kan toch niet.

Het economische plan van Waterrljk vind ik dubieus en hoop ook dat bij de gemeente Almelo de
economische crisis bekend is. Twintig procent van de woningen staat te koop en Noordoost Is nog
lang niet vol gebouwd. Ik denk dat de burger in Almelo slachtoffer is van deze prestige slag.

Wijvinden het plan opgehouwd uit suggesties en niet op waarheden en te oude onderzoeken. Een
beetje vreemd voor een dergelijk buitensporig duur plan '

M.vr.gr. Fe o

GEMF—ENTE ALMELO

Reg.nr, i)
Afd. I Kop'le aan:

2 9 JUL 2011 i

Ambt.: Algedaan:
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Geachte Raad(sleden),

Bij brief van 23 juni zun wij geinformeerd dat het ‘ontwerp exp!oltatlep[an Waterrijk' tot
10 augustus 2011 ter inzage ligt met de mogelijkheid een zienswijze in te dienen. Bij deze
willen wij als belanghebbende van deze mogelijkheid gebruik maken.

Onze zienswijze / hedenkingen richten zich op twee punten:
A. Economische Uitvoerbaarheid.
B. Exploitatiebijdragen en inbrengwaarden.

A. Economische Uitvoerbaarheid. :

" Het ontwerp exploitatieplan Waterrijk geeft aan, dat de totaalkosten (nominaal) voor de
gebiedsontwikkeling bijna € 112 miljoen exclusief BTW bedragen. Het aantal te
realiseren woningen bedraagt 1.067 en daarnaast ruim 5.600 m? commerciéle- en niet
commerciéle ruimten. Omgerekend hebben we het totaal over ruim 1.120 woningen /
eenheden.

Dit betekent aan grondkosten / ontwikkelingskosten per eenheid een zeer hoog bedrag
van bijna € 100.000,- (exclusief BTW) gemiddeld per woning / eenheid.

~ In onze ogen is dat duidelijk te hoog. Beperking van de kosten is nodig en mogelijk
door:
1. Een andere fasering, starten met Parkbuurt en Singelbuurt.
2. Het realiseren van een hoger uitgiftepercentage (28% is te laag).
3. Het beperken van de kosten, dus ook minder aanleg van water en/of groen

B. Exploitatiebijdragen en inbrengwaarden.

De aan eigenaren, bij zelfrealisatie, te vragen bijdragen zijn te hoog en kunnen lager
(zie A) zijn. Daarnaast geeft het exploitatieplan de (eventuele) zelfrealisator
onvoldoende inzicht in de plankosten, bovenwijkse kosten en kosten van bouw- en
woonrijp maken.

Verder wijzen wij af, dat de inbrengwaarden van het openbaar gebied pas uithetaald
worden als er woonrijp is opgeleverd.

m:\lt»;

Ontwikkefingsmaatschappij "Walerijk" B.V. Is een samenwerkingsverband ussen Bramer Projectontwikkeling D B. V. —
le Vriezenveen, Parallel VIl Aadorp B.V. te Viiezenveen, WeFo Projecten B.V. le Viezenveen
en Groothuls Projecten Parlicipatie Il B.V. te Harbrinkhoek.




Tevens vinden wij de inbrengwaarden (€ 20,- per m? voor onbebouwde terreinen) te
laag. Hierbij verwijzen wij, zeker niet alleen naar onze verwervingskosten maar, met
name naar de verwervingskosten die de gemeente heeft gemaakt in de periode
2005-2008 (zie bladzijde 14 van het taxatierapport van De Bont).

Naast de verwervingskosten zijn er natuurlijk ook rente- en beheerskosten gemaak.

Afsluitend merken wij nog op, dat in het ontwerp staat dat een reden om met de 7
deelgebieden Parkbuurt en Familie Eiland Zuidwest te starten is, het gegeven dat de
gronden in Singelbuurt nog grotendeels in handen van marktpartijen zijn.

Wij merken op, dat de gemeente op dit moment ons slechts oriénterend hierover gesproken
heeft. Om haar, wisselende, moverende redenen heeft er nog geen enkele onderhandeling
plaats gevonden. De gemeente heeft ook nu nog kansen om snel tot zaken te komen.
Waar nodig of gewenst zijn wij bereid onze zienswijze toe te lichten.

Met een vriendelijke groet,

Ontwikkelingsmaatschappij Waterrijk B.V.
hamens deze,
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