VOORSCHRTIFTEN,

deel uitmakende van het bestemmingsplan "De Weiert" regelende de bestemming en het
gebruik van gronden en bouwwerken, gelegen in het gebied dat globaal wordt begrensd
door het Kerkpad, de Wilhelminastraat, de Baander en de Hondsrugweg te Emmen.
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HOOFDSTUK I

Artikel 1.1

INLEIDENDE BEPALINGEN

Begripsomschri-ivingen

In deze voorschriften wordt verstaan onder:

het plan,

het bestemmingsplan "De Weiert" regelende de bestemming en het
gebruik van gronden en bouwwerken gelegen in het gebied dat glo-
baal wordt begrensd door het Kerkpad, de Wilhelminastraat, de
Baander en de westzijde wvan de Hondsrugweg te Emmen, zoals het
plan is vervat in de sub b bedoelde kaart en deze voorschriften;

de kaart,
de tekening, genummerd 96.130, op schaal 1 : 1000 van het plan;

planzone,
de op de kaart blijkens de daarop voorkomende verklaring aangege-

ven gebieden, waarvoor bepaalde aanvullende bepalingen gelden;

bouwperceel,
een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het plan een
zelfstandige bebouwing is toegelaten;

bebouwingsoppervlak,

een door grensliijnen van de bebouwing op de kaart omgeven opper-
vliak, waarbinnen volgens deze voorschriften bepaalde gebouwen
mogen worden opgericht;

bouwwerk,

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of
ander materiaal, welke hetzij direct of indirect met de grond
verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de
grond;

gebouw,
elk bouwwerk dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel

of gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt;

bebouwing,
88n of meer gebouwen en/of andere bouwwerken;

bouwen, .
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of
veranderen en het vergroten van een bouwwerk;

ander bouwwerk,
een bouwwerk, geen gebouw zijnde;

woning,
een complex van ruimten, geschikt en bestemd voor huisvesting van
niet meer dan é&én huishouden;

bouwlaag,
een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij

benadering gelijke hoogte 1liggende vloeren of balklagen is
begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met uitslui-
ting van onderbouw en zolder;

onderbouw,
een gedeelte van een gebouw, dat wordt afgedekt door een vloer
waarvan de bovenkant minder dan 1.20 meter boven peil is gelegen;



detailhandel,

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de
uitstalling ten verkoop, het verkopen en/of leveren van goederen
aan personen die kopen voor gebruik, verbruik of aanwending
anders dan in de uitoefening van een berceps- of bedrijfsactivi-
teit;

daghoreca,
een daghorecabedrijf dat is gericht op het ter plaatse verstrek-

ken van voedsel en/of dranken, met inbegrip van een dansschool en
hiermee naar de aard gelijk te stellen activiteiten, daaronder
niet begrepen discotheken, dancings en andere hiermee naar de
aard gelijk te stellen bedrijven;

dag- en nachthoreca:

een dag en/of nachthorecabedrijf dat is gericht op het ter
plaatse verstrekken van voedsel en/of dranken, daaronder begrepen
discotheken, dancings en andere hiermee naar de aard gelijk te
stellen bedrijven;

kantoor, . _
een kantoorbedrijf met een commerciéle c.qg. publieksaantrekkende
hoofdfunctie, zoals een bank, postkantoor, reisbureau e.d.;

peil,

1. voor gebouwen, waarvan de hoofdtoegang onmiddellijk aan een
weg grenst: de hoogte van die weg ter plaatse van de hoofd-
toegang;

2. in andere gevallen: de gemiddelde hoogte wvan het aanslui-

tende afgewerkte maaiveld;

publieksverzorgend ambacht en dienstverlening,

een ambachtelijk c¢.g. dienstverleneund bedrijf dat zijn goederen
en diensten rechtstreeks levert aan de consument, zoals een
goudsmid, schoenmaker, kapper, videotheek e.d., met dien verstan-
de dat de detailhandelsfunctie ondergeschikt dient te zijn;

verkoopvloeroppervliakte,
de totale oppervliakte wvan de voor het publiek toegankelijke en

zichtbare winkelruimte, inclusief de etalageruimte en de ruimte
achter de toonbank;

maatschappeliike doeleinden,
gebouwen of complexen van gebouwen ten behoeve van instellingen

op het gebied van educatie, sociaal-culturele en openbare dienst-
verlening en hiermede naar de aard gelijk te stellen voorzienin-
gen, alsook voor bij deze voorzieningen behorende ondergeschikte
detailhandel, zoals een museumgalerie en ondergeschikte horeca,
zoals een theatercafé;

recreatieve doeleinden,

gebouwen of complexen van Jebouwen ingericht voor sport en
recreatie, behendigheidsspelen, bioscopen, waarbij het verstrek-
ken van dranken een activiteit is, waarvoor maximaal 10 procent
van het desbetreffende bedrijfsvlceroppervlak mag worden inge-
richt, en hiermede naar de aard gelijk te stellen voorzieningen;

ark-parkverbindin
een door bruggen, overbouwingen en daktuinen aan te leggen

verbindingsroute tussen het Noorderdierenpark en het aan de
westzijde van de Hondsrugweg te realiseren themapark "Waterland
Emmen'" ;



Artikel 1.2

Wijze van meten c.g. berekenen.

a.

Bij de toepassing van deze voorschriften wordt als volgt
gemeten c.q. gerekend:

bebouwinggpercentage:
het mogelijk te bebouwen oppervlak van het bouwperceel;

de hoogte van een bouwwerk:

verticaal vanuit het hoogste punt van een bouwwerk tot aan
de gemiddelde grondslag van het aan dat bouwwerk aanslui-
tende, afgewerkte bouwperceel, met dien verstande dat
schoorstenen, lichtkoepels, antennes en soortgelijke onder-
geschikte onderdelen van een bouwwerk buiten beschouwing
blijven;

de inhoud van een bouwwerk,

vermenigvuldiging wvan de buitenwerks gemeten lengte en
breedte van het hoofdgebouw met de hoogte tussen de boven-
kant van de begane grondvloer en de gemiddelde kaphoogte of
bovenkant van het platte dak;

de lengte c.qg. breedte van een bouwwerk,
tussen de buitenwerkse hoofdgevelvlakken en/of de harten
van gemeenschappelijke scheidingsmuren;

de oppervlakte van een bouwwerk,

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of de harten van
gemeenschappelijke scheidingsmuren en wel 1 m. boven peil,
danwel indien het bouwwerk uit meerdere bouwlagen bestaat,
over de laag met het grootste oppervlak;

het bebouwd oppervlak van een bouwperceel,
de oppervlakte van alle op een bouwperceel gelegen of nog
te realiseren bouwwerken te zamen.

Anti-dubbeltelbepaling
Grond, welke eenmaal bij het verlenen van een bouwvergun-

ning in aanmerking werd en moest worden genomen, hetzij als
bouwperceel hetzij anderszins, dient als =zodanig bij de
becordeling wvan een latere aanvraag om bouwvergunning
buiten beschouwing te worden gelaten.



HOOFDSTUK II. Bestemmingsregelingen

Artikel 2.1 Centrum doeleinden

1.

De op de kaart voor centrum doeleinden aangewezen gronden
zijn per bouwlaag overeenkomstig de nadere aanduidingen op
de kaart bestemd voor:

detailhandel, kantoren, publiekverzorgend ambacht en
dienstverlening en daghoreca, voor zover de gronden
op de kaart nader zijn aangegeven met G;

kantoren, voor zover de gronden op de kaart nader
zijn aangegeven met K;

horecadoeleinden, dag en nachthoreca, voor zover de
gronden op de kaart nader zijn aangegeven met H;
maatschappelijke doeleinden, voor zover de gronden op
de kaart nader zijn aangegeven met M;

recreatieve doeleinden, voor zover de gronden op de
kaart nader zijn aangegeven met R;

woondoeleinden, voor zover de gronden op de kaart
nader zijn aangegeven met W;

al of niet ondergronds parkeren, voor zover de dJron-
den op de kaart nader zijn aangegeven met P;
park-parkverbinding, voor =zover de gronden op de
kaart nader zijn aangegeven met de met P.P.V. aange-
duide, nader op de kaart verklaarde zone, e.e.a. met
bijbehorende voorzieningen, te weten andere bouwwer-
ken, erven en terreinen, en voorts met dien verstan-
de, dat:

Gebouwen uitsluitend binnen de op de kaart aangegeven
bebouwingsoppervliakken en de park-parkverbinding
uitsluitend binnen het daarvoor op de kaart aangege-
ven tracé mogen/mag worden opgericht, terwijl als
extra restrictie geldt wvoor dag en nachthoreca dat
dit uitsluitend mag plaatsvinden binnen bouwpercelen
of gedeelten daarvan die op de kaart nader mst plan- -
zone-1 zijn aangegeven;

het aantal bouwlagen niet meer mag bedragen dan op de
kaart in het desbetreffende bebouwingsoppervlak (of
gedeelte daarvan) is aangegeven, met ingeval van:

13 bouwlagen een maximum hoogte van 40 m

10 bouwlagen een maximum hoogte van 31 m
9 bouwlagen een maximum hoogte van 28 m
8 bouwlagen een maximum hoogte van 25 m
7 [ [ 1] 1 1t 22 m
4 ' P 'y . s 13 m
3 - ‘e ' - ;o 10 m
2 ;e ;e . ‘e e 7.50 m
1 4.50 m

elk bouwperceel voor 100 procent mag worden bebouwd,
tenzij anders uit de kaart blijkt;

voor zover het de park-parkverbinding betreft:

1. de mwminimale hoogte daarvan, uitgezonderd de
voor in- en uitstappen benodigde hellingbanen,
gerekend vanaf het maaiveld tot aan de onder-
kant van de verbinding, niet minder dan 4.50
meter mag bedragen;

2. de maximale hoogte daarvan niet meer dan 8.00
meter mag bedragen;

de hoogte van andere bouwwerken niet meer dan 6 m mag
bedragen;



f. voor zover tot deze bestemming behorende gronden op
de kaart nader zijn aangegeven met een planzone II de
eerste verdieping (begane grond) niet mag worden be-
bouwd maar uitsluitend overdekt, zulks ter verkrij-
ging van een doorgang/passage, waarvan de doorgang
vrije hoogte niet minder dan 4.50 meter mag bedragen;

g. voor zover tot deze bestemming behorende gronden op
de kaart nader =zijn aangegeven met een planzone IV,
een doorgang/passage is toegestaan, mits de doorgang
vrije hoogte en breedte niet minder dan 4.50 meter
gaat bedragen;

h. voor zover tot deze bestemming behorende gronden op
de kaart nader zijn aangegeven met een planzone V,
deze slechts mogen worden bebouwd indien daarbij een
ontsluiting met een minimum breedte van 4.00 meter en
een doorrijvrije hoogte van minimaal 4.50 meter ten
behoeve van de Weilertflat is gegarandeerd.

Burgemeester en wethouders =zijn bevoegd vrijstelling te
verlenen van het bepaalde in het eerste 1lid, onder a, voor
de oprichting of vestiging van dag- en nachthoreca op
andere dan de op de kaart nader met een planzone I aangege-
ven gronden, met dien verstande, dat de vrijstelling uit-
sluitend mag worden verleend voor situaties die zijn ge-
richt op of zijn gelegen aan de buitengrens van het plange-
bied.

De in het tweede 1lid genoemde vrijstelling mag (bovendien)
slechts worden verleend indien hierdoor geen onevenredige
afbreuk wordt gedaan aan de gebruiksmogelijkheden van de
aangrenzende gronden en bouwwerken.



Artikel 2.2 Verkeersdoeleinden

1.

De op de kaart voor verkeersdoeleinden aangewezen gronden
zijn bestemd voor:

wegen, voor zover de gronden op de kaart nader zijn
aangegeven met W;
parkeren, voor =zover de gronden op de kaart nader
zijn aangegeven met P;
niet overdekt verblijfsgebied, voor zover de gronden
op de kaart nader zijn aangegeven met V1;
al of niet overdekt verblijfsgebied, voor zover de
gronden op de kaart nader zijn aangegeven met V2;
expediéren en parkeren, voor zover de gronden op de
kaart nader zijn aangegeven met A;
park-parkverbinding, voor zover de gronden op de
kaart nader zijn aangegeven met de met P.P.V. aange-
duide, nader op de kaart verklaarde zone, een en an-
der met bijbehorende voorzieningen, te weten andere
bouwwerken, erven en terreinen, en voorts met dien
verstande, dat:

a. op de in het eerste 1id bedoelde gronden geen
gebouwen, anders dan die waarvan sprake zou
kunnen zijn bij de realisering van vorengenoem-
de park-parkverbinding en de hierna genoemde
luifels en/of overkappingen, mogen worden opge-

richt;
b. voor zover het de park-parkverbinding betreft:
1. deze uitsluitend mag worden gerealiseerd

binnen het daarvoor op de kaart met
P.P.V. aangegeven tracé;

2. de minimale hoogte daarvan, uitgezonderd
de voor in- en ultstappen benodigde hel-
lingbanen, gerekend vanaf het maaiveld
tot aan de onderkant van de verbinding,
niet minder dan 4.50 meter mag bedragen;

3. de maximale hoogte daarvan niet meer dan
8.00 meter mag bedragen;
c. voor zover de met V2 aangegeven gronden worden

overdekt, deze uitsluitend mogen worden voor-
zien van luifels en/of overkappingen van over-
wegend transparant materiaal, waarvan de door-
gang vrije hoogte in het geval van luifels niet
minder dan 2.50 meter en in het geval van over-
kappingen niet minder dan 6.00 meter mag bedra-
gen;

d. de hoogte van andere bouwwerken, anders dan van
die waarvan sprake zou kunnen zijn bij de ge-
noemde park-parkverbinding, luifels en over-
kappingen, niet meer dan 6.00 meter mag bedra-
gen.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te
verlenen:

a.

van het bepaalde in het eerste 1lid, aanhef, wvoor het

geheel of gedeeltelijk overdekken van verblijfsgebied

Vi met luifels en/of overkappingen van overwegend

transparant materiaal, met dien verstande, dat:

1. de doorgang vrije hoogte en breedte in de situ-
aties waar expeditie en/of ander verkeer dat
noodzakelijk maakt niet minder dan 4.50, res-
pectievelijk 3.00 meter en overigens niet min-
der dan 2.50, respectievelijk 2.00 meter mag
bedragen;



2. de vrijstelling uitsluitend mag worden verleend
indien realisatie van de luifels en/of overkap-
pingen over de gehele lengte van de desbetref-
fende straatwand plaatsvindt dan wel over een
zodanig deel wordt aangebracht dat een ruimte-
lijk verantwoorde afronding wordt bewerkstel-
ligd.

b. van het bepaalde in het eerste lid, onder a, voor het
aanbrengen van (een) overbouwing(en) tussen gebouwen,
met dien verstande, dat de doorgang vrije hoogte niet
minder dan 4.50 meter mag bedragen.

De in het tweede 1id gencemde vrijstellingen mogen (boven-
dien) slechts worden verleend indien hierdoor geen oneven-
redige afbreuk wordt gedaan aan de gebruiksmogelijkheden
van de aangrenzende gronden en bouwwerken.



HOOFDSTUK III ALGEMENE BEPALINGEN

Artikel 3.1 Vridistellingsbepalingen

1.

Indien niet op grond van een andere bepaling van deze voor-
schriften vrijstelling kan worden verleend, zijn burgemees-
ter en wethouders bevoegd vrijstelling te verlenen van ge
desbetreffende bepalingen van het plan voor:

a.

het afwijken van de voorgeschreven maten ten aanzien
van dakhellingen, goothoogten, nokhoogten, bouwper-
ceelgrensafstanden en bebouwde oppervlakten (bouw-
percelen) met ten hoogste 10%:

het oprichten van niet voor bewoning bestemde bouw-
werken van openbaar nut, =zoals wachthuisjes, tele-
fooncellen en naar de aard en omvang daarmee gelijk
te stellen bouwwerken, met uitzondering van verkoop-
punten voor motorbrandstoffen, met dien verstande,
dat:

1. de goothoogte van een gebouw niet meer dan 3
meter mag bedragen;

2. de oppervlakte van een gebouw niet meer dan 25
m? mag bedragen;

3. de hoogte van een ander bouwwerk niet meer dan

3 meter mag bedragen.

geringe afwijkingen, welke in belang =zijn van een
ruimtelijke of technisch beter verantwoorde plaatsing
van bouwwerken, dan wel een betere stedenbouwkundige
inpassing, of- welke noodzakelijk zijn in verband met
de werkelijke toestand wvan het terrein, mits de
afwijking in situering niet meer dan 3 meter be-
draagt; i

het in geringe mate, afwijken van een bestemmings-
grens, van het profiel van een straat of de vorm van
een plein, alsmede van de vorm van bebouwde opper-
vlakken (bouwpercelen), voor zover zulks noocdzakelijk
en/of wenselijk is om het plan aan de bij uitmeting
blijkende werkelijke toestand van het terrein aan te
passen;

het oprichten van:

1. antennes, mits niet hoger dan 25 meter, tenzij
uit een advies van de directeur-generaal van de
centrale directie der PTT blijkt dat een grote-
re hoogte noodzakelijk is en gedeputeerde sta-
ten, ‘'voordat de vrijstelling wordt verleend,
hebben verklaard daartegen geen bezwaar te heb-
ben;

2. andere dan de onder e, sub 1 genocemde andere
bouwwerken, mits niet hoger dan 12 meter, ten-
zij gedeputeerde staten, voordat de vrijstel-
ling wordt verleend, hebben verklaard tegen een
grotere hoogte geen bezwaar te hebben;

verschuiving van het tracé van de park-parkverbinding
met maximaal 10.00 meter, met dien verstande, dat
verschuiving uitsluitend mag plaatsvinden binnen de
bestemming verkeersdoeleinden.

Burgemeester en wethouders kunnen bij de verlening van de
vrijstelling voorwaarden ten aanzien van de situering van
bouwwerken stellen, teneinde een ruimtelijke verantwoorde
plaatsing daarvan ten opzichte van de omgeving te waar-
borgen.



De in het eerste 1lid genocemde vrijstellingen mogen (boven-
dien) slechts worden verleend indien hierdoor geen oneven-
redige afbreuk wordt gedaan aan de gebruiksmogeliijkheden
van de aangrenzende gronden en bouwwerken.

Artikel 3.2 Wijzigingsbevoegdheid ex artikel 11 van de Wet op de Ruimteliike
Ordening
1. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan op basis

van artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening te

wijzigen, met dien verstande, dat:

1. de wijziging uitsluitend betrekking mag hebben op het
bebouwen wvan gronden, voor zover die op de kaart met
een planzone III zijn aangegeven;

2. de onder 1 genoemde gronden uitsluitend mogen worden
bestemd voor gemengde doeleinden, categorie G;
3. de wijziging uitsluitend mag plaatsvinden nadat met

belanghebbende zakelijk gerechtigden overeenstemming
is bereikt.

De in het eerste 1lid genoemde wijzigingsbevoegdheden mogen
(bovendien) slechts worden toegepast indien hierdoor geen
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de gebruiksmogeliijk-
heden van de aangrenzende gronden en bouwwerken.

Het ontwerp tot wijziging wvan het plan ligt gedurende een
termijn van 14 dagen ter gemeentesecretarie voor belangheb-
benden ter inzage. De ter inzage legging wordt vooraf door
burgemeester en wethouders in é&én of meer dag- of nieuws-
bladen die in de gemeente verspreid worden en voorts door
aankondiging op de daarvoor gebruikelijke plaats bij de
gemeentesecretarie bekend gemaakt, onder mededeling dat
belanghebbenden in de gelegenheid worden gesteld om gedu-
rende genoemde termijn bij het college van burgemeester en
wethouders schriftelijk bedenkingen tegen het ontwerp in te
dienen.

Artikel 3.3 Bepalingen met betrekking tot het gebruik van gronden en bouwwer-

ken.
1.

Het is verboden de in het plan begrepen gronden en bouw-
werken te gebruiken op een wijze of tot een doel strijdig
met de gegeven bestemming(en) .

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken, als
bedoeld in het eerste 1lid, wordt in elk geval gerekend
opslag en verwerking van radio-actief afval, een en ander
onverminderd het bepaalde in de Kern-energiewet.

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling wvan het
bepaalde in het eerste 1lid, indien strikte toepassing zou
leiden tot een niet door dringende redenen te rechtvaar-
digen beperking van het meest doelmatig gebruik.
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Artikel 3.4

. .

Artikel 3.5

Actikel 3.6

Overgangsbepalingen met betrekking tot het gebruik van gronden en

bouwwerken.

1. Gebruik van gronden en bouwwerken, dat op het tijdstip dat
het plan rechtskracht heeft gekregen bestaat en dat in
strijd is met het plan, mag worden voortgezet. '

2. Bouwwerken die van het plan afwijken, Jdoch waarvoor bouw-
vergunning is gevraagd voor de tervisielegging van het
ontwerp van het plan en die krachtens een reeds verleende
of nog te verlenen bouwvergunning in aanbouw zijn of in
aanbouw kunnen worden genomen, mogen na voltooiing uit-
sluitend overeenkomstig de bestemming, zoals die blijkt uit
de bouwvergunning, in gebruik worden genomen en in gebruik
blijven.

3. Het in het eerste en tweede 1id bedoelde gebruik mag niet
worden gewijzigd, tenzij die wijziging verband houdt met de
verwezenlijking van de voorgeschreven bestemming of door de
wijziging de strijdigheid van het plan niet wordt vergroot.

4. Bouwwerken, die ten tijde wvan de tervisielegging van het
ontwerp van het plan bestaan, in aanbouw zijn of in aanbouw
kunnen worden genomen krachtens een reeds verleende bouw-
vergunning en die in strijd zijn met het plan, mogen:

a. na tenietgaan door een calamiteit, worden herbouwd,
mits de afwijking van het plan niet wordt vergroot en
de aanvraag om bouwvergunning wordt ingediend binnen
twee jaren na de dag waarop de calamiteit eindigde;

b. gedeeltelijk worden vernieuwd of gedeeltelijk worden
veranderd, mits de afwijkingen ten aanzien van het
plan, naar aard en afmetingen, niet worden vergroot
en geen nieuwe afwijkingen ten opzichte wvan het plan
zullen ontstaan.

Het bepaalde in het tweede 1id is wvan overeenkomstige

toepassing.

5. Burgemeester en wethouders verlemen vrijstelling van het
bepaalde in het derde en in de laatste alinea van het
vierde 1id, indien strikte toepassing zou leiden tot een
niet door dringende redenen te rechtvaardigen beperking van
het meest doelmatig gebruik.

6. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te
verlenen aan het bepaalde in het vierde lid, onder a en b,
voor vergroting van bouwwerken, met dien verstande, dat
vergroting niet meer dan 10 procent van de vlceroppervlakte
van het desbetreffende bouwwerk mag bedragen.

Strafrechtelijke bepalingen.

Overtreding wvan het bepaalde in artikel 3.3, eerste 1id en
artikel 3.4, derde lid, is een strafbaar feit, zoals bedoeld in
artikel 59 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening.

Titel.
Deze voorschriften kumnen worden aangehaald als "Voorschriften
bestemmingsplan "De Weiert".
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