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Huidige situatie

Landschappelijke karakteristiek:

Hogere (droge) delen (waar
het erf zich op bevindt)
• Laanbeplanting langs

Europaweg
• Houtsingels (enigszins) 

loodrecht op as van 
Europaweg

• Grote (solitaire) bomen, veel
inheemse eiken

• Wisselende nokrichtingen
gebouwen

Beekdal:
• Laaggelegen (nat) beekdal 

met hoogteverschillen
• Sloten- en 

beplantingspatroon haaks 
op de beek

• Nauwelijks bebouwing
• Openheid



Historische geografie

Bruine lijnen zijn oude wegen / paden van ca. 1900 of eerder. De rode contour geeft aan dat Vlieghuis een oude dorpskern is. 
De waardevolle oude boom (eik) op het erf is aangeduid met een groene stip.



Archeologie

Locatie Vlieghuis valt onder ‘ Historisch dorp’ en ‘Terrein van hoge archeologische waarde’, binnen de blauwe contour is in 2004 
nader onderzoek verricht



Cultuurhistorie – waardevolle bebouwing



Landschaps- en archeologische verwachtingskaart

Het noordelijke deel van de Locatie Vlieghuis is gelegen op een dekzandrug (bruine deel) en het zuidelijke deel in het beekdal
(lichtgroene deel). De grijze gebieden betreffen terreinen die vrij gegeven zijn na archeologisch onderzoek en / of waar verstoring
van de bodem heeft plaatsgevonden.



Notitie Ruimtelijke Kwaliteit



Notitie Ruimtelijke Kwaliteit



Notitie Ruimtelijke Kwaliteit

Het erf Katshaar valt onder het beoordelingsniveau 1 (cultuurhistorisch zeer waardevolle gebieden). 

Dit betekent:

• Beoordeling op basis van de beoordelingsmatrix en referentiebeelden.

• Beoordeling van het pand in de ruimere context (het betreffende waardevolle gebied) en 
onderlinge samenhang tussen gebouwen (in de omgeving).

• Beoordeling gebruik van streekeigen elementen (beplanting, bouwwerken, bouwdelen).

• Beoordeling houdt rekening met historische- en geografische ontwikkeling alsmede met de 
archeologische waarde.



Erfinrichtingsplan

voorfabriek

loods



Inrichtingsplan Katshaar:
• Het inrichtingsplan gaat uit van een versterking van de landschappelijke opbouw van het 

beekdallandschap. Dit betekent dat de beplanting van het erf in zuidelijke richting opener (‘ijler’) 
wordt en samengesteld is uit andere soorten.

• Op de hogere delen in het noorden houtsingels en rijen eiken om de gebouwen in te passen. Aan de 
westzijde wordt de wal geplaatst conform de resultaten uit de mediation.

• Nokrichting van het nieuwe gebouw in noord-zuid richting om zoveel mogelijk doorzicht van en naar
het beekdal te waarborgen. 

• Aan de oostzijde is een houtwal gepland om het terrein van Katshaar landschappelijk in te passen. De 
wal wordt ingeplant met inheems plantmateriaal (bosplantsoen).

• In het zuidelijke deel (buiten het bouwvlak, gelegen in het beekdallandschap) de openheid
waarborgen. Ook zichtlijnen (zie inrichtingsschets) van en naar het beekdal waarborgen.

• Strategisch geplaatst struweel (vogelbosjes van inheems plantmateriaal, o.a. meidoorn) past de 
bebouwing nader in en bieden beschutting voor vogels en andere fauna.

• De gradiënt naar de hogere gronden in het noordelijke deel wordt benadrukt door een rij eiken.



Inrichtingsplan Katshaar:

Extra impulsen:

• Mogelijke aanleg van een picknickplek (met een informatiebord over de historie van het 
buurtschap Vlieghuis).

• Mogelijke duurzame maatregelen: Zonnepanelen op het dak van de nieuwe schuren en 
zo (voor een deel) op een duurzame manier voorzien in de eigen energiebehoefte.
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