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1 I n l e i d i n g  

1 . 1   

A a n l e i d i n g  

Het voorliggend bestemmingsplan heeft betrekking op ‘gebouw 2’ van het 

amusementspark TT-World bij het TT-Circuit. De exploitant (Krijco Amusement 

B.V. te Amersfoort) van dit gebouw is voornemens het in te richten met een 

wokrestaurant, een motorcafé en een speelautomatenhal.  

De gemeente Assen staat positief tegenover dit voorstel. 

 

De ruimtelijke ontwikkeling rond het TT-Circuit in Assen is opgenomen in het 

bestemmingsplan De Haar-West. Het plangebied heeft hierin de bestemming 

Circuit van Drenthe. Op een gedeelte van het plangebied (de vroegere noordlus 

van het TT-Circuit) ligt een wijzigingsbevoegdheid. Met toepassing van deze 

wijzigingsbevoegdheid kunnen burgemeester en wethouders ook tentoonstel-

lingen, exposities, beurzen en naar de aard daarmee gelijk te stellen activitei-

ten en horeca toestaan. 

De gewenste functies wokrestaurant en motorcafé vallen onder de bestem-

ming. Met toepassing van de wijzigingsbevoegdheid kunnen deze functies der-

halve worden gerealiseerd. De speelautomatenhal valt hier niet onder.  

 

Om de gewenste speelautomatenhal mogelijk te kunnen maken naast de hore-

cafuncties, is een nieuw bestemmingsplan noodzakelijk. Met het oog hierop is 

onderhavig bestemmingsplan opgesteld voor het hele gebouw 2. 

 

De ligging van het plangebied, kavel 2, is weergegeven op het overzichtskaart-

je voor in dit plan en maakt deel uit van de gebouwen van het complex TT-

World. Op navolgende afbeelding is de situering van het gebouw binnen het 

gehele plan van TT-World weergegeven. 

1 . 2   

L e e s w i j z e r  

In het volgende hoofdstuk is het ruimtelijk beleid op rijksniveau, provinciaal 

en gemeentelijk niveau beschreven. In hoofdstuk 3 wordt ingegaan op de on-

derzoeken en in hoofdstuk 4 wordt het voorgenomen plan beschreven. Hoofd-

stuk 5 is gewijd aan de juridische vormgeving. In hoofdstuk 6 komt de 

economische uitvoerbaarheid aan bod. In het laatste hoofdstuk komt de in-

spraak en het overleg aan de orde. 
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2 B e l e i d  

In dit hoofdstuk wordt het relevante rijksbeleid en provinciaal en gemeentelijk 

beleid ten aanzien van de ruimtelijke structuur, alle ruimtelijke relevante 

aspecten en de functionele structuur beschreven. 

2 . 1   

R i j k s b e l e i d  

De Nota Ruimte bevat de visie van het kabinet op de ruimtelijke ontwikkeling 

van Nederland en de belangrijkste bijbehorende doelstellingen. De nota bevat, 

in overeenstemming met het Hoofdlijnenakkoord van het kabinet, de ruimte-

lijke bijdrage aan een sterke economie, een veilige en leefbare samenleving en 

een aantrekkelijk land. 

 

Hoofddoel van het nationaal ruimtelijk beleid is ruimte scheppen voor de ver-

schillende ruimtevragende functies op het beperkte oppervlak dat ons in Ne-

derland ter beschikking staat. Meer specifiek richt het kabinet zich hierbij op 

vier algemene doelen: versterking van de internationale concurrentiepositie 

van Nederland, bevordering van krachtige steden en een vitaal platteland, 

borging en ontwikkeling van belangrijke (inter)nationale ruimtelijke waarden 

en borging van de veiligheid. 

 

Assen maakt deel uit van een van de zes nationale stedelijke netwerken in 

Nederland, namelijk het nationaal stedelijk netwerk Groningen-Assen. De voor-

genomen ontwikkeling past als zodanig binnen dit nationaal stedelijk netwerk. 

2 . 2   

P r o v i n c i a a l  b e l e i d  

In het Provinciaal Omgevingsplan Drenthe II (POP II, vastgesteld 7 juli 2004) is 

het plangebied op de functiekaart aangeduid als Circuit van Drenthe. Activitei-

ten in dit gebied worden primair getoetst aan de geluidzone. Assen is in het 

POP II aangewezen als streekcentrum. Ontwikkeling van grootschalige dagat-

tracties vindt bij voorkeur plaats aansluitend aan streekcentra, onder meer in 

stadsrandzones. 

 

In het POP II wordt het belang van toerisme en recreatie voor de Drentse eco-

nomie onderstreept. Als algemene beleidslijn spreekt de provincie uit: 'Als zich 

qua aanbod van toeristische voorzieningen ontwikkelingen voordoen - en de 

gewenste voorzieningen passen binnen de kern - dan zal de provincie meewer-

ken aan de realisering van nieuwe activiteiten die de toeristische betekenis 
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van de kern kunnen vergroten. Het provinciaal toeristische beleid richt zich 

daarbij op selectieve groei, waarbij kwaliteitsbeleving, productvernieuwing en 

promotie de belangrijkste begrippen zijn.  

 

In diverse provinciale plannen is het TT-Circuit en het gebied daaromheen 

aangeduid als concentratiegebied voor toerisme, recreatie en lawaaisporten. 

 

De provincie stelt zich achter de modernisering van het TT-Circuit, onder de 

voorwaarde dat een en ander past binnen de vigerende wetgeving.  

2 . 3   

G e m e e n t e l i j k  b e l e i d  

A s s en  Ko er s t  

 

De nota Assen Koerst is een toekomstvisie van de gemeente Assen voor 2020 

(juni 2001). Ten aanzien van het TT-Circuit spreekt de nota zich uit voor een 

multifunctioneler gebruik.  

 

S t r u c t uu r s che t s  D e  H a a r  

 

De gemeentelijke visie op het plangebied is onder meer verwoord in de Struc-

tuurschets De Haar. Voor het hele gebied De Haar steunt de gemeente Assen 

onder voorwaarden een verdergaande recreatieve ontwikkeling. 

 

Be s t emmi ng s p l an  

 

Het vigerend ruimtelijk beleid voor het plangebied is weergegeven in het be-

stemmingsplan De Haar-West. Hierin heeft het plangebied, zoals is vermeld in 

de inleiding, de bestemming Circuit van Drenthe met een wijzigingsbevoegd-

heid. Een gedeelte van de op te richten gebouwen in het kader van TT-World 

ligt in de dubbelbestemming Geluidzone. Op deze bestemming mag geen ge-

luidsgevoelige bebouwing verrijzen. Gebouw 2 (geen geluidsgevoelige bebou-

wing, zie paragraaf 3.3.1) valt binnen de contouren van deze geluidzone. 

 

Bee l d kwa l i t e i t s p l an  

 

Voor onderhavig plangebied is tevens een beeldkwaliteitsplan opgesteld door 

Bo.2 Architecten. Het beeldkwaliteitsplan is het toetsingskader bij de gemeen-

telijke en welstandstechnische beoordeling van de bouw- en inrichtingsplan-

nen. In het beeldkwaliteitsplan zijn bindende randvoorwaarden opgenomen 

voor de inrichting van het openbaar gebied, maar ook voor de architectonische 

vormgeving van de te bouwen gebouwen.  

Het beeldkwaliteitsplan zal gelijktijdig met het bestemmingsplan ter inzage 

worden gelegd. Tevens is een supervisor aangesteld die de beeldkwaliteit voor 

het gehele gebied coördineert.  
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TROP  

 

Het gemeentelijk beleid inzake recreatie en toerisme is vastgelegd in het be-

leidsplan: "Assen in beweging: Toeristisch Recreatief Ontwikkelingsplan 2010" 

(oktober 2004). Dit plan sluit aan bij de wens - voortkomend uit Assen Koerst - 

dat Assen zich verder moet ontwikkelen op toeristisch recreatief gebied. Op 

basis van het TROP zijn concrete acties geformuleerd. 

 

Actiepunten vanuit het TROP die betrekking hebben op het plangebied zijn:  

- het upgraden van het TT-Circuit (met name de noordlus); 

- een aanvullend onderzoek naar de toeristische mogelijkheden in de zone 

tussen het recreatiegebied Baggelhuizen en het TT-Circuit, mogelijk ge-

schikt voor in- en outdooractiviteiten (leisurezone). 

 

Spee l au t oma tenv e ro r d en i n g  

 

De gemeente Assen heeft een speelautomatenverordening die op 19 april 2007 

is gewijzigd in verband met de voorgenomen speelautomatenhal in TT-World. 

Door deze wijziging is vanuit het oogpunt van openbare orde en veiligheid een 

dergelijke hal mogelijk op het TT-Circuit. Voor de speelautomatenhal op TT-

World geldt dat ten hoogste één speelautomaat per 5,18 m2 mag worden opge-

steld met een maximum van 210 speelautomaten. Daarnaast zijn er beperkin-

gen opgelegd in verband met risico's op het gebied van de verslavingszorg. 

Hieromtrent zijn de volgende voorwaarden opgesteld: 

- een toegangscontrole op leeftijd, geen toegang beneden de 21 jaar; 

- de regel dat een speler slechts op één automaat tegelijk mag spelen; 

- controleerbare evaluatie dat de handhaving van vorenstaand beleid en 

inzicht in de omvang van kansspelverslaving in relatie tot de hal, res-

pectievelijk de effecten van maatregelen zodat kansspelverslaving tegen 

kan worden gegaan. 

Voor het exploiteren van de speelautomatenhal is een vergunning nodig. 

 

Water  

 

Met het Gemeentelijk Rioleringsplan (GRP) geeft de gemeente Assen invulling 

aan haar formele wettelijke taken op het gebied van water, zoals deze zijn 

vastgelegd in de Wet milieubeheer, de Wet op de waterhuishouding en tijdelijk 

in de overgangswet verbrede gemeentelijke watertaken. Het GRP maakt het 

mogelijk om de gemeentelijke watertaken op een efficiënte en effectieve 

manier uit te voeren. Daarnaast is dit plan voor de gemeente een belangrijk 

hulpmiddel om een goede integrale beleidsafweging te kunnen maken op het 

gebied van bodem- en waterkwaliteit, gemeentelijke infrastructuur, ruimtelij-

ke ordening en zorg voor het watersysteem.  

Dit plan beschrijft de doelen en eisen voor de gemeentelijke zorgplichten op 

het gebied van afvalwater, hemelwater en grondwater en geeft een overzicht 

van de maatregelen die nodig zijn om deze doelen te realiseren.  
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De gemeente is verantwoordelijk voor de kwaliteit van de leefomgeving en, 

zoals gezegd, vormt een goed functionerend systeem voor inzameling en trans-

port van afvalwater, hemelwater en grondwater daarbij een primaire voor-

waarde. Bij de inrichting en het beheer van het watersysteem in en om het 

stedelijke gebied spelen dan ook diverse maatschappelijke belangen, zoals: 

- de bescherming van de volksgezondheid en diergezondheid;  

- de bescherming tegen wateroverlast;  

- het realiseren en behouden van schoon water en een gezond aquatisch 

ecosysteem;  

- het voorkomen van potentiële schade aan gebouwen;  

- water dat bijdraagt aan de ruimtelijke kwaliteit (beleving);  

- natuurontwikkeling;  

- recreatief (mede)gebruik van water. 

 

De gemeente speelt een belangrijke rol bij het beheer van het water. Vanuit 

de wettelijke taken op het gebied van water, milieu en ruimtelijke ordening 

vervult de gemeente de regierol bij de inrichting van het watersysteem en de 

afvalwaterketen. Om een goede waterhuishouding te realiseren, is een goede 

afstemming en samenwerking met de waterbeheerders noodzakelijk. De wa-

terbeheerders zijn de wettelijk verantwoordelijke instantie voor het water-

kwaliteit- en waterkwantiteitbeheer in Assen. 
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3 O n d e r z o e k  

In het kader van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) wordt ten behoeve van 

een goede ruimtelijke ontwikkeling in het gebied een onderzoek gedaan naar 

de bestaande situatie en naar de mogelijke en wenselijke ontwikkeling van het 

plangebied. 

 

In dit hoofdstuk komt aan de orde wat de huidige situatie is met betrekking tot 

de ruimtelijke karakteristiek en structuur, alsmede de functionele structuur. 

3 . 1   

R u i m t e l i j k e  s t r u c t u u r  

Gebouw 2 ligt in het zogenaamde entreegebied van het Circuit van Drenthe. 

Dit entreegebied wordt ontsloten door de weg De Haar, die goed bereikbaar is 

via de snelweg A28 (Zwolle-Groningen). Het gebouw maakt onderdeel uit van 

een project waarin 12 kavels worden ontwikkeld ten behoeve van leasure park 

TT-World. Een impressie is hierna weergegeven. 

 

 
B r o n :  P r o j e c t c om  V a s t g o e d  
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B r o n :  P r o j e c t c om  V a s t g o e d  

 

Het plangebied (gebouw 2) kent derhalve verder geen groen- en waterstructu-

ren, maar deze komen in het gehele project wel terug. De vorm van het ge-

bouw en de hoogte voldoen aan de eisen die zijn gesteld in het 

beeldkwaliteitsplan. 

3 . 2   

F u n c t i o n e l e  s t r u c t u u r  

Het plangebied maakt, zoals hiervoor is vermeld, onderdeel uit van een amu-

sementspark dat zal bestaan uit diverse gebouwen met onder andere auto- en 

motorshowrooms, commerciële ruimten, horeca, motormuseum, evenemen-

tenhal. Een wokrestaurant, een motorcafé en een speelautomatenhal passen 

hierin.   

3 . 3   

O n d e r z o e k e n  

Het plangebied is gelegen op het Circuit van Drenthe, alwaar in 2004/2005 

diverse onderzoeken voor zijn gedaan in het kader van het bestemmingsplan 

De Haar-West. In dit hoofdstuk zal dan ook diverse malen worden verwezen 

naar de resultaten van die onderzoeken. 

3 . 3 . 1   

G e l u i d h i n d e r  

De Wet geluidhinder kent geen grenswaarden voor restaurants en speelauto-

matenhallen. In de wet worden restaurants en speelautomatenhallen dan ook 

niet genoemd als geluidsgevoelige bestemmingen. Hieromtrent hoeft dan ook 

geen nader onderzoek te worden uitgevoerd.  
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3 . 3 . 2   

L u c h t k w a l i t e i t  

In verband met het bestemmingsplan De Haar-West is gekeken naar de lucht-

kwaliteit. Bij de berekeningen voor 2010 (verkeersintensiteiten van 2015) is 

rekening gehouden met de komst van bedrijvigheid in de noordlus van het TT-

Circuit (TT-World) en de verkeersaantrekkende werking van deze activiteiten.  

 

Uit dat onderzoek is gebleken dat ten aanzien van het dagelijks wegverkeer 

wordt voldaan aan het Besluit luchtkwaliteit. Ten aanzien van de luchtkwali-

teit hoeven geen aanvullende maatregelen te worden genomen.  

 

Een verandering van de invulling van gebouw 2 heeft geen invloed op het dage-

lijkse wegverkeer en een aangepast onderzoek is dan ook niet nodig. Voor de 

volledigheid is het onderzoek opgenomen in de bijlagen. Hierbij dient te wor-

den opgemerkt dat inmiddels nieuwe wetgeving in Europees verband is vastge-

legd in de Wet luchtkwaliteit (voorheen het Besluit luchtkwaliteit 2005) en er 

een Algemene Maatregel van Bestuur is vastgesteld die aangeeft welke ontwik-

kelingen als 'niet in betekenende mate' kunnen worden gezien zodat verdere 

toetsing aan de normen niet hoeft plaats te vinden. Genoemde (nieuwe) wet-

geving heeft verder geen invloed op de resultaten van het reeds uitgevoerde 

onderzoek.  

3 . 3 . 3   

M i l i e u z o n e r i n g  

Milieuaspecten worden geregeld via de daartoe geëigende wetgeving, maar 

daar waar het de ruimtelijke ordening raakt, dient met deze aspecten rekening 

te worden gehouden. Het gaat dan om de situering van milieugevoelige objec-

ten ten opzichte van milieuhinderlijke elementen.  

Ten behoeve van het bestemmingsplan is nagegaan of de nieuwe vestiging niet 

tot milieuhinder voor omliggende woonwijken leidt. In de VNG-brochure Be-

drijven en Milieuzonering (2009) worden richtafstanden tot milieugevoelige 

objecten weergegeven. 

 

De meest nabije woning, aan de Witterbroek, staat op 850 m en de dichtstbij-

zijnde woonwijk is gesitueerd op ruim 1.200 m. Gelet op deze grote afstanden 

tot woningen, worden geen belemmeringen in verband met milieuhinder voor-

zien.  

3 . 3 . 4   

B o d e m  

In het bestemmingsplan De Haar-West is aangegeven dat in februari 1998 op 

het TT-Circuit een zogeheten nulsituatie bodemonderzoek is uitgevoerd. Daar-

bij is gebleken dat in geen enkel geval gehalten boven de streefwaarden zijn 

aangetoond. Op basis van dat onderzoek is geconcludeerd dat nader bodemon-

derzoek niet noodzakelijk is. 
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Tevens is door Inpijn-Blokpoel ingenieursbureau een grondonderzoek uitge-

voerd (Funderingsadvies Project TT-circuit te Assen, Inpijn-Blokpoel ingeni-

eursbureau d.d. 9 augustus 2006). Dit rapport is volledigheidshalve opgenomen 

in de bijlagen. 

3 . 3 . 5   

W a t e r  

Op grond van het Besluit ruimtelijke ordening dient in de toelichting van ruim-

telijke plannen een waterparagraaf te worden opgenomen. In die paragraaf 

dient te worden uiteengezet wat voor gevolgen het plan in kwestie heeft voor 

de waterhuishouding, dat wil zeggen het grondwater en het oppervlaktewater.  

 

In het bestemmingsplan De Haar-West is een waterparagraaf opgenomen. De 

hiervoor uitgevoerde watertoets heeft betrekking op de waterhuishouding van 

het te ontwikkelen TT-World. Voor het ontwerp van de riolering is uitgegaan 

van een gescheiden systeem. Het terrein van TT-World zal nagenoeg geheel 

bestaan uit verhard oppervlak. Door het regenwater gescheiden af te voeren, 

wordt voorkomen dat grote hoeveelheden relatief schoon water naar de riool-

waterzuiveringsinstallatie (rwzi) worden afgevoerd. Daarnaast is met het ont-

werp van de riolering uitgegaan dat niet meer zal worden geloosd dan in de 

huidige situatie. Daarbij dient te worden opgemerkt dat bij de aanleg van 

het hele rioleringssysteem is uitgegaan van de huidige infrastructuur en de 

aansluitingen van de nog te ontwikkelen gebouwen. De gehele watertoets is 

volledigheidshalve als bijlage toegevoegd.  

 

Zowel het Waterschap Reest en Wieden als het Waterschap Hunze en Aa's heb-

ben een positief wateradvies aangaande dat plan gegeven, waarin de project-

ontwikkeling in de noordlus is meegenomen (waar gebouw 2 onder valt). 

Onderhavig bestemmingsplan verandert niets aan de waterparagraaf, zoals 

genoemd in het bestemmingsplan De Haar-West, aangezien een andere invul-

ling van de bebouwing geen consequenties heeft voor de waterbeheersing. 

Desondanks dient het waterschap op de hoogte te worden gesteld van onder-

havig bestemmingsplan, waarbij niets verandert aan de situatie, zoals om-

schreven in de watertoets van 14 december 2005.  

 

Het plan is in het kader van de watertoets voorgelegd aan het waterschap. De 

reactie van het waterschap is als bijlage opgenomen. Hierin is aangegeven dat 

tegen het plan geen bezwaren bestaan. 
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3 . 3 . 6   

F l o r a  e n  f a u n a  

In verband met het bestemmingsplan De Haar-West is een onderzoek uitge-

voerd in het kader van de Flora- en faunawet naar de aanwezige natuurwaar-

den in het gebied (d.d. 2 juni 2005)1. 

 

Uit het hiervoor genoemde onderzoek is voor het Circuit van Drenthe gebleken 

dat er een kans is dat in de noordlus (alwaar het plangebied is gelegen), de 

kleine modderkruiper in de sloten voorkomt. Uit een vervolgonderzoek in 2005 

is gebleken dat deze soort op dat moment niet aanwezig was. Bij het dempen 

van de sloten kan deze soort worden verstoord of gedood. De kleine modder-

kruiper valt in de categorie ‘middel beschermd’ en onderzoek is dan ook nood-

zakelijk om de af- of aanwezigheid van deze soort aan te tonen. Mocht deze 

aanwezig zijn, dan dient een ontheffing te worden aangevraagd. Uit het on-

derzoek blijkt dat, rekening houdende met de genoemde voorwaarden en om-

standigheden, mag worden verwacht dat de ontheffingen worden verkregen. 

Door de bouw van gebouw 2 hoeft geen sloot te worden gedempt, waardoor 

het vorenstaande niet van toepassing is. 

 

Uit het onderzoek is ook gebleken dat men ervan uit kan gaan dat in het plan-

gebied ten aanzien van vogels geen verbodsbepalingen worden overtreden als 

er buiten het broedseizoen (voor de meeste vogels van ongeveer 15 maart tot 

15 juli) wordt gewerkt of als voor 15 maart wordt aangevangen en de werk-

zaamheden continu voortduren. Dit is in overeenstemming met de visie van de 

Dienst Landelijk Gebied, de adviserende instantie op het gebied van ontheffing 

in het kader van de Flora- en faunawet.  

3 . 3 . 7   

A r c h e o l o g i e  

Archeologische (verwachtings)waarden dienen op grond van de Monumenten-

wet te worden mee gewogen in de besluitvorming over ruimtelijke ingrepen. 

Doel is namelijk: 'bescherming van aanwezige en te verwachten archeologische 

waarden door het reguleren van bodemverstorende activiteiten'.  

 

In het bestemmingsplan De Haar-West is aangegeven dat geen archeologisch 

waardevolle gebieden in het plangebied gelegen zijn. Uit dat bestemmingsplan 

blijkt tevens dat geen aanlegvergunning nodig is voor het gebied waar gebouw 

2 zal komen. De verwachtingswaarde voor het gebied waar gebouw 2 is gepro-

jecteerd, heeft echter op de Indicatieve Kaart Archeologische Waarden (IKAW) 

een hoge trefkans. Daarom is advies aangevraagd bij de provinciaal archeo-

loog. 

 

                                                   
1 Het rapport Advies Flora- en faunawet De Haar-West, BügelHajema Adviseurs, d.d. 2 ju-

ni 2005, is separaat beschikbaar. 

CONCLUSIE 
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Op 6 oktober 2009 is door De Steekproef een inventariserend archeologisch 

veldonderzoek uitgevoerd2. Op basis van de resultaten kan worden geconclu-

deerd dat de aanwezigheid van archeologische sporen in het plangebied niet 

zijn uit te sluiten. Sporen uit de prehistorie zijn hoogstwaarschijnlijk verdwe-

nen. Latere resten kunnen wel aanwezig zijn, maar hier zijn tijdens het veld-

werk geen aanwijzingen voor gevonden. Beperkende of beschermende 

maatregelen zijn voor plangebied TT-World gebouwen 2 daarom niet weten-

schappelijk te verdedigen. Archeologisch vervolgonderzoek is dan ook niet 

noodzakelijk. 

Voor alle graafwerkzaamheden geldt wel dat indien archeologische grondspo-

ren worden aangetroffen en/of archeologische vondsten worden gedaan, hier-

van direct melding dient te worden gemaakt bij de provinciaal archeoloog. 

3 . 3 . 8   

C u l t u u r h i s t o r i e  

De noordlus van het TT-Circuit, alwaar het plangebied zich bevindt, behoort 

van oorsprong tot het stroomdal van het Witterdiep en de daarin gelegen hooi- 

en graslanden. In het bestemmingsplan De Haar-West zijn voor dit gebied geen 

cultuurhistorische interessante landschappelijke waarden aangegeven. 

3 . 3 . 9   

E x t e r n e  v e i l i g h e i d  

Op 27 oktober 2004 is het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi) in wer-

king getreden. Met dit besluit wil de overheid de kans op en het effect van een 

ernstig ongeval beperken. Het besluit is van toepassing op bedrijfsactiviteiten 

met gevaarlijke stoffen (inrichtingen), het transport van gevaarlijke stoffen en 

het gebruik van luchthavens. Voor inrichtingen zijn wettelijke normen vastge-

steld, maar voor het vervoer van gevaarlijke stoffen is dat nog niet het geval. 

Vooralsnog dient op dit laatste punt te worden gewerkt met bestaande circu-

laires, nota's en handreikingen zonder wettelijke status. 

 

Er zijn in of nabij het plangebied geen inrichtingen gelegen die aandacht vra-

gen uit een oogpunt van externe veiligheid. 

 

In de nabije omgeving van het plangebied zijn drie kwetsbare objecten aanwe-

zig (risicokaart, internetversie), namelijk de publieks- en kantoorgebouwen die 

bij het circuit horen. Het voorgenomen initiatief is geen risicovolle inrichting 

en deze kwetsbare objecten vormen dan ook geen belemmering voor het voor-

nemen. 

 

Het Besluit externe veiligheid inrichtingen is ook van toepassing op het trans-

port van gevaarlijke stoffen over de weg, het spoor en het water en via buis-

leidingen. 

                                                   
2 Het rapport Assen, TT World gebouw 2 gemeente Assen, een inventarisering archeologisch 

veldonderzoek, De Steekproef, 2009-10/05, is separaat beschikbaar. 

RISICOVOLLE  

INRICHTINGEN 

TRANSPORT GEVAARLIJKE 

STOFFEN 
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De meest nabijgelegen weg (A28) wordt gebruikt voor het transport van ge-

vaarlijke stoffen. Daarom is nagegaan of de A28 in verband met het plaatsge-

bonden risico en het groepsrisico voor belemmeringen kan zorgen. 

 

Volgens de risicoatlas Wegverkeer zijn er in Drenthe geen aandachtspunten 

voor het plaatsgebonden risico van wegvlakken. Dit houdt in dat, indien aan-

wezig, de plaatsgebonden risicocontour van 10-6/jaar op de wegen zelf is gele-

gen. 

 

Bij de berekening van het groepsrisico wordt uitgegaan van een zone van 

200 m aan weerszijden van de A28. Het plangebied ligt op meer dan 500 m van 

de A28. 

 

Van vervoer van gevaarlijke stoffen over het spoor, over het water of middels 

buisleidingen is in de directe omgeving van het plangebied geen sprake. De 

dichtstbijzijnde buisleidingen (op 500 m) en het dichtstbijzijnde spoor 

(1.500 m) liggen op voldoende afstand en vormen geen belemmeringen. 
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4 P l a n b e s c h r i j v i n g  

Het TT-Circuit is een bedrijf dat een grote hoeveelheid motor- en autosportac-

tiviteiten organiseert. Om het TT-Circuit binnen de top drie van de wereld te 

krijgen, is onder andere een grondige aanpak van de baan noodzakelijk. De 

aanpak van de baan bestaat uit een inkorting van de noordlus van het circuit, 

hetgeen reeds is gerealiseerd. De nieuwe situatie is op navolgende foto zicht-

baar. Door die ingreep is 30 ha terrein vrijgekomen, dat wordt ingevuld met 

een parkeerterrein, een entreeplein en TT-World.  

 

 
O v e r z i c h t  T T - C i r c u i t  m e t  p l a n g e b i e d  ( t e r  h o o g t e  v a n  g e l e  s t e r ) ,  b r o n :  G o o g l e  e a r t h  

 

TT-World omhelst een indooramusementspark met als thema ‘racing’. Er komt 

een nieuw entreeplein en talloze recreatieve mogelijkheden op het gebied van 

horeca, sport en entertainment. 
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Gebouw 2, waar onderhavig bestemmingsplan betrekking op heeft, maakt deel 

uit van dit amusementspark TT-World. Het gebouw heeft een oppervlak van 

circa 3.500 m2 en zal ruimte bieden aan horeca in de vorm van een wokrestau-

rant en een motorcafé en een speelautomatenhal (kansspelautomaten, behen-

digheidsspellen en eenpersoons- en meerpersoonsautomaten). Een schets van 

de aanzichten van het gebouw is hierna weergegeven. 
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A a n z i c h t e n  g e b o u w  2  T T -W o r l d   

 

De voorgenomen ontwikkeling is gericht op het aantrekken van meer bezoe-

kers/toeristen uit zowel binnen- als buitenland naar Assen. De provincie onder-

steunt initiatieven voor toerisme en recreatie in en rondom het TT-Circuit. 

Daarmee sluit het initiatief goed aan bij het provinciaal beleid. 

 

Ook gemeentelijke beleidsnota's staan positief tegenover recreatieve ontwik-

kelingen bij het TT-Circuit. De gemeente heeft haar Speelautomatenverorde-

ning zelfs gewijzigd (april 2007), waardoor de speelautomatenhal met 

maximaal 210 speelautomaten uit het oogpunt van openbare orde en veiligheid 

in het plangebied mogelijk is. 

 

Uit de onderzoeken (zie hoofdstuk 3) blijkt dat er geen belemmeringen zijn 

voor het initiatief. 

 

Pa r ke r en  

 

In het entreegebied (dat zorgt voor een verbinding tussen de Haarweg en het 

TT-Circuit) is, specifiek voor TT-World, een parkeerterrein aangelegd met een 

capaciteit van 500 plaatsen. Bezoekers en werknemers kunnen hun voertuig 

hier parkeren. Alle toekomstige eigenaren en gebruikers van TT-World, waar-

onder gebouw 2 valt, zullen een overeenkomst sluiten met het circuit, ter zake 

het gebruik van de parkeerfaciliteiten van het circuit. Op die wijze is er af-

doende parkeergelegenheid gegarandeerd. Ten behoeve van onder andere 

grootschalige evenementen zal een deel van een terrein aan de zuidzijde van 

het circuit half worden verhard. Dit levert circa 7.000 parkeerplaatsen op, 

verdeeld in vakken door rijstroken, voetgangersstroken en sloten. Op deze 

wijze is er voldoende parkeercapaciteit voor de normale bedrijfssituatie van 

TT-World en zo ook voor gebouw 2. De voormalige noordlus van het circuit is 

ingericht als ontsluitingsweg voor het autoverkeer. 
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5 T o e l i c h t i n g  o p  d e  

r e g e l s  

In dit onderdeel van de toelichting wordt nader ingegaan op de wijze waarop 

de voor het plangebied gewenste ontwikkeling juridisch is vastgelegd. 

 

De opzet van de regels is enerzijds gerelateerd aan het geldende bestem-

mingsplan De Haar-West, anderzijds is aangesloten op de nieuwe Wet ruimte-

lijke ordening (Wro) en het nieuwe Besluit ruimtelijke ordening (Bro) die per 

1 juli 2008 in werking zijn getreden. De vormgeving van de verbeelding en de 

regels is conform de Standaard Vergelijkbare BestemmingsPlannen (SVBP 

2008). Tot slot is zoveel mogelijk het concept van het Standaard Handboek van 

de gemeente Assen gevolgd. 

 

In voorliggend bestemmingsplan is aan de gronden de bestemming Horeca toe-

gekend. De gewenste functies wokrestaurant, motorcafé en speelautomatenhal 

vallen onder de bestemming.  

De bestemming laat de horecacategorieën 1 en 2 toe waaronder de vesting van 

een café en een restaurant mogelijk wordt gemaakt. Dancings, nachtclubs en 

discotheken zijn expliciet niet toegestaan. 

 

Het te realiseren gebouw heeft een maximale oppervlakte van 3.500 m2. De 

maximale bouwhoogte van het gebouw bedraagt 10 m. Deze eisen zijn in de 

bouwregels van het bestemmingsplan vastgelegd. 

 

Naast de bestemmingsregels, de begrippen en de wijze van meten zijn nog de 

anti-dubbeltelbepaling, de algemene ontheffingsregels, overige regels en de 

overgangs- en slotregels opgenomen. In de regels wordt de procedure bij de 

gebruikmaking van de ontheffingsbevoegdheid omschreven. 

De bepalingen voor verboden gebruik en de strafbaarstelling zijn niet meer in 

de regels opgenomen, aangezien dit in de nieuwe Wet ruimtelijke ordening 

(artikel 7.10 Wro) is geregeld. 

 

ALGEMEEN 

BESTEMMINGSREGELS 

ALGEMENE REGELS EN 

OVERGANGS- EN SLOTRE-

GELS 
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6 E c o n o m i s c h e  

u i t v o e r b a a r h e i d  

Het voorliggende plan betreft een particulier initiatief waaraan in beginsel 

geen kosten voor de gemeente zijn verbonden, afgezien van de kosten van het 

ambtelijk apparaat voor de begeleiding, planologische en juridische beoorde-

ling van het bestemmingsplan, alsmede de gerechtelijke procedures. Omdat de 

gronden niet in eigendom zijn van de gemeente, zullen deze kosten in verband 

met grondexploitatie worden verhaald door het sluiten van een anterieure 

overeenkomst. De gemeente stelt derhalve geen exploitatieplan vast. 

 

Daarnaast kunnen planschadevergoedingskosten uit dit plan voortvloeien. Deze 

zijn op voorhand niet uit te sluiten. De gemeente zal daarom met de initiatief-

nemer in de te sluiten anterieure overeenkomst, zoals bedoeld in artikel 6.4a 

van de Wet ruimtelijke ordening (Wro), ook de mogelijke planschade betrek-

ken. 
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7 I n s p r a a k  e n  

o v e r l e g  

Het voorontwerpbestemmingsplan ‘Gebouw 2 Circuit van Drenthe in Assen’ 

heeft op grond van de Inspraakverordening met ingang van 22 oktober 2009 

gedurende zes weken ter inzage gelegen. Gedurende deze periode is de moge-

lijkheid geboden naar keuze schriftelijk en/of mondeling reacties bij burge-

meester en wethouders in te dienen. Daarvan is geen gebruikgemaakt.  

 

In het kader van het overleg ex artikel 3.1.1 van het Besluit ruimtelijke orde-

ning is het voorontwerpbestemmingsplan toegezonden aan een aantal overleg-

partners. Hen is verzocht schriftelijk te reageren op het 

voorontwerpbestemmingsplan. In het navolgende zijn de overlegreacties en 

het commentaar op de ingebrachte overlegreacties nader omschreven. De 

overlegreacties zijn tevens als bijlage bij dit plan opgenomen. 

 

De volgende overlegpartners hebben een reactie gegeven: 

- Provincie Drenthe; 

- Veiligheidsregio Drenthe; 

- Vrom-Inspectie; 

- Waterschap Reest en Wieden; 

- Waterschap Hunze en Aa’s; 

- Nederlandse Spoorwegen (NS). 

 

 

I .  P r o v i n c i e  D r en th e  

 

O pme r k i n g :  

Op basis van de notitie Invoering nieuwe Wet ruimtelijke ordening is gebleken 

dat het onderdeel “archeologie” van provinciaal belang is. Het plangebied ligt 

in de zone met hoge archeologische verwachting. Er zijn binnen het TT-Circuit 

en in de directe omgeving diverse archeologische onderzoeken gedaan. Voor 

gebieden met een hoge of middelhoge verwachtingswaarde geldt op grond van 

het provinciaal beleid een maximale onderzoeks-vrijstelling van 500 m2. Het 

gebouw 2 is groter.  

Geadviseerd wordt een inventariserend veldonderzoek uit te voeren.  

 

R ea c t i e :  

In het voorontwerpbestemmingsplan is in eerste instantie op een hoger ab-

stractieniveau archeologisch onderzoek gedaan. De verwachting was dat er 

geen beperkingen zouden zijn voor de realisering van het project. Er is daarbij 

tevens een nader archeologisch onderzoek aangekondigd. De uitkomsten van 
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het nader onderzoek waren nog niet voorhanden ten tijde van het vooront-

werpbestemmingsplan. Inmiddels zijn de resultaten binnen en worden opge-

nomen in het voorliggende ontwerpbestemmingsplan zijn opgenomen.  

Dat is derhalve in de lijn van de opmerking van de provincie.  

In het rapport dat is uitgebracht door archeologisch onderzoeks- en adviesbu-

reau De Steekproef (2009-10/05) is aangegeven dat beperkende of bescher-

mende maatregelen voor het plangebied wetenschappelijk niet zijn te 

verdedigen. Archeologisch vervolgonderzoek is volgens het archeologisch on-

derzoek niet noodzakelijk. Indien bij de uitvoering van het project onverhoopt 

vondsten worden gedaan, dan wel archeologische grondsporen worden aange-

troffen, dienen deze te worden gemeld bij de provinciaal archeoloog.  

 

 

I I .  V e i l i g h e i d s r eg i o  D r en t h e  

 

O pme r k i n g :  

Gelet op het feit dat over de A28 gevaarlijke stoffen worden vervoerd, moet 

volgens het “Ontwerp basisnet weg” in het kader van externe veiligheid reke-

ning worden gehouden met: 

1. Veiligheidszone; binnen deze zone mogen geen kwetsbare objecten 

worden gebouwd. 

- De A28 tussen Assen-Zuid en Assen-Noord bezit geen veiligheidszone; 

2. Plasbrandaandachtsgebied: bij bouw binnen 30 m van de weg moet wor-

den beargumenteerd waarom juist daar wordt gebouwd. 

- Het plangebied is een PAG maar de geprojecteerde bouw vindt niet 

plaats binnen een afstand van 30 m van de A28. 

3. Groepsrisico: bij bouwplannen binnen 200 m van de weg moet het GR 

worden verantwoord. 

- De bouw vindt niet plaats binnen de 200 m van de A 28. 

 

Gelet op vorenstaande feiten is het niet nodig ten aanzien van externe veilig-

heid advies uit te brengen.  

 

R ea c t i e :  

De gemeente neemt hiervan met instemming kennis.  

 

 

I I I .  V ROM - I n s p e c t i e   

 

O pme r k i n g  

Er zijn geen nationale belangen betrokken bij het voorliggend bestemmings-

plan, zodat de betrokken rijksdiensten geen aanleiding zien opmerkingen te 

maken.  

 

R ea c t i e :  

De gemeente neemt hiervan met instemming kennis.  
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I V .  Wa t e r s ch ap  Ree s t  en  W i eden  

 

Opme r k i n g  

Het toegezonden plan ligt in het beheersgebied van het Waterschap Hunze en 

Aa’s. Verzocht wordt het plan kenbaar te maken aan dit waterschap. Het Wa-

terschap Reest en Wieden heeft het plan voor kennisneming aangenomen.  

 

Rea c t i e :  

De gemeente neemt hiervan met instemming kennis.  

 

 

V .  Wa t e r s ch ap  Hun ze  en  A a ’ s  

 

Tevens is het voorontwerpbestemmingsplan toegezonden aan het Waterschap 

Hunze en Aa’s. Het Waterschap heeft niet gereageerd op het voorontwerpbe-

stemmingsplan.  

 

 

V I .  N eder l and s e  S po o rwegen  ( N S )  

 

O pme r k i n g :  

De NS geeft aan dat het plan geen aanleiding geeft tot het maken van opmer-

kingen. 

 

R ea c t i e :  

De gemeente neemt hiervan met instemming kennis.  

 

 





 

 

B i j l a g e n  





 

 

 
 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 
 

 



 

 

 
 





 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 





 

 

Water t o e t s  TT -Wor ld ,  D e cembe r  2005  
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