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Ontstaansgeschiedenis en 
ruimtelijke structuur
Rottevalle ligt in de gemeente Smallingerland op 
zo’n 6 kilometer ten noorden van de hoofdkern 
Drachten. Rottevalle is ontstaan als een vaartdorp, 
als gevolg van de verveningen van de omgeving op 
de grens van de grietenijen Smallingerland, Achtkar-
spelen en Tytsjerksteradiel. Pas sinds 1943 behoort 
Rottevalle volledig tot de gemeente Smallingerland.

In de periode tussen 1854-55 en 1914 wordt de om-
geving van Rottevalle gekenmerkt door een sterke 
opstrekkende verkaveling en een duidelijk aanwe-
zige groenstructuur van elzensingels. De ruimtelijke 
structuur van het dorp wordt gekenmerkt door de 
aanwezigheid de watergang de Lits. Rottevalle was 
destijds sterk afhankelijk van de scheepvaart. Langs 
de Lits en de Brouwersgrêft werden steeds meer 
woningen gebouwd. Hier is een tamelijk gesloten 
lintbebouwing ontstaan. Langs de Efterwei is open 
lintbebouwing ontstaan.

In 1959 is de ruimtelijke structuur van het landschap 
in hoofdlijnen in tact gebleven. De elzensingels en 
de opstrekkende verkaveling bepalen nog steeds het 
landschappelijke beeld. Het dorp heeft wel enkele 
kleine veranderingen ondergaan. Ten noordwesten 
van de Brouwersgrêft is de bebouwing uitgebreid 
waardoor het dorp steeds meer een kern krijgt.

In de periode tussen 1959 en 2004 is het dorp fors 
gegroeid. Het dorp is meer dan verdubbeld in groot-
te. In de jaren ‘60 en ‘70 zijn uitbreidingen gereali-
seerd aan de Nije Buorren, de Fintsjes en de Hout-
kamp en in de jaren ‘90 heeft er uitbreiding aan de 
Arendswijk plaatsgevonden. Daarnaast is een deel 
van de Lits gedempt en om het dorp heen gelegd. 

Door de aanleg van de provinciale N369 heeft een 
forse ruimtelijke ingreep in het landschap plaatsge-
vonden en is de Ambachtsloane de hoofdontsluiting 
van Rottevalle geworden. Aan deze weg is het aan-
loopgebied gesitueerd. In dit gebied wordt wonen 
en werken gecombineerd. 

Topografische kaarten Rottevalle



Impressie plangebied 
De hiernaast afgebeelde foto’s geven een impressie
van het plangebied en de omgeving.

Foto’s van de Efterwei, het aanloopgebied en het 
parkje aan de Efterwei. 

Foto’s van het plangebied en de directe omgeving 
van het plangebied. 

Foto’s van de sporthal, de sportvelden en het her-
tenkampje  tegenover het plangebied. 

Foto’s omgeving plangebied



Wegenstructuur
De N369 is de hoofdweg in de omgeving. Rottevalle 
wordt door de Ambachtsloane op deze weg ontslo-
ten. Een deel van de historische linten, o.a. Buorren 
en Efterwei, vormen de doorgaande route van het 
dorp. Hieraan gekoppeld zijn de wegen van de uit-
breidingswijken. 

Groen- en waterstructuur
Het landschap kent een sterke structuur van (elzen)
singels rondom het dorp. De sloten kennen een ster-
ke samenhang met de singelstructuur. In het dorp 
worden enkele wegen begeleid door boomsingels. 
Een opvallend groen gebied in het dorp is het sport-
veld met daarbij het hertenkamp. 

Bebouwingsstructuur
Langs de historische wegen staat lintbebouwing. 
Over het algemeen kennen de uitbreidingen geen 
eenduidige structuur en richting. Aan de noorden 
van de Buorren ligt de uitbreiding de Fintsjes. Deze 
uitbreiding kent een grillige structuur  met een aan-
tal doodlopende wegen. Ten oosten van de Buorren 
is de uitbreiding de Nije Buorren. Deze uitbreiding 
is een aantakking op de Buorren en volgt de richting 
van het landschap.

Ten westen van de kern is het dorp uitgebreid met 
de Houtkamp. Deze uitbreiding grenst aan de his-
torische vaart de Lits. De uitbreiding volgt groten-
deels de richting van de Lits, die loodrecht op de  
hoofdrichting van het landschap staat. 

Ten zuidoosten van de Efterwei ligt de uitbreiding 
Arendswijk. Deze uitbreiding ligt deels in de richting 
van het landschap en deels haaks op de landschaps-
richting. 

Tenslotte wordt momenteel aan de nieuwe ontslui-
tingsweg (Ambachtsloane) de laatst uitbreiding ge-
realiseerd. Deze uitbreiding houdt rekening met de 
richting van het landschap. 

Overgangen naar het landschap
Het dorp kent overwegend rafelige dorpsranden, 
waardoor sprake is van een geleidelijk overgang 
naar het landschap. De toegang tot het dorp via de 
linten en de nieuwe verbindingsweg worden geken-
merkt door een geleidelijke overgang van landelijk 
gebied naar de bebouwde kom. 

Ruimtelijke structuur Rottevalle



Beschrijving plangebied 
Het plangebied ligt ten zuidoosten van de Efterwei 
en is in de huidige situatie onbebouwd. Rondom het 
perceel staan houtsingels die worden geflankeerd 
door een sloot. Het gebied ligt aan de rand van het 
dorp.

Het plangebied grenst ten zuidoosten aan een woon-
buurt. Het is een ruim opgezette buurt met groen en 
water. Vanuit deze buurt gezien loopt de weg op het 
plangebied dood. 

Het gebied wordt aan de noordzijde begrensd door 
een bestaande woning aan de Efterwei. Tegenover 
het plangebied liggen de sportvelden, die door veel 
groen worden omringt. 

De Efterwei heeft ter plaatse van het plangebied 
een groen karakter.

Kwaliteiten
• De situering bij de entree van het dorp.
• De situering aan het historische lint.
• De waterrijke omgeving van de wijk ten oosten 

van het plangebied. 
• Groene gebied (met sportvoorzieningen en her-

tenkamp) tegenover het plangebied.
• Groene rand rondom het plangebied. 
• Inrichting van de openbare ruimte.

Knelpunten
• De doodlopende weg vanuit de buurt ten zuid-

oosten van het plangebied. 
• Door de eigendomssituatie kan het perceel al-

leen maar vanaf de Efterwei worden ontsloten. 
• Het schaalverschil en de uitstraling van de 

sporthal.
• Licht-  en geluidsoverlast van het sportveld en 

sporthal. 

Kansen
• De gebied kan de entree van het dorp vormen.
• Afronden van woonbuurt.
• Verbinding tussen Arendswijk en Efterwei.

Bedreigingen
• Harde randen.

Entree van het dorp 

Doodlopende weg 

Situering aan het 
historische lint

Waterrijke omgeving 

Groen gebied 

Groene rand

Eigendomsgrenzen

Schaal en uitstraling 
van de sporthal

Licht- en geluids-
overlast
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Visie

De visie speelt in op de kwaliteit en kansen die het 
plangebied biedt. De visie gaat uit van de volgende 
uitgangspunten:

• Lintbebouwing voortzetten.
• Vormgeven dorpsentree.
• Verbinden Arendswijk en Efterwei. 
• Groen handhaven. 
• Overgang naar het landschap. 

Toelichting
De bebouwing in dit gebied vindt van oorsprong 
plaats in de vorm van lintbebouwing langs de oude 
ontginningsassen. Langs de Efterwei kan de lint-
bebouwing door worden gezet. Dit kan in de vorm 
van woningen in dezelfde rooilijn als de bestaande 
lintbebouwing of in de vorm van één groot hoofd-
gebouw met meerdere woningen erin. Dit hoofdge-
bouw kan terug worden gerooid ten opzichte van de 
bestaande lintbebouwing, zodat het een afronding 
van het lint vormt. 

De ligging van het plangebied bij het begin van de 
bebouwde kom, zorgt ervoor dat er een nieuwe 
dorpsentree ontstaat. De invulling van het plan-
gebied kan daarop inspelen, door bijvoorbeeld be-
bouwing met hoekaccenten toe te passen of de be-
bouwing terug te rooien en een groene entree te 
creëren. 

Door de eigendomsgrenzen is het alleen mogelijk om 
een goede ontsluiting vanaf de Efterwei te realise-
ren. Deze ontsluiting kan als langzaamverkeersrou-
te door worden getrokken naar de achterliggende 
buurt, zodat er in ieder geval een ruimtelijke ver-
binding ontstaat. Hierdoor wordt een overgang van 
het lint naar de achterliggende woonbuurt gevormd.

In de huidige situatie wordt het plangebied omringd 
door groen en water. Voor beide aspecten geldt: zo-
veel mogelijk handhaven. Vooral het groen en water  
langs de zuidzijde van het plangebied zorgen voor 
een goede overgang naar het landschap. 

Aansluiten bij de rooilijn 
van de lintbebouwing

of terugrooien t.o.v. de 
lintbebouwing

Nieuwe dorpsentree Ruimtelijke 
verbinding

Groene ruimte inzet-
ten als kwaliteit

Groen handhaven/ 
inpassen

Overgang lint naar 
woonbuurt
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Schetsplan 1
De hiernaast weergegeven uitwerking geeft een mo-
gelijke uitwerking van de hiervoor gegeven visie. 
In dit schetsplan zijn 4 woonpercelen opgenomen. 
De woningen aan de Efterwei sluiten aan bij de be-
staande lintbebouwing. Deze woningen kunnen door 
hoekaccenten de dorpsentree accentueren. Achter 
deze nieuwe lintbebouwing zijn nog twee kavels ge-
situeerd, die aansluiten bij de structuur van de ach-
terliggende wijk. Door deze situering ontstaat een 
overgang van het lint naar de woonbuurt. 

De ontsluiting vind plaats vanaf de Efterwei. Door de 
eigendomsgrenzen kan deze niet geheel door worden 
getrokken tot de achterste woning, de weg wordt 
daar versmald. De route kan wel door worden getrok-
ken als langzaamverkeersverbinding tot de achterlig-
gende wijk. 

De bestaande groen- en waterstructuur kan voor een 
groot deel gehandhaafd blijven. De watergang langs 
de Efterwei is voor de nieuwe woningen gedempt, 
zodat de waterstructuur aansluit bij de lintbebou-
wingsstructuur. Door toenemend bebouwd oppervlak 
en het dempen van een deel van een sloot, zal de 
waterberging moeten worden uitgebreid. Dit kan 
door de bestaande sloot langs de zuidzijde van het 
perceel te verbreden en achter de nieuwe woningen 
aan de Efterwei een sloot toe te passen. Het groene 
gebiedje ten noorden van het plangebied kan worden 
gezien als een extra groene kwaliteit. 

Referentiebeeld woning met hoekaccent

Referentiebeeld woningen
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Schetsplan 2
De hiernaast weergegeven uitwerking geeft een mo-
gelijke uitwerking van de eerder gegeven visie. Het 
schetsplan bestaat uit één hoofdgebouw met daarin 
meerdere woningen. Dit hoofdvolume is qua schaal 
en maat gebaseerd op een stelp. Het hoofdgebouw 
staat iets teruggerooid ten opzichte van de lintbe-
bouwing aan de Efterwei. Op deze manier ontstaat 
er een afronding van het lint en de achterliggende 
woonwijk. Daarnaast kan met deze vorm van be-
bouwing een bijzondere dorpsentree worden gecre-
eerd. De schaal van de bebouwing sluit aan bij de 
schaal van de sporthal en de omgeving. 

De ontsluiting van de het plangebied vindt plaats 
vanaf de Efterwei. Deze ontsluitingsweg kan door 
worden getrokken als langzaamverkeersverbinding 
tot de achterliggende wijk, zodat tussen deze ver-
schillende gebieden een verbinding ontstaat. 

De bestaande groen- en waterstructuur kan voor een 
groot deel gehandhaafd blijven. Door toenemend 
bebouwd oppervlak zal de waterberging moeten wor-
den uitgebreid. Dit kan door de bestaande sloot langs 
de Efterwei te verbreden en rondom het perceel 
kavelsloten toe te passen. Het groene gebiedje ten 
noorden van het plangebied kan worden gezien als 
een extra groene kwaliteit. 

Uitwerking ontwikkelingslocatie_Schaal 1:1000
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Referentiebeeld hoofdgebouw

Referentiebeeld geschakelde woningen



Referentiebeelden        Schetsplan 1                                 Schetsplan 2
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