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Inspraak- en overlegnota bestemmingsplan Drachten hoek Zuiderdwarsvaart - Raai 

Het voorontwerpbestemmingsplan Drachten hoek Zuiderdwarsvaart - Raai heeft van 2 augustus 2013 tot en met donderdag 29 augustus 2013 ter inzage 
gelegen voor inspraak. Tevens is het voorontwerp in het kader van vooroverleg naar de overlegpartners gestuurd. 
Het bestemmingsplan is opgesteld naar aanleiding van het voornemen om een complex te realiseren met 26 woonzorgappartementen met maatschappelijke 
voorzieningen.  

De vragen en opmerkingen worden hieronder behandeld.  

Inspreker Samenvatting Gemeentelijke reactie 
1. De familie W.F. Dillingh, 
Zuiderdwarsvaart 11, 9203 
HV Drachten 

1. Men dringt erop aan een strook aan de zuidkant van het 
perceel Zuiderdwarsvaart 9 niet mee te nemen in het 
plangebied van het bestemmingsplan, aangezien inspreker 
na uitspraak van de rechtbank eigenaar is geworden van de 
oprit aan de zuidkant van het bovengenoemde perceel. 

1. Het gerechtshof van Arnhem heeft een uitspraak gedaan 
waarin is bepaald dat de uitrit door verjaring in eigendom is 
gekomen van appellant. De plangrens zal hierop aangepast 
worden. 

 2. Het bouwvlak is gedeeltelijk gesitueerd op grond van 
inspreker.  

2. Dit is niet correct. Het bouwvlak is tot aan de uitrit gelegen 
en dus niet gesitueerd op de gronden van inspreker. 

 3. In het voorziene plan wordt het gebouw in de 
lintbebouwing gevoegd met een bouwhoogte van circa 11 
meter en plat afgedekt. Enige samenhang met de 
bebouwing in het historische lint is er niet. Het bouwplan 
sluit niet aan met de aanwezige bebouwingsstructuur en 
schaal. Men is van mening dat het gebouw moet passen in 
de karakteristieke historische lintbebouwing van de 
Dwarsvaart en niet vergeleken moet worden met de grote 
"centrum" gebouwen. 

3. Er is aansluiting gezocht met de directe omgeving. Er is 
nadrukkelijk gekeken naar de specifieke omstandigheden van 
deze situatie. De karakteristiek van de Zuiderdwarsvaart is 
door de tijd op zichzelf ingrijpend veranderd. Dit geldt ook 
voor de aantak van de Raai op de Zuiderdwarsvaart en de 
entree van het Kadegebied/centrum. Daarmee is het nieuw te 
realiseren gebouw een markeringspunt geworden en is 
nadrukkelijk aangestuurd op een bescheiden extra 
toevoeging aan de noordzijde. Hiermee wordt de wand aan 
de Zuiderdwarsvaart in stedenbouwkundige zin belangrijker 
dan die aan de zijde van de Raai. Wat ook van belang is, is 
dat de overgang naar het centrumgebied hier een opbouw 
rechtvaardigt.

 4. Inspreker is van mening dat de maximale bouwhoogte 
van het bouwvlak maximaal 6 meter mag bedragen met 
toepassing van een kap. 

4. Juist op deze positie is een relatief hoger bouwvolume op 
zijn plaats en ligt het terugvallen op een historische situatie 
dan wel een ander bouwvolume niet voor de hand. 

 5. In het beeldkwaliteitsplan staat dat het gebouw zich 
voegt in de bestaande rooilijnen aan de Zuiderdwarsvaart 
en Raai. Aan de zijde van de Raai is dit niet het geval. De 3 
bouwlagen steken door de rooilijn van de gebouwen aan de 
Raai en daar komt de overbouw over de openbare weg nog 
eens bij. 

5. Zie reactie bij 1.3 en 1.4. 
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 6. Volgens het beeldkwaliteitsplan dient het gebouw 5 
meter uit de perceelsgrens gebouwd te worden. Voor de 
perceelsgrens aan de zuidzijde moet deze nog nader 
bepaald worden. 

6. In het beeldkwaliteitsplan is uitgegaan van de kadastrale 
gegevens waarbij is gekeken naar het naastgelegen 
hoofdgebouw (Zuiderdwarsvaart 11). Het bouwplan moet 
daarbij vanuit stedenbouwkundig oogpunt in verhouding 
komen en op grond hiervan is gekeken welke afstand moest 
worden gehanteerd tot aan de toen bekende erfgrens. 
Hoewel uit de uitspraak van het Hof van Arnhem blijkt dat de 
eigendomsgrens anders ligt, doet dit niet af aan de ruimtelijke 
eis ten aanzien van de situering van het voorgestelde 
bouwplan. Het beeldkwaliteitsplan zal worden aangepast op 
het punt van de beschrijving van de situering van de erfgrens. 

 7. De overbouw is geen geslaagd onderdeel van het 
onderwerp. Deze vernauwt de zichthoek van de Raai waar 
de eerste 200 meter ondernemers gevestigd zijn. Deze 
willen zich niet verstoppen achter een gebouw. Deze 
ondernemers zijn afhankelijk van klantontvangst en willen 
de bestaande zichthoek vanaf de Dwarsvaart behouden en 
klanten kunnen ontvangen via de Dwarsvaart en Raai. 

7. De bovenbouw steekt slechts beperkt door en belemmert 
het zicht op straatniveau vanuit verschillende posities niet 
wezenlijk. De toegankelijkheid van de bedrijven voor 
eventuele klanten blijft bestaan. Zie verder naar de reacties 
bij punt 1.3 en 1.4. 

 8.Fietsers en scooters die vanaf het centrum komen naar 
de Raai, rijden in spitstijd veel over het trottoir in verband 
met de smalle weg, waar men zich niet veilig tussen de 
auto's voelt. Dit kan ongelukken opleveren bij de 
hoofdingang en uitrit van het gebouw. 

8. De verkeersveiligheid wordt niet negatief beïnvloed. 
Overigens is de Raai onderdeel van het 30 km/uur regime, 
waarbij alle verkeerssoorten, met uitzondering van 
voetgangers, zich binnen hetzelfde rijbaanprofiel begeven. 

 9. Dit gebouw is een te forse invulling van de grootte van 
het terrein en niet passend in de historische lintbebouwing 
van de Dwarsvaart. 

9. De gemeente vindt de voorgestelde invulling juist een 
goede stedenbouwkundige invulling. Daarnaast is voor deze 
locatie op de kruising tussen de Zuiderdwarsvaart, de 
Zuidkade en Raai een markerend gebouw wenselijk. Het 
voorgestelde gebouw voldoet aan die eisen die onder andere 
ook in het ontwerp beeldkwaliteitplan zijn opgenomen. 
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De overlegreacties worden hieronder behandeld.  

Overlegpartner Samenvatting Gemeentelijke reactie 
1. Brandweer Fryslân 1. Brandweer Fryslân ziet geen noodzaak om opmerkingen 

te maken. Verder adviseren zij bij de volgende plannen 
digitale veiligheidstoets in te vullen. 

1. E.e.a. wordt voor kennisgeving aangenomen. 

2. Provincie Fryslân 1. Met het plan zijn geen provinciale belangen in het 
geding. 

1. E.e.a. wordt voor kennisgeving aangenomen. 

3. Gasunie 1. Het plan is getoetst en het blijkt buiten de 1% 
letaliteitsgrens van de dichtstbijzijnde gasleiding van de 
Gasunie te liggen. Men ziet daarom geen aanleiding een 
reactie te geven. 

1. E.e.a. wordt voor kennisgeving aangenomen. 

Bijlage: Ingekomen reacties
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