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Gemeente Ooststellingwerf 

Reactienota zienswijzen 

Bestemmingsplan ‘Noordeinde 3 te Fochteloo’ 

 

 

Inhoudsopgave: 

1. Inleiding 

2. Ingekomen zienswijze 

3. Lijst van wijzigingen 

4. Voorstel 

Bijlagen 

 

 

1. Inleiding 
 
Procedure terinzagelegging 

Het ontwerpbestemmingsplan ‘Noordeinde 3 te Fochteloo’ (hierna: het ontwerp, het bestemmingsplan, 

of het ontwerpbestemmingsplan) heeft overeenkomstig afdeling 3.4 van de Algemene wet 

bestuursrecht van 14 augustus 2014 tot en met 24 september 2014 ter inzage gelegen. Hiervan is 

vooraf openbare kennisgeving gedaan in het weekblad NOS/De Griffioen, de Staatscourant en op de 

gemeentelijke website. Een ieder had tijdens deze periode de mogelijkheid om een zienswijze in te 

dienen. In deze nota wordt verslag gedaan van de ingekomen zienswijze die betrekking heeft op dit 

bestemmingsplan. 

 

Opzet reactienota zienswijzen 

Naar aanleiding van de terinzagelegging is één zienswijze ontvangen. Deze zienswijze wordt in 

hoofdstuk 2 van deze nota besproken. Verder komen in hoofdstuk 3 nog de wijzigingen naar 

aanleiding van de zienswijze van het plan aan bod.  

 

 

2. Ingekomen zienswijze 
 

Naar aanleiding van de tervisielegging van het ontwerp is er één zienswijze ingediend door ACCON 

AVM Juridisch Advies B.V., namens de bewoners van het perceel Noordeinde 2 te Fochteloo. Deze 

zienswijze zal hieronder, per onderwerp/aspect, nader besproken worden. Per reactie wordt 

aangegeven of er aanleiding bestaat tot het aanpassen van het bestemmingsplan. 

 

Zienswijze 1: Belemmering directe leefomgeving 

a. De directe leefomgeving van de indieners van de zienswijze wordt ruimtelijk gezien aangetast. 

De bestemming van het perceel Noordeinde 3 was altijd agrarisch. Het vrije uitzicht wordt 

door het nieuwe plan beperkt.  

b. Er is sprake van verdichting van lintbebouwing, waar voorheen iedere vorm van verdichting 

van de hand werd gewezen. Het nederzettingspatroon van dit gebied wordt ernstig verstoord. 

c. Ook vreest men voor verwaarlozing. Tussen Zuideinde 9 en 11 ligt een bouwkavel, die door 

een projectontwikkelaar te koop wordt aangeboden. Deze locatie staat al geruime tijd te koop, 

zonder dat hier actie wordt ondernomen. 

 

Beantwoording gemeente: 

1.a.  

Bij het opstellen van het bestemmingsplan is rekening gehouden met het tegenoverliggende 

perceel Noordeinde 2. De nieuwe bouwkavel is zo ver mogelijk naar het noorden geplaatst, zodat 

de doorkijk vanaf Noordeinde 2 richting het westen en/of het Grootdiep gewaarborgd blijft. Dit is 

onder meer een eis van de provincie. De provincie heeft dit in het verleden, op 29 augustus 2011 
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(zie bijlage 6), per brief  aangegeven. Daarnaast wordt ten opzichte van het 

ontwerpbestemmingsplan de bestemming ‘Groen’ uit het plan geknipt. Met andere woorden: de 

plangrens (de grens van de verbeelding) wordt gewijzigd. De beheersverordening ‘Overige 

Dorpen’, vastgesteld op 21 mei 2013, zal dus blijven gelden op de gronden, die in het 

ontwerpbestemmingsplan zijn opgenomen als de bestemming ‘Groen’. 

 

Wel/geen aanpassing naar aanleiding van zienswijze: 
De bestemming ‘Groen’ wordt zowel op de verbeelding, als in de regels, uit het bestemmingsplan 

geknipt. De grens van de verbeelding wordt aangepast. 

 

1.b. 

Bij het opstellen van het bestemmingsplan is al rekening gehouden met tegenoverliggende perceel 

Noordeinde 2. De nieuwe bouwkavel is zo ver mogelijk naar het noorden geplaatst, zodat de 

doorkijk vanaf het perceel Noordeinde 2 richting het westen/het Grootdiep zoveel mogelijk 

gewaarborgd blijft.  

 

Wel/geen aanpassing naar aanleiding van zienswijze: 
Geen aanpassing. 

 

1.c.  

Het perceel is momenteel agrarische grond in de vorm van weiland. Er zullen geen bouw- of 

aanlegwerkzaamheden op het terrein plaatsvinden, voor zolang er geen aanvraag 

omgevingsvergunning voor het bouwen van een woning wordt ingediend en verleend. 

 

Wel/geen aanpassing naar aanleiding van zienswijze: 
Geen aanpassing. 

 

Zienswijze 2: Flora en fauna 

a. De bouw van de woning vormt een groot gevaar voor het stroomdal van het Grootdiep, welke 

gelegen is achter Noordeinde 3. Naast de in het onderzoek genoemde dieren zijn er veel meer 

diersoorten te vinden in de directe nabijheid van de locatie waarop het 

ontwerpbestemmingsplan ziet, zoals de bonte specht, groene specht, kerkuil, boerenzwaluw en 

steenmarters. Het voelt voor de indieners zeer onzorgvuldig dat juist deze beschermde 

diersoorten niet mee zijn genomen in het onderzoek. 

b. Er wordt afgevraagd hoe het zit met milieuzonering in het plan, aangezien hier zeer summier 

op wordt ingegaan. 

 

Beantwoording gemeente: 

2.a.  

In het flora- en faunaonderzoek wordt wel verwezen naar de genoemde diersoorten, te noemen: de 

spechten (pagina 6), uilen (pagina 6), zwaluwen (pagina 6) en marterachtigen (pagina 7). 

 

Wel/geen aanpassing naar aanleiding van zienswijze: 

Het gehele flora- en faunaonderzoek (en dus niet enkel de samenvatting), uitgevoerd op 30 januari 

2014 door Bureau Faunax (kenmerk: ZBG-QSNOWF), wordt als bijlage aan het bestemmingsplan 

toegevoegd. 

 

2.b. 

Vanwege het na de vaststelling van het beheersverordening ‘Overige dorpen’ (op 21 mei 2013) 

vervallen van de agrarische bestemming ter plaatse van het voormalig bedrijf op het perceel 

Noordeinde 2 zijn er geen (toekomstige) inrichtingen meer mogelijk die de richtafstanden, zoals 

opgenomen in de VNG-brochure ‘Bedrijven en milieuzonering’, overschrijden.  

 

Wel/geen aanpassing naar aanleiding van zienswijze: 
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De richtafstanden ten opzichte van overige nabijgelegen bedrijven worden in paragraaf 4.7 van de 

toelichting (milieuzonering) nader omschreven. 

 

Zienswijze 3: Bouwregels 

a. Uit het vooroverleg met de provincie blijkt dat het vrije uitzicht zoveel mogelijk geborgd moet 

worden. Deze voorwaarde is echter niet vertaald in de regels en de verbeelding. Uit de 

bouwregels bij het ontwerpbestemmingsplan volgt dat de afstand tot de zijdelingse 

bouwperceelgrens ter plaatse van een vrijstaand huis aan beide zijden minimaal drie meter 

moet zijn. Dit betekent dat een eventueel te bouwen huis midden op het bouwperceel gebouwd 

moet worden. Dit is absoluut onwenselijk en in strijd met de provinciale voorwaarde. 

b. Men vreest voor de grote vrijheid, zoals dat in de bouwregels is vastgelegd. Men heeft niet het 

idee wat men kan verwachten. 

c. De verbeelding bevat een tegenstrijdigheid wat betreft de schaal. Niet duidelijk is welke schaal 

het hier betreft. Gevolg hiervan is dat het erf (onterecht) een aantal meter breder is dan in 

werkelijkheid het geval is. 

 

Beantwoording gemeente: 

3.a.  

De voorwaarde van het vrije uitzicht is wel degelijk vertaald in de regels en de verbeelding. Zie de 

onderstaande verbeelding (figuur 1) van het ontwerpbestemmingsplan, met daaronder het nieuwe 

voorstel (figuur 2). De provincie is akkoord met het ontwerpbestemmingsplan. Daar bovenop 

komt nog dat de bestemming ‘Groen’, zoals opgenomen in het ontwerpbestemmingsplan, uit het 

plangebied wordt gehaald. Er wordt dus teruggevallen op de agrarische functie, zoals deze staat 

opgenomen in de beheersverordening ‘Overige Dorpen’. Dit biedt nog meer (juridische) zekerheid 

voor een vrij uitzicht van het perceel Noordeinde 2, als ook voor een doorkijk in algemene zin. 

Figuur 3 (zie volgende pagina) biedt daarnaast nog een extra verduidelijking van de situatie. 

 

Figuur 1: verbeelding ontwerpbestemmingsplan 

 
 

Figuur 2: voorgestelde wijziging verbeelding 
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Figuur 3: locaties Noordeinde 2 en 3 ten opzichte van elkaar 

 
 

Wel/geen aanpassing naar aanleiding van zienswijze: 
De bestemming ‘Groen’ wordt zowel op de verbeelding, als in de regels, uit het bestemmingsplan 

geknipt. De grens van de verbeelding wordt aangepast.   

 

3.b. 

Er is naar onze mening geen grote vrijheid in de bouwregels. Er mag binnen de bestemming 

‘Wonen’ worden gebouwd. Binnen het bouwvlak mag het hoofdgebouw worden gesitueerd.  

 

Wel/geen aanpassing naar aanleiding van zienswijze: 
Geen aanpassing. 

 

3.c. 

Het digitale exemplaar, zoals dat beschikbaar is gesteld op www.ruimtelijkeplannen.nl is hierbij 

de juridisch bindende versie. Via deze voorziening is het ook mogelijk om het kaartmateriaal 

transparant te maken, zodat de onderliggende luchtfoto helderheid kan verschaffen over het 

toekomstige plangebied. Onderstaande uitsnede vanaf www.ruimtelijkeplannen.nl (d.d. 8 oktober 

2014), zie figuur 4, biedt hierin enige helderheid. 

 

Figuur 4: fragment van de website www.ruimtelijkeplannen.nl  

 

Woonboerderij 

Noordeinde 2 

Locatie woning 

Noordeinde 3 

http://www.ruimtelijkeplannen.nl/
http://www.ruimtelijkeplannen.nl/
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Wel/geen aanpassing naar aanleiding van zienswijze: 
De schaal, zoals weergegeven op de analoge verbeelding, wordt gecorrigeerd. 

 

Zienswijze 4: Strijd met Provinciale Verordening Romte Fryslân 

a. Volgens deze verordening mogen geen stedelijke functies buiten het bestaand stedelijk gebied 

gerealiseerd worden. Het ontwerpbestemmingsplan voldoet niet aan de voorwaarden die de 

provincie stelt om ontheffing te kunnen verlenen van het bepaalde in de verordening.  

b. De woningbouw leidt op geen enkele manier tot een landschappelijk aanvaardbare afronding 

of verdichting van het bebouwingslint of de bebouwingscluster. Daarnaast draagt het absoluut 

niet  bij aan de verbetering van de ruimtelijke kwaliteit en doet het ontwerpbestemmingsplan 

afbreuk aan de landschappelijke karakteristiek. 

 

Beantwoording gemeente 

4.a.  

De provincie heeft op 24 september 2014 per e-mail aangegeven akkoord te zijn met het 

ontwerpbestemmingsplan. De achterliggende reden is het principestandpunt van de provincie van 

25 augustus 2011 (zie bijlage 6). Zij stellen in een brief over potentiële woningbouwlocaties in 

Fochteloo, waaronder Noordeinde 3, het volgende: 

“Fochteloo is een wegdorp in noord-zuidrichting, langs het Zuideinde. Alle verspreide locaties 

langs het Noord- en Zuideinde liggen binnen of grenzen direct aan bestaand stedelijk gebied. (…). 

Ook de overige woningen aan de noordkant en aan de zuidkant, grenzend aan bestaand stedelijk 

gebied geven in zekere zin een verdere verdichting van het bebouwingslint. Met de bouw van de 

woningen zou op zichzelf een toekomstige, logische begrenzing van het stedelijk gebied van 

Fochteloo kunnen ontstaan.” 

 

Wel/geen aanpassing naar aanleiding van zienswijze: 
Geen aanpassing. 

 

4.b. 

De provincie stelt op 25 augustus 2011 (zie bijlage 6) hierover het volgende: 

“Aandachtspunt bij de incidentele bouw van woningen in het lint van het Noord- en Zuideinde is 

het behoud van doorzichten. In uw aanbiedingsbrief is vermeld dat enkele doorzichten, ten 

opzichte van de situatie zoals beschreven in en gewaardeerd in het vigerende bestemmingsplan 

inmiddels door beplanting zijn verdwenen. Ik meen dat dit niet overal het geval is.  

Zo maakt de woning aan de noordkant (hoek West/Noordeinde) deel uit van een waardevolle 

doorkijk naar het noordwestelijke dal van het Grootdiep. Ik acht het terecht dat een verzoek voor 

de bouw van 5 woningen langs de West is afgewezen en pleit er voor om deze hoek schoon te 

houden.” 

 

De gemeente is van mening dat het doorzicht voldoende wordt gewaarborgd. Zie onder meer de 

brief van de gemeente aan de provincie van 14 juli 2011 (bijlage 4). Ook de provincie heeft hier 

mee ingestemd, onder de voorwaarde dat het doorzicht op de hoek West-Noordeinde gespaard 

wordt (zie bijlage 6). De kavel Noordeinde 3 wordt zo dicht mogelijk tegen het bovenliggende 

woonperceel Noordeinde 5 gesitueerd (zie ook verderop bij beantwoording punt 5.a.). Daarnaast 

geldt, dat er voor het West oorspronkelijk ook woningbouwplannen golden voor vijf woningen. 

Deze plannen waren wél recht in het uitzicht van de woning op Noordeinde 2. Deze plannen zijn 

toen niet gehonoreerd, ten gunste van (het uitzicht van) het perceel Noordeinde 2.  

 

Wel/geen aanpassing naar aanleiding van zienswijze: 
Geen aanpassing. 

 

Zienswijze 5: Strijd met rechtszekerheid 

a. Toen men de woonboerderij op Noordeinde 2 kocht, heeft men in het (toen) geldende 

bestemmingsplan ‘Fochteloo 2003’ gekeken. Hierin stond als uitgangspunten het volgende: 
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- Het uitzicht op het open landschap moet gehandhaafd blijven; 

- Géén woonbebouwing toestaan. 

Vooral het feit dat géén woonbebouwing toegestaan is op de locatie Noordeinde 3 was voor de 

indieners van de zienswijze een belangrijke motivatie om de woonboerderij te kopen. Zij 

stellen dat zij uitgingen van een vigerend bestemmingsplan en dat zij hierop mochten 

vertrouwen.  

b. Er is geen enkele reden waarom de gemeente dit nu ineens moet wijzigen. Het aanwezige vrije 

uitzicht en de ruimtelijke structuur van het gebied moeten juist op basis van de regels voor een 

goede ruimtelijke ordening gehandhaafd worden. 

 

Beantwoording gemeente 

5.a. 

Met het huidige ontwerpbestemmingsplan, inclusief de wijziging ten aanzien van de bestemming 

‘Groen’ (zie eerder), wordt het uitzicht voldoende gehandhaafd.  

 

Wat betreft één van de uitgangspunten in het bestemmingsplan ‘Fochteloo 2003’, dat er géén 

woonbebouwing is toegestaan op de betreffende locatie, willen wij stellen dat dit in het verleden 

inderdaad het geval was. Het gebied is/was gelegen onder de aanduiding ‘C2’, waarbij geen 

(woon-)bebouwing is toegestaan. De toelichting van het bestemmingsplan (pagina 22) zegt 

hierover het volgende: 

“In verband met de ligging van een aantal bedrijven nabij de kruising West, Noordeinde en 

Zuideinde is woonbebouwing ook hier niet toegestaan.” 

 

De redenatie hiervan zat hem in de minimale milieuafstand, die aangehouden moest worden ten 

opzichte van het (voormalige) agrarisch bedrijf op Noordeinde 2. In de huidige situatie is dit 

bedrijf echter niet meer aanwezig. Verder geldt er ten opzichte van de verderop gelegen bedrijven 

voldoende afstand in het kader van milieuzonering.  

 

 
 

Wel/geen aanpassing naar aanleiding van zienswijze: 
Geen aanpassing. 

 

5.b. 

Het college heeft al in 2011 principe-uitspraken gedaan over de (toekomstige) 

woningbouwplannen in Fochteloo. Ook de provincie heeft haar standpunt ingenomen. Wij 

verwijzen u hierbij naar bijlagen 2 tot en met 7 van deze nota. 

 

Wel/geen aanpassing naar aanleiding van zienswijze: 
Geen aanpassing. 

 

Locatie woning 

Noordeinde 3 
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Zienswijze 6: Geen goede belangenafweging 

a. Uit het vooroverleg blijkt dat binnen zeer korte tijd is besloten de ontwikkeling toe te staan en  

op geen enkele wijze dat sprake is van een zorgvuldige afweging van de betrokken belangen 

en aandacht voor de karakteristieke structuur van het gebied met uitzicht op het open 

landschap. 

b. Men vindt dat belangen, waaronder het zwaarwegende belang van indiener, gewogen moeten 

worden. Tot dusver is dit niet gebeurd en kan het ontwerpbestemmingsplan niet in stand 

blijven. 

 

Beantwoording gemeente 

6.a. 

In het verleden (zie bijlage 6) heeft er ook al vooroverleg met de provincie plaatsgevonden over de 

woningbouw in Fochteloo. Er is destijds al een zorgvuldige afweging gemaakt, waarbij - sinds die 

tijd tot nu - de inzichten als ook de provinciale kaders in hoofdlijn niet veranderd zijn. 

 

Wel/geen aanpassing naar aanleiding van zienswijze: 
Geen aanpassing. 

 

6.b. 

De belangen van indiener zijn wel degelijk gewogen. Er is onder meer rekening gehouden door de 

zuidzijde van de kavel, recht voor de woning op Noordeinde 2 op de kruising van Noordeinde en 

West, open te houden van bebouwing. Daarnaast wordt ten opzichte van het 

ontwerpbestemmingsplan de bestemming ‘Groen’ uit het plan geknipt. Met andere woorden: de 

plangrens (de grens van de verbeelding) wordt gewijzigd. De beheersverordening ‘Overige 

Dorpen’, vastgesteld op 21 mei 2013, zal dus blijven gelden op de gronden, die in het 

ontwerpbestemmingsplan zijn opgenomen als de bestemming ‘Groen’.  

 

Wel/geen aanpassing naar aanleiding van zienswijze: 
De bestemming ‘Groen’ wordt zowel op de verbeelding, als in de regels, uit het bestemmingsplan 

geknipt. De grens van de verbeelding wordt aangepast.    

 

Zienswijze 7: Strijd met algemene beginselen van behoorlijk bestuur 
a. Bij het opstellen van het ontwerpbestemmingsplan is sprake van strijd met de algemene 

beginselen van behoorlijk bestuur. In het bijzonder is er strijd met het motiveringsbeginsel en 

de zorgvuldigheid. De gemeente heeft onder meer onvoldoende gemotiveerd waarom het nu 

opeens niet meer van belang is dat niet gebouwd mag worden op de locatie en zij afwijkt van 

het beleid dat zij jarenlang heeft uitgedragen. Belangen van indieners zienswijze zijn niet 

meegewogen. 

b. De procedure is onduidelijk. In de gemeentelijke publicatie staat dat zienswijzen aan de raad 

van de gemeente te worden gezonden en niet aan het college. Indieners zijn hierover verbaasd. 

Indieners vragen zich of dit een gevolg is van te snel handelen van de gemeente. 

 

Beantwoording gemeente 

7.a. 

Naar onze mening wordt er voldoende gemotiveerd waarom er gebouwd mag worden op de locatie 

Noordeinde 3. Het provinciale standpunt van 25 augustus 2011 bevestigt dit beeld. Daarnaast is de 

agrarische bestemming van het perceel Noordeinde 2 in 2013 eraf gegaan, waardoor er vanuit 

milieuzonering geen beperking meer geldt om woonbebouwing op Noordeinde 3 toe te staan. 

 

Wel/geen aanpassing naar aanleiding van zienswijze: 
Geen aanpassing. 
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7.b. 

Van (te) snel handelen is hier geen sprake. De raad heeft de bevoegdheid om het bestemmingsplan 

vast te stellen, inclusief de beantwoording van de zienswijzen. Het college doet de raad een 

voorstel hierin. 

 

Wel/geen aanpassing naar aanleiding van zienswijze: 
Geen aanpassing. 

 

 

3. Wijzigingen naar aanleiding van zienswijzen 

 
1. De bestemming ‘Groen’ wordt zowel op de verbeelding, als in de regels, uit het 

bestemmingsplan geknipt. De grens van de verbeelding wordt aangepast.    

 

2. Het flora- en faunaonderzoek, uitgevoerd op 30 januari 2014 door Bureau Faunax (kenmerk: 

ZBG-QSNOWF), wordt als bijlage aan het bestemmingsplan toegevoegd. 

 

3. De richtafstanden ten opzichte van overige nabijgelegen bedrijven wordt in paragraaf 4.7 van 

de toelichting (milieuzonering) nader omschreven. 

 

4. De schaal, zoals weergegeven op de analoge verbeelding, wordt gecorrigeerd. 

 

 

4. Voorstel 
Voorgesteld wordt om het bestemmingsplan ‘Noordeinde 3 te Fochteloo’ gewijzigd vast te stellen. 

 

 

Bijlagen: 

1. zienswijze namens Noordeinde 2 te Fochteloo     (23 september 2014) 

2. principeverzoek Noordeinde 3 te Fochteloo    (24 februari 2011) 

3. collegebesluit woningbouw Fochteloo     (14 juni 2011) 

4. brief gemeente aan provincie Fryslân     (14 juli 2011) 

5. brief gemeente aan Plaatselijk Belang Fochteloo   (24 augustus 2011) 

6. brief provincie Fryslân aan gemeente      (29 augustus 2011) 

7. collegebesluit principeverzoek Noordeinde 3 te Fochteloo  (17 september 2013) 
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Geachte dame: en heren,
Namens cliënten, de heer E. Bergsma en mevrouw L.J. Langhout, wonende te (8428 HM)
Fochteloo aan het Noordeinde 2, maken wij van de door u geboden gelegenheid gebruik
om een zienswijzengeschri| in te dienen naar aanleiding van het ter inzage gelegde
on|erpàestemmingsplan 'Noordeinde 3 te Fochteloo'', kenmerk
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Inleiding
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van het zienswijzengeschriq uiteen. Hierna zullen wij ingaan op de feitelijke situatie.
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on|erpbestemmingsplan en Iichten wij deze nader toe. Wij sluiten af met een conclusie.
Daarnaast vecoeken wij u ons een nadere termijn te verlenen om een eventueel
noodzakelijke machtiging van cliënten aan u te zenden.
Feitellke situatie
Cliënten wonen aan het Noordeinde 2. Dit is de woonboerderij tegenover het perceel
waarop het on|erpbestemmingsplan betrekking heeft. Cliënten vrezen voor ruimteljke
negatieve effecten voor hun woonomgeving, nu het on|erpbestemmingsplan het
mogelijk maakt om op de Iocatie Noordeinde 3 een woning te bouwen.
Tot acconlavm adviseurs en acœuntants behoren de havolgende vennoots|ap|n'. acconsavm groep b.v., aoœn|avm a|ountants b.v.
accon|avm belastingadvies b,v. acronœavm agro bedri/- sadvies b.v. acconwavm branche advies b.v. acœn|avm strategis| advies b.v.
acconwavm juridisch advies b.v. acœnwavm subsidie advies b.v. acconmavm rentm|sters b.v. acconxavm weAgeversseœiœ b.v.
Op onze diens|ë|enihg en/of andere re|tshandelingen zijn steeds de algemene voo-aarden van acœnuavm van toepassing, waarin een
beperking van aansprakelijkheià is opgenomen. Deze algemene voo|aarden zijn gedeponeerd bij de Kamer van Koophandel onder nummer
09171813 en zullen op eerste verzoek kosteloos aan u worden toegezonden. Tevens kunt u de algemene voo-aarden via onze website
www.a|navm.nl raadplKen. Bezoek ook onze website voor meer informatie over onze diens|edening, onze mensen en onze ambities.
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Zienswlzen
Belemmering directe Ieefomgeving
De directe Ieefomgeving van cliënten wordt ruimtelijk gezien aangetast door het
on|erpbestemmingsplan. Cliënten hebben enkele jaren geleden de woonboerderij van
hun (schoon-louders gekocht. De bestemming van het perceel tegenover de Iocatie van
cliënten was altijd agrarisch. Om die reden hebben cliënten hun woonboerderij gekocht.
Cliënten zijn erg gesteld op het uitzicht op de vrije natuur. Echter, nu het ontwerp-
bestemmingsplan ter inzage ligt vrezen cliënten voor hun uitzicht. Wanneer het
on|erpbestemmingsplan wordt vastgesteld wordt het namelijk mogelijk een woning te
bouwen op de Iocatie! Hiermee wordt in één keer ûen eind gemaakt aan het mooie
uitzicht van cliënten en het ruimtelijke karakter en de structuur van het gebied. Er is
sprake van een verdichting in de Iintbebouwing waar voorheen juist iedere verdichting van
de hand werd gewezen. Het nedece|ingspatroon voor dit gebied wordt ernstig verstoord.
Ook vrezen cliënten voor ve|aarlozing. Tussen Zuideinde 9 en 11 Iigt eèn bouwkavel,
welke door een projecton|ikkelaar te koop wordt aangeboden. Deze Iocatie staat al
geruime tijd te koop, zonder dat hier actie wordt ondernomen.
Flora en fauna
Niet alleen wordt direct een eind gemaakt aan het uitzicht van cliênten, ook vormt de
eventuele bouw van een woning een groot gevaar voor het stroomdal van het Grootdiep
welke gelegen is achter Noordeinde 3.
Naast de in het ondecoek genoemde dieren zijn veel meer diersooden te vinden in de
directe nabijheid van de locatie waarop het on|erpbestemmingsplan ziet. Onder andere
de volgende (beschermde) diersooden zijn aanwezig in de directe omgeving van de
Iocatie , maar niet genoemd in het onderzoek: de bonte specht, de groene specht, kerkuil,
bo|renzwaluw en steenmaders. Het voelt voor cliënten als zeer onzorgvuldig dat juist
àeze bqschermde diersooden niet mee zijn genomen in het ondecoek. Deze dieren zijn
beschermd omdat hun voodbestaan op de Iange termijn bedreigd wordt. Het is de
bedoeling dat hier aandacht aan besteed wordt bij het opstellen van een
on|erpbestemmingsplan.
Ook vragen cliënten zich af hoe het zit met de milieuzonering, hier wordt slechts zéér
summier op ingegaan in het on|erpbestemmingsplan.
Bouwregels
Uit het vooroverlêg met de provincie blijkt dat het vrije uitzicht zoveel mogelijk geborgd
moet worden (zie bijgevoegde productie 1). Deze provinciale voofwaarde is echter niet
vertaald in de bestemmingsplanregels en in de verbeelding. Immers, uit de bouwregels bij
het on|erpbestemmingsplan volgt dat de afstand tot de zijdelingse bouwperceelsgrens
ter plaatse van een vrijstaand huis aan beide zijden minimaal drie meter moet zijn. Dit
betekent dat een eventueel te bouwen huis midden op het bouwperceel gebouwd moet
worden. Dit is absoluut onwenselijk en in strijd met de door de provincie gestelde
voo|aarde.
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Cliënten vrezen voôr de grote vrijheid zoals dat in de bouwregels is vastgelegd, zij
hebben absoluut geen idee wat zij kunnen ve|achten. Daarbij wijzen cliënten tevens op
het volgende: De verbeelding op de plankaart bij de bijlagen (zie bijgevoegde productie
2), waarop de aanduiding, groen, erf en woning is aangegeven, bevat een
tegenstrijdigheid wat betreft de schaal. Er staat namelijk zowel schaal 1:500 als schaal
1:1000 aangegeven. Niet duidelijk is derhalve welke schaal het hier betreft. Ook is
relevant dat het een A3-formaat betreft dat echter wordt uitgeprint op Amformaat. Gevolg
hiervan is dat het erf (onterecht) een aantal meter breder lijkt dan in werkelijkheid het
geval is.
Strijd met Provinciale Verordening Romte Fryslân
Volgens de Provinciale Verordening Romte Fryslân mogen geen stedelijke functies buiten
het bestaand stedelijk gebied gerealiseerd worden. Het on|erpbûstemmingsplan voldoet
niet aan de voo|aarden welke de provincie stelt om ontheffing te kunnen verlenen van
het bepaalde in de Verordening. De woningbouw op de Iocatie waarop het
on|erpbestemmingsplan ziet, Ieidt op geen enkele manier tot een Iandschappelijk
aanvaardbare afronding of verdichting van het bebouwingslint of de bebouwingscluster.
Daarnaast draagt het absoluut niet bij aan een verbetering van de ruimtelijke kwaliteit en
doet het on|erpbestemmingsplan afbreuk aan de Iandschappelijke karakteristiek.
Strijd met rechtszekerheid
Toen cliënten een aantal jaren geleden de woonboerderij kochten hebben zij in het toen
vigerende bestemmingsplan van 2003 gekeken. Een kopie van de plankaart is bijgevoegd
als productie 3. Niet alleen volgde uit het bestemmingsplan dat sprake is van een
agrarische bestemming op de Iocatie Noordeinde 3, ook volgt uit de uitgangspunten het
volgende:
* Het uitzicht op het open landschap moet gehandhaafd worden;
* Géén woonbebouwing toestaan.
Vooral het feit dat géén woonbebouwing toegestaan is op àe locatie Noordeindç 3, wa:
voor cliënten een belangrijke motivatie om de woonboerderij aan het Noordeinde 2 te
kopen. Cliënten zijn uitgegaan van een vigerend bestemmingsplan en mochten hier op
ve|rouwen.
Er is geen enkele reden waarom de gemeente dit nu ineens moet wijzigen. Het
aanwezige vrije uitzicht en de ruimtelijke structuur. van het gebied moeten juist op basis
van de regels voor een goede ruimtelijke ordening gehandhaafd worden.
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Geen goede belangena|eging
In bijlage 3 bij de toelichting van het on|erpbestemmingsplan is documentatie
opgenomen van een vooroverleg van de gemeente en de provincie Friesland (zie
nogmaals de bijgevoegde productie 1). Uit dit vooroverleg blijkt dat binnen zéér korte tijd
is besloten de on|ikkeling toe te staan. Uit het vooroverleg blijkt op geen enkele wijze
dat sprake is van een zorgvuldige afweging van de betrokken belangen en aandacht voor
de karakteristieke structuur van het gebied met uitzicht op het open Iandschap. Cliënten
zijn van mening dat deze belangen, waaronder hun eigen zwaa|egende belang,
gewogqn moeten worden. Nu dit absoluut niet is gebeurd kan het ontwerp-
bestemmingsplan niet in stand blijven.
Strijd met algemene beginselen van behoorlijk bestuur
Bij het opstellen van het on|erpbestemmingsplan is sprake van strijd met de algemene
beginselen van behoorlijk bestuur. In het bijzonder is strijd met het motiveringsbeginsel en
de zorgvuldigheid. De gemeente heeft o.a. onvoldoende gemotiveerd waarom het nu
opeens niet meer van belang is dat niet gebouwd mag worden op de Iocatie en zij afwijkt
van het beleid dat zij jarenlang heeft uitgedragen. De gemeente heeft de belangen van
cliënten niet meegewogen.
Ten slotte is de procedure erg onduidelijk voor cliënten. Tot hun verbazing dient dit
zienswijzengeschriq aan de Raad van de gemeente te worden gezonden en niet aan het
College van Burgemeester en Wethouders. Is dit het gevolg van te snel handelen van de
gemeente?
Conclusie
Cliënten zijn van mening dat het on|erpbestemmingsplan niet vastgesteld kan worden.
Naast het feit dat in deze situatie cliënten in hun belangen worden aangetast, heeft de
gemeente onzorgvuldig gehandeld in het proces tot vaststelling van het
on|erpbestemmingsplan. Bovendien zijn de voorschriqen zoals deze door de provincie
zijn verstrekt niet en in ieder geval niet op toereikende wijze in het bestemmingsplan
(verbeelding en voorschriqen) verwerkt. Wij vecoeken u namens cliënten dan ook om dit
on|erpbestemmingsplan niet vast te stellen. Daarnaast vecoeken wij u om vergoeding
van de kosten die cliënten gemaakt hebben met het indienen van dit zienswijzengeschriq.
Gelet op de buitengewoon onzorgvuldige gang van zaken is dit alleszins redelijk.
Cliënten zijn uiteraard altijd bereid om met u in gesprek te treden.
Tot slot verzoeken wij u ons een nadere termijn te verlènen voor het toezenden van een
eventueel noodzakelijke machtiging, waaruit blijkt dat wij bevoegd zijn namens cliënten op
te treden.
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Met belangstelling w|chten
de procedure.
wij op uw nadere berichtgeving over het verdere verloop van
Voor eventuqle vragen kunt u rechtstreeks contact opnemen met ondergetekende,
telefoonnummer 058-2896429.
Met vriendelijke groet,
a omâqïih-vj idisch advies b.v.
Namens deze:
.*'
%'p...
rrWrFsenk- --.
Senior Juridisch Advise r
i i 11eg* e '
productie 1: overleg gemeente-provincie
productie 2: plankaart verbeelding
productie 3: plankaart bestemmingsplan 2003
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XW1:#ç-P##1ma - er
Van:
Verzonden:
Aan:
cc :
Onde-erp:
Opvolqingsmarkeringt
Markerlngsstatus:
Bootsma, Nico gN.Bootsma@ooststellingwed.nl)
dinsdag lsjuli 2014 16:03
Daan Zethoven '
Rutger Postma
reactie provincie
Opvolgen
Gemarkeerd
Beste Daan,
Zou jij (of jouw planjuùst) de onderstaande opmerking nog u66ç morgenmiddag kunnen verwerken; (dan kan het nog
mee in de collegevergadering van volgende week).
Als je er niet mee in kunt stemmen dan hoor ik dat ook graag.
Met vriendelijke groet,
Nico Bootsma
Van: Jllderda, Fln (mailtorf-l'ilderdaofrvslan-nl)
Verzonden' : dinsdag lsjuli 2014 15:06
A-n: Bootsma, Nico
cC: Jong, Tjeerd de
Onderwerp: RE: vooroverleg ex artikel 3.1.1 Bro - bestemmingsplan Noordeinde 3 te Fochteloo
Hallo Nico,
lk heb het plan net even bokeken.
Wat mij opvalt is dat in de paragraaf Iandschappelijke inpassing wordt gesproken over een groenvoociening op het
perceel die niet van dichte beplanting moet worden voorzien. In de regels heeft het groen de bestemming Tuin
gekregen. Hoe voorkom je dat hier hoge beplanting of zelfs een schutting%mheen wordt gerealiseerd? Wellicht
handiger om dit deel van het perceel de bestemming 'groen' te geven. Dan kun je wellicht beter regelen dat het een
dooràteekje blijft
Verder heb ik geen opmerkingen.
Met vriendelijke groet,
Fin Jilderda
Van: Bootsma, Nico EmailtoIN.Bootsmaoa ooststellincwed.nl)
Verzonden: dinsdag 15 juji 2014 12:40
Aan: Jilderda, Fin
onderwerp: FW: vooroverleg ex artikel 3.1.1 Bro - bestemmingsplan Noordeinde 3 te Fochteloo
Beste Fin,
Gaat deze termijn jou Iukken?
Met vriendeçijke groet,
Nico Bootsma
Van: Bootsma, Nico
Verz|nden: woensdag 9 juli 2014 15:39
Aanl 'Jilderda, Fin'; 'a-h.vandijk@flslan.nl'
cC: 'provincle@feslan.nl'
|nde-erp: vooroverlœ ex artikel 3.1.1 Bro - bestemmingsplan Noordeinde 3 te Fochteloo
Beste heer Van Dijk en/of mevrouw Jilderda,
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Graag zou ik uw vooroverlegreactie ex adikel 3.1 .1 Bro ontvangen op het bijgevoegde (concept) bestemmingsplan-
Het gaat hier om de realisatie van één woning aan de rand van Fochteloo.
Kunt u binnen twee weken, dus vô|r 23 iuli 2014, per e-mail of per brief reajeren? Wij zijn namelijk van plan om de
inspraak (voorontwerpfase) over te slaan en meteen naar ontwerpbestemmlngsplan te gaan.
Met vriendelijke groet,
' Nico Bootsma
juridisch medewerker ruimtelijke ordening
Aanwezig op: wo, do, vr
Bezoekadres
' ; 't Oost 11
- ' 8431 LE Ooste|olde
. postadres
postbus 38
; sx oostexolde
. 8430
Algemeen bèreikbaar Direct ntlmmer
T 140516 Internet T (0516) 566287M -
@owerf Directe mail
|.oosztellingwed.nl nboolma@oosîtellingwed.nl
Denk aan het milieu voor u besluit deze mail te printen
<< Disclnimer >>
Aan dit bericht ktlnnen geen œchten worden ontleend.
Provincie Fryslân
Oan dit betocht kinne gjin rjochten ûntliend wurde.
Provinsje Fryslân
2
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