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Hoofdstuk 1

INLEIDENDE BEPALINGEN

ArtIkel 1 Begripsbepallngen

In deze voorschriften wordt verstaan onder:

het plan:

het bestemmingsplan ‘Jabikswoude’ van de gemeente Leeuwarden;

de kaart:

de kaart van het bestemmingsplan Jabikswoude’, met tekeningnummer TEKO1-ZDL00001-O1 F;

bestemmlngsvlak:

een op de kaart aangeven vlak met een zelfde bestemming;

bestemmlngegrens:

een op de kaart aangegeven lijn, die de grens vormt van een bestemmingsvlak;

bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een

bouwwerk;

• bouwwerk:

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, welke hetzij direct of

indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;

gebouw:

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden

omsloten ruimte vormt;

bebouwing:

één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

bouwvlak:

een op de kaart aangegeven vlak, waarmee de gronden zijn aangeduid waarop gebouwen zijn

toegelaten;

bouwgrens:

een op de kaart aangegeven lijn, die de grens vormt van een bouwvlak;
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bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het plan een zelfstandige, bij elkaar behorende

bebouwing is toegelaten;

perceelsgrens:

een grens van een bouwperceel;

bouwlaag:
een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke hoogte liggende

vloeren of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met uitsluiting van

onderbouw en zolder;

eerste bouwlaag:
de bouwlaag op de begane grond;

hoofdgebouw:

een gebouw dat, gelet op de bestemming, als het belangrijkste bouwwerk op een bouwperceel kan

worden aangemerkt;

bijgebouw:

een gebouw, behorende bij een op heelfde bouwperceel gelegen (hoofd)gebouw en qua afmetingen

ondergeschikt is aan dat (hoofd)gebouw;

aanbouw! uitbouw:
een gebouw dat architectonisch en qua maatvoering ondergeschikt is aan het hoofdgebouw en dat

een vergroting c.q. uitbreiding van het hoofdgebouw vormt die in directe verbinding staat met dat

hoofdgebouw en ten dienste staat van dat hoofdgebouw;

aan-huIs-verbonden beroep:
een beroep, dat in of bij een woning met behoud van de woonfunctie kan worden uitgeoefend en dat is

gericht op het verlenen van diensten;

wonIng:

een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk huishouden c.q.

een groep van personen die gebruik maken van voor bewoning gemeenschappelijke voorzieningen

zoals keuken, toilet en douche;

detaIlhandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen

en/of leveren van goederen aan personen die die goederen kopen voor gebruik, verbruik of

aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps-of bedrijftactiviteit;

50 meter zone rond Goutum:

Het op de kaart aangegeven gebied waarbinnen de bouw van gebouwen is uitgesloten.
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dienstverlenend bedrijf enlof dienstverlenende Instelling:

bedrijf of instelling waarvan de werkzaamheden bestaan uit het verlenen van economische en

maatschappelijke diensten aan derden, waaronder zijn begrepen kapperszaken,

schoonheidsinstituten, fotostudio’s en naar de aard daarmee gelijk te stellen bedrijven en inrichtingen,

evenwel met uitzondering van een garagebedrijf;

beroeps- c.q. bedrljfsvloeroppervlakte:

de totale vloeroppervlakte van de ruimte binnen een functie die wordt gebruikt voor een aan-huis-

verbonden beroep c.q. een (dienstverlenend) bedrijf of een dienstverlenende instelling, inclusief

opslag- en administratieruimten en dergelijke:

dak:

iedere bovenbeëindiging van een gebouw;

horizontale dIepte van een gebouw:

de lengte van een gebouw, gemeten loodrecht vanaf de naar de weg gekeerde gevel:

naar de weg gekeerde gevel:

de gevel die is gericht naar de straatijde die correspondeert met het adres waarop de woning

gevestigd is, zijnde de gevel waarin het algemeen het huisnummer is aangegeven, de brievenbus

en/of de formele hoofdingang van het gebouw zich bevinden:

parkeerschuur

een gebouw bestemd en ingericht voor het gemeenschappelijk stallen van auto’s en andere

motorvoertuigen:

peIl:

a. voor een bouwwerk op een bouwperceel, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst:

- de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang;

.
b. voor een bouerk op een bouwperceel, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst

- de hoogte van het terrein ter hoogte van die hoofdtoegang bij voltooiing van de bouw;

geluidzoneringsplichtlge InrIchtIng:

een inrichting, bij welke ingevolge de Wet geluidhinder rondom het terrein van vestiging in

een bestemmingsplan een geluidzone moet worden vastgesteld:

seksinrichtlng:

een voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een omvang alsof zij

bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht of vertoningen van erotisch-pornografische

aard plaatsvinden;

zorggerelateerde voorzIenIngen:

voorzieningen die ten dienste staan van verzorgd wonen, zoals medische en therapeutische

voorzieningen alsmede detailhandel in hulp- en zorgmiddelen;
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zorgwonlng:
een complex van ruimten uitsluitend of voornamelijk bestemd voor de huisvesting van personen die

vanwege fysieke, psychische en of sociale beperkingen niet in staat zijn tot het voeren van een

zelfstandig huishouden;

woon-zorgcomplex:
twee of meer aaneengebouwde zorgwoningen al dan niet in combinatie met zorggerelateerde

voorzieningen.

langzaamverkeersroute:

een weg bestemd voor in hoofdzaak verkeer voor de ontsluiting van de aan de weg grenzende

percelen alsmede voor langzaam verkeer.

kiosk;

een gebouw of een deel van een gebouw welke door zijn indeling kennelijk is bedoeld te worden

gebruikt voor kleinschalige detailhandel ten behoeve van de verkoop van bloemen, kranten,

tijdschriften, rookwaren, snoep en andere voor dagelijks gebruik aan te wenden artikelen en goederen

met een vloeroppervlak van maximaal 100 m’.

.
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:

de hoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde,

met uitzondering van kleine bouwonderdelen, zoals liftschachten, schoorstenen, antennes en naar de

aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, cq. de dwipljn, het boeibord, of een daarmee gelijk

te stellen constructiedeel,

de dakhelllng:

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;

de oppervlakte van een bouwwerk:

de oppervlakte gemeten tussen de buitenwerkse gevelviakken en/of het hart van de scheidingsmuren,

nederwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van

het bouwwerk;

de Inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondconstructie, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van

de scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

afstand tot de zijdelingse perceelsgrens:

de kortste afstand van het verticale vlak in de zijdelingse perceelsgrens tot enig punt van het op dat

bouwperceel voorkomende bouwwerk.
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Hoofdstuk II

BESTEMMINGSBEPALINGEN

Artikel 3 Woongebied 1 (WGI)

Bestemmlngsomschrijvlng

De op de kaart voor Woongebied 1 aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. woningen al dan niet in combinatie met ruimte voor een aan-huis-verbonden beroep;

b. aan- en uitbouwen en bijgebouwen;
c zorgwoningen met zorggerelateerde voorzieningen waaronder kiosken, ter plaatse van de

aanduiding ‘woonzorgzone’ op de kaart;

met daaraan ondergeschikt:
d een langzaam verkeersroute, ter plaatse van de aanduiding ‘indicatie langzaamverkeersroute’

op de kaart;
e een waterloop, ter plaatse van de aanduiding ‘indicatie waterioop’ op de kaart;

wegen, woonstraten en paden;

g parkeervoorzieningen;
h groenvoorzieningen;

speelvoorzieningen;
water;

k tuinen en erven;
met de daarbij behorende:

bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

3.2 Beschrijving in hoofdlijnen

Deze beschrijving in hoofdlijnen bevat de basis voor de toetsing van bouwplannen en de inrichting van

de Openbare ruimte.
De beschrijving in hoofdlijnen is richtinggevend voor de toepassing van de in de planvoorschriften

opgenomen inrichtingsvoorschriften en bebouwingsmogeljkheden waaronder de nadere eisen (3.4) en

vrijstelling van de bouwvoorschriften (3.5).

Stedenbauwkundige structuur
De woningen dienen wat betreft de goothoogte, situering, bouwhoogte en dakhelling per straatzijde

een stedenbouwkundige spreiding en onderlinge samenhang te hebben zoals aangegeven in

“Jabikswoude/ Stedenbouwkundig ontwerp” dat als bijlage 1 deel uitmaakt van deze voorschriften.

3.3 Bouwvoorschriften

3.3.1 Voor het bouwen van hoofdpebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. Als hoofdgebouw mogen uitsluitend de in lid 31. sub a. en c. genoemde gebouwen worden

gebouwd.
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b. Het aantal woningen als bedoeld in lid 3.1.sub a. zal ten minste 250 en ten hoogte 290

bedragen. De woningen mogen vrijstaand, halNrijstaand, geschakeld, aaneengebouwd en

gestapeld (appartementenbouw) worden gebouwd, met dien verstande dat maximaal 30 % van

het aantal woningen in gestapelde vorm mag worden gebouwd.

c. In aanvulling op het bepaalde in lid 3.3.1. onder b geldt dat binnen de gronden voorzien van de

aanduiding ‘woonzorgzone’ tevens zorgwoningen en zorggerelateerde voorzieningen

waaronder kiosken gebouwd mogen worden.
d. De goothoogte van de hoofdgebouwen ten hoogste 6 m mag bedragen.

e. De (nok)hoogte van de hoofdgebouwen ten hoogste 11 m mag bedragen.

t. De dakhelling van de hoofdgebouwen maximaal 75 mag bedragen.

g. De afstand van de voorgevel van het hoofdgebouw tot de naar de weg gekeerde

perceelsgrens zal ten hoogste 500 m bedragen.
h. De afstand van hoofdgebouwen tot de zijdelingse perceelsgrenzen zal:

1. aan beide zijden van het vrijstaande hoofdgebouw ten minste 3,00 m bedragen;
2. aan één zijde van het halNrijstaande en/of geschakelde hoofdgebouw ten minste 300 m

bedragen;

3. aan één zijde alleen bij de eindwoningen van aaneengebouwde hoofdgebouwen ten minste

3,00 m bedragen.
Binnen de op de kaart van de aanduiding ‘bebouwingsaccent’ voorziene gronden zal het aantal

bouwlagen van het hoofdgebouw ten minste 3 en ten hoogste 7 bedragen, met dien verstande

dat de hoogte maximaal 22 m zal bedragen.

3.3.2 Voor het bouwen van aan- en uitbouwen en bügebouwen bij woningen als bedoeld in

lid 3.lsub a geldende volgende bepalingen:
a. De gezamenlijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen en bijgebouwen per hoofdgebouw zal

ten hoogste 50 m2 bedragen, met dien verstande dat de gezamenlijke oppervlakte van de aan-

en uitbouwen en bijgebouwen en het hoofdgebouw ten hoogste 55 % van de oppervlakte van

het bouwperceel zal bedragen.

3.3.3 Voor het bouwen van bouwwerken. geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen:

• a. De hoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 2,00 m bedragen, met dien

verstande dat de hoogte van erf- en terreinafscheidingen véÔr de naar de weg gekeerde gevel

ten hoogste 1,00 m zal bedragen.
b. De hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten hoogste 6,50 m bedragen.

3.4 Nadere eIsen

Burgemeester en wethouders kunnen, ten behoeve van:

1. de woonsituatie;
2. het straat- en bebouwingsbeeld;

3. de verkeersveiligheid;

4. de sociale veiligheid;
5. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;

nadere eisen stellen aan de plaats en afmetingen van dein de leden 3.3.1 Vm 3.3.3 genoemde

gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde.
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3.5 Vrijstelling van de bouwvoorschriften

3.5.1 Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van:

a. het bepaalde in lid 3.1 en toestaan dat er parkeerschuren worden gerealiseerd met dien

verstande dat:
1. het aantal parkeerschuren niet meer zal bedragen dan 7;

2. de oppervlakte per parkeerschuur niet meer zal bedragen dan 400 m2;

3. de hoogte van een parkeerschuur niet meer zal bedragen dan 6,00 m;.

b. het bepaalde in lid 3.3.1. sub h onder 1, 2 en 3 en toestaan dat de minimale afstand van de

hoofdgebouwen tot de zijdelingse perceelgrens (perceelgrenzen) wordt verminderd tot 1,00

meter dan wel, ingeval hoofdgebouwen aaneengebouwd worden gebouwd, de

hoofdgebouwen worden gebouwd in de zijdelingse perceelgrens.

c. het bepaalde in lid 3.3.2. sub a en toestaan dat de gezamenlijke oppervlakte van de aan- en

uitbouwen en bijgebouwen wordt vergroot tot ten hoogste 100 m2, met dien verstande dat:

- de gezamenlijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen en bijgebouwen ten hoogste

50% van de oppervlakte van het bouwperceel, voor zover gelegen achter de naar de

weg gekeerde gevel(s) van het hoofdgebouw en verminderd met de oppervlakte van

het hoofdgebouw, zal bedragen.

3.52 De in lid 3.5.1, onder a t) m c genoemde vrijstellingen kunnen slechts worden verleend indien

deze geen onevenredige aantasting zullen opleveren van het Straat- en bebouwingsbeeld, de

woonsituatie, de sociale veiligheid, de verkeersveiligheid en! of de gebruiksmogelijkheden van

de aangrenzende gronden.

3.6 lnrlchtlngsvoonchrlften

Voor het inrichten van de gronden gelden de volgende bepalingen:

a. De afstand van de naar de openbare weg gekeerde gevel van een hoofdgebouw waarvan de

• goothoogte maximaal 3,50 m bedraagt, tot het voor het openbare (weg)verkeer aan te wenden

gebied, bedraagt ten hoogste 2,00 m.

b. De afstand van de naar de openbare weg gekeerde gevel van een hoofdgebouw waarvan de

goothoogte meer bedraagt dan 3,50 m en minder dan 8,00 m tot het voor het openbare

(weg)verkeer aan te wenden gebied bedraagt ten minste 4,00 m en ten hoogste 6,00 m.

c. In afwijking van het bepaalde in 3.6 onder a en b dienen, ingeval op de kaart een

gevelbouwgrens is aangegeven, de hoofdgebouwen achter de naar de weg gekeerde

gevelbouwgrens gebouwd te worden.
d. De binnen het woongebied geplande woonzorgzone zal worden gesitueerd ter plaatse van de

gronden voorzien van de aanduiding woonzorgzone’.

e De langzaam verkeersroute zal worden gesitueerd ter plaatse van de gronden voorzien van de

aanduiding ‘indicatie langzaamverkeersroute’
dan wei binnen een afstand van 10,00 m aan weerszijden daarvan.

f. De waterloop zal worden gesitueerd ter plaatse van de gronden voorzien van de aanduiding

‘indicatie waterloop’ dan wel binnen een afstand van 20,00 m aan weerszijden daarvan, met

dien verstande dat de breedte van de waterloop ten minste 5,00 m en ten hoogste 10,0Dm zal

bedragen.
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g Het gebouw binnen de gronden voorzien van de aanduiding bebouwingsaccent’ dient uit

minimaal 3 en maximaal 7 bouwlagen te bestaan.

h, Voor de gronden binnen deze bestemming gelden de CROW parkeernormen d.d. juni 2003

(publicatie 182) zoals deze nader zijn gepreciseerd door de gemeente Leeuwarden.
Voor zover woningen niet vrijstaand worden gebouwd dienen deze door middel van

aaneenschakeling dan wel door het aaneen bouwen te worden gerealiseerd.

3.7 Gebrulksvoo,schrlften

3.7.1 Het is verboden gronden of opstallen te gebruiken op een wijze of tot een doel,

strijdig met de in het plan aan de grond gegeven bestemming.

3.7.2 Onder strijdig gebruik als bedoeld in lid 3.7.1 wordt in ieder geval verstaan:

a. het gebruik van meer dan 1.500 m2 aan gronden en opstallen ter plaatse van de aanduiding

‘woonzorgzone’ ten behoeve van zorggerelateerde voorzieningen;

b. het gebwik van vrijstaande bijgebouwen als woning;

c. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van de uitoefening van detailhandel,

tenzij het betreft de gronden voorzien van de aanduiding woonzorgzone’ waarbinnen

detailhandel in zorggerelateerde voorzieningen is toegestaan alsmede detailhandel ten

behoeve van de verkoop van bloemen, kranten, tijdschriften, rookwaren, en etenswaren (zgn.

kioskverkoop), met dien verstande dat de vloeroppeMakte van een kiosk maximaal 100 m2

mag bedragen;
d. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van bedrijfsdoeleinden;

e. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een aan-huis-verbonden beroep,

zodanig dat de bedrijfsvloeroppervlakte meer bedraagt dan 30% van de totale gezamenlijke

begane vloeroppeMakte van de aanwezige bebouwing op het bouwperceel, met dien

verstande dat de bedrijfsvloeroppervlakte ten hoogste 50 m2 zal bedragen;

f. het gebruik van de gronden en gebouwen voor een seksinrichbng.

3.7.3 Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van:

a. het bepaalde in lid 3.7.1 indien strikte toepassing van de verbods- bepalingen zou leiden tot

een beperking van het meest doelmatige gebruik, die niet door dringende redenen wordt

gerechtvaardigd.

b. het bepaalde in lid 3.7.2. sub d en toestaan dat de gronden en bouwwerken, in combinatie met

het wonen, worden gebruikt ten behoeve van:
1. een bedrijf zoals genoemd in bijlage 2 onder de categorieën 1 en 2 met

uitzondering van geluidzoneringsplichtige inrichtingen;

2. een dienstverlenend bedrijf en/ of dienstverlenende instelling, mits de

bedrijfsvloeroppeMakte niet meer bedraagt dan 30% van de totale gezamenlijke

begane vloeroppeMakte van de aanwezige bebouwing op het bouwperceel, met een

maximum van 50 m2.

3.8 Strafbepaling

Overtreding van het bepaalde in lid 3.7.1 wordt aangemerkt als een strafbaar feit in de zin van artikel

la onder 2e van de Wet op de economische delicten.
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Artikel 4 Woongebied 2 (WG2)

4.1 BestemmlngsomschrlJving

De op de kaart voor Woongebied 2 aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. woningen al dan niet in combinatie met ruimte voor een aan-huis-verbonden beroep;

b. aan- en uitbouwen en bijgebouwen;
met daaraan ondergeschikt
c. een hoofdontsluiting, ter plaatse van de aanduiding indicatie hoofdontsluiting op de kaart;

d. wegen, woonstraten en paden;
e. parkeervoorzieningen;
f. groenvoorzieningen;

9. speelvoorzieningen;
h. water;

tuinen en erven;

• met de daarbij behorende:

j. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

4.2 Bouwvoorschriften

4.2.1 Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. Als hoofdgebouw mogen uitsluitend dein lid 4.1.sub a. genoemde gebouwen worden
gebouwd.

b. Het aantal woningen zal ten hoogste 18 bedragen. Er mogen vrijstaande en halNrijstaande

woningen worden gebouwd.
c. De afstand van de voorgevel van het hoofdgebouw tot de naar de weg gekeerde

perceelsgrens zal ten minste 5,00 m bedragen.

d. De afstand van hoofdgebouwen tot de zijdelingse perceelsgrenzen zal:
1. aan beide zijden van het vrijstaande hoofdgebouw ten minste 3,00 m bedragen;

2. aan één zijde van het halNrijstaande hoofdgebouw ten minste 3,00 m bedragen.

• e. De horizontale diepte van een hoofdgebouw zal ten hoogste 15,0Dm bedragen.

f, De goothoogte van een hoofdgebouw zal ten hoogste 8,00 m bedragen.

g. De hoogte van een hoofdgebouw zal ten hoogste 12,50 m bedragen.

h. De dakhelling van een hoofdgebouw zal ten minste 45° bedragen.

De dakhelling van een hoofdgebouw zal ten hoogste 75° bedragen.

4.2.2 Voor het bouwen van aan- en uitbouwen en biigebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. De gezamenlijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen en bijgebouwen per hoofdgebouw zal

ten hoogste 50 m2 bedragen, met dien verstande dat de gezamenlijke oppervlakte van de aan-

en uitbouwen en bijgebouwen ten hoogste 50% van de oppervlakte van het bouwperceel, voor

zover gelegen achter de naar de weg gekeerde gevel(s) van het hoofdgebouw en verminderd

met de oppervlakte van het hoofdgebouw, zal bedragen.

b. Vô6r de naar de weg gekeerde gevel van het hoofdgebouw mogen over de halve

aaneengesloten breedte van het hoofdgebouw geen aan- en uitbouwen en bijgebouwen

worden gebouwd.

c. De goothoogte van de aan- en uitbouwen en bijgebouwen zal ten hoogste 3,00 m bedragen.

d. De dakhelling van de aan- en uitbouwen en bijgebouwen zal ten hoogste 60° bedragen.
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4.2.3 Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen:
a. De hoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 2,00 m bedragen, met dien

verstande dat de hoogte van erf- en terreinafscheidingen vÖôr de naar de weg gekeerde gevel
ten hoogste 1,00 m zal bedragen.

b. De hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten hoogste 6,50 m
bedragen.

4.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen, ten behoeve van:
1. de woonsituatie;
2. het straat- en bebouwingsbeeld;
3. de verkeersveiligheid;
4. de sociale veiligheid;
5. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;

nadere eisen stellen aan de plaats en afmetingen van de in de leden 4.2.1 Um 4.2.3 genoemde

gebouwen en bouwwerken.

4.4 VrijstellIng van de bouwvoorschriften

4.4.1 Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van:

a. het bepaalde in lid 4.2.1 sub h en toestaan dat de dakheling wordt verlaagd tot 00.

b. het bepaalde in lid 4.2.2. sub a en toestaan dat de gezamenlijke

oppervlakte van de aan- en uitbouwen en bijgebouwen wordt vergroot tot ten hoogste 100 m2,

met dien verstande dat:

- de gezamenlijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen en bijgebouwen ten hoogste

50% van de oppervlakte van het bouwperceel, voor zover gelegen achter de naar de

weg gekeerde gevel(s) van het hoofdgebouw en verminderd met de oppervlakte van

het hoofdgebouw, zal bedragen.

4.4.2. De in lid 4.4. sub 1, onder a en b genoemde vrjstellingen kunnen slechts worden verleend

indien deze geen onevenredige aantasting zullen opleveren van het straat- en bebouwingsbeeld, de

woonsituatie, de sociale veiligheid, de verkeersveiligheid en! of de gebruiksmogelijkheden van de

aangrenzende gronden.

4.5 Inrichtlngsvoorschriften

Voor het inrichten van de gronden geldt de volgende bepaling:

a. De hoofdontsluiting binnen deze bestemming zal worden gesitueerd ter plaatse van de

gronden voorzien van de aanduiding indicatie hoofdontsluiting’ op de kaart dan wel binnen een

afstand van 10 m aan weerszijden daarvan.

b. De waterloop zal worden gesitueerd ter plaatse van de gronden voorzien van de aanduiding

indicatie waterloop’ op de kaart dan wel binnen een afstand van 20,00 m aan weerszijden

daarvan, met dien verstande dat de breedte van de waterloop ten minste 5,00 m en ten

hoogste 10,00 m zal bedragen.
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c. De afstand van een woning ten opzichte van de bestemming “Agrarische cultuurgrond” nader
voorzien van de aanduiding “grondgebonden tuinbouw”, dient minimaal 30 meter te bedragen.

d. Voor de gronden binnen deze bestemming gelden de CROW parkeernormen d.d. juni 2003
(publicatie 182) zoals deze nader zijn gepreciseerd door de gemeente Leeuwarden.

4.6 Gebrulksvoorschrlften

4.6.1 Het is verboden gronden of opstallen te gebruiken op een wijze of tot een doel, strijdig met de
in het plan aan de grond gegeven bestemming.

4.6.2 Onder strijdig gebruik als bedoeld in lid 4.6.1 wordt in ieder geval verstaan:

a. het gebruik van vrijstaande bijgebouwen als woning;
b. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van de uit oefening van detailhandel;
c. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van bedrijfsdoeleinden;
d. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een aan-huis-verbonden beroep,

•
zodanig dat de bedrijfsvloeroppervlakte meer bedraagt dan 30% van de totale gezamenlijke

begane vloeroppervlakte van de aanwezige bebouwing op het bouwperceel, met dien

verstande dat de bedrijfsvloeroppervlakte ten hoogste 50 m2 zal bedragen;
e. het gebruik van de gronden en gebouwen voor een seksinrichting.

4.6.3 Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van:

a. het bepaalde in lid 4.6.1 indien strikte toepassing van de verbodsbepalingen zou leiden tot een
beperking van het meest doelmatige gebruik, die niet door dringende redenen wordt
gerechtvaardigd;

b. het bepaalde in lid 4.6.2. sub c en toestaan dat de gronden en bouwwerken, in combinatie met

het wonen, worden gebruikt ten behoeve van:
1. een bedrijf zoals genoemd in bijlage 2 onder de categorieën 1 en 2 met uilzondering

van geluidzoneringsplichtige inrichtingen;
2. een dienstverlenend bedrijf en/of dienstverlenende instelling, mits de

• bedrijfsvloeroppervlakte niet meer bedraagt dan 30% van de totale gezamenlijke

begane vloeroppeMakte van de aanwezige bebouwing op het bouwperceel, met een
maximum van 50 m2.

4.7 Strafbepallng

Overtreding van het bepaalde in lid 4.6.1. wordt aangemerkt als een strafbaar feit in de zin van artikel
la onder 2 van de Wet op de economische delicten.
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Artikel 5 Woondoeleinden (W)

5.1 BestemmlngsomschrlJvlng

De op de kaart voor Woondoeleinden aangewezen gronden zijn bestemd voor:

woningen al dan niet in combinatie met ruimten voor een aan-huis-verbonden beroep;

a. aan- en uitbouwen en bijgebouwen;
met daaraan ondergeschikt
b. wegen, woonstraten en paden;
c. parkeervoorzieningen;
d. groenvoorzieningen;
e. speelvoorzieningen;
f. water;

g. tuinen en erven;
met de daarbij behorende:

h. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

5.2 Bouwvoorschriften

5.2.1 Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. Als hoofdgebouw mogen uitsluitend de in lid 5.1. sub a genoemde gebouwen worden

gebouwd.
b. De hoofdgebouwen zullen binnen een bouwvlak worden gebouwd.
c. De horizontale diepte van een hoofdgebouw zal ten hoogste 15,00 m bedragen, tenzij de

bestaande horizontale diepte meer bedraagt dan 15,00 m in welk geval de maximale diepte

gelijk mag zijn aan de bestaande diepte.
d. De oppervlakte van een hoofdgebouw zal ten hoogste 150 m2 bedragen, tenzij de bestaande

oppervlakte meer bedraagt dan 150 m2 in welk geval de maximale oppervlakte gelijk mag zijn

aan de bestaande oppervlakte.

• e. De goothoogte van een hoofdgebouw zal ten hoogste 3,50 m bedragen, tenzij de bestaande

goothoogte meer bedraagt dan 3,50 m in welk geval de maximale goothoogte gelijk mag zijn

aan de bestaande goothoogte.

f. De dakhelling van een hoofdgebouw zal ten minste 20° bedragen.

g. De dakhelling van een hoofdgebouw zal ten hoogste 60° bedragen.

5.2.2 Voor het bouwen van aan- en uitbouwen en bügebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. De gezamenlijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen en bijgebouwen per hoofdgebouw zal

ten hoogste 50 m2 bedragen, met dien verstande dat de gezamenlijke oppervlakte van de aan-

en uitbouwen en bijgebouwen en het hoofdgebouw ten hoogste 55 % van de oppervlakte van

het bouwperceel zal bedragen. Indien de bestaande gezamenlijke oppervlakte meer bedraagt

dan 50 m2, dan mag de maximale gezamenlijke oppervlakte gelijk zijn aan de bestaande

gezamenlijke oppervlakte.

b. Vôér de naar de weg gekeerde gevel van het hoofdgebouw mogen over de halve

aaneengesloten breedte van het hoofdgebouw geen aan- en uitbouwen en bijgebouwen

worden gebouwd.
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c. De goothoogte van de aan- en uitbouwen en bijgebouwen zal ten hoogste 3,00 m bedragen,

tenzij de bestaande goothoogte meer bedraagt dan 3,00 m, in welk geval de maximale

goothoogte gelijk mag zijn aan de bestaande goothoogte.
d. De dakhelling van de aan- en uitbouwen en bijgebouwen zal ten hoogste 600 bedragen.

5.2.3 Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen ziinde, gelden de volgende bepalingen:

a. De hoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 2,00 m bedragen, met dien

verstande dat de hoogte van erf- en terreinafscheidingen vôôr de naar de weg gekeerde gevel

ten hoogste 1,00 m zal bedragen.
b. De hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten hoogste 6,50 m bedragen.

5.3 Vrijstelling van de bouwvoorschriften

5.3.1 Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van:

a. het bepaalde in lid 5.2.2.sub a en toestaan dat de gezamenlijke oppervlakte van de aan- en

uitbouwen en bijgebouwen wordt vergroot tot ten hoogste 100 m2, met dien verstande dat:

- de gezamenlijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen en bijgebouwen ten hoogste

50% van de oppervlakte van het bouwperceel, voor zover gelegen achter de naar de

weg gekeerde gevel(s) van het hoofdgebouw en verminderd met de oppervlakte van

het hoofdgebouw, zal bedragen.

5.3.2 Dein lid 5.3.1, onder a genoemde vrijstelling kan slechts worden verleend indien deze geen

onevenredige aantasting zal opleveren van het straat- en bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de

sociale veiligheid, de verkeersveiligheid en/ of de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende

gronden.

5.4 Aanlegvoorschriften

5.4.1 Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester en

wethouders (aanlegvergunning), de volgende werken, of werkzaamheden uit te voeren:

- het geheel of gedeeltelijk slopen van gebouwen die zijn aangegeven op de bij dit

bestemmingsplan behorende lijst (bijlage 3).

5.4.2 Het bepaalde in lid 5.4.1 is niet van toepassing op werken, geen bouwwerken zijnde, of

werkzaamheden die:
a. het normale onderhoud betreffen;
b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit bestemmingsplan.

5.4.3 Dein lid 5.4,1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend mits:

a. de karakteristieke hoofdvorm niet langer aanwezig is en niet zonder ingrijpende wijzigingen

aan het gebouw kan worden hersteld;
b. de karakteristieke hoofdvorm in redelijkheid niet is te handhaven;

c. het delen van gebouwen betreft, die op zichzelf niet als karakteristiek vallen aan te merken, en

door sloop waarvan geen onevenredige aantasting van de karakteristieke hoofdvorm

plaatsvindt.

15



5.5 Gebrulksvoorschrlften

5.5.1 Het is verboden gronden of opstallen te gebruiken op een wijze of tot een doel, strijdig met de

in het plan aan de grond gegeven bestemming.

5.5.2 Onder strijdig gebruik als bedoeld in lid 5.5.1 wordt in ieder geval verstaan:

a. het gebruik van vrijstaande bijgebouwen als woning;
b. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van de uitoefening van detailhandel;

c. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van bedrijfsdoeleinden;

d. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een aan-huis-verbonden

beroep, zodanig dat de bedrijfsvloeroppeMakte meer bedraagt dan 30% van de totale

gezamenlijke begane vloeroppeMakte van de aanwezige bebouwing op het bouwperceel, met

dien verstande dat de bedrijfsvloeroppervlakte ten hoogste 50 m2 zal bedragen;

e. het gebruik van de gronden en gebouwen voor een seksinrichting.

5.5.3 Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van:

a. het bepaalde in lid 5.5.1 indien strikte toepassing van de verbodsbepalingen zou leiden tot een

beperking van het meest doelmatige gebruik, die niet door dringende redenen wordt

gerechtvaardigd;

b. het bepaalde in lid 5.5.2 sub c en toestaan dat de gronden en bouwwerken, in combinatie met

het wonen, worden gebruikt ten behoeve van:
1. een bedrijf zoals genoemd in bijlage 2 onder de categorieën 1 en 2, met uitzondering

van geluidzoneringsplichtige inrichtingen;

2 een dienstverlenend bedrijf en/of dienstverlenende instelling, mits de

bedrijfsvloeroppervlakte niet meer bedraagt dan 30% van de totale gezamenlijke

begane vloeroppervlakte van de aanwezige bebouwing op het bouwperceel, met een

maximum van 50 m2.

5.6 Strafbepaling

• Overtreding van het bepaalde in de leden 5.4.1 en 5.5.1. wordt aangemerkt als een strafbaar feit in

de zin van artikel la onder 2e van de Wet op de economische delicten.
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Artikel 6 Crematorium (CR)

6.1 BestemmlngsomschrlJvlng

De op de kaart voor Crematorium aangewezen gronden zijn bestemd voor
a. voorzieningen ten behoeve van een crematorium, uiWaartcentrum, columbarium, strooiveld en

een begraafplaats;
alsmede voor zover de gronden zijn voorzien van de aanduiding “groenzone” op de kaart voor:

b. hoogopgaande beplanting in de vorm van boomsingels, heggen en! of andere afschermende

beplanting;
c. de instandhouding van de landschappelijke waarden;
met daaraan ondergeschikt:
d. erven en terreinen;
e. straten en paden;

f. parkeervoorzieningen;

g. sloten, bermen en beplanting;
met de daarbij behorende:
h. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, waaronder een schoorsteen.

6.2 Bouwvoorschriften

6.2.1 Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. De gebouwen zullen binnen het bouwvlak worden gebouwd.
b. De (goot)hoogte van de gebouwen zal ten hoogste 4,00 m bedragen met dien verstande dat

de (goot)hoogte van maximaal 50 % van de gebouwen ten hoogste 9,00 m zal bedragen.

c. De dakhelling van de gebouwen zal ten hoogste 600 bedragen.

6.2.2 Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zünde. gelden de volgende bepalingen:

a. De hoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 2,00 m bedragen.

b. De hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, waaronder een schoorsteen zal

ten hoogste 6,50 m bedragen.

c. De schoorsteen uitsluitend binnen het bouwvlak mag worden gebouwd.

6.3 Vrijsteillng van de bouwvoorschrlften

6.3.1 Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van:

a. het bepaalde in lid 6.2.1. sub a en toestaan dat gebouwen buiten het bouwvlak worden

gebouwd met dien verstande dat de gezamenlijke oppervlakte van de buiten het bouwvlak te

realiseren gebouwen ten hoogte 50 m2 bedraagt, met dien verstande dat:

de hoogte van de gebouwen niet meer dan 3,50 m zal bedragen.

6.3.2 De in lid 6.3.1 onder a genoemde vrijstelling kan slechts worden verleend indien deze geen

onevenredige aantasting zal opleveren voor de woonsituatie, de sociale veiligheid, de

verkeersveiligheid en/of de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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6.4 Aanlegvoorschriften

6.4.1 Het is verboden op of in de gronden die zijn voorzien van de aanduiding ‘groenzone’ zonder of

in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) de

volgende andere werken en/of werkzaamheden, geen normale onderhoudswerkzaamheden zijnde, uit

te voeren:
a. het kappen en rooien van bomen, heggen, struiken en andere hoogopgaande beplanting.

6.4.2 Het bepaalde sub 6.4.1 .onder a is niet van toepassing indien het andere werken en

werkzaamheden betreft die in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan.

6.4.3 De andere werken en! of werkzaamheden als bedoeld in sub 6.4.1 onder a zijn slechts

toelaatbaar indien door die andere werken en/ of werkzaamheden dan wel door de daarvan hetzij

direct hetzij indirect te verwachten gevolgen de landschappelijke waarden van de gronden

respectievelijk de afschermende werking hiervan naar het aangrenzende open gebied niet

onevenredig worden geschaad.

6.5 Gebrulksvoorschrlften

6.5.1 Het is verboden gronden of opstallen te gebruiken op een wijze of tot een doel, strijdig met de

in het plan aan de grond gegeven bestemming.

6.6.2 Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 6.5.1 indien

strikte toepassing van de verbodsbepalingen zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige

gebruik, die niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

6.6 Strafbepallng

Overtreding van het bepaalde in de leden 6.4.1 en 6.5.1 wordt aangemerkt als een strafbaar feit in de

zin van artikel la onder t van de Wet op de economische delicten.
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Artikel 7 Agrarische cultuurgrond (Ac)

7.1 Bestemmingsomschrljving

De op de kaart voor Agrarische cuituurgrond aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. agrarische bodemexploitatie met een in hoofdzaak grondgebonden agrarische bedrijfsvoering in

de vorm van weidegebied en/of de teelt van agrarische producten;
b. grondgebonden tuinbouw, voor zover de gronden op de kaart zijn voorzien van de aanduiding

‘grondgebonden tuinbouw’;

met daaraan ondergeschikt:
c. groenvoorzieningen;

d. water;
met de daarbij behorende:
e. kassen;
f. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

7.2 Bouwvoorschriften

7.2.1 Voor het bouwen van gebouwen geldt de volgende bepaling:

- Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

7.2.2 In afwijking van het bepaalde in lid 7.2.1. mogen binnen de gronden voorzien van de
aanduiding ‘grondgebonden tuinbouW kassen worden geplaatst, met dien verstande dat:

a. De van de aanduiding ‘grondgebonden tuinbouw’ voorziene gronden voor maximaal 80 % mogen

worden bebouwd met kassen.
b. De hoogte van de kassen niet meer dan 5,00 m mag bedragen.

c. De afstand van de kassen ten opzichte van aangrenzende voor milieugevoelige functies

bestemde gronden ten minste 30,00 m zal bedragen, tenzij de bestaande afstand minder

bedraagt dan 30.00 m in welk geval de bestaande afstand geldt als minimale afstand.

7.2.3 Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt de volgende bepaling:

a. Op deze gronden mogen uitsluitend erf- en terreinafscheidingen worden gebouwd, waarvan de

hoogte ten hoogste 1,50 m zal bedragen.

b. Binnen de gronden voorzien van de aanduiding ‘grondgebonden tuinbouw’ tevens andere

bouwwerken ten behoeve van de uitoefening van grondgebonden tuinbouw worden gebouwd,

waarvan de hoogte ten hoogste 1,50 m zal bedragen.

7.3 VrijstellIng van de bouwvoorschriften

7.3.1 Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 7.2.1. en

toestaan dat schuilgelegenheden voor vee worden gebouwd, met dien verstande dat:

a. De bebouwde oppervlakte per schuilgelegenheid ten hoogste 20 m2 zal bedragen.

b. De hoogte ten hoogste 3,00 m zal bedragen.
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7.3.2 Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 7.2.3. onder
b en toestaan dat de hoogte van andere bouwwerken ten behoeve van de uitoefening van grond-
gebonden tuinbouw wordt verhoogd, met dien verstande dat
a. De hoogte niet meer bedraagt dan 5,00 meter

7.3.3 De in de leden 7.3.1 en 7.3.2. genoemde vrijstellingen kunnen slechts worden verleend indien
deze geen onevenredige aantasting zullen opleveren voor de woonsituatie, de sociale veiligheid, de
verkeersveiligheid, het ruimtelijke beeld en/of de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
gronden.

7.4 Gebrulksvoorschrlften

7.4.1 Het is verboden gronden of opstallen te gebruiken op een wijze of tot een doel, strijdig met de
in het plan aan de grond gegeven bestemming.

7.4.2 Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 7.4.1 indien
strikte toepassing van de verbodsbepalingen zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige
gebruik, die niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

7.5 Strafbepaling

Overtreding van het bepaalde in lid 7.4.1 wordt aangemerkt als een strafbaar feit in de zin van artikel
la onder t van de Wet op de economische delicten.

7.6 WlJzlglngsbevoegdheld

7.6.1 Burgemeester en Wethouders kunnen de bestemming ‘Agrarische cultuurgrond’, voor zover
deze is voorzien van de aanduiding ‘gebied met wijzigingsbevoegdheid’ wijzigen in de bestemming
‘Woongebied 1’, met inachtneming van de volgende bepalingen:
a. het aantal woningen zal niet meer dan 40 bedragen
b. De afstand van milieugevoelige functies i.c. woningen ten opzichte van de gronden bestemd

voor ‘Agrarische cultuurgrond’ voorzien van de aanduiding ‘grondgebonden tuinbouw’ zal ten
minste 30,00 meter bedragen;

c. de gronden dienen stedenbouwkundig aan te sluiten bij de aangrenzende voor ‘Woongebied
1’ bestemde gronden zoals aangegeven in bijlage 1 bij deze voorschriften i.c. “Jabikswoudef
stedenbouwkundig ontwerp”.

7.7 Wijzlgingsprocedure

Op de voorbereiding van een besluit tot wijziging op grond van artikel 7.6.1 (Wijzigingsbevoegdheid) is
de afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht geregelde procedure van toepassing.
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Artikel 8 Openbaar gebied (0)

8.1 Bestemmlngsomschrljvlng

De op de kaart voor Openbaar gebied aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. voorzieningen voor verkeer en verblijf;
b. groenvoorzieningen;
c. speelvoorzieningen;
d. nutsvoorzieningen
e. parkeervoorzieningen, ter plaatse van de aanduiding parkeer- en nutsvoorzieningen

toegestaan op de kaart;
f. een waterfoop, ter plaatse van de aanduiding ‘indicatie waterloop’;
met de daarbij behorende:
g. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

8.2 Bouwvoorschriften

8.2.1 Voor het bouwen van gebouwen geldt de volgende bepaling:
a. Op of in deze gronden mogen uitsluitend gebouwen worden gebouwd ten behoeve van

nutsvoorzieningen. De gebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd binnen het bouwvlak.
b. De gezamenlijke oppervlakte van de gebouwen zal ten hoogste 600 m2 bedragen.
c. De hoogte van de gebouwen zal niet meer dan 9,00 m bedragen.

8.2.2 Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen:
a. De hoogte van palen, masten en portalen voor geleiding, beveiliging en regeling van het

verkeer zal ten hoogste 12,00 m bedragen.
b. De hoogte van kunstobjecten en andere bouwwerken ten behoeve van de nutsvoorzieningen

zal ten hoogste 12,00 m bedragen.
c. De hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten hoogste 5,00 m bedragen.

De hoogte van bouwwerken geen gebouwen zijnde binnen de gronden die zijn voorzien van de
aanduiding bebouwingsvrije zone’ zal ten hoogste 1,00 m bedragen.

8.3 VrIjstellIng van de bouwvoorschrlften

8.3.1 Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van:
a. het bepaalde in lid 8.2.2. en toestaan dat de hoogte van andere bouwwerken ten behoeve

van signalerings- en telecommunicatiemasten wordt verhoogd tot 40 meter

8.3.2 De in lid 8.3.1 genoemde vrijstelling kan slechts worden verleend indien deze geen
onevenredige aantasting zal opleveren van het straat- en bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de
sociale veiligheid, de verkeersveiligheid en/of de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
gronden.
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8.4 lnrlchtlngsvoomchriften

8.4.1 Voor het inrichten van de gronden gelden de volgende bepalingen:
a De parkeervoorzieningen zuVen worden gesitueerd ter plaatse van de gronden voorzien van de

aanduiding ‘parkeer— en nutsvoorzieningen toegestaan’.
b De waterloop zal worden gesitueerd ter plaatse van de gronden voorzien van de aanduiding

‘indicatie waterloop’ op de kaart dan wel binnen een afstand van 20,00 m aan weerszijden

daarvan, met dien verstande dat de breedte van de waterloop ten minste 5,00 m en ten

hoogste 10,00 m zal bedragen.

8.5 Gebrulksvoorschrlften

8.5.1 Het is verboden gronden of opstallen te gebruiken op een wijze of tot een doel, strijdig met de

in het plan aan de grond gegeven bestemming.
8.5.2 Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 8.5.1 indien

strikte toepassing van de verbodsbepalingen zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige

gebruik, die niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

8.6 Strafbepaung

Overtreding van het bepaalde in lid 8.5.1 wordt aangemerkt als een strafbaar feit in de zin van artikel

la onder t van de Wet op de economische delicten.
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Artikel 9 Groenvoorzieningen (G)

9.1 Bestemmlngsomschrljvlng

De op de Kaart voor Groenvoorzieningen aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. groenvoorzieningen;
b. tuinen;
c. water;
d. paden;
met de daarbij behorende:

e. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

9.2 Bouwvoorschriften

9.2.1 Voor het bouwen van gebouwen geldt de volgende bepaling:

a. Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

9.2.2 Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen:

a. De hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten hoogste 3,00 m bedragen.

9.3 Nadere eisen

9.3.1 Burgemeester en wethouders kunnen, ten behoeve van:

a. de woonsituatie;
b. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden nadere eisen stellen aan de plaats en

afmetingen van de in lid 9.2.2 onder a genoemde bouwwerken

9.4 Gebwlksvoomchdften

9.4.1 Het is verboden gronden of opstallen te gebruiken op een wijze of tot een doel, strijdig met de

in het plan aan de grond gegeven bestemming.

9.4.2 Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 9.4.1 indien

strikte toepassing van de verbodsbepalingen zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige

gebruik, die niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

9.5 Strafbepaling

Overtreding van het bepaalde in lid 9.4.1 wordt aangemerkt als een strafbaar feit in de zin van artikel

la, onder 20 van de Wet op de economische delicten.
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Artikel 10 Verkeersdoelelnden (V)

10.1 Bestemmingsomschfljvlng

De op de kaart voor Verkeersdoeleinden aangewezen gronden zijn bestemd voor:
voorzieningen voor verkeer en verblijf;
a. wegen en straten;
b. voet- en rijwielpaden;
c. groenvoorzieningen;
d. water
met de daarbij behorende:
e. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

10.2 Bouwvoorschrlften

10.2.1 Voor het bouwen van gebouwen geldt de volgende bepaling:

a Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

10.2.2 Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen:

a De hoogte van palen, masten en poftalen voor geleiding, beveiliging en regeling van het verkeer zal

ten hoogste 12,00 m bedragen.
b De hoogte van kunstobjecten zal ten hoogste 12,00 m bedragen.

c De hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten hoogste 5,00 m bedragen.

10.3 Vrijstelling van de bouwvoorschrlften

10.3.1 Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van:

a. het bepaalde in lid 10.2.2 en toestaan dat de hoogte van andere bouwwerken ten behoeve van

signalerings- en telecommunicatiemasten wordt verhoogd tot 40 meter.

10.3.2 De in lid 10.3.1 genoemde vrijstelling kan slechts worden verleend indien deze geen

onevenredige aantasting zal opleveren van het straat- en bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de

sociale veiligheid, de verkeersveiligheid en! of de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende

gronden.

1 DA Inrtchtlngsvoonchflften

Voor het inrichten van de gronden geldt de volgende bepaling:

a. De inrichting van de weg zal overeenkomstig het op de plankaart aangegeven dwarsproflel worden

uitgevoerd.
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10.5 Gebrulksvoorschrlften

10.5.1 Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken op een wijze of

tot een doel, strijdig met de gegeven bestemming.

10.5.2 Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 10.5.1 indien

strikte toepassing van de verbodsbepalingen zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige

gebruik, die niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

10.6 Strafbepaling

Overtreding van het bepaalde in lid 10.5.1 wordt aangemerkt als een strafbaar feit in de zin van artikel

la onder 2° van de Wet op de economische delicten.

.
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Artikel 11 Water (WA)

11.1 Bestemmlngsomschrljvlng

De op de kaart voor Water aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. waterpartijen, vaarten, sloten en waterlopen;
b. oevers en oeverbegroeüng;
c. bruggen, duikers en/of dammen;
d. groenvoorzieningen;
met de daarbij behorende:
e. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

11.2 Bouwvoorschriften

11.2.1 Voor het bouwen van gebouwen geldt de volgende bepaling:

a. Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

11.2.2 Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen ziinde, geldt de volgende bepaling:

a. hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten hoogste 5,00 m bedragen, gemeten

vanaf NAP.

11.3 Gebmlksvoorschrlften

Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken op een wijze

of tot een doel, strijdig met de gegeven bestemming.

11.3.1 Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 11.3.1 indien

strikte toepassing van de verbodsbepalingen zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige

gebruik, die niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

11.4 Strafbepallng

Overtreding van het bepaalde in lid 11.3.1 wordt aangemerkt als een strafbaar feit in de zin van artikel

la onder 2e van de Wet op de economische delicten.
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HOOFDSTUK (II

OVERIGE BEPALINGEN

Artikel 12 Anti-dubbeltelbepallng

Grond welke eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan
uitvoering is of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.
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Artikel 13 Uitsluiting aanvullende werking Bouwverordening

De voorschriften van de Bouwverordening ten aanzien van onderwerpen van stedenbouwkundige aard
blijven overeenkomstig het gestelde in artikel 9, lid 2 van de Woningwet buiten toepassing behoudens
ten aanzien van de volgende onderwerpen:
a. de richtlijnen voor het verlenen van vrijstelling van de stedenbouwkundige bepalingen;
b. de bereikbaarheid van gebouwen voor wegverkeer;
c. de bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten;
d. de parkeergelegenheid en laad- en losmogelijkheden, en
e. de ruimte tussen bouwwerken.

28
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Artikel 14 Algemene vrlJstelllngebevoegdheId

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen:
a. van dein de voorschriften gegeven maten, afmetingen en percentages tot niet meer dan 10%

van die maten, afmetingen en percentages.
b. van de voorschriften en toestaan dat het bouwvlak in geringe mate wordt overschreden, indien

een meetverschil daartoe aanleiding geeft;
c. van de voorschriften en toestaan dat openbare nutsgebouwtjes, wachthuisjes ten behoeve van

het openbaar vervoer, telefooncellen, gebouwijes ten behoeve van de bediening van
kunstwerken, toiletgebouwtjes en naar aard daarmee gelijk te stellen gebouwtjes worden
gebouwd, met dien verstande dat:
1. de inhoud per gebouwtje niet meer dan 50 m3 mag bedragen;
2. de hoogte niet meer dan 3,5 m mag bedragen.
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Artikel 15 Procedureregellng

Met betrekking tot de voorbereiding van een wijziging ingevolge artikel 11 van de Wet op de
Ruimtelijke Ordening door Burgemeester en Wethouders, is Afdeling 3.4 (Openbare voorbereidings
procedure) van de Algemene wet bestuursrecht van toepassing.

.

.
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Artikel 16 Overgangsbepalingen

16.1 Overgangsbepalingen ten aanzien van bouwwerken

Bouwwerken, welke ten tijde van de ter-inzage-legging van het ontwerp van het bestemmingsplan
bestaan dan wel worden gebouwd of kunnen worden gebouwd krachtens een voor dat tijdstip
aangevraagde bouwvergunning en in enigerlei opzicht van het bestemmingsplan afwijken, mogen, mits
de bestaande afwijkingen naar aard en omvang niet worden vergroot:
a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;
b. na het tenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de

aanvraag van de bouwvergunning geschiedt binnen 2 jaar na het tenietgaan.

16.2 Vrijstelllngsbepaling

• Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 16.1 van dit artikel
dat de bestaande afwijkingen naar de omvang niet mogen worden vergroot, en toestaan dat een
eenmalige vergroting plaatsvindt van de inhoud van dein lid 16.1 toegelaten bouwwerken met niet
meer dan 10%.

16.3 Overgangsbepalingen ten aanzien van het gebruik

a. Het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het van kracht worden van
dit plan en dat afwijkt van dit plan, mag worden voortgezet of gewijzigd, zolang en voor zover
de strijdigheid van dat gebruik ten opzichte van het gebruik overeenkomstig de bestemmingen
in dit bestemmingsplan naar de aard en omvang niet wordt vergroot.

b. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik van gronden en bouwwerken te
wijzigen, indien hierdoor de afwijking van het plan wordt vergroot.

16.4 Uitzonderingen op het overgangsrecht

16.4.1 Uitzondering ten aanzien van bouwwerken
Lid 16.1 van dit artikel is niet van toepassing op bouwwerken, die weliswaar bestaan op het tijdstip van
de ter-inzage-legging van het ontwerp van het bestemmingsplan, doch zijn gebouwd in strijd met het
toen geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.

16.4.2 Uitzondering ten aanzien van gebruik
Lid 16.3 van dit artikel is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.

16.5 Strafbepaling

Overtreding van het bepaalde in lid 16.3 onder b. wordt aangemerkt als een strafbaar feit in de zin van
artikel la onder 2° van de Wet op de economische delicten.
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ArtIkel 17 Monltoring

De monitoring van het bestemmingsplan zoals aangegeven in artikel 7.37 van de Wet milieubeheer
zal door de gemeente Leeuwarden worden uitgevoerd op de wijze zoals is aangegeven in het
Milieueffectrapport De Zuidlanden i.c. in § 10.2.2 (projectnr 12124—145549).
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Artikel 18 Slotbepallng

Vastgesteld hij besluit van de Raad van
de Gemeente Leeuwarden d.d. 26 mei
2008 nr. 211 iü

De Griffier,

Deze voorschriften kunnen worden aangehaald onder de titel:

‘Voorschriften van het bestemmingsplan “Jabikswoud& van de gemeente Leeuwarden.

Aldus vastgesteld door de Raad in de vergadering van 26 mei 2008.

Voorzitter

Griffier

GOEDGEKEURD door Gedeputeerde Staten van
Fryslân bij besluit van heden, nummer 00783437.

6 december 2008.

1
1•
1 0

J ibier,
ris.sec rel

Rosmalen, 17 maart 2006/ 5juni2007! 6 december 2007/4 maart 2008
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Bijlage 3: Gebouwon als bedoeld In artikel 5.4.1.

kad sectie nr adres nr opp m’ cat inpassen
HZM F 326 Wergeasterdyk 56 Goutum 32 351 0 ja
HZM F 1067 Wergeasterdyks2 Goutum 33 3730 0 ja
HZM F 823 Wergeasterdyk 50 Gouhim 34 1930 0 ja
HZM F 1008 Wergeasterdyk48 Goutum 35 1415 0 ja
HZM F587 Wergeasterdyk44Goutum 36 7515 0 ja
Hfl4 F 847 Lykwel 3 Goutum 37 5050 0 ja
HZM F 399 Lykwei 1 Goutum 39 1095 0 ja
Hfl4 F 720 Techumerdyk SA Goutum 41 458 0 ja
HZM F 721 Techumerdyk 8E Goutum 42 454 0 ja
Hfl1 F 723 Techumerdyk 8D Goutum 43 4073 0 ja
HZM F 465 Techumerdyk 8C Goutim (geen foto) 44 5810 0 ja
HZM F 464 Techumerdyk 8 Goutim (geen foto) 45 1300 0 ja
HZM F 864 Techumerdyk 6 Goutim (geen foto) 46 5330 0 ja

verklaring categorie:

MII’ (monumenten inventarisatie project)
indifferent (bij voorkeur inpassen)
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