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Eerste verkenning voor een mogelijke invulling 
met woningbouw in het gebied tussen de 
Wirdummervaart en de Wergeasterdyk. 
Een verkenning op basis van ruimtelijke 
uitgangspunten en de cultuurhistorische 
waarden van het gebied.

Er is slechts een globale planeconomische 
berekening gemaakt, deze berekening hangt 
namelijk sterk samen met het nog te kiezen 
woningbouw programma in de toekomst.

Er is echter flexibiliteit in het plan: er kan  
relatief eenvoudig geschoven worden tussen 
rijwoningen, 2-1 kap en vrijstaande woningen.

Dit boekje bevat een verzameling historische 
kaarten, schetsen met de uitgangspunten en 
een drietal concepten.
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LUCHTFOTO
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HISTORISCHE KAART 1718
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HISTORISCHE KAART 1850



7

HISTORISCHE KAART 1900
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CULTUUR HISTORIE LOCATIE

Archeologisch onderzoek

Atals van Schotanus (nederzettingen langs geul) Positie oude geul

Hoogtes
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HOOGTES BESTAAND MAAIVELD
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CULTUURHISTORISCHE EN PLANOLOGISCHE UITGANGSPUNTEN
De afstand tot bestaande woonbebouwing dient 
meer dan 50m te zijn van gevel tot gevel.
De afstand vanaf het erf van de in het zuiden 
gelegen boerderij moet meer dan 100m 
bedragen tot de woonbestemming. Deze 
hindercirkel vormt dus geen belemmering voor 
de zuidelijke bebouwing.

In het cultuurhistorisch rapport zijn een drietal 
belangrijke lijnen en vlakken die zichtbaar 
dienen te worden / blijven in het nieuwe 
buurtschap.

1. een oude terp 
2. verlaging in het landschap als verwijzing naar 
   de vroegere geul
3. de bestaande loop van de Wirdummervaart

Omdat deze uitbreiding samen met Unia west  
één buurtschap gaat vormen, is het de wens 
om de ruimtelijke structuur van Unia west door 
tezetten.

terp / sloot

Wirdummervaart

wegen

oude geul

plangrens

Legenda
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3 CONCEPTEN

Concept A: doorzetten U-water van Unia west,
steigerwoningen in de rietzone

Concept B: omgekeerde U in de vorm van wegen, de 
woningen piepen door haag in rietzone

Concept C: weg volgt oude bestaande geul,
rijwoningen snijden in rietzone

Alle drie de concepten hebben: 
1. een in het noorden lager gelegen plas dras rietzone
2. een groene openbare zone langs de Wirdummervaart
3. een zichtbare terp
4. een doorgaande weg van Unia west naar de Wergeasterdyk
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VARIANT A
Variant A is de meest heldere voortzetting van 
de ruimtelijke structuur van Unia west. Er is 
ten noorden van de doorgaande weg een U 
gecreërd voor woningen aan het water.

Rietzone
De rietzone (de voormalige geul) wordt 
doormiddel van een dik struweel met bomen 
afgeschermd van de woningen. 
Slechts een paar kleine woningen worden 
doormiddel van steigers op het rietlandschap 
geplaats. Deze woningen hebben geen tuin 
maar alleen een terras boven het water / riet.

Park
Deze variant heeft relatief gezien het kleinste 
park. Bij de brug naar Unia west is een kleine 
groene zone aan de Wirdummervaart gecreërd 
voor een aantal speelelementen.

Programma
Vrijstaande woningen bevinden zich 
voornamelijk ten noorden van de doorgaande 
weg en de rijwoningen langs en ten zuiden van 
de doorgaande weg.

Terp en Wergeasterdyk
Op de voormalige terp komt een groot 
boerderij volume terug met de mogelijkheid tot 
bijvoorbeeld rug aan rug woningen.
De ruimte tussen de nieuwe terp en de 
Wegeasterdyk geeft ruimte aan twee vrijstaande 
woningen op een grote kavel.

wonen aan het 
water

struweel op rand 
van de oude sloot

autovrijpark aan de 
Wirdummervaart

brug vanuit 
Unia West

wandelpad tussen 
woningen en weilanden

nieuwe terp

rijwoningen

Wergeasterdyk

Wirdummervaart

rietzone bestaande slootkant 
markeert de verlaging 
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VARIANT A
Wergeasterdyk

doorsnede axonometrie referenties rietzone

vogelvlucht
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struweel op rand oude sloot

VARIANT B
Variant B is een voortzetting van de 
wegenstructuur van Unia west maar zonder 
de U vormige water inprikker. In dit model zijn 
er geen woningen / kavels die aan het water 
grenzen.

Rietzone
De rietzone (de voormalige geul) wordt 
doormiddel van een dik struweel met bomen 
afgeschermd van de woningen. 
Op een paar plekken piept de woning door dit 
struweel heen. Deze woning staat dan op palen 
in het verlaagde rietlandschap met een ver 
uitzicht over plas dras zone richting de klamp.

Park
Deze variant heeft een park dat zich uitstrekt 
vanaf de brug vanuit Unia west langs de 
Wirdummervaart naar het noorden. Een plek 
voor speelelementen en bankjes langs de vaart.

Programma
Vrijstaande woningen bevinden zich 
voornamelijk ten noorden van de doorgaande 
weg en de rijwoningen langs- en ten zuiden van 
de doorgaande weg.

Terp en Wergeasterdyk
Op de voormalige terp komt een groot boerderij 
volume terug met mogelijk rug aan rug 
woningen.
De ruimte tussen de terp en de Wegeasterdyk 
geeft ruimte voor twee vrijstaande woningen op 
een grote kavel.

autovrijpark aan de Wirdummervaart brug vanuit Unia West

wandelpad tussen 
woningen en 
weilanden

nieuwe terp

wonen aan een hof

Wergeasterdyk

Wirdummervaart

woning piept door 
het struweel 

rietzone bestaande slootkant 
markeert de verlaging 
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doorsnede axonometrie

vogelvlucht

VARIANT B

referenties rietzone



16

VARIANT C
Variant C is opgebouwd uit de kromming 
van de Wirdummervaart, de kromming van 
de doorgaande weg en de kromming van de 
vroegere geul. 

Rietzone
De rietzone (de voormalige geul) wordt 
doorsneden door een aantal rijwoningen die 
op kolommen staan en zo zweven boven het 
landschap. Ze beginnen op de droogleghoogte 
van 1.1m en kragen uit boven het rietlandschap, 
de woningen hebben (inpandige) balkons en 
geen tuin.
Tegenover het park staan geen rijwoningen 
maar ontstaat een gemeenschappelijke zone 
met steigers en twee permanente woonboten in 
het rietlandschap. 

Park
Deze variant heeft een groot park gevormd als 
spil tussen de 3 krommingen.
Het park biedt een plek aan speelelementen en 
wellicht een klein trapveldje.
De woningen in het zuid westen staan met 
hun voeten in het park (zonder oprit en 
auto’s). Het park strekt zich uit tot aan de 
gemeenschappelijke steigers.

Programma
In deze variant bevinden de rijwoningen zich 
in het rietlandschap en langs de doorgaande 
weg en de vrijstaande woningen in het midden 
gebied en het zuiden.

Terp en Wergeasterdyk
Op de voormalige terp komt een groot boerderij 
volume terug met mogelijk rug aan rug 
woningen.
De ruimte tussen de terp en de Wegeasterdyk 
geeft ruimte voor twee vrijstaande woningen op 
een grote kavel.

brug vanuit Unia West

wandelpad tussen 
woningen en 
weilanden

nieuwe terp

rijwoningen op kolommen

Wergeasterdyk

Wirdummervaart

rietzone bestaande slootkant 
markeert de verlaging 

2 woonboten + gemeen- 
schappelijke steigers

park
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VARIANT C

doorsnede axonometrie

vogelvlucht

referenties rietzone
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BEELDKWALITEITSPLAN | HOUTEN HUIZEN EN HAGEN

Referentie, woningen van houtReferentie, details in metselwerk

Referentie, brede hagen tussen straat en tuin

Referentie, houten gevel en dwarskapReferentie, dwarskap, lage goot, kleur gevel en kozijnen in dezelfde tint, metselwerk 
ondergeschikt

Referentie, vanuit de uitbouw kijkt ment uit over het rietlandschap

Om van twee los van elkaar ontworpen delen 
van een buurtschap toch het gevoel te geven 
dat het om één buurtschap gaat dient, niet 
alleen de structuur aan te sluiten op Unia west, 
maar ook het meest zichtbare: de woningen.

In vorm en materiaal dient er daarom 
aangesloten te worden bij de BKP 
uitgangspunten van Unia west.
Het meest kenmerkende van Unia west zijn 
de houten gevelbekleding en de kavels die 
allemaal omzoomt zijn met een brede haag.

De belangrijskte BKP criteria zullen zijn: 
- 80% van de gevels zullen van hout gemaakt 
worden
- de kavels zijn omsloten met een haag
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BIJLAGEN
Bijlage 1: Randvoorwaarden Cad

Bijlage 2: Concept A Cad en uitgeefbaar

Bijlage 3: Concept A Zonder tekst en lijnen

Bijlage 4: Concept B Cad en uitgeefbaar

Bijlage 5: Concept B Zonder tekst en lijnen

Bijlage 6: Concept C Cad en uitgeefbaar

Bijlage 7: Concept C zonder tekst en lijnen

Bijlage 8: Concept A met luchtfoto

Bijlage 9: Concept B met luchtfoto

Bijlage 10: Concept C met luchtfoto 
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BIJLAGE 1: RANDVOORWAARDEN CAD 
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BIJLAGE 2: CONCEPT A CAD EN UITGEEFBAAR
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Uitgeefbaar oppervlakte ~33600m2 zonder water
~103 Woningen

2
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variant A oppervlaktes voor watertoets

(oppervlaktes later iets aangepast)

6000m2 wegen verharding
1500m2 parkeren
2000m2 (300m x voet fiets voet 6.5m) 
10.000m2 verharding
+20%
12.000m2

van kavel = 70% verhard (getal van waterschap van west)
35000m2 x 0.7= 24.500

= 24500+12000

36500 x 0.1 = 3.650m2 (4000m2) water moeten maken 
bestaand water dat weggaat 100% compenseren 1040m2

4000m2+ 1040m2 moet er gemaakt worden = 5040m2

GEMAAKT 12.000m2 = VOLDOENDE
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10P

8w 
vrijstaand paal woning

10P

6P

10W 6m breed
10x1.6= 16P

6w vrijstaand
0.6 in or = 4p

8w 
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VARIANT A



23

BIJLAGE 3: CONCEPT A ZONDER TEKST EN LIJNEN
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BIJLAGE 4: CONCEPT B CAD EN UITGEEFBAAR
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variant B oppervlaktes voor watertoets

(iets aangepast dus getallen wijken iets af)

5500m2 wegen verharding
1500m2 parkeren
2000m2 (300m x voet fiets voet 6.5m) 
10.000m2 verharding
+20%
10.800m2

van kavel = 70% verhard (getal van waterschap van 
west)
36000m2 x 0.7= 25.200

=25200+10800=36000

36000 x 0.1 = 3.600m2 (4000m2) water maken 
bestaand water dat weggaat 100% compenseren 
1040m2

4000+1040+500 = 5540m2 moet er gemaakt worden

sloot noord verbreed is 1000m2 (bestaand water onder 
nieuw water 500m2)
nieuw rond terp niet meegerekend wordt ws greppel

dus nog 4500m2 water maken= ONVOLDOENDE

14000m2 laag gelegen land = een peil van -0.75 tot -0.25 

(als dit voor 30% meegerekend mag worden is dat 
4800m2)
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VARIANT B
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BIJLAGE 5: CONCEPT B ZONDER TEKST EN LIJNEN
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BIJLAGE 6: CONCEPT C CAD EN UITGEEFBAAR
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BIJLAGE 7: CONCEPT C ZONDER TEKST EN LIJNEN
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BIJLAGE 8: CONCEPT A MET LUCHTFOTO
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BIJLAGE 9: CONCEPT B MET LUCHTFOTO
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BIJLAGE 10: CONCEPT C MET LUCHTFOTO
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