
 

Raadsvoorstel  
 
Vaststelling Bestemmingsplan Leeuwarden - Aldlânstate 
Zaaknummer: Z226058-2020  
--------------------------------------------------------------------------------------- 
 
Aan de gemeenteraad. 
 
Inleiding 
Het bestemmingsplan Leeuwarden – Aldlânstate biedt een juridisch-
planologische regeling voor het realiseren van de nieuwbouw van Aldlânstate 
tussen het huidige gebouw aan de Hempenserweg 2 te Leeuwarden en het Van 
Harinximakanaal. De 230 woningen in het huidige Aldlânstate voldoen niet 
meer aan de behoefte van ouderen. Dit complex zal daarom vervangen worden 
door nieuwbouw met daarin 123 woningen. Dit plan voor nieuwbouw is in 
overeenstemming met het “stedenbouwkundig plan en welstandsrichtlijnen 
Aldlânstate en omgeving Hempenserweg 2 te Leeuwarden” dat op 4 juli 2018 
door de raad is vastgesteld.  
 
Voor de nieuwbouw is op 5 juni 2019 een omgevingsvergunning verleend. 
Tegen de verleende omgevingsvergunning is beroep ingesteld. De rechtbank 
heeft het beroep gegrond verklaard en de vergunning vernietigd. De gronden 
ter hoogte van de te slopen gebouwen en de inrichting daaromheen maakten 
namelijk geen deel uit van de vergunning. Het was om die reden nog mogelijk 
om op grond van het geldende bestemmingsplan ‘Leeuwarden – Aldlân/Pieter 
Christiaanpark’ een nieuw woongebouw ter plaatse van het huidige 
woongebouw te realiseren. Dit is ruimtelijk gezien een ongewenste situatie.   
 
Om de gewenste inrichting van het plangebied mogelijk te maken en de 
mogelijkheid om op de huidige locatie een nieuw gebouw te kunnen realiseren 
planologisch te verbieden is een nieuw bestemmingsplan nodig. Dit 
bestemmingsplan voorziet hierin. 
 
In het bestemmingsplan Leeuwarden – Aldlânstate is een bouwmogelijkheid 
opgenomen voor het nieuwe Aldlânstate zoals aangevraagd. Het bouwvlak van 
het huidige Aldlânstate is verwijderd van de plankaart en in de regels is een 
voorwaardelijke verplichting opgenomen om de sloop van het huidige gebouw 
vast te leggen.  
 
Overleg 
Gezien de omgevingsvergunning voor deze ontwikkeling al was verleend en in 
het kader van die vergunningprocedure overleg heeft plaatsgevonden, is 
besloten geen vooroverleg te voeren, maar het bestemmingsplan direct als 
ontwerp aan de overlegpartners aan te bieden voor een eventuele reactie.    
    
Zienswijzen  
Het ontwerpbestemmingsplan heeft vanaf 9 april 2020 gedurende een periode 
van zes weken ter inzage gelegen. Gedurende deze periode kon een ieder zijn 
of haar zienswijze kenbaar maken. Er zijn 4 zienswijzen ontvangen. Voor de 
reactie van ons college verwijzen wij u naar de bijlage “Reactie- en 
antwoordnota zienswijzen ontwerpbestemmingsplan Leeuwarden – 
Aldlânstate”. In deze bijlage wordt per zienswijze-indiener aangegeven of dit 
leidt tot aanpassingen van het ontwerpbestemmingsplan.  



 
 
 
Blad 2 

De zienswijzen geven aanleiding u voor te stellen het bestemmingsplan 
gewijzigd vast te stellen. De belangrijkste wijzigingen: 

- Het aantal woningen van 123 zal worden verwerkt in de regels. 
- Aanpassing van het bouwvlak (was onterecht ruimer opgenomen dan de 

aangevraagde locatie). 
- Het deel wat aangeduid is als groene openbare ruimte in het 

stedenbouwkundig plan, zal de bestemming ‘Groen’ krijgen in dit 
bestemmingsplan. 

 
Exploitatieplan 
Door middel van de grondexploitatieregeling in de Wet ruimtelijke ordening 
(Wro) en het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) beschikken gemeenten over 
mogelijkheden voor het verhalen van kosten. Hierbij valt te denken aan kosten 
voor het bouw- en woonrijp maken en kosten voor het opstellen van het 
bestemmingsplan. Daarnaast hebben gemeenten sturingsmogelijkheden, omdat 
in het geval van grondexploitatie door derden diverse eisen en regels gesteld 
kunnen worden. Het betreft in dit geval een private ontwikkeling waarbij de 
enige verhaalbare kosten voor de gemeente bestaan uit ambtelijke kosten en 
een planschaderisico. Met de initiatiefnemer zijn overeenkomsten gesloten 
over de afwikkeling van deze kosten. Wij stellen u daarom voor om te 
besluiten geen exploitatieplan vast te stellen.  

Vaststelling 
Gelet op hetgeen hiervoor is vermeld, stellen wij u voor het bestemmingsplan 
gewijzigd vast te stellen. 
 

 
Leeuwarden, 18 augustus 2020 
 
 
Burgemeester en wethouders van Leeuwarden, 
 
 
burgemeester, 
 

 
secretaris. 
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