maal bebouwingspercentage alleen voor het betreffende bebou-
wingsvlak. Wij geven u in overweging bij eventuele volgende
plannen aan dit aspect aandacht te schenken.

De begrenzing tussen de bestemmingen Opslagterrein (BOP)
en Nutsbedrijven met bijbehorende erven (BN) is op de plankaart
niet duidelijk aangegeven. De gehanteerde arcering is dezelfde
en voor zover er sprake is van bedoeld kleurverschil blijkt dit
op de plankaart niet.

Wij verzoeken u een en ander in het vervolg duidelijker aan te
geven.

De bepaling in artikel 12, ter bescherming van het plan,
beschouwen wij als een overbodige bepaling. Wellicht is bedoeld
voorschrift nog gebaseerd op de situatie onder de Woningwet
1901, welke wet slechts het bouwen van gebouwen aan een vergun-
ning bond en het oprichten van andere bouwwerken niet. Daar-
door zou inderdaad een situatie kunnen ontstaan, welke het on-
derhavige artikel 12 juist beoogt te weren. Op grond van de
huidige Woningwet en de gemeentelijke bouwverordening zijn na-
genoeg alle bouwaktiviteiten gebonden aan een bouwvergunning,
uitgezonderd die gencemd in artikel 47, 1id 1, van de Woning-
wet en die genoemd in artikel 14 van de model-bouwverordening.
Echter ook ten aanzien van die bouwaktiviteiten geldt, aldus
de model-bouwverordening, dat het niettemin verboden is te
bouwen in strijd met een bestemmingsplan. De Woningwet noemt
voorts limitatief in welke gevallen een bouwvergunning alleen
mag en moet worden geweigerd. Een van deze weigeringsgronden
betreft de strijdigheid van een bouwplan met een bestemmings-
plan. Wij zijn van mening, dat hetgeen door het onderwerpelij-
ke artikel 12 van de voorschriften wordt beoogd, eveneens op
grond van het vorenstaande wordt bereikt. Wij zijn thans nog
niet zover gegaan, dat wij aan bedoelde bepaling goedkeuring
hebben onthouden. Niettemin geven wij u in overweging in het
vervolg na te gaan of opname van een dergelijk voorschrift
wel zinvol is en voorzover u tot dezelfde conclusie komt als
wij, voortaan een dergelijke bepaling achterwege te laten.

Voor het overige geeft het plan ons geen aanleiding tot
het maken van opmerkingen.

Resumerend delen wij u mee, dat wij het bestemmingsplan
"Het Meer" hebben goedgekeurd.

Deze brief, waarin ons besluit is vervat, beschouwen wij
tevens als mededeling van onze beslissing aan de gemeenteraad,
zoals bedoeld in artikel 28 van de Wet op de Ruimtelijke Orde-
ning.

Gedeputeerde staten van Friesland,

T

>

, -——————‘__—"—- , voorzitter.
//// , griffier.
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Paragraaf T Algemene en technische bepalingen

Artikel 1

Begripsbepalingen

In deze voorschriften wordt verstaan onder:

a.

-

nlan: het onderhavige bestemmingsplan van de gemeente
Heerenveen alsg bedoeld in de Wet op de Ruimtelijke Ordening:;

kaart: de als zodanig gewaarmerkte kaart no. 201.469.000 deel
uitmakende van het plan;

bouwwerk: elke constructie van enige omvang van hout, steen,
metaal of ander materiaal welke, hetzij direct of indirect
met de grond verbonden is, hetzij direct of indirect steun
vindt in of op de grond;

gebouw: elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke
overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten ruim-
te vormt;

ander bouwwerk: een bouwwerk, geen gebouw zijnde;

bebouwing: &&n of meer gebouwen en/of andere bouwwerken;

bebouwingsgrenzen: de op de kaart blijkens een daarop voor-
komende verklaring als zodanig aangegeven lijnen, welke bij
het bouwen niet mogen worden overschreden;

bebouwingsvlak: een door bebouwings- of bestemmingsgrenzen op

de kaart aangegeven vlak waarbinnen ingevolge deze voorschrif-
ten bepaalde gebouwen mogen worden gebouwd;

bouwperceel: een aaneengesloten stuk grond, waarop dan wel

op een deel waarvan krachtens het plan bebouwing is toege-
staan;

bedrijfsgebouw: een gebouw, dat blijkens zijn indeling en
inrichting kennelijk is bestemd voor bedrijfsruimte;

dienstwoning: een woning in of bij een gebouw of op of bij
een terrein bestemd voor (het gezin van) een persoon wiens
huisvesting daar, gelet op de bestemming of het feitelijk
gebruik van het gebouw of het terrein, noodzakelijk is;

1 Eeil; 1. voor een gebouw, waarvan de hoofdtoegang direct

aan de weg grenst: de door de gemeenteraad of
burgemeester en wethouders vastgestelde hoogte
van de weg;

2. voor een gebouw, waarvan de hoofdtoegang niet di-
rect aan de weg grenst: de hoogte van het terrein
ter plaatse van de hoofdtoegang bij voltooiing
van de bouw;
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detailhandel: het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder
begrepen uitstalling ten verkoop, verkopen en/of leveren van
goederen aan de uiteindelijke gebruiker en/of verbruiker;

verzorgend, ambachtelijk bedrijf:

1. een bedrijf voor de uitoefening van producerende en/of ver-
zorgende ambachten - met uitzondering van winkel of andere
detailhandelsambachten -, waar, voor een belangrijk deel
in handwerk, goederen worden bewerkt, verwerkt, geinstal-
leerd of hersteld, voornamelijk direct ten behoeve van de
uiteindelijke gebruiker en/of verbruiker en hetwelk ge-
kenmerkt wordt door hetgeen is vermeld onder 2;

2. een bedrijf waarvan de uitoefening plaats heeft onder
(8é&n van) de volgende omstandigheden:

- het produktieproces wordt grotendeels 'met de hand'
of althans niet in hoofdzaak gemechaniseerd, geautoma-
tiseerd of met behulp van werktuigen, welke door ener-
giebronnen buiten de menselijke arbeidskracht worden
aangedreven, uitgevoerd;

- voor zover van laatstbedoelde werktuigen gebruik wordt
gemaakt zijn deze als ondergeschikt te beschouwen aan
de menselijke handvaardigheid;

onderkomens: voor verblijf geschikte al dan niet aan hun
bestemming onttrokken voer- en vaartuigen, arken, caravans,
loodsen, keten, tenten en soortgelijke verblijfsmiddelen,
voor zover deze niet als bouwwerken zijn aan te merken.




Artikel 2

Wijze van meten

Bij de toepassing van deze voorschriften gelden de volgende
aanwijzingens:

a.

de grondopperviakte van een gebouw of ander bouwwerk wordt
gemeten buitenwerks en 1 m boven peil;

de inhoud van een gebouw wordt gemeten buitenwerks en boven
peil;

de hoogte van een gebouw of ander bouwwerk wordt gemeten
vanaf het hoogste punt tot het peil; schoorstenen, lift-
opbouwen en antennes uitgezonderd;

de goot=-0of boeiboordhoogte van een gebouw wordt gemeten
vanaf de horizontale snijlijn van gevelVlak en dakvlak
tot het peil, dan wel tot het aansluitende afgewerkte
maaiveld, indien dit meer dan 0.20 m afwijkt van het peil;

de breedte van een gebouw wordt gemeten van en tot de bui-
tenkant van een zijgevel dan wel het hart van een gemeen-
schappelijke scheidingsmuur, met dien verstande, dat wan-
neer de zijgevels niet evenwijdig lopen of verspringen, het
gemiddelde wordt genomen van de kleinste en de grootste
breedte;

de breedte van een bouwperceel wordt gemeten in de voorgevel-
bouwgrens tussen de twee zijdelingse perceelsgrenzen;

de afstand van een gebouw tot de zijdelingse perceelsgrens
wordt gemeten vanaf het dichtst bij de perceelsgrens gele-
gen punt van het gebouw op 1 m boven peil en haaks op de
perceelsgrens.




Paragraaf II Bestemmingsbepalingen

Artikel 3

Kleine bedrijven, met bijbehorende erven (BK)

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd

voor een transportbedrijf en aannemersbedrijf, alsmede plaatse-
1ijk verzorgende en ambachtelijke bedrijven, zulks met uitzonde-
ring van detailhandelsbedrijven, met de daartoe benodigde be-
drijfsgebouwen en dienstwoningen en de daarbij behorende ande-
re bouwwerken en open terreinen, met dien verstande, dat:

a. het bebouwde oppervlak van een bouwperceel ten hoogste
40% mag bedragen;

b. de gebouwen uitsluitend mogen worden opgericht binnen
het op de kaart aangegeven bebouwingsvlak;

c. de hoogte van de gebouwen ten hoogste 7.50 m mag bedragen;

d. bij ieder bedrijf, met een perceelsoppervlak van tenminste
3500 m2 &&n dienstwoning, met een inhoud van ten hoogste
500 m3 en, indien vrijstaand, met een goothoogte van ten
hoogste 6 m, mag worden gebouwd.

e. bij de woning als bijgebouw &&n huishoudelijke berg- of werk-
ruimte of garage met een grondoppervlak van ten hoogste 30 m2
en een goothoogte van ten hoogste 3 m mag worden gebouwd;

f. de hoogte van de andere bouwwerken ten hoogste 5 m mag be-
dragen.



Artikel 4

Nutsbedrijven, met bijbehorende erven (BN)

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd
voor het openbaar nut, met de daartoe benodigde gebouwen,
en dienstwoningen, en de daarbij behorende andere bouwwer-
ken en open terreinen, met dien verstande, dat:

a. het bebouwde oppervlak van een bouwperceel ten hoogste
40% mag bedragen;

b. de gebouwen uitsluitend mogen worden opgericht binnen
het op de kaart aangegeven bebouwingsvlak;

c. de hoogte van de gebouwen ten hoogste 5 m mag bedragen.

d. de hoogte van de andere bouwwerken ten hoogste 5 m mag
bedragen;

e. in afwijking van het bepaalde onder b mag op het biijbe-
horend erf een fietsenstalling annex berging met een
grondoppervlak van ten hoogste 50 m2 en een goothoogte
van ten hoogste 2.50 m worden gebouwd.



Artikel 5

Opslagterrein (BOP)

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd
voor openbare diensten, zoals een gemeentewerf en een op-
slagterrein van de politie, met de daartoe benodigde gebou-
wen en de daarbij behorende andere bouwwerken en open ter-
reinen, met dien verstande, dat:

a. het bebouwde oppervlak van een bouwperceel ten hoogste
10 % mag bedragen;

b. de hoogte van de gebouwen ten hoogste 7 m mag bedragen;

c. de afstand van de gebouwen tot de perceelsgrenzen ten-
minste 5 m zal bedragen;

d. ten hoogste é&én dienstwoning, met een inhoud van ten
hoogste 500 m3 en, indien vrijstaand, met een goothoog-
te van ten hoogste 6 m, mag worden gebouwd:

e. bij de woning als bijgebouw een huishoudelijke berg- of werk-
ruimte of garage met een grondoppervlak van ten hoogste 30 m2
en een goothoogte van ten hoogste 3 m mag worden gebouwd;

f. de hoogte wvan de andere bouwwerken ten hoogste 5 m mag be-
dragen.



Artikel 6

Weg, voetpad of plein, fietspad

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd
voor wegen, voetpaden, pleinen, fietspaden en andere verkeers-
voorzieningen, met de daarbij behorende gebouwtjes, met een
inhoud van ten hoogste 25 m3, zoals een wachthuisje of tele-
fooncel en andere bouwwerken, zoals lichtmasten, verkeers-
geleiders en reclameborden en =-zuilen, zulks met uitzondering
van verkooppunten voor motorbrandstoffen, met dien verstande,
dat de hoogte van de andere bouwwerken ten hoogste 9 m mag
bedragen.



Artikel 7

Openbaar groen, plantsoen of berm

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd
voor plantsoenen, bermstroken en andere groenvoorzieningen,
met de daarbij behorende andere bouwwerken, met dien ver-
stande, dat de hoogte van andere bouwwerken ten hoogste

5 m mag bedragen.

Op deze gronden mogen geen gebouwen worden opgericht.
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Artikel 8

Maskerende beplanting

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd
voor afschermende beplantingen, met de daarbij behorende
andere bouwwerken, met dien verstande, dat de hoogte van
andere bouwwerken ten hoogste 5 m mag bedragen.

Op deze gronden mogen geen gebouwen worden opgericht.
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Artikel 9
Water

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd
voor de waterhuishouding en waterberging, met de daarbij
behorende andere bouwwerken, met dien verstande, dat de
koogte van andere bouwwerken ten hoogste 5 m mag bedragen.
Op deze gronden mogen geen gebouwen worden opgericht.
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Artikel 10

Volkstuinen (RVO)

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd
voor een volkstuinencomplex, met de daarbij behorende gebou-
wen en andere bouwwerken, met dien verstande, dat:

a. bij iedere kavel met een oppervlak van tenminste 200 m2
als gebouw, een berging ten behoeve van tuingereedschap,
met een grondoppervlak van ten hoogste 4 m2 mag worden
gebouwd;

b. de hoogte van een gebouw als bedoeld onder a ten hoogste
2.50 m mag bedragen;

c. de afstand van de gebouwen tot de bestemmingsgrenzen ten-
minste 5 m zal bedragen:

d. de hoogte van andere bouwwerken ten hoogste 5 m mag be-
dragen.



Paragraaf IIT Aanvullende bepalingen

Artikel 11

Vrijstellingen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd overeenkomstig het
bepaalde in artikel 15 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening,
vrijstelling te verlenen van de bepalingen bij de bestemmin-
gen als bedoeld in paragraaf II ten aanzien van de navolgende
onderwerpen:

a. de bouw van niet voor bewoningbestemde gebouwtjes met een inhoud
van ten hoogste 50 m3 (op gronden waar gebouwen zijn toegestaan)
ten dienste van het openbaar nut, zoals gemaalgebouwtjes, wachthuisjes
telefooncellen en naar de aard daarmee gelijk te stellen gebouw-
tjes, alsmede andere bouwwerken ten dienste van het openbaar nut,
zoals standbeelden, lichtmasten en naar de aard daarmee gelijk te
stellen andere bouwwerken; gasdrukregel- en gasdrukmeetstations
en transformatorgebouwtjes uitgezonderd;

b. het in geringe mate aanpassen van het plan, hetzij om enig
onderdeel van het plan, zoals een bestemmingsgrens of een
weg te veranderen, hetzij om ten behoeve van de uitvoering
van een bouwplan, het plan aan de vorm van het bouwterrein
of aan het bouwplan aan te passen, indien bij definitieve
uitmeting en verkaveling blijkt, dat deze nadere bepaling
of aanpassing in het belang van een juiste verwerkelijking
van het plan redelijk gewenst of noodzakelijk is en de be-
langen van derden niet worden geschaad;

c. het afwijken van de in deze voorschriften voorgeschreven
maten met ten hoogste 10%, indien zulks in verband met de

realisering van ingekomen bouwplannen redelijk gewenst of
noodzakelijk is.



Artikel 12

Bescherming van het plan

Geen bouwwerk mag worden opgericht, indien daardoor een ander
bouwwerk, met het daarbij behorende bouwperceel, hetzij niet
langer zou blijven voldoen aan, hetzij in grotere mate zou
gaan afwijken van het plan.



Artikel 13

Gebruiksbepalingen

Het is verboden de in het plan begrepen gronden voor zolang
en voor zover zij onbebouwd blijven te gebruiken voor doel-
einden, welke in strijd zijn met de in het plan gegeven be-
stemming.

Onder strijdig gebruik wordt mede verstaan:
a. het storten van puin en afvalstoffen;

b. opslag van gerede en ongerede goederen, zoals vaten, kis-
ten, bouwmaterialen, werktuigen, machines en onderelen
hiervan;

c. opslag van onklare voer- en vaartuigen of onderdelen
hiervan;

d. het plaatsen van onderkomens.
Het bepaalde onder 2 is niet van toepassing op:

a. opslag ten behoeve van de krachtens het plan toegestane
bedrijfsvoering;

b. opslag ter realisering en/of handhaving van de in het plan
aangewezen bestemming, waaronder begrepen het normale onder-
houd van de gronden.

Gebruik van_bouwwerken

Het is verboden de in het plan aanwezige of op te richten bouw-
werken te gebruiken voor doeleinden, welke in strijd zijn met
de in het plan gegeven bestemming.

Onder strijdig gebruik wordt mede verstaan het gebruik van bouw-
werken als bedoeld in artikel 3 en 5 voor detailhandelsdoeleinden.

Het bepaalde onder 2 is niet van toepassing op detailhandel in
goederen, welke ter plaatse worden vervaardigd of verwerkt,
voor zover zulks geen zelfstandig onderdeel van de bedrijfs-
voering vormt in de bouwwerken als bedoeld in artikel 3.

Vrijstellingen

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het
bepaalde in 1id A onder 1 en 2 en 1lid B onder 1 en 2, in-
dien strikte toepassing van het voorschrift leidt tot een
beperking van het meest doelmatige gebruik, welke niet
door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.



Artikel 14

Overgangsbepalingen

Overgangsbepalingen ten aanzien van het bouwen

Bouwwerken, welke op het tijdstip van het in ontwerp ter visie leggen
van dit plan reeds bestaan of in uitvoering zijn, dan wel na dat
tijdstip nog gebouwd kunnen worden krachtens een reeds verleende of
nog te verlenen bouwvergunning en welke afwijken van het plan, mogen,
behoudens onteigening overeenkomstig de wet:

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd, mits de bestaande
afwijking naar de aard en afmetingen niet wordt vergroot;

b. geheel of gedeeltelijk worden vernieuwd, indien zij zijn ver-
woest door een calamiteit, mits de afwijkingen ten opzichte van
het plan naar situatie, aard en afmetingen - behoudens een even-
tuele uitbreiding als bedoeld onder 2 - niet worden vergroot,
waarbij de bebouwingsgrenzen, dan wel bestemmingsgrenzen zono-
dig mogen worden overschreden, de bouwvergunning binnen 1%
jaar na het tenietgaan zal zijn aangevraagd en de stukken, welke
betrekking hebben op een eventuele onteigening, niet binnen drie
maanden na het tenietgaan ter inzage zijn gelegd, met dien ver-
stande, dat een bouwvergunning in ieder geval zal worden ver-
leend, indien binnen zes maanden na de terinzagelegging

geen raadsbesluit tot onteigeninag is vastaesteld.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen
voor het uitbreiden van de in 1lid 1 bedoelde bouwwerken met ten
hoogste 10%, mits de goot- en totale hoogte niet worden vergroot, €n
mits de afstand gemeten tot het hart van de weg niet wordt verkleind.

Overgangsbepalingen ten aanzien van het gebruik van onbebouwde
gronden en bouwwerken

Het op het tijdstip van het rechtskracht verkrijgen van het plan
bestaande gebruik van onbebouwde gronden en bouwwerken, dat met

de in het plan aangewezen bestemming in strijd is, mag worden voort-
gezet.

Het is verboden een met het plan strijdig gebruik te wijzigen in
een ander met het plan strijdig gebruik, tenzij hierdoor de afwijking
ten opzichte van het plan naar de aard niet wordt vergroot.

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde
onder 2, indien strikte toepassing van het voorschrift leidt tot een
beperking van het meest doelmatige gebruik, die niet door dringende
redenen wordt gerechtvaardigd.



Artikel 15

Strafbaarheid van overtredingen

Overtreding van het bepaalde in artikel 13 1lid A onder

1l en 2 en 1id B onder 1 en 2 en artikel 14 1lid II onder 2
van de voorschriften is een strafbaar feit in de zin van
artikel 59 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening.



Artikel 16

Wijzigingsbevoegdheid van burgemeester en wethouders

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd overeenkomstig het
bepaaide in artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening
het plan te wijzigen, indien de wijziging betrekking heeft
op:

a. het oprichten van transformatorhuisjes, gemaalgebouwtjes
en andere nutsgebcocuwtjes,met een inhoud van ten hoogste
100 m3, welke in het kader van de nutsvoorzieningen no-
dig zijn en welke niet op grond van het bepaalde in ar-
tikel 11 onder a kunnen worden gebouwd;

b. een enigszins andere situering en/of begrenzing van de
bouwpercelen dan wel bebouwingsvlakken en/of -stroken,
indien bij de uitvoering van het plan mocht blijken, dat
verschuivingen in verband met de ingekomen bouwaanvragen
nodig zijn ter uitvoering van een bouwplan, mits de opper-
vlakte van het betreffende bouwperceel, dan wel bebouwings-—
vlak en/of -strook, met niet meer dan 10% zal worden ge-

wijzigd.

a. Het ontwerp-besluit, waarbij toepassing 1s gegeven aan het
bepaalde in artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening
ligt met bijbehorende stukken gedurende twee weken ter ge-
meentesecretarie voor een ieder ter inzage.

b. Burgemeester en wethouders maken de nederlegging te voren
in &&n of meer dag- of nieuwsbladen, die in de ge@eente
worden verspreid en voorts op de gebruikelijke wijze be-
kend.

c. De bekendmaking houdt in de bevoegdheid voor belanghebbenden
tot het schriftelijk indienen van bezwaren bij burgemeester
en wethouders gedurende de in sub a genoemde termijn.

d. Indien tegen het ontwerp-besluit bezwaren zijn ingediend
wordt het besluit met redenen omkleed.

e. Burgemeester en wethouders delen aan hen, die bezwaren hebben
ingediend de beslissing daaromtrent met redenen omkleed mede.

f. Bij het ter goedkeuring aanbieden van het besluit aan gedepu-
teerde staten worden gelijktijdig de ingediende bezwaarschrif-
ten overgelegd.

g. Burgemeester en wethouders doen mededeling van het besluit van
gedeputeerde staten aan hen die bezwaren hebben ingediend.



Artikel 17

Slotbepaling

Deze voorschriften kunnen worden aangehaald onder de naam

"voorschriften bestemmingsplan "Het Meer"

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van de raad
van de gemeente Heerenveen, gehouden op .. 22 U'K'T'B?g' .

De secrgtaris, De voorzitrer,

GDr/tdj
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