




















STAAT VAN WIJZIGINGEN AANGEBRACHT BIJ VASTSTELLING VAN
HET BESTEMMINGSPLAN JUBBEGA

VERBEELDING

De gewijzigd vast te stellen onderdelen op de verbeelding (kaart) zijn op bijgaand
exemplaar van de verbeelding gemarkeerd weergegeven.



REGELS
1. Artikel 1

sublid 1: Jubbega 2010 wordt vervangen door Jubbega 2012

sublid 40: vervalt, de bestaande subleden 41 tot en met 70 worden vernummerd in 40
tot en met 69

Sub 41: de zinssnede “en geen bouwwerk is .... omgevingsvergunning is vereist” vervalt;
sub 68: achter huishouden wordt een puntkomma geplaatst en de zinssnede dan wel
naar... groep personen vervalt;

Toegevoegd de volgende nieuwe begripsbepalingen:
8. amusementshal

een bedrijf gericht op de exploitatie van speel-en gokapparatuur, zoals een
flipperkasten- en fruitautomatenhal, een snookergelegenheid of een casino;

9. autonoom nachthorecabedrijf
een horecabedrijf dat vooral is gericht op het s avonds en/of' s nachts
verstrekken van dranken aan op het bedrijf zelf afkomende bezoekers, zoals
een bar-/dancing een discotheek en een naar de aard en openingstijden
daarmee gelijk te stellen horecabedrijf;

26. bouwperceel
een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het plan een zelfstandige

bij elkaar behorende bebouwing is toegelaten;

29. complementair daghorecabedrijf
een horecabedrijf dat vooral is gericht op het overdag verstrekken van
dranken en etenswaren aan met name bezoekers van overige
centrumvoorzieningen zoals coffeeshops, ijssalon, croissanteriéen, dagcafé's
en dagrestaurants en naar de aard en openingstijden daarmee gelijk te stellen
horecabedrijven

II. Artikel 2

in sublid e wordt na bouwwerk ingevoegd: "...waarbij uitstekende delen van
ondergeschikte aard tot maximaal 0,5 m buiten beschouwing blijven”
de laatste volzin: bij toepassing van.... het bouwwerk vervalt

III. Artikel 3

in lid 3.2.1 wordt na gebouwen ingevoegd: “of overkappingen”
in lid 3.2.2 wordt telkens voor bouwwerken ingevoegd: “overige”

IV. Artikel 4

In lid 4.2.1 vervalt sublid b, de bestaande subleden c tot en met f worden vernummerd in

subleden b tot en met e. Het nieuwe sublid b wordt vervangen door de volgende tekst:
b. bedrijfswoningen mogen uitsluitend ter plaatse van de aanduiding “bedrijfswoning”

worden gebouwd, met dien verstande dat per aanduiding ten hoogste één
bedrijfswoning mag worden gebouwd;



In lid 4.4 worden na sublid c de volgende nieuwe subleden d, e en f ingevoegd:

d. het gebruiken of laten gebruiken van gronden en bouwwerken ten behoeve van
zelfstandig kantoren met een (gezamenlijke) oppervlakte van meer dan 250m2 per
bouwwerk

e. het gebruiken of laten gebruiken van gronden en bouwwerken ten behoeve van
bedrijfswoningen en overige bewoning, met uitzondering van de gronden ter
plaatse van de aanduiding “Bedrijfwoning”

f. het gebruiken of laten gebruiken van een bedrijfswoning voor meer dan één woning

Na artikel 4 wordt onder vernummering van de bestaande artikelen 5 tot en met 25 in
arikel 6 tot en met 26 (inclusief de daarbij behorende subleden en verwijzingen) een
nieuw artikel 5 ingevoegd dat luidt als volgt:

V. Nieuw Artikel 5

ARTIKEL 5

BEDRIJF-GASVERDEELSTATION

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor "Bedrijf-Gasverdeelstation” aangewezen gronden zijn bestemd voor
a. gebouwen ten behoeve van een gasverdeelstation

met uitzondering van geluidszoneringsplichtige inrichtingen en risicovolle inrichtingen
met de daarbij behorende

b. ondergrondse en bovengrondse leidingen
c wegen en paden

d. parkeervoorzieningen

e water

f. groenvoorzieningen

g. bouwwerken, geen gebouwen zijnde,

5.2 Bouwregels

5.2.1 Voor het bouwen van de onder 5.1 sub a bedoelde gebouwen gelden de volgende
regels

a. gebouwen mogen uitsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd

b. de goot- en bouwhoogte mogen niet meer bedragen dan de ter plaatse van de
aanduiding ‘maximale goot- en bouwhoogte (m)’ aangegeven goot- en
bouwhoogte

5.2.2 Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt de volgende

regel:

. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen
dan 5,00 m

53 Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen, ten behoeve van een goede woonsituatie, de
sociale veiligheid, de milieusituatie, de verkeersveiligheid en de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, nadere eisen stellen aan de
plaats en de afmetingen van de bebouwing.



VI. Artikel 7 Detailhandel

In artikel 7 lid 7.1 onder a sub 2 wordt na bedrijfswoningen toegevoegd: al dan niet in
combinatie met ruimte voor een aan-huis-verbonden beroep dan wel een kleinschalige
bedrijfsmatige activiteit;

In lid 7.2.1 vervalt sublid b, de bestaande subleden c tot en met f worden vernummerd in
subleden b tot en met e.

In 7.5 wordt na sub c een nieuw sublid d ingevoegd met de volgende tekst:

d. het gebruiken of laten gebruiken van bedrijfswoningen in combinatie met een aan-
huis-verbonden beroep dan wel een kleinschalige bedrijfsmatige activiteit, zédanig
dat de bedrijfsvloeropperviakte:

1. meer bedraagt dan 30% van de vloeroppervlakte van de begane grond van
het hoofdgebouw, inclusief de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en
overkappingen bij de bedrijfswoning op het perceel; of

2. meer bedraagt dan 50,00 m2;

VII. Nieuw Artikel 8

Artikel 8 wordt vervangen door een nieuw artikel 8 dat luidt als volgt:
Artikel 8 Gemengd
8.1 Bestemmingsomschrijving

De voor "gemengd” aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. gebouwen ten behoeve van
1. detailhandel,;
2 bedrijven genoemd in bijlage 2 onder de categorie 1 en 2;
3. dienstverlenende bedrijven of dienstverlendende instellingen;
4 complementaire daghoreca;
5. woningen;
b. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij woningen
met de daarbij behorende
C. wegen en straten
d. tuinen, erven en terrein
e. groenvoorzieningen
f. bouwwerken, geen gebouwen zijnde

8.2 bouwregels

8.2.1Voor het bouwen van de in lid 8.1 onder a genoemde gebouwen gelden de
volgende regels:
a. gebouwen mogen uitsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd
b. het bebouwingspercentage van een bouwvlak mag niet meer bedragen dan:
1. het ter plaatse van de aanduding "maximaal bebouwingspercentage (%)”
aangegeven percentage
2. 100% indien ter plaatse geen aanduiding maximaal bebouwingspercentage
is aangegeven
C. ter plaatse van de aanduiding “gevellijn” zullen per hoofdgebouw een (of
meer) gevels in de gevellijn worden gebouwd
d. de goot- en bouwhoogte van gebouwen mogen niet meer bedragen dan de ter
plaatse van de aanduiding "maximale goot- en bouwhoogte (m)” aangegeven
goot- en bouwhoogte
e. de dakhelling mag niet minder en niet meer bedragen dan de ter plaatse van de
aanduiding “"minimale en maximale dakhelling (graden)” aangegeven dakhelling,



tenzij de bestaande dakhelling minder bedraagt, in welk geval de dakhelling
tenminste de bestaande dakhelling moet bedragen;

8.2.2 Voor het bouwen van de in lid 8.1 onder b genoemde aan- en uitbouwen,
bijgebouwen en overkappingen bij woningen gelden de volgende regels
a. aan- en uitbouwen mogen op niet minder dan 1 meter achter de naar de weg
gekeerde gevels van de woning worden gebouwd
b. de gezamenlijke opperviakte van de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en
overkappingen mag per woning niet meer bedragen dan 100m2
c. de goothoogte van een aan- of uitbouw, bijgebouw of overkapping mag niet meer
bedragen dan 3,50m
d. de dakhelling van een aan- of uitbouw, bijgebouw of overkapping mag niet meer
bedragen dan 60 graden

8.2.3 Voor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de
volgende regels:

a. de opperviakte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag, voorzover
gebouwd voor de naar de weg gekeerde gevel(s) van het hoofdgebouw
danwel het verlengde daarvan, niet meer bedragen dan 2,00 m?2;

b. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan
1,00 m, met dien verstande dat de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen
achter de naar de weg gekeerde gevel(s) van het hoofdgebouw danwel het
verlengde daarvan, niet meer mag bedragen dan 2,00 m;

c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet
meer bedragen dan 5,00 m

8.3 Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen, ten behoeve van een goede woonsituatie, de
sociale veiligheid, de milieusituatie, de verkeersveiligheid en de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, nadere eisen stellen aan de
plaats en de afmetingen van de bebouwing.

8.4 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat-
en bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de sociale veiligheid, de milieusituatie, de
verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden, bij een
omgevingsvergunning afwijken van:

a. het bepaalde in 8.2.1 sub b en toestaan dat het binnen het bouwvlak gelegen
gedeelte van een bouwperceel tot ten hoogste 100% wordt bebouwd

b. het bepaalde in 8.2.1 sub c en toestaan dat een gevel achter de gevellijn wordt
gebouwd;

8.5 Specifieke gebruiksregels

Onder met deze bestemming strijdig gebruik wordt begrepen het gebruik dat afwijkt van
de bestemmingsomschrijving, waaronder in ieder geval wordt begrepen:

a. het gebruiken en laten gebruiken van vrijstaande bijgebouwen voor
bewoning.

b. het gebruiken of laten gebruiken van gronden of bouwwerken voor autonome
nachthorecabedrijven

C. het gebruiken of laten gebruiken van gronden of bouwwerken ten behoeve van

een amusementshal

8.6 Afwijken van de gebruiksregels



Het bevoegd gezag kan, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat-
en bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de sociale veiligheid, de milieusituatie, de
verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden, bij een
omgevingsvergunning afwijken van:

« het bepaalde in lid 8.1, sub a, onder 1, en toestaan dat tevens bedrijven worden
gevestigd die naar de aard en invloed op de omgeving gelijk te stellen zijn met
bedrijven die zijn genoemd in bijlage 2, onder de categorieén 1 en 2, met dien
verstande dat, het geen geluidzoneringsplichtige inrichtingen, risicovolle
inrichtingen en vuurwerkbedrijven betreft;

VII. Artikel 11 Maatschappelijk

In lid 11.1, sub 7 toegevoegd: een brandweerkazerne, uitsluitend op de gronden ter
plaatse van de aanduiding “brandweerkazerne”;

In lid 11.1 onder a sub 8 wordt na bedrijfswoningen toegevoegd:

al dan niet in combinatie met ruimte voor een aan-huis-verbonden beroep dan wel een
kleinschalige bedrijfsmatige activiteit;

Lid 11.2.1 sublid b, wordt vervangen door:

b.  per bestemmingsvlak mag ten hoogste één bedrijfswoning worden gebouwd

Na lid 11.2.1 sublid b wordt onder aanpassing van de bestaande subleden cen din d en
e een nieuw sublid c ingevoegd dat luidt als volgt:

C. de opperviakte van een bedrijfswoning mag ten hoogste 120,00 m2 bedragen

In 11.4 wordt na sub d een nieuw sublid e ingevoegd met de volgende tekst:

e. het gebruiken of laten gebruiken van woonhuizen in combinatie met een aan-huis-
verbonden beroep dan wel een kleinschalige bedrijfsmatige activiteit, zédanig dat
de bedrijfsvloeropperviakte:

1. meer bedraagt dan 30% van de viloeroppervlakte van de begane grond van
het hoofdgebouw, inclusief de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en
overkappingen op het perceel; of

2. meer bedraagt dan 50,00 m2;

IX. Artikelen 13 en 14 Verkeer en Verkeer-verblijf

In de leden 13.4 en 14.4 wordt na het gedachtenstreepje het gebruik vervangen door
“het gebruiken of laten gebruiken”

X. Artikel 16 Wonen-1

In lid 16.4 wordt een nieuw sublid a ingevoegd met de volgende tekst:

a. het bepaalde in lid 16.2.2 sub a en toestaan dat aan- en uitbouwen, bijgebouwen
en overkappingen op minder dan 1,00 m achter de naar de weg gekeerde gevel(s)
van de woning of het verlengde daarvan worden gebouwd of voor de naar de weg
gekeerde gevels worden gebouwd

Het bestaande sublid a wordt vernummerd in sublid b



XI. Artikel 17 Wonen-2

In lid 17.2.1 worden de subleden e en f vervangen door de nieuw subleden e en f en
wordt een nieuw sub g toegevoegd met de volgende tekst

e. de dakhelling mag niet minder bedragen dan 30° en niet meer bedragen
dan 60°, met dien verstande dat
1. lessenaarsdaken niet zijn toegestaan;

2. voorzover op de gronden ter plaatse van de aanduiding “specifieke
bouwaanduiding- afwijkende bouwregels 1” een hoofdgebouw wordt
voorzien van een zadeldak de dakhelling niet minder mag bedragen dan
30° en niet meer mag bedragen dan 60°,

f. de afstand van een niet aangebouwde zijde van het woonhuis tot de
zijdelingse perceelgrens mag niet minder dan 1,00 m bedragen, dan wel de
bestaande afstand indien deze minder is, met dien verstande dat ter plaatse van de
aanduiding “specifieke bouwaanduiding- afwijkende bouwregels 2” de afstand van
het hoofdgebouw tot de zijdelingse perceelsgrens niet minder dan 2,00 m mag
bedragen

g. de nokrichting van een woonhuis op de gronden ter plaatse van de aanduiding
“specifieke bouwaanduiding- afwijkende bouwregels 2”7 mag uitsluitend haaks op
de weg worden gebouwd.

Onder vernummering van de bestaande leden 17.4 en 17.5 in respectievelijk 17.5 en
17.6 wordt een nieuw lid 17.4 ingevoegd met de volgende tekst:

17.4 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het
straat- en bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de sociale veiligheid, de milieu-
situatie, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende
gronden, bij een omgevingsvergunning afwijken van:

e het bepaalde in lid 17.2.2 sub a en toestaan dat aan- en uitbouwen, bijgebouwen
en overkappingen op minder dan 1,00 m achter de naar de weg gekeerde gevel(s)
van de woning of het verlengde daarvan worden gebouwd of voor de naar de weg
gekeerde gevels worden gebouwd

XII. Artikel 18 Wonen-woongebouw

in lid 18.2.2 sublid a wordt “de woning” vervangen door “het woongebouw”
in lid 18.2.2 sublid b wordt “woning” vervangen door bestemmingsvlak

XIII. Nieuw artikel 19

Na artikel 18 wordt onder vernummering van de bestaande artikelen 19 tot en met 26 in
de artikelen 20 tot en met 27 (inclusief de daarbij behorende subleden en verwijzingen)
een nieuw artikel 19 ingevoegd dat luidt als volgt:

Artikel 19
Leiding-Gas
19.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Leiding - Gas’ aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar voorkomende
bestemming(en), mede bestemd voor (een) hoofdaardgastransportleiding(en) en de



daarbij behorende bouwwerken met een met belemmerde strook ter breedte van 5 meter
aan weerszijden van de hartlijn van de h ter plaatse van de aanduiding “hartlijn leiding -
gasll

19.2 Bouwregels

19.2.1 In afwijking van het bepaalde bij de andere voor die gronden voorkomende
bestemmingen, mag niet worden gebouwd, anders dan ten behoeve van deze
bestemming.

19.2.2 Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

19.2.3 Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt de volgende

regel:

. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen
dan 3,00 m.

19.3 Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen, ten behoeve van een goede woonsituatie, de
sociale veiligheid, de milieusituatie, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden
van de aangrenzende gronden, nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van
de bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

19.4 Afwijken van de bouwregels

Burgemeester en Wethouders kunnen, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan

aan het straat- en bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de sociale veiligheid, de

milieusituatie, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende
gronden, bij omgevingsvergunning afwijken van:

a. het bepaalde in lid 19.2.1 en lid 19.2.2, en toestaan dat de in de andere voor die
gronden aangewezen bestemmingen genoemde gebouwen worden gebouwd, mits
uit vooraf ingewonnen advies bij de betreffende leidingbeheerders is gebleken dat
hiertegen uit oogpunt van doelmatig leidingbeheer geen bezwaar bestaat;

b. het bepaalde in lid 19.2.3 en toestaan dat de in de andere voor die gronden
aangewezen bestemmingen genoemde bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
worden gebouwd, mits uit vooraf ingewonnen advies bij de betreffende
leidingbeheerders is gebleken dat hiertegen uit oogpunt van doelmatig
leidingbeheer geen bezwaar bestaat.

19.5 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden

19.5.1 Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning voor het
uitvoeren van werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden de volgende werken,
geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te voeren:

a. het aanbrengen van hoogopgaande en/of diepwortelende beplanting;
b. het wijzigen van het maaiveldniveau door ontgronding of ophoging;
C. het verrichten van grondroeractiviteiten (bijvoorbeeld het aanbrengen van kabels

drainage en leidingen, met uitzondering van rioolleidingen) anders dan normaal
spit- en ploegwerk;

het indrijven van voorwerpen in de bodem;

diepploegen;

het aanbrengen van gesloten verhardingen;

het aanleggen van waterlopen of het vergraven, verruimen of dempen van
bestaande waterlopen.

Q"o a



19.5.2 Het in lid 19.5.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken, geen
bouwwerken zijnde, en werkzaamheden welke:

a. het normale onderhoud betreffen;

b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.

19.5.3 De in lid 19.5.1 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend,
indien de betreffende werken of werkzaamheden de belangen van de leiding niet
onnevenredig schaden

19.5.4 Fen omgevingsvergunning wordt niet eerder verleend dan nadat schriftelijk
advies is verkregen van de beheerder van de gasleiding

Artikel 20 Leiding — Riool

De bestemmingsomschrijving is als volgt aangevuld:

De voor 'Leiding - Riool” aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar voorkomende
bestemming(en), mede bestemd voor (een) ondergrondse rioolleiding(en) en de daarbij
behorende bouwwerken, met een belemmerde strook ter breedte van 3 meter aan
weerszijden van de hartlijn van de (riool)persleiding ter plaatse van de aanduiding “hartlijn
leiding - riool”.

IXV. Nieuw artikel 23

Na artikel 22 wordt onder vernummering van de bestaande artikelen 23 tot en met 27 in
de artikelen 24 tot en met 28 (inclusief de daarbij behorende subleden en verwijzingen)

+een nieuw artikel 23 ingevoegd dat luidt als volgt:

Artikel 23 Algemene Bouwregels

De bouwgrenzen mogen in afwijking van de verbeelding en de bestemmingen in deze
regels, uitsluitend worden overschreden door:

a. tot gebouwen behorende stoepen, stoeptreden, trappen(huizen), galerijen,
hellingbanen, funderingen, balkons, erkers, serres, entreeportalen, veranda’s en
afdaken, mits
1. de overschrijding niet meer bedraagt dan 1,50 m;

2. de hoogte van erkers, serres, entreeportalen e.d. niet meer bedraagt dan
4,00 m
3. de breedte van erkers, serres, entreeportalen niet meer bedraagt dan 4,00 m

b. andere ondergeschikte onderdelen van gebouwen, mits de overschrijding niet meer
bedraagt dan 1,00 m.

XV. Artikel 28

“Jubbega 3° sluis 2010” wordt gewijzigd in “Jubbega 3° sluis 2012”
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