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Onderwerp: Gewijzigd vaststellen ontwerp bestemmingsplan Harlingen-

Ludinga. 

Te besluiten om 
1. In te stemmen met de Reactienota zienswijzen Bestemmingsplan Harlingen - Ludinga; 
2. Het ontwerp bestemmingsplan Ludinga gewijzigd vast te stellen waarbi j de regels worden 
aangepast conform hetgeen geel gearceerd is in de bij het raadsbesluit gevoegde planregels 
en rood is omli jnd op de bij het raadsbesluit gevoegde plankaart. 

Inleiding 
Het ontwerp bestemmingsplan Ludinga heeft vanaf 10 jul i 2014 gedurende zes weken ter 
inzage gelegen. Het bestemmingsplan is opgesteld in het kader van de reguliere actualisering 
van alle bestemmingsplannen. Grootste verschil met het nu geldende bestemmingplan 
Ludinga is het feit dat het plangebied kleiner is gemaakt. De geplande uitbreiding van 
Ludinga, op dit moment opgenomen als de bestemming wonen - nader uit te werken, is 
buiten het plangebied gelaten, (zie kanttekening) 
Het nu voorl iggende ontwerp bestemmingsplanplan heeft een conserverend karakter voor 
de gerealiseerde woningbouw en laat het verder volbouwen van de wijk toe. Er zijn twee 
zienswijzen ontvangen op het ontwerp bestemmingsplan. In de reactienota zienswijzen 
bestemmingsplan Harlingen - Ludinga word t ingegaan op de zienswijzen. De zienswijzen 
geven aanleiding het ontwerp bestemmingsplan op een paar punten aan te passen. Tot slot 
worden er ambtshalve, o.a. naar aanleiding van een overleg Ludinga Vastgoed BV, nog een 
aantal wijzigingen voorgesteld. Uw raad word t voorgesteld met de inhoud van de 
reactienota in te stemmen en het bestemmingsplan gewijzigd vas t te stel len. 

Beoogd effect 
Een actueel planologisch juridisch kader voor de wijk Ludinga te realiseren. 
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Argumenten 
1.1 De reactienota geeft een beeld van de ontvangen zienswijzen en een zorgvuldige en 
gemotiveerde beantwoording door de gemeente. 
Door de provincie en een gezamenlijke reactie van De Bouwvereniging, st ichting Accolade en 
de woningst icht ing NW Friesland is gereageerd op het ontwerp bestemmingsplan. Per 
zienswijze word t een reactie gegeven. 

2.1 Het bestemmingsplan is nodig in het kader van de reguliere actualiseringsslag. 
Er is een bestemmingsplan nodig omdat het ter plaatse nu nog geldende bestemmingsplan 
geactualiseerd moet worden. Voor het gehele grondgebied van een gemeente dient een 
bestemmingsplan of beheersverordening te gelden. 

2.2 Het bestemmingsplan is nodig om de huidige situatie vast te leggen en planologisch te 
beschermen. 
Het bestemmingsplan voorziet in een actueel planologisch kader voor bestaande activiteiten 
in het gebied. De gerealiseerde woningen en de inrichting de wijk krijgen met dit 
bestemmingsplan een actueel planologisch regiem. Alle woningen en de wegen in het 
noordeli jke deel zijn nu als zodanig inbestemd en in het zuidelijke deel voor zover mogelijk. 
Deels liggen in het zuidelijke deel nog een aantal gele vlakken op de plankaart waarbinnen 
woningen en wegen gerealiseerd kunnen worden. 

2.3 De ingebrachte zienswijzen geven aanleiding het bestemmingsplan op een aantal punten 
gewijzigd vast te stellen. 
De ingebrachte zienswijzen geven aanleiding het bestemmingsplan op een aantal punten 
gewijzigd vast te stellen. In het huidige bestemmingsplan staat in de toel icht ing dat in de 
gehele wi jk Ludinga zo'n 400 woningen gerealiseerd kunnen worden. Ook in de diverse 
woonvisies uit 2001 en 2013 zijn deze aantallen als zodanig genoemd. 
Mede naar aanleiding van de zienswijzen van de provincie word t nu het aantal woningen 
voor overbl i jvende onbebouwde deel van Ludinga, dit betref t het zuidelijke deel van de wijk 
en de Pollendam, ook juridisch gemaximaliseerd waarbij er, naast de 41 gerealiseerde dan 
wel vergunde woningen nog een toevoeging van 150 woningen mag plaats v inden. 
Hiermee word t de zienswijze van de provincie voor wat betref t het aantal te realiseren 
woningen over genomen en sluit dit aan bij het door de provincie geaccordeerde 
woningbouwprogramma maar ook bij de gemeenteli jke woonvisie. 
Hiervoor word t het bestemmingsplan gewijzigd vastgesteld waarbi j een voorwaardel i jke 
bepaling over het aantal woningen in de regels (artikel 10 Woongebied en artikel 12 Wonen-
Zorg word t opgenomen. Deze wijziging van de regels zijn, net als de ambtshalve wijzigingen 
(zie argument 2.4), geel gearceerd in de bijlage bij het raadsbesluit. 

2.4 Ambtshalve zijn een aantal wijzigingen van de regels en plankaart nodig. 
Op verzoek van Ludinga Vastgoed BV is in een overleg gezamenlijk nog eens gekeken naar 
het geldende bestemmingsplan Ludinga en het voorliggende ontwerp bestemmingsplan. 
Hieruit zijn een aantal zaken voortgekomen welke vragen om en gewijzigde vaststelling. Het 
betref t dan een aantal punten binnen de regels en de plankaart. 
Verder worden aan de noordzijde van het plangebied momenteel starterswoningen 
gerealiseerd. Dit is een groot succes en naast de oorspronkeli jk geplande 26 
starterswoningen wi l de ontwikkelaar nog 3 extra starterswoningen realiseren. 
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Op de plankaart van het nieuwe ontwerp bestemmingsplan was al uitgegaan van de 
oorspronkeli jk geplande 26 starterswoningen en was het bouwvlak daarop aangepast 
waarbi j een stukje groen overbleef. In het oorspronkeli jke bestemmingsplan Ludinga had het 
gehele perceel van de starterswoningen echter een woonbestemming. Om de extra drie 
woningen nu planologisch goed te regelen krijgt het hele perceel weer een 
woonbestemming waarbi j het weer aansluit bij het oorspronkeli jke bestemmingsplan. 
Deze wijziging van de regels zijn geel gearceerd in de bijlage bij het raadbesluit (bijlage 7). De 
wijzigingen van de plankaart zijn rood omli jnd in de bijlage bij het raadsbesluit (bijlage 8). 

Kanttekeningen 
1.1 Het uitwerkingsgebied ten oosten van de huidige wijk Ludinga blijft buiten het nieuwe 
bestemmingsplan. 
De regeling voor dit gebied bli j ft als enige vallen onder het huidige bestemmingsplan 
Ludinga. Dit is gedaan omdat binnen de termi jn van 10 jaar geen uitwerkingsplan is gemaakt. 
Het opnieuw in een actualisering van het bestemmingsplan opnemen van deze 
uitwerkingsbevoegdheid zou een compleet nieuwe afweging van nut en noodzaak vergen. 
Deze afweging wi l len wi j doen bij het daadwerkeli jk u i twerken van deze bestemming. Een 
concreet verzoek hiervoor is inmiddels van Ludinga Vastgoed ontvangen in de vorm van een 
plan voor het realiseren van 179 huurwoningen in dit gebied. Inmiddels zijn wi j met de 
aanvrager in gesprek over de ui twerking van deze plannen. 

Financiën 
Het opstellen van het bestemmingsplan word t gedekt uit het reguliere budget voor de 
herziening van bestemmingsplannen. 

Communicatie 
De indieners van de zienswijze worden binnen twee weken na de collegebehandeling per 
brief geïnformeerd over de inhoud van de reactienota zienswijzen. Daarbij zal hun gewezen 
worden op de commissiebehandeling en de mogeli jkheid in te spreken. 

Uitvoering 
- Voorontwerp is eind december 2013 voorgelegd aan de overleg partners; 
- Ontwerp bestemmingsplan heeft vanaf 10 jul i 2014 voor een ieder gedurende 6 weken ter 
inzage gelegen; 
- Januari 2015 nog overleg geweest met Ludinga BV; 
- Vaststelling van het ontwerpbestemmingsplan raad 15 april 2015; 
- Toezending raadsbesluit naar provincie in verband met gewijzigde vaststell ing; 
- Eind mei 2015 word t het gewijzigd vastgestelde plan opnieuw ter inzage gelegd en kan er 
door diegenen welke een zienswijze hebben ingezonden een beroep worden ingediend. 
Tegen de punten welke gewijzigd worden bij vaststelling van het bestemmingsplan kan een 
ieder beroep indienen. 

Relevante documenten 
Eerder genomen besluiten: Raadsbesluit tot vaststelling huidige bestemmingsplan 

Ludinga d.d. 16 juni 2004. 
Intrekken beleidsnota's: nvt 
Gevolgen ander beleid: nvt 
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Bijlagen 
1. Ontwerpbestemmingsplan zoals dat ter inzage heeft gelegen; 
2. Zienswijze provincie; 
3. Zienswijze Langhout 8t Wiarda namens de Bouwvereniging e.a. 
4. De reactienota zienswijzen Bestemmingsplan Harlingen - Ludinga; 
5. Overzicht wijzigingen nu geldende bestemmingsplan t.o.v. on twerp 

bestemmingsplan; 
6. Verslag overleg d.d. 6 januari 2015 met Ludinga Vastgoed BV; 
7. Gewijzigde regels, wijzigingen t.o.v. ontwerp bestemmingsplan in geel; 
8. Gewijzigde plankaart, wijzigingen t.o.v. ontwerp bestemmingsplan rood oml i jnt . 

Harlingen, 10 maart 2015 

Burgemeester en wethouders van Harlingen, 
de secretaris, de burgemeester 

J.S.W. Ozenga W.R. Sluiter 
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Besluit van de gemeenteraad van Harlingen 

Onderwerp: Gewijzigd vaststellen ontwerp bestemmingsplan Harlingen-
Ludinga. 

DE RAAD VAN DE GEMEENTE HARLINGEN 

Gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders d.d. 10 maart 2015 

Besluit 
1. In te s temmen met de Reactienota zienswijzen Bestemmingsplan Harlingen - Ludinga; 
2. Het on twerp bestemmingsplan Ludinga gewijzigd vast te stellen waarbi j de regels worden 
aangepast conform hetgeen geel gearceerd is in de bij het raadsbesluit gevoegde planregels 
en rood is omli jnd op de bij het raadsbesluit gevoegde plankaart. 

Besluit aangepast 

Vastgesteld door de raad in zijn 
n 15 april 2015 vergacter 

, de voorzi t ter 

, de raadsgriffier 
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Gemeente HARLINGEN 

I n g e k o m e n 

1 8 AUG. 2014 

Aan de raad van de gem 
f J i*-* 4- U-V 1 1 Ä ^ r\ r\ r\ c\ 

ĵente^fiarlingen 

8860 HA HARLINGEN 

provinsje fryslân 
provincie fryslân 

postbus 20120 
8900 hm leeuwarden 

tweebaksmarkt 52 
telefoon: (058) 292 59 25 

telefax: (058) 292 51 25 

www.fryslan.nl 
provincie@fryslan.nl 

www.twitter.com/provfryslan 

Leeuwarden, 18 augustus 2014 
Verzonden, m m m k 

Ons kenmerk 
Afdeling 
Behandeld door 
Uw kenmerk 
Bijlage(n) 

01150043 
Stêd en Plattelân 
E.G. Buurstra I (058) 292 56 53 of e.g.buurstra@fryslan.nl 

Onderwerp Zienswijze ontwerpbestemmingsplan Harlingen ­ Ludinga 

Geachte raad, 

Op 10 juli 2014 hebben Gedeputeerde Staten de kennisgeving over de ter inzage legging 
van het ontwerpbestemmingsplan Harlingen­Ludinga ontvangen. Op grond van art. 3.8 Wro 
maak ik namens Gedeputeerde staten (hierna: GS) bij deze hun zienswijze kenbaar over het 
ontwerpbestemmingsplan. 

Provinciaal belang 
Het provinciaal belang in dit plan is gelegen in de afstemming van de plancapaciteit voor 
woningbouw in Ludinga op de woningbehoefte en op de afgesproken regionale en gemeen­

telijke programmering van de woningbouw. Eerder hebben GS in overleg met uw college en 
in reactie op uw Structuurvisie en uw Woonvisie 2013­2020, hun zorg daarover uitgesproken. 

Planinhoud 
Het plan maakt de (verdere) aanleg en invulling mogelijke van de uitbreidingswijk Ludinga. 
De ontwikkeling daarvan is ingezet met het plan Harlingen ­ Ludinga uit 2004. Dat plan be­

vatte bouwmogelijkheden 'bij recht', in de vorm van fase 1 en in de vorm van vier woon­

(zorg)locaties langs de Pollendam. Daarnaast de mogelijkheid tot uitwerking van Ludinga 
fase 2, aan de noordoostkant. 

Onderhavige herziening heeft geen betrekking op het uit te werken gebied fase 2. 

Vooroverleg 
In het kader van het overleg over het voorontwerp hebben GS allereerst opgemerkt dat in het 
voorontwerp, evenals in het vigerende plan, een uit te werken bestemming Wonen (Ludinga 
fase 2) was opgenomen. Zij constateerden dat Ludinga fase 1 nog niet is afgerond en nog 
voldoende restcapaciteit heeft om de komende jaren in de behoefte te voorzien. Daarbij ko­
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men ook nog de beschikbare inbreidingslocaties zoals het Spaansen-terrein en het Dukdalf­
terrein. GS waren van mening dat deze inbreidingslocaties eerst dienen te worden benut. Zij 
zijn van mening dat Ludinga fase 2 niet meer reëel is en hebben daarom verzocht de uit­
werkingsbepaling uit het plan te halen. 

Voor wat betreft fase 1 hebben GS verzocht om in de bestemming Woongebied een maxi­
maal aantal woningen juridisch vast te leggen, overeenkomstig het woningbouwprogramma 
(Woonvisie 2013-2020) van uw gemeente, zoals u dat als raad hebt vastgesteld. 

Zienswijze 
Uit de reactie van uw college op het advies en uit het plan zelf blijkt dat de uitwerkingsbepa­
ling voor fase 2 van Ludinga niet uit het plan is gehaald, maar dat het gebied van fase 2 als 
zodanig geheel buiten het plangebied is gelaten. Dat is een wezenlijk andere aanpassing 
dan GS hebben beoogd. Immers, met het uit het plan halen van het gebied van fase 2, blijft 
op dat gebied het plan Ludinga uit 2004 van toepassing. Daarmee blijft ook de woningbouw­
ruimte in dat plandeel overeind. Ik blijf van mening dat een ontwikkeling van fase 2 van Lu­
dinga niet gewenst is en niet meer gemotiveerd kan worden. Allereerst gelet op de planca­
paciteit in fase 1 en in de woon-(zorg)bestemmingen langs de Pollendam, die ruimer is dan 
ook volgens uw woonvisie nodig is tot 2020. Zie ook hierna. Maar zeker ook gelet op de wo­
ningbouwcapaciteit die beschikbaar is in de inbreidingslocaties Spaansen en Dukdalf. Die 
locaties zijn als 'NB' in uw woonvisie benoemd. Gegeven het provinciaal beleid, maar ook 
gelet op het rijksbeleid, op grond waarvan inbreiding een hogere prioriteit moet hebben dan 
uitbreiding, zou u de voorrang aan de invulling van die locaties moeten geven. Ik wijs op de 
toepasselijkheid van artikel 2.2. van de Verordening Romte Fryslân 2011 en op artikel 3.1.6 
van het Besluit ruimtelijke ordening (Ladder voor duurzame verstedelijking). Een uitwerking 
van fase 2 kan binnen de planperiode van 10 jaar inhoudelijk niet op planologische gronden 
worden gemotiveerd en is daarmee in ieder geval juridisch in strijd met de provinciale Veror­
dening Romte 2011. 
Ik dring er op aan om het gebied van de eerder beoogde fase 2 alsnog in het plan op te ne­
men, maar te voorzien van een agrarische bestemming, zodat de woonbestemming alsnog 
wordt verwijderd. 

Uit de reactie van uw college op het advies van GS en uit het plan zelf blijkt dat geen maxi­
mum plancapaciteit in de juridische regels van het plan is opgenomen. Uw college acht dat 
niet nodig omdat de resterende capaciteit in de bestemming Woongebied ca 140 woningen 
zou zijn, hetgeen ongeveer overeenkomt met het voorziene programma in uw Woonvisie, dat 
66-143 woningen in uitbreidingslocaties bevat. 
Allereerst merk ik op dat deze berekening afwijkt van hetgeen in het kader van uw woonvisie 
is aangehouden: daarin is sprake van een restcapaciteit in Ludinga 'bij recht' van slechts 100 
woningen. 
Maar ik constateer ook dat de juridische plancapaciteit in de bestemming Woongebied in 
feite nog iets hoger ligt. Met inachtneming van de planregels omtrent de toegelaten woning­
typen, kijkend naar de al verkavelde, deels bebouwde woonvlekken en kijkend naar de be­
oogde verkavelingsopzet van noord (dichter) naar zuid (opener), overeenkomstig uw beeld­
kwaliteitsplan, heb ik beoordeeld welke maximale plancapaciteit nog reëel is, in een tijdsbe­
stek waarin de marktvraag meer richting kleinere kavels en goedkopere bouw gaat. Daarbij 
is uitgegaan van relatief kleine kavels van 200m2 en 400m2 voor respectievelijk rijtjes en 
vrijstaandZ2A1 kap, in de nog vrij te verkavelen woonvlekken. Daarvan uitgaande kom ik op 
een mogelijke, hogere restcapaciteit van ca 155-175 woningen in de bestemming Woonge­
bied. Daar moeten nog 10 woningen in de nog in aanbouw zijnde bouwstrook langs de 
meest noordelijke kant van fase 1 worden bijgeteld. Totaal 165-185 woningen. Dat biedt 
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meer ruimte dan nu in uw woonprogramma als maximum (143) is voorzien in de periode 
2013-2020. Er vanuit gaande dat na 2020 nog wel enkele tientallen woningen nodig zijn, vind 
ik dat planonderdeel op zichzelf aanvaardbaar. 
Daarnaast moet ik evenwel constateren dat in uw woonprogramma, en ook in de reactie van 
GS op uw woonvisie, geen rekening is gehouden met de bouwmogelijkheden in de woon-
(zorg)bestemmingen langs de Pollendam. Die bestemmingen laten woningen gericht op zorg 
toe, maar eventueel ook 'reguliere' woningbouw. Ook in de plantoelichting wordt op die ca­
paciteit niet ingegaan. Die bestemmingen - samen ca 2 ha - laten een aanzienlijk program­
ma toe, van ca 50 tot enkele honderden woningen, afhankelijk van de invulling met laagbouw 
dan wel met appartement-A/voongebouwen 
Samen met de bestemming Woongebied en het Uit te werken gebied fase 2 uit het oude 
plan, leidt dit tot een plancapaciteit die verre de behoefte tot 2020 overschrijdt en een erg 
groot voorschot neemt op de periode daarna, waarin de regionale en gemeentelijke behoefte 
aan woningen beperkt zal zijn. 
Ik ben, gelet hierop, van mening dat het plan moet worden afgestemd op uw Woonvisie en 
woonprogramma en alsnog een juridisch vastgelegde maximum plancapaciteit moet bevat­
ten, in de vorm van een bouwbepaling die de bouw van maximaal (afgerond) 150 woningen 
toelaat tot 2020, als totaal binnen de bestemmingen Woongebied en Wonen-Zorg. Denkbare 
variant is dat u de bestemmingen Wonen-Zorg schrapt uit het plan of vervangt door een 
groene bestemming met wijzigingsbevoegdheid naar Wonen-Zorg, met als criterium dat de 
wijziging moet passen binnen het dan actuele woonprogramma. 

Verder ben ik, gelet op het voorgaande, van mening dat een ingrijpende heroverweging en 
waar nodig herijking (kwantitatieve en kwalitatieve aanpassing) van het programma van Lu­
dinga noodzakelijk is, in samenhang met de mogelijkheden voor woningbouw op de inbrei­
dingslocaties, zoals het Spaansen- en Dukdalfterrein, alvorens u overgaat tot vaststelling van 
het plan Ludinga. 

Hoogachtend, 

Namens het college van Gedeputeerde Staten, 

6.CX 
dhr. T. letswaart 
Hoofd Team Algemeen Beleid 
Afdeling Stêd en Plattelân 
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Reactienota zienswijzen Bestemmingsplan Harlingen - Ludinga  Rho Adviseurs B.V. 

1. INLEIDING 

Procedure zienswijzen 
Het ontwerpbestemmingsplan Harlingen - Ludinga heeft overeenkomstig artikel 
3.8 van de Wet ruimtelijke ordening met ingang van 10 juli 2014 gedurende zes 
weken ter inzage gelegen. Tijdens deze periode is een ieder in de gelegenheid ge-
steld zijn of haar zienswijzen tegen het plan kenbaar te maken. Er zijn twee ziens-
wijzen ingediend. De zienswijzen zijn tijdig ingediend en zijn derhalve ontvanke-
lijk.  
 
In deze reactienota is de inhoud van de ingekomen zienswijzen samengevat en 
van een reactie voorzien. De indieners van een zienswijzen zullen schriftelijk wor-
den geïnformeerd over de te volgen procedure. Bij de besluitvorming in de ge-
meenteraad over de vaststelling van het bestemmingsplan zal tevens over de 
zienswijzen worden besloten. Aan de raad wordt voorgesteld de zienswijzen con-
form deze reactienota te beantwoorden. 
 
Opzet reactienota 
In hoofdstuk 2 zijn de ingekomen zienswijzen samengevat en voorzien van een re-
actie. In hoofdstuk 3 wordt beschreven op welke punten het bestemmingsplan 
wordt aangepast naar aanleiding van de zienswijzen.  
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Reactienota zienswijzen Bestemmingsplan Harlingen - Ludinga Rho Adviseurs B.V. 

2. INGEKOMEN ZIENSWIJZEN 

De volgende zienswijzen zijn ingediend: 
 
Ad 1. Provincie Fryslân 
 
Uitwerkingbepaling Ludinga fase 2 
De provincie constateert dat de uitwerkingsbepaling voor fase 2 van Ludinga niet 
uit het plan is gehaald, maar dat het gebied van fase 2 als zodanig geheel buiten 
het plangebied is gelaten. Dit is een wezenlijk andere aanpassing dan GS bij een 
vooroverlegreactie hebben beoogd, omdat de mogelijkheden uit het geldende be-
stemmingsplan uit 2004 hiermee van toepassing blijven. De provincie acht de 
ontwikkeling van fase 2 van Ludinga niet gewenst en is binnen de planperiode van 
10 jaar niet op planologische gronden te motiveren. Daarmee is het in strijd met 
de provinciale verordening. Om deze reden dringt de provincie er op aan dat het 
gebied van fase 2 alsnog in het plan wordt opgenomen door middel van een agra-
rische bestemming, zodat de woonbestemming alsnog wordt verwijderd. 
 
 Reactie: 

Volgens de jurisprudentie komt de gemeenteraad een beleidsvrijheid toe 
bij het bepalen van de begrenzingen van een bestemmingsplan. Die vrij-
heid wordt echter begrenst indien die keuze in strijd is met een goede 
ruimtelijke ordening of anderszins in strijd is met de wet. 
Bij de uitwerking van Ludinga fase 2 geldt dat bij de toepassing van de 
uitwerkingsmogelijkheid de concrete behoefte aan woningen (vanuit de 
Ladder voor duurzame verstedelijking) in dit gebied aangetoond moet 
worden en in overeenstemming moet zijn met het gemeentelijke woning-
bouwprogramma  / de  gemeentelijke Woonvisie die door GS geaccor-
deerd moeten zijn. In dit geval is voor de uitwerking van Ludinga fase 2 op 
basis van de mogelijkheden van het geldende bestemmingsplan een con-
creet verzoek bij de gemeente ingediend voor het uitwerken van dit ge-
bied. De gemeente moet hierop een standpunt innemen. Mede om deze 
reden is Ludinga fase 2 niet opgenomen in het plangebied. 
Hierbij kan worden vermeld dat de toekomstige ontwikkeling en bestem-
ming van dit gebied gezien de huidige ontwikkelingen op de woningmarkt 
onzeker is. Indien ervoor wordt gekozen Ludinga fase 2 mee te nemen in 
het plangebied, moet duidelijk zijn voor welke bestemming wordt gekozen 
voor dit gebied. Hier is op dit moment onvoldoende duidelijkheid over om 
het gebied bijvoorbeeld door middel van een agrarische bestemming mee 
te nemen. Ook om deze reden heeft de gemeente ervoor gekozen het ge-
bied niet met een eventueel andere bestemming mee te nemen in het 
plangebied, maar deze keuze uit te stellen tot het moment dat hier meer 
duidelijkheid over is. 
De gemeente is om deze redenen van mening dat het niet op nemen van 
Ludinga fase 2 in het plangebied niet strijdig is met een goede ruimtelijke 
ordening of in strijd is met de wet. 
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Maximum plancapaciteit 
De provincie constateert dat de bestemming ‘Woongebied’ een restcapaciteit van 
circa 155-175 woningen mogelijk maakt en dat dit aantal hoger is dan het in het 
woonprogramma voor de periode 2013-2020 genoemde maximum van 143. Om-
dat de provincie ervan uitgaat dat na 2020 (binnen de looptijd van het bestem-
mingsplan: 10 jaar na vaststelling) nog wel enkele tientallen woningen nodig zijn, 
vindt de provincie dit acceptabel. Het bestemmingsplan biedt echter ook moge-
lijkheden voor woningen binnen de bestemming ‘Wonen - Zorg’. In de woonvisie 
is volgens de provincie geen rekening gehouden met deze bouwmogelijkheden. 
De restcapaciteit bedraagt hiermee tot enkele honderden wonin-
gen/appartementen meer. De provincie is van mening dat de plancapaciteit de 
behoefte tot 2020 overschrijd en een erg groot voorschot neemt op de periode 
daarna. Om deze reden vindt de provincie dat de juridisch vastgelegde maximum 
plancapaciteit tot 2020 voor zowel de bestemmingen ‘Woongebied’ als ‘Wonen - 
Zorg’ afgestemd moet worden op de gemeentelijke Woonvisie en het woning-
bouwprogramma. Concreet betekent dit dat tot 2020 150 woningen toelaatbaar 
zijn. 
 
 Reactie: 

De aantal te bouwen woningen binnen de bestemmingen ‘Woongebied’ en 
‘Wonen - Zorg’ worden afgestemd op de aantallen die de provincie noemt. 
Voor deze gebieden worden bij recht 150 nieuwe woning tot 2020 mogelijk 
gemaakt (in de bestaande situatie zijn er 41 woningen aanwezig). Voor de 
periode vanaf 2020 wordt in het bestemmingsplan een voorwaardelijke 
verplichting opgenomen om een hoger aantal woningen te bouwen. Hier-
bij wordt als voorwaarde gesteld dat  aangetoond moet worden  dat de 
uitbreiding van het aantal woningen in overeenstemming is met een wo-
ningbouwprogramma waarmee Gedeputeerde Staten hebben ingestemd.  

 
Heroverweging programma 
De provincie is van mening dat een ingrijpende heroverweging en waar nodig her-
ijking (kwantitatief en kwalitatief) van het programma van Ludinga noodzakelijk is, 
is samenhang met de mogelijkheden voor woningbouw op de inbreidingslocaties 
zoals het Spaansen- en Dukdalfterrein alvorens over te gaan tot de vaststelling 
van het bestemmingsplan. 
 
 Reactie: 
  

Een herijking van het totale programma van Ludinga is op dit moment niet 
nodig nu het aantal woningen, zie vorige reactie, al beperkt wordt tot 150 
toe te voegen woningen. In de huidige woonvisie, en het daarbij behoren-
de woningbouwprogramma, is voldoende beschreven hoe het woning-
bouwbeleid de komende jaren verder gestalte wordt gegeven. 
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Ad 2. Langhout & Wiarda 
 
Langhout & Wiarda Juristen en Rentmeesters heeft namens de stichting v/h De 
Bouwvereniging te Harlingen, de stichting Accolade te Drachten en de stichting 
Wonen Noordwest Friesland te St.-Annaparochie een zienswijze ingediend. Deze 
gaat in op de volgende aspecten. 
 
Woningbouwbeleid 
De gemeenten in Noordwest Fryslân (Harlingen, het Bildt, Franekeradeel en Me-
nameradiel) hebben samen met de corporaties en marktpartijen de regionale wo-
ningmarkt beoordeeld. Dit heeft geleid tot een gezamenlijke visie, die in 2012 
door alle partijen is onderschreven. De plantoelichting gaat niet in op deze visie. 
In de visie is aangegeven dat uitbreiding voor Harlingen beperkt is tot Ludinga en 
dat een uitbreidingsplan nogmaals aan de huidige marktomstandigheden en het 
gekozen ambitieniveau van het aantal woningen noodzakelijk is. Hiermee impli-
ceert Langhout & Wiarda dat een heroverweging van het aantal woningen in het 
plan Ludinga moet plaatsvinden. Het is in het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) 
ook een verplichting om een plan toetsen aan de actuele regionale behoefte. 
 
 Reactie: 

De heroverweging heeft plaatsgevonden in het kader van de vastgestelde 
 Woonvisie van de gemeente. In het kader van de Woonvisie heeft een wo-
ningmarktonderzoek plaatsgevonden in zowel kwalitatieve als kwantita-
tieve zin. Hier zijn ook woningcorporaties en marktpartijen bij betrokken 
geweest. Zoals bij de beantwoording hiervoor is aangegeven, wordt het 
bestemmingsplan zodanig aangepast dat dit in overeenstemming is met 
de in de Woonvisie genoemde woningbouwaantallen. De aangehaalde vi-
sie zal verder in de toelichting van het bestemmingsplan worden beschre-
ven. 

 
In de Woonvisie wordt voor Ludinga in de periode 2013-2020 uitgegaan van 66 te 
bouwen woningen. In de voetnoot van de tabel is aangegeven dat dit aantal een 
schatting is en afhangt van de vraag en dat daarom tot een maximum van 143 
woningen wordt uitgegaan. Deze afwijking wordt niet gemotiveerd. 
 
 Reactie: 

De genoemde 66 woningen waren een extrapolatie van het aantal ge-
bouwde woningen in de voorgaande periode. Dit was een schatting en ze-
ker geen maximum.  Omdat de vraag toch weer toenam, is voor Ludinga 
in de woonvisie een aantal van 143 woningen gereserveerd. 

 
In de toelichting van het bestemmingsplan is aangegeven dat het bestemmings-
plan meer woningbouwmogelijkheden moet bieden dan de Woonvisie omdat het 
bestemmingsplan de woningbouw regelt in de periode tot 2025. Het aantal wordt 
echter niet genoemd. 
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Reactie: 
Zoals hiervoor aangegeven, zijn de woningbouwaantallen grotendeels in 
overeenstemming gebracht met de Woonvisie en is voor de woningbouw-
mogelijkheden vanaf 2020 een voorwaardelijke verplichting opgenomen. 
 

Uit een in opdracht van de Bouwvereniging uitgevoerde woningmarktanalyse van 
Harlingen blijkt dat er sprake is van een overcapaciteit tot 2020 en dat is grote ge-
volgen geeft voor een ieder.  
 
 Reactie: 

De gemeente neemt dit onderzoek ter kennisgeving aan. Het uitgangspunt 
van het gemeentelijke woonbeleid is de vastgestelde gemeentelijke Woon-
visie. Zoals gezegd zijn de hierin aangegeven woningbouwaantallen voor 
Ludinga overgenomen in de juridische regeling van het bestemmingsplan. 

 
Langhout & Wiarda constateert dat bouwmogelijkheden binnen de bestemming 
‘Wonen - Zorg’ (dit komt overeen met de mogelijkheden binnen de bestemming 
‘Bijzondere woondoeleinden’ uit het geldende bestemmingsplan) buiten be-
schouwing zijn gebleven in het kader van de maximale plancapaciteit. Daarnaast 
wordt geconstateerd dat op basis van de wijzigingsbevoegdheid binnen de be-
stemming ‘Woondoeleinden’ voor het gebied ten zuiden van de Pollendam ook 
een aanzienlijk aantal appartementen kunnen worden gebouwd in plaats van de 
beoogde rijenwoningen. Hiermee kunnen veel meer woningen worden gebouwd 
dan in de regio- en woonvisie zijn voorzien. Dit komt niet overeen met het (regio-
nale) woningbouwbeleid en kan tot ongewenste ontwikkelingen in Harlingen en 
de regio passen. 
 
 Reactie: 

Ook hiervoor geldt dat het bestemmingsplan grotendeels wordt aangepast 
aan de in de Woonvisie genoemde woningbouwaantallen. De 150 nieuwe 
woningen passen binnen mogelijkheden van de zienswijze van de provin-
cie. Deze worden bij recht als maximum opgenomen voor nieuw te bou-
wen woningen in de bestemmingen ‘Woongebied’ en ‘Wonen - Zorg’ Voor 
(eventueel) te bouwen woningen vanaf 2020  geldt dat de woningaantal-
len in overeenstemming moeten zijn met een gemeentelijke woningbouw-
programma dat door GS geaccordeerd is. Op deze wijze wordt voorkomen 
dat er ongewenste ontwikkelingen ontstaan en dat er woningen kunnen 
worden gebouwd buiten de gemaakte afspraken. 

 
Bestemmingsplan en woningbouwbeleid 
Op grond van het Bro moet het bestemmingsplan ingaan op de ladder voor duur-
zame verstedelijking.  In het kader van deze ladder constateert Langhout & Wiar-
da dat de actuele regionale behoefte zoals omschreven in de Woonvisie afwijkt 
van  het onderzoek van de Bouwvereniging. Daarnaast geven zij aan dat een groot 
deel van deze behoefte kan worden gedekt binnen het binnenstedelijk gebied 
(Ludinga is aangegeven als buitenstedelijk gebied). 
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Reactie: 
Door RIGO Research en advies is, in opdracht van de gemeente, het onder-
zoek van de Bouwvereniging nader bekeken. In de second opinion worden 
de uitkomsten van het onderzoek van de Bouwvereniging op een aantal 
punten genuanceerd. Het geeft geen aanleiding het bestemmingsplan in-
houdelijk te wijzigen. Wel zal de toelichting van het bestemmingsplan 
worden aangevuld met de ladder voor duurzame verstedelijking. Zoals 
hiervoor aangegeven zal de vastgestelde Woonvisie van de gemeente en 
de zienswijze van de provincie hiervoor de leidraad vormen, en worden de 
woningbouwaantallen hier grotendeels op afgestemd. 
 

Bezwaren tegen onderdelen plan 
Er wordt bezwaar gemaakt tegen de wijzigingsbevoegdheid voor het mogelijk ma-
ken van woongebouwen in de bestemming ‘Woongebied’. Langhout & Wiarda 
neemt aan dat het de bestemming ‘Wonen - Zorg’ betreft. Door deze wijzigings-
bevoegdheid kan een (te) groot aantal woningen worden gebouwd, wat in strijd is 
met een goede ruimtelijk ordening.  
 
 Reactie: 

De wijzigingsbevoegdheid heeft niet betrekking op de bestemming ‘Wonen 
- Zorg’, maar heeft betrekking op het kunnen bouwen van woongebouwen 
binnen de bestemming ‘Woongebied’ in het aangegeven wijzigingsgebied 
op de verbeelding van het bestemmingsplan. In de criteria van de wijzi-
gingsbevoegdheid is opgenomen dat de uitbreiding van het aantal wonin-
gen in overeenstemming moet zijn met een woningbouwprogramma 
waarmee Gedeputeerde Staten hebben ingestemd. Hiermee wordt voor-
komen dat er een te groot aantal woningen wordt gebouwd. Er is dus geen 
sprake van een strijdigheid met een goede ruimtelijke ordening. 

 
Uit de plantoelichting blijkt niet waarom het uit te werken deel uit het vigerende 
plan buiten de begrenzing van het ontwerpbestemmingsplan is gelaten. Uit het 
oogpunt van een goede ruimtelijke ordening is dit onwenselijk. 
 
 Reactie: 

Bij de beantwoording van de zienswijze van de provincie is aangegeven op 
welke reden dit deel buiten het plangebied is gelaten. Er is ook hier geen 
sprake van een strijdigheid met een goede ruimtelijke ordening. 

 
De Woonvisie is volgens Langhout & Wiarda gebaseerd op onjuist uitgangspunten 
die niet meer actueel zijn. Om deze reden verzoekt men om een nieuw woning-
marktonderzoek. 
 

Reactie: 
Voor de gemeente vormt de vastgestelde Woonvisie het uitgangspunt voor 
het woongebied. De mogelijkheden in het plangebied worden hiermee 
grotendeels in overeenstemming gebracht. Zoals hiervoor aangegeven 
heeft de gemeente een nieuw woningmarktonderzoek uitgevoerd. Deze  
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second opinion geeft geen aanleiding het bestemmingsplan verder inhou-
delijk te wijzigen. 
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3. AANPASSING BESTEMMINGSPLAN 

Naar aanleiding van de zienswijzen wordt het ontwerpbestemmingsplan op de 
volgende punten aangepast: 

- in de bestemmingen ‘Woongebied’ en ‘Wonen - Zorg’ wordt een voor-
waardelijke verplichting opgenomen waarbij wordt bepaald dat: Het ge-
zamenlijk aantal woningen binnen de bestemmingen “Woongebied” en 
“Wonen-Zorg” zal tot 2020 niet meer bedragen dan 191 . Vanaf 2020 zal 
het maximum aantal woningen binnen de bestemmingen “Woongebied” 
en “Wonen-Zorg” in overeenstemming zijn met een woningbouwpro-
gramma waarmee Gedeputeerde staten heeft ingestemd; 

 
Tevens wordt de toelichting op onderdelen aangevuld, te weten: 

- met de regiovisie; 
- met een toetsing aan de ladder voor duurzame verstedelijking. 

 

 





- 

- 
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Hoofdstuk 1  Inleidende regels

Artikel 1  Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

1.1  plan:
het bestemmingsplan Harlingen - Ludinga met indentificatienummer 
NL.IMRO.0072.Ludinga-VG01 van de gemeente Harlingen;

1.2  bestemmingsplan:
de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij 
behorende bijlagen; 

1.3  aanduiding:
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar 
ingevolge de regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het 
bebouwen van deze gronden;

1.4  aanduidingsgrens:
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;

1.5  aangebouwd bijgebouw:
een aan het hoofdgebouw aangebouwd gebouw, behorende bij dat (hoofd)gebouw 
en qua afmetingen ondergeschikt aan dat (hoofd)gebouw;

1.6  bebouwing:
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

1.7  bebouwingspercentage:
een in de regels aangegeven percentage, dat de grootte van het deel van een terrein 
aangeeft dat maximaal mag worden bebouwd;

1.8  bedrijfsgebouw:
een gebouw, dat dient voor de uitoefening van een bedrijf;

1.9  bedrijfsvloeroppervlakte:
de totale vloeroppervlakte van de ruimte binnen een functie die wordt gebruikt voor 
een (dienstverlenend) bedrijf of een dienstverlenende instelling, inclusief opslag- 
en administratieruimten, en dergelijke;

1.10  bestaand:
a. ten aanzien van de bij of krachtens de Woningwet c.q. de Wet algemene 

bepalingen omgevingsrecht aanwezige bouwwerken en de werken, geen 
bouwwerken zijnde, en werkzaamheden: bestaand ten tijde van de 
terinzagelegging van het bestemmingsplan als ontwerp;

b. ten aanzien van het overige gebruik: bestaand ten tijde van het van kracht 
worden van het betreffende gebruiksverbod;
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1.11  bestemmingsgrens:
de grens van een bestemmingsvlak;

1.12  bestemmingsvlak:
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

1.13  bijgebouw:
een gebouw, behorende bij een op hetzelfde bouwperceel gelegen (hoofd)gebouw 
en qua afmetingen ondergeschikt aan dat (hoofd)gebouw;

1.14  bouwen:
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het 
vergroten van een bouwwerk;

1.15  bouwgrens:
de grens van een bouwvlak;

1.16  bouwperceel:
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij 
elkaar behorende bebouwing is toegelaten;

1.17  bouwperceelgrens:
een grens van een bouwperceel;

1.18  bouwvlak:
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de 
regels bepaalde gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;

1.19  bouwwerk:
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die 
hetzij direct hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun 
vindt in of op de grond;

1.20  cultuurgrond:
grasland, akkerbouw- en tuinbouwgronden;

1.21  (dag)recreatief medegebruik:
een (dag)recreatief gebruik van gronden dat ondergeschikt is aan de functie van de 
bestemming waarbinnen dit recreatieve gebruik is toegestaan;

1.22  dak:
iedere bovenbeëindiging van een gebouw;

1.23  detailhandel:
het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten 
verkoop, het verkopen en/of leveren van goederen aan personen die die goederen 
kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een 
beroeps- of bedrijfsactiviteit;
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1.24  erotisch getinte vermaaksfunctie:
een vermaaksfunctie, welke is gericht op het doen plaatsvinden van voorstellingen 
en/of vertoningen van porno-erotische aard, waaronder begrepen een seksbioscoop, 
een seksclub en een seksautomatenhal;

1.25  gebouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of 
gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt;

1.26  geluidbelasting:
de geluidbelasting vanwege een weg, een industrieterrein en/of een spoorweg;

1.27  geluidgevoelige objecten:
gebouwen welke dienen ter bewoning of andere geluidgevoelige objecten of 
terreinen, zoals bedoeld in de Wet geluidhinder en/of het Besluit geluidhinder;

1.28  hogere grenswaarde:
een bij een bestemmingsplan in acht te nemen maximale waarde voor de 
geluidbelasting van geluidgevoelige objecten, die hoger is dan de 
voorkeurgrenswaarde en die in een concreet geval kan worden vastgesteld op grond 
van de Wet geluidhinder en/of het Besluit geluidhinder;

1.29  hoofdgebouw:
één of meer panden, of een gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de 
verwezenlijking van de geldende of toekomstige bestemming van een perceel en, 
indien meer panden of bouwwerken op het perceel aanwezig zijn, gelet op die 
bestemming het belangrijkst is;

1.30  horecabedrijf en/of -instelling:
een bedrijf of instelling waar bedrijfsmatig dranken en etenswaren voor gebruik ter 
plaatse worden verstrekt en/of waarin bedrijfsmatig logies wordt verstrekt, één en 
ander al dan niet in combinatie met een vermaaksfunctie, met uitzondering van een 
erotisch getinte vermaaksfunctie;

1.31  kampeermiddel:
een tent, een tentwagen, een kampeerauto, een caravan of een stacaravan, dan wel 
enig ander daarmee vergelijkbaar voertuig of onderkomen, dat geheel of ten dele is 
bestemd of opgericht dan wel wordt of kan worden gebruikt voor recreatief 
nachtverblijf;

1.32  kantoor:
een gebouw, dat uitsluitend dient voor de uitoefening van administratieve 
werkzaamheden en werkzaamheden die verband houden met het doen functioneren 
van (semi)overheidsinstellingen, het bankwezen, en naar de aard daarmee gelijk te 
stellen instellingen; 

1.33  kap:
een dak met een zekere helling;
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1.34  landschappelijke waarden:
de cultuurhistorische en de visuele waarden van het landschap;

1.35  natuurlijke waarden:
de aan een gebied toegekende waarden in verband met de geologische, 
bodemkundige en biologische elementen voorkomende in dat gebied;

1.36  normaal onderhoud:
het onderhoud, dat gelet op de bestemming regelmatig noodzakelijk is voor een 
goed beheer en gebruik van de gronden en gebouwen die tot de betreffende 
bestemming behoren;

1.37  nutsvoorziening:
een voorziening ten behoeve van de telecommunicatie en de gas-, water- en 
elektriciteitsdistributie, alsmede soortgelijke voorzieningen van openbaar nut, 
waaronder in ieder geval worden begrepen transformatorhuisjes, pompstations, 
gemalen, telefooncellen en zendmasten;

1.38  pand:
de kleinste bij de totstandkoming functioneel en bouwkundig-constructief 
zelfstandige eenheid die direct en duurzaam met de aarde is verbonden en 
betreedbaar en afsluitbaar is;

1.39  peil:
a. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg 

grenst: de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang;
b. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de 

weg grenst: de hoogte van het terrein ter hoogte van die hoofdtoegang bij 
voltooiing van de bouw;

1.40  prostitutie:
het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen voor of met 
een ander tegen vergoeding;

1.41  prostitutiebedrijf:
een voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een 
omvang alsof zij bedrijfsmatig was, prostitutie wordt verricht.
Onder een prostitutiebedrijf wordt in ieder geval verstaan: een erotische 
massagesalon, een seksbioscoop, een seksclub, een sekstheater, een bordeel of een 
parenclub, of een daarmee gelijk te stellen bedrijf, al dan niet in combinatie met 
elkaar;

1.42  voorkeurgrenswaarde:
de bij een bestemmingsplan in acht te nemen maximale waarde voor de 
geluidbelasting van geluidgevoelige objecten, zoals deze rechtstreeks kan worden 
afgeleid uit de Wet geluidhinder en/of het Besluit geluidhinder;
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1.43  vrij beroep:
het beroep van: accountant, administratieconsulent, advocaat, apotheker, architect, 
assurantiebemiddelaar, belastingconsulent, bouwkundig architect, dierenarts, 
fysiotherapeut, gerechtsdeurwaarder, huisarts, interieurarchitect, logopedist, 
makelaar in onroerend goed, medisch specialist, notaris, oefentherapeut, 
organisatieadviseur, raadgevend ingenieur, registeraccountant, specialist, tandarts, 
tandartsspecialist, tuin- en landschapsarchitect, verloskundige, dan wel een naar de 
aard daarmee gelijk te stellen beroep, dat, in combinatie met de woonfunctie als 
hoofdfunctie, kan worden uitgeoefend in een hoofdgebouw en/of bijgebouw(en) 
dat is (die zijn) bestemd voor het wonen;

1.44  vrijstaand bijgebouw:
een vrijstaand gebouw, behorende bij een op hetzelfde bouwperceel gelegen 
(hoofd)gebouw en qua afmetingen ondergeschikt aan dat (hoofd)gebouw;

1.45  woning:
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één 
afzonderlijk huishouden;

1.46  woongebouw:
een gebouw, dat meerdere naast elkaar en/of geheel of gedeeltelijk boven elkaar 
gelegen woningen omvat en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als een eenheid 
beschouwd kan worden;

1.47  woonhuis:
een gebouw, dat één woning omvat, dan wel twee of meer naast elkaar en/of geheel 
of gedeeltelijk boven elkaar gelegen woningen omvat en dat qua uiterlijke 
verschijningsvorm als een eenheid beschouwd kan worden.
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Artikel 2  Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1  de dakhelling:
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;

2.2  de goothoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of 
een daarmee gelijk te stellen constructiedeel;

2.3  de inhoud van een bouwwerk:
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of 
het hart van de scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen; 

2.4  de bouwhoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen 
gebouw zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals 
schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

2.5  de oppervlakte van een bouwwerk:
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, 
neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte 
bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk;

2.6  de afstand tot de (zijdelingse) bouwperceelgrens:
de kortste afstand vanaf enig punt van een (hoofd)gebouw tot de (zijdelingse) 
bouwperceelgrens.
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Hoofdstuk 2  Bestemmingsregels

Artikel 3  Agrarisch - Cultuurgrond

3.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Agrarisch - Cultuurgrond' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. cultuurgrond;
en in beperkte mate voor:
b. sloten, bermen en beplanting;
c. voet- en rijwielpaden;
d. nutsvoorzieningen;
met de daarbijbehorende:
e. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

3.2  Bouwregels

3.2.1  Gebouwen en overkappingen

Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

3.2.2  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende 
regels:
a. er mogen geen overkappingen worden gebouwd;
b. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 2,00 m 

bedragen;
c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten 

hoogste 5,00 m bedragen. 

3.3  Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en 
afmetingen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van:
a. de verkeersveiligheid; en 
b. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 
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Artikel 4  Groen

4.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 
a. groenvoorzieningen;
b. bermen en beplanting;
c. speelvoorzieningen;
met daaraan ondergeschikt:
d. wegen en paden;
e. parkeervoorzieningen;
f. waterlopen en waterpartijen;
met de daarbijbehorende:
g. nutsvoorzieningen;
h. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

4.2  Bouwregels

4.2.1  Gebouwen

Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

4.2.2  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende 
regels:
a. er mogen geen overkappingen worden gebouwd;
b. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 2,00 m 

bedragen;
c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten 

hoogste 5,00 m bedragen. 

4.3  Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en 
afmetingen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van:
a. de verkeersveiligheid; en 
b. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

bestemmingsplan Harl ingen - Ludinga   

Status: vastgesteld / 15-02-15  Rho Adviseurs  B.V.



blz 12  131905 

Artikel 5  Natuur

5.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Natuur' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 
a. cultuurgrond;
b. groenvoorzieningen;
waarbij het behoud en de antwikkeling van de landschappelijke en natuurlijke 
waarden wordt nagestreefd;
met daaraan ondergeschikt:
c. paden;
d. waterlopen en waterpartijen;
met de daarbijbehorende:
e. nutsvoorzieningen;
f. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

5.2  Bouwregels

5.2.1  Gebouwen

Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

5.2.2  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende 
regels:
a. er mogen geen overkappingen worden gebouwd;
b. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 2,00 m 

bedragen;
c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten 

hoogste 5,00 m bedragen. 

5.3  Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en 
afmetingen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van:
a. de natuurlijke waaarden;
b. de verkeersveiligheid; en 
c. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 
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Artikel 6  Sport

6.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Sport' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. terreinen ten behoeve van sport- en recreatieve voorzieningen;
b. gebouwen ten behoeve van sport- en recreatieve voorzieningen al dan niet in 

combinatie met horeca, voorzover ondergeschikt aan en ten dienste van de 
genoemde functies;

c. gebouwen ten behoeve van:
1. onderhoud en beheer;
2. sanitaire voorzieningen;

met de daarbij behorende:
d. wegen en paden;
e. parkeervoorzieningen;
f. groenvoorzieningen;
g. bebossing;
h. cultuurgrond;
i. waterlopen en waterpartijen;
j. nutsvoorzieningen;
met de daarbijbehorende:
k. erven en terreinen;
l. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, waaronder een uitkijktoren.

6.2  Bouwregels

6.2.1  Gebouwen

Voor het bouwen van de gebouwen gelden de volgende regels:
a. de gebouwen zullen binnen een bouwvlak worden gebouwd;
b. het bebouwingspercentage per bouwvlak zal ten hoogste 70% bedragen;
c. de bouwhoogte van een gebouw zal ten hoogste 7,00 m bedragen;
d. de dakhelling van een gebouw zal ten hoogste 60° bedragen;
e. in afwijking van het bepaalde onder a tot en met d mogen de in lid 6.1 sub c 

genoemde gebouwen buiten het bouwvlak worden gebouwd met inachtneming 
van de de volgende regels:
1. de afstand van een gebouw tot de weg zal ten minste 10,00 m bedragen;
2. de gezamenlijke oppervlakte van de gebouwen zal per bestemmingsvlak ten 

hoogste 30 m² bedragen;
3. de bouwhoogte van een gebouw zal ten hoogste 3,00 m bedragen.

6.2.2  Overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de 
volgende regels:
a. de bouwhoogte van een tribune mag ten hoogste 8,00 m bedragen;
b. de bouwhoogte van lichtmasten zal ten hoogste 15,00 m bedragen;
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c. de bouwhoogte van ballenvangers zal ten hoogste 10,00 m bedragen;
d. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten 

hoogste 5,00 m bedragen.

6.3  Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de 
afmetingen van de bebouwing, ten behoeve van:
a. de milieusituatie;
b. de verkeersveiligheid;
c. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en bouwwerken.

6.4  Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend:
het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een zelfstandig 
horecabedrijf.
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Artikel 7  Verkeer

7.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Verkeer' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. wegen en straten;
b. voet- en rijwielpaden;
c. groenvoorzieningen;
d. sloten, bermen en beplanting;
waarbij gestreefd wordt naar een inrichting hoofdzakelijk gericht op de afwikkeling 
van het verkeer;
met de daarbijbehorende:
e. nutsvoorzieningen;
f. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

7.2  Bouwregels

7.2.1  Gebouwen

Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

7.2.2  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende 
regels:
a. er mogen geen overkappingen worden gebouwd;
b. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, anders dan 

rechtstreeks ten behoeve van de geleiding, beveiliging en regeling van het 
verkeer, zal ten hoogste 5,00 m bedragen.

7.3  Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en 
afmetingen van de bebouwing, ten behoeve van:
a. de verkeersveiligheid; en
b. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

7.4  Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend:
het inrichten van het bestemmingsvlak in afwijking van het ter plaatse van de 
aanduiding 'dwarsprofiel' aangegeven dwarsprofiel.
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7.5  Afwijken van de gebruiksregels

Mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de verkeersveiligheid en de 
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, kan met 
omgevingsvergunning worden afgeweken van het bepaalde in lid 7.4 in die zin dat 
wordt afgeweken van het ter plaatse van de aanduiding 'dwarsprofiel' aangegeven 
dwarsprofiel, mits hierdoor geen wezenlijke verslechtering van de geluidsituatie 
optreedt.
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Artikel 8  Verkeer - Verblijf

8.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Verkeer - Verblijf' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. wegen en woonstraten;
b. voet- en rijwielpaden;
c. parkeervoorzieningen;
d. groenvoorzieningen;
e. sloten, bermen en beplanting
f. waterlopen en waterpartijen, ter plaatse van de aanduiding 'water';
met daaraan ondergeschikt:
g. tuinen, erven en terreinen;
met de daarbijbehorende:
h. nutsvoorzieningen;
i. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

8.2  Bouwregels

8.2.1  Gebouwen

Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

8.2.2  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende 
regels:
a. er mogen geen overkappingen worden gebouwd;
b. er mogen geen overkappingen, steigers en naar de aard daarmee gelijk te stellen 

bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd;
c. de bouwhoogte van walbeschoeiingen zal ten hoogste 0,40 m bedragen;
d. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, anders dan 

rechtstreeks ten behoeve van de geleiding, beveiliging en regeling van het 
verkeer, zal ten hoogste 5,00 m bedragen.

8.3  Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en 
afmetingen van de bebouwing, ten behoeve van:
a. de verkeersveiligheid; en
b. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

8.4  Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend:
het gebruik van de gronden en bouwwerken voor aanleggelegenheid.
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Artikel 9  Water

9.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Water' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. waterlopen en waterpartijen;
b. oevers;
met daaraan ondergeschikt:
c. aanleggelegenheid;
d. wegen en paden;
e. groenvoorzieningen;
f. tuinen en erven;
met de daarbijbehorende:
g. nutsvoorzieningen;
a. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, waaronder bruggen, dammen en/of 

duikers.

9.2  Bouwregels

9.2.1  Gebouwen

Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

9.2.2  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende 
regels:
a. er mogen geen overkappingen, steigers en naar de aard daarmee gelijk te stellen 

bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd;
b. de bouwhoogte van walbeschoeiingen zal ten hoogste 0,40 m bedragen;
c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten 

hoogste 3,00 m bedragen, gemeten ten opzichte van het gemiddelde waterpeil.

9.3  Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en 
afmetingen van de bebouwing, ten behoeve van:
a. een goede waterhuishouding; en
b. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

9.4  Afwijken van de bouwregels

Mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de waterhuishouding, de 
verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, kan 
met omgevingsvergunning worden afgeweken van het bepaalde in lid 9.2.2 sub b en 
toestaan dat steigers of naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwwerken, geen 
gebouwen zijnde, worden gebouwd, mits de bouwhoogte ten hoogste 1,50 m 
bedraagt.
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Artikel 10  Wonen

10.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. woonhuizen al dan niet in combinatie met ruimte voor een vrij beroep;
b. bijgebouwen;
met daaraan ondergeschikt:
c.  woonstraten en paden;
d.  parkeervoorzieningen;
e.  groenvoorzieningen;
f.  nutsvoorzieningen;
g.  waterlopen;
met de daarbijbehorende:
h. tuinen, erven en terreinen;
i. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

10.2  Bouwregels

10.2.1  Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:
a. de gebouwen zullen binnen een bouwvlak worden gebouwd;
b. de gezamenlijke oppervlakte van de gebouwen zal ten hoogste 50% van de 

oppervlakte van het bouwperceel bedragen.

10.2.2  Hoofdgebouwen

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:
a. als hoofdgebouw mogen uitsluitend woonhuizen worden gebouwd;
b. een hoofdgebouw zal in de naar de weg gekeerde bouwgrens worden gebouwd, 

dan wel ten hoogste 2,00 m daarachter;
c. een hoofdgebouw zal vrijstaand, dan wel twee aaneen worden gebouwd, tenzij 

in het bouwvlak de aanduiding 'maximum aantal aaneen te bouwen 
wooneenheden' is aangegeven, in welk geval het aantal aaneen gebouwde 
hoofdgebouwen ten hoogste het in die aanduiding aangegeven aantal zal 
bedragen;

d. de afstand van een hoofdgebouw of een blok van aaneengebouwde 
hoofdgebouwen tot de zijdelingse bouwperceelgrens zal ten minste 3,00 m 
bedragen;

e. de goothoogte van een hoofdgebouw zal ten hoogste de ter plaatse van de 
aanduiding 'maximum goothoogte (m)' aangegeven goothoogte bedragen;

f. de bouwhoogte van een hoofdgebouw zal ten hoogste de ter plaatse van de 
aanduiding 'maximum bouwhoogte (m)' aangegeven goothoogte bedragen;

g. de dakhelling van een hoofdgebouw zal ten minste de ter plaatse van de 
aanduiding 'minimum (graden)' aangegeven dakhelling bedragen;

h. de dakhelling van een hoofdgebouw zal ten hoogste de ter plaatse van de 
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aanduiding 'maximum (graden)' aangegeven dakhelling bedragen.

10.2.3  Bijgebouwen bij woonhuizen

Voor het bouwen van bijgebouwen bij woonhuizen gelden de volgende regels:
a. de bijgebouwen zullen ten minste 2,00 m achter de naar de weg gekeerde 

gevel(s) van het hoofdgebouw dan wel het verlengde daarvan worden gebouwd; 
b. het aantal bijgebouwen zal ten hoogste twee per hoofdgebouw bedragen;
c. de gezamenlijke oppervlakte van de bijgebouwen per hoofdgebouw zal ten 

hoogste 45 m² bedragen;
d. de gezamenlijke oppervlakte van de bijgebouwen zal per hoofdgebouw ten 

hoogste 80% van de oppervlakte van het hoofdgebouw bedragen;
e. de gezamenlijke oppervlakte van de bijgebouwen zal ten hoogste 40% van de 

oppervlakte van het bouwperceel, exclusief de oppervlakte van het 
hoofdgebouw, bedragen;

f. de goothoogte van de bijgebouwen zal ten hoogste 3,00 m bedragen;
g. de dakhelling van de bijgebouwen zal ten hoogste 60° bedragen.

10.2.4  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende 
regels:
a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 1,00 m bedragen 

met dien verstande dat de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen op een 
afstand van meer dan 1,00 m achter de naar de weg gekeerde gevel(s) van het 
hoofdgebouw dan wel het verlengde daarvan ten hoogste 2,00 m zal bedragen;

b. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten 
hoogste 5,00 m bedragen.

10.3  Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en 
afmetingen van de bebouwing, ten behoeve van: 
a. een goede woonsituatie;
b. de verkeersveiligheid; en
c. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

10.4  Afwijken van de bouwregels

Mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld, 
de woonsituatie, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de 
aangrenzende gronden, kan met omgevingsvergunning worden afgeweken van:
a. het bepaalde in lid 10.2.2 sub d in die zin dat de afstand van een hoofdgebouw of 

een blok van aaneengebouwde hoofdgebouwen tot de zijdelingse 
bouwperceelgrens wordt verkleind tot ten minste 2,00 m;

b. het bepaalde in lid 10.2.2 sub g in die zin dat de dakhelling van een hoofdgebouw 
wordt verlaagd dan wel een hoofdgebouw (over een gedeelte) wordt voorzien 
van een plat dak;
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c. het bepaalde in lid 10.2.2 sub h en lid 10.2.3 sub g in die zin dat de dakhelling van 
gebouwen wordt verhoogd tot 80°;

d. het bepaalde in lid 10.2.3 sub c en d in die zin dat de gezamenlijke oppervlakte 
van bijgebouwen per hoofdgebouw ten behoeve van de woonfunctie wordt 
vergroot tot 60 m², mits:
1. aantoonbaar is dat het gebruik van de uitbreiding voor langere termijn 

gekoppeld blijft aan de woonfunctie;
2. er sprake is van een situatie waarin de gewenste uitbreiding van een 

hoofdgebouw afgewezen moet worden gelet op het straat- en 
bebouwingsbeeld;

e. het bepaalde in lid 10.2.3 sub c en d in die zin dat de gezamenlijke oppervlakte 
van bijgebouwen per hoofdgebouw wordt vergroot tot 100 m², mits de vergroting 
noodzakelijk is ten behoeve van de uitoefening van een vrij beroep, met dien 
verstande dat het om een bedrijfstechnische of bedrijfseconomische noodzaak 
tot uitbreiding gaat.

10.5  Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend:
a. het gebruik van woonhuizen in combinatie met een vrij beroep, zodanig dat de 

bedrijfsvloeroppervlakte:
1. meer bedraagt dan 30% van de vloeroppervlakte van de begane grond van 

het hoofdgebouw, inclusief aan- en uitbouwen op het perceel;
2. meer bedraagt dan 50 m²;

b. het gebruik van een woonhuis voor meer dan één woning;
c. het gebruik van vrijstaande bijgebouwen voor bewoning;
d. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van de uitoefening van 

detailhandel.
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Artikel 11  Wonen - Kantoor

11.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen - Kantoor' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. een woonhuizen al dan niet in combinatie met ruimte voor:

1. een vrij beroep;
2. een atelier;
3. kantoordoeleinden;

b. bijgebouwen;
met de daarbijbehorende:
c. nutsvoorzieningen;
d. waterlopen;
e. tuinen, erven en terreinen;
f. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

11.2  Bouwregels

11.2.1  Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen geldt de volgende regel:
de gebouwen zullen binnen een bouwvlak worden gebouwd;

11.2.2  Hoofdgebouwen

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:
a. als hoofdgebouw mag uitsluitend één woonhuis worden gebouwd;
b. het hoofdgebouw zal binnen het bouwvlak worden gebouwd;
c. de goothoogte van het hoofdgebouw zal ten hoogste 3,50 m bedragen;
d. het hoofdgebouw zal zijn voorzien van een kap, waarvan de dakhelling ten 

minste 30° en ten hoogste 60° zal bedragen.

11.2.3  Bijgebouwen bij het woonhuis

Voor het bouwen van bijgebouwen bij het woonhuis gelden de volgende regels:
a. de gezamenlijke oppervlakte van de bijgebouwen zal ten hoogste 250 m² 

bedragen;
b. de goothoogte van de bijgebouwen zal ten hoogste 3,00 m bedragen;
c. de dakhelling van de bijgebouwen zal ten hoogste 60° bedragen.

11.2.4  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende 
regels:
a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 1,00 m bedragen 

met dien verstande dat de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen op een 
afstand van meer dan 1,00 m achter de naar de weg gekeerde gevel(s) van het 
hoofdgebouw dan wel het verlengde daarvan ten hoogste 2,00 m zal bedragen;

b. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten 
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hoogste 5,00 m bedragen.

11.3  Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en 
afmetingen van de bebouwing, ten behoeve van: 
a. een goede woonsituatie;
b. de verkeersveiligheid; en
c. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

11.4  Afwijken van de bouwregels

Mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld, 
de woonsituatie, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de 
aangrenzende gronden, kan met omgevingsvergunning worden afgeweken van het 
bepaalde in lid 11.2.1 in die zin dat een bijgebouw buiten het bouwvlak wordt 
gebouwd.

11.5  Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend:
a. het gebruik van een woonhuis voor meer dan één woning;
b. het gebruik van vrijstaande bijgebouwen voor bewoning;
c. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van de uitoefening van 

detailhandel.
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Artikel 12  Wonen - Zorg

12.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen - Zorg' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. gebouwen ten behoeve van woningen al dan niet in combinatie met 

zorgvoorzieningen;
met de daarbijbehorende:
b. tuinen, erven en terreinen;
c. parkeervoorzieningen;
d. groenvoorzieningen;
e. waterlopen;
f. nutsvoorzieningen;
g. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

12.2  Bouwregels

12.2.1  Voorwaardelijke verplichting

Het gezamenlijk aantal woningen binnen de bestemmingen 'Wonen' en 'Wonen - 
Zorg' zal tot 2020 niet meer bedragen dan 191. Vanaf 2020 zal het maximum aantal 
woningen binnen de bestemmingen 'Wonen' en 'Wonen - Zorg' in overeenstemming 
zijn met een woningbouwprogramma dat de schriftelijke instemming van 
Gedeputeerde Staten heeft.

12.2.2  Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:
a. een gebouw zal binnen het bouwvlak worden gebouwd;
b. als gebouw mogen uitsluitend woonhuizen en woongebouwen al dan niet in 

combinatie met zorgvoorzieningen worden gebouwd;
c. de bouwhoogte van een gebouw zal ten minste 6,00 m bedragen en ten hoogste 

15,00 m bedragen;
d. de dakhelling van een gebouw zal ten hoogste 60° bedragen.

12.2.3  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende 
regels:
a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 1,00 m bedragen 

met dien verstande dat de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen achter 
de naar de weg gekeerde gevel(s) van het hoofdgebouw dan wel het verlengde 
daarvan ten hoogste 2,00 m zal bedragen;

b. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten 
hoogste 5,00 m bedragen.
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12.3  Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en 
afmetingen van de bebouwing, ten behoeve van: 
a. een goede woonsituatie;
b. de verkeersveiligheid; en
c. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

12.4  Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend:
het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van de uitoefening van 
detailhandel.
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Artikel 13  Woongebied

13.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Woongebied' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. woonhuizen al dan niet in combinatie met ruimte voor een vrij beroep;
b. bijgebouwen;
met de daarbijbehorende:
c. woonstraten en paden;
d. parkeervoorzieningen;
e. groenvoorzieningen;
f. waterlopen;
g. tuinen, erven en terreinen;
h. aanleggelegenheid;
i. nutsvoorzieningen;
j. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, waaronder bruggen, dammen en/of 

duikers.

13.2  Bouwregels

13.2.1  Voorwaardelijke verplichting

Het gezamenlijk aantal woningen binnen de bestemmingen 'Woongebied' en 
'Wonen - Zorg' zal tot 2020 niet meer bedragen dan  191. Vanaf 2020 zal het maximum 
aantal woningen binnen de bestemmingen 'Woongebied' en 'Wonen - Zorg' in 
overeenstemming zijn met een woningbouwprogramma dat de schriftelijke 
instemming van Gedeputeerde Staten heeft.

13.2.2  Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen geldt de volgende regel:
het bebouwingspercentage zal per bouwperceel zal ten hoogste 50% bedragen.

13.2.3  Hoofdgebouwen

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:
a. als hoofdgebouw mogen uitsluitend woonhuizen worden gebouwd;
b. de afstand van een hoofdgebouw tot de naar de weg gekeerde 

bouwperceelgrens zal ten minste 5,00 m bedragen;
c. de afstand van een hoofdgebouw of een blok van aaneengebouwde 

hoofdgebouwen tot de zijdelingse bouwperceelgrens zal ten minste 3,00 m 
bedragen;

d. een hoofdgebouw zal vrijstaand worden gebouwd, tenzij ter plaatse de 
aanduiding 'maximum aantal aaneen te bouwen wooneenheden' is aangegeven, 
in welk geval het aantal aaneen gebouwde hoofdgebouwen ten hoogste het in 
die aanduiding aangegeven aantal zal bedragen;

e. ter plaatse van de aanduiding 'minimum volume (m3)' zal de inhoud van een 
hoofdgebouw ten minste de in die aanduiding aangegeven inhoud bedragen;
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f. de goothoogte van een hoofdgebouw zal ten hoogste de ter plaatse van de 
aanduiding 'maximum goothoogte (m)' aangegeven goothoogte bedragen;

g. de bouwhoogte van een hoofdgebouw zal ten hoogste de ter plaatse van de 
aanduiding 'maximum bouwhoogte (m)' aangegeven goothoogte bedragen;

h. de dakhelling van een hoofdgebouw zal ten minste de ter plaatse van de 
aanduiding 'minimum (graden)' aangegeven dakhelling bedragen;

i. de dakhelling van een hoofdgebouw zal ten hoogste de ter plaatse van de 
aanduiding 'minimum (graden)' aangegeven dakhelling bedragen.

13.2.4  Bijgebouwen bij woonhuizen

Voor het bouwen van bijgebouwen bij woonhuizen gelden de volgende regels:
a. de bijgebouwen zullen ten minste 2,00 m achter de naar de weg gekeerde 

gevel(s) van het hoofdgebouw dan wel het verlengde daarvan worden gebouwd; 
b. indien een achterste bouwperceelgrens aan het water grenst, zal de afstand van 

een bijgebouw tot achterste bouwperceelgrens ten minste 7,00 m bedragen, 
tenzij het de Bolswardervaart betreft, in welk geval de afstand van een gebouw 
tot de achterste bouwperceelgrens ten minste zal 10,00 m bedragen.

c. het aantal bijgebouwen zal ten hoogste twee per hoofdgebouw bedragen;
d. de gezamenlijke oppervlakte van de bijgebouwen per hoofdgebouw zal ten 

hoogste 45 m² bedragen;
e. de gezamenlijke oppervlakte van de bijgebouwen zal per hoofdgebouw ten 

hoogste 80% van de oppervlakte van het hoofdgebouw bedragen;
f. de gezamenlijke oppervlakte van de bijgebouwen zal ten hoogste 40% van de 

oppervlakte van het bouwperceel, exclusief de oppervlakte van het 
hoofdgebouw, bedragen;

g. de goothoogte van de bijgebouwen zal ten hoogste 3,00 m bedragen;
h. de dakhelling van de bijgebouwen zal ten hoogste 60° bedragen.

13.2.5  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende 
regels:
a. er mogen geen steigers en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwwerken, 

geen gebouwen zijnde, worden gebouwd;
b. de bouwhoogte van walbeschoeiingen zal ten hoogste 0,40 m bedragen;
c. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 1,00 m 

bedragen, met dien verstande dat de bouwhoogte van erf- en 
terreinafscheidingen op een afstand van meer dan 1,00 m achter de naar de weg 
gekeerde gevel(s) van het hoofdgebouw dan wel het verlengde daarvan ten 
hoogste 2,00 m zal bedragen;

d. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten 
hoogste 5,00 m bedragen.

13.3  Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en 
afmetingen van de bebouwing, ten behoeve van: 
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a. een goede woonsituatie;
b. de verkeersveiligheid; en
c. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

13.4  Afwijken van de bouwregels

Mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld, 
de woonsituatie, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de 
aangrenzende gronden, kan met omgevingsvergunning worden afgeweken van:
a. het bepaalde in lid 13.2.3 sub b in die zin dat de afstand van een hoofdgebouw 

tot de weg wordt verkleind, mits de geluidsbelasting van geluidsgevoelige 
objecten zal niet hoger zijn dan de daarvoor geldende voorkeursgrenswaarde, of 
een vastgestelde hogere grenswaarde;

b. het bepaalde in lid 13.2.3 sub c in die zin dat de afstand van een hoofdgebouw of 
een blok van aaneengebouwde hoofdgebouwen tot de zijdelingse 
bouwperceelgrens wordt verkleind;

c. het bepaalde in lid 13.2.3 sub h in die zin dat de dakhelling van een hoofdgebouw 
wordt verlaagd dan wel een hoofdgebouw (over een gedeelte) wordt voorzien 
van een plat dak;

d. het bepaalde in lid 13.2.3 sub i en lid 13.2.4 sub h in die zin dat de dakhelling van 
gebouwen wordt verhoogd tot 80°;

e. het bepaalde in lid 13.2.4 sub a en toestaan dat een bijgebouw minder dan 3,00 m 
achter dan wel vóór de naar de weg gekeerde gevel(s) van het hoofdgebouw of 
het verlengde daarvan wordt gebouwd;

f. het bepaalde in lid 13.2.4 sub b en toestaan dat de afstand van een bijgebouw tot 
de achterste bouwperceelgrens wordt verkleind, met dien verstande dat, indien 
het bouwperceel grenst aan de Bolswardervaart, tevens ingevolge de 
Vaarwegenverordening Friesland ontheffing is verleend;

g. het bepaalde in lid 13.2.4 sub c en d in die zin dat de gezamenlijke oppervlakte 
van bijgebouwen per hoofdgebouw ten behoeve van de woonfunctie wordt 
vergroot tot 60 m², mits:
1. aantoonbaar is dat het gebruik van de uitbreiding voor langere termijn 

gekoppeld blijft aan de woonfunctie;
2. er sprake is van een situatie waarin de gewenste uitbreiding van een 

hoofdgebouw afgewezen moet worden gelet op het straat- en 
bebouwingsbeeld;

h. het bepaalde in lid 13.2.4 sub c en d in die zin dat de gezamenlijke oppervlakte 
van bijgebouwen per hoofdgebouw wordt vergroot tot 100 m², mits de vergroting 
noodzakelijk is ten behoeve van de uitoefening van een vrij beroep, met dien 
verstande dat het om een bedrijfstechnische of bedrijfseconomische noodzaak 
tot uitbreiding gaat;

i. het bepaalde in lid 13.2.5 sub a en toestaan dat steigers en naar de aard daarmee 
gelijk te stellen bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd, met 
dien verstande dat de bouwhoogte van een steiger ten hoogste 1,50 mag 
bedragen.
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13.5  Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend:
a. het gebruik van woonhuizen in combinatie met een vrij beroep, zodanig dat de 

bedrijfsvloeroppervlakte:
1. meer bedraagt dan 30% van de vloeroppervlakte van de begane grond van 

het hoofdgebouw, inclusief aan- en uitbouwen op het perceel;
2. meer bedraagt dan 50 m²;

b. het gebruik van een woonhuis voor meer dan één woning;
c. het gebruik van vrijstaande bijgebouwen voor bewoning;
d. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van de uitoefening van 

detailhandel.

13.6  Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en Wethouders kunnen, het plan wijzigen in die zin dat de gronden ter 
plaatse van de aanduiding 'wetgevingszone - wijzigingsgebied' tevens worden 
bestemd voor woongebouwen, mits wordt aangetoond dat de uitbreiding van het 
aantal woningen in overeenstemming is met een woningbouwprogramma waarmee 
Gedeputeerde Staten hebben ingestemd en dat na toepassing van deze 
wijzigingsbevoegdheid, de bouw- en afwijkingsregels zoals opgenomen in de leden 
13.2 en 13.4, van toepassing blijven, met uitzondering van:
a. het bepaalde ten aanzien van het maximum aantal aaneen te bouwen 

hoofdgebouwen;
b. het bepaalde ten aanzien van bijgebouwen, zoals opgenomen in lid 13.2.4.
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Artikel 14  Leiding - Riool

14.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Leiding - Riool' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar 
voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor:
a. een strook ten behoeve van een rioolpersleiding;
met de daarbijbehorende:
b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

14.2  Bouwregels

14.2.1  Bouwverbod

In afwijking van het bepaalde bij de andere aangewezen bestemmingen, mogen op 
of in deze gronden geen gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden 
gebouwd, anders dan ten behoeve van de bestemming 'Leiding - Riool'.

14.2.2  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Ten behoeve van deze dubbelbestemming mogen geen bouwwerken worden 
gebouwd.

14.3  Afwijken van de bouwregels

Mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het veilig en doelmatig 
functioneren van de leiding, kan met omgevingsvergunning worden afgeweken van:

het bepaalde in lid 14.2.1 in die zin dat de in de daar voorkomende 
bestemming(en) genoemde gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, 
worden gebouwd, mits vooraf advies wordt ingewonnen bij de 
leidingbeheerder.

14.4  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk 
zijnde, of van werkzaamheden

14.4.1  Vergunningsplichtige werken en werkzaamheden

Voor het uitvoeren van de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en 
werkzaamheden is een omgevingsvergunning vereist:
a. het ontginnen, bodem verlagen of afgraven, ophogen of egaliseren van gronden;
b. het uitvoeren van graafwerkzaamheden dieper dan 0,40 m;
c. het in de grond brengen van voorwerpen dieper dan 0,40 m;
d. het aanbrengen van beplantingen en het planten van bomen die dieper wortelen 

of kunnen wortelen dan 0,40 m;
e. het aanbrengen van gesloten oppervlakteverhardingen.
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14.4.2  Uitzonderingen

Het bepaalde in lid 14.4.1 is niet van toepassing op werken, geen bouwwerken 
zijnde, of werkzaamheden, die:
a. het normale onderhoud betreffen;
b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van kracht worden van het plan.

14.4.3  Voorwaarden

De in lid 14.4.1 genoemde vergunning kan uitsluitend worden verleend indien:
a. door die werken of werkzaamheden dan wel door de daarvan hetzij direct, hetzij 

indirect te verwachten gevolgen geen onevenredige aantasting van de belangen 
van de in lid 14.1 genoemde leiding ontstaat of kan ontstaan;

b. vooraf advies wordt ingewonnen bij de leidingbeheerder.
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Artikel 15  Waarde - Archeologie

15.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere 
daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor:

het behoud en de bescherming van de archeologische waarden van de gronden.

15.2  Bouwregels

15.2.1  Omgevingsvergunning voor het bouwen

Voor bouwwerken met een oppervlakte groter dan 50 m², moet alvorens een 
omgevingsvergunning voor het bouwen wordt verleend, door de aanvrager een 
rapport worden overgelegd waarin: 
a. de archeologische waarden van de gronden die blijkens de aanvraag kunnen 

worden verstoord in voldoende mate zijn vastgesteld; en
b. in voldoende mate is aangegeven op welke wijze de archeologische waarden 

worden bewaard en/of gedocumenteerd.

15.2.2  Voorwaarden omgevingsvergunning voor het bouwen

Indien uit het in lid 15.2.1 genoemde rapport blijkt dat de archeologische waarden 
van de gronden door het verlenen van de omgevingsvergunning voor het bouwen 
zullen worden verstoord, kunnen één of meerdere van de volgende voorwaarden 
worden verbonden aan de omgevingsvergunning voor het bouwen:
a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor de 

archeologische waarden in de bodem kunnen worden behouden;
b. de verplichting tot het doen van opgravingen;
c. de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de 

bodemverstoring, te laten begeleiden door een deskundige op het terrein van 
archeologische monumentenzorg die voldoet aan bij de vergunning te stellen 
kwalificaties.

15.3  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk 
zijnde, of van werkzaamheden

15.3.1  Vergunningplichtige werken en werkzaamheden

Voor de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden is ongeacht 
het bepaalde in de regels bij de andere op de gronden van toepassing zijnde 
bestemmingen een omgevingsvergunning vereist:
a. het ontgronden, afgraven (waaronder het graven van watergangen en 

waterpartijen), egaliseren en ophogen van gronden en/of het anderszins 
ingrijpend wijzigen van de bodemstructuur;

b. het uitvoeren van overige grondbewerkingen;
c. het verwijderen en/of aanbrengen van bomen en diepwortelende beplanting;
d. het aanleggen van ondergrondse energie-, transport- en of 
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communicatieleidingen.

15.3.2  Uitzondering

Het bepaalde in lid 15.3.1 is niet van toepassing op werken, geen bouwwerken 
zijnde, en werkzaamheden die:
a. het normale onderhoud betreffen;
b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;
c. in het kader van archeologisch onderzoek en het doen van opgravingen worden 

uitgevoerd, mits verricht door een daartoe bevoegde instantie;
d. niet dieper gaan dan 0,30 m beneden het maaiveld en een kleinere oppervlakte 

dan 50 m² beslaan.

15.3.3  Voorwaarden

De in lid 15.3.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend indien geen 
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de archeologische waarden van de gronden.

15.3.4  Onderzoeksplicht

Een omgevingsvergunning kan pas worden verleend nadat door de aanvrager een 
rapport is overgelegd waarin: 
a. de archeologische waarden van de gronden die blijkens de aanvraag kunnen 

worden verstoord in voldoende mate zijn vastgesteld; en
b. in voldoende mate is aangegeven op welke wijze de archeologische waarden 

worden bewaard en/of gedocumenteerd.

15.3.5  Beoordelingscriteria

Alvorens de omgevingsvergunning wordt verleend moet er ten behoeve van de 
beoordeling van het rapport advies worden ingewonnen bij een ter zake deskundige.

15.3.6  Voorwaarden omgevingsvergunning

Indien uit het in lid 15.3.4 genoemde rapport blijkt dat de archeologische waarden 
van de gronden door het uitvoeren van werken of werkzaamheden zullen worden 
verstoord, kunnen één of meerdere van de volgende voorwaarden worden 
verbonden aan de omgevingsvergunning:
a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor de 

archeologische waarden in de bodem kunnen worden behouden;
b. de verplichting tot het doen van opgravingen;
c. de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de 

bodemverstoring, te laten begeleiden door een deskundige op het terrein van 
archeologische monumentenzorg die voldoet aan bij de vergunning te stellen 
kwalificaties.
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15.4  Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en Wethouders kunnen, het plan wijzigen in die zin dat de 
bestemming 'Waarde - Archeologie' ter plaatse geheel of gedeeltelijk wordt 
verwijderd indien op basis van archeologisch onderzoek door een ter zake 
deskundige is aangetoond dat ter plaatse geen archeologische waarden meer 
aanwezig zijn. 
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Artikel 16  Waterstaat - Waterkering

16.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waterstaat - Waterkering' aangewezen gronden zijn, behalve voor de 
andere daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor:
a. werken ten behoeve van de waterkering;
met de daarbijbehorende:
b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

16.2  Bouwregels

16.2.1  Gebouwen

Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

16.2.2  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

In afwijking van het bepaalde bij de andere aangewezen bestemmingen, mogen op 
of in deze gronden geen bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd, 
anders dan ten behoeve van de dubbelbestemming 'Waterstaat - Waterkering'.

16.3  Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en 
afmetingen van de bebouwing, ten behoeve van:
a. de waterkerende functie;
b. de verkeersveiligheid;
c. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

16.4  Afwijken van de bouwregels

Mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het veilig en doelmatig 
functioneren van de leiding, kan met omgevingsvergunning worden afgeweken van 
het bepaalde in lid 16.2.1 in die zin dat de in de daar voorkomende bestemming(en) 
genoemde gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd, 
mits vooraf advies wordt ingewonnen bij het waterschap .

16.5  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk 
zijnde, of van werkzaamheden

16.5.1  Vergunningsplichtige werken en werkzaamheden

Voor de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden, is een 
omgevingsvergunning vereist: 
a. het ophogen en afgraven van gronden;
b. het planten van bomen en struiken;
c. het aanbrengen en verwijderen van verhardingen, waaronder wegen en paden.
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16.5.2  Uitzondering

Het in lid 16.5.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken, geen bouwwerken 
zijnde, en werkzaamheden welke:
a. het normale onderhoud betreffen;
b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.

16.5.3  Beoordelingscriteria

De omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, indien geen onevenredige 
afbreuk wordt gedaan aan de waterkerende functie van de gronden.   

16.6  Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat de 
dubbelbestemming 'Waterstaat - Waterkering' wordt verwijderd, indien de functie 
als waterkering ter plaatse is beëindigd.

bestemmingsplan Harl ingen - Ludinga   

Status: vastgesteld / 15-02-15  Rho Adviseurs  B.V.



blz 38  131905 

Hoofdstuk 3  Algemene regels

Artikel 17  Anti-dubbeltelbepaling

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan 
waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de 
beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 18  Algemene bouwregels

De bouwgrenzen mogen in afwijking van het plan en de bestemmingen in deze 
regels, uitsluitend worden overschreden door:
a. tot gebouwen behorende stoepen, stoeptreden, trappen(huizen), galerijen, 

hellingbanen, funderingen, balkons, erkers, serres, entreeportalen, veranda's en 
afdaken, mits de overschrijding niet meer bedraagt dan 1,50 m;

b. andere ondergeschikte onderdelen van gebouwen, mits de overschrijding niet 
meer bedraagt dan 1,00 m.
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Artikel 19  Algemene gebruiksregels

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend:
a. het gebruik van de gronden voor de opslag van schroot, afbraak- en 

bouwmaterialen, anders dan ten behoeve van de uitvoering van krachtens de 
bestemming toegelaten bouwactiviteiten en werken en werkzaamheden;

b. het gebruik van de gronden voor het storten van puin en afvalstoffen;
c. het gebruik van de gronden voor de stalling en opslag van (aan het oorspronkelijk 

gebruik onttrokken) voer-, vaar- en/of vliegtuigen;
d. het gebruik van de gronden als standplaats voor kampeermiddelen;
e. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een 

prostitutiebedrijf.
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Artikel 20  Algemene afwijkingsregels

Mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld, 
de woonsituatie, de sociale veiligheid, de brandveiligheid, de verkeersveiligheid en 
de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, kan met 
omgevingsvergunning worden afgeweken van:
a. de bij recht in de regels gegeven maten, afmetingen en percentages, tot ten 

hoogste 10% van die maten, afmetingen en percentages;
b. de bestemmingsregels in die zin dat het beloop of het profiel van wegen of de 

aansluiting van wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de 
verkeersveiligheid en/of -intensiteit daartoe aanleiding geeft;

c. de bestemmingsregels in die zin dat bouwgrenzen worden overschreden, indien 
een meetverschil daartoe aanleiding geeft;

d. de regels ten aanzien van de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen 
zijnde, in die zin dat de bouwhoogte van de bouwwerken, geen gebouwen 
zijnde, wordt vergroot tot ten hoogste 10,00 m;

e.   de regels ten aanzien van de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen 
zijnde, in die zin dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten 
behoeve van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, en ten behoeve van zend-, 
ontvangst- en/of sirenemasten, wordt vergroot tot ten hoogste 40,00 m;
e.  het bepaalde ten aanzien van het bouwen van gebouwen binnen het bouwvlak 

in die zin dat de grenzen van het bouwvlak naar de buitenzijde met ten hoogste 
1,50 m worden overschreden door:
1. plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen en 

schoorstenen;
2. gevel- en kroonlijsten en overstekende daken;
3. erkers over maximaal de halve gevelbreedte, ingangspartijen, luifels, 

balkons en galerijen;
f. het bepaalde ten aanzien van de maximale bouwhoogte van gebouwen in die zin 

dat de bouwhoogte van de gebouwen ten behoeve van plaatselijke verhogingen, 
zoals schoorstenen, luchtkokers, liftkokers en lichtkappen, mits:
1. de maximale oppervlakte van de vergroting ten hoogste 10 m² zal bedragen;
2. de bouwhoogte leidt tot een hoogte welke ten hoogste 1,25 maal de 

maximale bouwhoogte van het betreffende gebouw zal bedragen.
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Artikel 21  Overige regels

21.1  Voldoende parkeergelegenheid

a. Een bouwwerk, waarvan een behoefte aan parkeergelegenheid wordt verwacht, 
kan niet worden gebouwd of gebruikt wanneer op het bouwperceel of in de 
omgeving daarvan niet in voldoende parkeergelegenheid is voorzien en in stand 
wordt gehouden.

b. Bij een omgevingsvergunning wordt aan de hand van op dat moment van 
toepassing zijnde beleidsregels bepaald of er sprake is van voldoende 
parkeergelegenheid.  

c. Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in sub a 
en worden toegestaan dat in minder dan voldoende parkeergelegenheid wordt 
voorzien, mits dit geen onevenredige afbreuk doet aan de parkeersituatie.
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Hoofdstuk 4  Overgangs- en slotregels

Artikel 22  Overgangsrecht

22.1  Overgangsrecht bouwwerken

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan 
aanwezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een 
omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze 
afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,
1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd; 
2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd 

of veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het 
bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is 
teniet gegaan.

b. Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde in sublid a. een 
omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een 
bouwwerk als bedoeld in lid a met maximaal 10 %.

c. Sublid a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het 
tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd in strijd met het 
daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

22.2  Overgangsrecht gebruik

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van 
inwerkingtreding van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden 
voortgezet.

b. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in 
sublid a, te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig 
gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt 
verkleind.

c. Indien het gebruik, bedoeld in sublid a, na de inwerkingtreding van het plan voor 
een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik 
daarna te hervatten of te laten hervatten.

d. Sublid a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het 
voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsregels 
van dat plan.
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Artikel 23  Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het 
bestemmingsplan Harlingen - Ludinga
van de gemeente Harlingen.

Behorend bij besluit van ..........
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