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1 .  I N L E I D I N G

AANLEID ING
Voor  de ontwikkel ing de Freyhof  in 
Har l ingen wordt  een n ieuw bestemmingsplan 
opgeste ld .  Met  d i t  bestemmingsplan maakt 
de gemeente de gewenste  n ieuwe invul l ing 
met  18 vr i j s taande comfor twoningen 
jur id isch-p lanolog isch mogel i jk . 

Daarnaast  wi l  de gemeente ook graag 
kunnen s turen op de beeldkwal i te i t 
b innen de gewenste  ontwikkel ing.  De 
huid ige wels tandsnota  geef t  voor  d i t 
gebied geen re levante  aanwi jz ingen.  Di t 
bee ldkwal i te i tp lan za l  daar  in  voorz ien.

JURID ISCH KADER
Welstandstoez icht  moet  gebaseerd z i jn  op 
door  de gemeenteraad vastgeste ld  be le id . 
Zonder  vastgeste ld  wels tandsbele id  mag 
er  geen wels tandstoets  p laatsv inden. 
Di t  bee ldkwal i te i tdocument  d ient  dan 
ook a ls  gemeente l i jk  be le id  voor  de 
toekomst ige wels tandsbeoordel ing van 
de bouwplannen op de locat ie  Freyhof  en 
vormt een aanvul l ing op de vastgeste lde 
wels tandsnota .

Het  beeldkwal i te i tp lan geef t  een meer 
concrete  invul l ing aan de ru imte l i jke 
aspecten voor  het  p langebied.  Het  s lu i t 
daarb i j  aan op de mogel i jkheden d ie  het 
bestemmingsplan b iedt . 

CRITERIA
Het document  geef t  duide l i jke  cr i te r ia  voor 
de bebouwing en geef t  aan welke ambit ie 
voor  de inr icht ing van de openbare ru imte 
wordt  voorgestaan.  Het  kwal i te i tsdocument 
is  opgeste ld  om:

•	 een aant rekkel i jk  woonmi l ieu to t  s tand 
te  brengen;

• 	 de ontwikkelende par t i jen te  inspi re ren 
en vooraf  informat ie  te  geven over  de 
wels tandscr i te r ia ;

• 	 de wels tandscommiss ie  een passend 
kader  te  b ieden waarbinnen de toets ing 
van bouwplannen d ient  p laats  te  v inden.

De beschreven cr i te r ia  hebben n iet  het 
karakter  van bestemmingsplanregels .  Dat 
wi l  zeggen:  ze  z i jn  bedoeld a ls  inspi re rend 
kader.  Inc identee l  kan gemot iveerd van de 
cr i te r ia  worden afgeweken,  mits  e r  sprake 
is  van een over tu igende kwal i te i t  en van 
gevoel  voor  de omgeving.  In  derge l i jke 
inc idente le  geva l len wordt  expl ic ie t  aan 
de wels tandscommiss ie  voorge legd of  een 
u i tzonder ingss i tuat ie  vanwege de kwal i te i t 
van het  bouwplan gerechtvaard igd is .
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DE L IGGING VAN HET PLANGEBIED
De Freyhof  l ig t  in  Plan-zuid aan de zu idoost 
z i jde van Har l ingen.  P lan-Zuid is  een 
typ ische ja ren ‘50 wi jk  met  maisonnet tes 
en duplexwoningen.  De grenzen van d i t 
gebied bestaan u i t  de Bolswardervaar t  aan 
de westz i jde en de N31 aan de oostz i jde. 
Doordat  deze twee in  het  zu iden b i j  e lkaar 
komen,  is  de Freyhof  ge legen aan het  vers te 
u i te inde van de Koningin Wi lhe lminalaan, 
de hoofdonts lu i t ing van d i t  dee l  van 
Har l ingen.

Di rect  ten noorden van de locat ie  i s 
een groot  deel  van de or ig ine le  opzet 
van de wi jk  in  2012 vervangen door 
appar tementen,  twee-onder-een-kap-
woningen en r i jwoningen.  A l leen het  r i j t je 
woningen d i rect  langs de locat ie  s taat 
e r  nog.  In  2018 za l  gestar t  worden met 
de bouw van Plan Zuid Fase 2.  Di t  p lan 
bestaat  u i t  een n ieuw woongebied en een 
n ieuw park . 

De Freyhof  l ig t  daarnaast  net  voor  het 
beginpunt  van de n ieuwe open tunnelbak 
van de N31.  Aan de zuid,  oostz i jde en langs 
de weg s taat  h ie r  vee l  en hoog opgaand 
groen waardoor  de weg nauwl i jks  z ichtbaar 
i s  vanaf  de locat ie .

HET PLANGEBIED EN D IRECTE OMGEVING
Op de p lanlocat ie  s tond een gymzaal  met 
een parkeer ter re in .  Deze z i jn  recente l i jk 
verwi jderd,  waardoor  een grote ,  v r i je  kave l 
i s  onts taan.  Tussen de locat ie  en de N31 
l ig t  een grote ,  g roene kave l  met  daarop 
een woonhuis ,  enkele  b i jgebouwen en 
vee l  bomen.  De Bolswardervaar t  langs de 
westgrens is  bevaarbaar  water  en onderdeel 
van de El fs tedentocht route .

DE KWALITE ITEN
De landschappel i jke  kwal i te i ten van de 
Freyhof  z i jn  het  wi jdse u i tz icht  naar  het 
westen op het  open landschap en de 
Westerzeedi jk .  De Bolswardervaar t  en de 
af takk ing van de vaar t  ten zu iden van de 
locat ie  maken het  een water r i jke  omgeving. 
De bestaande bomen langs de zu id-  en 
oostz i jde zorgen voor  een groene u i ts t ra l ing. 
Aan de noordz i jde is  een groene afscheid ing 
in  de vorm van s t ru ikbeplant ing aanwezig .

De l igg ing aan het  e inde van de Koningin 
Wi lhe lminalaan maakt  dat  de Freyhof  geen 
doorgaande route  za l  kennen en re la t ie f 
a fge legen l ig t .  Di t  geef t  de locat ie  een 
int iem en rust ig  karakter.

2 .  P L A N G E B I E D  E N  O M G E V I N G

B o l s w a rd e r v a a r t  e n  d e  wo n i n g e n  t e n  n o o rd e n
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3 .  S T E D E N B O U W K U N D I G E  O PZ E T  F R E Y H O F

De voorgenomen ontwikkel ing bestaat 
u i t  de rea l isat ie  van 18 vr i j s taande 
comfor twoningen in  een rust ige  omgeving.

HOOFDOPZET
Het p lan is  opgezet  vanui t  het  idee 
dat  soc ia le  cohes ie  en bet rokkenheid 
met  e lkaar  be langr i jke  aspecten z i jn . 
Het  he le  p langebied wordt  ook in  e igen 
beheer  u i tgegeven,  waardoor  bewoners 
daadwerke l i jk  zeggenschap hebben over  hun 
gehele  woonomgeving.  Twee e lementen b i j 
de ent ree onderst repen het  b innenkomen in 
de Freyhof . 

Het  g roen is  ook een belangr i jk  e lement . 
Om di t  g roene karakter  te  benadrukken, 
z i jn  de woningen op een speelse  manier 
ges i tueerd en is  gekozen voor  een 
wegenst ructuur  d ie  n iet  recht toe- rechtaan 
is .  Langs de weg komt aan weersz i jden een 
groenst rook,  d ie  h ier  en daar  breder  wordt 
zodat  e r  p lekken onts taan en ru imte komt 
voor  bomen in  de openbare ru imte.

OP DE KAVELS
De woningen worden in  pr inc ipe ge l i jkv loers 
u i tgevoerd met  a l le  benodigde voorz ieningen 

op de begane grond.  A ls  ext ra  mogel i jkheid 
kan op de verd ieping een ondergeschikte 
bouwmassa worden toegevoegd in  de vorm 
van één of  twee ext ra  s laap-  o f  werkkamers . 
De woningen s taan v r i j  op de kave l ,  maar 
wel  aan de openbare ru imte.  Er  za l  geen 
s t rakke roo i l i jn  worden gehanteerd,  de 
woningen vo lgen los jes  de krommingen van 
de weg.

Er  wordt  ingezet  op een speci f ieke 
doelgroep,  namel i jk  één-  o f  tweepersoons-
huishoudens.  De perce len z i jn  om die  reden 
n iet  te  ru im.  De bui tenru imte is  kwal i te i t 
en geen kwant i te i t .  Parkeren gebeur t 
pr imai r  op het  e igen er f .  De woningen 
kr i jgen een garage en opt ioneel  een carpor t , 
welke integraa l  onderdeel  z i jn  van de 
bouwmassa van de woning. 

De woningen aan de westz i jde grenzen 
met  een tu in aan het  water  waar  een 
aanlegst jger  aangelegd kan worden.Aan de 
zuidez i jde van het  p langebied wordt  een 
gezamenl i jke  s te iger  aangelegd.
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STRAAT
Het s t raatprof ie l  wordt  opgebouwd ui t  een 
v ie r ta l  onderdelen.  De s t raat  wordt  in  de 
bas is  ge l i jkv loers  u i tgevoerd in  gebakken 
k l inkers  met  een suggest ie  van een r i jbaan 
en een t ro t to i rs t rook gescheiden door 
een molgoot .  Er  wordt  een mix  van rode 
k l inkers  toegepast .  De t ro t to i rs t rook en 
r i jbaan worden in  deze l fde mix  u i tgevoerd, 
het  onderscheid wordt  gemaakt  door  het 
legverband.

Langs de s t raat  l iggen goenst roken d ie  een 
wisse lende afmet ing hebben.  In  de s t roken 
worden inheemse bomen gepland bestaande 
u i t  een paar  verschi l lende soor ten.  Hagen 
z i jn  een belangr i jk  onderdeel  van het 
s t raatbeeld,  de er fg renzen worden h ier 
namel i jk  mee omzoomd.  Ook h ier  worden 
meerdere  inheemse soor ten ingezet  om een 
r i jker  g roenbeeld te  kr i jgen.

  

BOMEN NOORDOOSTHOEK
In  de s t rook langs de s t raat  in  de 
noordoosthoek wordt  zovee l  mogel i jk  van de 
bestaande beplant ing behouden.  Hier  s taan 
meerdere  grote  bomen.

INRICHTINGSELEMENTEN
Voor  de inr icht ingse lementen wordt 
voornamel i jk  s teen en kunstof  toegepast  a ls 
hoofdmater iaa l .  Di t  oogt  zo  vee l  mogel i jk 
natuur l i jk  en is  onderhoudsvr i j .

 

4 .  H E T  B E E L D  VA N  D E  O P E N B A R E  R U I M T E
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B. Het daklandschap bestaat uit 
platte daken en kenmerkende 

overstekken. 

A. De hoofdmassa is opgebouwd uit 
een aantal orthogonale volumes.

D. Carports en garages vormen 
een integraal onderdeel van de 

hoofdmassa.

C. In de basis gelijkvloers, op de 
verdieping mag een beperkt deel 
worden gemaakt. Dit is geen op 

zichzelf staande toevoeging, maar 
onderdeel van de massaopbouw 



van kenmerkende geve lu i tsnedes.  De p lat 
a fgedekte  bungalows bestaan in  de bas is 
u i t  één bouwlaag.  Opt ioneel  kan een ext ra 
verd ieping worden toegevoegd met  ru imte 
voor  één of  twee s laap- /werkkamers . 
De toevoegingen op de verd ieping z i jn  nooi t 
op z ichze l f  s taande e lementen,  maar  z i jn 
een integraa l  onderdeel  van een groter 
vo lume dat  op de grond s taat .

Bi jgebouwen,  zoa ls  garages en carpor ts , 
s taan n iet  v r i j  op de kave l .  Z i j  z i jn  een 
integraa l  onderdeel  van het  hoofdgebouw en 
doen mee in  de vormgev ing.

UITSTRALING EN GEVELBEELD
De woningen hebben een moderne en 
e igent i jdse u i ts t ra l ing.  Zowel  de vormgev ing 
a ls  het  mater iaa lgebruik  verwi jzen naar 
comfor tabele  l ichte  woningen in  een 
s tedel i jk  ensemble.  De geve ls  bestaan 
voor  een gedeel te  u i t  g las  en er  wordt 
daarnaast  b i j  voorkeur  gebruik  gemaakt  van 
metse lwerk  of  van hoogwaardige,  s t rakke en 
onderhoudsarme plaatmater ia len. 

De k leurs te l l ing heef t  een natuur l i jke  of 
ingetogen u i ts t ra l ing,  zoa ls  bru ingr i j s 
o f  zandkleur  (geen s ignaalk leuren) .  De 
deta i l le r ing is  a fwi jkend in  de vorm van 
donkere  koz i jnen,  l i j s ten en dakranden.
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5 .  B E E L D K WA L I T E I T  B E B O U W I N G

Het afge legen karakter  van de Freyhof  vormt 
een aspect  in  de beeldkwal i te i t .  Di t  komt 
te rug in  de aard van het  woonconcept , 
omdat  h ier  een afwi jkend type woning 
voorz ien wordt .  De n ieuwe buurt  mag 
daarom een afwi jkende archi tectuur  k r i jgen 
ten opz ichte  van de bestaande woningen en 
de n ieuwe ontwikkel ing in  de omgeving.  Wel 
d ient  de buurt  e r  a ls  een samenhangend 
geheel  u i t  te  z ien.

ÉÉN FAMIL IE
De woningen kennen onder l inge verschi l len, 
maar  z i jn  duide l i jk  aan e lkaar  verwand.  Ze 
vormen één archi tectonische fami l ie .  In 
de bas is  i s  e r  a fs temming in  vormentaa l , 
mater iaa l -  en k leurgebruik .  Maar  daar 
b innen kan gevar ieerd worden met 
ondergeschikte  afwi jk ingen in  k leurs te l l ing, 
mater iaa lgebruik  en deta i l le r ing.  Het  i s  n ie t 
verp l icht  om a l le  woningen verschi l lend 
te  maken,  e r  kan ook gewerkt  worden met 
een aanta l  bas is typen d ie  door  e lkaar 
gepos i t ioneerd worden.

VOLUMEOPBOUW
De archi tectuur  bestaat  u i t  samengeste lde 
vo lumes van een aanta l  o r thogonale 
bas isvormen van verschi l lende groot te  en 
hoogte .  Daarnaast  z i jn  er  toevoegingen 
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RUIMTEL I JK  PATROON
•	 De woningen worden ger icht  op 

de kwal i te i t  van het  landschap en 
bewegen mee met  de krommingen in  de 
wegenst ructuur.

• 	 Er  bestaan k le ine verschi l len in  de 
r icht ing en roo l i jn  van de woningen om 
een speels  karakter  te  c reëren.

• 	 Al le  gebouwdelen worden aan e lkaar 
gebouwd,  geen losse b i jgebouwen in  de 
tu in.

• 	 Langs het  water  geen opgaande 
er fscheid ingen,  maar  een open tu in. 

HOOFDVORM EN ONTSLUIT ING
•	 De woningen worden v r i j s taand gebouwd 

en hebben een gezamenl i jk  karakter.  Ze 
vormen a l len één ensemble.

• 	 De woningen bestaan u i t  één bouwlaag 
met  de mogel i jkheid voor  een 
ondergeschikte  hoeveelhe id vo lume op 
de verd ieping. 

• 	 De n ieuwbouw wordt  hoogwaardig 
vormgegeven en bestaat  u i t 
samengeste lde vo lumes met  or togonale 
bas isvormen.  Bouwmassa op de 
verd ieping is  onderdeel  van een 
bouwdeel  op de begane grond.

• 	 Het  daklandschap bestaat  u i t  p la t te 
daken en een p last ische vo lumeopbouw.
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•	 ARCHITECTUUR
•	 De woningen hebben een moderne en 

e igent i jdse u i ts t ra l ing.
• 	 De woningen behoren tot  één 

archi tectonische fami l ie ,  waarb i j 
bouwst i j l ,  mater iaa l  en k leurgebruik 
afgestemd z i jn  tussen a l le  woningen. 
Daarb innen kan ondergeschikt  gevar ieerd 
worden met  hoofdvorm, k leurs te l l ing, 
mater iaa lgebruik  en deta i l le r ing, 
waardoor  var ia t ie  tussen de woningen 
onts taat .

• 	 Er  i s  sprake van een duidel i jke 
ger ichtheid met  open geve ls  op de 
kwal i te i t  van het  landschap.

• 	 Geen b l inde geve ls  op de openbare weg 
of  het  water  ger icht .

MATERIAAL ,  KLEUR EN DETAILLERING
•	 De geve ls  worden u i tgevoerd in  g las  en 

hoogwaardige,  onderhoudsarme,  ‘d ichte ’ 
geve lmater ia len zoa ls  metse lwerk  of 
s t rak vormgegeven p laatmater ia len.

• 	 De k leurs te l l ing van de geve l  i s  v r i j , 
mi ts  deze natuur l i jk  en ingetogen oogt 
(aardse t inten,  bru ingr i j ze  t inten, 
zandkleur,  e t  cetera) .

• 	 Deta i l le r ing zoa ls  koz i jnen,  dakl i j s ten, 
b i j zondere onderdelen in  de geve l  z i jn 
donker  (metaa l ,  ant rac ietk leur ) .

6 .  C R I T E R I A
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