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6 Resultaat en conclusie

Nadat de kosten en opbrengsten uitgezet zijn in de tijd, worden prijsstijgingen bijgeteld en
wordt de cashflow voor elk jaar berekend (opbrengsten minus kosten). De cashflow geeft aan
wat er in een jaar netto 1s uitgegeven of binnen gekomen. Over de positieve of negatieve cash-
flow van het vorige jaar wordt bovendien rente berekend, die bij de cashflow van het huidige
jaar opgeteld wordt. Deze rente over het saldo van vorig jaar plus de cashflow van dit jaar levert
het jaarlijkse eindsaldo op.

De cindsaldi worden voor alle jaren opgeteld om tot een eindwaarde of eindsaldo van het gehele
project te komen. Tenslotte wordt de netto contante waarde van het project berekend, door voor
alle jaren rente-op-rente van de eindwaarde af te trekken, De cindwaarde is de waarde van het
project op de einddatum. De netto contante waarde van het project is de waarde van bet project
op de begindaturm.

De netto contante waarde is bij dit bedrijventerrein nul (sluitende exploitatie), omdat de grond-
opbrengsten op kostprijs worden berekend.

De jaarlijkse cashflow, eindwaarde en netto contante waarde staan in bijlage 2.
6.1 Resultaat
De exploitatie is sluitend bij een kostprijs van € 35,26/m* exclusief BTW. Bij de (hogere) gead-

viseerde uitgifteprijs van € 39/m? kan het resultaat als volgt samengevat worden:

Samenvatting exploitatie

Totaal investeringen 194472
Totaal opbrengsten 237.368
Begrotingsresultaat 42.896

inflatie-invioed

Rente-invloed -23.737

Totaal rente en inflatie -23.737
Eindsaldo 31-12-2014 19.158
Contante Waarde 1-1-2006 11.340
6.2 Conclusie en aanbevelingen

Het bedrijventerrein is exploitabel te maken met een kostprijs van € 35,26. Ons advies is om
€ 39/m? exclusief BTW als verkoopprijs te hanteren. Deze prijs geldt dan voor de hele looptijd
tot en met 31-12-2014. Eventuele prijsverhogingen leiden tot een hoger resultaat.

Bij € 39/m? exclusief BTW is het exploitatiercsultaat € 19.158 per 1-1-20135, hetgeen een huidi-
ge waarde vertegenwoordigt van € 11.340.
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