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Hoofdstuk 1 onderbouwing inpassing

1.1 Inleiding

Loonbedrijf Vries is op dit moment gevestigd op twee locaties in dorp Engwierum. De beide locaties voldoen niet meer aan de eisen van deze tijd.
Er moet geinvesteerd worden om te voldoen aan milieueisen. Daarnaast kunnen gewenste uitbreidingen niet plaatsvinden omdat de locaties zich in
de dorpskern bevinden en er geen ruimte is. Het feit dat niet het gehele bedrijf onder één dak is gevestigd, is eveneens niet praktisch. Om die
reden wil dhr. Vries zijn bedrijf verplaatsen naar een nieuwe locatie.

Op 25 juni 2012 is een aanzet gegeven tot het ontwikkelen van een plan voor de bedrijfsverplaatsing. Aanvankelijk was het de bedoeling dat Vries
samen met transporteur Borger en landbouwmechanisatiebedrijf Mechannoord (beide uit Ee) zich zouden vestigen op een perceel aan de
Dodingawei. In een “Nije Plaets-achtige” sessie is, onder leiding van Greet Bierema, een aanvang gemaakt met het landschappelijk inpassen van
een nieuw bedrijfscluster.

Dit plan werd kritisch ontvangen door de provincie, omdat dat de vestiging van een transporteur en een landbouwmechanisatiebedrijf in het
buitengebied niet passen binnen de structuurvisie van de provincie. In het voorjaar van 2014 zijn nieuwe plannen ontwikkeld die uitgaan van de
vestiging van Vries op dezelfde locatie. Voor beide andere bedrijven is inmiddels een andere locatie gevonden.

In deze toelichting wordt ingegaan op de planologische onderbouwing en de landschappelijke inpassing van het bedrijf aan de Dodingawei.
Wanneer er een principeovereenstemming is met gemeente en provincie en welstand een positief advies over een vooroverleg heeft gegeven, zal
deze onderbouwing gebruikt worden bij het opstellen van het bestemmingsplan. Dit bestemmingsplan wordt vervolgens aangeboden aan de
gemeente waarna de procedure kan worden gestart.

1.2 Bedrijfsprofiel Loonbedrijf Vries — Engwierum

Loonbedrijf Vries is deels een agrarisch loonbedrijf en deels een grondgebonden
agrarisch akkerbouwbedrijf. De hoofdtak is op dit moment het loonbedrijf. Het
grondgebonden akkerbouwbedrijf bestaat uit circa 50 ha. land in de omgeving van
Engwierum. In de huidige bedrijfspanden worden akkerbouwproducten opgeslagen voor
handelsdoeleinden. Het is de bedoeling dat de akkerbouwtak van het bedrijf in de
toekomst uitgebreid zal worden. De klanten die Vries bedient met het loonbedrijf komen
uit de directe omgeving van Engwierum (straal van 5 kilometer). Op piekmomenten in
het hoogseizoen heeft Vries 8 mensen in dienst.

Vries is op dit moment gehuisvest op drie locaties. Het *hoofdkantoor’ bevindt zich aan de
Mounebuorren 7. Hier wordt tevens gewoond door het gezin Vries. De locatie is een oud
schoolgebouw, waarvan het interieur nog deels aanwezig is. Daarnaast bezit Vries een
loods (eveneens een oud schoolgebouw) in het dorp aan de Dodingawei 13 en huurt hij
opslagcapaciteit aan Nylan 14. In de loodsen in het dorp staan de machines opgeslagen.
Hier vindt tevens licht onderhoud plaats. In totaal zijn de panden ca. 1700 m2 groot.
Beide locaties hebben een inrit op de provinciale weg en staan tussen woningen in.



bestaande locatie in het dorp aan de Mounebuorren

bestaande locatie in het dorp aan de Dodingawei

nieuwe locatie



1.3 Locatieonderzoek

De beide locaties in het dorp leveren een aantal problemen op. Beide panden zijn verouderd en aan onderhoud toe. De beide locaties voldoen niet
aan de huidige milieueisen. Daarnaast liggen beide panden niet praktisch, tussen woningen in en direct aan de provinciale weg waardoor nauwelijks
manoeuvreerruimte aanwezig is om te draaien en keren met grote machines. Ook moet er nu veel heen en weer gereden worden tussen beide
locaties wat een inefficiénte bedrijfsvoering oplevert.

Vries wenst daarom te verhuizen naar een nieuwe locatie. Vanwege de locatiegebondenheid (klanten in en rond Engwierum en percelen in
eigendom in omgeving Engwierum) is het gewenst om een locatie in de omgeving van het dorp te betrekken. In het dorp zelf zijn geen geschikte
locaties aanwezig. Het is ook niet logisch om het bedrijf weer binnen de bebouwde kom te vestigen. Vanwege milieuzoneringsaspecten zal een
nieuwe locatie al snel overlast kunnen opleveren voor omwonenden. Een vrijkomend agrarisch perceel in het buitengebied zou mogelijk een goed
alternatief zijn. Ook hier zijn echter geen geschikte locaties in de omgeving gevonden. Te meer omdat Vries de beschikking heeft over groot
materieel wat niet automatisch in elke vrijkomende agrarische schuur past. Nieuwbouw afgestemd op de eisen en wensen van Vries is de meest
gewenste optie.

Om die reden is in 2012 gestart met het verkennen van een locatie aan de Dodingawei. Vries bezit hier enkele percelen. De locatie ligt op ca. 100
meter van het dorp Engwierum aan de doorgaande weg Ee- Engwierum.

1.4 Planologische onderbouwing locatie Dodingawei

Het bestemmingsplan Butengebiet staat nieuwvestiging van een agrarisch bedrijf op de genoemde locatie niet toe. De bestemming van het perceel
is Agrarisch zonder bouwmogelijkheden. Een bestemmingsplanwijziging zal goed onderbouwd moeten worden en mag niet in strijd zijn met
gemeentelijk en provinciaal beleid.

provinciale beleid

Het provinciale beleid (structuurvisie Grutsk) hecht specifiek belang aan een zorgvuldige landschappelijke inpassing van uitbreidingslocaties,
infrastructuur, recreatieve voorzieningen, agrarische bedrijven en overige, niet aan het landelijk gebied gebonden functies. In de provinciale
verordening staan daarvoor regels opgesteld. Een ruimtelijk plan (bestemmingsplan) dient een zorgvuldige inpassing binnen de ‘landschappelijke
en cultuurhistorische samenhangende kernkwaliteiten (de structuren zoals Grutsk die benoemt) te borgen’.

Loonbedrijf Vries is te typeren als een agrarisch hulpbedrijf! in combinatie met een grondgebonden akkerbedrijf. In beginsel vestigen agrarische
hulpbedrijven zich op een bedrijventerrein, agro-cluster of een (vrijgekomen) agrarisch perceel in de gemeente. Artikel 6.2.2 van de verordening
biedt een afwijkingsmogelijkheid als redelijkerwijs vestiging op deze terreinen niet mogelijk is. Daarvoor worden wel zodanige regels aan het
gebruik en de bebouwing gesteld dat een zorgvuldige inpassing in de omgeving gewaarborgd is (art. 6.2.2 verordening).

1 een bedrijf dat c.q. een activiteit die goederen of diensten levert overwegend aan agrarische bedrijven, of overwegend agrarische producten bewerkt, vervoert of verhandelt, zoals
loonwerkbedrijven (inclusief verhuurbedrijven voor landbouwwerktuigen), grondverzetbedrijven, het houden of (medisch) verzorgen van dieren, grootveeklinieken, Kl-stations,
mestopslag- en mesthandelsbedrijven, veetransportbedrijven en veehandelsbedrijven, met uitzondering van landbouwmechanisatiebedrijven.



Deze borging kan plaatsvinden door voor een dergelijk plan de Nije Plaets-methodiek toe te passen. Voor dit bouwplan is een dergelijke sessie
geweest. In het volgende hoofdstuk is het resultaat hiervan te zien.

Zoals in het voorgaande is opgemerkt is vestiging van het bedrijf op een bedrijventerrein, agrocluster of een vrijkomend agrarisch perceel
redelijkerwijs niet mogelijk. Het meest nabijgelegen bedrijventerrein is Hogedijken in Dokkum, gelegen ver buiten het verzorgingsgebied van
Vries. Bovendien is de route naar Dokkum niet geschikt voor landbouwvoertuigen vanwege een te lage brug onder de Lauwersseewei en de
ongeschikte Lauwerseewei (100 km-weg) zelf. Een agrocluster is er niet binnen de gemeente en, als gezegd, een geschikt vrijkomend perceel is
niet aanwezig in de omgeving van Engwierum. Om die reden is het voorstelbaar dat Vries zich vestigt op een agrarisch perceel aan de Dodingawei.

gemeentelijk beleid

Voor wat betreft vestiging en uitbreidingen van landbouwgerelateerde bedrijven sluit de gemeente aan bij het provinciaal beleid. De gemeente wil
meewerken aan het behoud en het versterken van het loonbedrijf voor de kern Engwierum. Om die reden zal de gemeente meewerken aan een
wijziging van het bestemmingsplan. Er zal een bestemmingsplan gemaakt worden op basis van de mogelijkheden zoals die voortkomen uit de
landschappelijke analyse. De bestemming zal een bedrijfsbestemming worden met daarbinnen toegestaan de grondgebonden agrarische functie.



Hoofdstuk 2 landschappelijke inpassing
2.1 Inleiding

Een bestemmingsplanwijziging is alleen mogelijk indien een verantwoorde landschappelijke inpassing is gewaarborgd. Dit schrijft de provinciale
verordening voor. Na de eerste schetssessie met Greet Bierema is een tweede sessie georganiseerd waarbij de onderbouwing voor de
landschappelijke inpassing is verfijnd.

2.2 Nieuwvestiging van een landbouw- en loonbedrijf in de periferie van Engwierum
Hierna het rapport, indeling :

2.2.1 Landschappelijke analyse

2.2.2 Het landschap in de huidige situatie

2.2.3 Bedrijvigheid in Engwierum

2.2.4 Voorstel locatie nieuwvestiging

2.2.5 Kenmerk van de boerenerven in de omgeving
2.2.6 Locatie nieuwvestiging meer ingezoemd
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Hoofdstuk 3 ontwerp
3.1 Toelichting ontwerp

Uitgangspunt voor het ontwerp is het boeren bedrijf onder 1 dak, zich
voegend in het landschap, met de mogelijkheid voor een gefaseerde
uitvoering c.q. uitbreiding. De nieuwe locatie is eigendom van Vries en
vervangt de huidige drie verspreid liggende inefficiente vestigingen.
Op de nieuwe locatie vindt stalling van machines (o.a. trekkers,
combines en bietenrooiers) van het loonbedrijf plaats, opslag van
akkerbouw producten en hier aan gekoppeld wonen.

De landschappelijk vereiste positie op het terrein, ligging op de zon,
heldere logistiek en functionaliteit, gewenste werk-lichtinval en
dakoverstek, zicht over het erf en toepassing van moderne
afgestemde materialen liggen ten grondslag aan het ontwerp. Zij
maken het slank gelede gebouw, dat als het ware kruipt door het
landschap.

De graan getinte gevels smelten in het landschap. De schuine wanden
geven binnen tevens bergruimte met behoud van vloeroppervlak. Het
dak, waarvan een deel wordt geisoleerd, wordt i.v.m. geluid
uitgevoerd in golfplaat, zacht gekleurd. De zonnepanelen zijn
zorgvuldig ingepast op het hoogste dakelelement.

3.2 Ontwerp
Hierna het ontwerp, indeling :

3.2.1 Bestaande situatie + locatie en samenvatting analyse nieuwe
inpassing (schaal 1:5000)

3.2.2 Situatie + terreinindeling + fasering (schaal 1:1000)

3.2.3 Plattegrond schuur + woonhuis begane grond (schaal 1:200)

3.2.4 Voorgevel Zuid + gevel West (schaal 1:200)

3.2.5 Achtergevel Noord + zijgevel Oost (schaal 1:200)

3.2.6 Plattegrond woonhuis begane grond + verdieping
(schaal 1:100)

3.2.7 3D visualisaties
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Hoofdstuk 4 conclusie

Met deze planologische onderbouwing en landschappelijke analyse wil dhr. Vries aantonen dat vestiging van zijn bedrijf aan de Dodingawei op een
verantwoorde manier plaatsvindt. Dit document moet de basis zijn waarmee gemeente, welstand en provincie in principe akkoord kunnen gaan met
de bedrijfsverplaatsing. Vervolgens zal dit document als basis dienen voor een nieuw op te stellen bestemmingsplan.





