- GEMEFNTE 50507 TER I o
}/’ Ingeke:iun 25 MRT zg*j‘ E
i nn

Ann; i
A oY Y |
2 om afvias
far kenp,
ter ald,
d A BT
PER MAIL EN PER POST
" Aan de gemeenteraad van Beamsterhim
gemeentefiboarnsterhim. !
Postbus 40
9000 AA GROU
Betrefi: zienswijze onitwerp bestemmingsplan Grou
Uw kenmerk: 2012 7098
Omns kenmerk:2011/15/B-wh12.1
Rotierdam, 25 maart 2012
Geachte leden van de pemeenictrand Boamnsterhim
Tot mij heefi zich gewend de heer . Garde Jagerswei 1000, 9001 ZP Grou —hiema te

noemen ¢lidnt- in verband met de indiening van zijn zienswijze omtrent het ontwerp
bestemmimgsplan Grou,

Cliént heefi opgemerkt in jn inspraakseactie dat op de verbeelding een sirook vaste wal is
ingekleurd als water en heeft verzocht dit in te Kleuten als tuin,

Het college heeft dit afpewezen om twee redenen.

Allereerst sielt het college dat de kadastrale grenzen witgangspunt zijn bij het bepalen van de
bestemmingsgrenzen, Hel stukje grond is volgens bet ¢ollege niet de eigeridom van clignt.
Clignt kan het collegé hiet volgen in deze radenering: De eigendom van een perceed staat in
beginsel los van de bestemiming van een perceal, in onderhavige geval is'de eigendom geen
beletse] om dat wat feitelijk en visueel vaste wal is ook als zodanig 1€ besteramen,

Als tweede argument stelt het college dat oeverstroken deel yitmaken van de bestemming
‘water’. In de bestemminpsomschrijving ‘witer’ (artikel 24) is.dit evenwel niet terug te
vindén. Dagrenboven is het niet aannemelijk , zelfs onlogisch en voor zover niet ongewensl
o stroken vasie wal die nooit onder water staan, te bestemmen als water.

In de bestemmingsomschrijvinig ‘tuin’ (artike] 22) daarentegen worden onder b) de voor *tuin’
aangewezen gronden bestemd voor “water én voorzieningen voor de waterhuishouding’,



Concluderend stell clignt dat op grond van het ontwerp b'estemmingsplan betreffende strook
vaste wal de bestemming “tuin’ behoort te krjgen. Los daarvan staat de discussie met de
gemeente wie de eigendom heefl over deze strock. '

Derbalve verzoekt cliént uw raad om zijn zienswijze te honoreren en betreffende strook in de
verbeelding aan t¢ duiden als 'tiin’.

In afwachting van uw antwoord verblijf ik,

gemachﬁgde {/
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Verslag van : Mondelinge telefonische zienswijze ontwerpbestemmingsplan Grou
Datum : 15 februari 2013
Aanwezig : Dhr. en mw. N. de Visser-de Vries
Afwezig -
Notulist : mw. N. de Visser-de Vries
Op 15 februari 2013 heeft de heer . telefonisch contact gezocht met de gemeente Boarnsterhim
betreffende het ontwerpbestemmingsplan Grou. Gelet op het feit dat dhr, woont is er voor

gekozen een mondelinge zienswijze via de telefoon in te dienen.

Zienswijze:

Op plankaart nummer 8 (gebied Srioekebled/Dierreblom) is voor de middelste gebieden (lobbei) onderaan de
aanduiding “specifis eke gebledsaandmdmg -gebied 3" niet doorgetrokken Tussen de nummers 10 'en 11 en tus-
sen de numimers 12 'en 13 {Dierreblom) en tussen de nummers 5-€n 6 e de nummers 7 en 8 (Snoekeb.led) Kun-
nen er door hét aitbreken van déze aandmdmg geen vrijstaande bubeharende bouwwerken worden gebouwd
Bij de andefe recreatiewoningen is deze gebiedsaanduiding dogrgetrokken tot aan 5 met;er vanaf de weg.
Graag ook bij deze recreatiewoningen aanpassen.

dhr mandelinge Ztenswijze.dot/bony / 1
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Grou, 18 maart 2013.
Onderwerp: zienswijze ontwerpbestemmingsplai Grou.

Geachte raad,

De vereniging Grouwster Watersport (GWS) bexit sinds vele jaren een eigen verenigingshaven aan de
Meersweg te Grou. Na kennis te hebben genomen van het ter inzage liggende ontwerpbestemmingsplan
Grou, waar de GWS - haven deel van uitmaakt, dienen we tegen de voigende onderdelen van het
ontwerpbestemmingsplan een zienswijze in. '

Ten eerste. Op grond van-het oude bestemmingsplan Kom van Grouw uit 1977 4s het overgrote deel van
het water van onze haven bestemd voor recreatieve doeleinden: Hierbinnen zijn steigers toegestaan. in
het ontwerpbestemmingsplan Grou fs de Jachthaven als “recreatie-jachthaven™inbestemd, echter op
grond van het oorspronkelijke bestemmingsplanult 1977 tigt die bestemming verder uit. de oever-dan nu
s het ontwerpbestemmingsplan 1s opgenomen. We zouden de bestemming ‘recreatie-jachthaven-hier
op aangepast witlen hebban:

Ten tweede: de groenstrook {de Pole) tussen de haven en de Meersweg heeft de bestemming “groen"
gekregen in het ontwerpbestemmingsplan Grou. Echter dit gebied is in eigendom van de GWS, De
systematiek van het ontwerpbestemmingsplan Groy is dat alleen de gronden die-in eigendom zijn van
de gemeente.en groen zijn (openbaar) de bestemining "groen” krijgen: Gelet.op het gebrufk en
eigendom van dit grasveld ten behoeve van de verenigingshaven zou de besterming “recreatie:
jachthaven” maeten zijn. Het grasveld wordt sinds jaar én dag gebrulkt voor de winteropslag Var
schouwen en In de zomer fiicidenteel voor overnachtingen in tentjes. Bit gebruik zou odk binnen de
bestemming “recreatie-jachthaven® passen: We verzoeken u de bestemming als zodanig hier op aan te
passef.

Ten derde: het bestaande kantoortje/opslagriimte is niet inbestemd met een bouwviak.

Namens de vereniging Grouwster Watersport,
de voorzitter, .

i
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Betreft:
Zienswijze Ontwerp Bestemimingspian Grou

Grou, 21 maart 2013

Geacht College,

Hierbij maken wij onze zienswijze kenbaar met betrekking tot Ontwerp bestemmingsplan
Grou.

Het gaat om de geplande bestemming aan de Garde Jagerswei, ten costen van het perceel
met de bestemming “Woenen” met het adres Gardé Jagerswei 1.
Dit gehele perceel Is ons eigendom.

De situatie is aangegeven in de bijlage.
De geplande besternming voor het perceel is “Groen”.
Er zijn een aantal redenen voor onze zienswijze op de bestemming van dit perceel.

s De omgeving van dit perceel is het a_fgelope'n decennia ingrijpend gewijzigd. Aan de
hootdzijde van dit perceel zijn bedrijfspanden en -woningen gebouwd. Er is cok een
vaarwater gegraven ten noorden van deze percelen.

+ Ook in de toekomst zal er waarschijnlijk het nodige veranderen gezien het
aangekondigde vertrek van Halbertsma ten zulden van dit perceel

¢ Door deze bebouwing grenst het perceel waarover deze zienswijze gaat, niet langer
aan een groengebled, maar ligt tussen percelen in met verschillende bestemmingen
o Bedrijven
o Wonen
o Tuinen
o Schiphuizen



e Het perceel valt nu midden in bewoond gebied en daarmee is de keuze voor de
bestemming “Groen” geen logische keuze.

¢ le beperkt hiermee de mogelijkheden die je hebt met dit perceel en daarmee de
economische waarde van dit perceel.

s Door de bestemming “Groen” heeft dit perceel geen ontwikkelingsmogelijkheden en
juist dit perceel biedt mooie mogelijkheden voor bewoning.

Vanwege deze redenen willen we de bestemming graag g_ewijzigd zien van Groen (Art. 12
bestemming) naar gedeeltelijk bestemming Wonen (Art. 26 bestemming) en gedeeltelijk
bestemming Tuln (Art. 22 bestemming)

De gewenste situatie volgens de zienswijze is aangegeven in Bijlage 1.

De situatie zoals deze nu wordt weergegeven in het voorstel besternmingsplan is

aangegeven in Biflage 2 {overzicht) en Bijlage 3 (detall} -

Met vriendelijke groet,
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Betreft: zienswijze ontwerp bestemmingsplan Grrou
LViw kenmerk: 2032 7112 :
Ons kénmerk: 201 1/15/B-whé.1

Rotterdam, 23 maart 2613

(Geachte Jeden var de pémeéentcrand Boamsterhim,

Tol mij heeft zich gewend deheer. , Cedsniawei 1000, 9801 ZE Grou <hierna te
noemen cligm- in verband met de indiening van zijn -zienswijze aangaande het ontwerp
hestemmingsplan Grou. ‘

Clignt heeft in december 2012 cén inspraakreactie ingediend op het voerontwerp
besternmingsplan Gron, Clignt beeft een berging bij zijn woonschip en heeft verzocht deze in
t¢ wkenen middels een bouwviak op de verbeelding.

eze nispraskreactic heefl aanleiding gegeven tot hel aaripassen van hel besiemmingsplan. De
vergunde schuur, die per abuis niet is meegenomen in het bestemmingsplan, is middels een
aanduiding ‘hijgebouwen’ opgencien.

Op de verbeelding is echter één bouwvlak opzencmen.

Navraag bij de afdeling Beleidsontwikkeling en Projecten leert dat de schuwr van elignt niet is
ingetekend, omdar er geen vergunning bekend is van deze schuur. Clignt is zich van geen
kwaad bewust. D¢ garage is door de vorige bewoner van het perceel gebouwd —in de vorige
eeuw- en is als zodanig door cliént overgenomen toen hij hier kwam wonen. Kennzlijk is
legen de rechisvourganger peen handhavingstraject in gang gezet.



De gemeente heefi aan clignt dasrenboven nooit laten weten dai deze garage illegaal zou zijn.

Clignt heeft dan ook nocit reden gehad om te twiifelen aan de rechimatige aanwezigheid van
de garage.

Yoor zover deze garage zonder vergunning is gebouwd, baat het cliént m in ieder geval niel
dat in het antwoord op de inspraakreactie een impliciete toezegging wordl gedaan dat in een
‘paraply’ besiemmingsplan *de mogelijkheid tot het realiseren van bijgebouwen’ wordi
meegenomen. Het college maakt niet duidelijk waarom gewacht zou moeten worden op een
parapluplan. In de beleidsnota’s inzake woonschepen is een heel heldere visic neergelegd,
dus er is nu ook de mogelijkheid om de garage als zodanig te bestermmen.

Derhalve verzockt cliént aan uw raad om zijn zienswijze te honoreren en de garage in de
verbeelding van het bestemmingsplan op te nemen.

In afwachting van uw antwoord verblijven wij,

A

gemachzigée

hoogachtend, ;
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Onderwerp : Zienswijze ontwerpbestemmingsplan Grou

Garde Jagerswei 14 te Grou).

{Geachte raa d,

Namens de directie van . , . Garde Jagerswei 14 te Grou
doe ik u hierbij de navolgende zienswijze toekomen op het ontwerpbestemmingsplan
“Grou”, '

Amn het perceel van cliént is in het ontwerpplan de bestemininig “bedrijventerrein” (artikel
7) en de bestemming “recreatie-jachthaven®(artikel 18) toggékend. Aangrenzend zijn nog de
besteminingen “verkeer"{artikel 23} en “water™{artikel 24) toegekend. Op het eerste gezicht
heeft cliént geen moeite met deze bestemmingen en zijn dé juiste bestemmingen op de
juiste plaats gelegd. Echter bij nadere beschouwing zijn enkele zaken toch niet duidelijk
geredigeerd.

Zo zijn in de omschrijving van de bestemmiing “Recreatie-Jachthaven” de begrippen
“walergangen”, “waterlopen” en “vaarwegen” genoemd, zozijn in de omschrijving vap de
bestemming "Verkeer” de begrippen “waterhuishoudkundige voorzieringen”, “waterber-
ging” en “waterlopen” genocemd, zo zijn in de omschrijving van de bestemming “water” de
begrippen “waterberging”, “waterhuishouding”, “watergangen”, “waterlopen” en “oeverstro-
ken” genoemd. Wat er nu vervolgens precies mogelijk is binnen de gegeven besternmingen
en bestemmingsomschrijvingen Zou afgeleid kunnen worderi uit de begripsbepalingen. In
de begripsbepalingen komen bedoelde begrippen echter niet voor, zodat de bestemminigen
en besternmingsomschrijvingen allerminst duideélijk zijn. Becordeling van het ontwerp-
bestemmingsplan is dan ook niet goed mogelijk. Eén en ander kom1 de rechtszekerheid niet
ten goede. :

Voorts isin artikel 38,1.1. een algemene bevoegdheid aan het college gegeven om het plan
te wijzigen en;

a. nadere aanduidingen met betrekking tot de functie van de verbeelding te verwijde-
ren of aan te geven;

N atgamene ncrisnaTser wifn ande £9K roaminer G1082728 gedepougas pf av Tome var Keazfmedelen Fabrigben b Leatilianger
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telmseldjke prdening en milienw

h. grenzen van bestemmings- en bouwvlakken en van aanduidingen op de plankaart
zodanig te wijZigen dat de geldende oppervlakte van de bij de wijziging betrokken
vlakken met niet meer dan 10% wordt vérkleind of vergfoot en de grenzen daarbij
met niet meer dan 10 m, worden verschoven met maximaal 10% van de geldende
oppervlakte van die vlakken, waarbij de grenzen met niet meer dan 10 m. worden
verschoven;

c. de bestemmingsplanviakken te voorzien van nieuwe nadere aanduidingen.

Toepassing van deze wijzigingsbevoegdheid kan in sommige gevallen verstrekkende
consequenties met zich meebrengen. De hoofdbestemming van het bestemmmgs- of
bouwvlak kan hiermee immers (gedeeltehjk} worden gewijzigd. Ook hiermee is de rechts-
zekerheid gemoeid. Weliswaar is hiervoor uiteraard nog wel een procedure vereist, maar de
rechtszoekende die gekant is tegen die wijziging wordt juridisch gezien op achterstand
gezét; de wijziging was iniiers reeds vogrzien in het dan Vigerende bestemmingsplan.

Clignt pleit er derhalve voor deze wijzigingsbevoegdheid te schiappen en bedoelde wijziging
in voorkomend geval te realiserer via esn buitenplansé afmjkmgsprocedure of een partiéle
‘herziéning van het bestémmingsplath.

Namens cliént verzoek ik u derhalve meer rechtszekerheid in hiet plan te bouwen door met
name de genoernde begrippen in de begripsbepalingen te definiéren, waarmee de bestern-
mingsomschrijvingen heldéer werden en de bedoelde ruime algemene wijzigingsbevoegd-
heid te schrappen.

Uw reactie zie ik met belangstelling tegemoet.

Hoggachtend,
Pietersma & Spoelatra ROM by
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Op de plankaart van het ontwerpbestemmingsplan Grou is Garde
Jagerswei 3 aangeduid als ‘Wonen' en ‘Tuin’. Deze bestemmingen zijn
naar mijn mening niet in gvereensternming met: _
- de historie van de plek; een agrarisch bedrijf met stal en schuur, dat
nog stéeds goed herkenbaar in vormgeving, materiaalgébruik en inde-
ling van de huidige bebouwing;
- de bestemming in het vigerende béstemmingplan. Deze is: bedrijven-
terrein; _
- §€ op 31 maart 1976 afgegeven bouwverginning voor de huldige ‘wo-
ning met bedrijfsruimte’;
- het huidige gebruik en de inrichting ven het gebouw en grond. Deze
is: wonen gecombineerd met bedrijvigheld, Momenteel is hier geves-
tigd: Dauvellier Planadvies, een eenmansbedrijf (kvk 27 50998) mer als
deelstelling:
. advisering op het gebied van ruimtelijke ordening, milieu
planning en landschapsplanning; (kantoor)
- antwerpen en (doen) produceren var meubels en gebruiks
voorwerpen. (bedrijfsruimte)
- de bestemming van de aanliggende grenden en gebouwen: alle be-
drijven.

Ik verzoek u daarom de bestemming van het perceel en de gebouwen
te veranderen in “Bedrijven cat 3.1 of 3.2"

Tevens verzoek ik u in het bouwperceel op te nemen de twee schip-
huizen aan de noord-oost-zijde van de hoofdbebouwing (zie bijgaande
tekening). Ik maak u erop attent dat het kleine driehoekige kadastrale
perceel nr. 1455 aan het einde van de insteekhaven, waarop het twee-
de schiphuis staat, sinds een aantal jaren in mijn eigendom is en in het
bouwperceel kan.worden opgenomen.

BTWn0:0633.09.907801
KvK / Den Haag/ nr. 27150998
INGbank 5542862



Wat betreft het bouwvlak verzoek iic u het gehele gebouw van
woning én bedrijfsruimte daarin op te nemen. (zie bijgaande teke-
ning).

ik besef dat toekennen van de bestemming bedrijven betekent
dat de beperkingen (geluid/veiligheid) rondom de woning worden
geschrapt.

Graag ben ik bereid u nader te informeren of overleéggen over de
invuilingfvan het bestemmingsplan,

Hoogachtend,
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Grou, 19 maart 2013 Q\Kg

{Geachte raadsleden,

Om mijn rechten veilig te stetlen, zie ik mij gencodzaakt om deze zienswijze in te
dienen. :

Op 29-01-2013 heb |k een aanvraag om omgevingsvergunning (vroegere
bouwvergunning) ingediend voor het bouwen van een bedriffswoning (zie impressie
bijlage} bij mijn bedrijf aan de Oedsmawei 22¢ te Grou.

Gelet op op het feit dat de voornoemde aanvraag past binnen de nu nog ter plekke
van mijn bedrijfsperceel op basis van het vigerende bestemmingsplan Grou,
Oedsmawei (naam onbekend) geldende bestemming "artikel §
bedrijfsdoeleinden“(zie bljlage) kan niet anders dan positief worden beslist.

De mogelijkheid tot het bouwen van een bedrilfswoning is echter niet meegenomen
in het voorliggende ontwerpbestemmingsplan. ik zou uw raad willen verzoeken om
deze mogelijkheid alsnog op te nemen en het bestemmingsplan in die zin gewijzigd
vast te stellen.

Te uwer informatie en wellicht ten overvioede,

Naast het hiervoor aangehaalde bestemmingspian heb ik alvorens ik het
bedrijfskavel mét mogelijkheid tot het oprichten van een bedrijfswoning (zie bijlage)
in 2009 kocht, ben ik natuurlifk niet over één nacht ijs gegaan. Ik heb diverse
instanties geraadpleegd waaronder uw gemeente alvorens tot aankoop over te gaan.
Dit was met de uitdrukkelijke bedoeling om bij mijn bedrijf te gaan wonen. De enige
reden waarom ik nlet eerder tot het indienen van een bouwaanvraag over heb
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kunnen gaan, is gelegen in het feit dat ik eerst nog mijn woning moest verkopen
hetgeen - zo u weet - gelet op de crisis op de huizenmarkt tegenwoordig aanzienlijk
meer tijd in beslag kan nemen dan een aantal jaren geleden.

Hoogachtend, L
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artikel &

pedrijfsdoeleinden

1.
pe cp de kaart voor bedrifsdoeleinden aangewezen gronden ziin
gitsluitend bestemd voor industrie, ambacht en handel, met uit-

zondering van

{nrichtingen waarcp de Hinderwetl wvan toepassing is, met dien
verstande, dat inrichtingen, welke in de Dij deze veorschriften
behorende "Staat van Inrichtingen" onder de klasse 1 zijn
gebracht, zin toegestaan

A

b. handelsondernemingen, waar detailhandel wordt ultgeocefend,
met dien verstande, dat de uitoefening van detailhandel is

toegestaan in:

1. goederen welke ter plaatse zijn vervaardigd, bewerkt of
hersteld

2. goederen in een onderneming, waarin een nijverheids~ en/of
ambachtsbedrijf wordt uitgecefend, mits laatst gencemde
uvitoefening een wezenlijk bestanddeel van de totale bedrijfs-
uitoefening in de onderneming uitmaakt en de detailhandel
in die goederen, gelet op de aard daarvan, geschiedt zowel
ter plaatse waar dat bedriif wordt ultgenefend als in recht-
streeks verband met de uitoefening van dat bedriif

Ten beshoeve van bovengencemde deeleinden mogen o deze gronden
‘hedrijfsgebouwen met daarbij behorende dienstwoningen, bijgebcu-
wen en andere bouwwerken worden opgericht, terwijl de onbebouwde
_gronden als bedrijfsterrein mogen worden ingericht,

2.
Voor het bouwen op de in 1id 1 omschreven gronden gelden de vol-

4. gende bepalingen:

e R RS T Y BN G S s

a. de gebouwen mogen uitsluitend binnen de op de kaart aangegeven
begouwingsvlakken worden opgericht

de hoogte van de gebouwen mag niet mser dan B.50 meter bedragen
bit platte afdekking en niet meer dan 8.00 meter bij afdekking

met een Xap

#'e, op de op de kaart aangegeven gronden, als bedoeld sub c..mag
per bedriijf niet meer dan één dienstwoning worden gebouwd

d. indien de dienstwoning vrijstaand wordti gebouwd, zijn de bepa-
lingen van toepassing, welke gelden voor hebouwingsklasse E2V-B
(artikel 2 van deze voorschriften), met dien verstande, dat
het slechts betreft de bepalingen ten aanzien van hoogte, -
goothoogte, afdekking, oppervlakte woning, afstand tot de
zijdelingse perceelgrens, en oppervlakte en hoogte van de
eventueel op te richten bijgebouwen
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e, de afstand tussen de gebouwer onderling mag niet minder dan
4 meter bedragen, tenzij ge ge

bouwen aaheen wordep Eebouwg
de gebouwen tot

dan 2 meterp bedragen,
gsgrens is

mag niet minder

Perceelgrens
tevensg bestemmin

tenzi: ge Pereeelgrens

Voor het gebryjk van gronden en bouww

erken,
wen, gelden de %plgende bepalingen:

anders dan Voor boy-

T en wethouder

& zijn bevoegd,
' vrijstelling

Op grond van artike1i 15
te verlenen van:

de in )id 2 gestelde maten to
b. het bepaalde in lid i,

a,

van

. v Met dien ver.
Blechts kan worden verleend,




o
gi s ?\IDT i 2013

' / OEKSTRA

vastgoed
TE KOOP
1 WOON-/WERKLOCATIE AAN HET WATER
OEDSMAWEI 18 TE GROU

€ 148.000 kk
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vasigaeo

ALGEMENE INFOR MATIE

Aan de Dedsmawel te Grou is een unieke kavel aan het water beschikbaar van ca 1.700 m2, inclusief
aanlegsteigersi U kunt hier wonen en werken op een moale locatie, met uitstekende vaar- en
wegverbindingen . Goed bereikbaar 2n nabij de ultvalswegen. Grou biedt een pretiige leefomgeving;
veel groen en water.

Op deze locatie kunt u uw woning en bedrijfsruimte naar eigen ontwerp regliseren. Cok bieden wij u
de mogel|jkheid uw woning/bedrijfruimte door SHP 8ouwbedrijven of In particulier
opdrachtgeverschap te realiseren, SHP Bouwbedrijven kan u helpen elk gewenst ontwerp tot
uitvoering te brengen, mits passend binnen de bestenmingsplanbepalingen en het
beeldkwaliteitsplan. Daarnaast hebben zij ook al enkele ontwerpen beschikbaar voor de bouw van
uw vrijstaande woning met bedrijfsruimte. Als kandidaat-koper kunt u gebruik maken van deze
ontwerpen, die u natuurlijk altiid naar wens kunt aanpassen,



vasigoesd
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Situatie kavel!




vashogd

" OEKSTRA

Voorbeeld woning + hal

Afmetingen: hal 15 X 15 meter, woning 12 X 8 X & {IXbXh)

NB: dit |s slechts een indltatie, u kunt de wening met bedrijfsruimte naar eigen idee
laten ontwerpen, mits passend binnen de bestemmingsplanbepaiingen en het
beeldiowallteltsplan.
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Kavelprijs:

Bereikbaarheid

Vioeropperviaktes
en antal m2

Voorzieningen

/ OERSTRA

€ 14B.000 kk

Met eigen vervoer zeer goed bereikbaar. De locatie is vooraah gelegen op het
industrieterrein en biedt een uitstekende verbinding met de A32.

Het openbaar vervoer, trein en bus, Is op enkele loapminuten afstand
gelegen.

totale kavelopperviakte ca 1700 m?, opperviakte woning en bedriffshal
zelf nader te bapajen

Mogelijkheid tot aanleg van vijf 3 res aanlegsteigers

Lt

Voor nadere informatie

en/of hezichtiging

Hoekstra Bedrijffsmakelaars
Contactpersoon: de heer 7.J, Borlnga
Willernskade 9

Postbus 288

8901 8B LEEUWARDEN

Tel. 058-2337337

Email: f |!'|7iL:-i lll"':gili" azdahie k IR
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Grou, 25 maart 2013

Betreft: zienswijze op het ontwerp bestemmingsplan "Grou"
Hierbi] doen wij u een zienswi’jzg toekomen op bovenstaand ontwerp bestemmingsplan.

Wij zijn, sinds de ontwikkeling van het bedrijventerrein aan de Oedsmawel { 1985/86) eigenaar van
het perceel Oedsmawel 22 te Grou, Een van de redenen om destijds deze kavel aan te kopen was de
prima situering én de mogerkhe;d er {te zijnet tijd) een bedn]fswonmg op te bouwen. in eerste
Instantie is er door ons een woonboot afgemeerd en is er jaren lang gewoond. In 1995 is er een
andere woning aangekocht en de woonboot verkocht. Door de jaren heen i§ er een nieuw
bedrijventerrein ontwikkeld, Biensma I, en ook Higr wordt door de ohdernemers bi] het bedrijfspand
gewoorid. Rondom de Oedsmawel 22 wordt dan ook gewoond ( {.o. = Jister 13a door Rienks -
Grouster facht Service, Oedsmawei 20 door familie Van der Meer, Oedsmawet 14 famille Wiinstra,
OedsmaweI 8 faniilie Van der Velde etc.).

Het pand aan de Oedsmawe 22is jaren iang door ons verhuurd. Helaas bleek de laatste huurder er
(deels) een wietkwekeri] in te houden, en brandde het pand deels af in 2011. Het pand-was en'is in
die toestand niet te verhuren. Het:streven js nu het bestaande pand te up-graden, zodat ér weer ser
fris ogend bedrijfspand staat, met daamaast, of eventueel deels mpandlg, een bedrijfswoning. Blj
het navragen van eventuele vrijstellings mogelijkheden betreffende de goot- en bouwhoogte werd
ons verteld dat het riet meer mogelujk is om op het mdustrleterrem té wonen tenzij op de
plankaart bedrijfswoning is aangegeven of indien er een drmgende reden voor is, artikel 7.5.1b. Voor
de Oedsmawei 20 en 14 is op de plankaart een bedrijfswoning ingetekend, voor de overige percelen
niet,

Wij begrijpen dat voor andere delen van het industrieterrein de noodzaak van wonen moet worden
bekeken, teneinde de ontploofingsmogelljkheden van de omliggende bedrijven niet te beperken.
Echter, daar dit deel van het industrieterrein destijds ook is verkocht met de toezegging dat er
gewoond mag warden en er oak deadwerkelijk aan alle zijden van de Oedsmawei 22 wordt gewoond,
flijkt het ons niet meer dan redelijk dat er ook een bedrijfswoning op de Oedsmawei 22 mag worden
gebouwd, Immers, zware industrie kan hier niet plaatsvinden gezien de bedrijfswoningen rondom.
Bovendien is de gefuidsbelasting van bedrijven geregeld In de milieuvergunning dus kan dit ook geen
berwaar opleveren,

1/2



MeBvriendelijke gro

Blad 2 zienswijze op het ontwerp bestemmingsplan “Grou” d.d. 25-03-2013

Zoals gezegd wordt er op het buurperceel links al gewoond (Oedsmawe) 20} en is er inmiddels door
de buren rechts {Oedsmawei 22¢) ook een omgevingsvergunning voor het bouwen van een woning
bij hun bedrijfspand aangevraagd. Wijvragen u dan ook dringend een‘en ander nader te
onderzoeken en alsnog een bedrijfswoning op te nemen in de plankaart op Oedsmawei 22 te Grou .

Wij vertrouwen erop u hiermee voldoende te hebben geinformeerd en zijn natuurlijk graag bereid
een en anider m,rfﬂging' toe te lichten.

-
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Betreft: bezwaar "Ontwerp bestemmingsplan Grou” februari 2013

Geacht College,

Middels dit schrijven wil ik bezwaar maken tegen het "Ontwerp bestemmlngspian Grou”
d.d. februari 2013 en dan met name inzake de besternming van de woningen op de locatie
Burd C1 welke in het bestemmingsplan de status “recreatioworning’ hebben gekregeh in

plaats van bestemming “woning’".

In het bestemmingsplan De Burd C1 d.d. 15 juni 1993 wordt in de voigende artikels
gesproken over “womng
kel 1.h be

1.h, woning:
een ruimte, wetke biffkens zijn indefing en inrichling is bestemd voor het voeren van éen

zeffstangige hufshaudmg -

3 '1 Verﬁ!}fsrecreat:e m de vem‘r van wom'ngen met dien verstande dat het aantal
recréatiewoningen ten hoogste 35 mag bedragen.

De bovenstaande artkels zijn in het vastgestelde bestemmingspian De Burd C1 d.d.
15 februari 1984 en het goedkeurde bestemmingspian De Burd C1 d.d. 17 juni 1094
ongewijzigd ten opzichte van het bestemmingplan De Burd C1 d.d. 15juni 1993.
Hier wordt gesproken over “woning”.

in het vastgesteide bestemmingsplan De Burd C1 d.d. 14 februari 1985 (herziening) en het
goedgekeurde bestemmingsplan De Burd €A1 d.d. 2 juni 1995 {herziening), wordt de
bestemming “woning’ in de volgende artikels gewijzigd naar bestemming
"recraatmwonmg"

1.h, recreat:ewomng

een woning die is bestémd om uitsluftend door een huishouden (of gelijk te stellen grosp
van personenj dat het hoofdverblijf elders hieefl, gedurendeé een gedeette van het jaar
bewoond te worden

Vemﬂffsrécreatie in 'de vorm van recreatiawaningen met dien verstande dat het aantal
recreatiewoningen ten hoogste 35 mag bedragen.

Daarnaast bfijven de onderstaande artikels uit de bestemmingspiannen van De Burd C1
d.d. 15 juni 1993, d.d. 15 februari 1994, d.d. 17 juni 1994, d.d. 14 februari 1995 en 2 juni
1995 ongewijzigd, echter in het ‘Ontwerp bestemmlngsplan 2013’ zijn deze wel gewijzigd en
ondergebracht in artikel 20 Recreatie-Verblijffsrecreatie:

]

Ve



- Artikel 3.2 b, beschrilving in hoofdliinen, bebo
3.2.b. Babouwing '

Voor de woningen wordt door midde! van de situering en ondérlinge afstanden gestreefd
naar een verkaveling waarbijf een behoorlijke mate ven privacy wordt gewaarborgd en
waarbjj de ervaring van ruimte zo groot mogelijk is.

->in het 'Ontwerp bestemmingsplan’ d.d. februari 2013 is bovenstaand artikel niet meer
terug te vinden.

- Artike| 3.3.2 4. voorschriften betreffende bebouwing t.a.v. gebouwen geldt dat

3.3.a.4. Van woningen de opperviakte ten hoogste 120 m2 mag bedragen en de

opperviakte van de daarbif behorende aan- en uitbouwern en vrijstaande bergingen ten

hoogste 30m2 mag bedragen; . _

->in het ‘Ontwerp bestemmingsplan’ d.d. februari 2013 is bovenstaand artikel gewijzigd

naar artike] 20.2.2.b (pag. 126):

- de apperviakie per recreatiewoning niet meer dan 70m2 mag bedragen, mel dien

verstande dat ter plaatse van de aanduiding “specifieke bouwaanduiding — gebied 3"
de opperviakte niet meer dan 120 m2 mag bedragen.

Wanneer het mogelijk is om een definitief bestemmingpilan uit 1994 een jaar later te wijzigen
door middel van een herziening in 1995, is het mijns inziens ook mogelij om in het
definitieve bestemmingsplan 2013 de bestemming “recreatiewoning” terug te wiizigen naar
besternming “woning” zender Wabg procedure. Door déze wijziging zal het gebriiik van de
locatie nlet veranderen en de woningeh voldoen geheel aan de toen geldende
bouwvoorschrifien met bestemming “woning’. _ o
Tevens verwijzen wij U graag naar artikel 38,1.1.c. Aigemene Wiizigingsregets -
Wijzigingsbevoegdheid (pag. 180) uit het 'Ontwerp béstermmingsplan d.d. februari 2013";
- Wiziging o
Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen en:
¢. de bestemmingsviakken voorzien van nieuwe nadere aanduidingen, mits geen
onevenredige aantasting plaafsvindt van: '
1. het straat- en bebouwingsbesld.
de milisusituatie.
de verkeérsveiligheid. 7
de gebruiksmagelijkheden van de aangrenzends gronden.
de sociale veiligheid,
de externe veiligheid.

Ot Bt

De argumientatie van de gemeente ten aanzien van het ‘Oniwerp bestermmingsplan Grou’
d.d. februari 2013 dat het wijzigen van bestemmingen geen onderdes| is van actualisatie van
bestemmingsplannen maar geregeld wordt via de Wabo procedure (zig hijlage 1), wordt met
bovenstaande ontkracht aangezien het in 1995 we! degelijk mogelijk was om in het kader
van actualisering de bestemming te veranderen en artikel 38.1.1.c. uit het plan 2013 de
mogelilkheid geeft om een wijziging aan te brengen (burgemeester en wethouders. kunnen
het plan wijzigen).

Graag verwijs ik u naar mijn eerdere mailwissélingen uit december 2012 (zie bitage 2}, mijn
aangetekend schrijven d.d. 5 december 2012 (zie bijlage 3) en het eerdere gesprek op
locatie in Grou d.d. 10 december 2012 tussen mevrouw Beeksma en mevrouw De Visser-De
Vries van de gemeente Boarnsterhim, Max Florisson en mijzelf,



Wij verzoeken u hiermee nogmaals om in dit kader de besterhming terug te veranderen van
“recreatiewoniny’ in “woning".

Vertrouwende u hiermee voldoende geinformeerd te hebben en in afwachting van uw
spoedige reactie en graag tot overleg bereid,

Bijlagen: - 1. Ontwerp bestemmingsplan Grou februari 2013, hoofdstuk 7 Inspraak en
Cverleg, pag. B5-inspraskreactie 10 nr, 7046 opmerlﬂng 2, reactie gemeéente.
- 2 Mallmsselmgen december 2012 tussen . EN.QEmeente.
- 3. Aangetekend schrijven d.d. § december 2012-aan Coliega van B&W
Boarnsterhim.
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Reactie gemeshis

Een wijzigingsbevoegdheid kent zijn aigen ruimtelijke afweging en procedure waar
bslanghebbenden zienswizen tegon in kunnen dienen. Hef verschil zit em vooral in
het feit dat het college van burgemeester en wethouders bevoegd is om een besiuit fe
nemen bi een wizigingsbevoegdheld in piaats van de gemeenteraad. Deze
wifzigingsbevoegdheid maakt het mogelijk o nadere aanduidingen op de verbeelding
fkaart} aan te geven of te verwidersn en heeft vooral fe maken met de verplichte
digitalisefing van besternmingsplannen. Door middal van deze wizigingsprocedure
wifzigt niet de hoofdbestemming. Deze wifzigingsbevoegdheid zit standaard i de
digitale bestemmingsplannen van de gemesnte Boamsterhim.

Deze inspraakreactie geeft geen aanleiding lot het aanpassen van het
besternmingspfan.

Inspraakreactie 16 nr. 7046

Qomerking 1

D jndiener verwljst naar de reactie van de Vereniging van Eigenaren van de Suder
Burd ten sanzien van de maatvoering. Die inspraakreactis is opgenomen onider
nummer 12.

Rea meernto i _
De reactie.op de inspraakresctie van de Vereniging van Elgenaren van de Suder Burd
Is opgenomen onded nummer 12,

- Deindisner is van mening dat de besternming van.de woningen op de Suder-Burd ven
recreatie naar "wonen" zou mosten wizigen. Het ziin volwaafdige woningsi die aan
alie criteria voor permanente bewoning voldoen. Er zifn geen argumenten om van deze
recreatiewoningen geen permanente woningen 1e maken.

Reactie gemeente

ualisatie. Deze erzoeken

gfwegingsiader en procedure. Da indiener van dezeinspraakreactie kan daarioe via
het umgevingsloket een :aanvragg indienen.

Deze inspraakieactie geeft geen aanisiding tot het aanpessen van hel

baestammingsplan.

jhspraaireactie 11 nr. 7126

De indiener van deze inspraskreaciie verwijst naar de reactie van de Vereniging van
Eigenaren van de Suder Burd te Grou. Die inspraakreactie Is opganomen onder
nummer 12. Daarnaast zijn er 4 spacifieke aandachtspunten benoemd,

Opmerking A

In het oude bestemmingsplan De Burd C1 was geen sprake van een bouwvlak. In het
voorontwerpbestemmingsplan Grou is wel sen bouwviak ingetekend. Het bouwvlak is
onvoldoende flexibel omdat het uithouwen aan de wegzijde in een aantal gevallen
onrmogelijk wordt. Uitbreiden richting weg kan juist vanwege het uitzicht van buren wel
eens noedzakelik 2l Het verzoek is om het bouwviak te verbreden met 3 meter
richting de weg.

besternmingsnlen "Grou” (onrwen)
65
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Van: . .

Verzonden: woensdag S december 2012 16:20

Aan: vissern@boarnsterhim.nl

cC: ' :

Onderwerp: RE: Voorontwerp bestemmingsplan ‘Groy’

Geachte mevrouw De Visser - de Vries,

Bedankt voor uw snelle reactie op onze e-mail. De heer . heeft aangegeven dat hij toch gebruik wil
maken van de mogelijkheid tot een gesprek en zou graag op maandagochtend 10 december 2012 tussen
10.00 en 12.00 bij u langskoimen.

We hebben zojulst geprobesrd om telefonisch contact met u te krjgen maar u was meer aanwezig. We
zullen morgencchtend nogmaals contact met u opnemen om de afspraak in ie plannen.

Tevens heeft de heer “aangegeven dat hij de mail in wil dienen als formeel verzoek om
bestermmingswijziging.

Graag ontvangen wij van u een bevestiging van bovenstaande, we horen graag van u.
Vertrouwende u hiermes voldoende geinformeerd te hebben,

Met vriendelijke groeten,

Management Assistente

ChipSefl B.Y.

TT Mefissaweg 2326

1033 8P Amsterdam

Tel.: +31 (0)20 4938000

Fax: +31 (0120 6331975

E-mall: pyansunden@ehinecht.nl
Website: wwv.chibsoftal of wweend.nl

Van: Visser-de Vries, N [maito:vissem@hoarnsterti T
Verzonden: woehsdag S december 2012 13:41

Aan: T

C’C:E by h

Onderwerp: RE: Veorontwerp bestemmingsplan ‘Grou’

Geachte heer .

Wij hebben uw email betreffende het perceel Djerreblom 1 te Grou in goede orde ontvangen. U geeft
aan op gesprek te willen komen om over de bestemming van het betreffende perceel te praten.

Middels deze email bericht ik u het volgende: het voorontwerpbestemming Grou betreft een actualisatie
van bestemmingsplannen. Dit houdt in dat wij de geldende regelgeving actualiseren. Wat geen
onderdeel is van een actualisatie is de wijzigingen van bestemmingen, anders dan reeds verleende
vrijstellingen/ontheffingen en afwijkingen. Uw vraagt of wij de bestemming recreatie kunnen wijzigen
in de bestemming wonen. Deze verzoeken kunnen niet worden behandeld in het kader van de
actualisatie. Dit soort verzaeken zullen apart moeten worden aangevraagd. U kunt daarvoor een verzoek
om vooroverleg indienen in het kader van de Wabo, Informatie daarover kunt u inwinnen bij de
frontoffice vergunningen ’s ochtends tot 12.00 uur en op woensdagmiddag op telefoonnummer 0566-629
39Q.



Op voorhand willen wij aangeven dat het niet aannemelijk is dat wij zullen meéwerken aan een
dergelijk verzoek. Ook voldoet deze wijziging niet aan de criterfa vanuit de Verordening Romte van de
provincie.

Natuurlijk kunnen wij het bovenstaande in een gesprek vitleggen., Echter, wij kunnen niet meer
aangeven dan in deze email is gedaan, Het lijkt ons dan ook op dit moment niks toevoegen aan uw
verzoek, Uw email zal als inspraakreactie in behandeling worden genomen. In dat kader zult u ook
bericht ontvangen.

U kunt ook aangeven of u'email als formeel verzoek om bestemmingswijziging in behandeling genomen
moet worden. Er zijn wel leges verschuldigd aan een dergelijk verzoek. Yoor meer informatie hieraver
en op wetke wijze u het verzoek dan in moet dienen, kunt u contact opnemen met de frontoffice
Vergunningen. '

Graag ontvangen wij van u bericht op welke wijze wij uw email in verder in behandeling moeteh nemen.
Met vriendelijke groet,

Nelie de Visser-de Vries

Afdeling Beleidsontwikkeling en Projecten

Gemeente Boarnsterhim

Telefoonnummer 0566-629 325 (maandag t/m donderdag)

Van: - o
Verzonden: woensdag 5 december 2012 11:48

Aan: Visser-de Vies, N

cC: . . i )

Onderwerp: PW: Voorontwerp bestemmingspian ‘Grou’

Beste mevrouw De Visser,

Zoals zojuist felefonisch besproken sturen wij u bijgevoegd schrijven welke vandaag per aangetekenda
post wordl nagezenden.

Graag horen wij vandaag of het Jukt om veor a.s. maandagochtend een afspraak met de heer G.L. Mulder
in te plannan bij u op locatie. '

In afwachting van uw reactie,

Met vriendelijke groeten,

Management Assistente

ChipSoff 8.V,

TT Mellssaway 2325

1033 §P Amsterdam

Tel.: 31 {0)20 4039000

Fax: +31 {0)20 6331975

E-mall; avansurdenfclipsoff.of
Website! wwivchipsoft.nl of wase gl

Van;
Verzonden: woensdag 5 december 2012 11:11



Aan: ‘gemeente@boarnste-i |

. - e

oh'daﬁv;rp: Vooront\@art';\_ Eﬁste_m'mlng_spla_n ‘Grow’
Geachte heer/mevrouw,

Namens de heer . *rstuur ik u bijgevoegd schrijven inzake voorontwerp besternmingsplan ‘Grou’,
Het onigneel zal u vandaag per aangetekende post werden nagezonden. 7

We zullen vandaag contact opnemen met mevrouw A.S. Beeksrma of mevrouw N. de Visser-de Vries van
de afdeling Belsidsontwikkeling en Projecten (tel. (0566) 629 315/ 629 325) om een afspraak voor a.s.
maandag 10 december met de heer. _ . in te plannen tussen 10.00 en 12.00 uvr.

Vertrouwende u hiermee vuldc;-éhde geinformeend te hebben,

Met vriendelijke grosten,

Annika van Sundert
Management Assistente

ChipSoft BV,

TT Mellskawven 23-25
1033 SP Amsterdarm
Tel.: 431 {0120 4939000
Fai: 31 ()20 8331975
E-mall: BiPshi

Viebsite: www.chipgoft nl of yris.epd 1

Disclaimer;

Dit e-mailberichit is vitsluitend bestemd voor geadresseerde(n) en kan vertrouwélijke informatie bevatten,
Indien it e-mailbericht niet voor u is bestermd, verzocken wij u vriendelijk doch dringend, het e-mailbericht
per ommegaande aan ons'te refourneren ¢n alle informatie hierover uit uw computer(s) te verwijderen.
Openbaring; vermenigvuldiging, verspreiding én/of vefstrekking van deze informatie aan derden is,
behoudens schriftelijke goedkeuring van de gemeente Boarnsterhim, nief foegestaan.

De gemeente Boainstertiim bewaakt dagelijks dé veiligheid en integriteit-van haar elekironisch
berichtenverkeer. Desondanks kan de gemeente Boarnsterhim niet garandesen dat het e~mailbericht juist,
tijdig, volledig en virusvrij wordt overgebracht. De gemeente Boarnsterhim kan hierover niet aansprakelijk
worden gesteld.



College van BEW Boarnsterhim
Postbus 40
S000:AA Grou

Grou, 5 december 2012
AMANGETEKEND

Betrefi: voorontwerp bestemmingsplan "Grou"
Geacht Callegs,

Ondergetekende is eigenasr van de woning zan Djerreblom 1 te Grou. In dat kader heb
ik kenmis gehoman ven het voarontwerp bestiemmingspian *Groy”. Naast de
opmerklngen die daarover doorde Vereniging van Eigenaren van de Suder Burd te
Grou zulleh worden gemaaki ten aanzien van maatvoering e.d. heb ik een aanvullends
opmerking.

B ben van-mening daiin het kader van de bestemmingsplanaanpassing de bestemming
van de woringen op de Suder Burd. van fecreatls nasr "Wonen" zou moeten wilzigen.
Het zljn volwaardige wonlngen die aan aile criteria voor permanente bewaning voldoen.
Er is dien ten gevolge geen énkel argument om aan onis en onize Wwoning periiianente
béwoning & amthouden,

Gaame zou ik een en ander a.s. maandag 10 december in sen gesprek nader
tosiichten, zodat hiermee rekening gehouden kan worden bij het formuleren van het
ohtwerpbestemmingsplan. Voor de afspraak van a.s. maandag zal ik u benaderen.

Anra wl GIAAT iR .01



