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De gegevens over de leeftijdopbouw op bladzijde 11 zijn zijns inziens niet
actueel genoeg.

Naar aanleiding van de opmerkingen op bladzijde 18 met betrekking tot

"De Groote Gaast" wijst hij erop dat dit de zoveelste poging is iets van
dit complex te maken. Naar zijn mening zou de gemeente er goed aan doen
kandidaat-exploitanten te waarschuwen voor te hoge verwachtingen.

De op bladzijde 21 genoemde gegevens over de bevolkingsontwikkeling noemt
hij "bureaugegevens" en moeten derhalve met het nodige voorbehoud worden
gehanteerd. De werkelijke ontwikkeling is afhankelijk van diverse factoren
en ontwikkelingen.

De op bladzijde 23 genoemde criteria voor de uitbreiding in de horeca-sec-
tor heeft zijn instemming, mits gelet wordt op het behoefte-aspect en de
eventuele overlast.

Voorts vraagt hij naar de stand van zaken met betrekking tot de woningver-
betering.

Tenslotte zegt hij in de schets een beschouwing van de ontsluitingssituatie
van Langweer te missen en de recente beleidsuitspraken die in dit kader
zijn gedaan.

De heer Mandemaker spreekt eveneens zijn lof uit over de structuurschets.
Hij zegt alle uitgangspunten te kunnen onderschrijven.

Het herbestemmen van een gedeelte van het parkeerterrein heeft zijn instem-
ming, maar hij waarschuwt voor een té grote verkleining.

Hij vraagt of na de herinrichting nog vrachtwagens van De Buorren gebruik
kunnen maken.

Het opvullen van de bebouwingswand van de Foekjessteeg heeft zijn instem-
ming. )

Mevrouw Van Zandbergen laat zich eveneens positief uit over het stuk.

Bij bladzijde 22 plaatst zij de kanttekening dat de recreatieve ontwikkeling
van Langweer van groot belang is geweest voor het voorzieningenniveau, het-
geen ook door de bevolking wordt gevonden.

Ook zij pleit voor een aanduiding van de ontsluitingsproblematiek van
Langweer in deze schets.

De Buorren dient haars inziens beschikbaar te blijven voor de bereikbaarheid
en ontsluiting van de winkels en andere bedrijven met behoud van het speci-
fieke karakter.

De uitbreiding van Langweer (Tsjilldn) mist zij in de structuurschets.

De heer Ringnalda mist een waardering van de karakteristieke bomen in

De Buorren in de schets. Hij wijst op het positieve resultaat op de kwaliteit
van de bebouwing als gevolg van inspanningen van 2 woningbezitters en ho-
reca-ondernemers.

Voorts mist hij een bronvermelding.

Hij vraagt naar het ontstaan van de op bladzijde 5 genoemde boerderij, die
afwijkend gesitueerd is. Hij vraagt zich bovendien af hoe het als "versto-
rend" aangemerkte bankgebouw gebouwd heeft kunnen worden.

Voorts vraagt hij wat met de 4 monumentale wevershuisjes aan de Weversstreek
zal gaan gebeuren. Er kan op dit moment nog niet worden gesproken van een
"voormalig" gemeentehuis.

Het zomerhuizencomplex Woudfennen kent naast recreatief gebruik ook enige
permanente bewoning.

Met betrekking tot de op bladzijden 15 en 16 genoemde "slechtweer-accommoda-
tie" zegt spreker zich af te vragen of daarvoor voldoende ruimte aanwezig
is. : ’

De op bladzijde 17 genocemde commissie uit de gemeenteraad moet een ambtelij-
ke commissie zijn. ‘
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De heer Veldstra spreekt zijn waardering uit over de structuurschets.

Hij dringt aan op een effectief gebruik van de APV waar het het terugdrin-
gen van het recreatieve gebruik van woningen betreft.

Tenslotte vraagt hij nog of er studie naar de werkgelegenheidseffecten van
de recreatie is gedaan.

De voorzitter vraagt de commissie of het in de structuurschets neergelegde
beleid met betrekking tot 2° woningen de instemming heeft. In beginsel zijn
ook bestemmingsplantechnisch agressievere regelingen mogeliijk.

Het lijkt hem een goede suggestie de verbetering van de ontsluitingsinfra-
structuur van Langweer in de schets mee te nemen.

Hiernaar zal echter afzonderlijk onderzoek gedaan moeten worden.

Met betrekking tot de recentste plannen met betrekking tot "De Groote Gaast"
merkt hij op dat dezen naar het zich thans laat aanzien reéel genoemd kun-
nen worden.

Hij noemt vervolgens een aantal onjuistheden op kaart nummer 6. Het betreft
hier foutieve aanduidingen van huidig gebruik. '

Met betrekking tot de woningverbetering zegt hij de indruk te hebben dat

er goede en voldoende particuliere initiatieven zijn en dat mag worden ver-
wacht dat dit na de realisatie van de herinrichtingsplannen nog zal gaan
toenemen.

Vrachtwagens kunnen ook na deze herinrichting nog in De Buorren rijden.
Enkele in de schets genoemde gegevens zijn niet recent meer, maar wel de
meest actuele. Zij hebben echter in veel gevallen slechts een geringe bete-
kenis.

De uitbreiding van Langweer is thans niet aan de orde, aldus de voorzitter.
De beleving van de recreatie door de bewoners is onderdeel geweest van een
onlangs gehouden leefbaarheidsonderzoek. Hij belooft hierop terug te zullen
komen.

De heer Hoekstra merkt op dat met uvitzondering van de leeftijdsopbouw de
gegevens in de schets actueel genoemd kunnen worden.

Wat de bevolkingsontwikkeling betreft merkt hij op dat de gemeente hierop
met een actief beleid wel degelijk invloed kan uitoefenen.

Het opvullen van het gat in de bebouwing van de Foekjessteeg was ook opge-
nomen in het ontwerp-bestemmingsplan "It Tsjillan”.

Het belang van de recreatie voor Langweer zou zijns inziens nog wel enigszins
in de schets benadrukt kunnen worden. .

Een bronvermelding zal aan de schets worden toegevoegd.

De situering van de boerderij De Buorren 18 is slechts historisch te verkla-
ren. _

De 4 monumenten in de Weversstreek zullen gehandhaafd blijven. Dit is ove-
rigens een eis van de Monumentenwet.

De waarde van de bomen zal nadrukkelijk in de schets genoemd worden.
Tenslotte merkt hij nog op dat er geen studie met betrekking tot de effec-
ten van de recreatie op de werkgelegenheid in Langweer voorhanden is.

De heer Romkes zegt geen voorstander te zijn van een verdere aanscherping
van het in de schets voorgestelde beleid ten aanzien van 2 woningen. Hij
wijst op mogelijke consequenties als leegstand en krotvorming.

De heer Mandemaker stelt voor een onderscheid te maken tussen recreatiewo-
ningen die zondermeer 0ok geschikt zijn voor permanente bewoning en andere
recreatiewoningen.

De eerste categorie tref je met name aan De Buorren en Foekjessteeg aan en
kunnen zijns inziens worden voorzien van een meer beperkende regeling.
Mevrouw Van Zandbergen pleit voor een soepel beleid met betrekking tot 2
woningen en een beoordeling van geval tot geval.
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De heer Ringnalda sluit zich hierbij aan. Dit probleem kan via de weqg van de
geleidelijkheid worden opgelost.

De heer Hoekstra zegt dat een nuancering van de regeling wel mogelijk is
aangezien daarvoor ruimtelijke motieven zijn aan te dragen.

Overigens moet aan de werking van het bestemmingsplan geen grote betekenis
worden gehecht. De effectuering is meer een financieel verhaal.

Hierna sluit de voorzitter de discussie.

Notitie aanbesteding van werken.

De heer Mandemaker zegt voor wat de grote projecten betreft voorstander te
zijn van een openbare aanbesteding. Hij verwacht in dergelijke gevallen bij
een goede concurrentie de laagste aanbestedingsprijs.

Voor middelgrote en kleine projecten stemt hij met een onderhandse aanbeste-
dingswijze in. Hij kan op voorhand geen bedrag noemen dat de grens aangeeft
tussen groot en middelgroot. Principieel zou hij in alle gevallen voor een
openbare aanbesteding kiezen. Pragmatische argumenten nopen in een aantal
gevallen echter tot een voorkeur voor onderhandse aanbesteding.

De heer Romkes zegt de keuze van de aanbestedingsvorm vooral te willen laten
afhangen van de tijdsomstandigheden. Als er veel werk is dan zal een openba-
re aanbesteding veelal de laagste prijs opleveren. In minder drukke tijden
die nu zijn aangebroken, is er een dermate werkhonger dat ook onderhandse
aanbestedingen een lage prijs opleveren. Hier dient dan nog het voordeel van
een lagere rekenvergoeding c.q. prijscorrectie te worden toegevoegd.

Het stellen van voorwaarden bij de aanbesteding mag zijns inziens niet te
ver gaan. Zij dienen te allen tijde in wverhouding tot het werk te staan.

Het instrument van de onderhandse aanbesteding moet echter wel voorzichtig
gehanteerd worden en mag niet worden misbruikt. Hij noemt als voorbeeld de
sportzaal van Langweer, waarbij 9 aannemers zijn uitgenodigd, die een basis-
plan van de gemeente bovendien elk nog moesten uitwerken. Het was slechts
vanwege de werkhonger dat men hieraan wenstte mee te werken, aldus spreker.
De mogelijkheid om bij onderhandse aanbesteding op uitnodiging de kwaliteit
van de aannemers te betrekken, vindt hij niet zinvol. In beginsel is elk be-
drijf capabel te achten, anders schrijft men immers niet in. Bovendien kan
eventuele specifieke kennis of ervaring door middel van onderaanneming wor-
den verkregen. .

Veel risico kan bovendien worden uitgebannen door een goed bestek met goede
omschrijvingen.

Met betrekking tot de prijscorrectie merkt hij nog op dat er plannen zijn om
deze per 1 januari a.s. te laten vervallen.

Het risico van een openbare aanbesteding is dat een ongeorganiseerde aanne-
mer er met het werk vandoor gaat. Hij pleit dan ook voor uitsluiting van on-
georganiseerden. '

Afsluitend adviseert hij in de huidige tijd en marktomstandigheden niet open-
baar aan te besteden, maar op uitnodiging.

Een en ander dient niet beperkt te worden tot bedrijven uit de eigen gemeen-
te aangezien dit een vorm van protectionisme is, waar hij geen voorstander
van is.

Mevrouw Van Zandbergen zeqt primair voorkeur te hebben voor een openbare
aanbesteding; daarbij heeft immers iedereen een gelijke kans.

Zij zegt gehoord te hebben dat met de inschakeling van zogenaamde WVM-krach-
ten niet altijd positieve ervaringen worden opgedaan in verband met de oner-
varenheid van deze krachten en de noodzaak om bij deze inschakeling eigen
mensen te ontslaan, omdat daar geen werk meer voor is.

Zij kan zich voorstellen dat onder bepaalde omstandigheden de voorkeur wordt
gegeven aan onderhandse aanbesteding op uitnodiging. 2Zij acht het niet nood-
zakelijk hiervoor al te stringente regels te stellen. '
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Geachte heer Breg,

Bijgaand zenden wij U in vijf-voud de aan de ambtelijke beocordeling
aangepaste versie van het bestemmingsplan Langweer-centrum.

In de hoop U hiermee van dienst te zijn geweest, verblijven wij,

hoogachtend,
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INLEIDING

De afgelopen periode hebben zich in Langweer twee belangrijke ruimte-—
lijke ontwikkelingen afgespeeld: in de eerste plaats werd er in overleg
met de bewoners en "It Wurkplak foar Doarpsferbettering Z.W. Friesland"
een dorpsvernieuwingsplan voor het oudere dorpsgedeelte gemaakt en
in de tweede plaats werd er in overleg met de Rijksdienst voor de
Monumentenzorg een voorstel gemaakt om Langweer als beschermd dorpsge-
zicht aan te wijzen.

Het is van belang om deze zaken nu een planologische en juridische
basis te geven via een bestemmingsplan. De Wet op de Ruimtelijke Orde-
ning stelt gemeentebesturen overigens ook verplicht om na aanwijzing
tot beschermd dorpsgezicht over te gaan tot een regeling daarvan in een
bestemmingsplan.

Daarnaast is een bestemmingsplan uiteraard ook van belang als beleids-
stuk voor het centrum van Langweer, een dorpskom immers, waar verschil-
lende maatschappelijke ontwikkelingen naast elkaar voorkomen.

Het bestemmingsplan, zowel voor burgers als overheid bindend na de
goedkeuring, wordt stapsgewijs opgezet. Eerst wordt het onderzoek naar
de functies en de ruimtelijke waarden weergegeven (zie hiervoor de
hoofdstukken 1 en 2). Daarna worden, op grond van de in het onderzoek
geconstateerde knelpunten, de beleidsdoelstellingen opgesteld (zie
hiervoor hoofdstuk 3).

Nadat ook de raadscommissie voor de ruimtelijke ordening met deze doel-
stellingen heeft ingestemd, vindt een verdere uitwerking in het eigen-
1li jke bestemmingsplan plaats: de globale structuurschets is nu precies
in bestemmingen uitgewerkt; deze zijn per bestemming van voorschriften
voorzien met een motivatie daarbij in hoofdstuk 4, Planbeschrijving.
Over het nu voorliggende complete ontwerp-bestemmingsplan vindt dan
overleg met bevolking, raadscommissie en diensten van Rijk en Provincie
plaats, waarna het ter vaststelling aan de gemeenteraad en ter goed-
keuring aan Gedeputeerde Staten wordt aangeboden.



HOOFDSTUK 1: RUIMTELIJKE ONTWIKKELINGEN EN ANALYSE

A. Ruimtelijke ontwikkelingen

A. 1. Het ontstaan

De naam Langweer is ontleend aan de verkavelingsvorm van de landerijen
rond het dorp. Langweer heet in het Fries '"Langwar!". Een war, wer of
weer is een perceel grond. Meestal komt het woord voor in de vorm '"war-—
ren" of "werren'". Het voorvoegsel "lang'" maakt duidelijk welke vorm de
percelen hebben. Deze perceelvorm is kenmerkend voor het lage meren-—
gebied.

De eerste bewoning van het huidige dorpsgebied dateert uit de jaren
tussen 1000 en 1200. Omstreeks deze tijd wordt het lage midden van
Friesland nagenoeg onbewoonbaar door een stijging van de zeespiegel in
de laat-middeleeuwse transgressieperiode. De bewoners zochten een vei-
lig heenkomen in de hoger gelegen Friese wouden of op de zandopdui-
kingen aan de rand van het veengebied. De laatstgenoemde gebieden ken-
merken zich door de vele vaarten die men moest graven om het over-
tollige water kwijt te raken.

Ook Langweer is gevestigd op een van de genocemde zandopduikingen. Het
dorp wordt voor het eerst genoemd in 1260. Het komt dan voor op de
lijst van parochies van het bisdom Utrecht. Dat het in aanzien stond,
mag blijken uit het feit dat er twee belangrijke adellijke geslachten
woonden: de Oasinga's en de Douma's. Ondanks de tamelijk geisoleerde
ligging is het middeleeuwse strijdgewoel niet aan het dorp voorbijge-
gaan. Zo werd het dorp bijvoorbeeld in 1517 door de Bourgondiérs totaal
uitgebrand. Het feit dat er aanzienlijke families woonden zal hier
waarschijnlijk debet aan zijn geweest.

A. 2. Landschap en bodem

Langweer ligt op de grens van een veengebied met venige klei. Dit laag-
veengebied komt vooral voor in het midden van Friesland en wordt voort-
gezet tot in de kop van Overijssel.

Binnen dit laagveengebied bevinden zich talrijke meren waarvan de min
of meer parallelle rangschikking verband houdt met de voortzetting van
de pleistocene zandruggen.

Langweer ligt tussen twee van deze ketens, namelijk enerzijds de Lang-
weerder Wielen - Koevordermeer - Slotermeer, en anderzijds het Tjeuke-
meer en de Grote Brekken. Het dorp zelf ligt vrij hoog op een zandop-
duiking in het veengebied.

Het =zandgebied is door inklinking van het omringende gebied 'omhoog!
gekomen. Het geeft een landschappelijk geheel eigen, veelal kleinscha-
lige structuur. Door de vele bosgebieden en wildwallen is er in het ge-
bied ten zuiden van Langweer sprake van een gesloten landschap. Aan de
overige zijden van Langweer ligt het open landschap met zijn meren,
wateren en grootschalige weidegronden.

A. 3. De gebouwde omgeving

De eerste bewoning is ontstaan langs een weggetje over het hoogste deel
van de zandopduiking. Langzamerhand werden hier een aantal boerde-
rijtjes gebouwd. Op de kaart van Schotanus van rond 1700 (zie kaart 1)
is dit patroon waar te nemen.



Het weggetje dat de voorloper van de huidige Buorren vormde, had echter
alleen lokale betekenis en liep aan beide uiteinden dood. Bij de split-
sing aan het westeinde stonden de kerk en de Oasingastate. Voor de
verbinding met de buitenwereld was men aangewezen op het water.

Latere ontwikkelingen resulteerden in eerste instantie in een verdere
verdichting van het lintpatroon. Door de aanleg van een haven ter
plaatse van het Efterom ontstond ook daar een een concentratie van
bebouwing. Binnen dit gebied (de voormalige veerschipperswijk en de
Noorderburen) is geen duidelijke structuur waar te nemen. Figuur 1
geeft de situatie van 1889 aan.

Om de bevolkingstoename van de 20e eeuw op te vangen zijn huizen ge-
bouwd langs de Brédyk, de verbindingsweg van Langweer naar Huisterheide
en aan het einde van de Foekjesteech. Voor woningwetwoningen werd een
plaats gevonden langs het Lytsdykje.

Figuur 1
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In deze eeuw kende Langweer ook een olieslagerij en een zuivelfabriek..
Tussen 1907 en 1912 zijn voor de fabrieksarbeiders enige woningen ge-
bouwd aan de buitenzijde van de haven (tegenwoordig Efterom). Deze
haven is in 1922 gedempt.

Na de Tweede Wereldoorlog zijn woningen gerealiseerd langs de Hoanne-—
kamp, de Oasingaleane en de Auke Piersstrjitte. Aanvankelijk had Lang-
weer een vingervormige structuur, met de nieuwbouw werd echter niet op
dit patroon doorgegaan.

Op grond van al deze ontwikkelingen kunnen er naar leeftijd een aantal
bebouwingsgebieden worden onderscheiden (kaartje 2):

-— een kerngebied: bebouwde gronden tot + 1900;

—-— een oud woongebied: 1900 - WO IT;

—— een nieuw woongebied: jongste bebouwing.

In het navolgende zal met name het kerngebied verder behandeld worden.
Dit gebied maakt in zijn geheel deel uit van het bestemmingsplan voor

de bebouwde kom.

B. Ruimtelijke analyse

Het zal duidelijk zijn dat voor het bepalen van de waarden en versto-
ringen in de stedebouwkundige structuur een analyse van de ruimtelijke
kenmerken van de verschillende dorpsdelen noodzakelijk is. De stede-
bouwkundige structuur kan worden omschreven als het geheel van de sa-
menstellende ruimtelijke elementen. Als kenmerken worden aangemerkt:

het stedebouwkundige patroon

Er kunnen verschillende patronen worden onderscheiden, zoals:
—— een gegroeid en verdicht bebouwingspatroon;

—— bebouwing langs wegen (open of meer gesloten);

~—— gesloten (half gesloten) bouwblokken; enz.

bebouwingskenmerken

Belangrijk zijn:

—— de schaal van de bebouwing, tot uitdrukking komend in hoogte, aan-
tal aaneengebouwd en korrelgrootte;

— bijzondere kenmerken, in relatie tot leeftijd en/of functie van de
bebouwing.

patroon van de openbare ruimte

Hier gaat het om:

~— de maatvoering van straten en open ruimtes en eventueel de indeling
daarvan door middel van bijvoorbeeld beplanting;

—— de ruimtelijke begrenzingen.

Ten behoeve van de analyse wordt het plangebied in een tweetal dorpsde-
len onderscheiden. Deze tweedeling heeft een ruimtelijk-functionele
achtergrond.

De diversiteit aan functies binnen het kerngebied heeft vanzelfsprekend
in de loop der Jjaren belangrijke gevolgen gehad voor de gebouwde
omgeving. Op basis hiervan onderscheiden we ruimtelijk gezien de vol-
gende gebieden:
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Gebied 1: Het centrum (De Buorren)

Cultuur-historisch maar ook economisch is dit de ruggegraat van het
dorp. Door de veelheid aan functies en de waarde van de samenstellende
ruimteli jke elementen is dit de belangrijkste straat in het plangebied.

Gebied 2: De uitlopers (Oasingaleane, Foekjesteech, Stevenshoek, Ef-
terom en Weversstreek)

Dit zijn de uitlopers van de Buorren. Ook hier is op een aantal plaat-

sen nog sprake van een zekere menging van functies, maar toch veel min-

der dan in gebied 1. Ock de verschijningsvorm van de bebouwing is veel

eenduidiger. Tussen de straten onderling zijn er echter nog wel vrij

grote verschillen.

Gebied 1: Het centrum (De Buorren)

Het stedebouwkundige patroon

De ontstaansgeschiedenis van Langweer is zeer duidelijk afleesbaar aan
de bebouwing van de Buorren: lintbebouwing langs een weggetje over het
hoogste deel van een zandrug. In principe zijn dit de kenmerken van een
wegdorp hoewel er oorspronkelijk geen sprake was van een doorgaande
verbinding.

Onder andere als gevolg van waarschijnlijk ruimtegebruik op de vrij
smalle zandrug heeft het bebouwingspatroon zich verdicht. Dit heeft ge-
resulteerd in een gesloten gevelwand. De panden zijn in het grootste
deel van de Buorren dicht aaneengebouwd. Alleen in het midden wordt de
wand onderbroken door een vrij ver teruggerooide boerderij. Deze onder-
breking wordt extra benadrukt door de ruim gesitueerde woning aan de
overzijde van de straat. De Buorren wordt hierdoor opgesplitst in een
oostelijk en een westelijk deel. In het oostelijke deel bevindt zich
tussen de Stevenshoek en het Efterom een verruiming van het straatpro-
fiel.

Nog meer naar het oosten, op de hoek van de Buorren en de Weversstreek,
wordt de geslotenheid onderbroken door een vrij ver teruggerooide
nieuwbouwwoning.

Bebouwingskenmerken

Kenmerkend voor gebied 1 is de tamelijk grote variatie aan bebouwings-
kenmerken. Over het algemeen bestaat de bebouwing uit één bouwlaag met
kap. Daar waar het wonen gecombineerd wordt met een winkel, treffen we
veelal panden aan van twee bouwlagen met kap. In deze gevallen wordt er
vaak boven de winkel gewoond. Dit betekent dat er nogal wat variatie in
de bouwmassa bestaat. Dit verschil wordt nog versterkt door een onder-
scheid in bebouwd oppervlak. Het is duidelijk dat een pand met een win-
kelfunctie aan bedrijfs- en opslagruimte heel wat meer oppervlakte
vraagt.

Ock de verschillen in kapvorm dragen bij aan de variatie in bebouwings-
kenmerken. Bij de nokrichting ten opzichte van de straat bestaat veel
afwisseling. In het algemeen hebben de wat smallere panden, met uit-
sluitend een woonfunctie, de nok haaks op de straat. De wat bredere
panden, waar veelal het wonen met een andere functie gecombineerd is,
hebben de nok evenwijdig aan de straat. Er is echter een redelijk aan-
tal uitzonderingen.




Daar waar een combinatie van bovenstaande kenmerken geleid heeft tot
grote afwijkingen ten opzichte van de gebouwde omgeving, zijn de panden
als verstorend aangemerkt. Dit is bijvoorbeeld aan de noordzijde van de
Buorren op een drietal plaatsen het geval (zie kaartje 3). Door een
zekere eenduidigheid 1is de mate van onderlinge samenhang aan de
zuidzijde van de Buorren groter dan aan de noordzijde. Met name in het
middendeel, in de omgeving van de Foekjesteech, is er sprake van een
aaneengesloten reeks van als structureel en architectonisch bepalend
gewaardeerde panden. Onderdeel hiervan vormen de in 1726 door de kerk
gebouwde poartewoningen.

De boerderij halverwege de Buorren aan de zuidzijde is een opvallend
element en geeft een extra dimensie aan het straatbeeld door een af-
wijkende siuering en vormgeving. Overigens levert de achterzijde van de
boerderij een verstorende aanblik door bedrijfsactiviteiten.

Ook de beide uiteinden van de Buorren worden op een goede manier gemar-
keerd door boerderijen. Het bankgebouw aan de oostzijde is door zijn
sterk afwijkende bebouwingskenmerken als verstorend aangemerkt. De
bouwtechnische toestand van de panden is over het algemeen matig (zie
kaartje 4).

Het patroon van de openbare ruimte

De indeling van het straatprofiel van de Buorren bestaat uit een straat
met aan weerszijden een aangestrate rabatstrook, een trottoir en/of
particuliere stoepen. Kenmerkend voor het beeld zijn de lindebomen aan
beide =zijden van de straat. Op een enkele plaats zijn de bomen ver-
dwenen als gevolg van reconstructiewerkzaamheden, verkeersschade of
aanleg van riolering.

Voor het grootste deel van de Buorren wordt de straatruimte begrensd
door een gesloten bebouwingswand. Doordat de onderlinge afstand tussen
de panden nihil of zeer klein is, zijn er geen visuele contactmogeli jk-
heden met het achterliggende gebied. Alleen ter plaatse van de sterk
teruggerooide boerderij aan de zuidkant van de Buorren wordt de hier-
voor geschetste ruimtevorming onderbroken. Ook aan de noordzijde wordt
de wandvorming onderbroken door een ten opzichte van de overige bebou-
wing zeer ruim gesitueerde woning. De onderbreking wordt versterkt door
het zeer groene karakter van deze plek (onder andere door de hoge
coniferenhaag rond genocemde woning). Hierdoor wordt de Buorren opge-
splitst in een oostelijke en westelijke bebouwingsruimte. De begrenzing
in het meest ocostelijke deel van de Buorren is iets minder sterk dan in
de rest van de straat omdat hier de afstand tussen de bebouwing iets
groter is.

De afstand van de bebouwing tot aan de straat is over het algemeen vrij
klein. De gevelbouwgrens kenmerkt zich door zeer kleine verspringingen
en op een aantal plaatsen door kleine hoekverdraaiingen. Het gedeelte
van de gevelwand tussen de Stevenshoek en het Efterom is een paar meter
teruggerooid. Hierdoor is een plaatselijke verbreding ontstaan met een
pleinachtige sfeer die de intimiteit van de Buorren verhoogt.

Gebied 2: De uitlopers (Oasingaleane, Foekjesteech, Stevenshoek, Ef-
terom en Weversstreek)

Het stedebouwkundige patroon

Hoewel deze straten onder één gebied zijn ondergebracht, zijn er nogal
wat onderlinge verschillen. Dit heeft waarschijnlijk met het tijdstip
van ontstaan te maken.




Op de kaart van Schotanus (zie kaart 1) valt aan de westzijde van de
Buorren een splitsing waar te nemen. Aan de uiteinden van deze split-
sing werden zowel de kerk als de Oasingastate gebouwd. Dit deel van de
Oasingaleane is dus zeer oud. Het meer naar het zuiden gelegen gedeelte
is veel jonger. Het lintpatroon dat zich hier gevormd heeft is =zeer
open van opzet. Dit in tegenstelling tot de overige uitlopers van de
Buorren. Het bebouwingspatroon vormt, in elk geval in de aanzet van de
straatjes, een aaneensluitend geheel met de Buorren.

Het gebied dat begrensd wordt door het Efterom en de Stevenshoek heette
vroeger de Veerschipperswyk. Het huidige Efterom is een gedeelte van de
in 1922 gedempte haven. Van het vroeger met stegen doorsneden zeer
dicht bebouwde gebied is weinig meer over. Onlangs 1is het reeds
jarenlang leegstaande horeca complex "De Windjammer" afgebroken. Hier-
mee is een groot deel van het gebiedje kaalgeslagen om in de toekomst
plaats te maken voor sociale woningbouw.

Ook van de zeer geconcentreerde woningbouw in het gebied dat begrensd
wordt door Weversstreek, Buorren en het Efterom (vroeger de Noorderbu-
ren) is weinig meer over. Veel van de panden zijn bouwtechnisch matig
tot slecht.

Langs de Weversstreek staan nog vier tot monument verklaarde woninkjes.
Hier woonden omstreeks 1700 '"De Wevers". De rond de eeuwwisseling ten
behoeve van de bedrijfsmatige ontwikkelingen gerealiseerde arbeiders-
woningen zijn nog steeds aanwezig.

Het eerste deel van de Foekjesteech is een voortzetting van het lint-
patroon van de Buorren. Het meer zuidelijk gelegen deel van de Foekje-
steech (buiten het plangebied) is veel jonger van opzet.

Bebouwingskenmerken

Zoals we gezien hebben is de bebouwing langs de Oasingaleane ruim van
opzet. Afgezien van de bijzondere bebouwing, zoals de kerk en het voor-
malig gemeentehuis met hun geheel eigen bebouwingskenmerken, zijn de
overige elementen ruim gesitueerd. Met name door de situering wijkt dit
deel nogal sterk af van de bebouwingskenmerken van de Buorren.

Het oostelijke deel van het Efterom kenmerkt zich door bebouwing waar-
bij de onderlinge samenhang ontbreekt. We treffen hier een hoge houten
schuur aan, een serie platte garageboxen (als verstorend gewaardeerd),
een eengezinswoning en via een kaalslaggebied de visueel weinig fraai
ogende restanten van het vroeger dichtbebouwde binnengebied.

Het patroon van de openbare ruimte

De ruimte van de Oasingaleane wordt begrensd en gevormd door de op rui-
me afstand van de weg gesitueerde vrijstaande elementen. Aan de oost-
zijde van de Oasingaleane bevinden de panden zich in nagenoeg een rech-
te rooilijn. Aan de westzijde echter is de eenduidigheid op dit punt
minder groot, onder andere ook doordat hier in een aantal gevallen
sprake is van een hoekverdraaiing ten opzichte van de straat.

"De oprijlaan', die de Oasingaleane in wezen is, met op de achtergrond
het voormalige gemeentehuis, vormt een goede binnenkomst van Langweer.
Het groene karakter wordt voor een groot deel bepaald door de hoog
opgaande lindén aan weerszijden van de straat.

De ruimten =zoals die gevormd worden door de overige uitlopers van de
Buorren, hebben dezelfde kenmerken als de Buorren zelf.
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De begrenzing vindt plaats door gesloten bebouwingswanden dicht tegen
de straat. Meestal is de maat zodanig, dat er niet eens sprake is van
een overgang. In deze gevallen wordt de weg direct door de bebouwiné
zelf begrensd. Naarmate de uitlopers =zich verder van de Buorren
verwi jderen wordt de bebouwing minder aaneengesloten. De Foekjesteech
is hier een goed voorbeeld van.

Niet in alle gevallen is de ruimtevorming even sterk. Bij de bebouwing
langs het Efterom is bijvoorbeeld sprake van gebrek aan onderlinge sa-
menhang. De lage garageboxen en de kaalslag dragen niet bepaald bij tot
een positieve ruimtewerking.

Binnen het patrocon van de openbare ruimten is verder kenmerkend de
padenstructuur ten noorden van de Buorren (omgeving Knibbelsteech). In
het kader van de dorpsvernieuwing wordt ernaar gestreefd het patroon
van straatjes en stegen te verbeteren.



HOOFDSTUK 2: FUNCTIONELE EN MAATSCHAPPELIJKE ONTWIKKELINGEN

A. Bevolkingsontwikkeling

Hieronder is de bevolkingsontwikkeling van Langweer weergegeven over de
periode 1970-1983, met ter vergelijking die van de gemeente Donia-
werstal, waarvan de plaats toen deel uitmaakte.

Tabel 1: Bevolkingsontwikkeling Langweer en Doniawerstal

{jaar per 1-1 1 Langweer 1 lgggei 100 1Doniawerstal 1 l;;gei 100 ‘
| 1970 | 796 | 100 | 6.015 | 100 |
| 1971 | 786 | 98.7 | 5.961 | 99.1 |
| 1972 | 801 | 100.6 | 5.983 | 99.4 |
| 1973 | 806 | 101.2 | 6.023 | 100.1 |
| 1974 | 833 | 104.6 | 6.054 | 100.6 |
| 1975 | 822 | 103.2 | 6.129 | 101.9 |
| 1976 | 814 | 102.2 | 6.153 | 102.2 |
| 1977 | 810 | 101.7 | 6.211 | 103.2 |
| 1978 | 816 | 102.5 | 6.208 | 103.2 |
| 1979 | 816 | 102.5 | 6.210 | 103.2 |
| 1980 | 856 | 107.5 | 6.284 | 104.4 |
| 1981 | 881 | 110.7 | 6.321 | 105.1 |
| 1982 | 898 | 112.8 | 6.356 |  105.7 |
| 1983 | 893 | 112.2 | 6.346 | 105.5 |
| 1984 [ 871 | 109.4 | 6.320% | 105.0 |
| | | | |

*per 31-12-83

Bron: Gemeentesecretarie Doniawerstal/Scharsterland, afdeling bevolking

Uit de bovenstaande cijfers blijkt dat de bevolkingsontwikkeling van
Langweer en Doniawerstal steeds vrijwel met elkaar overeenkwamen. Al-
leen in de Jjaren 1979 en 1980 is er sprake van een aanmerkelijke groei
in Langweer. Uit een nader onderzoek van het cijfermateriaal blijkt dat
in de jaren 1970-1974 de natuurlijke aanwas jaarlijks nog boven de 1%
lag. Daarna nam de natuurlijke aanwas langzaam af.

Wat de migratiecijfers betreft, is er in de periode 1970-1984 een af-
wisseling geweest tussen vestigings- en vertrekoverschotten. Met name
in 1974, 1979 en 1980 is er een flink vestigingsoverschot opgetreden.
Rond 1974 werd dat vooral mogelijk gemaakt omdat toen veel nieuwe wo~
ningen in het plan De Molier (aan de zuidwestzijde van Langweer) gereed
kwamen. In de jaren 1979 en 1980 werden in het plan De Appelhof aan de
noordzijde van het dorp veel woningen verhuurd, nadat ze vergeefs gedu-
rende een lange periode te koop hadden gestaan.

Over het geheel (1970-1984) genomen kan vastgesteld worden dat de ves-
tigings— en vertrekoverschotten elkaar in evenwicht hebben gehouden.
Het beeld in de hele gemeente Doniawerstal is in de betreffende jaren
niet veel anders geweest: ook daar enige bevolkingsgroei in de eerste
helft van de jaren zeventig en na een stabilisering in het begin van de
jaren tachtig opnieuw een lichte groei. Met 6.320 mensen ging de ge-
meente Doniawerstal per 1 Jjanuari 1984 op in de nieuwe gemeente Schar-
sterland.
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Bevolking Langweer centrum

Over de bevolkingsontwikkeling van het centrum van Langweer zijn geen
afzonderlijke cijfers bekend. Wél kan uit een onderzoek van 1977%) op-
gemaakt worden dat toen circa 25% van het aantal inwoners in het kern-
gebied woonachtig was: zo'n 205 mensen. Het aantal zal sindsdien niet
veel zijn veranderd. Overigens woonden er vroeger meer mensen in de
kern dan nu. Uit de ruimtelijke ontwikkelingen kan een aantal aankno-
pingspunten worden genoemd. Na een aanvankelijke uitgroei van het kern-
gebied (zie ook hoofdstuk 1) met als gevolg een toenemend aantal inwo-
ners, vond er in de na-oorlogse periode een planmatige uitbouw van
Langweer plaats, waarin de toename van het aantal inwoners kon worden
opgevangen. Binnen het centrum trad vervolgens, door een aantal ontwik-
kelingen, een daling van het aantal inwoners op:

—— Functie-verandering en afbraak
Er is in de loop van de jaren een aanzienlijk aantal panden van
functie veranderd. Op de eerste plaats kwam er door het belangri j-
ker worden van Langweers centrumpositie meer bedrijvigheid in het
dorp, terwijl er ook meer voorzieningen werden gerealiseerd.
Bij dat laatste speelde niet alleen het feit mee dat Langweer gro-
ter werd, ook de rol van het toerisme is hierin belangrijk geweest.
Door de recreatieve ontwikkeling trad er ook een functieverandering
op: een relatief vrij groot aantal woningen werd niet meer
permanent bewoond, maar als tweede woning verkocht. Met name aan de
Stevenshoek is deze ontwikkeling opgetreden, waardoor het aantal
inwoners van het centrum daalde.
Tenslotte kan erop gewezen worden dat door achterstallig onderhoud
en woontechnische gebreken in de loop der jaren ook een aanzienlijk
aantal woningen is gesloopt of in gebruik is genomen als berging,
schuur of garage e.d.

— Ontwikkeling gemiddelde woningbezetting

Een daling in de gemiddelde woningbezetting heeft ook tot resultaat
gehad dat het aantal inwoners in het centrumgebied terugliep.
Mensen gingen vanuit de oudere bebouwing naar een nieuwe woning in
de uitbreidingen. Uit onderzoek blijkt ook, dat de gemiddelde
woningbezetting in het kerngebied lager is dan in de nieuwbouw,
hetgeen erop wijst, dat in de kern over het algemeen een wat oudere
bevolking woonachtig is. Cijfers over de leeftijdsopbouw (zie la-
ter) bevestigen deze veronderstelling.

Ondanks het feit dat het aantal inwoners van het centrumgebied in
de loop der jaren is afgenomen, dient toch nadrukkelijk gesteld te
worden dat de woonfunctie, al dan niet in combinatie met allerlei
andere functies, mede bepalend is voor het gezicht van het centrum
van Langweer.

~— Leefti jdsopbouw
Het reeds genoemde onderzoek uit 1977 geeft een indruk van de leef-
tijdsopbouw in Langweer. De cijfers laten het volgende zien:

*) Stedebouwkundig vooronderzoek voor de dorpskom Langweer-1977, De
Haas, Nijholt en Wilming (rapport studenten H.T.S. Leeuwarden).
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Tabel 2: Leeftijdsopbouw in Langweer en Doniawerstal

{ leeftijd 1 kerngebied 1 in % 1 gemeente 1 in % I
| 0 - 14 | 50 | 24,5 | 1.755 | 28,5 |
| 15 - 24 | 34 | 16,5 | 1.053 | 17,0 |
| 25 - 39 | 24 | 11,5 | 1.202 | 19,5 |
| 40 - 64 | 58 | 28,5 |  1.437 | 23,5 |
| 65 en ouder| 39 \ 19,0 | 706 | 11,5 |

Bron: Stedebouwkundig vooronderzoek Langweer-kern, 1977

Uit de cijfers blijkt dat de oudere leeftijdsgroepen in de kern
meer vertegenwoordigd zijn en de groep tussen de 25-39 aanmerkeli jk
minder dan in de hele (toenmalige) gemeente. Dat zal met name komen
door een verschil in woonwensen.

B. Ruimtelijk-functionele ontwikkelingen

B. 1. Keuze van het gebied

De begrenzing van het plan wordt zowel door ruimtelijke als functionele
motieven ingegeven.

Ruimtelijk is de begrenzing afgestemd op de grens van het te beschermen
dorpsgebied (principe-besluit gemeenteraad Doniawerstal van 29 septem-—
ber 1983). De daarop aansluitende gronden met een duidelijk ruimtelijke
samenhang zijn tevens meegenomen. Het provinciaal bestuur deed de
gemeente Scharsterland daartoe ook het verzoek (brief van 10 april
1984).

Functioneel is dé&t gebied tot het voorliggende plan gerekend dat zich
kenmerkt als het centrumgebied en =zich daarmee onderscheidt van de
woongebieden ten zuiden van het Lyts Dykje, rond de Osingaleane en de
Appelhof.

B. 2. Functie van het centrum

Het centrum van Langweer heeft verschillende functies. Er is uiteraard
sprake van een verzorgende taak voor het dorp zelf: qua voorzieningen-
niveau kan Langweer als zelfstandig dorp worden getypeerd.

Daarnaast heeft het dorp ook een verzorgende functie, zij het een be-
scheiden, voor de naaste omgeving (het omliggende landelijke gebied en
enkele daarin liggende buurtschappen als Terocele, Boornzwaag en
Dijken). Niet in de laatste plaats heeft Langweer een recreatieve func-—
tie als centrum van vooral de watersport.

Wat de ruimtelijke spreiding van de verschillende functies betreft,
ziet men langs de Buorren de publiekstrekkende functies als winkels en
horecabedrijven. Ook andere functies komen aan deze hoofdstraat in een
vrij evenwichtige spreiding voor.

Rond de uitlopers van het centrum (Foekjesteech, Stevenshoek) komt
overwegend de woonfunctie voor met langs de haven veelal de recreatieve
woonfunctie.
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Rond de aansluiting van de Buorren en de Osingaleane komen enkele bij-
zondere functies voor in de vorm van de Nederlands-Hervormde kerk, het
daarbij behorende verenigingsgebouw en het voormalige gemeentehuis van
Doniawerstal, thans kantoor van enkele gemeentelijke diensten (gemeen—
tewerken, financién) van Scharsterland.

B. 3. Het wonen (zie kaart 5)

Naast de diverse bijzondere functies is de woonfunctie - ook al door de

combinatie met andere functies - nog steeds erg belangrijk voor de

leefbaarheid van Langweer. De combinatie van functies is een kenmerk
van het centrum, maar er moet geconstateerd worden dat er knelpunten.
optreden., In de eerste plaats komt dat door het vrij grote aantal

tweede woningen. Reeds uit het '"stedebouwkundig vooronderzoek Langweer-—
1977" blijkt dat de tweede woningen, vooral buiten het zomerseizoen,

een bedreiging vormen voor het goed functioneren van de kern als

leefgemeenschap. De gemeente Doniawerstal wilde een verdere uitbreiding
van het tweede woningbestand tegengaan met behulp wvan de Algemene
Politieverordening.

Een ander knelpunt ten aanzien van de woonfunctie betreft, althans op
een aantal plaatsen, de kwaliteit van de woningen en de woonomgeving.
In het kader van het Dorpsvernieuwingsplan is daar onderzoek naar ge-
daan; de resultaten van het kwaliteitsonderzoek zijn op bijgaand kaart-
je weergegeven. Zoals blijkt, beperkt de probleemsituatie zich tot de
gronden aan de Stevenshoek en het Efterom, dat wil zeggen dat hier
sprake is van een bouwtechnisch slechte situatie.

De situatie van de bebouwing rond de Buorren en de aangrenzende straten
vraagt trouwens in het merendeel der gevallen ook om verbetering: het
dorpsvernieuwingsplan vindt rehabilitatie, en voor een drietal boer-
derijpanden casco-herstel, gewenst.

Oock met betrekking tot de woonomgeving wordt in het Dorpsvernieuwings-
plan een aantal voorstellen gedaan om tot verbetering te komen. Overi-
gens kan opgemerkt worden dat door de aanleg van de Hendrik Dijkstra-
leane de situatie rond de Buorren zelf al aanmerkelijk is verbeterd.

B. 4. Het werken (zie kaart 5)

Was de werkgelegenheid in Langweer van oorsprong in de agrarische en
daaraan verwante sectoren en in de industrie te vinden, na de oorlog
traden grote veranderingen op. Illustratief daarvoor was toentertijd de
opheffing van de zuivelfabriek en het verdwijnen van de olieslagerij,
die beide vervangen werden door horecavestigingen (respectievelijk het
hotel "de Wielen" en het hotel '"de Greate Geast").

De situatie ten aanzien van de werkfunctie wordt nu vooral bepaald
door:

—— een aantal ambachtelijke bedrijven;

—— de horeca;

— de detailhandel;

— overige economische dienstverlening;

—— maatschappelijke dienstverlening.
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Enkele vroegere agrarische bedrijven hebben tengevolge van ruimtelijke
ontwikkelingen rond Langweer een andere functie: het pand Buorren 1 is
thans een antiekboerderij met woonfunctie, het pand Buorren 18 wordt
gebruikt door een aannemersbedrijf, terwijl in het voorhuis zelfstandi-
ge bewoning plaatsvindt. In het Dorpsvernieuwingsplan zijn ten aanzien
van de werkfunctie enkele knelpunten geconstateerd:

—— Op de hoek van de Brédyk en het Lyts Dykje was in een voormalige

boerderij met woning een aannemersbedrijf (werkplaats, kantoor,
opslag) gevestigd. De bouwkundige kwaliteit werd als slecht beoor-
deeld, evenals de stedebouwkundige situering (in een woonomgeving,
vlakbij de openbare basisschool). Daarom is onlangs tot sloop over-
gegaan.
Het .aannemersbedrijf is verplaatst naar locaties aan de Brédyk en
de Hendrik Dijkstraleane (zuidelijk deel boerderijpand Buorren 18).
Er is hier vervolgens ruimte beschikbaar gekomen voor woningbouw;
het bestemmingsplan zal daarvoor het kader dienen te bieden.

— Tussen de Stevenshoek en het Efterom bevond zich het horecacomplex
De Windjammer, dat in 1984 is afgebroken, na brand en jarenlange
leegstand. Door de aard en situering van het grootschalige horeca-
bedrijf, alsmede gezien de staat van de achterterreinen, verpauper-
de het gebied sterk.

Vooruitlopend op het voorliggende integrale bestemmingsplan, maakte .

de gemeente Doniawerstal in juli 1983 reeds een partieel bestem-

mingsplan voor het betreffende gebiedje met als doelstellingen:

a. versterking van de woonfunctie langs Stevenshoek en Efterom,
met sanering van ongewenste functies;

b. verbetering van de woonomgeving;

c. “in het aansluitende gebied langs de Buorren gemengde functies
mogelijk maken in combinatie met de woonfunctie.

Rekening houdend met de bovengenoemde uitgangspunten dient het

bestemmingsplan de meest wenselijke ruimtelijke situatie aan te

geven.

Ten aanzien van de bestaande bedrijvigheid zijn er geen bijzondere
knelpunten. Daarbij kan wél geconstateerd worden dat door het verdichte
bebouwingspatroon de ontwikkelingsmogelijkheden voor de bedrijvigheid
in zoverre beperkt zijn, dat ze =zich zullen moeten voegen naar de
bestaande structuur. Kleinschalige bedrijvigheid past dus goed. De
aanwezige boerderijpanden met een bedrijfsfunctie (Buorren 1 en 18)
hebben thans een bedrijfsmatig gebruik. Door hun situering en
karakteristieke hoofdvorm dient een eventuele uitbreiding met de nodige
zorg te gebeuren: het bestemmingsplan dient daarvoor het kader te
geven.

B. 5. De voorzieningen (zie kaart 5)
De centrumfunctie van Langweer wordt vooral bepaald door de aanwezig-

heid van een gevarieerd voorzieningenaanbod. Per sector kan het volgen-
de beeld worden opgemaakt.
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a. winkels
Hieronder zijn per branche de winkels weergegeven met daarbij een on-
derverdeling naar non-food en food-sector:

verkooppunten food-sector

—— kruidenierswaren/levensmiddelen

——  brood

—-— vlees- en vleeswaren

—— zuivelprodukten

—— tabakswaren

—  bier, niet-alcoholische en
alcoholische dranken

e

[

verkooppunten non-food

—— parfumerie- en drogisterijartikelen 1

—— woningtextiel 1

—— schilderswaren 1

—— elektro-technische artikelen 1
1
1
1

—— bloemen en planten
—— kledingartikelen
—— watersportartikelen

Ten aanzien van de voorzieningen in de dagelijkse levensmiddelen kan
opgemerkt worden dat Langweer goed voorzien is, zeker in relatie tot
zijn inwonertal. Dat komt mede door de recreatie die 's zomers veel
extra klanten naar de winkels trekt. Die recreatie wordt, naast een
aanzienlijke groep passanten, gevormd door:

—— het zomerhuisterrein De Woudfennen;

—— de caravanterreinen De Houtvaart en Scharsterrijn;

—— de camping en het zomerhuisgebied De Leyenspolder;

— twee zeilscholen;

—— enkele horecabedrijven.

Weliswaar is er in het zomerhuisgebied De Woudfennen een kampwinkel
aanwezig, maar - ook al gezien de ligging van het gebied dichtbij de
kern — er is ook een oriéntatie op de winkels in Langweer aanwezig. Het
gebied telt overigens 146 zomerhuizen, hetgeen bij een gemiddelde be-
zettingsgraad van 5 personen op 730 mensen neerkomt.

Met betrekking tot de ruimtelijke spreiding kan opgemerkt worden dat
verreweg de meeste winkels aan de Buorren zijn gevestigd. Uitzonde-
ringen zijn: het verkooppunt voor bloemen en planten (Oasingaleane),
voor kledingartikelen (Foekjesteech) en voor watersportartikelen (on-
derdeel van het complex De Grote Gaast bij de Wielen).

Draagt de recreatie thans bij tot in ieder geval een behoud van het
winkelapparaat, uit eerdergenoemd H.T.S.-rapport over Langweer (1977)
blijkt dat er vroeger, met name in de sfeer van de primaire levensbe-
hoeften, nog meer (kleine) winkels zijn geweest. Voor de niet in het
dorp aanwezige winkels, met name wat betreft de niet-dagelijkse levens-
middelen, zijn de Langweerders georignteerd op grotere plaatsen in de
omgeving, als Joure, Sneek en Heerenveen.

Ten aanzien van de ontwikkelingen in het winkelapparaat zijn de volgen-
de zaken van belang:
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—— er wordt voor de toekomst rekening gehouden met een weliswaar be-
scheiden bevolkingsgroei voor Langweer (Streekplan, Woningverde-
lingsplan);

— 1in de bestemmingsplannen De Woudfennen, de Leyenspolder en Buiten-
gebied is ten aanzien van de recreatie van een stabilisatie in het
aantal logiesplaatsen uitgegaan;

— met betrekking tot de particuliere consumptie blijkt uit onderzoe-
ken dat rekening dient te worden gehouden met een nul-groei (stabi-
lisatie van het aantal bestedingen) of wellicht zelfs met een klei-
ne afname;

— in hoeverre het TROP-Friesland (Toeristisch Recreatief Ontwikke-
lings Plan) nieuwe recreatieve impulsen kan geven is voorshands nog
onzeker.

Uit het bovenstaande mag worden afgeleid dat voor de toekomst geen

sterke ontwikkelingen in de winkelsector hoeven te worden verwacht.

Dat betekent overigens niet dat in bestemmingsplannen zoals dat voor

het centrum geen ruimte voor nieuwe ontwikkelingen gewenst is.

Daarvoor is de dynamiek in de distributiesector vaak te groot: binnen

een relatief stabiel bestand aan winkelvestigingen kunnen zich ver-

schuivingen voordoen op 2zowel het ruimtelijke vlak als in de
branche-samenstelling. In hoeverre beleidsmatig het beste op de huidige
ontwikkelingen ingespeeld kan worden, komt in hoofdstuk 3 aan de orde.

b. kerken

Binnen het plangebied, maar overigens ook in heel Langweer, komt é&én
kerk voor, namelijk de Nederlands—-Hervormde kerk, aan de Oasingaleane.
De kerk, die op een beeldbepalende plaats in het dorp is gebouwd, kan
kwalitatief als redelijk worden aangemerkt. Mensen van andere gezindten
zijn aangewezen op de kerken in de omliggende dorpen (met name
Sint-Nicolaasga).

c. 8sociaal-culturele voorzieningen

In het centrum van Langweer komen enkele voorzieningen uit de sociaal-
culturele sector voor. Aan de Buorren is het dorpshuis annex de biblio-
theek gevestigd in een op zich beeldbepalend pand, dat overigens vol-
gens het dorpsvernieuwingsplan wel enige verbeteringswerkzaamheden
behoeft. Het dorpshuis vervult een belangrijke functie voor het vereni-
gingsleven in Langweer. De Vereniging voor Plaatselijk Belang gebruikt
het gebouw onder meer voor haar vergaderingen.

De combinatie dorpshuis/bibliotheek geeft overigens ruimte-problemen.
Zo is de bibliotheek erg krap gehuisvest, met als gevolg een minder
goede overzichtelijkheid, hetgeen ten koste van een goede dienstverle-
ning gaat. Als gevolg hiervan komt ook de functie van het gebouw als
dorpshuis in het gedrang. Het gebruik van het dorpshuis voor soci-
aal-culturele activiteiten is de laatste jaren dan ook verminderd.
Naast het dorpshuis vervult ook het verenigingsgebouw van de Nederlands
Hervormde kerk - 'De Hoekstien" - een belangrijke functie voor het
verenigings— en kerkelijk leven.

Naast activiteiten ten behoeve van de hervormde kerk, wordt het gebouw
onder meer voor de zondagsschool gebruikt en vinden diverse verenigin-
gen er onderdak (zoals zang- en vrouwenverenigingen).
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De Hoekstien vindt men naast de pastorie, direct ten noorden van de
kerk.

Ook enkele horecabedrijven vervullen een functie voor het verenigings-
werk.

Toneel-, dans- en muziekuitvoeringen worden thans in de bovenzaal van
"De Drie Zwaantjes" gegeven. De accommodaties van het dorpshuis en de
Hoekstien zijn hiervoor niet geschikt (te klein, te weinig geoutil-
leerd).

Verder kan hierbij genoemd worden dat de eigenaar van '"De Drie Zwaan-—
tjes" een plan heeft ingediend om op het naastliggende perceel Buorren
20 een slechtweer-accommodatie te realiseren.

Het gemeentebestuur van Scharsterland - dat op zich een terughoudend
beleid voert ten aanzien van uitbreiding van het horecabestand - wil in
overleg met de betrokkene komen tot een goede uitwerking van het
bouwplan voor de slechtweer-voorziening. Vooruitlopend op het integrale
bestemmingsplan is daarom al een parti€le regeling gemaakt voor de
percelen Buorren 20-22.

Uit de sociaal-culturele inventarisatie van de voormalige gemeente
Doniawerstal kan opgemaakt worden, dat - hoewel enkele voorzieningen
aanwezig zijn - het dorp Langweer niet over een op de verschillende
behoeften afgestemde sociaal-culturele accommodatie beschikt. Daarbij
kan opgemerkt worden dat van de zijde van het jeugdwerk (onder meer
Jjeugdclub "'t Hokje") is aangedrongen op een eigen onderkomen.

d. sociaal-medische voorzieningen

De huisarts van Langweer heeft zijn praktijk aan de Buorren.

Bij het voormalige gemeentehuis is een depdt gevestigd van het Groene
Kruis uit Sint-Nicolaasga.

e. overheidsvoorzieningen en overige dienstverlening

Binnen het plangebied komt een aantal maatschappelijke en economisch
dienstverlenende instellingen voor.

Dat is in de eerste plaats het gemeentehuis van Doniawerstal; het
hoofdgebouw, de voormalige Oasingastate, is in gebruik bij de afdeling
financién, terwijl de bijgebouwen aan de noordzijde zijn uitgebreid en
worden gebruikt door de afdeling gemeentewerken van de nieuwe gemeente.
Het uitgangspunt van het gemeentebestuur van Scharsterland is overigens
op den duur te komen tot een concentratie van alle gemeentelijke dien-
sten in Joure. Een optimaal functioneren van het gemeentelijke apparaat
maakt dat gewenst. Op termijn zal dit beleidsuitgangspunt leiden tot
een verplaatsing van de nu nog in Langweer gevestigde diensten. Een
ambtelijke huisvestings-commissie werkt de plannen momenteel verder uit
en zal voorstellen doen ten aanzien van de gebruiksmogelijkheden van de
vrijkomende panden.

Wat de dienstverlening betreft kan op het V.V.V.-kantoor aan de Buorren
worden gewezen, terwijl we aan dezelfde straat verder een postagent-
schap en een bankgebouw zien.

Het vroegere waaggebouw op de hoek van de Buorren en de Stevenshoek was
als opslagplaats voor de plantsoenendienst van de gemeente Doniawerstal
in gebruik, maar heeft die functie na de gemeentelijke herindeling
verloren. In overleg met Plaatselijk Belang Langweer en de V.V.V.
worden thans de toekomstige gebruiksmogelijkheden onderzocht.
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B. 6. De recreatie (kaart 5)

Gezien de specifieke aard van het plangebied wordt hieronder nader
ingegaan op de recreatie.

Tweede woningen

In het plangebied komen 23 panden voor die in gebruik zijn als recrea-
tiewoning. Gelukkigerwijs zijn de tweede woningen met name in het noor-
delijke plandeel geconcentreerd: aan de voormalige haven langs de Ste-
venshoek en rond de Weversstreek. Incidenteel komen verder enkele twee-
de woningen voor rond de Buorren en aan de Foekjesteech.

Het beleid van de gemeente Doniawerstal is er reeds een groot aantal
Jaren op gericht geweest een uitbreiding van het aantal tweede woningen
te voorkomen. Dat werd gedaan met behulp van de Algemene Politie-
verordening. Het beleid heeft als resultaat gehad dat het aantal tweede
woningen niet verder is toegenomen.

De nieuwe gemeente Scharsterland zet het beleid op dit punt voort via
onder meer een actieve aanpak van de dorpsvernieuwing. In samenwerking
met het dorp wordt daarmee gestreefd naar het bewoonbaar houden van het
centrum.

Zomerhuizen

Tweede woningen zijn panden die aanvankelijk voor permanente bewoning
werden gebouwd; in het plangebied komt echter ook een drietal als
zomerhuis gebouwde woningen voor. Eé&n daarvan wordt overigens permanent
bewoond. De woningen zijn gesitueerd nabij de Langweerder Wielen, wes-—
telijk van het hotel de Groote Gaast. Door hun situering op enige af-
stand van het woongebied vormen ze geen bedreiging voor de leefbaar-
heid. Kwalitatief zijn ze als goed aan te merken.

Horecabedri jven

In het plangebied komen verschillende horecabedrijven voor. Rond de
Buorren vindt men enkele bars, restaurants en eethuisjes.

Een grote bar-dancing aan de Stevenshoek, die zowel in ruimtelijk als
in functioneel opzicht een verstorende invloed had, is inmiddels afge-
broken. In het kader van het Dorpsvernieuwingsplan krijgt dit terrein
een bestemming voor sociale woningbouw.

De eigenaar van het betreffende complex '"De Windjammer'" is tevens in
bezit van de panden Buorren 20 en 22 (café-restaurant "De Drie Zwaan-—
tjes"). Reeds bij aankoop van eerstgenocemd complex is door de gemeente
medewerking toegezegd aan een zodanige bestemmingswijziging van het
pand Buorren 20, dat daarin een kegel- en bowlingbaan kan worden
gerealiseerd met enkele elk-weersvoorzieningen, alsmede een kleine bar.
Vooruitlopend op het totale bestemmingsplan is voor de panden Buorren
20/22 reeds een partieel plan gemaakt, waarin aangegeven wordt welke
ontwikkelingen ter plaatse aanvaardbaar zijn. Bij de vaststellingspro-
cedure van dit partiéle bestemmingsplan heeft afstemming plaatsgevonden
met het voorliggende integrale bestemmingsplan.

Ten aanzien van de aanwezigheid van de horecabedrijven (met name bars
en café's) voert de gemeente Scharsterland een terughoudend beleid.

Binnen het plan valt verder het horecacomplex '"De Grote Gaast". Nadat
het gebouwencomplex enige tijd geleden zijn functie had verloren, zijn
er verschillende plannen met het gebouw geweest.

Het gebouwencomplex kwam per 1 oktober 1984 in handen van een nieuwe
eigenaar. Inspelend op de voor watersport zeer goede locatie, wil de
eigenaar het gebruik van de accommodatie optimaliseren door middel van
een aantal aanpassingen en verbeteringen:
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—— verbetering logiesaccommodatie;

-— uitbreiding/verbetering accommodatie passanten (ten behoeve hiervan
worden de mogelijkheden onderzocht van een uitbreiding van de
parkeergelegenheid en van de aanleggelegenheid).

In principe staat de gemeente positief tegenover de plannen. De hore-
cabestemming uit het vorige plan kan in hoofdlijnen (bebouwingsvlak,
bedrijfsterrein) worden overgenomen, zij het dat de gebruiksbepalingen
enige verruimingen behoeven (toestaan van appartementen).

B. 7. Het verkeer

Voor de verkeersfunctie in het dorpscentrum van Langweer is de Buorren
bepalend. Deze straat is vanouds voor de kernbebouwing de belangrijkste
ontsluiting. Aan de westzijde werd op de Oasingaleane aangesloten, een
weg die 1in zuidelijke richting de belangrijkste ontsluiting voor
Langweer vormt. De weg voert in zuidelijke richting naar Huis ter Hei-
de, van waaruit Joure en Sint-Nicolaasga - als sub-regionaal en locaal
centrum - vlot bereikbaar zijn. In noordelijke richting kan men vanaf
de Buorren de Pontdyk en vervolgens Sneek en Joure bereiken, een minder
goede ontsluiting door het noodzakelijke gebruik van een pont.

Ook in oostelijke richting geeft de Buorren geen aansluiting op een
doorgaande verbinding: in het verlengde loopt de Boarnsweachsterdyk, de
ontsluiting van het buurtschap Boornzwaag en van het recreatiecomplex
De Woudfennen.

— Bereikbaarheid en verbindingen

Ten aanzien van het aspect van de bereikbaarheid van Langweer is vanuit
de raadscommissie voor de ruimtelijke ordening benadrukt, dat een
verbetering hierin van zeer groot belang is voor het behoud van de
leefbaarheid in het plangebied en meer in het hele dorp.

De gemeenteraad van Scharsterland heeft inmiddels (vergadering van 31
oktober 1984) het besluit genomen om in 1985 een onderzoek naar een
verbetering van de verbindingen in te stellen. Daarbij zullen de
mogeli jkheden voor een vaste oeververbinding (brug over of tunnel onder
de Langweerdervaart) nader worden onderzocht.

Bepalen wij ons nu tot de verkeerssituatie in Langweer zelf.

Vanaf de Buorren lopen diverse straten en stegen in noordelijke of zui-
delijke richting. Zuidelijk loopt de Foekjesteech, vanwaar het par-
keerterrein bereikbaar is en die in de toekomst een ontsluitingsfunctie
kan gaan vervullen voor het ontworpen woongebied It Tsjillén. In
noordelijke richting lopen de Stevenshoek (die naar de oorspronkelijke
haven leidt), het Efterom en de Weversstreek. Deze smalle straten
hebben over het algemeen een beperkte verkeersfunctie: ontsluiting voor
de aangrenzende panden, waarbij via de Weversstreek ook het complex De
Grote Gaast bereikt kan worden.

Reeds in het begin van de jaren zeventig waren er uitgewerkte plannen
om tot een ontlasting van de verkeersdruk op de Buorren te komen. Uit-
eindelijk is de Hendrik Dykstraleane, zoals de rondweg is genoemd, in
1981 gereedgekomen. Deze weg, die de zuidelijke begrenzing van het plan
vormt, loopt vanaf de kruising met de Brédyk en de Oasingaleane naar
het oostelijke gedeelte van de Buorren.
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Met het gereedkomen van de Hendrik Dykstraleane, een vijf meter brede
en daarmee voldoende brede ontsluitingsweg, is in de Buorren een pa-
troon van éénrichtingverkeer ingesteld. Het recreatieverkeer naar De
Woudfennen kan nu de dorpskern mijden.

De aanvankelijke plannen om de Buorren helemaal autovrij te maken, 2zijn
tot nu toe niet haalbaar gebleken.

In combinatie met de aanleg van de Hendrik Dykstraleane - en eveneens
met het doel de verkeersdruk op het centrum te verlichten - is in aan-
sluiting op de rondweg een parkeerterrein aangelegd, dat aan circa 100
auto's plaats kan bieden. Zoals uit het Dorpsvernieuwingsplan blijkt,
blijft het parkeren in de Buorren de nodige problemen geven met het
schots en scheef plaatsen van de auto's tussen de bomen met als gevolg
rijschade aan de bomen.

Naast een functie ter ontlasting van de kern, zal de Hendrik Dykstra-
leane in de toekomst ook de functie van wijkontsluiting gaan vervullen
ten behoeve van het zuidelijk ervan geprojecteerde woongebied It Tsjil-
1l3n. Tengevolge van de situatie op de woningmarkt in combinatie met
financiéle problemen is de ontwikkeling van dit woongebied vanaf 1979
gestagneerd.

In het kader van het Dorpsvernieuwingsplan zijn enkele knelpunten in de

woonomgeving geconstateerd. Wat de Buorren betreft zijn dat:

—— ongeordend parkeren in de Buorren;

-~ onvoldoende verkeersgeleiding en -indeling op de kruising Oasinga-
leane-Buorren-Appelhof;

—— Dbedreiging van de boombeplanting door rijschade;

—— matige kwaliteit van rijbaan + rabatstroken in het gedeelte
Oasingaleane/Stevenshoek en slecht in het gedeelte Stevenshoek/Hen-
drik Dykstraleane.

Ook in de andere straten (Stevenshoek, Efterom en Weversstreek) en in

de stegen, wordt in het dorpsvernieuwingsplan een aantal knelpunten in

woonomgeving vastgesteld. Deze knelpunten hebben met name te maken met
de profielindeling, de verharding en de voorzieningen langs de straten

(ontbreken van voldoende verlichting, parkeervoorzieningen, erfschei-

dingen, groenvoorzieningen e.d.).

B. 8. Milieu

In de komsituatie van Langweer zouden zich alleen vormen van milieuhin-
der kunnen voordoen tengevolge van de uitoefening van bedrijfsactivi-
teiten en geluidhinder.

Wat het aspect van de geluidhinder betreft, kan ten aanzien van het
verkeerglawaai opgemerkt worden, dat over het algemeen - met hooguit
een uitzondering in de zomerpieken - geen al te grote problemen optre-
den.

In de Wet Geluidhinder wordt bepaald dat alle wegen van rechtswege een
zone hebben, waarbinnen akoestisch onderzoek noodzakelijk is. Alleen
als de gemeenteraad verwacht dat de verkeersbelasting nooit groter zal
zijn dat 2.450 motorvoertuigen per etmaal, kunnen de betreffende wegen
op grond van artikel 74, 1lid 2 van de Wet Geluidhinder van een
zoneringsplicht worden uitgezonderd. Omdat de verkeersbelasting in
Langweer relatief erg laag ligt, nam de raad van Scharsterland op 29
februari 1984 een besluit, waarbij onder meer in Langweer alle wegen en
straten van een zoneringsplicht werden uitgezonderd.
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Ten aanzien van eventuele geluidhinder van horecabedrijven kan opge-
merkt worden dat hiervoor een aparte regeling geldt: de recreatie-in-—
richtingenverordening. Hierin stelt de gemeenteraad regels vast voor
het gebruik van geluidsapparatuur in horecabedrijven en voor de wijze
van gebruik en inrichting van recreatie-inrichting (in dit geval hore-
cabedrijven als bars e.d.).

De gemeenteraad van Doniawerstal stelde hieromtrent reeds een verorde-
ning vast, een regeling die de gemeente Scharsterland in grote 1lijnen
overnam na de gemeentelijke herindeling.

Met betrekking tot de hinder van bedrijvigheid kan vastgesteld worden
dat de vuitvoering van de Hinderwet over het algemeen geen problemen
geeft. Momenteel 1is een hinderwetvergunning in behandeling voor een
aannemersbedrijf, gevestigd in de boerderij Buorren 18. Naar verwach-
ting zullen eventuele milieuhinderproblemen oplosbaar zijn. Daarnaast
vraagt ook de visuele hinder (bedrijfsactiviteiten ten zuiden van de

boerderij) om een oplossing.
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HOOFDSTUK 3: DOELSTELLINGEN VOOR HET TOEKOMSTIGE BELEID

In de hoofdstukken 1 en 2 zijn de functionele en ruimtelijke ontwikke-—
lingen die zich in het centrum van Langweer afspelen onderzocht. Daar-
bij zijn de optredende knelpunten weergegeven.

Op grond daarvan dienen vervolgens de doelstellingen opgesteld te wor-
den voor het toekomstige ruimtelijke beleid van de gemeente Scharster-
land. Is over de hoofdlijnen overeenstemming bereikt dan dienen de
doelstellingen uitgewerkt te worden in een concreet bestemmingsplan
(uitwerking in bestemmingen en gebruiksregels).

A. Het kader voor de doelstellingen

Voordat de doelstellingen zelf worden omschreven zal eerst het kader
moeten*worden aangegeven waarbinnen het centrumgebied van Langweer zich
kan ontwikkelen. Immers, de toekomstige ontwikkeling van het cen-
trumgebied wordt ook bepaald door zaken die zich buiten het plangebied
afspelen.

Zo is het gebied als exclusieve vesfigingsplaats voor voorzieningen met
een publieksfunctie mede afhankelijk van de bevolkingsontwikkeling van
Langweer en directe omgeving én van de ontwikkeling van de recreatie in
en rond het dorp. In deze context =zal een afbakening moeten
plaatsvinden die recht doet aan de functionele verscheidenheid van het
plangebied en tegelijkertijd de basis biedt voor de positie van
Langweer als zelfstandig dorp.

Gezien de onzekerheid van factoren van buitenaf, zal in het plan reke-
ning moeten worden gehouden met zich wijzigende omstandigheden.
Daarnaast zal het plan de ruimtelijke grondslag moeten bieden voor de
oplossing van knelpunten die in de hoofdstukken 1 en 2 zijn vastge-
steld. De ontwikkelingen die op het centrumgebied van invloed zijn,
zijn de volgende:

a. Dbevolkingsontwikkeling en woningbouw;

b de ontwikkeling van de recreatie;

c. de ontwikkeling van de voorzieningen;

d de ontwikkeling van de werkgelegenheid.

Ad a.

De bevolkingsontwikkeling zal van belang zijn voor (een aantal) voor-
zieningen. Het gemeentebestuur van Doniawerstal ging in zijn Woningver-
delingsplan van 1980 uit van gemiddeld 0,7% groei per jaar. Het door de
gemeente gewenste bevolkingsrichtgetal en het gemeentelijke sprei-
dingsbeleid komen in grote lijnen overeen met het provinciale beleid in
het Streekplan Friesland.

De gemeente Scharsterland zal zich in de toekomst bezinnen op de vraag
of na de gemeentelijke herindeling aanpassingen in het spreidingsbeleid
over de verschillende dorpen gewenst zijn. Voorshands wordt het door de
vroegere gemeenten voorgestane spreidingsbeleid aangehouden. Tot nu toe
is overigens gebleken dat de taakstelling uit het Streekplan en het
Woningverdelingsplan niet volledig gehaald wordt, vooral door een
daling in 1983. Daardoor was de gemiddelde groei 0,43% per jaar over de
periode 1980-1984.

Gezien 1landelijke ontwikkelingen mag verwacht worden, dat de taak-
stellingen uit het Streekplan en het Woningverdelingsplan te optimis-
tisch zijn.
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In hoeverre dat zal leiden tot een aangepast gemeentelijk spreidingsbe-
leid. zal nog bekeken moeten worden.

Met het oog op de winkelvoorzieningen betekent een beperkte bevolkings-—
groei slechts een geringe draagvlakververbreding. Ook voor andere voor-
zieningen geldt dat.

Omdat daarnaast ook weinig groei in de particuliere consumptie wordt
verwacht, zal er nauwelijks, vanuit de bevolkingsontwikkeling gerede-
neerd, een toename in de winkelvoorzieningen nodig zijn. Vooral bij
winkels in de non-foodsector zal dat het geval zijn.

Ad b.

De ontwikkeling van de recreatie in. de afgelopen Jjaren heeft eveneens
invloed gehad op het voorzieningenpeil. Tengevolge namelijk van de
recreatie werd de bestaansbasis van een aantal voorzieningen belangri jk
verbreed. Voor de toekomst zijn verschillende ontwikkelingen van be-
lang. Zowel in het Streekplan (provincie) als in het basis-recreatie-
plan (gemeenten) wordt ten aanzien van de verblijfsrecreatie uitgegaan
van een stabilisatie van de bestaande capaciteit.

In het TROP-Friesland worden evenwel, om de recreatie op een aantal
punten te stimuleren (en bijgevolg het Streekplan aan te passen) als
uitgangspunten gekozen: verblijfscomplex Tjeukemeer, uitbouw bestaande
bedrijven, ontwikkeling watersport en dagrecreatieve projecten.

Voor Langweer en directe omgeving wordt -~ m.u.v. de ontwikkeling van
bestaande bedrijven - niet voorzien in nieuwe recreatieve projecten.
Overigens bestaat er bij de gemeente Scharsterland nog wel het plan om,
in combinatie met de afwerking van de zandwinput, een bescheiden dag-
recreatieve ontwikkeling ten noorden van Langweer mogelijk te maken.
Voor het overige wordt in het aangrenzende bestemmingsplan De Woudfen-—
nen overwegend een stabiliserend beleid voorgestaan.

Ad c.

Voorzieningen die vrijwel alleen functioneren door bijdragen van
overheden, gebruikers en derden en die draaien zonder winstoogmerkt,
zijn als welzijnsvoorzieningen aan te merken. Het functioneren hiervan
is vooral afhankelijk van middelen en normstellingen van de overheid.

Het beleid hiervoor wordt aangegeven in het gemeentelijke welzijnsplan,
dat nog door de gemeente Doniawerstal is vastgesteld. Voor de soci-
aal-culturele voorzieningen in Langweer (dorpshuis, bibliotheek, ver-
enigingsgebouw), alsmede voor de sociaal-medische voorzieningen, staat
behoud primair. Gezien de beperkte financi&le middelen is een uitbrei-
ding met nieuwe voorzieningen niet aan de orde.

Ten aanzien van de gemeentelijke voorzieningen kan opgemerkt worden dat
Langweer mede een functie blijft behouden voor het onderbrengen van een
aantal diensten van de gemeente Scharsterland in de voormalige onder-
komens van de gemeente Doniawerstal.

Ad d.

Gezien de economische ontwikkelingen zullen de mogelijkheden voor be-
drijfsvestiging vooralsnog bescheiden =zijn. Toch is het gewenst om,
althans ruimtelijk, mogelijkheden te bieden. Voor bedrijven die niet in
de kern terecht kunnen is het (planologisch geregelde) bedrijfsterrein
aan het Lyts Dykje wellicht het onderzoeken waard.
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Specifieke vormen van bedrijvigheid die in het centrum zelf de aandacht
verdienen =zijn de aan de woning gekoppelde bedrijfsactiviteiten.
Initiatieven hiertoe vragen weinig investeringen en ze blijken klein-
schalig genoeg om mogelijk te worden.

Omdat de bestaande (woon)bebouwing hierbij als uitgangspunt dient, zal
in het bestemmingsplan voor het centrumgebied nagegaan moeten worden in
hoeverre ontwikkeling van deze activiteiten mogelijk en gewenst is.

B. Gemeentelijke beleidsdoelstellingen

In zijn algemeenheid wordt het bestemmingsplan tegen de achtergrond van

de volgende doelstelling gemaakt:

~— Het beleid van het gemeentebestuur van Scharsterland is erop ge-
richt om de leefbaarheid van Langweer in het algemeen, en het cen-
trumgebied in het bijzonder, te handhaven en te versterken. Dit
dient tegen de achtergrond van de ruimtelijke karakteristiek van
het dorp - het te beschermen dorpsgezicht - te gebeuren.

Het begrip '"leefbaarheid" kan hierbij als een (subjectieve) waardering
van mensen voor hun eigen woonmilieu worden gedefinieerd. Omdat het dus
vooral gaat om een subjectieve waardering, kan leefbaarheid voor mensen
een verschillende inhoud hebben. Toch kan uit studies over de kleine
kernen - te denken valt alleen al aan de onderzoeken bij de
totstandkoming van het Streekplan - een aantal gemeenschappelijke
kenmerken worden opgesomd:

~— de woon- en werksituatie;

~—~ de aanwezigheid van voldoende voorzieningen en de kwaliteit ervan;
~— de sociale situatie.

Voor de verschillende onderdelen van het ruimtelijke beleid kunnen uit
de algemene doelstelling de volgende uitgangspunten worden afgeleid.

1. Woonfunctie

In het centrumgebied dient de woonfunctie gehandhaafd, verbeterd en
uitgebreid te worden. Tevens dient de woonomgeving op een aantal plaat-
sen heringericht of verbeterd te worden.

2. Het werken

Ten aanzien van de werkfunctie worden de volgende uitgangspunten gehan-
teerd:
—— ambachtelijke— en nijverheidsbedrijven
Het is van belang de bedrijvigheid in het centrum van Langweer te
handhaven, althans voor zover deze qua aard en schaal bij het
bebouwingsbeeld past en de woonomgeving niet te zwaar wordt belast.
~— dienstverlenende bedrijven
Gezien de functie van het centrumgebied is het gewenst de kantoor-
en ontmoetingsfunctie te handhaven.
~— horecabedrijven
Gezien hun recreatieve betekenis is het gewenst de horecabedrijven
te handhaven. Een uitbreiding in specifieke bedrijvigheid kan wor-
den toegestaan, indien daar een duidelijke behoefte aan is en geen
overlast aan de woonomgeving wordt teweeggebracht.
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3. De voorzieningen

De functie van Langweer als zelfstandig dorp dient gehandhaafd en zo
mogelijk versterkt te worden. Het bestemmingsplan dient de ruimtelijke
voorwaarden te scheppen voor een goed functioneren van de voorzienin-
gen: er dient ruimte geboden te worden voor vernieuwing, verbouw of
uitbreiding.

4. Verkeer
De mogelijkheden om de verkeerssituatie te verbeteren via herinrichting
of verbetering van de woonomgeving dienen aangegrepen te worden. De ef-

fecten van de aanleg van de Hendrik Dykstraleane dienen bekeken te
worden op het gewenste resultaat.

5. Milieu

Binnen de randvoorwaarden van de milieuwetgeving zal gestreefd worden
naar een zo groot mogelijke beperking van schade, gevaar en hinder van
activiteiten.

C. Structuurschets voor het centrum

In de voorgaande paragraaf zijn de beleidsdoelstellingen in hoofdlijnen
weergegeven. Hoe de ruimtelijke vertaling daarvan heeft plaatsgevonden,
wordt weergegeven op de structuurschets voor het centrum. Na een be-
leidsui tspraak daaromtrent, zal de structuurschets de basis vormen voor
een gedetailleerde uitwerking in bestemmingen (bestemmingsplan).

De structuurschets bestaat uit twee onderdelen: een kaart met het
beleid ten aanzien van de functies en een kaart met het beleid ten
aanzien van de bebouwing en de ruimten.

Hieronder volgt puntsgewijs een toelichting.

STRUCTUURSCHETS / FUNCTIONEEL (kaart 6)
1. Centrumbebouwing

Belangrijke gedeelten van de bebouwing rond de Buorren heeft de aandui-
ding centrumbebouwing gekregen. In principe kan in dit gebied een ver-
dere ontwikkeling van de bijzondere functies plaatsvinden. Met het oog
op de leefbaarheid van de kern zal, in combinatie met andere functies,
zoveel mogelijk de woonfunctie gehandhaafd moeten blijven. Voor drie
groepen van de bijzondere functies is nadere aandacht op zijn plaats:
— het gevoerde beleid is er tot nu toe steeds op gericht geweest het
aantal barbedrijven niet te laten toenemen. Bij uitwerking van dit
bestemmingsplan dient hiermee rekening te worden gehouden.
Daarnaast verdient het aanbeveling om een ontwikkeling van ander-
soortige horecabedrijven, 2zoals eethuisjes of specifieke restau-
rants, in bescheiden mate toe te staan. '
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winkels

In paragraaf A van dit hoofdstuk is al vastgesteld dat er weinig
basis is voor een verdere ontwikkeling van de winkelvoorzieningen.
Behoud van de aanwezige winkels zal primair staan. Er zullen hoog-
uit enige mogelijkheden kunnen worden geboden ten behoeve van
specialisatie onder invloed van het toerisme.

bedrijven

Nieuwe bedrijvigheid of ontwikkeling van bestaande bedrijvigheid
dient in beginsel mogelijk te zijn, als het tenminste bedrijven
betreft die qua schaal en aard bij het centrumgebeuren passen. Het
zal hierbij vooral gaan om bedrijven uit de ambachtelijke sfeer en
de (zakelijke) dienstverlening en het toerisme.

Woondoeleinden (nader uit te werken)

In het kader van het Dorpsvernieuwingsplan zijn vier gebieden aange-
merkt als terreinen uJdie geschikt zijn voor een woonbestemming. Het
zijn:

het terrein aan de Stevenshoek

Er bestaat reeds een plan van de woningstichting "Doniawerstal"
voor de bouw van een zevental woningen in de sociale sector. Over
de definitieve invulling is, na overleg met de raadscommissie, een
beslissing genomen.

het terrein op de hoek van de Oasingaleane en het Lyts Dykje

Na verplaatsing van het aannemersbedrijf De Haan ontstaat hier de
mogelijkheid voor enige woningbouw. Enerzijds gezien de gewenst ge-
achte differentiatie in de woningbouw, anderzijds gezien de moge-
1li jkheden voor een goede ruimtelijke aansluiting, gaan de gedachten
bij de gemeente thans uit naar een invulling in de (premie)koopsec-

tor.

een terrein aan de Noorderburen

Een incidentele 1invulling met nieuwbouw 1is mogelijk in dit
gebiedje, waar thans enkele leegstaande, bouwkundig slechte wonin-
gen en schuren staan. Hiervoor bestaan overigens nog geen concrete
plannen.

een terrein aan de Auke Piersstrjitte

Ter plaatse van bouwkundig slechte opstallen (woning + schuren van
een voormalige boerderij) is hier een invulling mogelijk met enkele
woningen. Ook hiervoor bestaan nog geen gedetailleerde plannen.

Daarnaast komt een vijfde locatie voor:

een terrein aan de Foekjesteech

Uit onderzoek is gebleken dat de capaciteit van het parkeerterrein
aan de Hendrik Dykstraleane te groot is. Reeds in het ontwerp-be-
stemmingsplan It Tsjillén van de gemeente Doniawerstal was het
voorstel gedaan om het karakter van de Foekjesteech te versterken
door middel van passende kleinschalige woningbouw. Dit idee is
thans in het plan overgenomen; uitvoering hiervan vraagt, naast een
gedeeltelijke inkrimping van het parkeerterrein, ook voor een deel
een herinrichting.
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3. Bijzondere bebouwing

Enkele gebouwen met een bijzondere functie (kerk, verenigingsgebouw/
pastorie, voormalig gemeentehuis Doniawerstal) hebben de aanduiding
"bijzondere bebouwing" gekregen.
Het bestemmingsplan dient enerzijds te voorzien in een voortzetting van
het huidige gebruiken, anderzijds passende functies in het vrijkomende
gemeentehuis mogelijk te maken.

4, Bedrijven

Enkele op zichzelf staande panden die niet tot het patroon van de cen-
trumbebouwing gerekend kunnen worden, zijn onder de aanduiding bedri j-
ven gebracht. Het gaat hier met name om enkele boerderijpanden: Buorren
18, deels in gebruik door een aannemersbedrijf en Buorren 58, een agra-—
risch bedrijf dat functioneel van de dorpsbebouwing wordt gescheiden,
maar ruimtelijk een bepalend element is. Het laatstgenocemde pand heeft
in het bestemmingsplan Buitengebied van Doniawerstal een regeling als
agrarisch bedrijf gekregen.

Aan de Langweerder Wielen is een reparatie-inrichting gevestigd, die
evenwel bij het naastliggende horecabedrijf hoort.

5. Wonen

Gebieden waar de woonfunctie bepalend is, komen aan de uitlopers van de
centrumbebouwing voor. Deze bebouwing is overigens ruimtelijk en qua
bewoningssituatie zeer verscheiden. Men treft vrijstaande woningen op
grote percelen aan langs de Oasingaleane en een complex arbeiderswo-
ningen aan de Stevenshoek, alsmede een aantal veelal individueel ge-
bouwde woningen (of blokken van woningen) rond de Foekjesteech en de
straatjes ten noorden van de Buorren. Ondanks de verscheidenheid is het
uitgangspunt gemeenschappelijk: een voortzetting van de huidige
woonfunctie.

Een bijzonder probleem daarbij wordt gevormd door de tweede woningen
die met name in het betreffende gebied voorkomen. De gemeente Schar-
sterland voert - zoals gezegd - een beleid om het aantal tweede
woningen niet te laten toenemen. Ten aanzien van de aanwezige panden
met die functie gelden ontheffingen van de Algemene Politieverordening.
Het terugbrengen van het aantal is alleen mogelijk indien daaraan een
saneringsplan met voldoende financié&le basis - en uitvoerbaar binnen
tien Jjaar - ten grondslag ligt. Nu dit thans onmogelijk is, =zal de
huidige situatie in het bestemmingsplan bestendigd moeten worden. De
betreffende panden zijn op de kaart van een afzonderlijke aanduiding
voorzien. Bij uitwerking in het bestemmingsplan 2zal daarbij het
uitgangspunt zijn, dat - als gedurende meer dan 1 jaar het recreatieve
gebruik onderbroken is geweest - de aanduiding vervalt en het pand een
permanente woonfunctie dient te krijgen.

Aan de Langweerder Wielen komen verder twee als zomerhuis gebouwde en
in gebruik zijnde panden voor. Gezien de aard en situering is voort-
zetting van het huidige gebruik hier acceptabel.
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ONTSLUITING
1. Ontsluitingswegen

Naast de Hendrik Dykstraleane komen in het plangebied enkele (gedeelten
van) wegen voor met een ontsluitingsfunctie (Oasingaleane, Lyts Dykje,
Boarnsweachsterdyk). De verkeersfunctie zal hier voorop blijven staan.

2. Winkelerf/centrumontsluiting

Deze aanduiding 1is toegepast op de Buorren. Deze heeft thans een ge-
mengde functie. De herinrichtingsplannen van de Buorren, die naar ver—
wachting eind 1984/begin 1985 voltooid zijn, voldoen hieraan.

Het karakter van de straat wordt daarbij zoveel mogelijk versterkt, ge-
baseerd op handhaving van de toegankelijkheid.

De verkeersfunctie (doorgaand verkeer, parkeren) dient ondergeschikt te
zijn aan de erffunctie van de straat. Met het behoud van het specifieke
karakter blijft overigens de Buorren toegankelijk voor verkeer naar
winkels en bedrijven.

OVERIGE RUIMTEN

Deze aanduiding komt voor op het parkeerterrein aan de Hendrik Dykstra-
leane. Het terrein heeft een forse capaciteit (voor circa 100 auto's +
opstelplaatsen voor bussen), een capaciteit die mede verklaarbaar is
vanuit de oorspronkelijke gedachte de Buorren helemaal autovrij te ma-
ken, maar die thans te groot is.

Op een gedeeltelijke herinrichting in combinatie met een versterking
van de woonfunctie aan de Foekjesteech gingen we hiervoor al in.

Verder komt er een grotere openbare ruimte voor tegenover het voormali-
ge gemeentehuis van Langweer. Naast groen komt hier in beperkte mate
parkeerruimte voor. Het verdient aanbeveling om het overwegend groene
karakter te handhaven. In de herinrichtingsplannen in het kader van de
dorpsvernieuwing wordt ervan uitgegaan om door middel van aanvullende
boombeplanting de open ruimte meer bij het centrumgebeuren te betrek-
ken.

STRUCTUURSCHETS/RUIMTELIJK (kaart 7)

Gebaseerd op het beleid ten aanzien van de cultuurhistorische waarde-
ring (Langweer voordragen als beschermd dorpsgezicht), zijn in de
structuurschets de volgende beleidsuitgangspunten gekozen:

1. Bebouwing

In het grootste deel van de Buorren, met name aan de zuidzijde, is het
uitgangspunt: het streven naar behoud en verhoging van de aanwezige
ruimtelijke waarden. Aan de noordzijde zijn plaatselijk aanpassingen
aan de karakteristiek van de overige dorpsbebouwing gewenst (door
plaatselijke rehabilitatie).

Wat de situatie tegenover de terugliggende boerderij betreft, is er een
duidelijke behoefte aan verbetering. Dit geldt zowel voor de situering
en de vormgeving van de panden als voor het niet-gesloten zijn van het
bebouwingspatroon.
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Reeds bij de functies is aangegeven, dat op grond van het Dorpsver-
nieuwingsplan een viertal gebieden geschikt is voor een nieuwe woonbe—
stemming. Zo mogelijk zullen daarbij de verloren gegane waarden her-
steld moeten worden. Dat hoeft niet te betekenen dat er gebouwd moet
worden naar bijvoorbeeld 18e of 19e eeuwse stijl. Bij een te beschermen
dorpsgezicht gaat het immers niet om een statisch geheel, maar om een
ontwikkeling die zich kenmerkt door leefbaarheid, waarbij steeds nieuwe
"bladzijden" aan een bestaande waardevolle historie worden toegevoegd.
Ock langs een deel van de Stevenshoek en de Oasingaleane dient het
beleid gericht te =zijn op handhaving en herstel van de ruimtelijke
waarden. Bij de overige, meestal wat verder van de Buorren gelegen
dorpsgebieden, dient - bij nieuwe activiteiten - te worden gestreefd
naar een aanpassing bij de overige dorpsbebouwing. Het =zal duidelijk
zijn dat hier ruimtelijk gezien meer mogelijkheden zijn dan in de cul-
tuurhistorisch hoger gewaardeerde gebieden.

2. Ruimten

Het is gewenst om de ruimtelijke waarden van zowel de Buorren als de
Oasingaleane in stand te houden. In het kader van het Dorpsvernieu-
wingsplan zullen, waar mogelijk, de waarden worden verhoogd door aan-
passing aan het oorspronkelijke profiel en de detaillering.

In een aantal van de hierop aansluitende straatjes (zoals de Stevens-—
hoek, het Efterom, de Foekjesteech en de Knibbelsteech) dient een aan-
passing plaats te vinden aan het karakteristieke ruimtelijke beeld.

Een belangrijk element in de karakteristieke waarde van de Buorren is
de aanwezigheid van de karakteristieke boombeplanting (linden).

Door de aanleg van de Hendrik Dykstraleane is de zuidzijde van de cen-
trumbebouwing blootgelegd. Met name ter plaatse van het nieuw aange-
legde parkeerterrein is de oorspronkelijke overgang naar het groene
open landschap volledig verstoord. Dit probleem kan zich in de nabije
toekomst ook elders aan de zuidzijde duidelijker manifesteren, vooral
bij uitbreiding van bedrijvigheid op de achtererven. Door aanplant van
bomen langs de hele Hendrik Dykstraleane, alsmede rond en op het par-
keerterrein, zou dit althans voor een deel opgelost kunnen worden.

De Weversstreek tenslotte kenmerkt zich door het ontbreken van schaal,
profiel en het niet-verhard zijn. Het is gewenst het ruimtelijke beeld
hier aanzienlijk te verbeteren.

D. Nadere toelichting op de structuurschets

Hieronder volgt een nadere uitwerking op een aantal uitvoeringsaspecten
van de structuurschets. Daarbij wordt uitgegaan van een aantal positie-
ve en negatieve (= te verbeteren) aspecten in het dorpsgebied.

Positief

Het karakteristieke ruimtelijke beeld van de dorpskom wordt bepaald

door de combinatie van de volgende kenmerken:

—— de ontstaansgeschiedenis is nog duidelijk afleesbaar aan het her-
kenbare, oorspronkelijke straten- en stegenpatroon.
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—-— de stedebouwkundige structuur is waardevol in al zijn samenstellen-
de ruimtelijke elementen:

* de duidelijkheid van het stedebouwkundige patroon;

* de verscheidenheid en onderlinge samenhang van de bebouwings-—
kenmerken/de vele cultuurhistorisch hoog gewaardeerde panden;

* het door maatvoering en ruimtelijke begrenzing zeer eigen pa-
troon van de openbare ruimte; in het geval van de Buorren en de
Oasingaleane nog versterkt door de ter plaatse aanwezige
linden.

De aanwezigheid van al deze positieve kenmerken is aanleiding geweest
voor het feit dat de kom van Langweer op de nominatie staat om aange-
wezen te worden als beschermd dorpsgezicht. Het gebied dat als bescher-
menswaardig dient te worden aangemerkt is aangegeven op kaartje 8. De
grenzen zijn, in nauw overleg met de stedebouwkundige, door de rijks-
dienst voor de monumentenzorg bepaald. Als hoofdcriteria voor deze
grensbep~ling zijn aangehouden: het historische gegeven, de ruimtelijk
waardevolle en ondersteunende elementen, alsmede de kadastrale grenzen.
Het is voor de toekomst van belang om die elementen die te zamen het
karakteristieke beeld vormen in het bestemmingsplan vast te leggen.

Het Dbebouwingspatroon, de situering van de bijzondere elementen, de
bebouwingskenmerken en de maatvoering en begrenzing van de openbare
ruimten zijn in dit verband van groot belang.

Wat het bebouwingspatroon betreft zijn er vrij grote verschillen tussen
bijvoorbeeld de Oasingaleane en de Buorren.

Deze verschillen zijn de basis voor een per straat heel eigen bele-
vingssfeer en het is goed deze in het bestemmingsplan vast te leggen.
Langs de Buorren en de uitlopers ervan is het bebouwingspatroon in de
loop der tijden verdicht tot een gesloten bebouwingswand. Hier kan
worden gedacht aan een structurele bescherming van de aanwezige cul-
tuurhistorische waarden. Hierbij worden geen individuele bebouwingsbe-
palingen per pand opgenomen, maar gaat het veel meer om een regeling
voor groepen panden en grotere delen van een straat. De marges van de
bepalingen worden afgestemd op en bepaald door de mate van eendui-
digheid en de aanwezige waarden van een deel van het bebouwingspatroon.
Bij het gesloten bebouwingspatroon van de Buorren en de uitlopers ervan
zullen, indien mogelijk, reéle uitbreidingsmogelijkheden aan de ach-
terzijde gegeven moeten worden.

De mate van uitbreiding zal worden afgestemd op de functie van het
pand. De openheid van de achtererven moet - waar mogelijk - gegaran-
deerd worden. Hierbij wordt met name gedacht aan de zuidzijde van de
Buorren. De opénheid van de achtererven is hier kenmerkend en nog zeer
oorspronkelijk*). De boerderij - eveneens aan de zuidzijde -dient, als
bijzonder element in de ruimte, te blijven staan.

*) Het groene karakter van het overgangsgebied is echter aanmerkelijk
verstoord door de aanleg van een groot parkeerterrein. Door het
planten van bomen langs de Hendrik Dykstraleane, op het parkeer-
terrein zelf en op de grens van parkeerterrein en tuinen kan nog
vrij veel verbeterd worden.
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Hiertegenover kan enige verdichting plaatsvinden om een te grote ruimte
deels op te vullen, naast de zeer ruim gesitueerde woning. Zo is het
met dit systeem van bebouwingsbepalingen mogelijk om eventuele als
verstorend beoordeelde elementen te corrigeren. Anderzijds is het
mogelijk om cultuurhistorisch waardevolle elementen die zich onttrekken
aan het gemiddelde van de algemene bebouwingskenmerken afzonderijk te
regelen en vast te leggen.

Zoals reeds geschetst is het bebouwingspatroon langs de Oasingaleane
veel ruimer en opener van opzet. Deze openheid is karakteristiek voor
dit deel van het dorp en sluit goed aan bij de door de hoogopgaande
linden gemarkeerde groene ingang van het dorp. De ruime opzet van dit
bebouwingspatroon dient gehandhaafd te blijven. -

Daar waar met name in de uitlopers van de Buorren het lintpatroon is
verstoord, dient het beleid gericht te zijn op herstel en versterking
van de onderlinge samenhang in het bebouwingspatroon.

Als zeer positief te beoordelen element dient de individualiteit van de
panden genoemd te worden. In nagenoeg het hele plangebied komen alleen
panden voor die elk in meer of mindere mate zodanig van elkaar
verschillende bebouwingskenmerken hebben dat ze '"op zichzelf" komen te
staan. Ook voor handhaving van deze individualiteit =zullen garanties
moeten worden opgenomen.

Het patroon van de openbare ruimte kan voor het grootste deel van het
plangebied als positief worden gewaardeerd. Met name de indeling van
het straatprofiel van de Buorren zal met betrekking tot de zeer waarde-
volle boombeplanting moeten worden vastgelegd. Dit geldt eveneens voor
het structurele aspect van de boombeplanting langs de Oasingaleane.

Negatief

De stedebouwkundige structuur van Langweer kan, zoals gezegd, in grote
lijnen als positief worden gewaardeerd. Slechts bij een zeer beperkt
aantal onderdelen kan een critische kanttekening gemaakt worden.

In het kader van het onlangs tot stand gekomen Dorpsvernieuwingsplan
zijn vier locaties als saneringsgebied aangewezen. Zie voor de juiste
plaatsbepaling kaartje 8.

Doel van het saneringsplan is de stedebouwkundige structuur op diverse
plaatsen in de dorpskom te verbeteren. Dit gebeurt enerzijds door mid-
del van afbraak van slechte bebouwing c.q. verwijdering van verstorende
elementen, anderzijds door middel van reconstructie/herinrichting van
de openbare ruimte.

Wat dit laatste punt betreft zijn er in het kader van het genoemde
Dorpsvernieuwingsplan met betrekking tot de openbare woonomgeving knel-
punten gesignaleerd. De aard van deze problemen is, in relatie tot het
bestemmingsplanniveau, niet zodanig dat er hier in dit kader nader op
zal worden ingegaan. Deze knelpunten zullen in het kader van het bin-
nenkort in uitvoering te nemen Dorpsvernieuwingsplan worden opgelost.

Overigens neemt het bestemmingsplan alle op dit niveau relevante zaken
uit het Dorpsvernieuwingsplan over. Dit betekent dat, met het ocog op de
hierboven genoemde saneringslocaties, in het bestemmingsplan aan de be-
treffende gebieden een woonbestemming wordt gegeven, zij het dat op ge-
meentelijk niveau over de uitwerking nog een nadere gedachtenvorming
plaatsvindt.
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HOOFDSTUK 4: PLANBESCHRIJVING
A. Algemeen

De Structuurschets Langweer-centrum (zie kaarten 6 en 7) met daarop
aangegeven de globale bestemmingsrichtingen, is nu uitgewerkt in be-
stemmingen. Daarbij zijn de gemeentelijke beleidsdoelstellingen (zie
hoofdstuk 3 van deze toelichting), alsmede datgene wat daarover gesteld
is tijdens de behandeling in de raadscommissie voor de ruimtelijke
ordening, de leidraad geweest.

De concretisering van de doelstellingen is déarom zo belangrijk, omdat
per bestemming precies aangegeven wordt wat er aan bebouwing is toege-
staan met welke afmetingen daarbij rekening moet worden gehouden en
welke gebruiksvormen zijn toegestaan.

Het bestemmingsplan is er daarbij enerzijds op gericht de karakteris-—
tieke waarden van het dorpsgezicht te beschermen en anderzijds de maat-
schappelijke ontwikkelingen een optimale ontwikkelingsruimte te bieden.
Het zal duidelijk zijn, dat hierbij keuzes moeten worden gedaan. Hoe
deze tot stand zijn gekomen, wordt nu per bestemming gemotiveerd. Daar-
bij wordt dezelfde volgorde aangehouden als in de planvoorschriften.
Ten aanzien van de bescherming van de cultuurhistorische waarden kan
met name gewezen worden naar de bestemmingen '"centrumbebouwing'", '"hore-
cabedrijven, klasse I" en '"bijzondere bebouwing". Deze bestemmingen
komen rond de Buorren voor; de bebouwing bepaalt hier met name de waar-
den van het beschermde dorpsgezicht, in combinatie met de aangrenzende
onbebouwde ruimten. In de navolgende paragraaf worden de specifieke
waarden genoemd en per bestemming toegelicht.

Zoals op de plankaart is aangegeven hoort het gebied direct rond de
Buorren eveneens tot het te beschermen dorpsgezicht. De aanwezige waar-
den dienen ook hier zoveel mogelijk te worden beschermd, maar de rege-
ling hoeft minder ver te gaan dan die voor de Buorren.

B. Motivering van de bestemmingen

1. Centrumbebouwing

Het merendeel van de bebouwing rond de Buorren is onder de bestemming
centrumbebouwing gebracht. Deze bestemming legt niet per pand de func-
tie vast, maar geeft mogelijkheden voor woningen, al dan niet in combi-
natie met winkels, dienstverlenende instellingen of passende bedri j-
vigheid.

De uitgangspunten zijn:

— Het behoud van de permanente woonfunctie.

Voor de leefbaarheid van een kern is sterk bepalend het feit dat er
gewoond wordt. De bestemming centrumbebouwing gaat er van uit, dat
het wonen de hoofdfunctie blijft. Panden met een functie als tweede
woning zijn qua gebruik dan ook onder het overgangsrecht gebracht.
Dat wil zeggen dat het gemeentebestuur ernaar streeft om aan deze
panden weer een permanente woonfunctie te geven.

—— Het mogelijk maken van passende bijzondere functies ter versterking
van de centrumfunctie.

De dorpskern van Langweer kenmerkt zich door een menging van func-
ties. Dat dient zo te blijven en zo mogelijk nog enigszins ver-
sterkt te worden.
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Ten aanzien van de functie '"winkels" is een maximum aan het aantal
gesteld. Het uiltgangspunt daarbij is het huidige aantal winkels
binnen de bestemming gemengde bebouwing (13) en een bescheiden
extra ruimte voor nieuwe winkels (2).

Deze extra ruimte wordt in het plan ingebouwd tegen de achtergrond

van de volgende zaken:

— de positie van de huidige middenstand en de huidig verscheiden-
heid in winkels;

— de te verwachten ontwikkelingen in het bevolkingsverloop (beperk-
te groei) en de recreatie (stabilisering van het aantal
logiesplaatsen);

- de te verwachten ontwikkeling in de particuliere consumptie.

In hoofdstuk 3 van deze toelichting is op deze punten nader inge-

gaan.

De onderlinge verwisselbaarheid van functies mogelijk maken, ten-
einde de flexibiliteit te vergroten.

Met wuitzondering van horecabedrijven als bars e.d. zijn de ver-
schillende functies verwisselbaar.

Ontwikkelingsmogeli jkheden bieden voor bijzondere functies.

Voor winkels en bedrijven is aan de achterzijde ontwikkelingsruimte
geboden, zowel voor het hoofdgebouw als in de sfeer van bijge-
bouwen. Bij uitbreiding via vrijstelling zijn overigens de nodige
waarborgen ingebouwd, om aantasting van het woonmilieu zoveel moge-—
lijk te voorkomen.

Naast uitgangspunten met betrekking tot de functies bevat de bestemming
centrumbebouwing ook een aantal regels om de karakteristieke waarde te
beschermen.

De belangrijkste zijn:

de overwegend gesloten gevelwand, bestaande uit vrijstaande wonin-
gen met kleine tussenruimten, dient intact te blijven. Daarnaast
dienen ook de open ruimten ter plaatse van boerderij Buorren 18 en
het tegenoverliggende pand gespaard te blijven;

de kenmerkende verscheidenheid in (goot-)hoogtes dient gehandhaafd
te blijven. Incidentele afwijkingen kunnen worden toegestaan;

de kapvorm op de woningen - overwegend dakschild - dient gewaar-
borgd te blijven (dakkapellen zijn daarbij onder zekere voorwaarden
mogelijk);

de panden met een duidelijk individuele karakteristieke waarde
dienen zoveel mogelijk in hun aanwezige hoofdvorm bewaard te blij-
ven;

de hoogte van de gevelopeningen dient groter te zijn dan de breed-
te;

de gevels van de panden in het centrum dienen uit gebakken stenen
te worden opgetrokken;

de daken dienen te zijn voorzien van gebakken dakpannen.
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Daarnaast kunnen burgemeester en wethouders nadere eisen stellen aan
plaats en hoofvorm van hoofd- en bijgebouwen. De bijzondere situatie
van een beschermd dorpsgezicht maakt zo'n regeling van nadere eisen ge-
wenst: individuele bouwactiviteiten kunnen zé ruimtelijk worden bege-
leid en afgestemd op een harmonieus totaal-beeld. Daarnaast geldt als
criterium: bescherming van het woonmilieu.

Op de bovenstaande beschermende bepalingen is in een aantal in de voor-
schriften genoemde gevallen vrijstelling mogelijk, mits dit geen af-
breuk doet aan het straat- en bebouwingsbeeld. Met deze vrijstellingen
kunnen burgemeester en wethouders de nodige soepelheid cre&ren, wanneer
mocht blijken dat in individuele gevallen de bebouwingsbepalingen te
strak zijn.

Eveneens ter bescherming van de cultuurhistorische waarden geldt een
aanlegvergunning voor verharding van terreinen, tuinen of erven die aan
openbare ‘ruimten grenzen, voor de plaatsing van erfafscheidingen en
voor het verven of pleisteren van gevels.

Tenslotte nog het volgende over de bijgebouwenregeling bij de bestem-
ming centrumbebouwing.

Per hoofdgebouw zijn twee bijgebouwen toegestaan; gezamenlijk mogen ze
een oppervlakte van maximaal 60 m’ hebben, terwijl niet meer dan één
vrijstaand mag zijn met een maximale oppervlakte van 30 m®.

In de voorschriften zijn verder bepalingen opgenomen die een redelijke
verhouding van de bijgebouwen tot het hoofdgebouw en de tuin
waarborgen.

2. Woonhuizen, klasse A

De bestemming woonhuizen klasse A treft een regeling voor de vrijstaan-
de en over het algemeen wat grotere panden rond het kerngebied van
Langweer. De regeling voorziet in een voortzetting wvan het huidige
gebruik. Daarnaast zijn, via een aparte vrijstellingsprocedure, ontwik-
kelingsmogelijkheden geboden voor enkele bijzondere functies (functies
die passen bij de woonsituatie). De panden met de bestemming woonhuizen
klasse A zijn over het algemeen ruim gesitueerd en liggen in directe
aansluiting op het centrumgebied. Daarom zijn enkele bijzonder func-
ties, zoals bijvoorbeeld een kantoortje, acceptabel. Het wonen blijft
daarbij de hoofdfunctie.

Binnen de bestemming komt aan de Efterom een pand voor, waar naast de
woonfunctie tevens kamerverhuur plaatsvindt. Deze activiteit 1is het
bestemmingsplan gelegaliseerd door middel van de aanduiding '"pension
toegestaan'.

De woonhuizen klasse A vallen, zoals de plankaart laat zien, voor het
merendeel binnen het te beschermen dorpsgezicht. Enkele bebouwingsbepa-
lingen en de nadere eisen die burgemeester en wethouders aan bouwacti-
viteiten kunnen stellen, zijn dan ook gericht op de bescherming van de
aanwezige ruimtelijke centrumbebouwing. Voor de woonhuizen buiten het
dorpsgezicht geldt een minder stringente regeling.
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3. Woonhuizen klasse B

De bestemming heeft in eerste instantie betrekking op de bestaande,
over het algemeen kleinschalige, woonbebouwing rond de kern van Lang-
weer. Men treft ze onder meer aan rond de Foeksjesteech, aande Wevers-
streek en aan de Stevenshoek.

Binnen deze panden komt een groot aantal recreatief bewoonde panden
voor. Het recreatieve gebruik heeft overigens bijgedragen tot de in-
standhouding van de karakteristieke panden.

Gezien de ligging buiten het directe kerngebied, gelet verder op hun
beperkte omvang én met het oog op aanwezige historische waarden (We-
versstreek, Stevenshoek) is het niet re&el om deze woningen weer perma-
nent bewoond te krijgen. Deze panden hebben dan ook de aanduiding 're-
creatieve bewoning toegestaan'" gekregen.

Voor het overige is deze bestemming op dezelfd manier opgezet als de
bestemming woonhuizen klasse A, met uitzondering van bijzondere func-
ties, die binnen de kleinschalige situatie van klasse B niet mogelijk
en dus niet toegestaan zijn.

Naast bestaande bebouwing regelt de bestemming woonhuizen klasse B ook
de nieuwbouw, die in het kader van de dorpsvernieuwing gerealiseerd
wordt op de plaats van de voormalige horecacomplex 'De Windjammer". De
bestemmingsplankaart is afgestemd op het bouwplan voor de 7 gesubsi-
dieerde woningen.

Bij deze bestemming is ook weer dezelfde bijgebouwenregeling van toe-
passsing als bij de eerder genoemde bestemmingen. De veelal aanwezige
kleine erven zullen er overigens tot leiden dat niet steeds maximale
bouwmogeli jkheden benut kunnen worden.

4. Woondoeleinden

In hoofdstuk 3. C. van deze toelichting is al aangegeven dat - naast
het al uitgewerkte gebied aan de Stevenshoek - nog enkele terreinen
geschikt zijn voor een invulling met nieuwbouw. Deze gebieden =zijn
onder de bestemming woondoeleinden gebracht, een bestemming die aan de
hand van concrete bouwplannen nader uitgewerkt kan worden. Die uit-
werking gebeurt door burgemeester en wethouders binnen de regels die de
gemeenteraad daarvoor vaststelt.

Naast de grotere terreinen genoemd in hoofdstuk 3. C. (bladz. 23) is
ook een terrein aan de oostzijde van de Foekjesteech toegevoegd.

Dit perceeltje grond leent zich goed voor de invulling met één of twee
panden.

Uitgangspunten voor de uitwerking zullen zijn:

-~ de bouwactiviteiten dienen te passen binnen het karakter van het
dorpscentrum en meer in het bijzonder bij die van de directe omge-
ving. In het kader van het Dorpsvernieuwingsplan zijn voor enkele
gebieden reeds ideeén ontwikkeld.

—— de bouwactiviteiten dienen aan te sluiten bij de aanwezige struc-
tuur van straten en paden.

Nog één bijzonder facet verdient vermelding. Van de zijde van een bank-
gebouw is belangstelling getoond om op het invulgebied aan de Foekje-
steech een kantoor (bank) te realiseren. Bij uitwerking van de bestem-
ming kan daarop worden ingespeeld; binnen het gebied kan een ruimtelijk
aantrekkelijke situering worden gecreéerd.
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5. Bijzondere bebouwing

Binnen het plangebied komen vier voorzieningen voor die onder de be-
stemming bijzondere bebouwing zijn geregeld. Op grond van hun functie
zijn ze in de volgende categorieén verdeeld:

—— het voormalige gemeentehuis van Doniawerstal, thans nog in gebruik
voor de huisvesting van enkele gemeentelijke diensten van Schar-
sterland, is bestemd voor overheidsdoeleinden. Omdat het gemeente-
lijk apparaat in Joure wordt ondergebracht en het gebouw zijn hui-
dige functie verliest, zal een nieuwe functie gezocht moeten wor-
den. De bestemmingsomschrijving biedt ruimte voor dienstverlenende
instellingen of sociaal-culturele doeleinden.

—— de "Nederlands-Hervormde kerk is onder de bestemming bijzondere
bebouwing B (religieuze doeleinden) gebracht.

— bibliotheek annex dorpshuis is voor sociaal-culturele doeleinden,
annex dienstverlenende instellingen bestemd.

—~ het verenigingsgebouw met pastoriewoning naast de Nederlands-Her-
vormde kerk is bestemd voor sociaal-culturele en religieuze doel-
einden.

De bebouwingsbepalingen en gebruiksregels in de voorschriften voorzien
in een voortzetting van de huidige situatie en geven ontwikkelingsmoge-
1i jkheden voor de toekomst. Via een afzonderlijke vrijstelling worden
ontwikkelingsmogelijkheden voor uitbreiding buiten het op de kaart
aangegeven bebouwingsvlak gegeven.

Verder wordt via een aparte vrijstelling de onderlinge verwisselbaar-
heid van voorzieningen mogelijk gemaakt in situaties waar dat ruimte-
1ijk geen bezwaar oplevert.

Naast regels met betrekking tot de functie geven de voorschriften even-
eens regels over de ruimtelijke verschijningsvorm. Alle bovengenocemde
gebouwen liggen binnen het te beschermen dorpsgezicht en met name het
kerkgebouw en het voormalige gemeentehuis zijn daarin beeldbepalende
elementen. De voorschriften voorzien in een bescherming van de aanwe-—
zige cultuurhistorische waarden. Daarbij is dezelfde methodiek toege-
past als eerder beschreven bij de bestemming centrumbebouwing.

6. Horecabedrijven

De horecabedrijven in het plangebied zijn groepsgewijs bestemd.

Klasse I van de horecabedrijven regelt alle bedrijven in de dorpskern
(rond de Buorren) en klasse II treft een regeling voor het horecabe-
drijf De Groote Gaast. Dit is ingegeven door het duidelijke verschil in
aard en functie van de Groote Gaast ten opzichte van de andere be-
drijven.

De horecabedrijven in het centrum zijn nader verdeeld per soort be-
drijf. De uitgangspunten hiervoor, die reeds met de raadscommissie
ruimtelijke ordening werden besproken, zijn in hoofdstuk 3, onder punt
B. 2. verwoord; daaraan is nu de volgende concretisering gegeven:

er is een indeling gemaakt gebaseerd op de mogelijke hinder van de be-
drijven op de directe omgeving. Zo kan van bepaalde bars meer hinder
uitgaan dan van een eethuisje. Met de onderverdeling wordt voorkomen,
dat "lichte" vormen van horeca veranderen in '"zware" vormen. De
volgende verdeling is aangehouden:
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—— de aanduiding A heeft betrekking op een hotel en/of restaurant,
zoals bijvoorbeeld "'t Jagertje";

— de aanduiding B regelt cafés, zoals "De Drie Zwaantjes';

—— de aanduiding C regelt cafetaria's e.d., zoals snackbar '"Slijt 't
Hoek";

—— de aanduiding D regelt barbedrijven, zoals bar "De Tapperij';

-— de aanduiding E regelt specifieke vormen van horeca als de automa-
tenhal aan de Stevenshoek en de geplande bowlingbaan annex slecht-
weer—-accommodatie in het pand Buorren 20.

Verwisselbaarheid van deze vormen van horeca is via vrijstelling moge-
1ijk met uitzondering van een toename van de bedrijven in de catego-
rieén D en E.

Bij zo'n vrijstelling vindt overigens nog wel een toetsing plaats ten
aanzien van de invloed van deze verandering op de woonsituatie in de
omgeving.

Naast een genuanceerde regeling voor de verschillende functies is ook
voor de panden waarin de horecabedrijven zijn gevestigd, een bescher-
mende regeling op zijn plaats ten aanzien van de ruimtelijke hoofdvorm.
Immers alle horecabedrijven, behalve '"De Groote Gaast", liggen in het
te beschermen dorpsgezicht.

Voor de bescherming zijn dezelfde uitgangspunten gebruikt als voor de
aangrenzende panden met de bestemming centrumbebouwing. Wij verwijzen
naar de toelichting bij de bestemming.

Tenslotte nog enkele opmerkingen over de regeling voor "De Groote
Gaast".

Binnen de bestemmingsomschrijving voor dit pand is rekening gehouden
met de diverse functies die sinds de her-ingebruikname per oktober 1984
in het complex zijn gehuisvest. Wij gingen hier reeds eerder op in in
hoofdstuk 2 onder B. 6. Opgemerkt kan nog worden dat de geplande aan-
legaccommodatie niet in dit plan valt, maar in het plan Buitengebied.

7. Bedrijf

Het aannermersbedrijf De Haan, gevestigd in de boerderij Buorren 18, is
onder de bestemming "bedrijf" gebracht. De woning in het voorhuis is
eveneens in de bestemmingsomschrijving opgenomen.

In de voorschriften is het milieu-aspect als volgt geregeld.

De Inspectie Volksgezondheid (milieuhygigne) hanteert bij bedrijfsbe-
stemmingen een "positieve lijst" van toegelaten bedrijfsvormen.

Naar de mate van hinder wordt uitgegaan van een zes-deling (zie bij-
lage). Daarbij zijn bedrijven uit de categoriegn 1 tot en met 3 toe-
laatbaar in of bij woongebieden; categorie 4-bedrijven moeten daarvan
op enige afstand liggen en categorie 5- en 6-bedrijven dienen op indus-
trieterreinen te worden gevestigd.

Voor Langweer doet zich nu de situatie voor dat een categorie 4-be-
drijf, dat volgens de normen van de inspectie buiten een woongebied zou
moeten liggen, toch aan de Buorren aanwezig is. Dat komt omdat de
kleinschalige aard ervoor kan zorgen dat zo'n bedrijfsvorm in een
dorpskom is in te passen.
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In principe is er weliswaar in de voorschriften voor gekozen categorie
1- tot en met 3-bedrijven zonder meer toe te staan (milieuvriendelijke
bedrijvigheid), maar via vrijstelling kunnen burgemeester en wethouders
ook bedrijfsvormen uit de hogere categorie&n accepteren, als dat ten
minste vanuit ocogpunt van milieuhygié&ne geen bezwaren oplevert.

Het huidige aannemersbedrijf kan daarmee geregeld worden. Wat de ont-—
wikkelingsmogelijkheden van dat bedrijf betreft: deze zijn aan de
achterzijde van het gebouw gereserveerd; de ruimtelijke waarden maken
het bepaald ongewenst om ook aan de voorzijde bedrijfsbebouwing toe te
staan.

De ruimtelijke waarden van het gebouw zijn verder beschermd door een
aantal bepalingen.

Ten aanzien van de gebruiksbepaling bij de bestemming kan nog opgemerkt
worden, dat deze in principe is afgestemd op wat in de bestemmingsom-
schrijving staat, maar dat daarnaast in beperkte mate detailhandels-
activiteiten zijn toegestaan. Het gaat dan om producten die ter plaatse
worden vervaardigd, gerepareerd, verwerkt of geassembleerd (voor zover
van toepassing).

8. Agrarisch bedrijf

Binnen het plangebied valt het agrarisch bedrijf aan de Buorren 58.
Omdat het boerderijpand een beelbepalend element is in het te bescher-
men dorpsgezicht, is dit meegenomen in het bestemmingsplan.

De bescherming is op dezelfde manier geregeld als bij het eerder ge-
noemd boerderijpand Buorren 18.

Aan de zuidzijde van het agrarisch bedrijf staan enkele bijgebouwen.
Deze worden geregeld door middel van een op de plankaart aangegeven
uitbreidingsgebied voor bedrijfsgebouwen.

Het gaat hier trouwens om een beperkt gebied; in het bestemmingsplan
Buitengebied van Doniawerstal 1is ten behoeve van de agrarische be-
drijfsvoering al een bouwperceel opgenomen, dat voldoende ontwikke-—
lingsmogelijkheden biedt. Het voorliggende plan sluit daarbij op aan.

9. Zomerhuizen

Enkele zomerhuizen bij de Langweerder Wielen zijn onder een afzonder-
1i jke bestemming gebracht; de panden zijn destijds met dat doel gebouwd
en hadden ook al in het vorige bestemmingsplan van Langweer een zelfde
bestemming.

10. Boothuis

Aan een opvaartje van de Langweerder Wielen, aan de noordoost zijde van
het plangebied, staat een schiphuis, dat door de bovenstaande be-
stemming wordt geregeld.

11. Openbaar nutsgebouw

Een transformatorgebouw van het Provinciaal Electriciteitsbedrijf, dat

aan de Stevenshoek staat, wordt onder de bestemming openbaar nutsgebouw
bestemd.



-38-

12. Verkooppunt voor motorbrandstoffen

Aan de Langweerder Wielen bevindt zich een verkooppunt voor motorbrand-
stoffen, dat dienoverkomstig is bestemd.

13. Begraafplaats

Het kerkhof rond de Hervormde kerk is via een afzonderlijke bestemming
geregeld. Bij vrijstelling wordt een klein bijbehorend gebouwtje gere-
geld.

14. Groenvoorzieningen

De bestemming groenvoorzieningen heeft betrekking op de openbare gron-—
den die gelegen zijn naast de aanlegplaats van "Het Langweerder Skut-
sje", alsmede op de karakteristieke groene ruimte voor het voormalige
gemeentehuis van Doniawerstal.

15. Bebossing

Eén van de uitgangspunten bij de Structuurschets Langweer (zie hoofd-
stuk 3. C. onder "Structuurschets, Ruimtelijk'") is geweest: de zuidzij-
de van de kernbebouwing, het parkeerterrein en het bedrijfsgebeuren van
De Haan in te planten om daarmee visueel en landschappelijk een betere
situatie te krijgen. In het bestemmingsplan is dat geconcretiseerd door
op de betreffende terreinen langs de Hendrik Dykstraleane een bestem-—
ming "bebossing' te leggen.

16. Parkeerterrein

Het parkeerterrein aan de Hendrik Dykstraleane is dienovereenkomstig
bestemd. Zoals al eerder is opgemerkt, is een deel van het parkeerter-
rein aan de Foekjesteech voor woondoeleinden bestemd. Uitvoering van
deze bestemming zal moeten leiden tot (gedeeltelijke) herinrichting van
het parkeerterrein.

Binnen de voorschriften van de bestemming parkeerterrein zijn ongewen-—
ste gebruiksvormen uitgesloten.

Een parkeergelegenheid die in het kader van de dorpsvernieuwing aan de
noordzijde van 't Efterom is geprojecteerd, is eveneens onder de be-
stemming parkeerterrein gebracht.

17. Verkeersdoeleinden/wegen/straten en stegen

Afhankelijk van hun aard en functie zijn de wegen in het plangebied in

drie bestemmingen verdeeld:

—— de bestemming verkeersdoeleinden heeft betrekking op de Hendrik
Dykstraleane met bijbehorende verkeersvoorzieningen;

—— de bestemming wegen regelt de straten van en naar het dorpshart
(Oasingaleane, de Appelhof, de Auke Pierstrjitte, de Weversstreek
en it Lyts Dykje);

— de bestemming straten en stegen (karakteristiek) geeft een regeling
voor de Buorren, it Efterom, de Stevenshoek en de Foekjesteech,
alsmede voor enkele kleinere steegjes die op de Buorren uitkomen.
Bij de bestemming voor de Buorren is rekening gehouden met het
reconstructieplan. De karakteristieke indeling van de Buorren is
door middel van een dwarsprofiel op de plankaart vastgelegd.
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18. Water

De bestemming water heeft betrekking op de ligplaats van het Langweer-
der Skutsje en op de kenmerkende sloot voor de boerderij Buorren 18.
Het plan voorziet in een voortzetting van het huidige gebruikt.

19. Waardevolle boombeplanting

In het voorgaande is al ingegaan op de belangrijke betekenis van de
boombeplanting in de Buorren en langs de Oasingaleane. Juridisch gezien
gaat het hier om een toegevoegde bestemming op de onderliggende basis-
bestemming. De bestemming heeft tot doel de boombeplanting te.bescher-
men; daarvoor is in de planvoorschriften een aanlegvergunning opgenomen
ten aanzien van het verwijderen van bomen.

20. Algemene bepalingen

Naast bepalingen per bestemming bevatten de voorschriften enkele bepa-

lingen met een algemene strekking:

— . artikel 1 bevat de definities;

— artikel 2 geeft aan: de wijze van meten;

-— in de overige artikelen worden enkele algemene vrijstellingsbepa-
lingen gegeven.
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HOOFDSTUK 5: OVERLEG MET DE RAADSCOMMISSIE RUIMTELIJKE ORDENING

De Structuurschets Lanweer-centrum werd op 3 oktober 1984 door de ge-
meenteli jke raadscommissie voor de ruimtelijke ordening behandeld.

De commissie stemde er mee in, om de aangegeven beleidsdoelstellingen
nader uit te werken in een bestemmingsplan.

Het verslag van de betreffende vergadering is in een bijlage bij de
toelichting toegevoegd.

Naar aanleiding van de commissie-~behandeling is de plantoelichting op
een aantal punten aangevuld en genuanceerd:

—— bereikbaarheid en verbindingen;

-— 2e woningen;

—— horeca en recreatie;

—— gebruikmaking Buorren door bedrijfsverkeer;

—— aanwezigheid karakteristieke bomen;

—— Dbronvermelding.

Ook de toelichting is op enkele ondergeschikte punten aangepast.

De suggestie omtrent actuelere cijfers over de leeftijdsopbouw, bleek
bij nader inzien moeilijk te verwezenlijken. De gehanteerde telgebieden
vallen niet samen met het plangebied, 2zodat individueel 2zou moeten
worden geteld. Omdat de cijfers slechts een kenmerkende betekenis heb-
ben gehad, is de toelichting op dit punt ongewijzigd gelaten.
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INLETDING

De afgelopen periode hebben zich in Langweer twee belangrijke ruimte-
lijke ontwikkelingen afgespeeld: in de eerste plaats werd er in overleg
met de bewoners en "It Wurkplak foar Doarpsferbettering Z.W. Friesland"
een dorpsvernieuwingsplan voor het oudere dorpsgedeelte gemaakt en in
de tweede plaats werd er 1in overleg met de Rijksdienst voor de
Monumentenzorg een voorstel gemaakt om Langweer als beschermd dorps-
gezicht aan te wijzen.

Het 1is van belang om deze zaken nu een planologische en juridische
basis te geven via een bestemmingsplan. De Wet op de Ruimtelijke Orde-
ning stelt het gemeentebesturen overigens ook verplicht om na aanwij-
zing tot beschermd dorpsgezicht over te gaan tot een regeling daarvan
in een bestemmingsplan.

Daarnaast is een bestemmingsplan uiteraard ook van belang als beleids—
stuk voor het centrum van Langweer, een dorpskom immers, waar verschil-
lende maatschappelijke ontwikkelingen naast elkaar voorkomen.

Het bestemmingsplan, zowel voor burgers als overheid bindend na de
goedkeuring, wordt stapsgewijs opgezet. Eerst wordt het onderzoek naar
de functies en de ruimtelijke waarden weergegeven (zie hiervoor de
hoofdstukken 1 en 2). Daarna worden, op grond van de in het onderzoek
geconstateerde knelpunten, de beleidsdoelstellingen opgesteld (zie
hiervoor hoofdstuk 3).

Nadat ook de raadscommissie voor de ruimtelijke ordening zich over deze
doelstellingen heeft uitgesproken, vindt een verdere uitwerking in het
eigenlijke bestemmingsplan plaats: de thans bijgevoegde nog globale
structuurschets wordt dan precies in bestemmingen uitgewerkt; deze
worden per bestemming van voorschriften voorzien met een motivatie
daarbij. Over het aldus ontstane complete ontwerp-bestemmingsplan vindt
dan overleg met bevolking, raadscommissie en diensten van Rijk en
Provincie plaats, waarna het ter vaststelling aan de gemeenteraad en
ter goedkeuring aan Gedeputeerde Staten wordt aangeboden.
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HOOFDSTUK 1: RUIMTELIJKE ONTWIKKELINGEN EN ANALYSE

A. Ruimtelijke ontwikkelingen

A. 1. Het ontstaan

De naam Langweer is ontleend aan de verkavelingsvorm van de landerijen
rond het dorp. Langweer heet in het Fries '"Langwar'". Een war, wer of
weer is een perceel grond. Meestal komt het woord voor in de vorm "war-
ren'" of "werren". Het voorvoegsel "lang'" maakt duidelijk welke vorm de
percelen hebben. Deze perceelvorm is kenmerkend voor het lage meren-
gebied.

De eerste bewoning van het huidige dorpsgebied dateert uit de jaren
tussen 1000 en 1200. Omstreeks deze tijd wordt het lage midden van
Friesland nagenoeg onbewoonbaar door een stijging van de zeespiegel in
de laat-middeleeuwse transgressieperiode. De bewoners =zochten een
veilig heenkomen 1in de hoger gelegen Friese wouden of op de
zandopduikingen aan de rand van het veengebied. De laatstgenoemde
gebieden kenmerken zich door de vele vaarten die men moest graven om
het overtollige water kwijt te raken.

Ook Langweer 1is gevestigd op een van de gencemde zandopduikingen. Het
dorp wordt voor het eerst genocemd in 1260. Het komt dan voor op de
lijst van parochies van het bisdom Utrecht. Dat het in aanzien stond,
mag blijken uit het feit dat er twee belangrijke adellijke geslachten
woonden: de Oasinga's en de Douma's. Ondanks de tamelijk geisoleerde
ligging is het middeleeuwse strijdgewoel niet aan het dorp voorbijge-
gaan. Zo werd het dorp bijvoorbeeld in 1517 door de Bourgondiérs totaal
uitgebrand. Het feit dat er aanzienlijke families woonden zal hier
waarschijnlijk debet aan zijn geweest.

A, 2. Landschap en bodem

Langweer ligt op de grens van een veengebied met venige klei. Dit laag-
veengebied komt vooral voor in het midden van Friesland en wordt voort-
gezet tot in de kop van Overijssel. '

Binnen dit laagveengebied bevinden zich talrijke meren waarvan de min
of meer paralelle rangschikking verband houdt met de voortzetting van
de pleistocene zandruggen.

Langweer ligt tussen twee van deze ketens, namelijk enerzijds de Lang-
weerder Wielen - Koevordermeer - Slotermeer, en anderzijds het Tjeuke-
meer en de Grote Brekken. Het dorp zelf ligt vrij hoog op een zandop-
duiking in het veengebied.

Het =zandgebied is door inklinking wvan het omringende gebied '"omhoog"
gekomen. Het geeft een landschappelijk geheel eigen, veelal kleinscha-
lige structuur. Door de vele bosgebieden en wildwallen is er in het ge-
bied ten zuiden van Langweer sprake van een gesloten landschap. Aan de
overige zijden van Langweer ligt het open landschap met zijn meren,
wateren en grootschalige weidegronden.

A. 3. De gebouwde omgeving

De eerste bewoning is ontstaan langs een weggetje over het hoogste deel
van de zandopduiking. Langzamerhand werden hier een aantal boerde-
rijtjes gebouwd. Op de kaart van Schotanus van rond 1700 (zie kaart 1)
is dit patroon waar te nemen.



Het weggetje dat de voorloper van de huidige Buorren vormde, had echter
alleen lokale betekenis en liep aan beide uiteinden dood. Bij de split-
sing aan het westeinde stonden de kerk en de Oasingastate. Voor de
verbinding met de buitenwereld was men aangewezen op het water.

Latere ontwikkelingen resulteerden in eerste instantie in een verdere
verdichting van het lintpatroon. Door de aanleg van een haven ter
plaatse van het Efterom ontstond ook daar een een concentratie van
bebouwing. Binnen dit gebied (de voormalige veerschipperswijk en de
Noorderburen) is geen duidelijke structuur waar te nemen. Figuur 1
geeft de situatie van 1889 aan.

Om de bevolkingstoename van de 20e eeuw op te vangen zijn huizen ge-
bouwd langs de Brédyk, de verbindingsweg van Langweer naar Huisterheide
en aan het einde van de Foekjesteech. Voor woningwetwoningen werd een
plaats gevonden langs het Lytsdykje.

Figuur 1




In die periode kende Langweer ook een olieslagerij en een =zuivelfa-
briek.

Tussen 1907 en 1912 zijn voor de fabrieksarbeiders enige woningen ge-
bouwd aan de buitenzijde van de haven (tegenwoordig Efterom). Deze
haven is in 1922 gedempt.

Na de Tweede Wereldoorlog zijn woningen gerealiseerd langs de Hoanne-—
kamp, de Oasingaleane en de Auke Piersstraat. Aanvankelijk had Langweer
een vingervormige structuur, met de nieuwbouw werd echter niet op dit
patroon doorgegaan.

Op grond van al deze ontwikkelingen kunnen er naar leeftijd een aantal
bebouwingsgebieden worden onderscheiden (kaartje 2):

-—- een kerngebied: bebouwde gronden tot + 1900;

— een oud woongebied: 1900 - WO II;

—-— een nieuw woongebied: jongste bebouwing.

In het navolgende zal met name het kerngebied verder behandeld worden.
Dit gebied maakt in zijn geheel deel uit van het bestemmingsplan voor

de bebouwde kom.

B. Ruimtelijke analyse

Het zal duidelijk zijn dat voor het bepalen van de waarden en versto-
ringen in de stedebouwkundige structuur een analyse van de ruimtelijke
kenmerken van de verschillende dorpsdelen noodzakelijk is. De stede-
bouwkundige structuur kan worden omschreven als het geheel van de sa-
menstellende ruimtelijke elementen. Als kenmerken worden aangemerkt:

het stedebouwkundige patroon

Er kunnen verschillende patronen worden onderscheiden, zoals:
— een gegroeid en verdicht bebouwingspatroon;

—— bebouwing langs wegen (cpen of meer gesloten);

— gesloten (half gesloten) bouwblokken; enz.

bebouwingskenmerken

Belangrijk zijn:

—— de schaal van de bebouwing, tot uitdrukking komend in hoogte, aan-
taal aaneengebouwd en korrelgrootte; en

—— bijzondere kenmerken, in relatie tot leeftijd en/of functie van de
bebouwing.

patroon van de openbare ruimte

Hier gaat het om:

—— de maatvoering van straten en open ruimtes en eventueel de indeling
daarvan door middel van bijvoorbeeld beplanting;

—— de ruimtelijke begrenzingen.

Ten behoeve van de analyse wordt het plangebied in een tweetal dorpsde-
len onderscheiden. Deze tweedeling heeft een ruimtelijk-functionele
achtergrond.

De diversiteit aan functies binnen het kerngebied heeft vanzelfsprekend
in de loop der Jaren belangrijke gevolgen gehad voor de gebouwde
omgeving. Op basis hiervan onderscheiden we ruimtelijk gezien de vol-
gende gebieden:



Gebied 1: Het centrum (De Buorren)

Cultuur-historisch maar ook economisch is dit de ruggegraat van het
dorp. Door de veelheid aan functies en de waarde van de samenstellende
ruimtelijke elementen is dit de belangrijkste straat in het plangebied.

Gebied 2: De uitlopers (Oasingaleane, Foekjesteech, Stevenshoek, Ef-
terom en Weversstreek)

Dit zijn de uitlopers van de Buorren. 0ok hier is op een aantal plaat-

sen nog sprake van een zekere menging van functies, maar toch veel min-

der dan in gebied 1. Ook de verschijningsvorm van de bebouwing is veel

eenduidiger. Tussen de straten onderling zijn er echter nog wel vrij

grote verschillen.

Gebied 1: Het centrum (De Buorren)

Het stedebouwkundige patroon

De ontstaansgeschiedenis van Langweer is zeer duidelijk afleesbaar aan
de bebouwing van de Buorren: lintbebouwing langs een weggetje over het
hoogste deel van een zandrug. In principe zijn dit de kenmerken van een
wegdorp hoewel er oorspronkelijk geen sprake was van een doorgaande
verbinding.

Onder andere als gevolg van waarschijnlijk ruimtegebruik op de vrij
smalle zandrug heeft het bebouwingspatroon zich verdicht. Dit heeft ge-
resulteerd in een gesloten gevelwand. De panden zijn in het grootste
deel van de Buorren dicht aaneengebouwd. Alleen in het midden wordt de
wand onderbroken door een vrij ver teruggerooide boerderij. Deze onder-—
breking wordt extra benadrukt door de ruim gesitueerde woning aan de
overzijde van de straat. De Buorren wordt hierdoor opgesplitst in een
oostelijk en een westelijk deel. In het oostelijke deel bevindt zich
tussen de Stevenshoek en het Efterom een verruiming van het straatpro-
fiel.

Nog meer naar het oosten, op de hoek van de Buorren en de Weversstreek,
wordt de geslotenheid onderbroken door een vrij ver teruggerooide
nieuwbouwwoning.

Bebouwingskenmerken

Kenmerkend voor gebied 1 is de tamelijk grote variatie aan bebouwings-
kenmerken. Over het algemeen bestaat de bebouwing uit één bouwlaag met
kap. Daar waar het wonen gecombineerd wordt met een winkel, treffen we
veelal panden aan van twee bouwlagen met kap. In deze gevallen wordt er
vaak boven de winkel gewoond. Dit betekent dat er nogal wat variatie in
de bouwmassa bestaat. Dit verschil wordt nog versterkt door een onder-
scheid in bebouwd oppervlak. Het is duidelijk dat een pand met een win-
kelfunctie aan bedrijfs- en opslagruimte heel wat meer oppervlakte
vraagt.

Ook de verschillen in kapvorm dragen bij aan de variatie in bebouwings-
kenmerken. Bij de nokrichting ten opzichte van de straat bestaat veel
afwisseling. In het algemeen hebben de wat smallere panden, met uit-
sluitend een woonfunctie, de nok haaks op de straat. De wat bredere
panden, waar veelal het wonen met een andere functie gecombineerd is,
hebben de nok evenwijdig aan de straat. Er is echter een redelijk aan-
tal uitzonderingen.




Daar waar een combinatie van bovenstaande kenmerken geleid heeft tot
grote afwijkingen ten opzichte van de gebouwde omgeving, zijn de panden
als verstorend aangemerkt. Dit is bijvoorbeeld aan de noordzijde van de
Buorren op een drietal plaatsen het geval (zie kaartje 3). Door een
zekere eenduidigheid is de mate wvan onderlinge samenhang aan de
zuidzijde van de Buorren groter dan aan de noordzijde. Met name in het
middendeel, in de omgeving van de Foekjesteech, is er sprake van een
aaneengesloten reeks van als structureel en architectonisch bepalend
gewaardeerde panden. Onderdeel hiervan vormen de in 1726 door de kerk
gebouwde poartewoningen.

De boerderij halverwege de Buorren aan de zuidzijde is een opvallend
element en geeft een extra dimensie aan het straatbeeld door een af-
wlijkende siuering en vormgeving. Overigens levert de achterzijde van de
boerderij een verstorende aanblik door bedrijfsactiviteiten.

Ook de beide uiteinden van de Buorren worden op een goede manier gemar-—
keerd door boerderijen. Het bankgebouw aan de oostzijde is door zijn
sterk afwijkende bebouwingskenmerken als verstorend aangemerkt. De
bouwtechnische toestand van de panden is over het algemeen matig (zie
kaartje 4).

Het patroon van de openbare ruimte

De indeling van het straatprofiel van de Buorren bestaat uit een straat
met aan weerszijden een aangestrate rabatstrook, een trottoir en/of
particuliere stoepen. Kenmerkend voor het beeld zijn de lindebomen aan
beide zijden van de straat. Op een enkele plaats zijn de bomen ver-—
dwenen als gevolg van reconstructiewerkzaamheden, verkeersschade of
aanleg van riolering.

De straatruimte wordt voor het grootste deel van de Buorren begrensd
door een gesloten bebouwingswand. Doordat de onderlinge afstand tussen
de panden nihil of zeer klein is, zijn er geen visuele contactmogelijk-
heden met het achterliggende gebied. Alleen ter plaatse van de sterk
teruggerooide boerderij aan de zuidkant van de Buorren wordt de hier-
voor geschetste ruimtevorming onderbroken. Ook aan de noordzijde wordt
de wandvorming onderbroken door een ten opzichte van de overige bebou-
wing zeer ruim gesitueerde woning. De onderbreking wordt versterkt door
het zeer groene karakter van deze plek (onder andere door de hoge
coniferenhaag rond genoemde woning). Hierdoor wordt de Buorren opge-
splitst in een oostelijke en westelijke bebouwingsruimte. De begrenzing
in het meest oostelijke deel van de Buorren is iets minder sterk dan in
de rest van de straat omdat hier de afstand tussen de bebouwing iets
groter is.

De afstand van de bebouwing tot aan de straat is over het algemeen vrij
klein. De gevelbouwgrens kenmerkt zich door zeer kleine verspringingen
en op een aantal plaatsen door kleine hoekverdraaiingen. Het gedeelte
van de gevelwand tussen de Stevenshoek en het Efterom is een paar meter
teruggerooid. Hierdoor is een plaatselijke verbreding ontstaan met een
pleinachtige sfeer die de intimiteit van de Buorren verhoogt.

Gebied 2: De uitlopers (Oasingaleane, Foekjesteech, Stevenshoek, Ef-
terom en Weversstreek)

Het stedebouwkundige patroon

Hoewel deze straten onder é&é&n gebied zijn ondergebracht, zijn er nogal
wat onderlinge verschillen. Dit heeft waarschijnlijk met het tijdstip
van ontstaan te maken.
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Op de kaart van Schotanus (zie kaart 1) valt aan de westzijde van de
Buorren een splitsing waar te nemen. Aan de uiteinden van deze split-
sing werden zowel de kerk als de Oasingastate gebouwd. Dit deel van de
Oasingaleane is dus zeer oud. Het meer naar het zuiden gelegen gedeelte
is veel jonger. Het lintpatroon dat zich hier gevormd heeft is zeer
open van opzet. Dit in tegenstelling tot de overige uitlopers van de
Buorren. Het bebouwingspatroon vormt, in elk geval in de aanzet van de
straatjes, een aaneensluitend geheel met de Buorren.

Het gebied dat begrensd wordt door het Efterom en de Stevenshoek heette
vroeger de Veerschipperswyk. Het huidige Efterom is een gedeelte van de
in 1922 gedempte haven. Van het vroeger met stegen doorsneden zeer
dicht bebouwde gebied 1is weinig meer over. Onlangs is het reeds
jarenlang leegstaande horeca complex '"De Windjammer" afgebroken. Hier-
mee is een groot deel van het gebiedje kaalgeslagen om in de toekomst
plaats te maken voor sociale woningbouw.

Ook van de zeer geconcentreerde woningbouw in het gebied dat begrensd
wordt door Weversstreek, Buorren en het Efterom (vroeger de Noorderbu-
ren) is weinig meer over. Veel van de panden zijn bouwtechnisch matig
tot slecht.

Langs de Weversstreek staan nog vier tot monument verklaarde woninkjes.
Hier woonden omstreeks 1700 "De Wevers"'". De rond de eeuwwisseling ten
behoeve van de bedrijfsmatige ontwikkelingen gerealiseerde arbeiders-
woningen zijn nog steeds aanwezig.

Het eerste deel van de Foekjesteech is een voortzetting van het lint-
patroon van de Buorren. Het meer zuidelijk gelegen deel van de Foekje-
steech (buiten het plangebied) is veel jonger van opzet.

Bebouwingskenmerken

Zoals we gezien hebben is de bebouwing langs de Oasingaleane ruim van
opzet. Afgezien van de bijzondere bebouwing, zoals de kerk en het voor-
malig gemeentehuis met hun geheel eigen bebouwingskenmerken, zijn de
overige elementen ruim gesitueerd. Met name door de situering wijkt dit
deel nogal sterk af van de bebouwingskenmerken van de Buorren.

Het oostelijke deel van het Efterom kenmerkt zich door bebouwing waar-
bij de onderlinge samenhang ontbreekt. We treffen hier een hoge houten
schuur aan, een serie platte garageboxen (als verstorend gewaardeerd),
een eengezinswoning en via een kaalslaggebied de visueel weinig fraai
ogende restanten van het vroeger dichtbebouwde binnengebied.

Het patroon van de openbare ruimte _

De ruimte van de Oasingaleane wodt begrensd en gevormd door de op ruime
afstand van de weg gesitueerde vrijstaande elementen. Aan de oostzijde
van de Oasingaleane bevinden de panden zich in nagenoeg een rechte
rooilijn. Aan de westzijde echter is de eenduidigheid op dit punt
minder groot, onder andere ook doordat hier in een aantal gevallen
sprake is van een hoekverdraaiing ten opzichte van de straat.

"De oprijlaan', die de Oasingaleane in wezen 1is, met op de achtergrond
het voormalige gemeentehuis, vormt een goede binnenkomst van Langweer.
Het groene karakter wordt voor een groot deel bepaald door de hoog
opgaande linden aan weerszijden van de straat.

De ruimten =zoals die gevormd worden door de overige uitlopers van de
Buorren, hebben dezelfde kenmerken als de Buorren zelf.




De begrenzing vindt plaats door gesloten bebouwingswanden dicht tegen
de straat. Meestal is de maat zodanig, dat er niet eens sprake is van
een overgang. In deze gevallen wordt de weg direct door de bebouwing
zelf begrensd. Naarmate de uitlopers zich verder van de Buorren
verwijderen wordt de bebouwing minder aaneengesloten. De Foekjesteech
is hier een goed voorbeeld van.

Niet in alle gevallen is de ruimtevorming even sterk. Bij de bebouwing
langs het Efterom is bijvoorbeeld sprake van gebrek aan onderlinge sa-
menhang. De lage garageboxen en de kaalslag dragen niet bepaald bij tot
een positieve ruimtewerking.

Binnen het patroon van de openbare ruimten is verder kenmerkend de
padenstructuur ten noorden van de Buorren (omgeving Knibbelsteech). In
het kader van de dorpsvernieuwing wordt ernaar gestreefd het patroon
van straatjes en stegen te verbeteren.



HOOFDSTUK 2: FUNCTIONELE EN MAATSCHAPPELIJKE ONTWIKKELINGEN

A. Bevolkingsontwikkeling

Hieronder is de bevolkingsontwikkeling van Langweer weergegeven over de
periode 1970-1983, met ter vergelijking die van de gemeente Donia-
werstal, waarvan de plaats toen deel uitmaakte.

Tabel 1: Bevolkingsontwikkeling Langweer en Doniawerstal

}jaar per 1-1 } Langweer [lgggez 100 gDoniawefstal I 1;2362 100 :
| 1970 | 796 | 100 | 6.015 [ 100 |
| 1971 | 786 [ 98.7 [ 5.961 l 99.1 l
| 1972 | 801 | 100.6 | 5.983 | 99.4 |
| 1973 | 806 | 101.2 | 6.023 |  100.1 \
| 1974 [ 833 [ 104.6 | 6.054 |  100.6 |
| 1975 | 822 | 103.2 | 6.129 | 101.9 |
| 1976 | 814 | 102.2 | 6.153 | 102.2 |
| 1977 | 810 [ 101.7 | 6.211 | 103.2 |
| 1978 | 816 | 102.5 | 6.208 |  103.2 |
| 1979 | 816 | 102.5 | 6.210 | 103.2 |
[ 1980 | 856 | 107.5 | 6.284 |  104.4 |
| 1981 | 881 | 110.7 | 6.321 | 105.1 |
| 1982 | 898 | 112.8 | 6.356 |  105.7 |
[ 1983 | 893 [ 112.2 | 6.346 |  105.5 |
| 1984 | 871 | 109.4 | 6.320% | 105.0 |
| | | | | |

*per 31-12-83

Bron: Gemeentesecretarie Doniawerstal/Scharsterland, afdeling bevolking

Uit de bovenstaande cijfers blijkt dat de bevolkingsontwikkeling van
Langweer en Doniawerstal steeds vrijwel met elkaar overeenkwamen. Al-
leen in de Jjaren 1979 en 1980 is er sprake van een aanmerkelijke groei
in Langweer. Uit een nader onderzoek van het cijfermateriaal blijkt dat
in de jaren 1970-1974 de natuurlijke aanwas jaarlijks nog boven de 1%
lag. Daarna nam de natuurlijke aanwas langzaam af.

Wat de migratiecijfers betreft, is er in de periode 1970-1984 een af-
wigseling geweest tussen vestigings- en vertrekoverschotten. Met name
in 1974, 1979 en 1980 is er een flink vestigingsoverschot opgetreden.
Rond 1974 werd dat vooral mogelijk gemaakt omdat toen veel nieuwe wo-
ningen in het plan De Molier (aan de zuidwestzijde van Langweer) gereed
kwamen. In de jaren 1979 en 1980 werden in het plan De Appelhof aan de
noordzijde van het dorp veel woningen verhuurd, nadat ze vergeefs een
periode lang te koop hadden gestaan. Over het geheel (1970-1984)
genomen kan vastgesteld worden dat de vestigings- en vertrekoverschot-
ten elkaar in evenwicht hebben gehouden.

Het beeld in de hele gemeente Doniawerstal is in de betreffende jaren
niet veel anders geweest: ook daar enige bevolkingsgroei in de eerste
helft van de jaren zeventig en na een stabilisering in het begin van de
jaren tachtig opnieuw een lichte groei. Met 6.320 mensen ging de ge-
meente Doniawerstal per 1 januari 1984 op in de nieuwe gemeente Schar-
sterland.
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Bevolking Langweer centrum

Over de bevolkingsontwikkeling van het centrum van Langweer zijn geen
afzonderlijke cijfers bekend. W&l kan uit een onderzoek van 1977%)
opgemaakt worden dat er toen circa 25% van het aantal inwoners in het
kerngebied woonachtig was: zo'n 205 mensen. Het aantal zal sindsdien
niet veel zijn veranderd. Overigens woonden er vroeger meer mensen in
de kern dan nu. Uit de ruimtelijke ontwikkelingen kan een aantal aan-
knopingspunten worden genoemd. Na een aanvankelijke uitgroei van het
kerngebied (zie ook hoofdstuk 1) met bijgevolg een tecenemend aantal
inwoners, vond er in de na-oorlogse periode een planmatige uitbouw van
Langweer plaats, waarin de toename van het aantal inwoners kon worden
opgevangen. Binnen het centrum trad vervolgens, door een aantal
ontwikkelingen, een daling in het aantal inwoners op:

—— Functie-verandering en afbraak
Er is in de loop van de Jjaren een aanzienlijk aantal panden van
functie veranderd. Op de eerste plaats kwam er door het belangrij-
ker worden van langweer's centrumpositie meer bedrijvigheid in het
dorp, terwijl er ook meer voorzieningen werden gerealiseerd. Bij
dat laatste speelde niet alleen het feit mee dat Langweer groter
werd, ook de rol van het toerisme is hierin belangrijk geweest.
Door de recreatieve ontwikkeling trad er ook een functieverandering
op: een relatief vrij groot aantal woningen werd niet meer
permanent bewoond, maar als tweede woning verkocht. Met name aan de
Stevenshoek 1is deze ontwikkeling opgetreden, waardoor het aantal
inwoners van het centrum daalde.
Tenslotte kan erop gewezen worden dat door achterstallig onderhoud
en woontechnische gebreken in de loop der jaren ook een aanzienlijk
aantal woningen 1is gesloopt of in gebruik is genomen als berging,
schuur of garage e.d.

—— Ontwikkeling gemiddelde woningbezetting

Een daling in de gemiddelde woningbezetting heeft ook tot resultaat
gehad dat het aantal inwoners in het centrumgebied terugliep.
Mensen gingen vanuit de oudere bebouwing naar een nieuwe woning in
de uitbreidingen. Uit onderzoek blijkt ook, dat de gemiddelde
woningbezetting in het kerngebied lager is dan in de nieuwbouw,
hetgeen erop wijst, dat in de kern over het algemeen een wat oudere
bevolking woonachtig is. Cijfers over de leeftijdsopbouw (zie la-
ter) bevestigen deze veronderstelling.

Ondanks het feit dat het aantal inwoners van het centrumgebied in
de loop der jaren is afgenomen, dient toch nadrukkelijk gesteld te
worden dat de woonfunctie, al dan niet in combinatie met allerlei
andere functies, mede bepalend is voor het gezicht van het centrum
van Langweer.

~— Leeftijdsopbouw
Het reeds genoemde onderzoek uit 1977 geeft een indruk van de leef-
tijusopbouw in Langweer. Le cijfers laten het volgende zien:

*) Stedebouwkundig vooronderzoek voor de dorpskom Langweer-1977, De
Haas, Nijholt en Wilming.
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Tabel 2: Leeftijdsopbouw in Langweer en Doniawerstal

l leeftijd I kerngebied I in % { gemeente I in % I
| 0o - 14 | 50 | 24,5 | 1.755 | 28,5 |
| 15 - 24 | 34 | 16,5 | 1.053 | 17,0 |
| 25 ~ 39 | 24 | 11,5 | 1.202 | 19,5 |
| 40 - 64 | 58 | 28,5 | 1.437 | 23,5 |
| 65 en ouder| 39 | 19,0 | 706 | 11,5 |

Bron: Stedebouwkundig vooronderzoek Langweer-kern, 1977

Uit de cijfers blijkt dat de oudere leeftijdsgroepen in de kern
meer vertegenwoordigd zijn en de groep tussen de 25-39 aanmerkelijk
minder dan in de hele (toenmalige) gemeente. Dat zal met name komen
door- een verschil in woonwensen.

B. Ruimtelijk-functionele ontwikkelingen

B. 1. Keuze van het gebied

De begrenzing van het plan wordt zowel door ruimtelijke als functionele
motieven ingegeven.

In de eerste plaats is aangesloten bij het gebied dat als te beschermen
dorpsgebied is aangemerkt (principe-besluit gemeenteraad Doniawerstal
van 29 september 1983). De daarop aansluitende gronden met een
duidelijke ruimtelijke samenhang zijn tevens meegenomen. Het provinci-
aal bestuur deed de gemeente Scharsterland daartoe ook het verzoek
(brief van 10 april 1984).

In de tweede plaats is dat gebied tot het voorliggende plan gerekend
dat zich in funtioneel opzicht kenmerkt als het centrumgebied en =zich
daarmee onderscheidt van de woongebieden ten zuiden van het Lyts Dykje,
rond de Osingaleane en de Appelhof.

B. 2. Functie van het centrum

De functie van Langweer's centrum is over het geheel genomen van ver-
schillende aard. Er is uiteraard primair sprake van een verzorgende
taak voor het dorp zelf: qua voorzieningenniveau kan Langweer als zelf-
standig dorp worden getypeerd.

Daarnaast heeft het dorp ook een verzorgende functie, zij het een be-
scheiden, voor de naaste omgeving (het omliggende landelijke gebied en
enkele daarin liggende buurtschappen als Teroele, Boornzwaag en
Dijken). Niet in de laatste plaats heeft Langweer een recreatieve func-
tie als centrum van vooral de watersport. :
Wat de ruimtelijke spreiding van de verschillende functies betreft,
ziet men langs de Buorren de publiekstrekkende functies als winkels en
horecabedrijven. Ook andere functies komen aan deze hoofdstraat in een
vrij evenwichtige spreiding voor.

Rond de uitlopers van het centrum (Foekjesteech, Stevenshoek) komt
overwegend de woonfunctie voor met langs de haven veelal de recreatieve
woonfunctie.
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Rond de aansluiting van de Buorren en de Osingaleane komen enkele bij-
zondere functies voor in de vorm van de Nederlands-Hervormde kerk, het
daarbij behorende verenigingsgebouw en het voormalige gemeentehuis van
Doniawerstal, thans kantoor van enkele gemeentelijke diensten (ge-
meentewerken, financién) van Scharsterland.

B. 3. Het wonen (zie kaart 5)

Naast de diverse bijzondere functies is de woonfunctie - ook al door de
combinatie met andere functies - nog steeds erg belangrijk wvoor de
leefbaarheid van Langweer. Weliswaar is de combinatie van functies een
kenmerk van het centrum, toch moet geconstateerd worden dat er
knelpunten optreden. In de eerste plaats komt dat door het vrij grote
aantal tweede woningen. Reeds uit het "stedebouwkundig vooronderzoek
Langweer-1977" blijkt dat de tweede woningen, vooral buiten het zomer-
seizoen, een bedreiging vormen voor het goed functioneren van de kern
als leefgemeenschap. De gemeente Doniawerstal wilde een verdere uit-
breiding van het tweede woningbestand tegengaan met behulp van de Alge-
mene Politieverordening.

Een ander knelpunt ten aanzien van de woonfunctie betreft, althans op
een aantal plaatsen, de kwaliteit van de woningen en de woonomgeving.
In het kader van het Dorpsvernieuwingsplan is daar onderzoek naar
gedaan; de resultaten van het Lkwaliteitsonderzoek =zijn op bijgaand
kaartje weergegeven. Zoals blijkt, beperkt de probleemsituatie zich tot
de gronden aan de Stevenshoek en het Efterom, dat wil zeggen dat hier
sprake is van een bouwtechnisch slechte situatie.

De situatie van de bebouwing rond de Buorren en de aangrenzende straten
vraagt trouwens in het merendeel der gevallen ook om verbetering: het
dorpsvernieuwingsplan vindt rehabilitatie, en voor een drietal boer-
derijpanden casco-herstel, gewenst.

Oock met betrekking tot de woonomgeving wordt in het Dorpsvernieuwings-—
plan een aantal voorstellen gedaan om tot verbetering te komen. Overi-
gens kan opgemerkt worden dat door de aanleg van de Hendrik Dijkstra-
leane de situatie rond de Buorren zelf al aanmerkelijk is verbeterd.

B. 4. Het werken (zie kaart 5)

Was de werkgelegenheid in Langweer van oorsprong in de agrarische en
daaraan verwante sectoren en in de industrie te vinden, na de oorlog
traden grote veranderingen op. Illustratief daarvoor was toentertijd de
opheffing van de zuivelfabriek en het verdwijnen van de olieslagerij,
die beide vervangen werden door horecavestigingen (respectievelijk het
hotel '"de Wielen" en het hotel "de Greate Geast").

De situatie ten aanzien wvan de werkfunctie wordt nu vooral bepaald
door:

-— een aantal ambachtelijke bedrijven;

— de horeca;

—-— de detailhandel;

—— overige economische dienstverlening;

— maatschappelijke dienstverlening.
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Enkele vroegere agrarische bedrijven hebben tengevolge van ruimtelijke
ontwikkelingen rond Langweer een andere functie: het pand Buorren 1 is
thans een antiekboerderij, het pand Buorren 18 is mede in gebruik bij
een aannemersbedrijf, terwijl in het voorhuis =zelfstandige bewoning
plaatsvindt. In beide gevallen is ook de woonfunctie nog aanwezig. In
het Dorpsvernieuwingsplan zijn ten aanzien van de werkfunctie enkele
knelpunten geconstateerd:

—~ Op de hoek van de Brédyk en het Lyts Dykje was in een voormalige

boerderij met woning een aannemersbedrijf (werkplaats, kantoor,
opslag) gevestigd. De bouwkundige kwaliteit werd als slecht beoor-
deeld, evenals de stedebouwkundige situering (in een woonomgeving,
vlakbij de openbare basisschocl). Daarom is onlangs tot sloop over-
gegaan,
Het aannemersbedrijf is verplaatst naar locaties aan de Brédyk en
de Hendrik Dijkstraleane (zuidelijk deel boerderijpand Buorren 18).
Er is hier vervolgens ruimte beschikbaar gekomen voor woningbouw;
het bestemmingsplan zal daarvoor het kader dienen te bieden.

— Tussen de Stevenshoek en het Efterom bevond zich het horecacomplex
De Windjammer, dat in 1984 is afgebroken, na brand en jarenlange
leegstand. Door de aard en situering van het grootschalige horeca-
bedrijf, alsmede gezien de staat van de achterterreinen, werd het
gebied sterk verpauperd.

Vooruitlopend op het voorliggende integrale bestemmingsplan, maakte

de gemeente Doniawerstal in juli 1983 reeds een partieel bestem~

mingsplan voor het betreffende gebiedje met als doelstellingen:

a. versterking van de woonfunctie langs Stevenshoek en Efterom,
met sanering van ongewenste functies;

b. verbetering van de woonomgeving;

c. in het aansluitende gebied langs de Buorren gemengde functies
mogelijk maken in combinatie met de woonfunctie.

Rekening houdend met de bovengenoemde uitgangspunten dient het

bestemmingsplan de meest wenselijke ruimtelijke situatie aan te

geven.

Ten aanzien van de bestaande bedrijvigheid zijn er geen bijzondere
knelpunten. Daarbij kan wél geconstateerd worden dat door het verdichte
bebouwingspatroon de ontwikkelingsmogelijkheden voor de bedrijvigheid
in =zoverre beperkt =zijn, dat ze zich =zullen moeten voegen naar de
bestaande structuur. Kleinschalige bedrijvigheid past dus goed. De
aanwezige boerderijpanden met een bedrijfsfunctie (Buorren 1 en 18)
hebben thans een bedrijfsmatig gebruik. Door hun situering en
karakteristieke hoofdvorm dient een eventuele uitbreiding met de nodige
zorg te gebeuren: het bestemmingsplan dient daarvoor het kader te
geven.

B. 5. De voorzieningen (zie kaart 5)
De centrumfunctie van Langweer wordt vooral bepaald door de aanwezig-

heid van een gevarieerd voorzieningenaanbod. Per sector kan het volgen-
de beeld worden opgemaakt.
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a. winkels
Hieronder zijn per branche de winkels weergegeven met daarbij een on-
derverdeling naar non-food en food-sector:

verkooppunten food-sector

— kruidenierswaren/levensmiddelen

—— brood

-— vlees— en vleeswaren

—— zuivelprodukten

-— tabakswaren

—— bier, niet-alcoholische en
alcoholische dranken

RN

=

verkooppunten non-food

—— parfumerie- en drogisterijartikelen 1

—— woningtextiel 1

—— schilderswaren 1

— elektro-technische artikelen 1
1
1
1

—— bloemen en planten
— kledingartikelen
-— watersportartikelen

Ten aanzien van de voorzieningen in de dagelijkse levensmiddelen kan
opgemerkt worden dat Langweer goed voorzien is, zeker in relatie tot
zijn inwonertal. Dat komt mede door de recreatie die 's zomers veel
extra klanten naar de winkels trekt. Die recreatie wordt, naast een
aanzienlijke groep passanten, gevormd door:

—— het zomerhuisterrein De Woudfennen;

—— de caravanterreinen De Houtvaart en Scharsterrijn;

— de camping en het zomerhuisgebied De Leyenspolder;

—— twee zeilscholen;

-~ enkele horecabedrijven.

Weliswaar is er in het zomerhuisgebied De Woudfennen een kampwinkel
aanwezig, maar - ook al gezien de ligging van het gebied dichtbij de
kern - is ook een oriéntatie op de winkels in Langweer aanwezig. Het
gebied telt overigens 146 zomerhuizen, hetgeen bij een gemiddelde be-
zettingsgraad van 5 personen op 730 mensen neerkomt.

Met betrekking tot de ruimtelijke spreiding kan opgemerkt worden dat
verreweg de meeste winkels aan de Buorren =zijn gevestigd. Uitzonde-
ringen zijn: het verkooppunt voor bloemen en planten (Oasingaleane),
voor kledingartikelen (Foekjesteech) en voor watersportartikelen (on-
derdeel van het complex De Grote Gaast bij de Wielen).

Draagt de recreatie thans bij tot in ieder geval een behoud van het
winkelapparaat, uit meergenocemd H.T.S.-rapport over Langweer (1977)
blijkt dat vroeger, met name in de sfeer van de primaire levensbehoef-
ten, er nog meer (kleine) winkels zijn geweest. Voor de niet in het
dorp aanwezige winkels, met name in de niet-dagelijkse levensmiddelen,
zijn de Langweerders georiénteerd op grotere plaatsen in de omgeving,
als Joure, Sneek en Heerenveen.

Ten aanzien van de ontwikkelingen in het winkelapparaat zijn de volgen-—
de zaken van belang:
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—— er wordt voor de toekomst rekening gehouden met een bevolkingsgroei
voor Langweer, =zij het een Dbescheiden (Streekplan, Woningverde—
lingsplan);

—— in de bestemmingsplannen De Woudfennen, de Leyenspolder en Buiten-
gebied is ten aanzien van de recreatie van een stabilisatie in het
aantal logiesplaatsen uitgegaan;

—— met betrekking tot de particuliere consumptie blijkt uit onderzoe-
ken dat rekening dient te worden gehouden met een nul-groei (stabi-
lisatie van het aantal bestedingen) of wellicht zelfs een kleine
afname;

—— in hoeverre het TROP-Friesland (Toeristisch Recreatief Ontwikke-
lings Plan) nieuwe recreatieve impulsen kan geven is voorshands nog
onzeker.

Uit het bovenstaande mag worden afgeleid dat voor de toekomst geen

sterke ontwikkelingen in de winkelsector hoeven te worden verwacht. Dat

hoeft ook weer niet te betekenen dat in bestemmingsplannen zoals dat
voor het centrum geen ruimte voor nieuwe ontwikkelingen gewenst is.

Daarvoor is de dynamiek in de distributiesector vaak te groot: binnen

een relatief stabiel bestand aan winkelvestigingen kunnen zich

verschuivingen voordoen op 2zowel het ruimtelijke vlak als 1in de
branche-samenstelling. In hoeverre beleidsmatig het beste op de huidige
ontwikkelingen ingespeeld kan worden, komt in hoofdstuk 3 aan de orde.

b. kerken

Binnen het plangebied, maar overigens ook in heel Langweer, komt één
kerk voor, namelijk de Nederlands-Hervormde kerk, aan de Oasingaleane.
De kerk, die op een beeldbepalende plaats in het dorp is gebouwd, kan
kwalitatief als redelijk worden aangemerkt. Mensen van andere gezindten
zijn aangewezen op de kerken in de omliggende dorpen (met name
Sint-Nicolaasga).

c. soclaal-culturele voorzieningen

In het centrum van Langweer komen enkele voorzieningen ult de sociaal-
culturele sector voor. Aan de Buorren is het dorpshuis annex de biblio-
theek gevestigd in een op zich beeldbepalend pand, dat overigens vol-
gens het dorpsvernieuwingsplan wel enige verbeteringswerkzaamheden
behoeft. Het dorpshuis vervult een belangrijke functie voor het vereni-
gingsleven in Langweer. De Vereniging voor Plaatselijk Belang gebruikt
het gebouw onder meer voor haar vergaderingen.

De combinatie dorpshuis/bibliotheek geeft overigens ruimte-problemen.
Zo 1is de bibliotheek erg krap gehuisvest, met als gevolg een minder
goede overzichtelijkheid, hetgeen ten koste van een goede dienstverle-
ning gaat. Als gevolg hiervan komt ook de functie wvan het gebouw als
dorpshuis in het gedrang. Het gebruik van het dorpshuis voor
sociaal-culturele activiteiten is de laatste jaren dan ook afgelopen.
Naast het dorpshuis vervult ook het verenigingsgebouw van de Nederlands
Hervormde kerk - "De Hoekstien" - een belangrijke functie voor het
verenigings- en kerkelijk leven.

Naast activiteiten ten behoeve van de hervormde kerk, wordt het gebouw
onder meer voor de zondagsschool gebruikt en vinden diverse verenigin-
gen er onderdak (zoals zang- en vrouwenverenigingen).
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De Hoekstien vindt men naast de pastorie, direct ten noorden van de
kerk.

Ook enkele horecabedrijven vervullen een functie voor het verenigings-
werk.

Toneel-, dans- en muziekuitvoeringen worden thans in de bovenzaal van
"De Drie Zwaantjes" gegeven. De accommodaties van het dorpshuis en de
Hoekstien =zijn hiervoor niet geschikt (te klein, te weinig geoutil-
leerd).

Verder kan hierbij genoemd worden dat de eigenaar van '"De Drie Zwaan-
tjes" een plan heeft ingediend om op het naastliggende perceel Buorren
20 een slechtweer-accommodatie te realiseren.

Het gemeentebestuur van Scharsterland - dat op zich een terughoudend
beleid voert ten aanzien van uitbreiding van het horecabestand - wil in
overleg met de betrokkene komen tot een goede uitwerking van het
bouwplan voor de slechtweer-voorziening. Vooruitlopend op het integrale
bestemmingsplan is daarom al een partiéle regeling gemaakt voor de
percelen Buorren 20-22.

Uit de sociaal-culturele inventarisatie van de voormalige gemeente
Doniawerstal kan opgemaakt worden, dat - hoewel enkele voorzieningen
aanwezig zijn - het dorp Langweer niet over een op de verschillende
behoeften afgestemde sociaal-culturele accommodatie beschikt. Daarbij
kan opgemerkt worden dat van de zijde van het jeugdwerk (onder meer
jeugdclub "'t Hokje") is aangedrongen op een eigen onderkomen.

d. sociaal-medische voorzieningen

Wat de medische voorzieningen in het plangebied betreft, heeft de huis-
arts van Langweer =zijn praktijk aan de Buorren. Bij het voormalige
gemeentehuis 1s een depbt gevestigd wvan het Groene Kruis uit
Sint-Nicolaasga.

e. overheidsvoorzieningen en overige dienstverlening

Binnen het plangebied komt een aantal maatschappelijke en economisch
dienstverlenende instellingen voor.

Dat is in de eerste plaats het voormalige gemeentehuis van Doniawer-
stal, het hoofdgebouw, de voormalige Oasingastate, is in gebruik bij de
afdeling financién, terwijl de bijgebouwen aan de noordzijde zijn
uitgebreid en worden gebruikt door de afdeling gemeentewerken van de
nieuwe gemeente.

Het uitgangspunt van het gemeentebestuur van Scharsterland is overigens
op den duur te komen tot een concentratie van alle gemeentelijke dien-
sten in Joure. Een optimaal functioneren van het gemeentelijke apparaat
maakt dat gewenst. Op termijn zal dit beleidsuitgangspunt leiden tot
een verplaatsing van de nu nog in Langweer gevestigde diensten. Een
commissie uit de gemeenteraad werkt de plannen momenteel verder uit en
zal tevens voorstellen doen ten aanzien van de gebruiksmogelijkheden
van de vrijkomende panden.

Wat de dienstverlening betreft kan op het V.V.V.-kantoor aan de Buorren
worden gewezen, terwijl we aan dezelfde straat verder een postagent-
schap en een bankgebouw zien.

Het vroegere waaggebouw op de hoek van de Buorren en de Stevenshoek was
als opslagplaats voor de plantsoenendienst van de gemeente Doniawerstal
in gebruik, maar heeft die functie na de gemeentelijke herindeling
verloren. In overleg met Plaatselijk Belang Langweer en de V.V.V.
worden thans de toekomstige gebruiksmogelijkheden onderzocht.
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B. 6. De recreatie (kaart 5)

Gezien de specifieke aard van het plangebied wordt hieronder nader
ingegaan op de recreatie.

tweede woningen

In het plangebied komen 23 panden voor die in gebruik zijn als recrea-
tiewoning. Gelukkigerwijs zijn de tweede woningen met name in het noor-
delijke plandeel geconcentreerd: aan de voormalige haven langs de Ste-
venshoek en rond de Weversstreek. Incidenteel komen verder enkele twee—
de woningen voor rond de Buorren en aan de Foekjessteech.

Het beleid van de gemeente Doniawerstal 1is er reeds een groot aantal
jaren op gericht geweest een uitbreiding van het aantal tweede woningen
te voorkomen. Dat werd gedaan met behulp van de Algemene Politie-
verordening. Het beleid heeft als resultaat gehad dat het aantal tweede
woningen niet verder is toegenomen.

De nieuwe gemeente Scharsterland zet het beleid op dit punt voort via
onder meer een actieve aanpak van de dorpsvernieuwing. In samenwerking
met het dorp wordt daarmee gestreefd naar het bewoonbaar houden van het
centrum.

zomerhuizen

Tweede woningen zijn panden die aanvankelijk voor permanente bewoning
werden gebouwd; in het plangebied komt echter ook een drietal als
zomerhuis gebouwde woningen voor. De woningen zijn gesitueerd nabij de
Langweerder Wielen, westelijk van het hotel de Groote Gaast. Door hun
situering op enige afstand van het woongebied vormen ze geen bedreiging
voor de leefbaarheid. Kwalitatief zijn ze als goed aan te merken.

horecabedrijven

In het plangebied komen verschillende horecabedrijven voor. Rond de
Buorren vindt men enkele bars, restaurants en/of eethuisjes.

Een grote bar-dancing aan de Stevenshoek, die zowel in ruimtelijk als
in functioneel opzicht een verstorende invloed had, is inmiddels afge-
broken. In het kader van het Dorpsvernieuwingsplan krijgt dit terrein
een bestemming voor sociale woningbouw.

De eigenaar van het betreffende complex "De Windjammer" is tevens in
bezit van de panden Buorren 20 en 22 (café-restaurant '"De Drie Zwaan-—
tjes'"). Reeds bij aankoop van eerstgencemd complex is door de gemeente
medewerking toegezegd aan een zodanige bestemmingswijziging wvan het
pand Buorren 20, dat daarin een kegel- en bowlingbaan met enkele
elk-weersvoorzieningen kan worden gerealiseerd, alsmede een kleine bar.
Vooruitlopend op het totale bestemmingsplan is voor de panden Buorren
20/22 reeds een partieel plan gemaakt, waarin aangegeven wordt welke
ontwikkelingen ter plaatse aanvaardbaar zijn.

Ten aanzien van de aanwezigheid van de horecabedrijven (met name bars
en café's) voert de gemeente Scharsterland een terughoudend beleid.

Binnen het plan valt verder het horecacomplex '"'De Grote Gaast". Nadat
het gebouwencomplex enige tijd geleden zijn functie had verloren, zijn
er verschillende plannen met het gebouw geweest.

Het gebouwencomplex gaat per 1 oktober 1984 over in handen van een
nieuwe eigenaar. Inspelend op de voor watersport zeer goede locatie,
wil de eigenaar het gebruik van de accommodatie optimaliseren door
middel van een aantal aanpassingen en verbeteringen:
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—— verbetering logiesaccommodatie;

— uitbreiding/verbetering accommodatie passanten (ten behoeve hiervan
worden de mogelijkheden onderzocht van een uitbreiding van de
parkeergelegenheid en van de aanleggelegenheid).

In principe staat de gemeente positief tegenover de plannen. De hore-
cabestemming uit het vorige plan kan in hoofdlijnen (bebouwingsvlak,
bedrijfsterrein) worden overgenomen, zij het dat de gebruiksbepalingen
enige verruimingen behoeven (toestaan van appartementen).

B. 7. Het verkeer

Voor de verkeersfunctie in het dorpscentrum van Langweer is de Buorren
bepalend. Deze straat is vanouds voor de kernbebouwing de belangrijkste
ontsluiting. Aan de westzijde werd op de Oasingaleane aangesloten, een
weg die in zuidelijke richting de belangrijkste ontsluiting voor
Langweer vormt. De weg voert in zuidelijke richting naar Huis ter Hei-
de, van waaruit Joure en Sint-Nicolaasga - als sub-regionaal en locaal
centrum - vlot bereikbaar zijn. In noordelijke richting kan men wvanaf
de Buorren de Pontdyk en vervolgens Sneek en Joure bereiken, een minder
goede ontsluiting door het noodzakelijke gebruik van een pont.

Ock in oostelijke richting geeft de Buorren geen aansluiting op een
doorgaande verbinding: in het verlengde loopt de Boarnsweachsterdyk, de
ontsluiting van het buurtschap Boornzwaag en ven het recreatiecomplex
De Woudfennen.

Vanaf de Buorren lopen diverse straten en stegen in noordelijke of
zuidelijke richting. Zuidelijk loopt de Foekjesteech, vanwaar het
parkeerterrein bereikbaar is en die in de toekomst een ontsluitings-
functie kan gaan vervullen voor het ontworpen woongebied It Tsjillan.
In noordelijke richting lopen de Stevenshoek (die naar de oorspronke-
lijke haven leidt), het Efterom en de Weversstreek. Deze smalle straten
hebben over het algemeen een beperkte verkeersfunctie: ontsluiting voor
de aangrenzende panden, waarbij via de Weversstreek ook het complex De
Grote Gaast bereikt kan worden.

Reeds in het begin van de jaren zeventig waren er uitgewerkte plannen
om tot een ontlasting van de verkeersdruk op de Buorren te komen. Uit-
eindelijk is de Hendrik Dykstraleane, zoals de rondweg is genoemd, in
1981 gereedgekomen. Deze weg, die de zuidelijke begrenzing van het plan
vormt, loopt vanaf de kruising met de Brédyk en de Oasingaleane naar
het oostelijke gedeelte van de Buorren.

Met het gereedkomen van de Hendrik Dykstraleane, een vijf meter brede
en daarmee voldoende brede ontsluitingsweg, is in de Buorren een pa-
troon van é&énrichtingverkeer ingesteld. Het recreatieverkeer naar De
Woudfennen kan nu de dorpskern mijden.

De aanvankelijke plannen om de Buorren helemaal autovrij te maken, zijn
tot nu toe niet haalbaar gebleken.

In combinatie met de aanleg van de Hendrik Dykstraleane - en eveneens
met het doel de verkeersdruk op het centrum te verlichten - is in aan-
sluiting op de rondweg een parkeerterrein aangelegd, dat aan circa 100
auto's plaats kan bieden. Zoals uit het Dorpsvernieuwingsplan blijkt,
blijft het parkeren in de Buorren de nodige problemen geven met het
schots en scheef plaatsen van de auto's tussen de bomen en bijgevolg
rijschade aan de bomen.
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Naast een functie ter ontlasting van de kern, zal de Hendrik Dykstra-
leane in de toekomst ook de functie van wijkontsluiting gaan vervullen
ten behoeve van het zuidelijk ervan geprojecteerde woongebied It Tsjil-
lan. Tengevolge van de situatie op de woningmarkt in combinatie met
financiéle problemen is de ontwikkeling van dit woongebied vanaf 1979
gestagneerd.

In het kader van het Dorpsvernieuwingsplan zijn enkele knelpunten in de

woonomgeving geconstateerd. Wat de Buorren betreft zijn dat:

—-— ongeordend parkeren in de Buorren;

—— onvoldoende verkeersgeleiding en -indeling op de kruising Oasinga-
leane-Buorren-Appelhof;

—-— bedreiging van de boombeplanting door rijschade;

—— matige kwaliteit van rijbaan + rabatstroken in het gedeelte
Oasingaleane/Stevenshoek en slecht in het gedeelte Stevenshoek/Hen-
drik Dykstraleane.

Ook in de andere straten (Stevenshoek, Efterom en Weversstreek) en in

de stegen, worden in het dorpsvernieuwingsplan een aantal knelpunten in

woonomgeving vastgesteld. Deze hebben met name te maken met de pro-
fielindeling, de verharding en de voorzieningen langs de straten (ont-
breken van voldoende verlichting, parkeervoorzieningen, erfscheidingen,

groenvoorzieningen e.d.).

B. 8. Milieu

In de komsituatie van Langweer zouden zich alleen vormen van milieuhin-
der kunnen voordoen tengevolge van de uitoefening van bedrijfsactivi-
teiten en geluidhinder.

Wat het aspect van de geluidhinder betreft, kan ten aanzien van het
verkeerslawaai opgemerkt worden, dat over het algemeen - met hooguit
een uitzondering in de zomerpieken - geen al te grote problemen optre-
den.

In de Wet Geluidhinder wordt bepaald dat alle wegen van rechtswege een
zone hebben, waarbinnen akoestisch onderzoek noodzakelijk is. Alleen
als de gemeenteraad verwacht dat de verkeersbelasting nooit groter zal
zijn dat 2.450 motorvoertuigen per etmaal, kunnen de betreffende wegen
op grond van artikel 74, 1lid 2 van de Wet Geluidhinder van een
zoneringsplicht worden uitgezonderd. Omdat de verkeersbelasting in
Langweer relatief erg laag ligt, nam de raad van Scharsterland op 29
februari 1984 een besluit, waarbij onder meer in Langweer alle wegen en
straten van een zoneringsplicht werden uitgezonderd.

Ten aanzien van eventuele geluidhinder van horecabedrijven kan opge-
merkt worden dat hiervoor een aparte regeling geldt: de recreatie-in-
richtingenverordening. Hierin stelt de gemeenteraad regels vast voor
het gebruik van geluidsapparatuur in horecabedrijven en voor de wijze
van gebruik en inrichting van recreatie—inrichting (in dit geval hore-
cabedrijven als bars e.d.).

De gemeenteraad van Doniawerstal stelde hieromtrent reeds een verorde-
ning vast, een regeling die de gemeente Scharsterland in grote lijnen
overnam na de gemeentelijke herindeling.
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Met betrekking tot de hinder van bedrijvigheid kan vastgesteld worden
dat de uitvoering van de Hinderwet over het algemeen geen problemen
geeft. Momenteel 1s een hinderwetvergunning in behandeling voor een
aannemersbedrijf, gevestigd in de boerderij Buorren 18. Naar verwach-
ting zullen eventuele milieuhinderproblemen oplosbaar zijn. Daarnaast
vraagt ook de visuele hinder (bedrijfsactiviteiten ten zuiden van de
boerderij) om een oplossing.
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HOOFDSTUK 3: DOELSTELLINGEN VOOR HET TOEKOMSTIGE BELEID

In de hoofdstukken 1 en 2 zijn de functionele en ruimtelijke ontwikke-
lingen die zich in het centrum van Langweer afspelen onderzocht. Daar—
bij zijn de optredende knelpunten weergegeven.

Op grond daarvan dienen vervolgens de doelstellingen opgesteld te wor-
den voor het toekomstige ruimtelijke beleid van de gemeente Scharster-
land. Is over de hoofdlijnen overeenstemming bereikt dan dienen de
doelstellingen uitgewerkt te worden in een concreet bestemmingsplan
{uitwerking in bestemmingen en gebruiksregels).

A. Het kader voor de doelstellingen

Voordat de doelstellingen zelf worden omschreven zal eerst het kader
moeten worden aangegeven waarbinnen het centrumgebied van Langweer zich
kan ontwikkelen. Immers, de toekomstige ontwikkeling wvan het cen-
trumgebied wordt ook bepaald door zaken die zich buiten het plangebied
afspelen.

Zo is het gebied als exclusieve vestigingsplaats voor voorzieningen met
een publieksfunctie mede afhankelijk van de bevolkingsontwikkeling van
Langweer en directe omgeving én van de ontwikkeling van de recreatie in
en rond het dorp. In deze context =zal een afbakening moeten
plaatsvinden die recht doet aan de functionele verscheidenheid van het
plangebied en tegelijkertijd de Dbasis biedt voor de positie van
Langweer als zelfstandig dorp.

Gezien de onzekerheid van factoren van buitenaf, zal in het plan reke-
ning moeten worden gehouden met zich wijzigende omstandigheden.
Daarnaast zal het plan de ruimtelijke grondslag moeten bieden voor de
oplossing van knelpunten die in de hoofdstukken 1 en 2 zijn vastge-
steld. De ontwikkelingen die op het centrumgebied van invleced =zijn,
zijn de volgende:

a. bevolkingsontwikkeling en woningbouw;

b de ontwikkeling van de recreatie;

c. de ontwikkeling van de voorzieningen;

d de ontwikkeling van de werkgelegenheid.

Ad a.

De bevolkingsontwikkeling zal van belang zijn voor (een aantal) voor-
zieningen. Het gemeentebestuur van Doniawerstal ging in haar Woningver-
delingsplan van 1980 uit van gemiddeld 0,7% groei per Jjaar. Het door de
gemeente gewenste bevolkingsrichtgetal en het gemeentelijke sprei-
dingsbeleid komen in grote 1lijnen overeen met het provinciale beleid in
het Streekplan Friesland.

De gemeente Scharsterland zal zich in de toekomst bezinnen op de vraag
of na de gemeentelijke herindeling aanpassingen in het spreidingsbeleid
over de verschillende dorpen gewenst zijn. Voorshands wordt het door de
vroegere gemeenten voorgestane spreidingsbeleid aangehouden. Tot nu toe
is overigens gebleken dat de taakstelling uit het Streekplan en het
Woningverdelingsplan niet volledig gehaald wordt, vooral door een
daling in 1983. Daardoor was de gemiddelde groei 0,43% per jaar over de
periode 1980-1984.

Gezien landelijke ontwikkelingen mag verwacht worden, dat de taak-
stellingen uit het Streekplan en het Woningverdelingsplan te optimis—
tisch zijn.
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In hoeverre dat zal leiden tot een aangepast gemeentelijk spreidingsbe-—
leid zal nog bekeken moeten worden.

Met het oog op de winkelvoorzieningen betekent een beperkte bevolkings-
groei slechts een geringe draagvlakververbreding. Ook voor andere voor-
zieningen geldt dat.

Omdat daarnaast ook weinig groei in de particuliere consumptie wordt
verwacht, zal er nauwelijks, vanuit de bevolkingsontwikkeling gerede-
neerd, een toename in de winkelvoorzieningen nodig =zijn. Vooral bij
winkels in de non-foodsector zal dat het geval zijn.

Ad b.

De ontwikkeling van de recreatie in de afgelopen jaren heeft eveneens
invloed gehad op het voorzieningenpeil. Voor de toekomst zijn verschil-
lend ontwikkelingen van belang.

Zowel in het Streekplan (provincie) als in het basis-recreatieplan
(gemeenten) wordt ten aanzien van de verblijfsrecreatie uitgegaan van
een stabilisatie van de bestaande capaciteit.

In het TROP-Friesland worden evenwel, om de recreatie op een aantal
punten te stimuleren (en bijgevolg het Streekplan aan te passen) als
uitganspunten gekozen: verblijfscomplex Tjeukemeer, uitbouw bestaande
bedrijven, ontwikkeling watersport en dagrecreatieve projecten.

Voor Langweer en directe omgeving wordt - m.u.z. de ontwikkeling van
bestaande bedrijven — niet voorzien in nieuwe recreatieve projecten.
Overigens bestaat er bij de gemeente Scharsterland nog wel het plan om,
in combinatie met de afwerking van de =zandwinput, een bescheiden
dag-recreatieve ontwikkeling ten noorden van Langweer mogelijk te
maken. Voor het overige wordt in het aangrenzende bestemmingsplan De
Woudfennen overwegend een stabiliserend beleid voorgestaan.

Ad c.

Voorzieningen die vrijwel alleen functioneren door bijdragen van
overheden, gebruikers en derden en die draaien zonder winstoogmerkt,
zijn als welzijnsvoorzieningen aan te merken. Het functioneren hiervan
is vooral afhankelijk van middelen en normstellingen van de overheid.

Het beleid hiervoor wordt aangegeven in het gemeentelijke welzijnsplan,
dat nog door de gemeente Doniawerstal is vastgesteld. Voor de
sociaal-culturele voorzieningen in Langweer (dorpshuis, bibliotheek,
verenigingsgebouw), alsmede voor de sociaal-medische voorzieningen,
staat behoud primair. Gezien de beperkte financiéle middelen is een
uitbreiding met nieuwe voorzieningen niet aan de orde.

Ten aanzien van de gemeentelijke voorzieningen kan opgemerkt worden dat
Langweer mede een functie blijft behouden voor het onderbrengen van een
aantal diensten van de gemeente Scharsterland in de voormalige
onderkomens van de gemeente Doniawerstal.,

Ad d.

Gezien de economische ontwikkelingen zullen de mogelijkheden  voor be-—
drijfsvestiging vooralsnog bescheiden zijn. Toch 1is het gewenst om,
althans ruimtelijk, mogelijkheden te bieden. Voor bedrijven die niet in
de kern terecht kunnen is het (planologisch geregelde) bedrijfsterrein
aan het Lyts Dykje wellicht het onderzoeken waard.
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Specifieke vormen van bedrijvigheid die in het centrum zelf de aan-
dacht verdienen zijn de aan de woning gekoppelde bedrijfsactiviteiten.
Initiatieven hiertoe vragen weinig investeringen en ze blijken klein-
schalig genoeg om in de huidige economische tijd mogelijk te worden.
Omdat de bestaande (woon)bebouwing hierbij als uitgangspunt dient,
dient in het bestemmingsplan voor het centrumgebied nagegaan te worden
in hoeverre ontwikkeling van deze activiteiten mogelijk en gewenst is.

B. Gemeentelijke beleidsdoelstellingen

In zijn algemeenheid wordt het bestemmingsplan tegen de achtergrond van

de volgende doelstelling gemaakt:

-~ Het beleid van het gemeentebestuur van Scharsterland is erop ge-
richt om de leefbaarheid van Langweer in het algemeen, en het cen-
trumgebied in het bijzonder, te handhaven en te versterken. Dit
dient tegen de achtergrond van de ruimtelijke karakteristiek van
het dorp - het te beschermen dorpsgezicht - te gebeuren.

Het begrip '"leefbaarheid" kan hierbij als een (subjectieve) waardering
van mensen voor hun eigen woonmilieu worden gedefinieerd. Omdat het dus
vooral gaat om een subjectieve waardering, kan leefbaarheid voor mensen
een verschillende inhoud hebben. Toch kan uit studies over de kleine
kernen - te denken wvalt alleen al aan de onderzoeken bij de
totstandkoming van het Streekplan - een aantal gemeenschappelijke
kenmerken worden opgesomd:

— de woon— en werksituatie;

—— de aanwezigheid van voldoende voorzieningen en de kwaliteit ervan;
— de sociale situatie.

Voor de verschillende onderdelen van het ruimtelijke beleid kunnen uit
de algemene doelstelling de volgende uitgangspunten worden afgeleid.

1. Woonfunctie

In het centrumgebied dient de woonfunctie gehandhaafd, verbeterd en
uitgebreid te worden. Tevens dient de woonomgeving op een aantal plaat-
sen heringericht of verbeterd te worden.

2. Het werken

Ten aanzien van de werkfunctie worden de volgende doelstellingen gehan-
teerd:
—— ambachtelijke- en nijverheidsbedrijven
Het is van belang de bedrijvigheid in het centrum van Langweer te
handhaven, althans voor zover deze qua aard en schaal bij het
bebouwingsbeeld past en de woonomgeving niet te zwaar wordt belast.
—— dienstverlenende bedrijven
Gezien de functie van het centrumgebied is het gewenst de kantoor-
en ontmoetingsfunctie te handhaven.
—— horecabedrijven
Gezien hun recreatieve betekenis is het gewenst de horecabedrijven
te handhaven. Een uitbreiding in specifieke bedrijvigheid kan wor-
den toegestaan, indien daar een duidelijke behoefte aan is en geen
overlast aan de woonomgeving wordt teweeggebracht.
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3. De voorzieningen

De functie van Langweer als zelfstandig dorp dient gehandhaafd en zo
mogelijk versterkt te worden. Het bestemmingsplan dient de ruimtelijke
voorwaarden te scheppen voor een goed functioneren van de voorzienin-
gen: er dient ruimte geboden te worden voor vernieuwing, verbouw of
uitbreiding.

4. Verkeer

De mogelijkheden om de verkeerssituatie te verbeteren via herinrichting
of verbetering van de woonomgeving dienen aangegrepen te worden. De ef-
fecten van de aanleg van de Hendrik Dykstraleane dienen bekeken te
worden op het gewenste resultaat.

5. Milieu

Binnen de randvoorwaarden van de milieuwetgeving zal gestreefd worden
naar een zo groot mogelijke beperking van schade, gevaar en hinder van
activiteiten.

C. Structuurschets voor het centrum

In de voorgaande paragraaf zijn de beleidsdoelstellingen in hoofdlijnen
weergegeven. Hoe de ruimtelijke vertaling daarvan heeft plaatsgevonden,
wordt weergegeven op de structuurschets voor het centrum. Na een be-
leidsui tspraak daaromtrent, zal de structuurschets de basis vormen voor
een gedetailleerde uitwerking in bestemmingen (bestemmingsplan).

De structuurschets bestaat wuit twee onderdelen: een kaart met het
beleid ten aanzien van de functies en een kaart met het beleid ten
aanzien van de bebouwing en de ruimten.

Hieronder volgt puntsgewijs een toelichting.

STRUCTUURSCHETS / FUNCTIONEEL (kaart 6)
1. Centrumbebouwing

Belangrijke gedeelten van de bebouwing rond de Buorren heeft de aandui-
ding centrumbebouwing gekregen. In principe kan in dit gebied een ver-
dere ontwikkeling van de bijzondere functies plaatsvinden. Met het oog
op de leefbaarheid van de kern zal, in combinatie met andere functies,
zoveel mogelijk de woonfunctie gehandhaafd moeten blijven. Voor drie
groepen van de bijzondere functies is nadere aandacht op zijn plaats:
—— het gevoerde beleid is er tot nu toe steeds op gericht geweest het
aantal barbedrijven niet te laten toenemen. Bij uitwerking van dit
bestemmingsplan dient hiermee rekening te worden gehouden.
Daarnaast verdient het aanbeveling om een ontwikkeling van ander-
soortige horecabedrijven, =zoals eethuisjes of specifieke restau-
rants, in bescheiden mate toe te staan.
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winkels

In paragraaf A van dit hoofdstuk is al vastgesteld dat er weinig
basis is voor een verdere ontwikkeling van de winkelvoorzieningen.
Behoud van de aanwezige winkels zal primair staan. Er zullen hoog-
uit enige mogelijkheden Lkunnen worden geboden ten behoeve van
specialisatie onder invloed van het toerisme.

bedrijven

Nieuwe bedrijvigheid of ontwikkeling van bestaande bedrijvigheid
dient in beginsel mogelijk te =zijn, als het tenminste bedrijven
betreft die qua schaal en aard bij het centrumgebeuren passen. Het
zal hierbij vooral gaan om bedrijven uit de ambachtelijke sfeer en
de (zakelijke) dienstverlening en het toerisme.

Woondoeleinden (nader uit te werken)

In het kader van het Dorpsvernieuwingsplan zijn vier gebieden aange-—
merkt als terreinen die geschikt zijn voor een woonbestemming. Het
zijn:

het terrein aan de Stevenshoek

Er bestaat reeds een plan van de woningstichting "Doniawerstal'
voor de bouw van een zevental woningen in de sociale sector. Over
de definitieve invulling is, na overleg met de raadscommissie, een
beslissing genomen.

het terrein op de hoek van de Oasingaleane en het Lyts Dykje

Na verplaatsing van het aannemersbedrijf De Haan ontstaat hier de
mogelijkheid voor enige woningbouw. Enerzijds gezien de gewenst ge-
achte differentiatie in de woningbouw, anderzijds gezien de moge-—
lijkheden voor een goede ruimtelijke aansluiting, gaan de gedachten
bij de gemeente thans uit naar een invulling in de (premie)koopsec-
tor.

een terrein aan de Noorderburen

Een 1incidentele invulling met nieuwbouw 1is mogelijk in dit
gebiedje, waar thans enkele leegstaande, bouwkundig slechte wonin-
gen en schuren staan. Hiervoor bestaan overigens nog geen concrete
plannen.

een terrein aan de Auke Piersstrjitte

Ter plaatse van bouwkundig slechte opstallen (woning + schuren van
een voormalige boerderij) is hier een invulling mogelijk met enkele
woningen. Ook hier voor bestaan nog geen gedetailleerde plannen.

Daarnaast komt deze aanduiding op een vijfde locatie voor:

een terrein aan de Foekjesteech

Uit onderzoek is gebleken dat de capaciteit van het parkeerterrein
aan de Hendrik Dykstraleane te groot is. Reeds in het ontwerp-be-
stemmingsplan It Tsjillan van de gemeente Doniawerstal was het
voorstel gedaan om het karakter van de Foekjesteech te versterken
door middel van passende kleinschalige woningbouw. Dit idee is
thans in het plan overgenomen; uitvoering hiervan vraagt, naast een
gedeeltelijke inkrimping van het parkeerterrein, ook voor een deel
om een herinrichting.
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3. Bijzondere bebouwing

Enkele gebouwen met een bijzondere functie (kerk, verenigingsgebouw/
pastorie, voormalig gemeentehuis Doniawerstal) hebben de aanduiding
"bijzondere bebouwing' gekregen.

Het bestemmingsplan dient enerzijds te voorzien in een voortzetting van
het huidige gebruiken, anderzijds passende functies in het vrijkomende
gemeentehuis mogelijk te maken.

4. Bedrijven

Enkele op zichzelf staande panden die niet tot het patroon van de cen-
trumbebouwing gerekend kunnen worden, zijn onder de aanduiding bedrij-
ven gebracht. Het gaat hier met name om enkele boerderijpanden: Buorren
18, deels 1in gebruik bij een aannemersbedrijf en Buorren 58, een
agrarisch bedrijf dat functioneel van de dorpsbebouwing wordt geschei-
den, maar ruimtelijk een bepalend element is. Het laatstgenocemde pand
heeft in het bestemmingsplan Buitengebied van Doniawerstal een regeling
als agrarisch bedrijf gekregen.

Daarnaast valt onder deze aanduiding een bedrijf aan de Langweerder
Wielen, waar een reparatie-inrichting is gevestigd.

5. Wonen

Gebieden waar de woonfunctie bepalend is, komen aan de uitlopers van de
centrumbebouwing voor. Deze bebouwing is overigens ruimtelijk en qua
bewoningssituatie zeer verscheiden. Men treft vrijstaande woningen op
grote percelen aan langs de Oasingaleane en een complex arbeiderswo-
ningen aan de Stevenshoek, alsmede een aantal veelal individueel ge-
bouwde woningen (of blokken van woningen) rond de Foekjesteech en de
straatjes ten noorden van de Buorren. Ondanks de verscheidenheid is het
uitgangspunt gemeenschappelijk: een voortzetting - van de huidige
woonfunctie.

Een bijzonder probleem daarbij wordt gevormd door de tweede woningen
die met name in het betreffende gebied voorkomen. De gemeente Schar-
sterland voert - zoals gezegd - een beleid om het aantal tweede
woningen niet te laten toenemen. Ten aanzien van de aanwezige panden
met die functie gelden ontheffingen van de Algemene'Politieverordening.
Het terugbrengen van het aantal is alleen mogelijk indien daaraan een
saneringsplan met voldoende financiéle basis - en uitvoerbaar binnen
tien jaar - ten grondslag ligt. Nu dit thans onmogelijk 1is, =zal de
huidige situatie in het bestemmingsplan bestendigd moeten worden. De
betreffende panden zijn op de kaart van een afzonderlijke aanduiding
voorzien. Bij wuitwerking in het ©bestemmingsplan =zal daarbij het
uitgangspunt zijn, dat - als gedurende meer dan 1 jaar het recreatieve
gebruik onderbroken is geweest - de aanduiding vervalt en het pand een
permanente woonfunctie dient te krijgen.

Aan de Langweerder Wielen komen verder drie als zomerhuis gebouwde en
in gebruik zijnde panden voor. Gezien de aard en situering is voort—
zetting van het huidige gebruik hier acceptabel.
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ONTSLUITING
1. Ontsluitingswegen

Naast de Hendrik Dykstraleane komen in het plangebied enkele (gedeelten
van) wegen voor met een ontsluitingsfunctie (Oasingaleane, Lyts Dykje,
Boarnsweachsterdyk). De verkeersfunctie zal hier voorop blijven staan.

2. Winkelerf/centrumontsluiting

Deze aanduiding is toegepast op de Buorren. Deze heeft thans een ge-
mengde functie. De herinrichtingsplannen van de Buorren, die naar ver-
wachting eind 1984/begin 1985 voltooid zijn, voldoen hieraan.

Het karakter van de straat wordt daarbij zoveel mogelijk versterkt, ge-
baseerd op handhaving van de toegankeli jkheid.

De verkeersfunctie (doorgaand verkeer, parkeren) dient ondergeschikt te
zijn aan de erffunctie van de straat.

OVERIGE RUIMTEN

Deze aanduiding komt voor op het parkeerterrein aan de Hendrik Dykstra-
leane. Het terrein heeft een forse capaciteit (voor circa 100 auto's +
opstelplaatsen voor bussen), een capaciteit die mede verklaarbaar is
vanuit de oorspronkelijke gedachte de Buorren helemaal autovrij te ma-
ken, maar die thans te groot is.

Op een gedeeltelijke herinrichting in combinatie met een versterking
van de woonfunctie aan de Foekjesteech gingen we hierboven al in.
Verder komt er een grotere openbare ruimte voor tegenover het voormali-
ge gemeentehuis van Langweer. Naast groen komt hier in beperkte mate
parkeren voor. Het verdient aanbeveling om het overwegend groene karak-
ter te handhaven. In de herinrichtingsplannen in het kader van de
dorpsvernieuwing wordt ervan uitgegaan om door middel van aanvullende
boombeplanting de open ruimte meer bij het centrumgebeuren te betrek-
ken.

STRUCTUURSCHETS/RUIMTELIJK (kaart 7)

Gebaseerd op het beleid ten aanzien van de cultuurhistorische waarde-
ring (Langweer voordragen als beschermd dorpsgezicht, =zijn in de
structuurschets de volgende beleidsuitgangspunten gekozen:

1. Bebouwing

In het grootste deel van de Buorren, met name aan de zuidzijde, is het
uitgangspunt: het streven naar behoud en verhoging van de aanwezige
ruimtelijke waarden. Aan de noordzijde zijn plaatselijk aanpassingen
aan de Kkarakteristiek wvan de overige dorpsbebouwing gewenst (door
plaatselijke rehabilitatie).

Wat de situatie tegenover de terugliggende boerderij betreft, is er
eenduidelijke behoefte aan verbetering. Dit geldt zowel voor de
situering en de vormgeving van de panden als voor het niet-gesloten
zijn van het bebouwingspatroon.
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Reeds bij de functies is aangegeven, dat op grond van het Dorpsver-
nieuwingsplan een viertal gebieden geschikt is voor een nieuwe woonbe-—
stemming. Zo mogelijk zullen daarbij de verloren gegane waarden her-
steld moeten worden. Dat hoeft niet te betekenen dat er gebouwd moet
worden naar bijvoorbeeld 18e of 19e eeuwse stijl. Bij een te beschermen
dorpsgezicht, gaat het immers niet om een statisch geheel, maar om een
ontwikkeling die zich kenmerkt door leefbaarheid, waarbij steeds nieuwe
"bladzijden" aan een bestaande waardevolle historie worden toegevoegd.
Ook langs een deel van de Stevenshoek en de Oasingaleane dient het
beleid gericht te 2zijn op handhaving en herstel van de ruimtelijke
waarden. Bij de overige, meestal wat verder van de Buorren gelegen
dorpsgebieden, dient - bij nieuwe activiteiten -~ te worden gestreefd
naar een aanpassing bij de overige dorpsbebouwing. Het zal duidelijk
zijn dat hier ruimtelijk gezien meer mogelijkheden zijn dan in de cul-
tuurhistorisch hoger gewaardeerde gebieden.

2. Ruimten

Het is gewenst om de ruimtelijke waarden van zowel de Buorren als de
Oasingaleane in stand te houden. In het kader van het Dorpsvernieu-
wingsplan zullen, waar mogelijk, de waarden worden verhoogd door
aanpassing aan het oorspronkelijke profiel en de detaillering.

In een aantal van de hierop aansluitende straatjes (zoals de Stevens-
hoek, het Efterom, de Foekjesteech en de Knibbelsteech) dient een aan—
passing plaats te vinden aan het karakteristieke ruimtelijke beeld.

Door de aanleg van de Hendrik Dykstraleane is de zuidzijde van de cen-
trumbebouwing blootgelegd. Met name ter plaatse van het nieuw aange-
legde parkeerterrein 1is de oorspronkelijke overgang naar het groene
open landschap volledig verstoord. Dit probleem kan zich in de nabije
toekomst ook elders aan de zuidzijde duidelijker manifesteren, vooral
bij uitbreiding van bedrijvigheid op de achtererven. Door aanplant van
bomen langs de hele Hendrik Dykstraleane, alsmede rond en op het
parkeerterrein, zou dit althans voor een deel opgelost kunnen worden.

De Weversstreek tenslotte kenmerkt zich door het ontbreken van schaal,
profiel en het niet-verhard zijn. Het is gewenst het ruimtelijke beeld

hier aanzienlijk te verbeteren.

D. Nadere toelichting op de structuurschets

Hieronder volgt een nadere uitwerking op een aantal uitvoeringsaspecten
van de structuurschets. Daarbij wordt uitgegaan van een aantal
positieve en negatieve (= te verbeteren) aspecten in het dorpsgebied.

Positief

Het karakteristieke ruimtelijke beeld van de dorpskom wordt bepaald

door de combinatie van de volgende kenmerken:

-— de ontstaansgeschiedenis is nog duidelijk afleesbaar aan het her-
kenbare, oorspronkelijke straten- en stegenpatroon.
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——- de stedebouwkundige structuur is waardevol in al zijn samenstellen-
de ruimtelijke elementen:

* de duidelijkheid van het stedebouwkundige patroon;

* de verscheidenheid en onderlinge samenhang van de bebouwings—
kenmerken/de vele cultuurhistorisch hoog gewaardeerde panden;

* het door maatvoering en ruimtelijke begrenzing zeer eigen pa-
troon van de openbare ruimte; in het geval van de Buorren en de
Oasingaleane nog versterkt door de ter plaatse aanwezige
linden.

De aanwezigheid van al deze positieve kenmerken is aanleiding geweest
voor het feit dat de kom van Langweer op de nominatie staat om aange-
wezen te worden als beschermd dorpsgezicht. Het gebied dat als bescher-
menswaardig dient te worden aangemerkt is aangegeven op kaartje 8. De
grenzen zijn, in nauw overleg met de stedebouwkundige, door de rijks-—
dienst voor de monumentenzorg bepaald. Als hoofdcriteria voor deze
grensbepaling zijn aangehouden: het historische gegeven, de ruimtelijk
waardevolle en ondersteunende elementen, alsmede de kadastrale grenzen.
Het is voor de toekomst van belang om die elementen die te zamen het
karakteristieke beeld vormen in het bestemmingsplan vast te leggen.

Het bebouwingspatroon, de situering van de bijzondere elementen, de
bebouwingskenmerken en de maatvoering en begrenzing van de openbare
ruimten zijn in dit verband van groot belang.

Wat het bebouwingspatroon betreft zijn er vrij grote verschillen tussen
bijvoorbeeld de Oasingaleane en de Buorren.

Deze verschillen zijn de basis voor een per straat heel eigen bele-
vingssfeer en het is goed deze in het bestemmingsplan vast te leggen.
Langs de Buorren en de uitlopers ervan is het bebouwingspatroon in de
loop der tijden verdicht tot een gesloten bebouwingswand. Hier kan
worden gedacht aan een structurele bescherming van de aanwezige cul-
tuurhistorische waarden. Hierbij worden geen individuele bebouwingsbe-
palingen per pand opgenomen, maar gaat het veel meer om een regeling
voor groepen panden en grotere delen van een straat. De marges van de
bepalingen worden afgestemd op en bepaald door de mate van eendui-
digheid en de aanwezige waarden van een deel van het bebouwingspatroon.
Bij het gesloten bebouwingspatroon van de Buorren en de uitlopers ervan
zullen, indien mogelijk, reéle uitbreidingsmogelijkheden aan de ach-
terzijde gegeven moeten worden.

De mate van wuitbreiding =zal worden afgestemd op de functie van het
pand. De openheid van de achtererven moet - waar mogelijk - gegaran-
deerd worden. Hierbij wordt met name gedacht aan de zuidzijde van de
Buorren. De openheid van de achtererven is hier kenmerkend en nog zeer
corspronkelijk*). De boerderij - eveneens aan de zuidzijde -dient, als
bijzonder element in de ruimte, te blijven staan.

*) Het groene karakter van het overgangsgebied is echter aanmerkelijk
verstoord door de aanleg van een groot parkeerterrein. Door het
planten van bomen langs de Hendrik Dykstraleane, op het parkeer-
terrein zelf en op de grens van parkeerterrein en tuinen kan nog
vrij veel verbeterd worden.
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Hiertegenover kan enige verdichting plaatsvinden om een te grote ruimte
deels op te vullen, naast de zeer ruim gesitueerde woning. Zo is het
met dit systeem van bebouwingsbepalingen mogelijk om eventuele als
verstorend beoordeelde elementen te corrigeren. Anderzijds is het
mogelijk om cultuurhistorisch waardevolle elementen die zich onttrekken
aan het gemiddelde van de algemene bebouwingskenmerken afzonderijk te
regelen en vast te leggen.

Zoals reeds geschetst is het bebouwingspatroon langs de Oasingaleane
veel ruimer en opener van opzet. Deze openheid is karakteristiek voor
dit deel van het dorp en sluit goed aan bij de door de hoogopgaande
linden gemarkeerde groene ingang van het dorp. De ruime opzet van dit
bebouwingspatroon dient gehandhaafd te blijven.

Daar waar met name in de uitlopers van de Buorren het lintpatroon is
verstoord, dient het beleid gericht te zijn op herstel en versterking
van de onderlinge samenhang in het bebouwingspatroon.

Als zeer positief te beocordelen element dient de individualiteit van de
panden genoemd te worden. In nagenoeg het hele plangebied komen alleen
panden voor die elk in meer of mindere mate zodanig van elkaar
verschillende bebouwingskenmerken hebben dat ze '"op zichzelf" komen te
staan. Ook voor handhaving van deze individualiteit zullen garanties
moeten worden opgenomen.

Het patroon van de openbare ruimte kan voor het grootste deel van het
plangebied als positief worden gewaardeerd. Met name de indeling van
het straatprofiel van de Buorren zal met betrekking tot de zeer waarde-
volle boombeplanting moeten worden vastgelegd. Dit geldt eveneens voor
het structurele aspect van de boombeplanting langs de Oasingaleane.

Negatiefl

De stedebouwkundige structuur van Langweer kan, zoals gezegd, in grote
lijnen als positief worden gewaardeerd. Slechts bij een zeer beperkt
aantal onderdelen kan een critische kanttekening gemaakt worden.

In het kader van het onlangs tot stand gekomen Dorpsvernieuwingsplan
zijn vier locaties als saneringsgebied aangewezen. Zie voor de juiste
plaatsbepaling kaartje 7.

Doel van het saneringsplan is de stedebouwkundige structuur op diverse
plaatsen in de dorpskom te verbeteren. Dit gebeurt enerzijds door mid-
del van afbraak van slechte bebouwing c.q. verwijdering van verstorende
elementen, anderzijds door middel van reconstructie/herinrichting van
de openbare ruimte.

Wat dit laatste punt betreft zijn er in het kader van het genoemde
Dorpsvernieuwingsplan met betrekking tot de openbare woonomgeving een
aantal knelpunten gesignaleerd. De aard van deze problemen is, in
relatie tot het bestemmingsplanniveau, niet zodanig dat er hier in dit
kader nader op zal worden ingegaan. Deze knelpunten zullen in het kader
van het binnenkort in uitvoering te nemen Dorpsvernieuwingsplan worden
opgelost.

Overigens neemt het bestemmingsplan alle op dit niveau relevante zaken
uit het Dorpsvernieuwingsplan over. Dit betekent dat, met het oog op de
hierboven genoemde saneringslocaties, in het bestemmingsplan aan de
betreffende gebieden een woonbestemming wordt gegeven, zij het dat op
gemeentelijk niveau over de uitwerking nog een nadere gedachtenvorming
plaatsvindt.
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de niet leden: de heren Cnossen, Hoekstra (bureau Vijn), De Jong
(secretaris} en Breg {notulist).
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4. Structuurschets Langweer-centrum.

De heer Romkes spreekt zijn lof uit over dit stuk. De inhoud geeft hem

aanleiding het volgende op te merken.

De gegevens over de leeftijdopbouw op bladzijde 11 zijn zijns inziens niet

actueel genoey.

Naar aanleiding van de opmerkingen op bladzijde 18 met betrekking tot

"De Groote Gaast" wijst hij erop dat dit de zoveelste poging is iets van

dit complex te maken. Naar zijn mening zou de gemeente er goed aan doen

kandidaat-exploitanten te waarschuwen voor te hoge verwachtingen.

De op bladzijde 21 genoemde gegevens over de bevolkingsontwikkeling noemt

hij "bureaugegevens" en moeten derhalve met het nodige voorbehoud worden

gehanteerd. De werkelijke ontwikkeling is afhankelijk van diverse factoren

en ontwikkelingen.

De op bladzijde 23 gencemde criteria veoor de uitbreiding in de horeca-sec-

tor heeft zijn instemming, mits gelet wordt op het behoefte-aspect en de

eventuele overlast.

Voorts vraagt hij naar de stand van zaken met betrekking tot de woningver-

betering.

Tenslotte zegt hij in de schets een beschouwing van de ontsluitingssituatie

van Langweer te missen en de recente heleidsuitspraken die in dit kader

zijn gedaan.

De heer Mandemaker spreekt eveneens zijn lof uit over de structuurschets.

Hij zegt alle uitgangspunten te kunnen onderschrijven.

Het herbestemmen van een gedeelte van het parkeerterrein heeft zijn instem-

ming, maar hij waarschuwt voor een té grote verkleining.

Hij vraagt of na de herinrichting nog vrachtwagens van De Buorren gebruik

kunnen maken.

Het opvullen van de bebouwingswand van de Foekjessteeg heeft zijn instem-

ming. .

Mevrouw Van Zandbergen laat zich eveneens positief uit over het stuk.

Bij bladzijde 22 plaatst zij de kanttekening dat de recreatieve ontwikkeling
' van Langweer van groot belang is geweest voor het voorzieningenniveau, het-

geen ock door de bevolking wordt gevonden.

Cok zij pleit voor een aanduiding van de ontsluitingsproblematiek van

Langweer in deze schets.

De Buorren dient haars inziens beschikbaar te blijven voor de bereikbaarheid

en ontsluiting van de winkels en andere bedrijven met behoud van het speci-
fieke karakter.

De uitbreiding van Langweer (Tsjilldn) mist zij in de structuurschets.

De heer Ringnalda mist een waardering van de karakteristieke bomen in

De Buorren in de schets. Hij wijst op het positieve rgsultaat op de kwaliteit
van de bebouwing als gevolg van inspanningen van 2 woningbezitters en ho-
reca-ondernemers.
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Voorts mist hij een bronvermelding.

Hij vraagt naar het ontstaan van de op bladzijde 5 gencemde hoerderij, die
afwijkend gesitueerd is. Hij vraagt zich bovendien af hoe het als "versto-
rend" aangemerkte bankgebouw gebouwd heeft kunnen worden.

Voorts vraagt hij wat met de 4 monumentale wevershuisjes aan de Weversstreek
zal gaan gebeuren. Er kan op dit moment nog niet worden gesproken van een
"voormalig" gemeentehuis.

Het zomerhuizencomplex Woudfennen kent naast recreatief gebruik ook enige
permanente bewoning.

Met betrekking tot de op bladzijden 15 en 16 gencemde "slechtweer-accommoda-
tie" zegt spreker zich af te vragen of daarvoor voldoende ruimte aanwezig
is.

De op bladzijde 17 gencemde commissie uit de gemeenteraad moet een ambtelij-

ke commissie zijn.
De heer Veldstra spreekt zijn waardering uit over de structuurschets.

Hij dringt aan op een effectief gebruik vain de APV waar het het terugdrin-
gen van het recreatieve gebruik van woningen betreft.

Tenslotte vraagt hij nog of er studie naar de werkgelegenheidseffecten van
de recreatie is gedaan.

De voorzitter vraagt de commissie of het in de structuurschets neergelegde
beleid met betrekking tot 2e woningen de instemming heeft. In beginsel zijn
ook bestemmingsplantechnisch agressievere regelingen mogelijk.

Het 1ijkt hem een goede suggestie de verbetering van de ontsluitingsinfra-
structuur van Langweer in de schets mee te nemen.

Hiernaar zal echter afzonderliijk onderzoek gedaan moeten worden.

Met betrekking tot de recentste plannen met betrekking tot "De Groote Gaast"
merkt hij op dat dezen naar het zich thans laat aanzien reéel genocemd kun-
nen worden.

Hij noemt vervolgens een aantal onjuistheden op kaart nummer 6. Het betreft
hier foutieve aanduidingen van huidig gebruik. '

Met betrekking tot de woningverbetering zegt hij de indruk te hebben dat
er_goede en voldoende particuliere initiatieven zijn en dat mag worden ver-
wacht dat dit na de realisatie van de herinrichtingsplannen nog zal gaan
toenemen.

Vrachtwagens kunnen ook na deze herinrichting nog in De Buorren rijden.
Enkele in de schets genoemde gegevens zijn niet recent meer, maar wel de

meest actuele. Zij hebben echter in veel gevallen slechts een geringe bete-

kenis.
De uitbreiding van Langweer is thans niet aan de orde, aldus de voorzitter.

De beleving van de recreatie door de bewoners is onderdeel geweest van een
onlangs gehouden leefbaarheidsconderzoek. Hij belooft hierop terug te zullen
komen.

De heer Hoekstra merkt op dat met uitzondering van de leeftijdsopbouw de
gegevens in de schets actueel gencemd kunnen worden. )

Wat de bevolkingsontwikkeling betreft merkt hij op dat de gemeente hierop
met een actief beleid wel degelijk invloed kan uitoefenen.

Het opvullen van het gat in de bebouwing van de Foekjessteeg was ook opge-
nomen in het ontwerp-bestemmingsplan "It Tsjillan".

Het belang van de recreatie voor Langweer zou zijns inziens nog wel enigszins
in de schets benadrukt kunnen worden.

Een bronvermelding zal aan de schets worden toegevoegd.

De situering van de boerderij De Buorren 18 is slechts historisch te verkla-
ren. .

De 4 monumenten in de Weversstreek zullen gehandhaafd blijven. Dit is ove-
rigens een eis van de Monumentenwet.

De waarde van de bomen zal nadrukkelijk in de schets gencemd worden.
Tenslotte merkt hij nog op dat er geen studie met betrekking tot de effec-
ten van de recreatie op de werkgelegenheid in Langweer wvoorhanden is.
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De heer Romkes zegt geen voorstander te zijn van een verdere aanscherping
van het in de schets vaoorgestelde beleid ten aanzien van 2° woningen. Hij
wijst op mogelijke consequenties als leegstand en krotvorming.

De heer Mandemaker stelt voor een conderscheid te maken tussen recreatiewo-
ningen die zondermeer ook geschikt zijn voor permanente bewoning en andere
recreatiewoningen.

De eerste categorie tref je met name aan De Buorren en Foekjessteeg aan en
kunnen zijns inziens worden voorzien van een meer bheperkende regeling.
Mevrouw Van Zandbergen pleit voor een scepel beleid met betrekking tot 2°
woningen en een beoordeling van geval tot geval.

De heer Ringnalda sluit zich hierbij aan. Dit probleem kan via de weg van de
geleidelijkheid worden opgelost.

De heer Hoekstra zegt dat een nuancering van de regeling wel mogelijk is
aangezien daarvoor ruimtelijke motieven zijn aan te dragen.

Overigens moet aan de werking van het bestemmingsplan geen grote hetekenis
worden gehecht. De effectuering is meer een financieel verhaal.

Hierna sluit de voorzitter de discussie.
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HOOFDSTUK 1 : INLEIDENDE BEPALINGEN VAN ALGEMENE. AARD

Artikel 1 : Begripsbepalingen

In deze voorschriften wordt verstaan onder:

1.

10.

11.

Het plan:
het bestemmingsplan in de zin van artikel 10 van de Wet op de Ruim-
telijke COrdening i.c. het bestemmingsplan Langweer-centrum;

. Bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, het vernieuwen
of veranderen en het vergroten van een bouwwerk;

. Bouwwerk:

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of enig
ander materiaal, hetzij direct of indirect met de grond verbonden,
hetzij direct of indirect steun vindend in of op de grond;

:« Gebouw:

elk bouwwerk dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel
of gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt;

. Ander bouwwerk:

een bouwwerk, geen gebouw zijnde:

. Ander werk:

een werk, geen bouwwerk zijnde;

. Woonhuis:

een gebouw dat é&n woning omvat, dan wel dat twee of meer geheel of
gedeeltelijk boven elkaar gelegen woningen omvat;

. Woning:

een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor permanente bewo-
ning;
a. bewoning:
de huisvesting van &én afzonderlijk huishouden;
b. permanente bewoning: -
bewoning binnen de vaste woonplaats;

. Recreatieve bewoning:

bewoning, niet =zijnde permanente bewecning;

Dienstwoning: -

een woonhuis in of bij een gebouw of op of bij een terrein, kenne-
1ijk alleen bedoeld vecor de huisvesting van een persoon {en =zijn/
haar gezin of een daarmese gelijk te stellen groep personen),
wiens/wier huisvesting daar, gelet op de bestemming of het feite-
1lijke gebruik van het gebouw of het terrein, nocdzakelijk is;

Bedri jfsgebouw:
een niet wvoor bhewoning bedoeld gebouw, dat blijkens zijn aard en
indeling is bedoeld voor de uitoefening van een bedrijf,




i2.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21,

22.

23,
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Zomerhuis:

een gebouw, dat naar aard en inrichting is bedoeld als recreatief
woonverblijf met permanent karakter in die zin, dat het in stand
houden ervan gedurende dat gedeelte wvan het jaar waarin het niet
bewoond wordt, een wezenlijk kenmerk vormt;

Winkel:

een gebouw dat een ruimte omvat welke door zijn indeling kenneiijk
bedoeld is te worden gebruikt vcoor de uitoefening van de detailhan~
del of als toonzaal;

Detailhandel:
het bedrijfsmatig a=zn particulieren te koop aanbieden, verkopen

en/of afleveren van roerende goederen;

Particulieren:

natuurlijke personen die gocederen ten persconlijken nutte kopen,
daaronder niet begrepen wederverkopers, dan wel personen die het
gekochte voor een doer hen gedreven conderneming aanwenden;

Dienstverlenend bedrijf of dienstverlenende instelling:
bedrijf of instelling, waarvan de werkzaamheden bestaan uit het
verlenen van ecocnomische en maatschappelijke diensten aan derden;

Agrarisch bedrijf:
een veehouderij, akkerbouw- of tuinbouwbedrijf, waarvan verreweg
het grootste gedeelte van de produktie is bestemd voor verkoop;

Hoofdgebouw: 7
een gebouw dat zowel functioneel als qua afmetingen bepalend is
voor de materi€le inhoud van de bestemming;

Vrijstaahd bijgebouw:

een niet met het hoofdgebouw verbonden gebouw, dat zowel qua afme-
tingen als in functioneel opzicht ondergeschikt is aan het hoofdge-
bouw;

Aangebouwd bijgebouw:

een uitbreiding van het hoofdgebouw, binnen of buiten het bebou-
wingsvlak, die qua afmetingen ondergeschikt is aan het hoofdgebouw
en in functioneel opzicht deel uitmaakt wvan het hoofdgebouw;

Bebouwing:
é€én of meer gebouwen en/of andere bouwwerken;

Bestemmingsonderdeel:
een door een bestemmingsgrens omgeven onderdeel van een bestemming;

Bebouwingsvliak:
een door een bebouwingsgrens omgeven oppervlak, waarbinnen volgens
deze voorschriften bepaalde gebouwen mogen worden gebouwd;




24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31,

32.

33.

Bebouwingsgrens:

de grenslijn van een bebouwingsvlak, welke door gebouwen naar de
buitenzijde niet mag worden overschreden, behoudens overschrijdin-
gen die krachtens deze voorschriften zijn toegestaan;

Bestemmingsgrens:
de grenslijn van een bestemming of een bestemmingsconderdeel;

Gevelbouwgrens:
de als zcdanig op de kaart aangegeven bebouwingsgrens;

Bouwperceeli
een stuk grond, waarop krachtens het plan zelfstandige bebouwing
met &&n gebouw of bij elkaar behorende gebouwen is toegestaan;

Perceelgrens:
een lijn die het bouwperceel van andere terreinen of van de openba-
re weg scheidt;

Dak:
iedere bovenbe&€indiging van een gebouw;

Kap:
iedere bovenbeg&indiging van een gebouw, die over een gedeelte of
over het geheel van dat gebouw een helling heeft;

Woonstraat:
een gebied met een openbaar karakter, dat zodanig is ingericht dat
het primair een functie ten behoeve van het wonen vervult;

Verkeersveiligheid:
het aan de weggebruikers ten goede komende overzichtelijke ver-
keersbeeld, gereguleerd door middel wvan de hoogte en afmetingen;

Normaal onderhoud:

het onderhoud dat, gelet op de bestemming, regelmatig noodzakeli jk
is voor een goed beheer en gebruik van de gronden en gebouwen die
tot de betreffende bestemming behoren.
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Artikel 2: Wijze van meten

Bij de toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:

1.

de goot- of boeiboordhoogte van een gebouw:

de hoogte, gemeten vanaf de bcvenkant van de gcot, boesiboord of

druiplijn, met uitzondering van wolfseinden en dakkapellen, tot

aan:

a. de kruin van de weg;

b. het aansluitende afgewerkte bouwterrein, indien dit ten minste
0,20 m boven of beneden de kruin van de weg is gelegen of in-
dien het gebouw niet man een weg wordt gebouwd;

c. N,A.P. indien het gebouw in het water wordt gebouwd;

de hoogte van een gebouw:

de hoogte vanaf het hoogste punt van een gebouw tot aan:

a. de kruin van de weg;

b. het aansluitende afgewerkte bouwterrein, indien dit ten minste
0,20 m boven of berneden de kruin van de weg is gelegen of in-
dien het gebouw niet aan een weg wordt gebouwd;

c. N.A.P. indien het gebouw in het water wordt gebouwd;

de hoogte van een ander bouwwerk:

a. de hoogte gemeten vanaf het hoogste punt van een ander bouwwerk
tot aan:

1. de kruin van de weg;

2. het aansluitende afgewerkte bouwterrein, indien dit ten
minste 0,20 m boven of beneden de kruin van de weg is gele-
gen of indien het andere bouwwerk niet aan een weg wordt
geplaatst dan wel gebouwd;

3. N.A.P. indien het andere bouwwerk in het water wordt ge-
bouwd;

met dien verstande dat wanneer het betreft:

—— schuttingen of hekwerken op bijgebouwen;

—— hekwerken op balkons;

— schoorstenen;

—— zend- en/of ontvangmasten;

——  draagconstructies voor reclame,

of naar de aard daarmee gelijk te stellen andere bouwwerken

welke direct of indirect sgteun vinden op een gebouw, de hoogte

wordt gemeten vanaf het hoogste punt wvan het andere bouwwerk,
tot aan het hoogste punt van dat gedeelte van het gebouw, waar—
op dit steun vindt;

b. in afwijking van het gestelde in 1lid a. dient ten aanzien van
zend~ en/of ontvangmasten met een hoogte, gemeten overeenkom-
stig de in 1lid a. genoemde wijze, van meer dan 2,00 m, de vol-
gende wijze van meten te worden gehanteerd:
gemeten dient te worden vanaf:

1. de kruin van de weg;

2. het aansluitende afgewerkte bouwterrein, indien dit ten
minste 0,20 m boven of beneden de kruin van de weg is gele-
gen of indien de zend- en/of ontvangmast niet aan cen weg
wordt opgericht;

tot aan het hoogste punt van de zend- en/of ontvangmast (welke

al dan niet direct of indirect verbonden is met een gebouw of

ander bouwwerk) ;
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het bebouwde oppervliak:

de som van de buitenwerks gemeten oppervlakken van alle op een
bouwperceel staande gebouwen met inbegrip van bovengrondse bouwon-—
derdelen, voor zover aanwezig op 1,00 m of hoger boven het omlig—
gende afgewerkte bouwterrein;

de dakhelling:
de hoek, welke het dakvlak/de kap maakt ten opzichte van het hori-
zontale vlak;

de irhoud van een gebouw:

de buitenwerks gemeten inhoud boven het omliggende afgewerkte bouw-—
terrein;

de afstand tussen de zijgevels:

de afstand vanaf het zijgevelvliak van een hoofdgebouw of blok van
hoofdgebouwen - te meten langs het verlengde van de voorgevel - tot
aan het zijgevelvlak, of het verlengde daarvan, van een aangrenzend
hoofdgebouw of blck van hoofdgebouwen.



HOOFDSTUK 2: BESTEMMINGSBEPALINGEN

Artikel 3: Centrumbebouwing

A.

Bestemmingsomschrijving

1. De op de kaart voor centrumbebouwing aangewezen gronden zijn

bestemd voor woonhuizen al dan niet in combinatie met:

a. winkels;

b. dienstverlenende instellingen;

c. de in bijlage 1 onder categorie 1 en 2 gencemde bedrijven,
niet zijnde de in bijlage 2 gencemde bedrijven;

met de bij deze functies behorende bijgebouwen, tuinen en/of

erven, andere bouwwerken en andere werken.

2. Tevens zijn de gronden bestemd vocr het behoud en herstel van
de in hoofdstuk 1. B. van de toelichting aan de gronden en ge-
bouwen toegekende cultuurhistorische waarden.

3. Indien een bouwperceel op de kaart is voorzien van de aandui-
ding "karakteristiek" zijn de gronden tevens bestemd voor het
behoud en herstel van de in hoofdstuk 1. B. aan de gronden en
gebouwen toegekende karakteristieke waarden.,

Bebouwingsbepalingen

1. Als hoofdgebouw mogen uitsluitend weconhuizen al dan niet in
combinatie met:

a. winkels;

k. dienstverlenende instellingen;

c, de in bijlage 1 onder categorie 1 en 2 genoemde bedrijven,
niet zijnde de in bijlage 2 genoemde bedrijven;

worden gebouwd.

2. Het aantal hoofdgebouwen met een daarin opgenomen winkel zal
ten hoogste 15 bedragen.

3. De hoofdgebhouwen mogen uitsluitend binnen de als zodanig op de
kaart aangegeven bebouwingsviakken worden gebouwd.

4. De hoofdgebouwen =zullen vrijstaand worden gebouwd; onder vrij-
staand wordt tevens verstaan het aaneengebouwd zijn op een zo-
danige wijze, dat er sprake is van visueel zelfstandige bebou-
wing, tot uitdrukking komend in onderling verschil in goot- of
boeiboordhoogte, dakvorm en/of gevelbelijning tussen gebouwen.

5. Eén of meerdere gevel(s) van de hoofdgebouwen wal (zullen} in

de gevelbouwgrens worden gebouwd, tenzij het bouwperceel op de
kaart is voorzien van de aanduiding "afwijkende situering toe-
gestaan", in welk geval het hoofdgebouw ten hoogste 7,50 m ach-—
ter de gevelbouwgrens mag worden gebouwd.
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De goot- of boeiboordhoogte van de hocofdgebouwen zal ten minste
2,00 m en ten hoogste 4,50 m bedragen, tenzij het bouwperceel
op de kaart is voorzien van de aanduiding "goot- of boeiboord-
hoogte tot maximaal 7,50 m toegestaan', in welk geval de goot-
of boeiboordhoogte van het hcoofdgebouw ten hoogste 7,50 m mag
bedragen.

De hoofdgebouwen zullen =zijn voorzien van een kap, waarvan de
helling ten minste 30° en ten hoogste 60° zal bedragen, tenzij
het bouwperceel op de kaart is vcorzien van de aanduiding "plat
dak toegestaan", 1in welk geval het hoofdgebouw voorzien mag
zijn van een plat dak.

" Indien het bouwperceel op de kaart is voorzien van de aandui-

ding "karakteristiek", gelden ten aanzien van de goot- of boei-

boordhoogte en de dakhelling van het hoofdgebouw, in afwijking

van hetgeen hieromtrent is bepaald in de leden B. 6. en B. 7.,

de volgende bepalingen:

a. de poot- of beoeiboordhoogte van het hoofdgebouw zal niet
minder c¢.g. niet meer bedragen dan de in 1lid B. 9. in de
tabel vermelde minimum c.q. maximum goot- of boeiboordhoog-
te;

b. het hoofdgebouw zal voorzien zijn van een kap, waarvan de
helling niet minder c.q. niet meer zal bedragen dan de in
1lid B. 9. in de tabel vermelde minimum c¢.q. maximum dakhel-—
ling;

c. voor zover in de tabel in 1id B. 9. een kapsymbool is
aangegeven, zal de kapvorm van het hoofdgebouw hiermee
overeenkomen;

d. de oppervlakte van het hoofdgebouw zal ten minste 90% van
het bebouwingsvlak bedragen.

goot— of boei- dakhelling |
} boordhoogte | ipg @ kapsymbool
|__ min max min —
|
| a a A A |
| 5,50 6,50 40° 500 |
I I | |
.. b B B
l 1,75 2,25 5Qe 500 l
| |
| |

De breedte van de in de gevelbouwgrens gebouwde gevel(s) van
een hoofdgebouw zal ten minste 5,00 m en ten hoogste 10,00 m
bedragen, tenzij op de kaart in het bouwperceel gevelbrecdfema-
ten staan ingeschreven, in welke de gevelbreedte van de in de
gevelbouwgrens gebouwde gevel(s) van het hoofdgebouw niet min-
der c.g. niet meer zal bedragen dan de op de kaart ingeschreven
minimum- c.qg. maximumgevelbreedtemaat; deze bepaling is niet
van toepassing op hoofdgebouwen die worden gebouwd op bouwper-—

. celen die op de kaart zijn voorzien van de aanduiding "karakte-

ristiek".
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12.

13.

14.

15.

16,

17.

18.

De in de gevelbouwgrens of daarachter gebouwde gevel(s) van de
hoofdgebouwen zal (zullen) voorzien =zijn van een dakschild,
tenzij het bouwperceel op de kaart is voorzien van de aan-
duiding "dakschild niet verplicht", in welk geval een dakschild
niet verplicht is.

Indien de in de gevelbouwgrens gebouwde gevel(s) wvan de hoofd-

gebouwen wordt/worden voorzien van een dakkapel, dienen de vol-

gende bepalingen in acht te worden genomen:

a. per dakvlak mag niet meer dan &én dakkapel worden gebouwd;

b. de ocppervliakte per dakkapel =zal ten hoogstse 50% bedragen
van de oppervlakte van het betreffende dakvlak, met een ma-
ximum van 6 m’ ,

De hoogte van de gevelopeningen van de in de gevelbouwgrens of
daarachter gebouwde gevels van de hoofdgebouwen zal groter =zijn
dan de breedte van de gevelopeningen.

De afstand tussen de =zijgevels van hoofdgebouwen binnen het-
zelfde bebouwingsvlak zal ten hoogste 1,00 m bedragen.

De gevels van de hoofdgebouwen dienen uit gebakken stenen te
worden opgetrokken.

De daken van de hoofdgebouwen dienen te zijn veorzien van ge-
bakiken dakpannen.

Bij ieder hoofdgebouw mogen ten behoeve van de daarin gevestig-

de functie(s) twee bijgebouwen worden gebouwd, waarvan niet

meer dan &é&n vrijstaand met een maximale oppervlakte van 30 m°,

mits:

a. de bijgebouwen achter of in de gevelbouwgrens of het ver—
lengde daarvan zullen worden gebouwd, tenzi] het bouwper-
ceel op de kaart is voorzien van de aanduiding "afwijksnde

situering toegestaan", in welk geval de bijgebouwen ten
minste 7,50 m achter de gevelbouwgrens zullen worden ge-
bouwd;

b. de gezamenlijke oppervlakte van de bijgebouwen niet meer
dan 60 m* zal bedragen, echter met inachtneming van de vol-
gende beperkingen:

1. de gezamenlijke oppervlakte van de bijgebouwen zal niet
meer bedragen dan 80% van de oppervlakte van het hoofd-
gebouw;

2. de gezamenlijke oppervlakte van de bijgebouwen zal niet
meer bedragen dan 25% van de oppervlakte van het bouw-—
perceel, exclusief de oppervlakte van het hoofdgebouw;

c. de goot- of boeibocrdhoogte van de bijgebouwen ten hoogste
3,00 m zal bedragen;

d. de dakhelling van de bijgebouwen ten hoogste 60° zal bedra-
gen.

De hoogte van andere bouwwerken zal niet meer dan 2,00 m bedra-
gen.




Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen ter bescherming van:

—=— de in hoofdstuk 1. B. van de toelichting aan de gronden en ge-
bouwen toegekende cultuurhistorische waarden;

—— het straat- en bebouwingsbeeld;

—— de woonsituatie;

nadere eisen stellen ten aanzien van:

1. de in 1id B. 5. bedoelde plaats van de hoofdgebouwen;

2. de in 1id B. 6. bedoelde goot— of boeiboordhcogte van de hoofd-
gebouwen;

3. de in 1lid B. 7. bedoelde dakhelling van de hoofdgebouwen;

4. de in 1lid B. 10. bedoelde gevelbreedte van de in de gevelbouw-
grens gebouwde gevel{s) van de hoofdgebouwen;

5. de plaats en afmetingen van de in 1lid B. 12. genoemde dakkapel-
len;

6. de in 1id B. 14. genoemde afstand tussen de zijgevels van de
hoofdgebouwen;

7. de in 1lid B. 17.a. bedoelde plaats van de bijgebouwen;
8. de in lid B. 17.d. bedecelde dakhelling van de bijgebouwen;
en voorts uit een oogpunt van verkeersveilipheid ten aanzien van:

9. de plaats en afmetingen van de in 1id B. 18. bedoelde andere
bouwwerken.

Vrijstellingsbepalingen

1. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in 1lid A. 1. en toestaan dat hoofdgebouwen worden ge-
bruikt voor zelfstandige winkels, dienstverlenende instellingen
en in bijlage 1 onder categorie 1 en 2 genoemde bedrijven, niet
zijnde bedrijven gencemd in bijlage 2, onverminderd het bepaal-
de in 1id B. 2.

2. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in 1id A. 1. juncto 1lid D. 1. en toestaan dat tevens
naar de aard met de in bijlage 1 onder categorie 1 en 2 genoem—
de gelijk te stellen bedrijven, niet zijnde bedrijven genoemd
in bijlage 2, alsmede bedrijven gencemd in bijlage 1 onder
categorie 3, niet zijnde bedrijven gnecemd in bijlage 2, in de
hoofdgebouwen worden gevestipgd, mits:

a. vooraf advies is ingewonnen bij de Regionale Inspecteur van
de Volksgezondheid omtrent de vraag of dit uit een oogpunt
van milieuhygig&ne bezwaren oplevert;

b. de overige bepalingen van deze bestemming op overeenkomsti-
ge wijze worden toegepast.
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Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen wvan het
bepaalde in lid B. 3. en toestaan dat, indien in het hoofdge-
bouw:

a. een winkel;

b. een dienstverlenende instelling;

c. een in bijlage 1 onder categorie 1 en 2 genocemd bedrijf (of
een naar de aard daarmee gelijk te stellen bedrijf of een
in bijlage 1 onder categorie 3 gencemd bedrijf) niet zijnde
een bedrijf genoemd in bijlage 2;

al dan niet gecombineerd met het wonen, is gevestigd, en de

diepte van het betreffende bebouwingsvlak of deel wvan het

bebouwingsvlak minder dan 17,00 m bedraagt, de diepte wan het
bebouwingsvlak of deel wvan het bebouwingsvlak ten behceve wvan
de onder a., b. en c. genoemde Tfuncties wordt vergroot tot

17,00 m.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in 1lid B. 6. en toestaan dat, indien het bouwpserceel
niet is voorzien van de aanduiding "goot- of boeiboordhoogte
tet 7,50 m toegestaan", de in dat 1lid gencemde maximale goot-
of boeiboordhoogte wordt vergroot tot 5,50 m, converminderd het
bepaalde in 1lid B. 8.

Burgemeezter en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in 1lid B. 7. en toestaan dat de in dat 1lid genoemde
minimale dak- of kaphelling wordt verkleind tot 20°, onvermin-
derd het bepaalde in 1lid B. 8.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in 1lid B. 7. en toestaan dat de in dat 1id genoemde
maximale kap- of dakhelling wordt vergroot tot 80°, onvermin-
derd het bepaalde in 1lid B. 8.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in 1lid B. 10. en toestaan dat de breedte van de in de
gevelbouwgrens gebouwde gevel(s) van de hoofdgebouwen wordt
vergroot tot maximaal 15,00 m.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in 1lid B. 1l. en toestaan dat de in de gevelbouwgrens
of daarachter gebouwde gevels van hoofdgebouwen op bouwpercelen
die op de kaart niet zijn voorzien van de aanduiding "dakschild
niet wverplicht", zonder dakschild worden gebouwd, onverminderd
het bepaalde in 1id B. 8.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in 1lid B. 12.a. dat er in de in de gevelbouwgrens ge-
bouwde gevels per dakvlak niet meer dan één dakkapel mag worden
gebouwd en/of het bepaalde in 1lid B. 12.b. dat de oppervlakte
per dakkapel wvan de in de pgevelbouwgrens gebouwde gevels niet
meer dan 6 m° mag bedragen en toestaan dat het betreffende dak-
vlak wordt voorzien van een tweede dakkapel en/of dat de maxi-
male oppervlakte per dakkapel wordt vergroot tot 1C m®, mits:
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a. de gezamenlijke oppervlakte van de dakkapellen per dakvlak
niet meer dan 10 m’* =zal bedragen;

b, de gezamenlijke oppervlakte van de dakkapellen per dakvlak
niet meer dan 50% van de oppervlakte van het betreffende
dakvlak zal bedragen,

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in 1lid B. 14. en toestaan dat de afstand tussen de
zijgevels wvan hoofdgebouwsen binnen hetzelfde bebouwingsvlak
wordt vergroot tot 4,00 m.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het

- bepaalde in 1id B. 15. en tcestaan dat de gevels van de hoofd-

gebouwen worden opgetrokken uit andere materialen dan de in 1id
B. 15. genocemde.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in 1lid B. 16. en toestaan dat de daken van de hoofdge-
bouwen worden voorzien van andere materialen dan de in 1lid
B. 16. genocemde.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in 1id B. 17. en toestaan dat beide bijgebouwen vrij-
staand worden gebouwd, onverminderd het overige bepaalde in 1lid
B. 17.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijistelling verlenen van het
bepaalde in 1lid B. 17. en toestaan dat, indien het bouwperceel
op de kaart is voorzien van de aanduiding "afwijkende situering
toegestaan", de bijgebouwen achter of in de gevelbouwgrens of
het wverlengde daarvan zullen worden gebouwd.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in 1id B. 17. en toestaan dat, indien in het hoofdge-
bouw en/of de bijgebouwen:

a. een winkel;

b. een dienstverlenende instelling;

c¢. een in bijlage 1 onder categorie 1 en 2 genoemd bedrijf {(of
een naar de aard daarmee gelijk te stellen bedrijf of een
in bijlage 1 onder categorie 3 genoemd bedrijf) niet =zijnde
een bedrijf genoemd in bijlage 2;

al dan niet gecombineerd met het wonen, is gevestigd, ten be-

hoeve van de onder a., b. en ¢, gencemde functies, de gezamen-

1ijke cppervlakte van de bijgebouwen wordt vergroot tot 150 m’ ,

mits:

a. de bijgebouwen +ten minste 2,00 m achter de gevelbouwgrens
of het verlengde daarvan =zullen worden gebouwd, tenzij het
bouwperceel op de kaart is voorzien van de aanduiding "af-
wijkende situering toegestaan", in welk geval de bijgebou-
wen ten minste 7,80 m achter de gevelbouwgrens zullen wor—
den gebouwd;

b. het bepaalde in 1id B. 17., c¢. en d. overeenkomstig wordt
toegepast.
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16. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het

bepaalde in 1id B. 17.b. en toestaan dat de in dat 1id genocemde

- percentages vervallen.

Afweging

17. De in de leden 1. tot en met 16. genocemde vrijstellingen kunnen

slechts worden verleend, indien:

a. de in hoofdstuk 1. B. van de ftcelichting aan de gronden en
gebouwen toegekende cultuurhistorische waarden hierdoor
niet worden geschaad;

b. de karakteristieke waarde van de gronden en gebouwen zoals
omschreven in hoofdstuk 1. B. wvan de +toelichting niet
onevenredig wordt geschaad;

c. de woonsituatie hierdoor niet onevenredig wordt geschaad;

d. hierdoor geen afbreuk wordt gedaan aan het straat- en be-
bouwingsbeeld,

E. Werken en werkzaamheden waarvoor een aanlegvergunning is vereist

1.

In het gebied waarop deze bestemming betrekking heeft, is het

verboden =zonder of in afwijking van een schriftelijke vergun-

ning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) de vol-

gende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te

voeren: :

a. het verven of pleisteren van de in de gevelbouwgrens of
daarachter gebouwde gevels van de hoofdgebouwen;

b. het zanbrengen en verwijderen van erfafscheidingen;

c. het verharden van aan openbare ruimten grenzende onverharde
terreinen, tuinen en erven;

zulks, indien en voor =zover bepalingen in andere wetten in ma-

teriéle =zin, welke wetten mede beogen de belangen en waarden

van planologische =zard te beschermen, hierop niet van toepas-—

sing zijn.

Het gestelde in 1id 1. is niet van toepassing op werken en
werkzaamheden die het normale onderhoud en/of beheer betreffen.

Afweging

3.

De in 1lid 1. gencemde verpgunning kan slechts worden verleend,
indien de in hoofdstuk 1. B. van de toelichting aan de gronden
en gebouwen toegekende culftuurhistorische waarden hierdcor niet
worden pgeschaad.

F. Gebruiksbepalingen

1.

In het gebied waarop deze bestemming betrekking heeft, is het
verboden de gronden te gebruiken op een wijze of tot een doel,
strijdig met hetgeen hieromtrent is bepaald in deze bestemming.

Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan:
a. het gebruik van de gronden en gebouwen als horeca- of aan-
verwant bedrijf;
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b. het gebruik van de gebouwen voor recreatieve bewoning;

c. het gebruik van de gronden en gebouwen in strijd met de in
hoofdstuk 1. B, van de toelichting aan de gronden toegeken—
de cultuurhistorische waarden.

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het be-
paalde in de leden 1. en 2., indien strikte toepassing daarvan
zou leiden tot een beperking wvan het meest doelmatige gebruik,
welke beperking niet door dringende redenen wordt gerechtvaar—
digd.
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Artikel 4: Woonhuizen klasse A

A.

Bestemmingsomschrijving

1.

De op de kaart voor woonhuizen klasse A aangewezen gronden zijn
bestemd voor woonhuizen met de daarbij behorende bijgebouwen,
tuinen en/of erven, andere bouwwerken en andere werken.

Indien een bouwperceel op de kaart is voorzien van de aandui-
ding "pension toegestaan'", mogen de gronden en gebouwen tevens
worden gebruikt veoor het wonen in combinatie met een pension.

Indien een bouwperceel op de kaart is voorzien van de aandui-
ding "recreatieve bewoning toegestaan', mogen de gronden tevens
worden gebruikt veoor recreatieve bewoning.

Veor zover de gronden vallen binnen het gebied dat op de kaart
is voorzien van de aanduiding "beschermd dorpsgezicht', zijn de
gronden tevens bestemd voor het behoud en herstel van de in
hoofdstuk 1. B. van de toelichting aan de gronden en gebouwen
toegekende cultuurhistorische waarden.

Bebouwingsbepalingen

1.

Als hoofdgebouw mogen uitsluitend worden gebouwd:

a. woonhuizen;

b. een woonhuis in combinatie met een pension, uitsluitend in-
dien het bouwperceel op de kaart is voorzien van de aandui-
ding 'pension toegestaan';

c. een woonhuis voor recreatieve bewoning, uitsluitend indien
het bouwperceel op de kaart is voorzien van de aanduiding
"recreatieve bewoning toegestaan".

De hoofdgebcuwen mogen uitsluitend binnen de als zodanig op de
kaart aangegeven bebouwingsvlakken worden gebouwd.

De hoofdgebouwen zullen vrijstaand worden gebouwd.

Eén (of meerdere) gevel(s) van de hoofdgebouwen zal (zullen) in
de gevelbouwgrens worden gebouwd.

De goot- of boeiboordhoogte van de hoofdgebouwen zal ten minste
2,00 m en ten hoogste 4,50 m bedragen.

De hoofdgebouwen zullen zijn voorzien van een kap, waarvan de
helling ten minste 30° en ten hoogste 60° zal bedragen.

De gevels van de hoofdgebouwen, die vallen binnen het gebied
dat op de kaart is voorzien van de aanduiding "beschermd dorps-
gezicht", dienen uit gebakken steen te worden opgetrokken.

De daken van de hoofdgebouwen, die vallen binnen het gebied dat
op de kaart is voorzien van de aanduiding 'beschermd dorpsge-
zicht', dienen te =zijn voorzien van gebakken dakpannen of een
rietbedekking.
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Bij ieder hoofdgebouw mogen ten behoeve van de daarin gevestipg—
de functies twee bijgebouwen worden gebouwd, waarvan niet meer
dan &én vrijstaand met een maximale oppervlakte van 30 m®,
mits:

a. de bijgebouwen achter of in de gevelbouwgrens of het ver—
lengde daarvan zullen worden gebouwd;

b. de gezamenlijke oppervlakte wvan de bijgebouwen niet meer
dan 60 m® =zal bedragen, echter met inachtneming van de vol-
gende beperkingen:

1. de gezamenlijke oppervlakte van de tijgebouwen zal niet
meer bedragen dan 80% van de oppervlakte van het hoofd-
gebouw;

2. de gezamenlijke oppervlakte van de bijgebouwen zal niet
meer bedragen dan 25% van de oppervlakte van het bouw-—
perceel, exclusief de oppervliakte van het hoofdgebecuw;

c. de goot- of boeiboordhoogte van de bijgebouwen ten hoocgste
3,00 m zal bedragen;

d. de dakhelling wvan de bijgebouwen ten hoogste 60° zal bedra-

gen.

De hoogte van andere bouwwerken zal niet meer dan 2,00 m bedra-
gen.

Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen ter bescherming van:

de in hoofdstuk 1. B. van de toelichting aan de gronden en ge—
bouwen, die vallen binnen het gebied dat op de kaart is voor-
zien wvan de aanduiding "beschermd dorpsgezicht", toegekende
cultuurhigtorische waarden;

het straat- en bebouwingsbeeld;

de woonsituatie;

nadere eisen stellen ten aanzien van:

1.

3.

4,

de in 1id B. 5. bedoelde goot- of boeiboordhoogte van de hoofd-
gebouwen;

de in 1lid B. 6. bedoelde dakhelling van de hoofdgebouwen;
de in 1id B. 3.a. bedoelde plaats van de bijgebouwen;

de in 1id B. 2.d. bedoelde dakhelling van de bijgebouwen;

en voorts uit een ocogpunt van verkeergveiligheid ten aanzien van:

5.

de plaats en afmetingen van de in lid B. 10. bedoelde andere
bouwwerken.

Vrijstellingsbepalingen

1.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in 1lid B. 2. en toestaan dat de hoofdgebouwen worden
uitgebreid buiten het bebouwingsvlak, mits:
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a. de totale oppervlakte van een hoofdgebouw ten hoogste
120 m* zal bedragen;

b. een hoofdgebouw voor ten minste 70% binnen het bebouwings-
vlak zal worden gebouwd;

c. de uitbreiding plaats vindt achter de gevelbouwgrens of het
verlengde daarvan;

d. het bepaalde in de leden B. 5. en B. 6. overeenkomstig
wordt toegepast.

2. DBurgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in lid B. 7. en tcoestaan dat de gevels van de hoofdge-—
bouwen, die vallen binnen het gebied dat op de kaart is voor-
zien van de aanduiding "beschermd dorpsgezicht', worden opge-—
trokken uit andere materialen dan de in 1id B. 7. genocemde.

3. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in 1id B. 8. en toestaan dat de daken van de hoofdge-
bouwen, die vallen binnen het gebied dat op de kaart is voor-
zien wvan de aanduiding '"beschermd dorpsgezicht'", worden voor—
zien van andere materialen dan de in 1lid B. 8. gencemde.

4, Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in lid B. 9. en toestaan dat beide bijgebouwen vrij-
staand worden gebouwd, onverminderd het overige bepaalde in lid
B. 9.

5. Burgemeegster en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in lid B. 9. en toestaan dat, indien het bouwperceel
op de kaart is voorzien van de aanduiding “pension toegestaan",
ten behoeve van het pension, de gezamenlijke oppervlakte van de
bijgebouwen wordt vergroot tot 150 m®, mits:

a. de bijgebouwen ten minste 2,00 m achter de gevelbouwgrens
of het verlengde daarvan zullen worden gebouwd;

b. het bepaalde in 1id B. 9.c. en d. overeenkomstig wordt toe-
gepast.

6. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in 1lid B. 9.b. en toestaan dat de in dat lid genocemde
percentages vervallen.

Afweging

7. De in de leden 1 tot en met 6 gencemde vrijstellingen kunnen
slechts worden verleend, indien:

a, de in hoofdstuk 1. B. van de toelichting aan de gronden en
gebouwen, voor zover deze vallen binnen het gebied dat op
de kaart is voorzien van de aanduiding "beschermd dorpsge-—
zicht", toegekende cultuurhistorische waarden hierdoor niet
worden geschaad;

b. de woonsituatie niet cnevenredig wordt geschaad;

c. hierdoor geen afbreuk wordt gedaan aan het straat- en be-
bouwingsbeeld.
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Werken en werkzaamheden waarvoor een aanlegverpgunning is vereist

1. Voor zover de gronden vallen binnen het gebied dat op de kazart
is voorzien van de aanduiding "beschermd dorpsgezicht', is het
verboden zonder cof in afwijking van een schriftelijke vergun-
ning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) de vol-
gende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te

voerer:

a. het verven of pleisteren van de in de gevelbouwgrens ge—

bouwde gevels van de hcofdgebouwen;
b. het aanbrengen en verwijderen van erfafscheidingen;

c. het verharden van aan openbare ruimten grenzende onverharde

terreinen, tuinen en erven;

zulks, indien en vcor zover bepalingen in andere wetten in ma-
teriéle zin, welke wetten mede beogen de belangen en waarden
van planclogische aard te beschermen, hiercop niet van toepas-—

ging zijn.

2. Het gestelde in 1lid 1. is niet van toepassing op werken en
werkzaamheden die het normale onderhoud en/of beheer betreffen.

Afweging

3. De in 1lid 1. gencemde vergunning kan siechts worden verleend,
indien de in hoofdstuk 1. B. van de toelichting aan de gronden

en gebouwen toegekende waarden hierdoor niet worden geschaad.,

Gebruiksbepalingen

1. In het gebied waarop deze bestemming betrekking heeft, is het
verboden de gronden en gebouwen te gebruiken op een wijze of
tot een doel, strijdig met hetgeen hieromtrent is bepaald in

deze bestemming.

2. Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan:

a. het pebruik van de gronden en gebouwen als horeca- of aan-

verwant bedrijf, als winkel en als bedrijf;

b. het gebruik van de gronden en gebouwen voor recreatieve be-—
woning, tenzij het bouwperceel op de kaart is voorzien van
de aanduiding 'recreatieve bewoning toegestaan", in welk

geval recreatieve bewoning is toegestaan;

¢. het gebruik van de gronden en gebouwen voor bedrijsmatige
logiesverstrekking, tenzij het bouwperceel op de kaart is
voorzien van de aanduiding "pension toegestaan", in welk

geval bedrijfsmatige logiesverstrekking is toegestaan;

d. het gebruik van de gronden en gebouwen, voor =zover deze
vallen binnen het gebied dat op de kaart is voorzien van de
aanduiding "beschermd dorpsgezicht", in strijd met de in
hoofdstuk 1. B. van de toelichting aan de gronden tcegeken-—

de cultuurhistorische waarden.

3. Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het be-
paalde in de leden 1. en 2., indien strikte tecepassing daarvan
zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik,
welke beperking niet door dringende redenen wordt gerechtvaar-

digd.
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Vrijstelling op het gebruik

1.

Burgemeester en wethouders kunnen, indien het bouwperceel op de
kaart niet is voorzien van de aanduiding "pensicn toegestaan',
onverlet het bepaalde in 1lid F. 3. vrijstelling verlenen van
het bepaalde in 1id F. 2.a. en toestaan dat de gronden en ge-
bouwen worden gebruikt als woning in combinatie met een in bij-
lage 1 onder categorie 1 en 2 genocemd bedrijf of een naar de
aard daarmee gelijk te stellen bedrijf, niet zijnde een bedrijf
gencemd in bijlage 2, met dien verstande dat ten behoeve van
het wonen in combinatie met een bedrijf zoals hiervoor omschre-
ven de pgezamenlijke oppervlakte van de bijgebouwen mag worden
vergroot tot 150 m’, mits:

a. de vergroting nocdzakelijk ig ten behoeve van een in bijla-
ge 1 onder categorie 1 en 2 genoemd bedrijf of een naar de
aard daarmee gelijk te stellen bedrijf, niet zijnde een be-
drijf genoemd in bijlage 2;

b. het bepaalde in 1lid B. 1l.a., c. en d. overeenkomstig wordt
toegepast.

Afweging

2.

De in lid 1 gencemde vrijstelling kan slechts worden verleend,

indien:

a. de in heoofdstuk 1. B. van de toelichting aan de gronden en
gebouwen, voor zover deze vallen binnen het gebied dat op
de kaart is voorzien van de aanduiding 'beschermd dorpsge—
zicht", toegekende cultuurhistorische waarden hierdoor niet
worden geschaad;

b. de woonsituatie niet onevenredig wordt geschaad;

¢. hierdoor geen afbreuk wordt gedaan aan het straat— en be-
bouwingsbeeld.
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Artikel 5: Woonhuizen klasse B

A.

Bestemmingsomschri jving

1.

De op de kaart voor woonhuizen klasse B aangewezen gronden zijn
bestemd wvoor woconhuizen met de daarbij behcrende bijgebouwen,
tuinen en/of erven, andere bouwwerken en andere werken.

Indien een bouwperceel op de kaart is voorzien van de aandui-
ding "recreatieve bewoning teoegestaan', mogen de gronden en ge-
bouwen tevens worden gebruikt voor recreatieve bewoning.

. Voor zover de gronden vallen binnen het gebied dat op de kaart
" is voorzien van de aanduiding '"beschermd dorpsgezicht, zijn de

gronden tevens bestemd voor het behoud en herstel van de in
hoofdstuk 1. B. van de toelichting aan de gronden en gebouwen
toegekende cultuurhistorische waarden.

Bebouwingsbepalingen

1.

Als hoofdgebouw mogen uitsluitend worden gebouwd:

a. woonhuizen;

b. een woonhuis in gebruik voor recreatieve bewconing, uitslui-
tend indien het bouwperceel op de kaart is voorzien van de
aanduiding "recreatieve bewoning toegestaan'.

De hoofdgebouwen mogen uitsluitend binnen de als zodanig op de
kaart aangegeven bebouwingsvlakken worden gebouwd.

Het aantal aaneen te bouwen hoofdgebouwen zal niet meer bedra-
gen dan het op de kaart in het betreffende bebouwingsvlak inge-
schreven aantal, tenzij op de kaart in het bebouwingsvlak geen
aantal is vermeld, in welk geval de hoofdgebouwen vrijstaand
zullen worden gebouwd.

Onder vrijstaand wordt tevens verstaan het aaneengebouwd =zijn
op een zodanige wijze, dat er sprake is van visueel zelfstande-
ge bebouwing, tot uitdrukking komend in onderling verschil in
goot— of boeiboordhoogte, dakvorm en/of gevelbelijning tussen
gebouwen.

Eén (of meerdere) gevel(s) van de hoofdgebouwen zal (zullen) in
de gevelbouwgrens worden gebouwd, tenzij het bebouwingsvlak op
de kaart is voorzien van de aanduiding "afwijkende situering
toegestaan" in welk geval het hoofdgebouw ten hoogste 8,00 m
achter de gevelbouwgrens mag worden gebouwd.

De goot- of boeiboordhoogte van de hoofdgebouwen zal ten minste
2,00 m en ten hoogste 4,50 m bedragen.

De hoofdgebouwen zullen zijn voorzien van een kap, waarvan de
helling ten minste 30° en ten hoogste 60° zal bedragen, tenzij
het bebouwingsvlak op de kaart is voorzien van de aanduiding
"dakhelling tot maximaal 80° toegestaan', in welk geval de
dakhelling ten hoogste B0° zal bedragen.
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‘De oppervlakte per hoofdgebouw zal ten hoogste 100 n® bedragen.

De gevels wvan de hoofdgebouwen, die vallen binnen het gebied
dat op de kaart is voorzien van de aanduiding "beschermd dorps-
gezicht", dienen uit gebakken stenen te worden opgetrokken.

De'daken van de hoofdgebouwen, die vallen binnen het gebied dat
op de kaart is voorzien van de aanduiding "beschermd dorpsge-
zicht", dienen te zijn voorzien van gebakken dakpannen.

Bij ieder hoofdgebouw mogen ten behoeve van de daarin gevestig-

de functies twee bijgebouwen worden gebouwd, waarvan niet meer

dan één vrijsteand met een maximale oppervlakte van 30 m°,

mits:

a. de bijgebouwen achter of in de gevelbouwgrens of het ver-
lengde daarvan zullen worden gebouwd, tenzij het bebou-
wingsvlak op de kaart is voorzien van de aanduiding "afwij-

kende situering toegestaan', in welk geval de bijgebouwen
ten minste 8,00 m achter de gevelbouwgrens zullen worden
gebouwd;

b. de pgezamenlijke oppervlakte van de bijgebouwen niet meer
dan 60 m* zal bedragen, echter met inachtneming van de vol-
gende beperkingen:

1. de gezamenlijke oppervlakte van de bijgebouwen zal niet
meer bedragen dan 80% van de oppervlakte van het hoofd-
gebouw;

2. de gezamenlijke oppervlakte van de bijgebouwen zal niet
meer bedragen dan 25% van de cppervlakte van het bouw-—
perceel, exclusief de oppervlakte van het hoofdgebouw;

c. de goot- of boeibcordhocgte van de bijgebouwen ten hoogste
3,00 m zal bedragen;

d. de dakhelling van de bijgebouwen ten hoogste 60° zal bedra-
gen.

De hoogte van andere bouwwerken zal niet meer dan 2,00 m bedra-
gen.

Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen ter bescherming van:

de in hoofdstuk 1. B. van de toelichting aan de gronden en ge-
bouwen, die wvallen binnen het gebied dat op de kaart is voor-
zien wvan de aanduiding "beschermd dorpsgezicht", toegekende
cultuurhistorische waarden;

het straat- en bebouwingsbeeld;

de woonsituatie;

nadere eisen stellen ten aanzien van:

1.

2.

de in 1id B, 5. bedoelde goot- of boeiboordhoogte van de hoofd-
gebouwen;

de in 1id B. 6. bedoelde dakhelling van de hoofdgebouwen;
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de in 1lid B. 10.a. bedoelde plaats van de bijgebouwen;

de in 1lid B. 10.d. bedoelde dakhelling van de bijgebouwen;

en voorts uit een oogpunt van verkeersveiligheid ten aanzien van:

5.

de plaats en afmetingen van de in 1lid B. 11, bedoelde andere
bouwwerken,

D. Vrijstellingsbepalingen

1.

Burgemeester en wethcuders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in 1id B. 7. en toestaan dat de oppervlakte per hoofd-
gebouw wordt vergroot tot 120 m’ .

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in 1id B. 8. en toestaan dat de gevels van de hoofdge-
bouwen, die vallen binnen het gebied dat op de kaart is voor-
zien van de aanduiding "beschermd dorpsgezicht!, worden opge-
trokken uit andere materialen dan de in 1lid B. 8. genoemde.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in 1id B. 9. en toestaan dat de daken van de hoofdge-
bouwen, die vallen binnen het gebied dat op de kaart is voor-
zien van de aanduiding "beschermd dorpsgezicht", worden voor-
zien van andere materialen dan de in 1id B. 9. genoemde.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in 1lid B. 1C. en toestaan dat beide bijgebouwen vrij-
staand worden gebouwd, onverminderd het overige bepaalde in lid
B. 10.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in 1id B. 10.b. en toestaan dat de in dat lid gencemde
percentages vervallen.

Afweging

5.

De in de leden 1 tot en met 5 gencemde vrijstellingen kunnen

slechts worden verleend, indien:

a. de in hoofdstuk 1. B. van de toelichting aan de gronden en
gebouwen, voor zover deze vallen binnen het gebied dat op
de kaart is voorzien van de aanduiding "beschermd dorpsge-
zicht", toegekende cultuurhistorische waarden hierdoor niet
worden geschaad;

b. de woonsituatie niet onevenredig wordt geschaad;

¢. hierdoor geen afbreuk wordt gedaan aan het straat- en be-
bouwingsbeeld.
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E. Werken en werkzaamheden waarvoor een aanlegvergunning is vereist

1.

Voor zover de gronden vallen binnen het gebied dat op de kaart

is vocorzien van de aanduiding '"beschermd dorpsgezicht!, is het

verboden =zonder of in afwijking van een schriftelijke vergun—

ning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) de vol-—

gende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te

voeren:

a. het verven of pleisteren van de in de gevelbouwgrens of
daarachter gebouwde gevels van de hoofdgebouwen;

b. het aanbrengen en'verwijderen van erfafscheidingen;

c. het verharden van aan openbare ruimten grenzende onverharde
terreinen, tuinen en erven;

zulks, indien en voor zover bepalingen in andere wetten in ma-
teriéle =zin, welke wetten mede beogen de belangen en waarden
van planoclogische aard te beschermen, hierop niet van toepas-
sing zijn.

Het gestelde in 1id 1. 1is niet wvan toepassing op werken en
werkzaamheden die het normale onderhoud en/of beheer betreffen.

Afweping

3.

De in 1lid 1. gencemde vergunning kan slechts worden verleend,
indien de in hoofdstuk 1. B. van de toelichting aan de gronden
en gebouwen toegekende waarden hierdoor niet worden geschaad.

F. Gebruiksbepalingen

1.

In het gebied waarop deze bestemming betrekking heeft, is het
verboden de gronden en gebouwen te gebruiken op een wijze of
tot een doel, strijdig met hetgeen hieromtrent is bepaald in
deze bestemming.

Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan:

a. het gebruik van de gronden en gebouwen als horeca- of aan-
verwant bedrijf, als winkel en als dienstverlenend bedrijf;

b. het gebruik van de gronden en gebcuwen voor recreatieve
bewoning, tenzij het bouwperceel op de kaart is voorzien .
van de aanduiding '"recreatieve bewoning toegestaan', in
welk geval recreatieve bewoning is toegestaan;

c. het gebruik wvan de gronden en gebouwen, voor zover deze
vallen binnen het gebied dat cop de kaart is voorzien van de
aanduiding "beschermd dorpsgezicht", in strijd met de in
hoofdstuk 1. B. van de toelichting aan de gronden toegeken-
de cultuurhistorische waarden.

Burgemeester en wethouders wverlenen vrijstelling van het be-
paalde in de leden 1. en 2., indien strikte tcepassing daarvan
zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik,
welke beperking niet door dringende redenen wordt gerechtvaar-
digd.
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Artikel 6: Woondoeleinden

A.

Bestemmingsomschrijving

1.

De op de kaart voor woondoeleinden aangewezen gronden zijn be-

stemd vocor:

—— woonhuizen;

—— een gebouw ten behoeve van een dienstverlenend bedrijf,
uitsluitend voor zover de gronden op de kaart zijn veoorzien
van de aanduiding "dienstverlenend bedrijf toegestaan';

—— pgroenveorzieningen, terreinen en erven, woonstraten, par-
keerplaatsen en andere oppervlakteverhardingen;

‘— andere bouwwerken en andere werken en, zij het in beperkte

. mate, voor straatmeubilair.

Voor zover de gronden vallen binnen het gebied dat op de kaart
is voorzien van de aanduiding "beschermd dorpsgezicht", zijn de
gronden tevens bestemd voor het behoud en herstel van de in
hoofdstuk 1. B. van de toelichting aan de gronden en gehouwen
toegekende cultuurhistorische waarden.

Bebouwingsbepalingen

Burgemeester en wethouders moeten overeenkomstig het gestelde in
artikel 11 wvan de Wet op de Ruimtelijke Ordening deze bhestemming
uitwerken met inachtneming wvan:

a.

b.

de aan het plan ten grondslag liggende gedachten, zoals om-—
schreven in hoofdstuk 1. B. van de toelichting;

de in hoofdstuk 1. B. wvan de toelichting aan de gronden en ge-
bouwen, die wvallen binnen het gebied dat op de kaart is voor-
zien van de aanduiding "beschermd dorpsgezicht", toegekende
cultuurhistorische waarden;

en met inachtneming van de velgende regels:

1.

de goot- of boeiboordhocgte van de woonhuizen en een gebouw ten
behoeve wvan een dienstverlenend bedrijf =zal ten minste 2,00 m
en ten hoogste 5,50 m bedragen;

de woonhuizen en een gebouw ten behoeve van een dienstverlenend
bedrijf zullen ziin voorzien van een kap, waarvan de helling
ten minste 20° en ten hoogste 80° zal bedragen;

de oppervlakte per woonhuis zal ten hoogste 120 m” bedragen;

een gebouw ten behoeve van een dienstverlenend bedrijf mag uit-
sluitend worden gebouwd binnen het gebied dat op de kaart is
voorzien van de aanduiding ''dienstverlenend bedrijf +toege-
staan';

de oppervlakte van een gebouw ten behoeve van een dienstverle-
nend bedrijf =zal ten hoogste 250 m® bedragen;
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6. er dienen bepalingen te worden opgenomen ten aanzien van het
materiaalgebruik van de woonhuizen en het gebouw ten behoeve
van een dienstverlenend bedrijf, voor zover deze bestemming
valt binnen het gebied dat op de kaart is voorzien van de aan-
duiding "beschermd dorpsgezicht';

7. per wconhuis mogen ten behceve van de daarin gevestigde func-
tie{s) ten hoogste twee bijgebouwen worden gebcuwd, mits:
a. de gezamenlijke oppervlakte van de bijgebouwen ten hoogste
60 m* zal bedragen;
b. de goot- of beeiboordhoogte van de bijgebouwen ten hoogste
3,00 m zzl bedragen;

8. de hoogte van andere bouwwerken zal niet meer dan 2,00 m bedra-
gen.

Bi jzondere bepaling

Zolang en voor zover de in 1id B. bedoelde uitwerking niet is goed-
gekeurd door Gedeputeerde Staten, mogen bouwwerken, uit te wvoeren
binnen de in 1lid A. bedoelde bestemming, slechts worden opgericht,
indien het bouwplan in overeenstemming is met het ontwerp-ultwer—
kingsplan en nadat van Gedeputeerde Staten een verklaring van geen
bezwaar ter zake is ontvangen.

Gebruiksbepalingen

1. In het gebied waarop deze bestemming betrekking heeft, is het
verboden de gronden en gebouwen te gebruiken op een wijze of
tot een doel, strijdig met hetgeen hieromtrent is bepaald in
deze bestemming.

2. Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan:
het gebruik van de gronden en gebouwen, voor zover deze vallen
binnen het gebied dat op de kaart is voorzien van de aanduiding
"beschermd dorpsgezicht", in strijd met de in hoofdstuk 1. B.
van de toelichting aan de gronden toegekende cultuurhistorische
waarden.

3. Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling wvan het be-
paalde in de leden 1. en 2., indien strikte toepassing daarvan
zou leiden tot een beperking van het doelmatige gebruik, welke
beperking niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.
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Artikel 7: Bijzondere bebouwing

A.

Bestemmingsomschri jving

1.

De op de kaart voor bijzondere bebouwing aangewezen gronden

zijn bestemd voor gebouwen ten behoeve van:

a. overheidsdoeleinden, indien het bouwperceel is voorzien van
een "AY;

b. religieuze doeleinden, indien het bouwperceel is voorzien
van een "B";

c. soclaal-culturele doeleinden, indien het bouwperceel 1is
voorzien van een '"'C'";

d. dienstverlenende instellingen, indien het bouwperceel is
voorzien van een '"D";

e. een combinatie van de hierboven genoemde bijzondere func-—
ties, indien het bouwperceel op de kaart is veoerzien van
meerdere letteraanduidingen;

alsmede voor daarbij behorende of daarin opgenomen dienstwonin-

gen indien het bouwperceel cp de kaart is voorzien van de aan-

duiding "dienstwoning tcegestaan";

met de bij deze functies behorende bijgebouwen, tuinen en/of

erven, terfeinen, groenvoorzieningen, andere bouwwerken en an-

dere werken.

Tevens zijn de gronden bestemd voor het behoud en herstel wvan
de in hoofdstuk 1. B. van de toelichting aan de gronden en ge-
bouwen toegekende cultuurhistorische waarden.

Bebouwingsbepalingen

1.

Als hoofdgebouw mogen uitsluitend gebouwen worden gebouwd met
de in 1lid A. 1. onder a., b., c., d. en e. genoeinde functies
met daarbij behorende of daarin opgenomen dienstwoningen, uit-
gluitend indien het bouwperceel op de kaart is voorzien van de
aanduiding “dienstwoning toegestaan".

De hoofdgebouwen mogen uitsluitend binnen de als zodanig op de
kaart aangegeven bebouwingsvlakken worden gebouwd.

Indien een gevelbouwgrens is aangegeven =zal é&én gevel van de
hoofdgebouwen in de gevelbouwgrens worden gebouwd.

Per bouwperceel dat op de kaart is voorzien van de aanduiding
"dienstwoning toegestaan', is ten hoogste één dienstwoning toe-
gestaan.

De goot- of boeiboordhoogte van de hoofdgebouwen zal ten hoog—
ste 8,00 m bedragen, tenzij het bouwperceel op de kaart is
voorzien wvan de aanduiding 'maximum goot- of boeiboordhoogte
4,50 m", in welk geval de goot- of boeiboordhoogte wvan de
hoofdgebouwen ten hoogste 4,50 m zal bedragen.

De hoofdgebouwen zullen =zijn voorzien van een kap, waarvan de
helling ten minste 30° en ten hoogste 80° zal bedragen.



—26—

7. De hoogte van de kerktoren op het bcocuwperceel dat is voorzien
van een "B" (religieuze doeleinden) zal ten hoogste 25,00 m be-
dragen.

8. De breedte van de in de gevelbouwgrens gebouwde gevel(s) van
een hcofdgebouw zal ten minste 8,00 m bedragen.

9. De in de gevelbouwgrens gebouwde gevel van een hoofdgebouw zal
vocrzien zijn van een dakschild.

10. Indien de 1in de gevelbouwgrens gebouwde gevel van een
hoofdgebouw wordt voorzien van een dakkapel, dienen de volgende
bepalingen in acht te worden genomen:

a. in het dakvlak mag niet meer dan é&én dakkapel worden ge-—
bouwd;

b. de opperviakte van de dakkapel zal ten hoogste b0% bedragen
van de coppervlakte van het betreffende dakvlak, met een ma-
ximum van 6 o .

11. De hoogte van de gevelopeningen van de in de gevelbouwgrens ge-
bouwde gevel van een hoofdgebouw zal groter zijn dan de breedte
van de gevelopeningen.

12. De gevels van de hoofdgebouwen dienen uit gebakken stenen te
worden opgetrokken.

13. De daken van de hocfdgebouwen dienen te zijn voorzien van ge-—
bakken dakpannen.

14. Bij ieder hoofdgebouw mag ten behoeve van de daarin opgenomen
dienstwoning é&&n bijgebouw worden gebouwd met een oppervlakte
van ten hoogste 45 m*, mits:

a. de goot- of boeibcordhoocgte van het bijgebouw ten hoogste
- 3,00 m zal bedragen;
b. de dakhelling van het bijgebouw ten hoogste 60° zal bedra-
gen.

15. De hoogte van andere bouwwerken zal niet meer dan 2,00 m bedra-
gen.

Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen ter bescherming van:

— de in hoofdstuk 1. B. van de toelichting aan de gronden en ge-
bouwen toegekende cultuurhistorische waarden;

—— het straat- en bebouwingsbeeld;

— de wocnsituatie;

nadere eisen stellen ten aanzien van:

1. de in l1lid B. 3. bedcelde plaats van een hocofdgebouw;

2. de in 1lid B. 5. bedoelde goot- of boeiboordhoogte van de hoofd-
gebouwen;

3. de in 1lid B. 6. bedoelde dakhelling van de hoofdgebouwen;
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de in 1lid B. 8. bedcelde gevelbreedte van de in de gevelbouw-
grens gebouwde gevel(s) van de hoofdgebouwen;

de plaats en afmetingen van de in 1id B. 10. gencemde dakkapel-
len;

de in lid B. l14.a. bedoelde plaats van de bijgebouwen;

de in 1lid B. 14.b. bedoelde dakhelling van de bijgebouwen.

Vrijstellingsbepalingen

1.

" Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
© bepaalde in lid B. 2. en toestaan dat de hcofdgebcouwen worden

uitgebreid buiten het bebouwingsvlak, mits:

a. de totale oppervlakte van een hoofdgebouw ten hoogste 130%
van de oppervliakte van het betreffende bebouwingsvlak zal
bedragen;

b. een hoofdgebouw voor ten minste 70% binnen het bebouwings-
vlak zal worden gebouwd;

¢. 1indien een gevelbouwgrens is aangegeven, de uitbreiding
plaats vindt achter de gevelbouwgrens of het verlengde
daarvar;

d. het bepaalde in de leden B. 5. en B. 6. overeenkomstig
wordt toegepast.-

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in 1id B. 9. en toestaan dat de in de gevelbouwgrens
gebouwde gevel van een hocofdgebouw zonder dakschild wordt ge-
bouwd.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in 1lid B. 10.a. dat er in de in de gevelbouwgrens ge-
bouwde gevel in het dakvlak niet meer dan &én dakkapel mag wor-—
den gebouwd en/of het bepaalde in 1id B. 10.b. dat de opper-
vlakte van de dakkapel van de in de gevelbouwgrens gebouwde ge-
vels niet meer dan 6 m° mag bedragen en toestaan dat het be-
treffende dakvlak wordt voorzien van een tweede dakkapel en/of
dat de maximale oppervlakte per dakkapel wordt vergroot tot
10 m*, mits:
a. de gezamenlijke oppervlakte van de dakkapellen in het dak-
vlak niet meer dan 10 m® zal bedragen;
b. de gezamenlijke oppervliakte van de dakkapellen per dakvlak
niet meer dan 50% van de oppervlakte van het betreffende
dakvlak =zal bedragen.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in 1lid B. 12. en tecestaan dat de gevels van de hcofd-
gebouwen worden opgetrokken uit andere materialen dan de in 1id
B. 12. genoemde.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in lid B. 13. en toestaan dat de daken van de hoofdge-
bouwen worden voorzien van andere materialen dan de in 1id
B. 13. genoende.
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Afweging

6.

De in de leden 1 tot en met b genoemde vrijstellingen kunnen

glechts worden verleend, indien:

a. de in hoofdstuk 1, B. wvan de toelichting aan de gronden en
gebouwen toegekende cultuurhistorische waarden hierdoor
niet worden geschaad;

b. de woonsituatie niet onevenredig wordt geschaad;

¢. hierdoor geen afbreuk wordt gedaan aan het straat- en be-
bouwingsbeeld.

E. Werken en werkzaamheden waarvoor een aanlegvergunning is vereist

1.

In het gebied waarop de bestemming betrekking heeft, 1is het

verboden zonder of in afwijking van een gchriftelijke vergun-

ning van burgemeester en wethouders {aanlegvergunning) de vol-

gende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te

voeren:

a. het verven of pleisteren van de in de gevelbouwgrens ge-—
bcuwde pevels van de hoofdgebouwen;

b. het aanbrengen en verwijderen van erfafscheidingen;

¢. het verharden van aan openbare ruimten grenzende onverharde
terreinen, tuinen en erven;

zulks, indien en voor zover bepalingen in andere wetten in ma-—

teriéle zin, welke wetten mede beogen de belangen en waarden

van planclogische aard te beschermen, hierop niet van toepas—

sing =zijn.

Het gestelde in 1lid 1. is niet wvan toepassing op werken en
werkzaamheden die het normale onderhoud en/of beheer betreffen.

Afweging

3.

De in 1id 1. gencemde vergunning kan slechts worden verleend,
indien de in hoofdstuk 1. B, van de toelichting aan de gronden
en gebouwen tcegekende cultuurhistorische waarden hierdoor niet
worden geschaad.

F. Gebruiksbepalingen

1.

In het gebied waarop deze bestemming betrekking heeft, is het
verboden de gronden en gebouwen te gebruiken op een wijze of
tot een doel, strijdig met hetgeen hieromtrent is bepaald in
deze bestemming.

Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan:

a. het pebruik van de gronden en gebouwen als horeca- of aan-—
verwant bedrijf, althans voor =zover een zodanig gebruik
buiten het kader van de bestemming valt;

b. het gebruik van de gronden en gebouwen in strijd met de in
hoofdstuk 1. B. van de toelichting aan de gronden toegeken-
de cultuurhistorische waarden.

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling wvan het be-
paalde in de leden 1. en 2., indien strikte toepassing daarvan
zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik,
welke beperking niet door dringende redenen wordt gerechtvaar-
digd.
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Artikel 8: Horecabedrijven klasse I

A.

Bestemmingsomschri jving

1.

H)

De op de kaart voor horecabedrijven klasse 1 aangewezen gronden

zijn bestemd voor gebouwen ten behoeve van:

&. een hotel en/of restaurant, indien de gronden zijn voorzien
van een '"A"Y;

b. een café, indien de gronden zijn voorzien van een "B";

c. een cafetaria, indien de gronden zijn voorzien van een "C";

d. een bar, indien de gronden zijn voorzien van een ""D";

e. bowlingbanen en een automatenhal, indien de gronden =zijn

' voorzien van een "E';

een combinatie wvan de hierboven genocemde bijzondere func-
ties, indien de gronden zijn voorzien van meerdere letter—
aanduidingen;

alsmede voor daarbij behorende of dsarin opgenomen dienstwonin-

gern,;

met de bij deze functies behorende bijgebouwen, tuinen en/of
erven, terreinen, groenvoorzieningen, andere bouwwerken en an—
dere werken.

Tevens zijn de gronden bestemd voor het behoud en herstel wvan
de in hoofdstuk 1. B. van de toelichting aan de gronden en ge-
bouwen toegekende cultuurhistorische waarden.

Bebouwingsbepalingen

1.

Als hoofdgebouw mogen uitsluitend gebouwen worden gebouwd met
de in 1lid A. 1. onder a., b., c., d. e. en f. genoemde func-
ties, al dan niet met daarbij behorende of daarin opgencmen
dienstwoningen.

De hoofdgebouwen mogen uitsluitend binnen de als zodanig op de
kaart aangegeven bebouwingsvlakken worden gebouwd.

De hcoofdgebouwen zullen vrijstaand worden gebouwd; onder vrij-
staand wordt tevens verstaan het aaneengebouwd zijn op een zo-
danige wijze, dat er sprake is van visueel zelfstandige bebou-
wing, tot uitdrukking komend in onderling verschil in goot- of
boeiboordhoogte, dakvorm en/of gevelbelijning tussen gebouwen.

Eén of meerdere gevel(s} van de hoofdgebouwen zal (zullen) in
de gevelbouwgrens worden gebouwd.

Per horecabedrijf is ten hoogste één dienstwoning toegestaan.
De goot- of boeiboordhoogte van de hoofdgebouwen zal ten minste
2,00 m en ten hoogste 4,50 m bedragen, tenzij het bouwperceel
op de kaart is voorzien van de aanduiding "goot- of boeiboord-
hoogte tot maximaal 7,50 m toegestaan', in welk geval de goot-
of boeiboordhoogte van de hoofdgebouwen ten hoogste 7,50 m mag
bedragen.
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De hoofdgebouwen zullen =zijn voorzien van een kap, waarvan de
helling ten minste 30° en ten hoogste 60° zal bedragen.

De breedte van de in de gevelbouwgrens gebouwde gevel{s) wvan
een hoofdgebouw zal ten minste 5,00 m en ten hcogste 10,00 m
bedragen, tenzij op de kaart in het bouwperceel gevelbreedtema-
ten staan ingeschreven, in welke de gevelbreedte van de in de
gevelbouwgrens gebouwde gevel(s) van het hoofdgebouw niet min-
der c.q. niet meer zzl bedragen dan de op de kaart ingeschreven
minimum c.q. maximum gevelbreedtemaat.

De in de gevelbouwgrens gebouwde gevel(s} van de hoofdgebouwen
zal {(zullen) voorzien zijn van een dakschild, tenzij het bouw-
perceel op de kaart is voorzien van de aanduiding "dakschild
niet verplicht", in welk geval een dakschild niet verplicht is.

Indien de in de gevelbouwgrens gebouwde gevel{s) van de

hoofdgebouwen wordt (worden) voorzien van een dakkapel, dienen

de volgende beperkingen in acht te worden genomen:

a. 1in het dakvlak mag niet meer dan één dakkapel worden ge-
bouwd;

b. de oppervlakte van de dakkapel zal ten hoogste 50% bedragen
van de oppervlakte van het betreffende dakvlak, met een ma-
ximum van 6 m’ .

De hcogte van de gevelopeningen van de in de gevelbouwgrens ge-
bouwde gevels van de hoofdgebouwen =zal groter zijn dan de
breedte van de gevelopeningen.

De afstand tussen de =zijgevels van hoofdgebouwen binnen het-—
zelfde bebouwingsvlak zal ten hoogste 1,00 m bedragen.

De pgevels wvan de hoofdgebouwen dienen uit gebakken stenen te
worden opgetrokken.

De daken wvan de hoofdgebouwen dienen te zijn voorzien van ge-
bakken dakpannen.

Bij ieder hoofdgebouw mogen ten behoeve van de dasrin geves-

tigde functie(s) twee bijgebouwen worden gebouwd, waarvan niet

meer dan één vrijstaand met een maximale opperviakte van 30 m°,
mits:

a. de bijgebouwen achter of in de gevelbouwgrens of het ver-
lengde daarvan zullen worden gebouwd;

b. de gezamenlijke oppervlakte van de bijgebouwen niet meer
dan 60 m’* zal bedragen, echter met inachtneming van de vol-
gende beperkingen:

1. de gezamenlijke oppervlakie van de bijgebouwen zal niet
meer bedragen dan 80% van de oppervlakte van het hoofd-
gebouw;

2. de gezamenlijke opperviakite van de bijgebouwen zal niet
meer bedragen dan 25% van de oppervlakte van het bouw-
perceel, exclusief de oppervlakte van het hoofdgebouw;
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c. de goot- of boeibcordhcogte van de bijgebouwen ten hoogste
3,00 m zal bedragen;

d. de dakhelling van de bijgebouwen ten hoogste 60° zal bedra-
gen.

16. De hoogte van andere bouwwerken zal niet meer dan 2,00 m bedra-
gen.

Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen ter bescherming van:

— de in hoofdstuk 1. B. van de toelichting aan de gronden en ge-—
‘bouwen toegekende cultuurhistorische waarden;

—— het straat- en bebouwingsbeeld;

— de woonsituatie;

nadere eisen stellen ten zanzien van:

1. de in 1id B. 5. bedoelde plaats van de hoofdgebcuwen;

2. de in 1id B. 6. bedoelde goot- of boeiboordhoogte van de hoofd-
gebouwen;

3. 'de in lid B. 7. bedoelde dakhelling van de hoofdgebouwen;

4, de in 1lid B. 8. bedoelde gevelbreedte wvan de in de gevelbouw—
grens gebouwde gevel(s) van de hoofdgebouwen;

5. de plaats en afmetingen van de in 1lid B. 10. gencemde dakkapel-
len;

6. de in 1id B. 12. gencemde azafstand tussen de zijgevels van de
hoofdgebouwen;

7. de in 1id B. 15. bedoelde plaats van de bijgebouwen;
8. de in 1id B. 15.d. bedoelds dakhelling van de bijgebouwen;
en voorts uit een ocogpunt van verkeersveiligheid ten aanzien van:

9. de plaats en afmetingen wvan de in 1lid B, 16. bedoelde andere
bouwwerken.

Vrijstellingsbepalingen

1. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in 1id B. 6. en toestaan dat, indien de diepte van het
bebouwingsvlak minder dan 17,00 m bedraagt, ten behoeve van het
in het hocfdgebouw gevestigde horecabedrijf, de diepte van het
‘bebouwingsvlak wordt vergroot tot 17,00 m.

2. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in 1lid B. 6. en toestaan dat, indien het bebouwings-
vlak niet is vcorzien van de aanduiding "goot- of boeiboord-
hoogte tot 7,50 m toegestaan'", de in dat lid genoemde maximale
goot— of boeiboordhoogte wordt vergroot tot 6,50 m.



10.

11.

34—

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in 1id B. 7. en toestaan dat de in dat 1lid genoemde
minimale dak- of kaphelling wordt verkleind tot 20°.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in 1lid B. 7. en toestaan dat de in dat 1lid genoemde
maximale kap- of dakhelling wordt vergroot tot 8C°.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in 1id B. 8. en toestaan dat de breedte van de in de
gevelbouwgrens gebouwde gevel(s) van de hoofdgebouwen wordt
vergroot tot maximaal 15,00 m.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in 1id B, 9. en toestaan dat in de gevelbouwgrens ge-
bouwde gevels van hoofdgebouwen op bouwpercelen die op de kaart
niet zijn voorzien van de aanduiding "dakschild niet verplicht!
zonder dakschild worden gebouwd.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in 1lid B. 10.a. dat er in de in de gevelbouwgrens ge—
bouwde gevels in het dakvlak niet meer dan één dakkapel mag .
worden gebouwd en/of het bepaalde in 1id B. 10.b, dat de opper-
vlakte per dakkapel van de in de gevelbouwgrens gebouwde gevels
niet meer dan 6 m* mag bedragen en toestaan dat het betreffende
dakvlak wordt voorzien van een tweede dakkapel en/of dat de ma-
ximale oppervlakte per dakkapel wordt vergroot tot 10 m®, mits:
a. de gezamenlijke oppervlakte van de dakkapellen in het dak-
vlak niet meer dan 10 m° zal bedragen;
b. de gezamenlijke oppervliakte van de dakkapellen per dakvlak
niet meer dan 50% van de oppervlakte van het betreffends
dakvlak zal bedragen.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in 1id B. 12. en toestaan dat de afstand tussen de
zijgevels van de hoofdgebouwen binnen hetzelfde bebouwingsvlak
wordt vergroot tot 4,00 m.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in 1id B. 13. en toestaan dat de gevels van de hoofd-
gebouwen worden opgetrokken uit andere materialen dan de in 1lid
B. 13. genocemde. )

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in 1id B. 14. en toestaan dat de daken van de hoofdge-
bouwen worden voorzien van andere materialen dan de in 1id
B. 14. genoemde.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in lid B. 15 en toestaan dat beide bijgebouwen wrij-
staand worden gebouwd, onverminderd het overige bepaalde in 1lid
B. 15.



12.

13.

—33—

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het

bepaalde in 1lid B. 15. en toestaan dat, ten behoeve van het in

het hoofdgebouw gevestigde horecabedrijf, de gezamenlijke op-

pervlakte van de bijgebouwen wordt vergroot tot 150 m’, mits:

a. de bijgebouwen ten minste 2,00 m achter de gevelbouwgrens
of het verlengde daarvan zullen worden gebouwd;

b. het bepaalde in 1lid B. 15.c. en d. overeenkomstig wordt
toegepast.

Burgemeester en wethouders kurmen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in 1id B. 15.b. en toestaan dat de in dat 1lid genocemde
percentages vervallen.

Afweging

13.

De in de leden 1 tot en met 13 genoemde vrijstellingen kunnen

slechts worden verleend, indien:

a. de in hoofdstuk 1. B. van de toelichting aan de gronden en
gebouwen toegekende cultuurhistorische waarden hierdoor
niet worden geschaad;

b. de woonsituatie niet onevenredig wordt geschaad;

¢. hierdcor geen afbreuk wordt gedaan aan het straat- et be-
bouwingsbeeld.

E. Werken en werkzaamheden waarvoor een aanlegvergunning is vereist

1.

In het gebied waarop de bestemming betrekking heeft, is het

verboden zonder c¢f in afwijking van een schriftelijke vergun-—

ning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) de vol-

gende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te

voeren:

a. het verven of pleisteren van de in de gevelbouwgrens ge—
bouwde gevels van de hoofdgebouwen;

b. het aanbrengen en verwijderen van erfafscheidingen;

¢. het verharden van aan openbare ruimten grenzende converharde
terreinen, tuinen en erven;

zulks, indien en voor zover bepalingen in andere wetten in ma-—

terigéle =zin, welke wetten mede beogen de belangen en waarden

van planologische aard te beschermen, hierop niet van toepas-—

ging zijn.

Het pgestelde in 1id 1. is niet wvan toepassing op werken en
werkzaamheden die het normale onderhoud en/of beheer betreffen.

Afweging

3.

De in 1lid 1. gencemde vergunning kan slechts worden verleend,
indien de in hoofdstuk 1. B. van de toelichting aan de gronden
en gebouwen toegekende cultuurhistorische waarden hierdoor niet
worden geschaad.
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F. Gebruiksbepalingen

1.

Irnn het gebied waarop deze bestemming bhetrekking heeft, is het
verboden de gronden en gebouwen te gebruiken op een wijze of
tot een doel, strijdig met hetpeen hieromtrent is bepaald in
deze bestemming.

Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan:

het gebruik van de gronden en gebouwen in strijd met de in
hoofdstuk 1. B. vean de toelichting aan de gronden toegekende
cultuurhistorische waarden.

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het be-
paalde in de leden 1. en 2., indien strikte toepassing daarvan
zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik,
welke beperking niet door dringende redenen wordt gerechtvaar-
digd. -

G. Vrijstelling op het gebruik

1.

Burgemeester en wethouders kunnen, onverlet het bepaalde in 1lid

F, 3., vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid F. 1., dat

de gronden en gebouwen uitsluitend mogen worden gebruikt wvoor

die doeleinden waartoe zij middels een aanduiding op de kaart

zijn bestemd en toestazan dat de gronden die op de kaart zijn

voorzien van:

—— een B, tevens of uitsluitend worden gebruikt als hotel en/
of restaurant (A);

~- een C, tevens of uitsluitend worden gebruikt alg hotel en/
of restaurant of als café (A en/of B);

-- een D, tevens of ultsluitend worden gebruikt als hotel en/
of restaurant, als café en/of cafetaria (A, B en/of C);

— een E, tevens of uitsluitend worden gebruikt als hotel en/
of restaurant, als café en/of cafetaris (A, B en/of C);
althans voor zover de genoemde combinaties niet reeds ingevolge

1lid A. zijn toegestaan.

Afweging

2.

De in 1lid 1. genoemde vrijstelling kan slechts worden verleend,
indien de woonsituatie hierdoor niet onevenredig wordt ge-
schaad.
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Artikel 9: Horecabedrijf klasse IT

A.

Bestemmingsomschri jving

De op de kaart voor horecabedrijf klasse II aangewezen gronden zijn
bestemd voor gebouwesn ten hehoeve van

a.
b.
c.

een hotel-restaurant;

appartementen;

watersportvoorzieningen, uitsluitend voor zover de gronden op
de kaart zijn voorzien van de aanduiding 'watersportvocorzienin-
gen toegestaan';

met een daarin opgencmen dienstwoning met daarbij behorende bijge-—
bouwen;

met de bij deze functies behorende parkeerterreinen, tuinen en/of
erven, groenvoorzieningen, andere bouwwerken en andere werken.

Bebouwingsbepalingen

1.

Als hoofdgebouw mogen uitsluitend gebouwen ten behoeve van

a. een hotel-restaurant;

b. appartementen;

c¢. watersportveoorzieningen, indien het bebouwingsvlak op de
kaart is voorzien van de aanduiding "watersportvoorzienin-
gen toegestaan";

met een daarin opgenomen dienstwoning worden gebouwd.

Binnen deze bestemming is ten hoogste één in de hoofdgebouwen
cpgenomen dienstwoning toegestaan.

De hoofdgebouwen mogen uitsluitend binnen de als zcdanig op de
kaart aangegeven bebouwingsvlakken worden gebouwd.

De goot- of boeiboordheoogte van de hoofdgebouwen zal ten hoog-
ste 4,50 m bedragen, tenzij de gronden op de kaart zijn voor-
zien van de aanduiding 'goot- of boeiboordhoogte tot maximaal
10,00 m toegestaan", in welk geval de gcot- of boeiboordhoogte
ten hoogste 10,00 m mag bedragen.

De dakhelling van de hoofdgebouwen zal ten hoogste 60° bedra-
gen.

Bij de hoofdgebouwen mag ten behoeve van de daarin opgenomen

dienstwoning één bijgebouw worden gebouwd met een oppervlakte

van ten hoogste 45 m®, mits:

a, de goot- of boeiboordhoogte van het bijgebouw ten hoogste
3,00 m zal bedragen;

b. de dakhelling wvan het bijgebouw ten hoogste 60° zal bedra-
gen.

De hoogte van andere bouwwerken zal niet meer dan 2,00 m bedra-
gen.
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D. Vrijstellingsbepaling

1.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in 1lid B. 2. en tecestaan dat de hoofdgebouwen worden
uitgebreid buiten de bebouwingsvlakken, mits: '

a. de totale oppervlakte van een hoofdgebouw ten hoogste 130%
van de oppervlakte van het betreffende bebouwingsvlak =zal
bedragen;

b. een hoofdgebouw voor ten minste 70% binnen het bebouwings-—
vlak zal worden gebouwd;

¢. het bepaalde in de leden B. 2. en B. 3. overeenkomstig
wordt toegepast.

Afweging

2.

De in 1id 1. genocemde vrijstelling kan slechts worden verleend,
indien de woonsituatie hierdcor niet onevenredig wordt ge-—
schaad.

E. Gebruiksbepalingen

1.

In het gebied waarop deze bestemming betreklking heeft, isg het
verboden de gronden en gebouwen te gebruiken op een wijze of
tot een deel, strijdig met hetgeen hieromtrent is bepaald in
deze bestemming.

Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan:
het zelfstandig gebruik wvan appartementen, in die zin dat deze
geen deel uitmaken van de exploitatie van het horecabedrijf;

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling wvan het be-
paalde in de leden 1. en 2., indien strikte toepassing daarvan
zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik,
welke beperking niet door dringende redenen wordt gerechtvaar-
digd.
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Artikel 10: Bedrijf

A. Bestemmingsomschrijving

1.

De op de kaart voor bedrijf aangewezen gronden zijn bestemd

vVoor:

— een azannemersbedrijf, dan wel

-~ een bedrijf, gencemd in bijlage 1 conder categorie 1, 2 en
3;

niet zijnde bedrijven genoemd in bijlage 2;

met een daarin opgenomen dienstwoning met de bij deze functies

behorende bijgebouwen, tuinen en/of erven, terreinen, groen-

voorzieningen, andere bouwwerken en andere werken.

Tevens zijn de gronden bestemd voor het behoud en herstel van
de in hoofdstuk 1. B. van de toelichting aan de gronden tosge-
kende cultuurhistorische waarden.

Voor zover het bouwperceel op de kaart is voorzien van de aan-—
duiding "karakteristiek" zijn de gronden tevens bestemd wvoor
het behoud en herstel van de in hoofdstuk 1. B. aan de gronden
en gebouwen toegekende karakteristieke waarden.

B. Bebouwingsbepalingen

1.

Als hoofdgebouw mag uitsluitend een bedrijfsgebouw met een
daarin opgenomen dienstwoning worden gebouwd.

Het hoofdgebouw mag uitsluitend binnen het op de kaart als zo-
danig aangegeven bebouwingsvlak worden gebouwd.

Ten aanzien van het hoofdgebouw gelden de volgende bepalingen:

a. de goct—- of boeibecordhoogte wvan het hoofdgebouw =zal niet
minder c.g. niet meer bedragen dan de in 1lid B. 4. in de
tabel vermelde minimum c.q. maximum goot- of boeibocrdhoog-
te;

b. het hoofdgebouw zal veoorzien zijn van een kap, waarvan de
helling niet minder ¢.q. niet meer zal bedragen dan de in
1id B. 4. in de tabel vermelde minimum c.q. maximum dakhel-
ling;

¢. de kapvorm van het hoofdgebouw zal overeenkomen met het
kapsymbcool, voor zover dit in 1lid B. 4. in de tabel is
aangegeven;

d. de oppervlakte van het hoofdgebouw =zal ten minste 90% wvan
het bebouwingsvlak bedragen.

| goot— of boei— | dakhelling |
|  boordhoogte in © kapsymbool
|___min max min max

| |
| 2,50 | 3,50 | 5B0° g0 | |
| | | | |
AT T T N VA -
| 1,75 | 2,25 | 450 | 550 |

| | | \ |
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De gevels van het hoofdgebouw dienen uit gebakken stenen te
worden opgetrokken.

Het dak van het hoofdgebouw dient te zijn voorzien van gebakken
dakpanner.

Bij het hoofdgebouw mag ten behoeve van de daarin opgenomen

dienstwoning één bijgebouw worden gebouwd met een oppervlakte

van ten hcogste 45 m®, mits:

a. de gococt- of boeiboordhcoogte van het bijgebouw ten hoogste
3,00 m zal bedragen;

b. de dakhelling van het bijgebouw ten hoogste 60° zal bedra-
gen.

De noogte van andere bouwwerken zal niet meer dan 2,00 m bedra-
gen.

Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen uit een oogpunt van verkeersvei-
ligheid nadere eisen stellen ten aanzien van de plaatg en afmetin-
gen van de in 1id B. 8. bedoelde andere bouwwerken.

Vrijstellingsbepalingen

1.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het

bepaalde in 1id A. ten aanzien van de toelaatbaarheid wvan de

bedrijven en toestaan dat tevens naar de aard met de in bijlage

1 onder categorie 1, 2 en 3 genoemde gelijk te stellen bedrij-

ven, niet zijnde bedrijven genoemd in bijlage 2, alsmede be-

drijven gencemd in bijlage 1 onder categorie 4, niet zijnde be-
drijven genoemd in bijlage 2, worden gevestigd, mits:

a. vooraf advies in ingewonnen van de Regionale Inspecteur van
de Volksgezondheid omtrent de vraag of dit uit een oogpunt
van milieuhygi&ne bezwaren oplevert;

b. de overige bepalingen van deze bestemming op overeenkomsti-
ge wijze worden toegepast.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het

bepaalde in 1lid B. 2. en toestaan dat het hoofdgebouw .buiten

het bebouwingsvlak wordt uitgebreid buiten het bebouwingsvlak
worden gebouwd, mits:

a. uitbreidingen van het hoofdgebouw binnen het op de kaart
als zodanig aangegeven bedrijfsgebouwengebied worden ge—
bouwd;

b. de totale oppervlakte van het hoofdgebouw ten hoogste 130%
van de oppervliakte van het bebouwingsvlak zal bedragen;

c. de goot- of boeiboordhoogte wvan de uitbreidingen wvan het
hoofdgebouw ten minste 2,00 m en ten hoogste 4,50 m zal be-
dragen;

d. de dakhelling van de uitbreidingen van het hoofdgebouw ten
hoogste 60° zal bedragen;
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Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het

bepaalde in 1id B. 1. Jjuncte 1lid B. 2. en toestasn dat

bedrijfsgebouwen buiten het bebouwingsvlak worden gebouwd,

mits: ‘

a. de bedrijfsgebouwen binnen het op de kaart als =zodanig
aangegeven bedrijfsgebouwengebied zullen worden gebouwd;

b. de gecot- of boeiboordhoogte van de bedrijfsgebouwen ten
minste 2,00 m en ten hoogste 4,50 m zal bedragen;

¢. de Dbedrijfsgebouwen voorzien zullen =zijn van een kagp,
waarvan de helling ten minste 30° en ten hoogste 60° zal
bedragen.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in lid B. 5. en toestaan dat de gevels van het hoofd-

. gebouw worden opgetrockken uit andere materialen dan de in 1lid

B. 5. genoemde.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling wverlenen van het
bepaalde in 1lid B. 6. en toestaan dat het dak van het hoofdge-
bouw worden voorzien van andere materialen dan de in lid B. 6.
gencemde.

Afwepging

6.

De in de leden 1- tot en met 5 genoemde vrijstellingen kunnen

slechts worden verleend, indien:

a. de in hoofdstuk 1. B. wvan de teoelichting aan de gronden en
gebouwen toegekende cultuurhistorische waarden hierdoor
niet worden geschaad;

b. de karakteristieke waarde van de gronden en gebouwen zoals
omschreven in hoofdstuk 1. B. wvan de toelichting hierdoor
niet onevenredig worden geschaad;

c. de woonsituatie hierdoor niet onevenredig wordt geschaad;

d. hierdoor geen afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bhe-
bouwingsbeeld.

E. Werken en werkzaamheden waarvoor een aanlegvergunning is vereist

1.

In het gebied waarop deze bestemming betrekking heeft, is het

verbeden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergun-

ning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) de vol-

gende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te

voerern:

a. het verven of pleisteren van de in de gevelbouwgrens ge-
bouwde gevels van de hoofdgebouwen;

b. het aanbrengen en verwijderen van erfafscheidingen;

c. het verharden van aan openbare ruimten grenzende onverharde
terreinen, tuinen en erven;

zulks, indien en voor zover bepalingen in andere wetten in ma-

terigle =zin, welke wetten mede beogen de belangen en waarden

van planclogische aard te beschermen, hierop niet van toepas-—

gsing zijn.

Het gestelde in 1id 1. is niet wvan toepassing op werken en
werkzaamheden die het normale onderhoud en/of beheer betreffen.
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Afweging

3.

De in 1lid 1. genoemde vergunning kan slechts worden verleend,
indien de in hocfdstuk 1. B. van de toelichting aan de gronden
en gebouwen toegekende cultuurhistorische waarden hierdoor niet
worden geschaad.

F. Gebruiksbepalingen

1.

In het gebied waarop deze bestemming betrekking heeft, is het
verboden de gronden en gebouwen te gebruiken op een wijze of
tot een doel, strijdig met hetgeen hieromtrent is bepaald in
deze bestemming.

Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan:

a. het gebruik van de gronden en gebouwen ten behoeve van de
detailhandel;

b. het gebruik wvan de gronden en gebouwen als agrarisch be-
drijf, als horeca- of aanverwant bedrijf;

¢. het gebruik van de gronden en gebouwen voor recreatieve be-
woning;

d. het gebruik van de pgronden en gebouwen in strijd met de in
hoofdstuk 1. B. van de toelichting aan de gronden toegeken-
de cultuurhistorische waarden.

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het be-
paalde in de leden 1. en 2., indien strikte toepassing daarvan
zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruilk,
welke beperking niet door dringende redenen wordt gerechtvaar—
digd.

G. Vrijstelling op het gebruik

1.

Burgemeester en wethouders kunnen, onverlet het bepaalde in 1lid
F. 3. vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid F. 2.a. dat
als strijdig gebruik wordt aangemerkt het gebruik van de gron-
den en gebouwen ten behoeve van de detailhandel en toestaan dat
de gronden en gebhouwen gebruikt worden ten behceve van de uit-
oefening van de detailhandel in de vorm van de verkoop van goe-
deren die ter plaatse worden vervaardigd, verwerkt, geassem—
bleerd en/of gerepareerd, met uitzondering van voedings— en
genotmiddelen, mits de detailhandelsfunctie ondergeschikt is
aan de produktiefunctie.

Afwepging

2.

De in 1lid 1. gencemde vrijstelling kan slechts worden verleend,
indien de woonsituatie hierdoor niet onevenredig wordt ge-
schaad.
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Artikel 11: Aprarisch bedrijf

A. Bestemmingsomschrijving

1.

De op de kaart voor agrarisch bedrijf =angewezen gronden zijn
bestemd voor een gebouw ten behceve van een agrarisch bedrijf,
met een daarin opgencmen dilenstwoning, met de bij deze functies
behorende bijgebouwen, tuinen en/of erven, terreinen, groen-
voorzieningen, andere bouwwerken en andere werken.

Tevens zijn de gronden bestemd voor het behoud en herstel van
de in hocfdstuk 1. B. van de toelichting aan de gronden toege-

kende cultuurhistorische waarden.

Voor zover het bouwperceel op de kaart is voorzien van de aan-—
duiding "karaktTeristiek" =zijn de gronden tevens bestemd wvoor
het behoud en herstel van de in hoofdstuk 1. B. aan de gronden
en gebouwen toegekende karakteristieke waarden.

B. Bebouwingsbepalingen

1.

Als hoofdgebouw mag uitsluitend een bedrijfsgebouw met een
daarin opgenomen dienstwoning worden gebouwd.

Het hoofdgebouw mag uitsluitend binnen het op de kaart als zo—
danig aangegeven bebouwingsvlak worden gebouwd.

Ten aanzien van het hoofdgebouw gelden de volgende bepalingen:

a. de goot- of beeibcordhoogte van het hoofdgebouw zal niet
minder c.q. niet meer bedragen dan de in 1lid B. 4. in de
tabel vermelde minimum c.q. maximum goot- of boeiboordhoog-
te;

b. het hoofdgebouw zal voorzien zijn van een Kkap, waarvan de
helling niet minder c.q. niet meer zal bedragen dan de in
1lid B. 4. in de tabel vermelde minimum c.q. maximum dakhel-
ling;

c. de kapvorm van het hoofdgebouw zal overeenkomen met het
kapsymbool, voor zover dit in 1lid B. 4. in de tabel is
aangegeven;

d. de oppervlakte van het hoofdgebouw zal ten minste 90% van
het bebouwingsvlak bedragen.

| goot- of boei- dakhelling | |
boordhoogte in © kapsymbool
min max min max
_a a | a 1 a
2,75 3,75 | 509 | 60°
| |
| b b | B | B
| 1,75 2,25 | 450 | 550
| |
| |




8.

42—

De gevels van het hoofdgebouw dienen uit gebakken stenen te
worden opgetrokken.

Het dak van het hoofdgebouw dient te zijn voorzien van gebakken
dakpannen of een riethbedekking.

Bij het hoofdgebouw mag ten behoeve van de daarin opgenomen

dienstwening é&én bijgebouw worden gebouwd met een oppervlakte

van ten hoogste 45 m°, mits:

a. de goot- of boeiboordhoogte van het bijgebouw ten hoogste
3,00 m zal bedragen;

b. de dakhelling van het bijgebouw ten hoogste 60° zal bedra-
gen.

De hocgte van andere bouwwerken zal niet meer dan 2,00 m bedra-
gen.

Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen uit een oogpunt van verkeersvei-
ligheid nadere eisen stellen ten aanzien van de plaats en afmetin-
gen van de in 1lid B. 8. bedoelde andere bouwwerken.

Vrijstellingsbepalingen

1.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in 1id B. 2. en toestaan dat het hoofdgebouw buiten
het bebouwingsvliak wordt uitgebreid mits:

a. uitbreidingen van het hoofdgebouw binnen het op de kaart
als =zodanig aangsgeven bedrijfsgebouwengebied worden ge-—
bouwd;

b. de totale oppervlakte van het hoofdgebouw ten hoogste 130%
van de oppervlakte van het bebouwingsvlak zal bedragen;

¢. de pgoot- of boeiboordhoogte van de uitbreidingen van het
hoofdgebouw ten minste 2,00 m en ten hoogste 4,50 m zal be-
drageh;

d. de dakhelling van de uitbreidingen van het hoofdgebouw ten
hcoogste 60° zal bedragen;

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het

bepaalde in 1lid B. 1. juncto 1lid B. 2. en toestaan dat be-

drijfsgebouwen buiten het bebouwingsvlak worden gebouwd, mits:

a. de bedrijfsgebouwen binnen het als zodanig op de kaart aan-
gegeven bedrijfsgebouwengebied zullen worden gebouwd;

b. de pgoot- of boeiboordhoogte wvan de bedrijfsgebouwen ten
minste 2,00 m en ten hoogste 4,50 m zal bedragen;

¢. de bedrijfsgebouwen voorzien zullen zijn van een kap, waar-
van de helling tenminste 30° en ten hoogste 60° zal bedra—
gen.

Burgemeester en wethcouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in 1id B. 5. en toestaan dat de gevels van het hcoofd-
gebouw worden opgetrokken uit andere materialen dan de in 1id
B. 5. genoemde.
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3. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in 1id B. 6. en toestaan dat het dak van het hoofdge-
bouw worden voorzien van andere materialen dan de in 1id B. 6.
gencemde.

Afweging

4, De in de leden 1 tot en met 3 gencemde vrijstellingen kunnen

slechts worden verleend, indien:

a. de in hoofdstuk 1. B. van de toelichting aan de gronden en
gebouwen toegekende cultuurhistorische waarden hierdoor
niet worden geschaad;

. b. de karakteristieske waarde van de gronden en gebouwen zoals

omschreven in hoofdstuk 1. B. van de toelichting hierdoor
niet onevenredig wordt geschaad;
c. de woensituatie hierdecor niet onevenredig wordt geschaad;
d. hierdocor geen afbreuk wordt gedaan aan het straat- en be-
bouwingsbeeld.

E. Werken en werkzaamheden waarvoor een aanlegvergunning is vereist

1.

In het gebied waarop deze bestemming betrekking heeft, is het

verboden =zonder of in afwijking van een schriftelijke vergun-

ning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) de vol-

gende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te

voeren:

a. het verven of pleisteren van de in de gevelbouwgrens ge-
bouwde gevels van de hoofdgebouwen;

b. het aanbrengen en verwijderen van erfafscheidingen;

¢. het verharden van aan openbare ruimten grenzende onverharde
terreinen, tuinen en erven;

zulks, indien en voor zover bepalingen in andere wetten in ma-
terigle zin, welke wetten mede beogen de belangen en waarden
van planclogische aard te beschermen, hierop niet van toepas-
sing zijn.

Het gestelde in 1lid 1. is niet van toepassing op werken en
werkzaamheden die het normale onderhoud en/of beheer betreffen.

Afweging

3.

De in 1lid 1, gencemde vergunning kan slechts worden verleend,
indien de in hoofdstuk 1. B. van de %toelichting aan de gronden
en gebouwen toegekende cultuurhistorische waarden hierdoor niet
worden geschaad.

F. Gebruiksbepalingen

1.

In het gebied waarcp deze bestemming betrekking heeft, is het
verboden de gronden en gebouwen te gebruiken op een wijze of
tot een doel, strijdig met hetgeen hieromtrent is bepaald in
deze bestemming.
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Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan:

a. het gebruik van de gronden en gebouwen ten behoeve van de
detailhandel;

b. het gebruik van de gronden en gebouwen als industrieel be-—
drijf, als horeca- of aanverwant bedri]jf;

c. het gebruik van de gronden en gebouwen voor recreatisve be-
woning;

d. het gebruik van de gronden en gebouwen in strijd met de in
noofdstuk 1. B. van de toelichting aan de gronden toegeken-
de cultuurhistorische waarden.

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het be-
paalde in de leden 1. en 2., indien strikte toepassing daarvan
zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik,
welke beperking niet door dringende redenen wordt gerechtvaar-
digd.
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Artikel 12: Zomerhuizen

A.

Bestemmingsomschrijving

De op de kaart voor zomerhuizen aangewezen gronden zijn bestemd
voor zomerhuizen met de daarbij behorende bijgebouwen, tuinen en/of
erven, andere bouwwerken en andere werken.

Bebouwingsbepalingen

1.

Als hoofdgebouw mogen uitsluitend zomerhuizen worden gebouwd.

2. . De hoofdgebouwen mogen uitsluitend binnen de als Zodanig op de
- kaart aangegeven bebouwingsvlakken worden gebouwd.

3. De hoofdgebouwen zullen vrijstaand worden gebouwd.

4. De goot- of boeiboordhoogte van de hoofdgebouwen zal ten minste
2,00 m en ten hoogste 4,50 m bedragen.

5. De hoofdgebouwen zullen voorzien =zijn van een kap, waarvan de
helling ten minste 30° en ten hoogste 60° zal bedragen.

6. Bij ieder hoofdgebouw mag ten behoeve van het wonen &én aange-
bouwd bijgebouw worden gebouwd, met een oppervlakte van ten
hoogste 25 m®, mits:

a. de goot- of boeiboordhoogte wan het bijgebouw ten hoogste
3,00 m zal bedragen;

b. de dakhelling van de bijgebouwen ten hoogste 60° zal bedra-
gen.

7. De hoogte van andere bouwwerken zal niet meer dan 2,00 m bedra-
gern.

Gebruiksbepalingen

1. In het gebied waarop deze bestemming betrekking heeft, is het
verboden de gronden en gebouwen te gebruiken op een wijze of
tot een doel, strijdig met hetgeen hieromtrent is bepaald in
deze bestemming.

2. Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het be-

paalde in 1lid 1., indien strikte toepassing daarvan zou leiden
tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, welke be-
perking niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.
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Artikel 13: Boothuis

A.

Bestemmingsomschrijving

De op de kaart voor bocthuis aangewezen gronden zijn bestemd voor
een boothuis met de daarbij behorende terreinen, watergangen, ande-
re bouwwerken en andere werken.

Bebouwingsbepalingen

1. Het boothuis mag uitsluitend binnen het als zodanig op de kaart
aangegeven bebouwingsvlak worden gebouwd,

2. De goot- of boeiboordhoogte wvan het boothuis zal ten hoogste
2,50 m bedragen.

3. De dakhelling van het boothuis zal ten hoogste 40° bedragen.

4. De hoogte van andere bouwwerken zal niet meer dan 2,00 m bedra-
gen.

Gebruiksbepalingen

1. In het gebied waarop deze bestemming betrekking heeft, is het
verboden de gronden en gebouwen te gebruiken op een wijze of
tot een doel, strijdig met hetgeen hieromtrent is bepaald in
deze bestemming.

2. Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het be-

paalde in 1lid 1., indien strikte toepassing daarvan zou leiden
tot een beperking van het meest deoelmatige gebruik, welke be-
perking niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.
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Artikel 14: Openbaar nutsgebouwtje

A.

Bestemmingsomschrijving

De op de kaart voor openbaar nutsgebouwtje aangewezen gronden zijn
bestemd voor een transformatorgebouwtje of een naar de aard daarmee
gelijk te siellen gebouwtje, met de daarbij behorende terreinen,
andere bouwwerken en andere werken.

Bebouwingsbepalingen

1. Het gebouwtje mag uitsluitend binnen het als =zodanig op de
kaart aangegeven bebouwingsvlak worden gebouwd.

2. De goot- of boeiboordhoogte van het gebouwtje zal ten hoogste
4,00 m bedragen.

3. De dakhelling van het nutsgebouwtje zal ten hoogste 30° bedra-
gen.

4. De hoogte van andere bouwwerken zal niet meer dan 2,00 m bedra-
gen,




—48—

Artikel 15: Verkooppunt van motorbrandstoffen

A.

Bestemmingsomschri jving

De op de kaart voor verkooppunt van motorbrandstoffen aangewezen
gronden zijn bestemd voor verkooppunten voor motorbrandstoffen (met
uitzondering van L.P.G.), met de daarbij behorende terreinen, ge-
bouwtjes, andere bouwwerken en andere werken.

Bebouwingsbepalingen

1. Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

2. De hoogte van andere bouwwerken zal niet meer dan 2,00 m bhedra-
gen.

Gebruiksbepalingen

1. In het gebied waarop deze bestemming betrekking heeft, is het
verboden de gronden en gebouwen te gebruiken cp een wijze of
tot een doel, strijdig met hetgeen hieromtrent is bepaald in
deze bestemming.

2. Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het be-
paalde in 1id 1., indien strikte toepassing daarvan zou leiden
tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, welke hbe-
perking niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.
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Artikel 16: Begraafplaats

A,

Bestemmingsomschri jving

De op de kaart voor begraafplaats aangewezen gronden zijn bestemd
voor een begraafplaats, met de daarbij behorende paden en groen-—
voorzieningen, andere bouwwerken en andere werken.

Bebouwingsbepalingen

1. Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

2. De hoogte van andere bouwwerken zal niet meer dan 2,00 m bedra—
- gen.

Vrijstellingsbepaling

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van bepaal-
de in 1lid B. 1. dat geen gebouwen mogen worden gebouwd en toestaan
dat een gebouwtje wordt gebouwd ten behoeve van het onderhoud en
beheer van de begraafplaats, mits:

1. de oppervlakte van het gebouwtje ten hoogste 50 m° zal bedra-
Een,

2. de goot—- of boeiboordhoogte van het gebouwtje ten hoogste
3,00 m zal bedragen;

3. de dakhelling van het gebouwtje ten hoogste 30° zal bedragen.
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Artikel 17: Groenvoorzieningen

A. Bestemmingsomschrijving

De op de kaart voor groenvoorzieningen aangewezen gronden zijn be-—
stemd voor groenstroken, bermen, beplanting en naar de aard daarmee
gelijk te stellen groenvoorzieningen, met de bij deze functies be-
horende andere bouwwerken en andere werken.

B. Bebouwingsbhepalingen

1. Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

2. De hoogte van andere bouwwerken zal niet meer dan 6,00 m bedra-
gen,
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Artikel 18: Bebossing

A.

Bestemminpgsomschrijving

De ¢p de kaart voor bebossing aangewezen gronden zijn bestemd voor
afschermende bebossing, struikgewas en naar de aard daarmee gelijk
te stellen beplanting, met de daarbij behorende andere bouwwerken
en andere werken.

Bebouwingsbepalingen

1. Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

2. “De hoogte van andere bouwwerken zal niet meer dan 6,00 m bedra-
gen.

Werken en werkzaamheden waarvoor een aanlegverpunning is vereist

1. In het gebied wazarop deze bestemming betrekking heeft, is het
verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergun-
ning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) de vol-
gende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te
voeren: .

het verwijderen van beplanting;

zulks, indien en voor zover bepalingen in andere wetten in ma-
terig€le =zin, welke wetten mede beogen de belangen en waarden
van planologische aard te beschermen, hierop niet van toepas-
sing zijn.

2. Het gestelde in 1lid 1. 1is niet van toepassing op werken en
werkzaamheden die het normale onderhcoud en/of beheer betreffen.

Afweging

3. De in 1lid 1. gencemde vergunning kan slechts worden verleend,
indien:
a. de groenstructuur hierdcor niet wordt aangetast;
b. de afschermende werking wvan de bebossing hierdoor niet
wordt geschaad.
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Artikel 19: Parkeerterreinen

A.

Bestemmingsomschri jving

De op de kaart voor parkeerterreinen aangewezen gronden zijn be-
stemd voor parkeerterreinen, met de daarblj behorende beplanting,
andere bouwwerken en andere werken.

Bebouwingsbepalingen

1. 0Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

2. De hoogte van andere bouwwerken zal niet meer dan 6,00 m bedra-
gern.

Nadere eisen

Burgemeester en wethouders Kunnen uit een oogpunt van verkeersvei-
ligheid nadere eisen stellen ten aanzien van de plaats en afmetin-
gen van de 1n lid B. 2. bedoelde andere bouwwerken.

Gebruiksbepalingen

1. In het gebied waarop deze bestemming betrekking heeft, is het
verboden de gronden en gebouwen te gebruiken op een wijze of
tot een doel, strijdig met hetgeen hieromtrent is bepaald in
deze bestemming.

2. Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan:

a. het gebruik wvan de gronden als standplaats voor onderko-
mens ;

b. het gebruik van de gronden voor de opslag van voer—, vaar-
of vliegtuigen, voor de opslag van schroot, afbraak- en
bouwmaterialen, grond, bodemspecie en puin en voor het
storten van wvuil.

3. Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het be-
paalde in de leden 1. en 2., indien strikte toepassing daarvan
zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik,
welke beperking niet door dringende redenen wordt gerechtvaar-
digd.
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Artikel 20: Verkeersdoeleinden

A.

Bestemmingsomschri jving

De op de kaart voor verkeersdoeleinden aangewezen gronden zijn be-
stemd voor wegen, fiets— en voetpaden, uit- en invoegstroken, par-
keerplaatsen, bermen, bermsloten en andere verkeersvoorzieningen
met de daarbij behorende gebouwtjes, =zoals wachthuisjes wvoor het
openbaar vervoer, een telefooncel en/of naar de aard daarmee gelijk
te stellen gebouwtjes en andere bouwwerken (uitgezonderd gebouwtjes
en andere bouwwerken ten behoeve wvan een verkooppunt wvan motor—
brandstoffen) en andere werken.

Bebouwingsbepalingen
1. De inhoud per gebouwtje zal ten hoogste 10 m® bedragen.
3. De hoogte van een gebouwtje zal ten hoogste 2,50 m bedragen.

3. De hoogte van andere bcuwwerken zal niet meer dan 10,00 m be-
dragen.

Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen uit een ocogpunt van verkeersvei-
ligheid nadere eisen stellen ten aanzien van:

1. de plaats van de in 1id B. 1. bedoelde gebouwtjes;

2. de plaats en afmetingen van de in 1id B. 3. bedoelde andere
bouwwerken.
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Artikel 21: Wegen

A.

Bestemmingsomschrijving

1. De op de kaart voor wegen aangewezen grenden zijn bestemd voor
wegen, fietspaden en bermen, waarbij de indeling van het pro-
fiel gelijk dient te zijn aan de op de kaart aangegeven pro-
fielindeling, met de daarbij behorende bermsloten, andere bouw—
werken en andere werkern.

2. Voor de gronden vallen binnen het gebied dat op de kaart is
voorzien wvan de aanduiding "beschermd dorpsgezicht', zijn de
gronden tevens bestemd voor het behoud en herstel van de in
hoofdstuk 1. B. van de teelichting aan de gronden en gebouwen
toegekende cultuurhistorische waarden.

Bebouwingsbepalingen

1. Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

2. De heoogte van andere bouwwerken zal niet meer dan 10,00 m be-
dragen.

Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen uit een oogpunt van verkeersvel-
ligheid nadere eisen stellen ten aanzien van de plaats en afmetin-
gen van de in 1lid B. 2. bedcelde andere bouwwerken.

Vrijstellingsbepaling

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het be-
paalde in 1lid B. 2. dat de indeling van het profiel dient overeen
te komen met de op de kaart aangegeven profielindeling en toestaan
dat van de profielindeling wordt afgeweken.

Afweging

2. De in 1id 1. gencemde vrijstelling kan slechts worden verleend
indien:

a. de in hoofdstuk 1. B. wvan de toelichting aan de gronden,
voor zover deze vallen binnen het gebied dat op de kaart is
voorzien van de aanduiding "beschermd dorpsgezicht'", toege-
kende cultuurhistorische waarden niet worden geschaad;

b. de verkeersveiligheid niet in gevaar wordt gebracht;

c. de woonsituatie hierdoor niet onevenredig wordt geschaad.
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Artikel 22: Straten en stegen

A.

Bestemmingsomschri jving

1. De op de kaart voor straten en stegen aangewezen gronden zijn
bestemd voor:
a. straten, pleintjes en stegen;
b. wvoetpaden en parkeerhavens;
c. groenveorzieningen, speelterreintjes, bsplanting;
d. en in beperkte mate voor tuinen of erwven;
waarbij de indeling van het profiel gelijk dient te zijn aan de
op de kaart aangegeven profielindeling, met de daarbij behoren-
. de gebouwtjes, andere bouwwerken, waarcnder straatmeubilair, en
" andere werken.

2. Tevens zijn de gronden bestemd voor het behoud en herstel van
de in hoofdstuk 1. B. van de toelichting aan de gronden toege-
kende cultuurhistorische waarden.

Bebouwingsbepalingen

1. Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

2. De heoogte van andere bouwwerken zal niet meer dan 6,00 m bedra-
gen.

Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen uit een oogpunt van verkeersvei-
ligheid nadere eisen stellen ten aanzien van de plaats en afmetin-
gen van de in 1lid B. 2. bedoelde andere bouwwerken.

Vrijstellingsbepaling

1. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in 1id B. 2. dat de indeling wvan het profiel dient
overeen te komen met de op de kaart aangegeven profielindeling
en toestaan dat van de profielindeling wordt afgeweken.

Afweging

2. De in 1lid 1. genoemde vrijstelling kan slechts worden verleend
indien:
a. de in hoofdstuk 1. B. van de +toelichting aan de gronden
toegekende cultuurhistorische waarden niet worden geschaad;
b. de verkeerssituatie niet in gevaar wordt gebracht;
¢. de woonsituatie hierdoor niet onevemnredig wordt geschaad.
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Werken en werkzaamheden waarvoor een aanlegvergunning is vereist

1.

In het gebied waarcp deze bestemming betrekking heeft, is het
verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergun-
ning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) de vol-
gende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te
voeren: :

a. het wijzigen van de zard van de bestrating;

b. het aanbrengen en verwijderen van stoepen en stoeppalen;

¢. het ophogen en/of afgraven wvan de gronden met meer dan 20

cm;

zulks, indien en voor zover bepalingen in andere wetten in ma-
teriéle zin, welke wetten mede beogen de belangen en waarden
van planoclogische aard te beschermen, hiercp niet van toepas-
sing zijn.

Het gestelde in 1id E. is niet van toepassing op werken en
werkzaamheden die het normale onderhoud en/cf beheer betreffen,

De in 1lid E. genoemde vergunning kan slechts worden verleend
indien dit geen afbreuk doet aan de ruimtelijke verschijnings-
vorm van de gebouwde comgeving, zcals omschreven in bijlage 1
bij deze voorschriften.

Afweging

2.

De in 1lid 1. gencemde vergunning kan slechts worden verleend,
indien de in hoofdstuk 1. B. van de toelichting aan de gronden
toegekende cultuurhistorische waarden hierdoor niet onevenredig
worden geschaad.
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Artikel 23: Water

A.

Bestemmingsomschri jving

De op de kaart voor water aasngewezen gronden zijn bestemd voor slo-
ten, vaarten en naar de aard daarmee gelijk te stellen waterlopen
en watergangen, alsmede voor het recreatieve medegebruik en aanleg-—
plaatsen, met de bij deze functies behorende andere bouwwerken en
andere werken.

Bebouwingsbepalingen

1. . Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

2.. De hoogte van andere bouwwerken zal niet meer dan 2,00 m bedra-
gen.
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HOOFDSTUK 3: TOEGEVOEGDE BESTEMMING

Artikel 24: Waardevolle boombeplanting

A.

Bestemmingsomschri jving

De op de kaart voor waardevolle boombeplanting aangewezen gronden
zijn, naast het bepaalde in de artikelen 21 en 22, tevens bestemd
voor boombeplanting.

Werken en werkzaamheden waarvoor een aanlegvergunming is vereist

1. In het gebied waarop deze bestemming betrekking heeft, is het
verboden =zonder of in afwijking van een schriftelijke wvergun-
ning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) de vol-
gende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te
voeren:

het verwijderen van bomen;

zulks, indien en voor zover bepalingen in andere wetten in ma-
teriéle =zin, welke wetten mede beogen de belangen en waarden
van planologische aard te beschermen, hierop niet van toepas-—
sing =zijn.

2. Het gestelde in 1lid 1. is niet van toepassing op werken en
werkzaamheden die het normale onderhoud en/of beheer betreffen.

Afwepging

3. De in 1id 1. genoemde vergunning kan slechts worden verleend,
indien de in hoofdstuk 1. B. van de toelichting aan de gronden
toegekende cultuurhistorische waarden hierdocor niet onevenredig
worden geschaad.
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HOOFDSTUK 4: OVERIGE BEPALINGEN

Artikel 25: Anti-dubbeltelbepaling

Grond, welke eenmaal in aanmerking is genomen bij de verlening van een
bouwvergunning, waaraan ultvoering 1is of alsnog kan worden gegeven,
blijft bij de becordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 26: Algemene vrijstellingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, overeenkomstig het bepaalde in
artikel 15 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening, vrijstelling te ver-
lenen van:

1.

de op de plankaart of in de veoorschriften gegeven maten, afmetingen
en percentages tot ten hoogste 10% van die maten, afmetingen en
percentages; deze vrijstelling is niet wvan toepassing op de maten,
afmetingen en percentages, waarvan door middel van de in de bestem-—
mingen opgenomen vrijstellingsbepalingen wvrijstelling kan worden
verleend, noch op de in de vrijstellingsbepalingen opgenomen maten,
afmetingen en percentages;

de bestemmingsbepalingen en toe Te staan dat het belcop of profiel
van de wegen of de aanduiding van de wegen onderling in geringe ma-
te wordt aangepast, wanneer de verkeersveiligheid of -intensiteit
daartoe aanleiding geeft;

de bestemmingsbepalingen en toe te staan dat de vorm of situering
van een bebouwingsvlak wordt aangepast, indien een meetverschil
daartoe aanleiding geeft;

de Dbestemmingsbepalingen en +teoe te staan dat schakelkasten,
kaststations of naar de aard daarmee gelijk te stellen gebouwtjes
worden gebouwd ten behoeve wvan de elektriciteitsvoorziening,
gasvoorziening en naar de aard daarmee gelijk te stellen nutsvoor—
zieningen, mits:

a. de inhoud per schakelkastje niet meer dan 10 m° zal bedragen;
b. de hoogte wvan de schakelkastjes niet meer dan 2,25 m =zal

bedragen;

het bepaalde in de artikelen 3 tot en met 18 en 23 ten aanzien van

de hoogte van andere bouwwerken en toe te staan dat de in die arti-

kelen gencemde maximale hoogte van andere bouwwerken wordt vergroot
tot 10,00 m, mits:

a. de oppervlakte van de andere bouwwerken niet meer dan 4 m® zal
bedragen;

b. bij schermvormige andere bouwwerken de oppervlakte in horizeon—
tale projectie van de grootste zijde niet meer dan 4 m* zal be-
dragen;

c. zulks noodzakelijk is binnen het kader van de betreffende be-
stemming;

het bepaalde ten aanzien van het bouwen van hoofdgebouwen binnen

het bebouwingsvlak en toe te staan dat de grenzen van het bebou-

wingsvlak naar de buitenzijde worden overschreden door:

a. plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, wanden van
ventilatiekanalen en schoorstenen;

b. gevel- en kroonlijsten en overstekende daken;

c. erkers over maximaal de halve gevelbreedte, ingangspartijen,
luifels, balkons en galerijen;

mits de bebouwingsgrens met niet meer dan 1,50 m overschrijdend;



51—

het bepaalde in artikel 3 1lid B. 17., artikel 4 1id B. 9., artikel

5 1id B. 10. en artikel 6 1lid B. 7. ten aanzien van de oppervlakte

van de bijgebouwen en toe te stzan dat, voor zover het betreft het-

zij wvrijstaande hoofdgebouwen, hetzi] een blck wvan maximaal twee
aaneengebouwde hoofdgebouwen de in die leden genoemde maximale op-—
pervlakte wordt vergroot tot 150 m°, mits:

a. de vergreting ten behoeve van een dienstverlenende instelling,
met inbegrip van vrije berocepen zoals dat van arts, accountant
of een naar de aard daarmee gelijk te stellen bercep, noodzake-
lijk is;

b. dit in artikel 3, 4 en 5 uitsluitend betrekking heeft cop hoofd-
gebouwen die zelfstandig worden gebruikt als woonhuis;

het bepaalde in artikel 3 1id B. 17., artikel 4 1lid B. 9., artikel
5 1id B. 10. en artikel 6 1lid B. 7. en toe te staan dat naast de in
deze artikelen genoemde bijgebouwen gebouwtjes worden gebouwd, zo-
als een volidre, een groentekas en naar de aard daarmee gelijk te
stellen gebouwtjes, mits:

a. de oppervlakte per gebouwtje niet meer dan 12 m® zal bedragen;
b. de hoogte van de gebouwtjes niet meer dan 2,50 m zal bedragen;

Afweping

De in de leden 1. tot en met 8. genocemde vrijstellingen kunnen

slechts worden verleend, indien:

a. de in hoofdstruk 1. B. van de toelichting aan de gronden en ge-—
bouwen, voor =zover deze vallen binnen het pgebied dat op de
kaart is wvoorzien wvan de aanduiding "beschermd dorpsgezicht",
toegekende cultuurhistorische waarden, hierdoor niet worden ge-
schaad;

b. de woonsituatie niet onevenredig wordt geschaad;

¢. hierdoor geen afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebou-
wingsheeld.
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Artikel 27: Wijzigingsbevoegdheid

A. 1. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan te wijzigen in
die =zin dat de bestemming "centrumbebouwing" mag worden
gewijzigd in de bestemming "horecabedrijven klassge I', mits:

a. deze wijziging uitsluitend wordt toegepast ten behoeve van
hotels en/of restaurants, café's of cafetaria's;

b. de bepalingen wvan artikel 8 overeenkomstig worden toege-
past.

Afweging

2. De in 1id 1. genocemde wijziging kan slechts worden toegestaan,
indien:

a. de in hoofdstuk 1. B. van de toelichting aan de gronden
toegekende cultuurhistorische waarden hierdcor niet worden
gegchaad;

b. de woonsituatie hierdoor niet onevenredig wordt geschaad;

c¢. hierdoor geen afbreuk wordt gedaan aan het straal- en be-
bouwingsbeeld. '

B. Bijzondere bepaling

Zolang en voor zover de hier bedcelde wijzigingsbevoegdheid nog
niet 1s goedgekeurd door Gedeputeerde 3taten, mag wijziging slechts
plaatsvinden indien dit in overeenstemming is met een ontwerp-wij-
zigingsbesiuit en nadat van Gedeputeerde Staten een verklaring van
geen bezwaar ter zake is ontvangen.
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Artikel 28: Procedureregels

1. Een ontwerp-besluit ftot uitwerking van het plan op grond van arti-
kel 6 van deze voorschriften, alsmede een ontwerp-besluit tot wij-
ziging van het plan op grond van artikel 27 van deze voorschriften,
waarbij toepassing wordt gegeven aan het bepaalde in artikel 11 wvan
de Wet op de Ruimtelijke Crdening, ligt, met bijbehorende stukken,
gedurende 14 dagen ter secretarie ter inzage.

2. De burgemeester maakt de nederlegging te voren in &én of meer dag-
of nieuwsbladen, die in de gemeente verspreid worden, en voorts op
de gebruikelijke wijze, bekend.

3. De bekendmaking houdt mededeling in van de bevoegdheid tot het
indienen van bezwaren.

4. Gedurende de in 1id 1. genoemde termijn kunnen belanghebbenden bij
het college van burgemeester en wethouders schriftelijk bezwaren
indienen <tegen het ontwerp-uitwerkingsbesluit of ontwerp-wijzi-
gingsbesluit.
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Artikel 29: Overgangsbepaling

A.

Overgangsbepalingen ten aanzien van gebouwen en andere bouwwerken

Gebouwen en andere bouwwerken welke ten tijde van de eerste terin-

"zagelegping van dit plan bestaan, worden gebouwd of kunnen worden

gebouwd krachtens een voor dat tijdstip aangevraagde bouwvergunning
en in enigerlei opzicht van het plan afwijken, mogen, mits de be-
staande afwijkingen naar de aard en omvang niet worden vergroot:

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het tenietgaan tengevolge van een calamiteit geheel worden
vernieuwd of veranderd, mits de aanvraag van de bouwvergunning
geschiedt binnen 1% jaar na het tenietgaan.

Vrijstellingsbepalingen

1. Burgmeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in 1id A. 1. voor eenh éénmalige uitbreiding van de ge-
bouwen die ten tijde van de eerste terinzaglegging van dit plan
bestaan, worden gebouwd of kunnen worden gebouwd krachtens een
voor dat tijdstip aangevraagde bouwvergunning en in enigerleil
opzicht wvan het plan afwijken, met ten hoogste 10% van de
bestaande inhoud.

2. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in 1id A. 2. en toestaan dat de gebouwen na het te-
nietgaan ten gevolge van een calamiteit met ten hoogste 10% wvan
de op dat tijdstip bestaande inhoud mogen worden uitgebreid,
zonodig met overschrijding van de bebouwingsgrenzen, mits de
aanvraag van de bouwvergunning geschiedt binnen 1)% jaar na het
tenietgaan en behoudens onteigening krachtens de wet.

Algemene bepaling

Het bepaalde in de leden A. en B. ig niet van toepassing indien een
voornemen tot onteigening van het betreffende gebouw of andere
bouwwerk bestaat, mits een raadsbesluit hiertoe wordt genomen bin-
nen 3 maanden na de aanvraag van de bouwvergunning. :

Overgangsbepaling ten aanzien van het gebruik

1. Het gebruik van de gronden en bouwwerken dat afwijkt van het
plan op het tijdstip, waarop dit plan rechtskracht verkrijgt,
mag worden voortgezet en/of gewijzigd.

2. Het is verboden om dit gebruik zodanig te wijzigen, dat daar-
door de bestaande afwijkingen van het plan naar de aard en/of
intensiteit zouden worden vergroot.
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Artikel 30: Strafbepaling

Overtreding van het bepaalde in:
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1.

ten aanzien van het uitvoceren van werken en werkzaamheden
wordt als strafbaar feit aangemerkt in de zin wvan
artikel 59 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening.
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Artikel 31: Slotbepaling

Deze voorschriften kunnen worden aangehaald onder de titel:

Voorschriften deel uitmakende van het bestemmingsplan Langweer-centrum,
gemeente Scharsterland

Joure 1985.
Aldus vastgesteld door de raad in de vergadering van .....ecov00. 1985.

De secretaris, De voorzitter,

----------------------------
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Bijlage hehorende bij de voorschriften; Staat van inrichtingen {de positieve lijst} 14 februari 1984

A
aannemersbedrijf
aardappelneel- en stroopfabrieken
aardappelprodukten,
inrichtingen tot het bakken wvan-
(prod.cap. groter dan 500 t/j)
aardewerkfabrieken
aardewerkfabrieken met niet ande-
re dan elektrische ovens en tot
een totale cap. van niet meer
dan 100 kW
aardewerkfabrieken met niet ande-
re dan elektrische ovens en tot
een totale cap. van niet meer
dan 40 kW
abattoirs
accountants-, boekhoud- of belas-
tingsconsulentkantoor
adviesbureaus
afval (elie-achtig),
{terreinopp. groter dan 250 m*)
afvaltransportbedrijven,
(terreinopp. groter dan 250 m*)
afvalwaterzuiveringsinstallaties,
(ricel- en afvaluater)
afval uit kolenmijnen,
inrichtingen voor de verwerking
van-,
(verwerkingscap. groter dan
500 t/j)
afvalverbrandingsinstallaties,
{verwerkingscap. chemisch afval
groter dan 500 t/j)
~alcoholen,
inrichtingen tot het bereiden
van-
{(prod.cap. groter dan 500 t/j)
aluniniumfabrieken
aminen,
inrichtingen tot het bereiden
van-
ammonia- en ammeniakzouten,
fabrieken van-
ammoniakfabrieken
anilinekleurstoffenfabrieken
aromatische koolwaterstoffen,
inrichtingen tot het bereiden
van-
arsenigzuurfabrieken
asbestverwerkende bedrijven,
(verwerkingscap. groter dan
10 t/j)
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asfaltmenginstallaties,
{verwerkingscap. groter dan
500 t/])

asfaltverwerkende industrie
auto(assemblage)industrie
autogarages (klein}
autogasoliepomp-installatie met
ondergrondse tanks
autokerkhoven,

(terreinopp. groter dan 250 m®)
automobielen,
herstelinrichtingen voor—
autemobielen,
herstelirrichtingen voor-
mits zonder plaatwerkerij
automobielen,
herstelinrichtingen voor,-
mits verbonden aan een garage-
bedrijf
azoverkindingen,

inrichtingen tot het bereiden
van—
azoxyverbindingen,
inrichtingen tot het bereiden
van-
azijnzuur,

inrichtingen tot het bereiden
van-
azijnzuuranhydride,
inrichtingen tot het bereiden
van-
azijnfabrieken

B8
badinrichtingen en sauna's
bagger,
inrichtingen teot bewaring en
verwerking van-
bakkerijen met een verwerkings-
cap-
meel per week
bakkerijen,
inrichtingen tot het vervaardi-
gen van halfprodukten van-
bankbedrijf
beenderen,
inrichting tot het verwerken
van-
beenderen,
inrichting tot bewaring van
huiden en-
beetwortelsulkerfabrieken

van niet meer dan 1.500 kg
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behangersbedrijf

bematingsinrichtingen

benzinepompinstallaties met on-
dergrondse tanks

benzine- en olie-apslag/handel,

bavengrondse opslag

benzine,

bewaarplaats voor- en andere

koolwaterstoffen tot hoeveelhe-

den van niet meer dan 100 o’
benzine of petroleum,

inrichtingen tot het bewaren van:

a. hoeveelheden van niet meer dan
35 n' benzine; indien de bewa-
ring geschiedt in ondergrondse
ketel(s)

b. hoeveelheden van niet meer dan
35 m* petroleunm; indien de be-
waring geschiedt in onder-
grondse ketel(s)

benzine, petroleum en andere

vluchtige stoffen,

inrichtingen bestemd tot bewa-

ring van-, voor zover het

betreft:

a. hoeveelheden van niet meer dan
35 m® benzine; indien de bewa-
ring geschiedt in ondergrondse
ketel{s) en voor zover deze
bewaarplaatsen zijn verbonden
aan een garagebedrijf ter
plaatse

b. hoeveelheden van niet meer dan
2 n° gezamenlijk; wanneer het
petroleum, spiritus of andere
vluchtige stoffen betreft

bestrijdingsmiddelenbedrijven

bestrijdingsmiddelenopslag,

{opslagcap. groter dan 10 ton)
betonmortelcentrale,

(prod.cap. groter dan 5.000 t/j)
betonwarenfabriek
betonwarenfabriek met uitzondering

van het gebruilk van een slagte-

gelpers

bewakingsdienst

bitumenverwerkende industrie

bladcomposteringsbedrijf,

(terreinopp. groter dan 250 n°)
bleekpoederfabrieken
bleekwaterfabrieken
blikfabrieken

0
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blik, |
inrichtingen tot het verwerken |
van- |
blik, |
inrichtingen tot het verwerken |
van-, {waarvan de vloeropp. niet I
meer dan 75 m® bedraagt) |
bloeddrogerijen
bloedloogzoutfabrieken
boekbinderijen
bontateliers
borduurinrichtingen
borstelfabrieken
boterverpakkerijen |
bouwmaterialen, |
inrichtingen tot het bewerken
van-, (met uitzondering van el-
ders in deze staat genoende in-
richtingen
bouwnijverheid- en installatie-
bedrijven; (loodgieters-, elek-
trotechnisch-, schilders-,
stucadoors—, e.d.)
brandblusapparatenfabrieken
brandbare vloeistoffen,
opslag in ondergrondse tanks !
branderijen van pinda's ern koffie,
(meer dan 1 ton per dag) |
|
I
I

brei-inrichtingen
briketten,
inrichting tot het bereiden van-
broodbakkeri] (warme bakker)
brood-, koek- en banketfabrieken,
{(met meer dan 5 man prod.pers.) |
brouwerij en mouterijen, I
(prod.cap. grater dan 5.000 t/j)
butaan,
inrichtingen tot hewaring van-
(zie onder propaan c.q. onder
gassen)

C
cacaofabrieken,

{meer dan 5 man prod.pers-leden)
cadaverhuis |
carborundum,

inrichtingen tot het bereiden

van—

(prod.cap. groter dan 500 t/j)
carrosseriefabrieken
cartonnage- en papierwarenfabrie- |

ken I
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cementfabrieken,

(prod.cap. groter dan 300 t/j)
centrale verwarmingsinstallaties
chemische fabrieken,

voor zover niet elders in deze

lijst genoend
chemische laborateria

chemische wasserijen en ververijen|
chemische wasserijen met een ver— |
mogen van de machinale installa- !
tie van niet meer dan 20 pk en |
een heetwaterinstallatie met een

¥.0. van niet meer dan 10 n’ I
chemische wasserijen met een ver— |

mogen van de machinale installa- |

tie van niet meer dan 10 pk en |
een heetwaterinstallatie met een

¥.0. van niet meer dan 5 n
chocoladefabrieken l
clichéfabrieken |
cocosmatten, ‘

inrichtingen tot het vervaardigen|

van— |
cokesfabrieken |
compressorstations voor gasvoor— ]
ziening |
confectie-ateliers |
conservenfabrieken-groenten en f
fruit (meer dan 25 prod.pers.- |
leden) |
constructiewerkplaatsen
consumptie-ijs, |
inrichtingen tot het vervaardigen|
van- |
copieerinrichtingen |
casmeticafabrieken,

(meer dan 25 prod.pers.leden)
creosoteerbedrijven
cyaanverbindingen,

inrichtingen tot verkrijgen van- |

D

dansscholen
darmslijmerij, -sorteerderi] |

dekkleden, |
inrichtingen tot het vervaardigen
en impregneren van-

demenstratie-inrichtingen (show- |
rooms (niet t.b.v. de detail- |
handel)

destruktiebedrijven, in de zin
van de Destruktiewet |

0
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diamantslijperijen
dierlijk afval,
inrichtingen tot bewaren en ver-
werken van-
dierlijke stoffen,
inrichtingen tot het roken,
smelten of zouten wvan-
draad- en kabelfabrieken
dranken (fris-}industrie
drogerijen,
inrichtingen waar door kunstma-
tige verwarming vooruwerpen of
stoffen worden gedroogd
drukkerijen
drukkerijen, waarvan de machinale
installatie een vermogen heeft
van niet meer dan 20 pk totaal en
niet meer dan 6 pk per machine
drukkerijen, waarvan de machinale
installatie een vermogen heeft
van niet meer dan 10 pk totaal en
niet meer dan & pk per machine
drukrollenfabrieken

E
elektrische centrales¥*]
elektrische energie,
inrichtingen met noodaggregaten
bestend tet het opwekken van-
elektro-technische installatie-
bedrijven
emailleerbedrijven
energiecentrales
erts-malerijen
erts-overslagbedrijven
essence— en extractenfabrieken
eternietfabrieken
explosieven,
inrichtingen voor opslag van-
(boven de in Hinderwet-minima
aangegeven hoeveelheid)

F

farmaceutische fabrieken,
fenolfabrieken
ferrclegeringen,

inrichtingen tot het bereiden

van-

{prod.cap. groter dan 10 t/j)
flessenspoelinrichtingen
fosfar,

(prod.cap. groter dan 10 t/j)

*] Gas— of oliegestookt
kolengestookt

cat. 5
cat. 6
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|
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Categoriedn Categorieén
[0z |3 |« |5 [6 | 1]z ]3| [s
fosforzuurfabrieken, [ T I I grasdrogerijen, [ I
{prod.cap. groter dan 10 £/j) | ] | lo | (verwerkingscap. groter dan | | | |
fosgeenfabrieken, [ | | 500 t/7) A T O
(prod.cap. groter dan 10 t/j) | ]| lo | groentedrogerijen, | |1
fotochemische industrie L Jod | | | {verwerkingscap. groter dan [ ] ] | |
500 t/]) Lol o
6 || |
galvaniseerinrichtingen |o | H [
galvaniseerinrichtingen (nat.che— | | ] | | halogeenfabrieken I T
misch} en metaalharderijen . [0 | handelsondernening in chemicalign | | |C
gassen, l ] | harsoliefabrieken | | | 0
inrichtingen tot opslag in druk- | honden-, katten- en rertsenvoer- | | I |
houders van samengeperste of on- [ | fabrieken, | ] |
der druk tot vloeistof verdichte-| | | | b {prod.cap. groter dan 10 t/j) | ] | o
(opslagcap. groter dan 50 ton) | | o | hoogovens en staalbedrijven I ] | |
gasdrukregel- en meetgebouwen, | houtbewerkingsbedrijven, | | | |
{toevoerdruk tot 3 bar) | o | | (totale vermogen machinale in- | l
gasontvang- en verdeelstations, . | | stallatie groter dan 50 pk) [ ] |o
(toevoerdruk groter dan 3 bar) 0 | houtimpregneerbedrijven || | o
gehalogeneerde organische verbin- [ hijs— en transportwerktuigen, | | |
dingen, inrichtingen voor- | |o
inrichtingen tot het bereiden i | | hydrofoorinstallaties | o |
van- I I I O O
gelatinefabrieken, incl. dierlijke| | | | I | | | |
lijmen [ | ] 0 informatie- en incassobureau |O I ] |
geneesmiddelen, I instrumentmakerijen | | 1o
inrichtingen tot het bewerken en . iveorzwarthranderijen [ | | | |o
verpakken van- | o | |
giftige stoffenopslag, | || K |
{opslagcap. groter dan 10 ton*]) 0 [0 kaarsenfabriek en wasblekerijen | 0
gipsbranderijen | 0 kaarsenfabrieken, waarin vitslui- | | | | |
gist— en spiritusfabrieken | lo tend elders geraffineerde paraf- | | |
glasfabrieken, [ | fine en was wordt gebruikt 0
(prod.cap. groter dan 500 t/]) || 0 kabelbranderijen |
glas-in-lood, kalkblusserijen en bewaarplaatsen | |
inrichtingen tot het vervaardigen van ongebluste kalk | o
van- | o | kalkblusserijen en bewaarplaatsen |
giasslijperijen en —polijsterijen | | |a | | van ongebluste kalk met een geza-
glasvezel proeducerende en verwer— | | menlijke inhoud van de kalkputten
kende bedrijven, J van niet meer dan 10 n’ | [0
(prod.cap. groter dan 500 t/j) | o |  kalk- en gipsbranderijen, | | ]
graanopslag en -bewerking, | | i (verwerkingscap. groter dan |
{verwerkingscap. groter dan N 500 t/j) 0
5.000 t/j) [ | o] kalkfabrieken | | |o
granen- en zadenhandel | |0 | | | kalkmalerijen, | |
grafische industrie ] Jof | | {verwerkingscap. groter dan !
granito, |11 | s00t/5) lo
inrichtingen tot het vervaardigen| | | | | [ | kartonfabriek, -industrie | o
van- artikelen, waarvan de T T I I A keramische bedrijven, | | ||
vloeropp. van de werkruimte niet I | | | | | | fijn keramiek, prod.cap. groter | | ] | |
meer dan 50 n* bedraagt [ T O T dan 500 t/j) [ | | | |o

*] Atmosferische opslag cat. 5
Drukopslag cat. 6




ketelmakerijen, |
(stoom- en andere) |
kleefstoffenfabrieken {niet dier- |
11k}, |
(prod.cap. groter dan 500 t/j) |
kleermakerijen
kleding, |
inrichtingen tot het vervaardigenl
van- |
koelinstallaties
koolwaterstoffen, |
inrichtingen tot bewaring van- l
(zie onder benzine en propaan) |
kruit- en vuurwerkfabrieken
|
|
|

" kunstmestfabrieken

kunstmestopslag,

(opslagcap. groter dan 500 ton)
kunststoffabrieken (incl. kunst-
hars) (prod.cap. groter dan

500 t/j) |
kunststoffen {macremcleculaire
stoffen},

Inrichtingen waar- worden bewerkt
of verwerkt*]
kurkplaat,

inrichtingen voor de fabricage

van- |
kwik en kwikverbindingen, |
inrichtingen tot verkrijgen van- |
(prod.cap. groter dan 10 t/]) |

L
labaratoria

- lakkekerijen

|
|
|
landbouwprodukten, |
malerijen en pellerijen van-
(verwerkingscap. groter dan |
500 t/3) |
lasinrichtingen |
tederwaren en zeildoekartikelen, |
inrichtingen tot het vervaardigen]
van-
lederwaren en zeildoekateliers
leerlooierijen,
(prod.cap. groter dan 10 t/]) |
lichtreclame-artikelen,
inrichtingen tot het vervaardigen
van-
linoleumfabriek
lingerie-ateliers

*] Opslag pvc, teflon, ABS, polyurethaan
Opslag polyetheen, propeen, amide en EPT
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cat. 5
cat. &

lompen,
inrichtingen bestemd tot
ken, bewaren en sorteren
lompen,

verwer-
van-
inrichtingen bestemd tot bewaren
en sorteren van- met een voor-
raad van ten hoogste 5.000 kg
loodgietersbedrijven voor het
bouwbedrijf en onderhoudswerken
loodgietersbedrijven voor onder-
houdswerken
loodverbindingen,
inrichtingen tot verkrijgen van-
lood-zink en andere non-ferrcome-
talen, inrichtingen tot het be-
werken van—
L.P.G.-gas,
inrichtingen tot bewaren van-,
(zie propaan)
luciferfabrieken
luchtbehandelingsinstallaties
lijmfabrieken

]
machinale houtbewerkingsinrich-
tingen
machinale houtbewerkingsinrich-
tingen
met een vermogen van niet meer
dan 40 pk totaal en niet meer
dan 7 pk per machine
machinale houtbewerkingsinrien-
tingen
met een vermogen van niet meer
dan 10 pk totaal en niet meer
dan 5 pk per machine
machinefabrieken
margarinefabriek
meelfabriek
melkfabrieken (incl. uitgifte-
stations),
(meer dan 5 prod.pers.leden)
nelkpoeder—~ en melkweipoeder—
fabrieken,
(prod.cap. groter dan 5.000 t/j)
mercaptanen,
inrichtingen voor de bereiding
van-
mestbewaarplaatsen en —drogerijen
(terreinopp. groter dan 30 n*,
bewerkingscap. groter dan
500 t/])
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[1

netaalbewerkende bedrijven met een|
vermogen van niet meer dan 50 pk |
totaal en niet meer dan 7 pk

per machine |
metazlbewerkende (grof) bedrijuven
{censtructiewerkplaatsen, |
straalinrichting e.d. met een I
totaalvermogen groter dan

50 pk)¥]
metaalsmelterijen enfof -giete-
rijen
metaalsmelterijen enfof -giete- |
rijen

met een gezamenlijke inhoud van
de smeltpotten van max.100 liter
metaalsmelterijen en/of -giete- |
rijen |
met zen gezamenlijke inhoud van
de smeltpotten van max. 25 liter
meubelfabrieken |
neubelmakerijen waarvan de machi- |
naie installatie een vermogen
heeft van niet meer dan 40 pk
totaal en niet meer dan 7 pk
per machine
meubelmakerijer wazarvan de machi-
nale installatie een vermogen
heeft van niet meer dan 10 pk
totaal en niet meer dan 5 pk
per machine
mineraalwaterfabrieken
mineraalwaterfabrieken waarvan de
machinale installatie niet meer
bedraagt dan 10 pk |
moffelovens, |
inrichtingen waar- of emailleer-
ovens worden gebezigd
mortel, ]
inrichtingen tot het vervaardigen
van-
motorrijwielherstelinrichtingen
motorrijuwielherstelinrichtingen
met een vloeropp. van de werk-
plaats van niet meer dan 30 o’
nuziekinstrumentenfabrieken

N

nitraten en nitrieten,
inrichtingen tot het bereiden
van-

cat. 5
cat. 6

*] Gesloten inrichtingen
Open inrichtingen
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nitro— en nitrozo-verbindingen,
inrichtingen tot het bereiden
van-

0
oliZn- en vetten bereidende of
verwerkende bedrijven
(prod.cap. groter dan 5.000 t/j)
oliekokerijen
olieslagerijen
ontspanningsinrichtingen
entvetten van wol,
inrichtingen tot het-
onverzadigde organische verbin-
dingen met mol.gew. kleiner
of gelijk aan 110,
inrichtingen voor de bereiding
van-—
optische,
inrichtingen tot het vervaardigen
van- artikelen
orthopedische,
inrichtingen tot het vervaardigen
van- artikelen
oude metalen, papier en rubber,
inrichtinger tot het bewaren van-
oude metalen, papler en rubber,
inrichtingen tot het bewaren van-
in een gesloten gebouw
overslagbedrijven
{losgestort materiaal)
voor zaver niet elders in deze
lijst gencemd, afh.opp.cat. &
of 5

P

pannenbakkerijen

papierfabrieken (houtslijperijen)
papierverwerkende bedrijven
{incl.drukkerijen)

parfumindustrie

patateshakkeri]

petroleun,
inrichtingen tot het bewaren van-
{zie onder benzine)

petroleun-raffinaderijen
petro—chemische fabrieken (voor
zover niet elders in deze 1lijst
genoend)
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Categoriedn Categorieén
[v ]2 ]3[4 s |8 ] |1 ]2 [3 |4 |5
pharmaceutische, ‘ | ' l | scheepswerven {staalbouw) | | | |
inrichtingen tot het vervaardi- [ 1 | | | (schepen groter dan 50 t. water- [ | !
gen, bewerken en verpakken van- | | , ] f | | verplaatsing) | | | |
artikelen | | | o] , | afh.grootte cat. 5 of 6 | | [ |o
plastic en plasticartikelen | schietbanen {niet militaire}, | |
inrichtingen tot het vervaardigen | {in de open lucht) [ |o
van- | | | {o] | schietpatronen, | |
plavuisbakkerijen [ V1 Jo] | inrichtingen tot bewaring van- | [ o |
poeliers ¢ | schoenenfabrieken | | o |
poets—, was- en reinigingsmidde— | schoenen, |
lenfabrieken 0 inrichtingen tot het herstellen
polijsterijen I | o | | van- c
polijsterijen waarvan de machina- | | | | | | schoonheidsinstituut 0 | |
le installatie een vermogen heeft| | | | sigaren- en sigarettenfabrieken, Pl
van niet meer dan 6 pk | o | tabakskerverijen en -drogerijen
polyester bedrijven (afhankelijk | | {afhankelijk van de grootte) 0 |o
van prod.cap.) [ ] Jo]o | sigarenmakerijen en -drogerijen, | | | |
" pompinstallaties lo | - | - annex tabakskerverijen en -droge-| | |
propaangas, | | I rijen, waarvan de vloeropp. van |
inrichtingen tot bewaring van- | | I de werkruimte niet meer dan 50 n°
(zie ook onder gassen) | | | bedraagt 0
(I) tot 150 liter [o | | shredderbedrijven
(II}) tot 2.000 liter | o | skelterbanen | 0
(III) tot 20 m' | o] | slachtafval, |
inrichtingen voor de be- of ver-
R N Y R I I werking van niet voor menselijke
radiatorenherstelplaatsen P o] | | | consumptie bestemd- | ] |
radio-actief afval opwekkings- | (verwerk.cap. groter dan 100 t/j) [ | o
fabrieken 0 sloperijen voor automobielen 0
radio-actieve stoffen, sloperijen voor automobielen,
opslagplaatsen van- mits het slopen geschiedt in een
(groter dan voor B.lab. toege- | | gesloten gebouw en het opslag-
stane heev.) | | ) -{0 terrein niet groter is dan 400.%° |0
radio-actieve bronnen (ingekapsel- | { smederijen [0
de), | | soda, |
opslagplaatsen van- | | fabrieken van koolzure, dubbel
(groter dan voor B.lab. toege- | | koolzure- en zwavelzure- ¢
stane hoev.) | 0 specerijmalerijen | o |
radio— en televisiereparatie- speelgoederenfabrieken | | |0 |
inrichting |0 Pl | speelgoederenfabrieken met een | .
“reuk- en smaakstoffen— en aroma- | | | | | | | vermegen van niet meer dan
fabrieken [ O I I | 40 pk | 0 |
{prod.cap. groter dan 10 t/]) | o | spiritus, T I I
riocolgemalen, na toevoerleiding | | inrichtingen tot tewaring van-,
langer dan 3 knm Pl Je ] || {zie onder benzine) i
roetfabrieken | | spijker— en draadnagelfabrieken | | | [0
(prod.cap. groter dan 500 t/j) | o |  steenfabrieken, | ] |
rubberfabrieken {kunstrubber) ! 0| (incl. zandsteen, pannen en pla- | | | [
vuizen | | | |o
S | |  steenhouwerijen '] o |
. salpeterzuurfabrieken | 0| steenzagerijen | 1 ] Jo
|1 |




steenzagerijen waarvan de machi-
nale installatie een vermogen
heeft van niet meer dan L0 pk
stikstoffabrieken
stookinstallaties
strocellulosefabrieken
suikerfabricken en —raffinaderijen
suikerwerkfabrieken
suikeruwerkfabrieken waarvan het
vleeropp. niet meer mag bedragen
dan 100 m’

T

tabakverwerkende industrie@n,
(meer dan 5 prod.pers.leden)

tank-, op- en overslagbedrijven,
(opslag.cap. groter dan 500 ten)

tankercieaning-bedrijven

tapijtfabriek

tectyleerinrichting

teerkokerijen

tegelbakkerijen

tegelbakkerijen met elektrische
ovens

telefoon-telegraafdienst

tentmakeri]

textiel(veredelings)industrie

transformatorstations voaor 110
KVA en hoger

transportbhedrijven

tricotage- en textielfabrieken

turfcokesbranderijen

u

uvienfabriek, -drogerij
uitgiftestations veor melk en
melkprodukten

uitgiftestations voor melk en
melkprodukten waarbij alle werk-
raamheden met inbegrip van laden
en lossen plaatsvinden in

een gesloten gebouw
uurwerkreparatie-inrichting

v

vatenfabriek, —-spoelerij (afhan-
kelijk van prod.cap.)
verbrandingsmotoren,
herstelinrichtingen voor-
verbrandingsmotoren,
inrichtingen tot het reviseren
van-

Categorieén
2 |3 |4 |5 [6
] |
[ I
| le| | |
|| | o
lo | I
[ |0
|| |o
| | lo] |
I I I
I I
I | lol |
L]
|
| D
| |o
I 1| o
bl ol
[ | |o
| | e
| 1 o]
LT
IIIOI
0 | |
[l fo] |
[ ] |
| 0
| o] |
I ]o
Lt o
I
| | [ lo]
[ 1 ] |
I Jof |
N
R
| | |
|
o | |
[ T I
bbb
.
| | oo
I
| | lof |
]
I
[ lof | |

verenfabrieken
verf- en lakfabrieken,
(prod.cap. groter dan SCO t/j)
verfindustrie,
inrichtingen welke harsen, olid¥n
of vetten verwerken t.b.v.-
verfmengerijen, malerijen en
kokerijen
verfmengerijen en malerijen en
waarvan de machinale installatie
een vermogen heeft van niet meer
dan 20 pk
verfspuitinrichtingen
verfspuitinrichtingen met een
max.opp. van de vleer van de
spuitinr. van 35 n’
vertinnerijen
verzekeringsbedri}f
verzinkerijen (niet elektr.chem.)
vetsmelterijen,
{prod.cap. 10 t/])
visconserven,
inrichtingen tot het bereiden
van-

{prod.cap. 500 t/])
visverwerkende bedrijven
vis,

inrichtingen tot het bewaren en
bewerken van— (mits het gehele
bedrijf in een gesloten gebouw
is ondergebracht)
vlasroterijen
vlechterijen,
metaaldraad-
vieeswarenfabrieken
voedings- en genotmiddelen,
inrichtingen uitsluitend of in
hoofdzaak bestemd tot het bakken
van-
voertuigen,
werkplaatsen voor revisie van-
{viceropp. groter dan 250 w’)
vruchtenstroopfabrieken
vuilverbranding (huis- en indu-
strievuil- niet chemisch},
(verwerk.cap. groter dan 500 t/j)
vulcaniseerinrichtingen
vulcaniseerinrichtingen waarvan de
vloeropp. van de werkruimte niet
meer dan 250 n° bedraagt
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|1
vulcaniseerinrichtingen waarvan de

|
vloeropp. van de werkruimte niet
meer dan 100 m® bedraagt |
vuurwerkfabrieken |
W |
wagenmakerijen waarvan de machi-
nale installatie een vermogen
heeft van niet meer dan 10 pk |
walserijen
wasserijen voor linnen e.d.
wasserijen voor linnen e.d. waar-
van de machinale installatie een
vermogen heeft van niet meer dan
20 pk, de heetwaterinstallatie
een ¥.0. heeft van niet meer
dan 10 o’

|
|
wasserijen voor linnen e.d. waar- |
van de machinale installatie een
vermegen heeft van niet meer dan
10 pk, de hestwaterinstallatie |
een V.0. heeft van niet meer |
dan 5 n? |
wegenbouwbedrijf [
weverijen, |
metaaldraad- |
wonilngsteffeerderijen l

IJ |
ijsfabrieken |
ijzergieterijen |

Z
zandstralen

inrichtingen tot het- of op daar-

mee overeenkomende bewer-

ken van voarwerpen
zeepfabricken,

(prod.cap. groter dan 500 t/j) |
zesppoederfabrieken,

(prod.cap. groter dan 500 t/])
zeilmakerijen
zelfhedieningswasserij (wasse-

rettes)
zinkverbindingen,

inrichtingen tot verkrijgen van-
zoutzuurfabrieken
zuivelfabrieken
zuurstof- en acetyleengasfabrieken
zwavelkoolsteffabrieken f
zwavelzuurfabrieken
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BIJLAGE 2 BIJ DE VOORSCHRIFTEN
Besluit Categorie A-inrichtingen Wgh






Bijlage behorende bij de voorschriften: Het Besluit Categorie A-Inrichtingern Wgh van 15 oktober 1981

I.

Gepubliceerd in Staatsblad nummer 671 van 19 november 1981

Inrichtingen met een totaal gelnstalleerd motorisch vermeogen van 15 MW of meer.

II.

III.

Inrichtingen voor het malen, roosten, pelletiseren of doen sinteren van ertsen, met een capaci-
feit ten aanzien daarvan van 10° kg/a of meer,

Inrichtingen voor de produktie van ruw ijzer, ruw staal of primaire non-ferremetalen, met een ca-
paciteit ten aanzien daarvan van 105 kg/a of meer.

Inrichtingen voor het laden, lossen of de opslag van ertsen, met een oppervlakte voor de bewaring
van ertsen van 2000 n° of meer.

Inrichtingen voor het smelten of gieten van metalen of hun legeringen waarvan het smeltpunt hoger
is dan 800 K, met een capaciteit ten aanzien daarvan van 4.106 kg/a of meer.

Warmbandwalserijen en koudwzlserijen van metalen of hun legeringen waarvan het smeltpunt hoger 1is
dan 800 K en waarvan de dikte van de aangevoerde band groter is dan 1 mm, met een produktie-op-

pervlakte van 2000 m* of neer; trekkerijen voor stafmateriaal van metalen of hun legeringen waar-

van het smeltpunt hoger is dan 800 K, met een produktie—oppervlakte van 2000 n* of meer.

Inrichtingen voor de produktie van metalen buizen door middel van trekken, walsen of lassen, met

-een produktie-oppervlakte van 2000 m* of meer.

Grofsmederijen en smederijen van ankers en kettingsn met een produktie-oppervlakte van 2000 m® of
meer.

Ketelmakerijen, vatenfabrieken en vatenrenoveer- en schoonmaakinrichtingen met een preduktie-—op-
pervlakte van 2000 m* of meer.

Constructiebedrijven en plaatwerkerijen met een niet in een gesloten gebouw ondergebrachte pro-
duktie-oppervlakte van 2000 m* of meer.

Scheepswerven ingericht voor de bouw of reparatie van metalen schepen met een iengte van 25 -meter
of meer.

Beprecevingsinrichtingen of beproevingsplaatsen voor verbrandingsmotoren met .een fotaal afrembaar
motorisch vermogen ten .aanzien daarvan van 1 MW of meer; beproevingsinrichtingen of bepreoevings-

plaatsen voor straalmotoren of -turbines met een stuwkracht van 9 kN of meer.

Inrichtingen voor het verstoken van fossiele brandstoffen met een thermisch vermogen van 75 MW of
meer, met uitzondering van veiligheidsfakkels in gebruik ten behoeve van de opsporing en winning
van aardgas.

Transformatorstations, met niet in een gesloten gebouw .ondergebrachte. transformatoren, met een

maximaal gelijktijdig in te schakelen elektriseh vermagen van 200 MVA of meer.



o

Gasbehandelingsinstallaties bij aardgaswinputten en verzamelinrichtingen, met een capaciteit ten

Ce.
aanzien daarvan van 107 m*/d (bij 1 bar er 273 K) of meer.

d. Inrichtingen voor de produktie van cokes uit steenkool,

e, Inrichtingen voor de vergassing of overslag van steenkocl, met een capaciteit ten aanzien daarvan
van 108 ka/a of meer.

Iv.

a. Inrichtingen veoor de raffinage van aardolie, met een capaciteit ten aanzien daarvan van 10g kg/a
of meer.

b. Inrichtingen voor het vervaardigen van petrochemische of andere chemische produkten, met een niet
in een gesloten gebouw geInstalleerd motorisch vermogen van 1 MW of meer.

c. Inrichtingen voor de produktie van koolelectroden, met een capaciteit ten aanzien daarvan van
5.10? kg/a of meer.

d. Inrichtingen voor de preduktie van methanol, met een capaciteit ten aanzien daarvan van 108 kg/a
of meer.

e. Luchtscheidingshedrijven, met een benodigde hoeveelheid lucht ten behoeve van het eindprodukt van
104 kg/h of meer.

V.

Inrichtingen voor het reinigen van afvalwater, met waterstraal- of oppervlaktebeluchters, met een

5,
capaciteit van 107 i.e. of meer.

VI.

a.

Inrichtingen voor de winning van steen of grind, met een capaciteit ten aanzien daarvan van 10
kg/h of meer.

Inrichtingen voor de produktie van cement of cementklinker, met een capaciteit ten aanzien
daarvan van 108 kg/a of meer.

Inrichtingen veer het breken, zeven of drogen van zand, grind en steen, met een capaciteit ten
aanzien daarvan van 10B kg/a of meer.

Inrichtingen voor de vervaardiging van cement- of betonwaren, waarbij gebruik wordt gemaakt van
persen, triltafels of bekistingtrillers, met een capaciteit ten aanzien van cement- of betonwaren
van 105 kg/d¢ of meer, l
Inrichtingen voor de vervaardiging van cement- of betonmortel, met een capaciteit ten aanzien
daarvan van 105 kg/h of meer.

Inrichtingen voor de produktie van asfalt of asfaltprodukten, met een capaciteit ten aanzien
daarvan van 105 kg/h of meer.

Inrichtingen voor de produktie of verwerking van glas of glaspradukten, met een capaciteit ten

aanzien daarvan van lD4 kg/h of meer.



VII.

a. Inrichtingen voor het verwerken van suikerbieten tot bletsuiker, met een capaciteit ten aanzien
daarvan van 2,5.106 kg/d of meer.

b. fnr%ghtingen voor da produktie van oli®n of vetten uit plantaardige of dierlijke grondstoffen,
met een capaciteit ten aanzien daarvan van 250.106 kg/a of meer.

c¢. Inrichtingen veer de produktie van vetzuren of alkanolen uit plantaardige of dierlijke oli%n of
vetten, met eem capaciteit ten aanzien daarvan van 50.106 kg/a of meer.

d. flevaterinrichtingen voor granen of meelsoorten met sen veruwerkingscapacitelt ten aanzien daar-
van van 105 kg/h of meer; inrichtirgen voor de produktie van veevoeder, .met een capaciteit ten
aanzien daarvan van 105 ka/h of meer.

e. Inrichtingen voor de produktie van gist en spiritus, met een capaciteit ten aanzien daarvan van
5.106 kg/a of meer.

f. Inrichtingen voor de produktie van zetmsel of zetmeelderivaten, met een capaciteit ten aanzien
daarvan van 101F kg/h of meer.

g. Inrichtingen voor de produktie van melkpoeder, weipoeder of andere gedroogde zuivelprodukten, met
een ;apaciteit ten aanzien daarvan van 1500 kg/h of meer.

h. Inrichtingen wvoor de¢ produktie van consumptiemelk, consumptiemelkproaukten of geBvaporiseerde
melk of melkprodukten met een melkverwerkingscapaciteit van 55.106 kg/a of meer; inrichtingen die
door middel van indamhers melk of melkprodukten concentreren, met een waterverdampingscapaciteit
van 20.103 ka/h of meer.

. ‘s . sy &
i. Groenvoerdrogerijen met een waterverdampingscapaciteit van 10 kg/h of meer.

VIII.

Inrichtingen met 50 of meer mechanisch aangedreven weefgetouwen,

IX.

Inrichtingen voor de vervaardigingen van papier, met een capaciteit ten aanzien daarvan van 3000 kg/h

aof meer.

X,

Terreinen, geen openbare weg zijnde, die bestemd en ingericht zijn veor het in wedstrijdverband, ter
voorbereiding van wedstrijden of voor recreatieve doeleinden rijden met bromfietsen, metorveertuigen

of andere gemotoriseerde voertuigen, en die als zodanig vijf uren per week of meer in gebruik zijn.

XI. ,

Spocrwegemplacenenten waarop met behulp van een rangeerheuvel wordt gerangeerd.
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INSPRAAK
21 mei

Het bestemmingsplan Langweer-centrum
ligt met ingang van heden ter inzage in
het gemeentehuis te Langweer (bij de
receptie van gemeentewerken).

Op dinsdag 21 mei organiseert Plaatse-
liik Belang in samenwerking met de
gemeente een algemene voorlichtings-

en inspraakavond (om B uur in het
dorpshuis, Wie specifieke vragen of
opmerkingen heeft, die betrekking heb-
ben op eigen perceel en directe woonom-
geving kan ook een afspraak maken voor
een gesprek met medewerkers van de
gemeente, Dit gesprek kan 21 mei plaats-

vinden in het dorpshuis.

Voor een afspraak s.v.p. bellen met
dhr. F. Breg, gemeentehuis Joure, tel,
2B41, tst, 237.

Ni de algemene voorlichtings- en in-
spraakavond zal het bestemmingsplan
voor zover nodig worden aangepast.
‘Komend najaar zal het bijgewerkte
bestemmingsplan officieel ter inzage
worden gelegd.

Wie dan nog bezwaren heeft kan deze
schriftelijk indienen. Mededelingen
hierover worden t.z.t. gepubliceerd
op de gemeentelijke voorlichtings-
pagina in de Jouster Courant.

ATTENTIE

De kaart in deze folder is niet de
officiéle bestemmingsplankaart.

Wie nauwkeurig wil weten hoe de be-
stemming van zijn/haar perceel be-
schreven is doet er goed aan het be-
stemmingsplan zelf te raadplegen
{Inzage op het gemeentehuis te Lang-
weer bij de receptie van gemeente-
werken) .

° Zevental woningwetwoningen, reeds in aan-
bouw. :

0 Plannen voor 5 premiekoopwoningen.

08 Het bestemmingsplan maakt woning-

bouw mogelijk. Nog geen konkrete plannen.

o Uit onderzoek is gebleken dat het parkeer-
terrein te groot is. Ret bestemmingsplan
maakt woningbouw op een deel van het ter-
rein mogelijk. Door de bouw van woningen
krijgt de Foekjesteech meer een "straat-
karakter".

Het bestemmingsplan houdt de mogelijkheid
open dat het gemeentehuis in de toekomst
een andere passende bestemming krijgqt.

o Bestemd als bedrijf. Het open karakter

van dit gebiedje moet gehandhaafd blijven.
Eventuele uitbreiding moet aan de achter-
zijde.

Bestemd als agrarisch bedrijf.

Bestemming “zomerhuis" blijft gehandhaafd.

Naar de rondweg-funktie van de Hendrik-
Dijkstraleane komt mogelijk nader onder-
zoek. Het "kale gebied H. Dijkstraleane/
parkeerterrein zou met boombeplanting een
‘groen karakter kunnen Krijgen.

De verkeersfunktie (doorgaand verkeer,
parkeren) van de Buorren is ondergeschikt
aan de numnazrnmm. De Buorren blijft
echter toegankelijk voor -verkeer naar
winkels en bedrijven. ,

‘Het groene karakter blijft gehandhaafd.

Bestemd voor, bijzondere bebouwing, met

de mogelijkheid van verschuivingen in de
huidige funkties (geldt ook voor gemeente-
huis en dorpshuis}. : .

060 060 660

6 Voor de huidige percelen van “De Groote

Gaast" geldt de bestemming Horeca. In

het bestemmingsplan zijn diverse speciale
bepalingen opgenomen m.b.t. het gebruik,
uitbreidingsmogelijkheden en het uiterlijk.

A“u De Horecabedrijven in het centrum-gebied
worden in het bestemmingsplan onderschej-
den in hotel-restaurant, cafe, caferaria
bar e.d.

Ben wijziging van deze specifieke bestem-
ming is alleen mogelijk via een vrijstel-
ling. In het bestemmingsplan is overigens
vastgelegd dat het aantal barbedrijven

en specifieke horecabedrijven (bijv. een

automatenhal) niet mag worden uitgebreid.
Voor eethuisjes en specifieke restaurants
is - in bescheiden mate - nog wel ruimte.

3 \
# drens

beschermd
dorpsgezicht

@ Tweede woningen. Het bestemmingsplan

- houdt de mogelijkheid van gebruik als
‘tweede woning open. Echter: als het re-
kreatieve gebruik gedurende meer dan een
jaar onderbroken wordt krijgen de betr.
panden de bestemming "permanent wonen™.

WONEN

Deze gebieden krijgen de bestemming wonen. In
het bestemmingsplan wordt onderscheid gemaakt
tussen woonhuizen klasse A en woonhuizen
klasse B.

Bij A gaat het om de wat grotere panden.
Volgens het bestemmingsplan mogen deze woning-
en (met vergunning) in kombinatie met de woon-
funktie ook gebruikt worden voor andere
funkties (bijv. een kantoortje).

Bij B-woningen gaat het om kleinere panden
waar zo'n nevenfunktie niet (s toegestaan.

Wie wil weten binnen welke klasse zijn/haar
woning valt kan dit nakijken op de bestem-
mingsplankaart die ter inzage lagt,

\\\\

Het bestemmingsplan schrijft voor dat in dit
gebied het wonen de hoofdfunktie moet blijven.
De menging met andere funkties {bedrijven

en andere voorzieningen} moet blijven en zo
mogelljX nog versterkt worden.

In het bestemmingsplan wordt (met uitzondering
van de horecabedrijven} geen funktie per pand
vastqgelegd.

M.b.t. winkels wordt een maximum gesteld (de
huidige 13 winkels + ruimte voor 2 nieuwe).
Voor winkels en bedrijven biedt het bestem-
mingsplan aan de achterzijde ruimte voor
uitbreiding.

CENTRUMBEBOUWING




Kort verslag inspraakavond ontwerp-bestemmingsplan Langweer—-centrum
d.d. 21 mei 1985.

Aanwezig namens de gemeente: de heren Breg en Hoekstra (bureau Vijn).

Aantal dorpskbewoners (inclusief vertegenwoordigers Plaatselijk Belang): 13.

-o0o-

De heer Hoekstra houdt een inleiding, waarin hij op de volgende aspec-—
ten ingaat (kortheidshalve schematisch aangegeven) :
- begrenzing (afstemming op grenzen beschermd dorpsgezicht);
- reden tot opstelling bestemmingsplan:
* wettelijk wverplicht
* grondslag gemeentelijk ruimtelijk beleid en dorpsvernieuwingsplan
* bescherming waarden dorpsgezicht;
- wat regelt een bestemmingsplan:
* omvang en situering toegestane bebouwing
* het gebruik van gronden en panden;
- waar bestaat een bestemmingsplan uit:
* plankaart
* yvoorschriften
* beleidsmatige en juridische toelichting;
- waar 1s het bestemmingsplan op gebaseerd:
* op de in 1984 opgestelde Structuurschets en de naar aanleiding daar-
van gevoerde discussie;
- uitgangspunten bestemmingsplan:
* functioneel (maatschappelijke en ruimtelijke synthese)
= gebaseerd op bestaand gebruik
= m.u.v. horecavoorzieningen zijn de bestemmingen onderling verwis-
selbaar
= horecavoorzieningen zijn geconserveerd en een uitbreiding is
slechts in beperkte mate mogelijk gemaakt
= er zijn mogelijkheden voor de ontwikkeling van kleinschalige be-
drijvigheid
= in de diverse overige functies zijn ontwikkelingsmogelijkheden
{(uitbreiding)
= permanente woonfuncties worden behouden en het recreatieve ge-
bruik van panden dient niet toe te nemen
= voor een actieve sanering van recreatiepanden is om financigle
redenen niet gekozen, maar binnen de centrumbebouwing zijn deze
panden onder het overgangsrecht geplaatst (passieve sanering)
= in de uitlopers van het centrum (Efterom Foekjessteech, etc.)
wordt het verschijnsel van de tweede woningen minder ongewenst
geacht (ock erkenning positieve effect, =zoals herstel panden)
* ruimtelijk
= de basis is het beschermd dorpsgezicht, waarop het bestemmings-
plan thans vooruit loopt
= de beschermenswaardig geachte karakteristieken bklijven behouden
- toelichting plankaart:
* centrumbebouwing: dit is een gemengde bestemming met uitwisselbare
functies en doeleinden;

* woonhuizen: voor grote en kleine woningen zijn de bestemmings-
regelingen gedifferentieerd;
* woondoeleinden: voor een vijftal plaatsen gaat het bestemmings-

plan uit van een nadere uitwerking door burgemees-
ter en wethouders (invullocaties woningbouw) .

Deze locaties zullen te zijner tijd nogmaals aan
de orde worden gesteld;






* horecadoeleinden: onderscheid wordt gemaakt tussen klasse I en II.

De laatste zien op de Grooté Gaast, waarvoor een
afzonderlijke regeling op zijn plaats leek.

Uit een ocogpunt van dorpsgezicht en hinder zijn
de ontwikkelingsmogelijkheden beperkt gehouden.
De verschillende horecavormen zijn onderscheiden.
Tenzij grotere hinder het gevolg is, zijn zij
uitwisselbaar.

* diverse overige geen aanleiding tot het maken wvan specifieke op-
bestemmingen: merkingen.

Vervolgens bestaat de gelegenheid tot het stellen van vragen.

le -

antw.

2e -

antw.

3e -

antw.

de -

antw.

bhe -

antw.

antw.

Te -

antw.

Blijven de bestaande horecabhedrijven gehandhaafd?

Het bestemmingsplan laat slechts iets al dan niet toe (toelatings-
planologie). De realisatie is aan het particulier initiatief, al-
thans voor zover het de horeca betreft.

Het bestemmingsplan biedt evenmin de garantie dat een horecavoor-
ziening gehandhaafd blijft. De bestemmingsregeling voorziet er in
dat er slechts gewoond wordt.

Het beleid ten aaneien van de horeca is restrictief, omdat de in-
druk bestaat dat het voorzieningenniveau voldcende is. Meer hore-
ca houdt een onevenredige belasting van de woonfunctie wvan Langweer
in en is dan ook slechts beperkt toegestaan.

Blijft de oever achter Zandstra een groenvoorziening of zijn er
openbare voorzieningen gepland?

Op deze particuliere grond zijn op dit moment geen nieuwe ontwik-
kelingen gepland. Het bestemmingsplan gaat uit wan handhaving van
de huidige bestemming.

De loopafstand tussen het parkeerterrein en het centrum mag niet
vergroot worden. De uitwerkingsplannen sluiten dit echter niet uit.

Dit is een aspect dat bij de nadere uitwerking zeker moet worden
meegenomen.

Hoe staat het met horeca-ontwikkelingen buiten het gebied van het
bestemmingsplan?

Dit is afhankelijk van de ter plaatse geldende bestemmingsplannen.
Voor zover thans bekend zijn er op dit moment geen mogelijkheden
voor nieuwe ontwikkelingen zonder bestemmingsplanwijzigingen.

Het pand Efterom 6 ligt niet binnen het beschermd dorpsgezicht.
Is dit een voor- of een nadeel?

Binnen het beschermd dorpsgezicht is de bebouwingsgrens wat nauw-—
keuriger in verkand met de te beschermen waarden. Ligging erbuiten
zou uit dien hoofde als een voordeel kunnen worden aangemerkt.

Langs de Qasingaleane zijn een tweetal bouwterreinen niet als zo-
danig bestemd. Door de vorige gemeente is aan de eigenaar (de
heer Rijpkema) toestemming voor de bouw van woningen verleend.

Dit was ons niet bekend. De raak zal worden nagezien en met de
vraagsteller zal contact worden opgencmen (de heer Rijpkema).

Is de verhuur c.qg. exploitatie van appartementen toegestaan?

Voor panden waarin thans appartementen {mede) =zijn ondergebracht
is op de plankaart de aanduiding "pension" opgenomen, zodat dit
toegestaan blijft.






antw.

9e -

antw.

10e -

antw.

lle -

antw.
12e -

antw.

13e -

antw.

De gemeente stelt met dit bestemmingsplan allerlei eisen aan de
burger. Wat staat er echter voor de burger tegenover?

Er kan niet gezegd worden dat de overheid niets voor Langweer
heeft gedaan. Met niet cnaanzienlijke financi&le offers is een
reconstructieplan voor de kom van Langweer gerealiseerd. Voor de
bewoners bestaat daarnaast nog de mogelijkheid om hun panden op
te knappen met een rehabilitatie- c.qg. woningverbeteringsbhijdrage
van de gemeente.

Hoe staat het met de Groote Gaast?

Dit is ock de gemeente niet bekend. Ontwikkelingen dienen te wor-
den afgewacht.

Op het Efterom staat in verband met de bouw van de 7 woningen een
bouwkraan die nogal hinderlijk gesitueerd isg. Kan deze niet ver-
plaatst worden?

Dit zal met de aannemer worden opgenomen.

Kan er niets gedaan worden aan de onderhoudsstaat wvan het terrein
om het gemeentehuis?

Dit zal aan gemeentewerken worden doorgegeven.
Kan de Buorren niet vaker geveegd worden? Het is vaak een troep.

(Mw. V.d. Ley) Het is niet de bedoeling hier een avond van dorps-
belang van te maken.

Is het wel wenselijk om aan de Foekjessteech woningbouw te plegen?

De bedoeling is om deze steeg wederom van bebouwing te voorzien.
Dit zal de steeg ten goede komen.

Hierna worden geen vragen meer gesteld.

Mede in verband met de geringe opkomst wordt afgesproken dat nog gedu-
rende één maand de gelegenheid zal bestaan mondeling dan wel schrifte-
lijk opmerkingen of bezwaren in te dienen.

Hiervan zal in de Jouster Courant gewag worden gemaakt.

Tenslotte wordt nog medegedeeld dat naar alle waarschijnlijkheid in het
najaar het bestemmingsplan in de vaststellingsprocedure kan worden ge-
bracht.

Hierna wordt de bijeenkomst afgesloten.

Breg/afdeling ruimtelijke ordening.






Inspraskreactie hr, Zandstra nia,v. ontwerp—beatemmingsplan Langweer-centrum
d.de 24 mei 1985

Opname door Breg/a.fdeling Fuimeliike ordening

1e Nagat de Groote Gaast is een huidige bouwbestemming (nmog niet gerealiseerd)
vervallien, De eigenaressen van dit perceel Eijn kennigsen van de heer Zand-
stra sn hij zal hen dan ook infommeren, De gemeente meet rekenen op een
achriftelijke reactie,

2e De woning van de heer Zandstra is verkeerd op de plankaart ingetekend.

antw, Dit heeft de gemeente immiddels ook al geconstateerd. De plankaart

zal worden aangepast,

3e De indruk hestast dat de afmetingen van het hestaande botenhuis niet worden
gedekt door de bebouwingavoorzchriften,

antw, Wij mullen dit bhezien,

4e Regelmatig wordt - in de woning' van de heer Zandstra onderdak geboden
aan vissers (toeristen). Hij verzoekt dan ook om een pensionaanduiding.

antw, Het ligt voor de hand om dit verzoek dat strekt tot continmuering van

een bestaande situatie te honoreren

Se De p8lle achter de woning heeft altijd een recreatief medegebruik gekend,
De heer Zandstra laat een brochure uit 1916 zien,
Momenteel worden jaarlijks + 6 watersportkampen voor jeugdgroepen, die op
de ommping geweerd worden, op deze pSlle gehouden.
Hij zag dit grasg in de bestemmingaregeling gehonoreerd, Bebouwingsmogeli jk—
heden behoeven .exr niet te worden toegelaten, Omdat dit effect heeft op de
waarde van zijn woning 2zal hij hier seker geen gebruik vsn maken,

breg/afdeling ruimtelijke ordening.






Inspraakreactie L, Betorina, Efterom 6 te Langweer n.a.v, ontwerp~bestemmingsplan
Langweer=centrum

Opname door Wiarda/afdeling ruimtelijie ordening
000000000 O

1e De Efterom vormt een concentratie van woningen en auto's., BEr is op dit
moment volstrekt onvoldoende parkeerruimte,

2?e De hooiloods aan de Efterom levért een continu brandgevaar op, ook voor
eventueel nog te bouwen woningen,

3e De plannen leiden tot een toename van het verkeer op de Efterom. Gevreesd

wordt, gelet op de geringe ruimte die beschikbaar is, voor een onwvoldoende
bereikbaarheid voor ambulances en brandweerazuto's,

Wiarda/afdeling ruimtelijke ordening.






COMMISSIE VAN OVERLEG

ex artikel 8 van het Besluit op de Ruimtelijke Ordening
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GEMEEMTE SKARSTERLAN

en Wethouders van de gemeente

dd. 16 april '85. Skarsterlén,
. Postbus 101
l ?
Bilagen 8500 1C JOURE.
Onderwerp

ontwerp-besternmingsplan
Langweer-Centrum,
gemeente Skarsterlan,

LEEUWARDEN,
13 september 1985.

Geacht College,

Namens de Commissie van Overleg bericht ik U het volgende.

Met de inhoud van het ontwerp-bestemmingsplan kan, behoudens enkele opmerkin-
gen, worden ingestemd. De opmerkingen zijn de volgende.

De verhouding tussen de in hoofdstuk I B beschreven waarden van bebouwing
en structuur enerzijds en het voorschriftenregiem anderzijds wordt niet con-
sistent geacht. Zo zijn'in de voorschriften zaken geregeld die in de toelichting
niet expliciet als waardevol zijn aangemerkt, Het gaat daarbij om gevelope-
ningen, materiaalgebruik, pleisteren, etc. Het wordt nodig geacht om dit on-
derdeel nog eens te bekijken.

De Rijksconsulent voor Handel, Ambacht en Diensten heeft bezwaar tegen
het per soort bestemmen van de horecabedrijven. Hoewel ten dele bij vrijstel-
ling verwisselbaarheid mogelijk is, acht hij deze methode principieel onjuist,
omdat zij ingrijpt in de bedrijfsvoering en er -voorzover nodig- andere wetten
en regelingen voorhanden zijn om eventuele hinder tegen te gaan.

Ter ondersteuning van deze stelling wijst de Rijksconsulent op het KB Nieuw-
koop (15-11-'84, nr. 15), waarin de Kroon (t.a.v. gevraagde beperkingen in het
soort detailhandel) onder meer uitsprak, dat "andere wettelijke regelingen,
met name de milieuweigeving met betrekking tot het voorkomen van overlast
voor omwonenden en het beschermen van het (leef)milieu de nodige waarbor-
gen biedt".

De overige leden van de commissie delen dit standpunt niet. Ook zij achten
een te ver gaande differentiatie in functies onjuist. Het is echter in eerste
instantie het recht van de gemeente om op basis van goede argumenten be-
stemmingen te onderscheiden om op basis van de strijdigheid ervan met ande-
re functies {met name wonen). Nadere regels in horecawetgeving, APV etc.
kunnen weliswaar de hinder nader beperken, echter uitgaande van de planolo-
gische mogelijkheid van vestiging. Dit betekent dat beide functies tot hun
recht moeten komen. Bij het uitsluitend bestemmen voor een niet-hinderlijk
horecabedrijf wordt & priori gekozen voor bijvoorbeeld de woonfunctie. Met
andere woorden, in het bestemmingsplan wordt het conflict vermeden, terwijl
in de andere regelingen het nader wordt ingeperkt.
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Verder wordt erop gewezen dat een differentiatie in meer of minder hinder-
lijke bedrijven al jaren geaccepteerd wordt door het opnemen van de Staat
van Inrichtingen in bestemmingsplannen.

Afgezien van deze algemene benadering is men van mening dat juist voor
Langweer met veel negatieve ervaringen ten aanzien van de horeca in het
dorp de benadering van het gemeentebestuur begrijpelijk en aanvaardbaar is.
Onduidelijk is het bestemmingsplan ten aanzien van het aantal aanwezige de-
tailhandelszaken: volgens de Toelichting op blz. 14 zijn er 14, op blz. 32 is
sprake van 13, terwijl opname van de situatie ter plaatse een aantal van 9 (+ 1
leegstaande) oplevert. Overigens bestaat tegen de voorgestelde extra ruimte
voor nieuwe winkels (2) geen bezwaar.

Geadviseerd wordt om de in de verschillende aanlegvergunningsvoorschriften
gehanteerde toevoeging "zulks, indien en voorzover bepalingen in andere wet-
ten in materiéle zin..." achterwege te laten. Ten eerste is de strekking te on-
bepaald (aldus de Kroon) en ten tweede is bij de betreffende werken en werk-
zaamheden geen sprake van "tweespongheld" van bestemmingsplan en sec-
torwetten. Als dit al het geval zou zijn, dan behoort de betreffende wet met
name genoemd te worden in relatie met bepaalde werken en werkzaamheden.
Het verdient aanbeveling om in artikel 11 de mogelijkheid voor het vestigen
van intensieve veehouderij uit te sluiten.

Aan de uitvoerbaarheid is in de Toelichting ten onrechte geen aandacht be-
steed. Ondanks het feit dat er een dorpsvernieuwingsplan voor Langweer is
gemaakt, behoort ock het bestemmingsplan op zijn uitvoerbaarheid te worden
bekeken.

In overleg met de heer Wiarda van uw secretarie is besloten tot schriftelijke af-
doening. Indien daaraan Uwerzijds behoefte bestaat, is de commissie gaarne bereid
tot voortzetting van het overleg.

Hoogachtend,

namens de Commissie van Overleg,
teur van de Provinciale
ische Dienst in Friesland,
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Afdeling Ruimtelijke Ordening Nr

Postbus 608 _
8400 AP Assen Aan:

Telefoon 05920-58911
Het Ccllege van Burgemeester
enn Wethouders van de gemeente
scharsterland

Postbhus 1071
8500 AC JOURE
Uw brief 1 5_n4_1 985 Uw kenmerk 2267/TI-FB-F Ons nummer

Datum

26 Jun 1385

Onderwerp Bestemmingsplannen 85062420

In antwoord op Uw schrijven van 16 april 1985
nr. 2267/1I-FB-F bericht ik Uw College, dat het daarin
bedoelde ontwerp bestemmingsplan "Langweer - centrum"
dezerzijds geen aanlelding geef't tot op- of aanmerkingen.

De terzake ontvangen bescheliden gaan weder

hierbij.
De Ferstaanwezend Ingenieur
Directeur
Voor deze:
Hoof'd Afdeling Ruimtelijke Or
Drs. A. Noog
. Bijlagen Bezoekadres: Doorkiesnummer:
=1= Emmastraat 19 0ﬁm&58589

\,\/,,

Verzoeke bij beantwoording datum, nummer en onderwerp te vermelden

A






WATERSCHAP ,,TUSKEN MAR EN KLIF”

r

Secretaris-ontvanger: H. Schra

Wijckelerdijk 16 Aan Burgemeester en Wethouders

Postbus 19, Balk de gemeente Skarsterlin

Telefoon 05140 - 2768 g rs

Bankrelatie: Rabobank, Balk Postbus 101

rek.nr. 30.52.05.005 . 8500 AC Joure

Uw kenmerk: 2267/II-FB-F. Ons kenmerk: &5 .12 3 Balk, 10 mei 1985.

——————— = B i “*“"‘""_
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Onderwerp: | Klass Nr. — .7 /72 M

Ontwerp~-bestemmingsplan GEMEEMTE SKARSTt amm

"angweer-centrum. INGE Y 5205

17 ML e
Nr.

-

Lo e e b

Geacht college,
In antwoord op uw schrijven d.d. 16 april 1985, omtrent ontwerp-
bestemmingsplan Langweer-centrum, het volgende:

Het door U opgestelde ontwerp-plan geeft ons geen aanleiding
tot het maken van bezwaren en/of andere op- of aanmerkingen.

In de hoop U voldecende te hebben ingelicht, wverblijven wij,

Het bestuur van het waterschap
YTusken Mar en K1if"M,

voorzitter.

secretaris.
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—GEMEENTE SKARSTERLAN
INGEK DA E N

' 27 Sg 1985
Nr, 58 2
Aan Burgemeester en Wethouders
van Scharsterland

Postbus 101
8500 AC JOURE

numtner 120.660 Zelst 2 5 bEf’n 1985 |

berichtop  d.d. 16 april 1985
nr. 2266/IT

onderwerp Overleg ex artikel 8 B.R.O.
ontwerp—-bestemmingsplan
Langweer—centrum

Geacht College,

Cnder dankzegging voor het mij, overeenkomstig het bepaalde in artikel 8
van het Besluit op de Ruimtelijke Ordening toegezonden ontwerp-bestem-—
mingsplan "Langweer—centrum" bericht ik U het volgende.

Het ontwerp-bestemmingsplan omvat mede het gebied van Langweer, waarvoor
een aanwijzing als beschermd dorpsgezicht ex artikel 20 van de Monumen-
tenwet in voorbereiding is.

Mijn waardering wil ik uitspreken over de aandacht die in de plantoelich-
ting 1s besteed aan de historisch-ruimtelijke karakteristiek wvan het dorps-
gezicht en de zorgvuldige wijze waarcop deze in de plankaart en -voorschrif-
ten is vertaald.

Uit de plantoelichting wordt niet geheel duidelijk in hoeverre het ontwerp-
plan bedoeld is als een beschermd bestemmingsplan ex artikel 37, 1lid 5 WRO
vooruitlopend op de aanwijzing als beschermd dorpsgezicht. Bij de planbe-
cordeling is er dezerzijds echter vanuit gegaan als betrof het een situatie
waar de aanwijzing reeds een feit is.

Vanuit deze optiek geeft het ontwerp mij aanleiding tot het maken van de
volgende cpmerkingen.

Voorsgchriften.

(Artikel 3, 1lid B5). Om te voorkomen dat een grotere afwijking bij recht
wordlt toegestaan, lijkt een algemene terugrooiingsmaat van 7% m mi]j te
ongenuanceerd. Zulks geldt met nadruk voor het perceel 3885 aan de zuid-
westzijde van de Buorren, waar toepassing van het overgangsrecht in deze
te overwegen valt.

(Artikel 3, 1lid B7}. Gezien de algemene karakteristiek van de dorpsbe-
bouwing verdient het aanbeveling de minimale dakhelling op 40° te stellen.

- i '
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(Artikel ‘3, 1id B10/Bl4). Doordat de aangegeven minimale zijgevelafstand
geen betrekking heeft op een zijgevel in een aangrenzend bebouwingsvlak
levert de ruime marge voor de gevelbreedte een ongewenst grote plaatsings-
vrijheid voor zijgevels aan het eind van een bebouwingsvlak. Om voldoende
bescherming te bieden aan het kenmerkende gesloten bebouwingsbeeld ware
hierin te’ voorzien door het aangeven van verplichte zijgevelbouwgrenzen

en het vergroten van de minimale gevelbreedtemaat overeenkomstig de
bestaande situatie.

(Artikel 3, lid D). Het verdient aanbeveling een vrijstelling op te nemen
die het mogelijk maakt van de verticale gerichtheid van gevelopeningen af
te wijken, wanneer een gpecifieke situatie of functie hiertoe aanleiding
geeft.

(Artikel 3, lid D17/E3). Het is onduidelijk waarom in deze afwegingsbepaling
terzake van de cultuur-historische waarde niet eveneens wordt gesproken wvan
"onevenredig geschaad".

{Artikel 5, lid B). In verband met de ligging van deze categorie woningen
binnen het dorpsgezicht ware in dit vecorschrift de verticaliteit van de
gevelopeningen op te nemen. '

(Artikel 7, 1id B5). De genoemde beperkte goothoogte dient naar mijn mening
eveneens betrekking te hebben cp het bebouwingsvlak aan de zuidzijde van de
Appelhof.

{Artikel 22, 1id Al, sub d). Vanwege het steenachtige karakter van de straten
binnen deze bestemming is het gewenst hier slechts te spreken van verharde
erven c¢.q. stoepen.

{Artikel 22, 1id E1). Naar mijn mening dient het aanbrengen van beplanting
eveneens aan een aanlegvergunning te worden gebonden. Gezien het belang
van de straten en stegen voor het dorpsgezicht is het voorschrijven van
gebakken klinkers als verhardingsmateriaal in artikel 22 gewenst.

{Artikel 28). In verband met het beschermende karakter van het bestemmingsplan
verzoek ik U in de procedureregels op te nemen dat de Monumentenraad tevoren
over een ontwerp-uitwerkingsplan zal worden gehoord.

Plankaart.

— De bestaande bomenrij direct ten ncorden van de gracht voor de boerderi]
Buorren 18 ware eveneens aan te geven als waardevolle boombeplanting.

— Het is spijtig te moeten constateren dat de bouw van een terugliggende
woning op de hoek Buorren/Weversstreek heeft geleid tot een ernstige
aantasting van de ruimtelijke karakteristiek ter plekke, die niet binnen
afzienbare termijn te herstellen lijkt te zijn. Het komt mij echter onge-
rijmd voor om de verstorende terugrooiing door middel van een gevelbouw-
grens in het bestemmingsplan vast te legpgen.
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Het pand Boornzwaagsterdijk 1 vormt een duidelijke afsluiting van de
bebouwing  aan de oostzijde van het dérpsgezicht. Vanwege deze karak-—
teristiek verzoek ik U de westelijke, aan het water gelegen, zijgevel
eveneens in het plan vast te leggen.

De enigzins teruggeschoven ligging van de bebouwing aan de westzijde
van het Efterom {(perceel 1612 e.v.) vormt een belangrijk ruimtelijk
kenmerk waardoor deze situatie zich onderscheidt van bijvoorbeeld de
Buorren. Het is van belang dit kenmerk te handhaven, zowel met betrek-
king tot het bestaande karakteristieke hoekpand als bij de toekomstige
invulling ten zuiden daarvan. De gevelbouwgrens ware daarom meer in
overeenstemming te brengen met de huidige situatie.

Bij de recent gerealiseerde woningen aan het Efterom dient het bebouwings-
vlak nog te worden afgestemd op het ulitgevoerde bouwplan v.w.b. de voor-
gevels.

De westgrens van het parkserterrein aan de Hendrik Dijkstraleane is op

de planondergrond ca. 15 m westelijker getekend dan thans feitelijk het
geval is. Het bestemmingsplan maakt daardoor een uitbreiding van het par-
keerterrein mogelijk die ten koste gaat van de waardevolle open ruimte
rondom de boerderii Buorren 18, en die bovendien in tepenspraak is met

de constatering op pag. 25 van de toelichting dat de capaciteit van het
parkeerterrein te groot is. Voorts dreigt onduidelijkheid te onstaan rond
de begrenzing van het te beschermen dorpsgezicht, die langs de rand van
het huidige parkeerterrein is geprojecteerd., Ik verzoek U het plan op

dit punt opnieuw in overweging te nemen.

De Hoofddirecteur van ds

Rijksdienst voor de Monumentenzorg
voor deze

het Hoofd van het district Noord-Oost,




gemeente skarsterlan Ingekomen:

voorstel voor college van B & W Portefeuille-
houder:
Onderwerp: ontwerp-bestemmingsplan W. Hoornstra
Langweer-Centrum Nrs. bijgev.
correspond. : Rapporteur: |Paraaf chef
breg buro afd.
Afd: IT “‘jj,
, . . Advi is: '
AROB - publicatie ja/nee op vies secretaris
Publicatie wenselijk/ 0 bespreken in B.C.-team
toegestaan ja/nee op
0 afdoening portef.houder
Behandelen in funct. '
commissie ja/nee op 0 circuleren b. en w.
Behandelen in raads- ) 0 agendapunt b. en w.
commissie ja/mees op el a9
Raadsvergadering van paraaf secretaris
d.d.
Eindadvies gezien a.z. r.o. i.0. welz, fin. g.w.
door:
Findadvies: ‘ Joure/Langweer, B april 1987

Het voorontwerp=bestemmingsplan langweer—centrum is inmiddels onderworpen geweest zan
inspraak en vooroverleg.

Daarop is inmiddelgs door de aanpassing van het voorontwerp gereageerd, Het aangepaste
bestemmingsplan gelieve u bijgaand san te treffen,

Voor uw beoordeling zijn met name de paragrayen van hoofdstuk é van belang,

Wij stellen u voor met het ontwerp-bestemmingsplan in te stemmen, dit vervolgens aan

de raadscommissie voor de ruimtelijike ordening voor te leggen, waarna tervisielegging
kan plaatsvinden, ‘

Toelichting z.0.z. en/of vervolgblad.

-g APR. 987 .

;;_Beoordeling‘ Burg. \@gth. Weth. Weth. Weth. Secg}
| ‘Akkoord ~ €$§§;é A (/\) /?qu// J{
NN =7 7 v
Bespreken //
!
Akkoo;dagenda e aede monnn. ij}4lﬁ9:L__ nr. _}47
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gemeente skarsterlan yergadering : 14 mei 1987
commissie ruimtelijke ordening -‘

iti dapunt : 4
Mmilieu en openbare werken agendapunt : 4

\,

- ' ) ronderwerp: . ‘ ™
, Ontwerp-bestemmingsplan Langweer—Centrum

Op 20 maart 1985 is het voorontwerp—bestemmingsplan Langweer--Centrum in
uw commissie aan de orde gesteld, Nadien heeft het formele vooroverleg
plaaisgevénden én is inspraak voor de bewoners van Langweer georganiseerd.
Het voorontwerp—bestemmingsplan is inmiddels op de resultaten van dit
vooroverleg en inspraak aangepast. In de toelichting van het opgestelde
ontwerp-bestemmingsplan wordt nader op de ingekomen reacties ingegaan

en worden de aanpassingen in het voorontwerp nader toegelicht.
Kortheidshalve verwijzen wij dan ook naar het bij de stukken voor u ter
kemmisneming en beocordeling neergelegde exemplaar van het ontwerp-bestem—
mingsplan,

Indien uw commissie met dit ontwerp kan instemmen, zullen wij dit overeen-
komstig de wettelijke procedurebepalingen ter inzage leggen.

Burgemeester en Wethouders van Skarsterlin.




Ned, Staatscourent d.d. 12 juni 1987

De bu rgemeestervan Skarsterlan maaktin-
ige artikel 23 van de Wet op de Ruimte-
I||ke rdéning bekend, dat met ingang van
15 juni 1987 op de afdeling ruimtelijke orde-
ning, Heremastate 3a te Joure, gedurende
één maand voor een ieder ter inzage ligt
een exemplaar van het ontwerp-bestem—
mingsplan "'Langweer-centrum”.

Gedurende deze termijn kan een ieder
schriftelijk bij de gemeenteraad bezwaren
indienen fegen dit ontwerp.

Joure, 12 juni 1887,

De burgemeester voornoemd,
Mr.M.JH. Man]nen

Jougter Courant d.d. 10 Juni 1987

BESTEM' MINGS PLANNEN

/A

j'—\l“!lﬁﬁ...

schriftelijk bezwaren worden inge-
diend bij de gemeenteraad.

De woudfennen

Het bestemmingsplan ,,De Woudfen-
nen” is bij Koninklijk Besluit d.d.
maart '87 gedeeltelijk goedgekeurd.

Langweer centrum

Het. - oniwerp-bestermmingsplan

.Langweer Centrum” ligt met ingang
van 15 juni gedurende één maand ter
inzage op het gemeentehuis te Joure
{afdeling ruimtelijke ordeningj.
Eerder al lag het voorontwerp terin-
zage.

Gedurende de inzagetermijn kunnen

Goedkeuring is onthouden aan de
onderdelen ,,Containeropslagplaat-
sen” en ,,Bebossing” en een van de
voorschriften.

Het besluit ligt ter inzage met ingang
van 15 juni op het gemeentehuis te
Joure (afdeling ruimtelijke ordening).
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. Roarmond, 10 Juli 1987
W B Vﬁ-i{*”4+€b3 6042 JH,Julianalaan 72

Aan de Edelachtbare Heren Burgemeester en
Wethouders en de Leden van de Raad der
Gemsente SkaTsterlan e

‘Gemsentehuis Klase Nr__ { "}’

JOURE - | GEMEENTE ¥
fLdelachtbare Heran, INGE® .

14 Uiy ﬁg”?

Hiermede stellen wij u in kennis van onze bez afln tegen het ter
inzage liggende bestemmingsplan voor zover dit betrekklng heeft
op de Groote Gsast,Weversstreek 4-6 te Languweer,

Wij hebben bezwaar tegen:

1. het weghestemmen van het voormalig weeghuis (tekening)

2. de bepaling,dat de appartementen niet zelfstandig mogen
worden gebruikt,geen deel uitmakend van het Heoreca-bedrijf (E,2),
3. het miet mogen oprichten van enig ander bouwwerk hoger dan
twee meter (B,7),

4, het verkleinen van het bebouulngsupperulak (vergelijk beide
tekeningen),

5. het niet meer opnemen in het nieuwse bestammlngsplan van ean
vrijstaande dienstwoning (idem).

Een en ander willen wij gaarne nader toelichten,

Op 15 juni j.l. is de Groote Gaast door zankoop in ons bezit
gekamen,dit is:voor 25 % in bezit van vader Ruyten,voor 5 % in
bezit van zoom Hein,Deze vorm is door ons gekozen als alterna-
tief voor een geldlening met een ingebouwde zekerheid.!llet is niet
enigerlei vorm van verkapte,uettige of cnuwettige b,v.

Deze geruststellende openheid,menen wij,. is nuttig om de onrust
rond de Groote Gaast ontstzan in het verleden dbor a2llerledi
manipulaties der vresgere eigenaren,voor de toekomst weg te
nemen,

Anders dan de vroegere eigenaren,die door koop en verkcop van het
object geld wildern verdiensn,hebben wi] het ocogmerk ter plekks

sen twesevoudig bedrijf uit te beten en wels

een llorece-bedrijf,wvaartoe met de huldiga pachter sen veel jarig
contract is afgesloten en

gen watersportbedrijf,geleid door zoon Hein,die tevens verhuur der
appartementen ter hand zal nemen,

ad bezwaar 1. Het voormalig weeghuis wordt ingericht tot appartementen-
verhuur,en moet dus blijven,

ad bezwaar 2, Het verhuur van alle appartementen zou niet door de
pachter van het Horece-bedrijf,maar deor zoon Hein moesten worden
- geregeld.

ad bezwaar 3, Wij weten nu nog niet waar en hoe in de toekomst ean

”nschlp wit het vater te halen,maar elke vorm van lichten zal wel

Y“een houwuwerk van 2 m te bouen gaan,bovendien niet vallen binnen
het bebouwingsvlak,
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Dit geldt evenzeer voor eventuele ulaggemastan,lantaarnpalen,
windschermen b.v, voor het costslijk tsrras e,d.

In gesprek met Burgemeester FMarijnen en Wethouder Hoorstra deeldsn
z}j ons mede,dat anze berwaren 1 t/m 3 zonder grond waren,in die
zin dat we aons op deze punten nipt werden belemmerd.We zagen dit
gaarne door uw college bevestigd. -

ad bezwaar 4 em 5. Het verklsinen van het bebouwingsulak en het
niet meer opnemen in het bestemmirigsplan van een vrijstaandae
dienstwoning,waar deze in het vorige bestemmingsplen wel nog
was opgeriomen is een erntiger belemmering om te kumnen komem
tot de ontwikkeling van een gezond bedrljf,

Wij menen,dat de aard wan beiderlei bedrijf vordert,dat men dag en
nacht aanwezig is,dat er steeds een wdkend en ook zorgend .oog op
rust en dat hat mugeluk moet zijn voor gezinsleden om op iedsr te
druk moment onmiddellijk te kunnan inspringan.

7o menen uij dus ook,dat behalue mijn zoon Hein,ook de gerant op

het terrein gehuisuest zou meeten worden.Hoe en waar kunnen wij

nu nog niet overzisn.0ok hiervoor zagen we dus graag ruimte in het
bestemmingsplan, -

De veormalige dienstwoning is,voor zoveel Y weten,na door brand
te zlin veruoest verwijderd ter vergroting van de parkeerruimte,
Teneinde een zo groot mogelijke parkeerruimte ts behouden zouddéh we
dan ook gaarne zien, dat ter plaatse het bebouwingsvlak zodanig
werd uitgebreid,dat de woning een aantal meters naar het zuiden
kan worden herbouuwd,

Tenslotte nog dit:

Op onze tacht door de rimboe van wetten,voarschriften en bapa-
lingen ontmostten wi] de volgende ziensuwijze,kennelijk ingegaven
door overigens terechte verontwaardiging over wat er zoal aan
kwalijke praktijken op en rond de Groote Gaast waren gevoerd:
»Het perceel grond,thans 5776(zie kadasterkaarten} heeft,meende
# men,behoord tot perceel 5417, Gp gerznek van de tnenmallge eigenaar
o Y 14 toen de op 5417 geplande wonlngJouergebracht naar 5776, Op
r»renig mament,blj gelegenheid van esen der vele faillissementen dew
rrdan op slinkse wijze deze grond,met geplands woning,losgekaveld
7 uit perceel 5417 en profijtelijk verkocht.zgm.””
Hiermeds zou dan het recht tot vestigen van een vrijstaande dienst-
wening op perceel 5417 werloren =zijn gegaan en deze woning kaomt
dan ook in de nieuws planning niet mser voor,

Fen vluchtige blik op bijgevoegde kadaster- en bestemmingsplan-
kaarten doet reeds zien,dat deze zienuwijze elke grond mist;

immers perceel 5776 maakte toi verkaveling deel uit van het
zuidelijker perceel 5775 en niet van 5417, Bovendien staat er in

het nu nog geldige bestemmingsplan op elk der percelen 5776 en 5417
een vrijstaande woning gepland,zoedat van enigerlei verschuiuing

geen sprake is,kan en mag zijn.

Inmiddels in afwachting van uw beslissingen 'n‘gsfg,met de meeste
hopgachting,

-
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gemeente skarsterlan gemeentehuis joure

Vdorstel voor college van B & W | Portef.houd. | Registr.nr.
Class. nr.
W, Hoornstra | steller T
Onderwerp; paraaf chef Afdeling ¢ T1
Ontwerp-bestemmingsplan "langueer- buro | afd. Datum
Centrum", ' ‘
: { Uiterste datum:
b behand. in B&W
¢
AROB-publikatie ja/nee op Behagdele%.%p raads- ja/ .
commissie . i \
. - &y Doy S ).
Publikatie wen- , Raad '3:’ V‘”‘io‘r”gﬂ 4 . w198
selijk/toegestaan ja/nee op aa sve?ga ering van oktober 1987
Eindadvies gezien " A.Z. R.O. I.0. Welz. Fin. G.W.

or:

Eindadvies:

¥ommigle voor de ruimtelijle ordening voor te stzllen:
- hezwsarschrift van de heer Spoelstra ongegrond te verklarsng

- hezwaarschrift van de heer Ruyten deels gegrord, deels ougegrond te verklaren;
- arbhehalve enige sanpassing ven de voorschriften en de planksart toe e passen,
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Cpgemerkt kon worden, dat srhikel 26, 1lid 5, van Az planvoorschriften

de mogzeliiideid biedt C hoogte toe te keensn tot maricazi
1000 meter,

¥gmBedoelde ponwweorken behoswen geenszins binnen het hebouwingsvliak te weorden
opgarichti dit stast ook nist in ds woorschriften vermsld,

¢ dit onderdeel achien wi) het bezwaarschrift cngegwend,

(D

4. Grootie bebouwingsviak,
Feclamant stelt, dat het geprcjeitenrde bebhovwingsvlal kleiner is dan ¢ at
or de vigerende hestemwingsplankaart is asngzgsven,

Cpgeverkt kan worden dat er geen sprake is van benerk+ecc mope 1ij¥haden,

Hat bebouwingsvlak iswliswazr kleimer, wmpar in 2ptilkel 2, 1id D, aznhefl en
onder a, is een vrljstelliingsnogeijkheid opgenomen op gfond wazrvan hel mogce
1ijk is dat nocfdgehouwen worden uitgebreld tuiten de hebouwingsvisikken tot
ten hoogste 1300 van het or Ade kaarht asngegeven bebouwingsvlak,

Deardoor ontastsan tenmingte de zelfde megelijikhedsn als in het vigsrende
hestemmingertan,

Nit hegwasr achtzn wij

-

fan ook ongegrond,

Bouw vrijstasande dienstvoning,

| o]

Teclanent vodt in ziljn beavmarschrift nog asn, dat in het ontwern-hestenwmings
plan riet d= mogelijkhsid is npgennmen veor de hovw van een vrijstasande
disnstvoningg dit in legerstel’ing tot het vlgereﬁna bestermingsplan,
Uit de redaktie wun het bemanlde in aritilel 9, 1id B, sub 1, van de voor-
sehiriften kan worden afgoeleid dat de dlenstwoning deel dient uit te maken
vart het heofdgebovw of wan de hoofdgebouwen,
Maar onve mening besgtean tegen de bouw wan een vrijstaande dienstwoning geen
planolegische bezwaren, ogk niet tegen bebouwing buiten het bebovwingsvlak,
Uit het bezwesrsclhicift Xen wvorden 856672 iy 09% huc‘ﬂwanJ Je mogalijhkheid
tot de bouw wan twes dienstwoningsn op
Hoewel reclamant het horecagedeelie be tove pachﬁ moet het kompleks
onze mening als X4n geheel bt wonden beschouwd, weghalve £én dlﬂnq'wnﬂj
voldoende moet wordern geachi,
Dat het horesegadeeslis is vervacht is eer loestis van eynloitati
zou 2=n van de zypartementen vocr dit dcel loymen worden asngsie
zal van san L@ﬂréc die n5uwon1ﬂg achter wii niel aznvezig
zien van dit ondexdeel schien wii ongegrond

2. Eventuael
nd,

Be nood#
Het bezwaar ten aar

Yoorte is gekonsitatzerd, dat enke Te arbhchalve aanregsingen mosten plastavinden,

Binmen de heslhemming Ho“ﬂca edriiven klasse IT {De Grootz Geast) is de goobe

hoogte op 4.50 meter bepeald. Owd t een gedeelie van het gebouwenkowplels egn

andere heoghe heeft, kont in het plan cen sondniding vocor: "goot— of hopgﬁxgnte

tot maximaal 10,00 meter toegestazn®., Jerze azznduiding stast per abuis op het
verkeerde deel van het bebouwincavlak,

ﬁe plankaart dient derhalve te worden asngepsset, inclusief de zsnduiding "watler-

gportroornisningsn toegestsan", -
Eeﬂg,' j verband met ket bewvas Ié?h_]ld won de heer Burten lan 148 1e ven avtike]
L e 3 - - - = a taA T E
‘ axlen, lerwi il in de g net zelfde 7114 Cs woowden "lid B diewd

te worden vervangsn Joor: 1i
Dan V€“de“ 1id O cut
B otot 14d I,

te worden voepnummard tot 1id O em 1id

Het is zebruikelijk, dot dewegelijke beswearschriften serst in do commissie
voor de mimtel ijke ~rdening worden behandeld, terwiil dsarns behandeling in
Lav

de mad meet pla rinden,
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GEMEENTE SKARSTERLAN

Agendapunt nr. 10.

Bijlage nr. 209/1987.

Joure, 21 oktober 1987.

Vaststelling bestemmingsplan
"Langweer—-Centrum”

Aan de gemeenteraad.

Met ingang van 15 Jjuni Jj.1. heeft het ontwerp-bestemmingsplan
"Langweer-Centrum"” gedurende een maand voor iedereen ter inzage gele-
gen. Tegen het ontwerp is een tweetal bezwaarschriften ingediend. Deze
zijn tijdig ingediend en mitsdien ontvankelijk te achten.

De bezwaarschriften zijn ingediend door:

a. de heer P.D. Spoelstra, Oasingaleane 6 te Langweer;

. de heer W.A.M. Ruyten te Roermond.

Ad a.

De heer Spoelstra heeft bezwaar tegen de in het plan opgenomen bouw-
mogelijkheid op een naast zijn wonlng gelegen perceel.

Hlj vreest waardevermindering van zijn woning c.a., alsmede verminde-
ring van uitzicht.

Ook op grond van het vigerende bestemmingsplan "Langweer™ kan ter
plekke worden gebouwd, vandaar dat de Dbebouwingsmogelijkheid 1is
gehandhaafd.

Volgens jurisprudentie van de Kroon kan men zich niet beroepen op het
recht van vrij uitzicht.

Bovendien kan men in principe zich niet beroepen op het recht van vrij
uitzicht over het erf van een ander die het recht heeft zijn erf af te
sluiten.

Van waardedaling van de woning is, mede gelet op de bestaande bebou-
wingsmogelijkheid, geen sprake.

Eventueel zou reclamant een beroep op planschade kunnen indienen op
grond van artikel 49 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening. Of een
dergelijk verzoek wordt gehonoreerd is zeer de vraag, maar behoeft in
dit kader geen verdere beantwoording.

Het bezwaarschrift achten wij dan ook ongegrond.

Ad b.

De heer Ruyten, die onlangs het horecabedrijf "De Groote Gaast" heeft

gekocht, heeft bezwaar tegen:

. het wegbestemmen van het voormalig weeghuis;

. artikel 9, 1lid E, sub 2, onder a (gebruiksbepaling):

. artikel 9, 1id B, sub 7 (hoogte andere bouwwerken);

. het verkleinen van het bebouwingsoppervlak;

. het niet meer opnemen van de mogelijkheid tot de bouw van een vrij-
staande dienstwoning.

Ul b W e
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Vervolg bijlage nr. 209/1987.

1. Wegbestemmen weeghuis.

Evenals dit het geval is op grond van het vigerende bestemmingsplan
vocor Langweer is het voormalige weeghuis wegbestemd.

Een reden waarom dit pand is wegbestemd wordt in beide plannen niet
nader toegelicht. Vermoedelijk is dit gebeurd omdat een gedeelte van
het pand is gesitueerd op de perceelgrens.

Tegen het inrichten van dit pand ten behoeve van appartementen bestaan
naar onze mening geen planolcgische bezwaren.

Het bezwaarschrift achten wij op dit onderdeel gegrond.

2. Gebruiksbepaling.

In artikel 9, 1id E, sub 2, onder a, is bepaald, dat onder gtrijdig
gebruik in ieder geval wordt verstaan: het zelfstandig gebruik van
appartementen in die zin dat deze geen deel uitmaken van de exploita-
tie van het horecabedrijf.

Deze beperking vloeit voort uit het destijds al door de voormalige
gemeente Doniawerstal gevoerde beleid dat wilde voorkomen dat ter
plaatse "opeengestapelde zomerhuizen" zonder enige binding met het
horecabedrijf zouden worden gebouwd c.gq. gegxploiteerd, met andere
woorden: alles moest in één hand blijven.

De door de familie Ruyten voorgestane constructie - het verpachten van
het horecagedeelte aan derden en de appartementen zelf te verhuren -
zou op grond van deze bepaling niet mogelijk zijn.

Naar onze mening bestaat tegen de voorgencmen opzet geen bezwaar.
Bedoeld gebruiksvoorschrift kan derhalve vervallen.

Dit bezwaar achten wij gegrond.

3. Hoogte andere bouwwerken.

In artikel 9, 1lid B, sub 7, is bepaald dat de hoogte van andere bouw-
werken niet meer dan 2.00 meter mag bedragen. Hiertegen maakt recla-
mant bezwaar, alsmede tegen de bepaling als zouden deze bouwwerken
binnen het bebouwingsvlak moeten worden opgericht.

Opgemerkt kan worden, dat artikel 26, 1id 5, van de planvoorschriften
de mogelijkheid biedt vrijstelling van de hoogte toe te kennen tot
maximaal 10.00 meter.

Bedoelde bouwwerken behoeven geenszins binnen het bebouwingsvlak te
worden opgericht. Dit staat ook niet in de voorschriften vermeld.

Op dit onderdeel achten wij het bezwaarschrift ongegrond.

4. Grootte bebouwingsvlak.

Reclamant stelt, dat het geprojecteerde bebouwingsvlak kleiner is dan
dat op de vigerende bestemmingsplankaart is aangegeven.

Opgemerkt kan worden dat er geen sprake is van beperktere mogelijk-
heden.

Het bebouwingsvlak is weliswaar kleiner, maar in artikel 9, 1lid D,
aanhef en onder a, is een vrijstellingsmogelijkheid opgenomen op grond
waarvan het mogelijk is dat hoofdgebouwen worden uitgebreid buiten de
bebouwingsvlakken tot ten hoogste 130% van het op de kaart aangegeven
bebouwingsvlak.



Vervolg bijlage nr. 209/1987.

Daardoor ontstaan tenminste dezelfde mogelijkheden als in het vigeren-
de bestemmingsplan.
Dit bezwaar achten wij dan ook ongegrond.

5. Bouw vrijstaande dienstwoning.

Reclamant voert 1in zijn bezwaarschrift nog aan, dat in het ontwerp-
bestemmingsplan niet de mogeliljkheid is opgenomen voor de bouw van een
vrijstaande dienstwoning; dit in tegenstelling tot het vigerende
bestemmingsplan.

Uit de redactie van het bepaalde in artikel 9, 1lid B, sub 1, van de
voorschriften kan worden afgeleid dat de dienstwoning deel dient uit
te maken van het hoofdgebouw of van de hoofdgebouwen.

Naar onze mening bestaan tegen de bouw van een vrijstaande dienst-
woning geen planologische bezwaren, ook niet tegen bebouwing buiten
het bebouwingsvlak.

Eén en ander zou via het stellen van een nadere eis geregeld kunnen
worden.

Deze eis is opgenomen in lid C.

Uit het bezwaarschrift kan worden afgeleid, dat reclamant de mogeli jk-
heid tot de bouw van twee dienstwoningen op het oog heeft.

Hoewel reclamant het horecagedeelte heeft wverpacht, moet het complex
naar onze mening als &én geheel worden beschouwd, weshalve één dienst-
woning voldoende moet worden geacht.

Dat het horecagedeelte is verpacht, is een kwestie van exploitatie.

De noodzaak van een tweede dienstwoning achten wij niet aanwezig.

Het bezwaar ten aanzien van dit onderdeel achten wij ongegrond.

Voorts 1is geconstateerd, dat enkele ambtshalve aanpassingen moeten
plaatsvinden.

Binnen de bestemming Horecabedrijven klasse II (De Groote Gaast) is de
goothoogte op 4.50 meter bepaald. Omdat een gedeelte van het gebouwen-—
complex een andere hoogte heeft, komt in het plan een aanduiding voor:
"goot—- of boeiboordhoogte tot maximaal 10.00 meter toegestaan". Deze
aanduiding staat per abuis op het verkeerde deel van het bebouwings-
vlak.

De plankaart dient derhalve te worden aangepast, inclusief de aandui-
ding "watersportvoorzieningen toegestaan". Laatstgenocemde aanduiding
dient niet alleen te gelden voor het bebouwingsvlak maar ook voor de
gronden.

Artikel 9, 1lid B, sub 1, onder ¢, dient derhalve te worden aangepast.
Mede in verband met het bezwaarschrift van de heer Ruyten kan sub lc
van artikel 9, 1lid D, vervallen.

Verder is ons gebleken, dat in de voorschriften enkele foutieve ver-
wijzingen zijn gemaakt. Het betreffen in casu geen inhoudelijke veran-
deringen maar redactionele. De oorzaak hiervan is dat het ontwerp
enkele malen is aangepast.

Overigens is in artikel 3 met betrekking tot de bestemming
"centrum-bebouwing” het maximum toegestane aantal winkels op 15 be-
paald.

Uit een gehouden inventarisatie is gebleken, dat het huidige aantal
binnen deze bestemming 10 bedraagt.

Bij de opstelling van het plan is ervan uitgegaan, dat er nog ruimte
is voor twee winkels.

Het maximum dient derhalve op 12 te worden gesteld.
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Tenslotte is in artikel 26, 1lid 5, een algmene vrijstellingsbepaling
opgenomen ten aanzien van de hoogte van andere bouwwerken.
Vrijstelling kan namelijk worden verleend tot een hoogte van maximaal
10.00 meter.

Deze bepaling geldt echter niet voor de bestemming "straten en stegen"
(artikel 22).

Wij zijn namelijk van mening, dat deze bepaling ock voor deze bestem-—
ming moet gelden, weshalve wij u voorstellen conform te besluiten.

Voorts is bij Koninklijk Besluit van 14 augustus j.l. gedeeltelijke
goedkeuring gehecht aan het bestemmingsplan "Langweer—Centrum"
(Buorren 20-22).

Goedkeuring is onthouden aan artikel 3, 1id D, onder 14, sub a en c.
Dit artikelgedeelte gaat over de afwegingsgronden die bij een eventue-
le vrijstelling in acht moeten worden genomen.

Deze afwegingsgronden zijn volgens de Kroon te absoluut. Zou bijvoor-
beeld afbreuk worden gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld, dan
zou de vrijstelling al geweigerd moeten worden. Het opnemen van een
vrijstellingsmogelijkheid heeft alsdan geen zin. Het moet gaan om een
niet onevenredig nadeel of om niet onevenredige schade.

De percelen Buorren 20-22 zijn ook weer opgenomen in het thans aan u
voorgelegde ontwerp-bestemmingsplan "Langweer-Centrum”.

Nu aan het plan Buorren 20-22 gedeeltelijke goedkeuring voor wat
betreft een aantal voorschriften is onthouden, dient het wederom opne-
men in het plan "Langweer-Centrum" te worden beschouwd als een aanpas-
sing ex artikel 30 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening.

Deze bepaling houdt in dat, indien door de Kroon aan een plan geheel
of ten dele goedkeuring is onthouden, de gemeenteraad binnen €én jaar
een nieuw plan dient vast te stellen met inachtneming van de beslis-
sing. :

Het onthouden van de goedkeuring door de Kroon aan genoemde voor-
schriften heeft ook nog gevolgen voor het plan "Langweer-Centrxum". In
vele voorschriften is namelijk dezelfde redactie overgenomen, die de
Kroon te absoluut acht.

Ambtshalve kunnen deze door de raad bij de vaststelling nog worden
aangepast.

Het betreft in casu de artikelen:

- 3, 1lid b, sub 18, onder d;

- 4, 1id D, sub 7, onder c en 1lid G, sub 2, onder c;

- 5, 1id D, sub 7, onder c;

- 7, 1id D, sub 7, onder c:

- 8, 1id D, sub 15, onder c;

- 10, 1id D, sub 6, onder 4d;

- 11, 1id D, sub 4, onder d;

- 18, 1id C, sub 3, onder b;

- 26, 1lid 9, sub c:

- 27, 1lid A, sub 2, onder c.

Tot slot dient in de slotbepaling {(artikel 31) "Scharsterland" te wor-

den vervangen door "Skarsterldn".
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Vervolg bijlage nr. 209/1987.

Resumerend stellen wij u voor het bestemmingsplan "Langweer—~Centrum"
vast te stellen met inachtneming van het bovenstaande.

De Raadscommissie voor de Ruimtelijke Ordening is over dit voorstel
gehoord.

Burgemeester en wethouders van Skarsterlan.

vﬂfﬂfﬂﬂ,fﬂﬂ“"' ., burgemeester.
ﬂ - o
e

;fﬂﬁ'Mﬁ’
%‘4{;Up/’//
i !

,/;ecretaris.
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Nr. 209,

De raad van de gemeente Skarsterlin;

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders d.d. 21 okto-
ber 1987, bijlage nr. 209/1987;

gelet op het bepaalde in de Wet op de Ruimtelijke Ordening;

besluit:

I. het bezwaarschrift van de heer Spoelstra te Langweer onge-—
grond te verklaren;

II. het bezwaarschrift van de heer W.A.M. Ruyten te Roermond
deels gegrond, deels ongegrond te verklaren;

III. in het ontwerp-bestemmingsplan ambtshalve de volgende wijzi-
gingen aan te brengen:

- in artikel 3, 1id B, sub 2, wordt het cijfer 15 veranderd
in 12;

- in artikel 3, 1id D, sub 10, wordt 1lid B 11 gewiizigd in
lid B 13;

- in artikel 3, 1lid D, sub 18, onder ¢, wordt tussen de
woorden "geen" en "afbreuk" het woord "onevenredig" toege-
voegd;

~ in artikel 4, 1id D, sub 7, onder ¢, en lid G, sub 2,
onder ¢, wordt tussen de woorden '"geen" en "afbreuk" het
woord "onevenredig" toegevoegd;

~ in artikel 4, 1id G, sub 1, onder b, wordt 1id B 11 gewij-
zigd in 1id B 9;

- in artikel 5, 1id b, sub 7, onder c, wordt tussen de woor-—
den "geen" en "afbreuk" het woord "onevenredig" toege-
voegd;

~ in artikel 7, 1id D, sub 7, onder c, wordt tussen de woor-
den "geen" en "afbreuk" het woord "cnevenredig" toege-
voegd;

~ in artikel 8, 1id C, onder 1, wordt 1id B 5 gewijzigd in
lid B 4 en in 1id C, onder 7, wordt 1id B 15 gewijzigd in
1id B 15 a:

- in artikel 8, 1id D, sub 1, wordt 1id B 6 gewijzigd in 1lid
B 2;

- in artikel 8, 1id D, subk 15, onder c, wordt tussen de
woorden "geen" en "afbreuk"” het woord "onevenredig" toege-
voegd:;

- in artikel 9, 1id B, sub 1, onder c¢, wordt het woord
"bebouwingsvlak" vervangen door het woord "gronden";

- artikel 9, 1id D, sub 1, onder c, vervalt;

- aan artikel 10, lid B, dient voor de tabel het cijfer 4 te
worden gevoegd;

- in artikel 10, 1id D, sub 6, onder d, wordt tussen de
woorden "geen" en "afbreuk"” het woord "onevenredig" toege-
voegd;

- in artikel 11, 1id D (pag. 44), wordt sub 3 gewijzigd in
sub 4 en sub 4 gewijzigd in sub 5;

- in artikel 11, 1id D, sub 4, aanhef, wordt het cijfer 3
vervangen door 4;
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Vervolg besluit nr. 209.

- in artikel 11, 1id D, sub 4, onder d, wordt tussen de
woorden "geen" en "afbreuk" het woord "onevenredig" toege-
voegd;

- in artikel 18, 1lid C, sub 3, onder b, wordt tussen de
woorden "niet" en "wordt" het woord "onevenredig" toege-
voegd;

~ de aanhef van artikel 21, 1lid D, wordt vernummerd tot 1lid
1;

- het in de aanhef van artikel 21, lid D, gencoemde 1id B 2
wordt vernummerd tot 1id A 1:

- het in artikel 22, 1id D, sub 1, gencemde 1id B 2 wordt
vernummerd tot lid A 1;

- in artikel 26, 1lid 5, wordt de zinsnede "3 tot en met 19
en 23" vervangen door "3 tot en met 19 en 22 en 23";

- in artikel 26, 1id 9, sub ¢, wordt tussen de woorden
"geen" en "afbreuk" het woord "onevenredig" toegevoegd;

- in artikel 27, 1lid A, sub 2, onder c¢, wordt tussen de
woorden "geen" en "afbreuk" het woord "onevenredig" toege-
voegd;

- in artikel 31 wordt het woord "Scharsterland" vervangen
door "Skarsterldn";

- de aanduidingen "watersportvoorzieningen" en "goot- of
boeiboordhoogte” behorende bij de bestemming "Horeca-
bedrijf klasse II" op de plankaart aanpassen;

IV. vast te stellen het bestemmingsplan "Langweer-Centrum" over-
eenkomstig de bij dit Dbesluit behorende en als =zodanig
gewaarmerkte kaarten en voorschriften en met inachtneming
van de daarmee vergezeld gaande toelichting.

Joure, 29 oktober 1987.

De raad voornoemd,

, voorzitter.

,(Zecretaris.

C:1u4m~u beslo b
S ?'sllalut’}



JOURE,
Ons kenmerk

Onderwerp

gemeente skarsterlan gemeentehuis joure

De heer P.D. Spoelstra De heer W.A.M. Ruyten
Casingaleane 6 Julianalaan 72
8525 EL LANGWEER. 6042 JH ROERMOND.

5 november 1987,
I1-G.
Bestemmingsplan "Langweer—Centrum".

Geachte heer,

Hierbij delen wij u mede, dat uw bezwaarschrift tegen het ontwerp-bestem-—
mingsplan "Langweer—-Centrum" door de gemeenteraad in zijn vergadering van
29 oktober j.l. ongegrond is verklaard.

Voor wat betreft de motivering wvan dit besluit mogen wij u kortheidshalve
verwijzen naar ons advies terzake dat is bijgevoegd.

Tegen het besluit van de raad kunt u eventueel een bezwaarschrift indie-
nen bij Gedeputeerde Staten van Friesland, Postbus 20120, 8900 HM
Leeuwarden en wel binnen een termijn van één maand na de datum van de
terinzagelegging.

Het vastgestelde bestemmingsplan ligt met ingang van 12 november 1987
ter inzage.

Voor eventuele nadere inlichtingen kunt u terecht bij de afdeling Ruimte-
lijke Ordening, toestel 238,

Hoegachtend,

burgemeester en wethouders van Skarsterldn,

}}gprgemeester.

secretaris.

e

1 bijlage.

In behandeling bij: E. Wiarda.

VERZQOEKE BlJ BEANTWOORDING DATUM EN KENMERK TE VERMELDEN

CCRAESPONDENTIE-ADRES POSTBUS 101, 8500 AC JOURE

TELEFOON GEMEENTEHUIS JOURE 05138-2841 - POSTREKENING GEMEENTE SKARSTERLAN 867384
BANK: N.V. BANK VOOR NEDERLANDSE GEMEENTEN "S-GRAVENHAGE, REK_NR.028.50.18.503
RABOBANK JOURE, REK.NR. 3347.61.7¢0
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Ned. Staatscourant d.d. 11 november 1987
Skarsterlan

De purgemeester van Skarsterlan maakt
ingevolge artikel 26 van de Wet op de.
Ruimtelijke Ordening bekend; dat de raad
van die gemeente in zijn vergadenng van
29 oktober 1987 het bestemmingsplan
"Langweer-centrum” heeft vastgesleld

De gemeenteraad heeft in het ontwerp-
plan, zoals dat ter inzage heeft gelegen,
een aantal wumgmgen aangebracht.

Het vastgestelde bestemmingsplan ligt
met de daarbij behorende stukken met
ngang van 12 november 1987 .voor een
igder op de gemeentesecretarie, afdeling
Tuimtelijke ordening, Mldstraat 481e Jourg,
ter inzage.

Zowel zij, die zich t||d|g met bezwaren tot
de gemeenteraad hebben gewend, als zij,
die bezwaren hebben tegen de door de
gemeenteraad aangebrachte wiizigingen
in het ontwerp-plan kunnen gedurende
genoemde fermijn van lerinzagelegging
bezwaar indienen bij gedeputeerde staten
van Friesland, Postbus 20120, 8900 HM
Leeuwarden.

- De burgemeester voornoemd,
Mr. M.J.H. Marijnen.



gemeente skarsterlan gemeentehuis joure

Het college van Gedeputeerde Staten
van Friesland

Postbus 20120 )

8900 HM 'LEEUWARDEN .

JOURE, 9 november 1987.
Ons kenmerk II-SM.

Onderwerp Vaststelling bestemmingsplan "Langweer Centrum".

Diverse bijlagen.

Geacht college,

Bijgaand doen wij u ingevolge artikel 28 van de Wet op de Ruimte-
lijke Ordening ter goedkeuring toekomen het besluit van de ge-
meenteraad d.d. 29 oktober 1987 tot vaststelling van het bestem—
mingsplan "Langweer-Centrumn”.

Het bestemmingsplan ligt momenteel nog overeenkomstig artikel 26
van eerder vermelde wet gedurende &é&n maand voor een ieder ter
inzage.

De op dit bestemmingsplan betrekking hebbende stukken zijn in
drievoud bijgevoegd.

Hoogachtend,

burgemeester en wethouders van Skarsterldn,

¢ burgemeester.

A

;. Secretaris.

In behandeling bij: E. Wiarda.
VERZOEKE 814 BEANTWOORDING DATUM EN KENMERK TE VERMELDEN

CORRESPONDENTIE-ADRES POSTBUS 101, 8500 AC JOURE

TELEFOON GEMEENTEHUIS JOURE 05138-2841 - POSTREKENING GEMEENTE SKARSTEALAN 867384
BANK N.V. BANK VOOR NEDERLANDSE GEMEENTEN 'S-GRAVENHAGE, REK.NR.028.50.19.503
RABOBANK JOURE, REK.NR. 3347.61.700
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Aan: Van Marle, bureau voor reclame en publiciteit,
Herestraat 10%a, 9711 LG Groningen,
Postbus 250, 9700 AG Groningen.
Telefoon 050 -~ 126265, 126261

Van gemeente Skarsterlan

Joure, 22 februari 1988 Volgnr. 4. {op rekening vermelden}

Ned., Staatscourant

Skarsterlan

Formaat: Kolom: Datum van plaatsing: 7 maart 1988
Bijzonderheden:
Tekst van de advertentie: Gemesnte Skarsterlfn.

De burgemeester van de gemeente Skarsterlfin maskt bekend, dat gedeputeerde staten
van Friesland bil) besluit van 15 februari 1988 het bestemmingsplan "hangweer-Centrum"
hebben goedgekeurd,

Daar bi)j gedeputeerde staten geen bewwaren zijn ingediend en het plan in zijn geheel
is goedgekeurd, is het hesluit wvan gedeputeerde staten onherroepelijk ten aanzien ven
het gehele plan,

Het besluit ligt met de desbetreffende stukken met ingang van 8 maart1988 gedurende
één maand voor een ieder ter inzage op de gemeentesecretarie, afdeling ruimitelijke
ordening, Midstraat 48 te Joure,

Joure, 7 maart 1988,
De burgemeester voornoemd,
Mr. McJoHal Mﬂrijnen.

Aasnplakken gemeentehuis,
Kopie afde I en II.-
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Postbus 5406 o

2280 HK RIJSWIJK

Tel. 070 - 406205
406160

Monumentenraad secretariaat

Gedeputeerde Staten vaq d€ass Nr—‘//fg (E,?fj
provincie Friesland Ly
Postbus 20120 GEMEENTE #KARSTERLAN
8900 HM LEEUWARDEN M GEY 22 E Y
: 2 3 APR. 1988
Nr. -~
nummer

bericht op MR/11-88-335 4{///,/’
8 maart 1988

RO/88-40544

Goedgekeurd bestemmingsplan Rijswijk 25 april 1938

"Langweer-Centrum'' gemeente

Skarsterldn

onderwerp

Geacht College,

Naar aanleiding van uw bovengencemde kantbrief, waarbij u de
Monumentenraad het goedgekeurde bestemmingsplan "Langweer-—
Centrum" van de gemeente Skarsterlfn om advies zond, deel ik u
het volgende mede.

Het bestemmingsplan "Langweer—Centrum” is vastgesteld door de
gemeenteraad van Skarsterl@n op 29 oktober 1987 en door uw
College onherroepelijk goedgekeurd op 15 februari 1933. Het
bestemmingsplan beoogt vooruit te lopen op de voorgenomen
aanwijzing van Langweer als beschermd dorpsgezicht ingevolge
artikel 20 van de Monumentenwet. Met de toezending van de
concept—toelichting bij de aanwijzing aan de gemeenteraad per 18
februarli 1988 is de procedure voor dit dorpsgezicht inmiddels in
gang gezet.

Reeds in de overlegfase is het plan "Langweer—Centrum" becordeeld
als een beschermend bestemmingsplan conform artikel 37, achtste
lid, van de Wet op de Ruimtelijke Ordening. Dit komt naar voren
in de overlegbrief van de Rijksdienst voor de Monumentenzorg, nr.
120.660 d.d. 25 september 1985 en de reactie daarcp van de
gemeente Skarsterlin.

Hoewel de inschrijving van het dorpsgezicht Langweer in de regis-
ters ex artikel 21 van de Monumentenwet nog niet heeft plaatsge-
had, is ook de Monumentenraad van mening dat een beocordeling van
het bestemmingsplan "Langweer—Centrum" als plan conform artikel
37, 1id 8 WRO mogelijk is.

Wanneer het bestemmingsplan "Langweer-Centrum'" vanult deze optiek

aan een nadere beschouwing wordt onderworpen, kan worden vastge-—
steld dat het plan op zorgvuldige wijze de historisch-ruimtelijke

bijlagen
/’Ti’ﬂ Bezoekadres: Sir Winston Churchilllaan 362, Rijswijk

o:?oﬂ?l-‘-oV



Monumentenraad

Bladzijde

y3yas2’-y

2 Nummer MR/II_68—335

waarden van het dorpsgezicht Langweer — zoals neergelegd in de
concepttoelichting bij de aanwijzing — vastlegt. Voorts biedt het
plan een bruikbaar kader voor de verdere ontwikkeling van het
dorpsgezicht in aansluiting op de bestaande stedebouwkundige
karakteristiek.

De Monumentenraad 1s daarom van oordeel dat met de te beschermen
stedebouwkundige en cultuurhistorische waarden van het dorpsge-
zicht Langweer door middel van het bestemmingsplan '"Langweer-Cen-—
trum" in voldoende mate rekening is gehouden.

Hoewel zulks niet in de uitwerkingsregels is opgenomen, gaat de
Monumentenraad er daarbij van uit dat over een voorgenomen invul-
ling van de globale bestemming "woondoeleinden" overleg met de
Rijksdienst voor de Monumentenzorg plaatsvindt.

Gezien de beschermende werking die uitgaat van het, thans gelden-
de bestemmingsplan '"Langweer—Centrum" kan naar de mening van de
Monumen tenraad worden afgezien van de wettelijke verplichte
planherziening na de eventuele inschrijving van het beschermde
dorpsgezicht in de regilsters ex artikel 21 van de Monumentenwet.

Het toegezonden exemplaar van het bestemmingsplan met de daarbij
behorende bijlagen zend ik u hierbij terug.

Een afschrift van deze brief is gezonden aan het gemeentebestuur
van Skarsterldn en aan de Inspecteur van de Ruimtelijke Ordening
Noord te Groningen.

DE MONUMENTENRAAD,

. Hendriks
Secretaris



7%
V]

\ ) i 7 .‘\\\4
\ ss\\\ \“\\\
,,.N&\“\\\ @m\\&w\\w\
| ..w.&\\\\,\ e

m\

&ﬁ@wﬁ

/9
G,

/,, 1 .,,, 1Y

ERSSI T —
m \mU \\4\,.\., _ _..,_,

-1 <) \\

A8l
L RS
| O, G . ) S i [

\
/
/J
Kadastrale Gemeente Langweer ;
Sectie A _
r\ll/ ﬂ\\ -
S/ Mdue vastgesteld door dé raad van de gemeente Skarsterlén
/ in zijn vergadering van 29 oktober 1987,
—, Voorzitter,
L g zecretaris.,
/r P
r/!.|
[ \
| /..
[ i /,,
\
\
ﬁ \
g & —J L
— .y | ,..,.
\

Cond GEMEENTE SKARSTERLAN
BESTEMMINGSPLAN LANGWEER - CENTRUM
CODE 84|60[02  SCHAAL 1:500 GET RW
20(10(87
FORMAAT
100 x 114

buro vijn
adviseurs voor stedebouw en ruimtelijke ordening TEKENING
stania state postbus 81 cenkerk tel. 05103-2525




Gronden bestemd voor:

CENTRUMBEBOUWING
[ ) KARAKTERISTIEK
P AFWIJKENDE SITUERING TOEGESTAAN
A GOOT - OF BOEIBOORDHOOGTE TOT MAXIMAAL 7°°M TOEGESTAAN
] PLAT DAK TOEGESTAAN
<Y/ —» MINIMUM GEVELBREEDTEMAAT
< fig-> MAXIMUM GEVELBREEDTEMAAT
AN DAKSCHILD NIET VERPLICHT

WOONHUIZEN KLASSE A

@ PENSION TOEGESTAAN

@ RECREATIEVE BEWONING TOEGESTAAN

! VERBLIJFSRECREATIEF MEDEGEBRUIK TOEGESTAAN
WOONHUIZEN KLASSE B

@ RECREATIEVE BEWONING TOEGESTAAN
@ MAXIMUM AANTAL AANEEN TE BOUWEN HOOFDGEBOUWEN
* AFWIKENDE SITUERING TOEGESTAAN

b DAKHELLING TOT MAXIMAAL 80" TOEGESTAAN

WOONDOELEINDEN

E DIENSTVERLENEND BEDRIJF TOEGESTAAN

BIJZONDERE BEBOUWING

O DIENSTWONING  TOEGESTAAN

50

’ GOOT- OF BOEIBOORDHOOGTE TOT MAXIMAAL 47 M TOEGESTAAN

@'@ FUNCTIE AANDUIDING

HORECABEDRIJVEN KLASSE 1

A GOOT- OF BOEIBOORDHOQGTE TOT MAXIMAAL 7°0M TOEGESTAAN

'Y >

FUNCTIE AANDUIDING

MINIMUM GEVELBREEDTEMAAT
. kmlv MAXIMUM GEVELBREEDTEMAAT

DAKSCHILD NIET VERPLICHT

HORECABEDRIJF KLASSE I
W]  WATERSPORTVOORZIENINGEN TOEGESTAAN
A GOOT- OF BOEIBOORDHOOGTE TOT MAXIMAAL 10%° M TOEGESTAAN

SCHEIDINGSLIIN

BEDRIJF

Au KARAKTERISTIEK

E BEDR|JFSGEBOUWENGEBIED

AGRARISCH BEDRIJF

e KARAKTERISTIEK

E BEDRIJFSGEBOUWENGEBIED

ZOMERHUIZEN

BOOTHUIS

OPENBAAR NUTSGEBOUWTJE

VERKOOPPUNT VAN MOTORBRANDSTOFFEN

BEGRAAFPLAATS

GROENVOORZIENINGEN

BEBOSSING

PARKEERTERREINEN

VERKEERSDOELEINDEN

WEGEN

STRATEN EN STEGEN

WATER

ARTIKELNUMMERS OVEREENKOMSTIG

DE VOORSCHRIFTEN

10

n

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

Toegevoegde bestemmingsbepaling :

WAARDEVOLLE

Verklaring :

| BESTEMMINGSGRENS

W\ i BEBOUWINGSGRENS
A i BEBOUWINGSVLAK
\ i GEVE L BOUWGRENS

\

- e e e METERS
._omv:._
_- .|*| STRAALPAD
100m
¥
e—6e—6—96—=© GRENS BESCHERMD
Dwarsprofielen :

DE VOORSCHRIFTEN .

BOOMBEPLANTING 2

KADASTRALE PERCELEN MET NUMMERS
EN BESTAANDE BEBOUWING

GRENS VAN HET BESTEMMINGSPLAN

AANDUIDING DWARSPROFIEL

DORPSGEZICHT

r»n..h VAR Lﬂ. 320

\ldus vastgesteld door de raad van
in zijn versadering van 29 oktober 1987.
3 oorzitie: L]
-~ -u\.w.um.ow.mfé Se
p——
00
. e

— PLANGRENS

—

4

ARTIKELNUMMERS OVEREENKOMSTIG

~
de gemeente Skarsterlfn

GEMEENTE SKARSTERLAN
BESTEMMINGSPLAN LANGWEER - CENTRUM

CODE 84[60]/02  SCHAAL 1:500 GET RW
20/10/87  DWARSPROFIELEN 1: 100
F P FORMAAT
ywwll buro vijn B
@ kL adviseurs voor stedebouw en ruimtelijke ordening TEKENING
stania state postbus 81penkerk tel 05103-2525




