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1 I n l e i d i n g  

Het voorontwerpbestemmingsplan Veendam-Noord, Egypteneinde Oostzijde 

heeft vanaf 28 oktober 2010 gedurende zes weken ter inzage gelegen. 

Tevens is dit bestemmingsplan conform artikel 3.1.1 van het Besluit ruimtelij-

ke ordening (Bro) naar de overlegpartners verzonden. 

 

In hoofdstuk 2 en 3 wordt achtereenvolgens ingegaan op de overleg- en de 

inspraakreacties.  

 

De reacties zijn als bijlagen bijgevoegd.  
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2 O v e r l e g  

De volgende overlegpartners hebben hun reactie gegeven op het voorontwerp-

bestemmingsplan Veendam-Noord, Egypteneinde Oostzijde: 

- Groningen Railport; 

- N.V. Nederlandse Gasunie; 

- Natuur- en Milieufederatie Groningen; 

- Nederlandse Aardolie Maatschappij B.V.; 

- Kamer van Koophandel Noord-Nederland; 

- Brandweer Regio Groningen; 

- VROM-Inspectie Noord; 

- Provincie Groningen, afdeling ruimtelijke plannen; 

- Waterschap Hunze en Aa's. 

 

 

1 .  G ro n i n g en  Ra i l po r t  

 

O p m e r k i n g  

Groningen Railport heeft geen bezwaren tegen het voorontwerpbestemmings-

plan.  

 

R e a c t i e  

Deze opmerking wordt voor kennisgeving aangenomen. 

 

 

2 .  N . V .  N ede r l an d s e  Ga s un i e  

 

O p m e r k i n g  

De Gasunie concludeert dat het plangebied buiten de 1%-letaliteitgrens van 

hun leidingen valt. Daarmee staat vast dat de leidingen geen invloed hebben 

op de verdere planontwikkeling. 

 

R e a c t i e  

Deze opmerking wordt voor kennisgeving aangenomen. 

 

 

3 .  N a tuu r -  en  M i l i eu f ede r a t i e  G r on i n g en  

 

O p m e r k i n g  

Het bestemmingsplan geeft de Natuur- en Milieufederatie Groningen geen 

aanleiding tot het maken van opmerkingen. 
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R e a c t i e  

Deze opmerking wordt voor kennisgeving aangenomen. 

 

 

4 .  N eder l and s e  A a rd o l i e  M aa t s ch app i j  B . V .  

 

O p m e r k i n g  

Het bestemmingsplan geeft de Nederlandse Aardolie Maatschappij geen aan-

leiding tot het maken van opmerkingen. 

 

R e a c t i e  

Deze opmerking wordt voor kennisgeving aangenomen. 

 

 

5 .  K amer  v an  Ko ophande l  Noo r d -Nede r l an d  

 

O p m e r k i n g  1  

De Kamer van Koophandel acht het van groot belang dat de voorgenomen 

planontwikkelingen niet zullen leiden tot eventuele inperking van de vergunde 

geluidsruimte voor de industrie. Ditzelfde geldt eventueel ook indien en voor 

zover er ten aanzien van het plangebied sprake is van een of meer geurcontou-

ren ten behoeve van de industrie.  

 

R e a c t i e  

De feitelijke geluidsbelasting van de woningen zal lager liggen dan de 55 dB(A) 

waarvoor een hogere grenswaarde wordt verleend. Mede hierdoor zal het pro-

ject niet leiden tot een geluidsbeperking van het gezoneerde industrieterrein. 

De gemeente heeft (nog) geen geurcontouren vastgesteld ten behoeve van de 

industrie.  

 

O p m e r k i n g  2  

De Kamer van Koophandel bepleit dat de lijst met toegestane beroepen aan 

huis (bedoeld zal zijn 'bedrijven') geen uitputtende lijst zal zijn, waardoor kan 

worden ingespeeld op de dynamiek ten aanzien van het ontstaan van nieuwe 

beroepen in de economische sector.  

 

R e a c t i e  

De bijlage is inderdaad niet uitputtend bedoeld. De afwijkingsmogelijkheid van 

artikel 8.6 geldt ook voor 'daarmee gelijk te stellen activiteiten'.  

 

 

6 .  B r andweer  Re g i o  G r on i n g en  

 

O p m e r k i n g  

De regionale brandweer heeft op 23 juli 2010 een pre-advies gegeven voor dit 

bestemmingsplan. In dit pre-advies zijn de aspecten bestrijdbaarheid en zelf-

redzaamheid voor het plangebied behandeld. De gegeven adviespunten zijn in 
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het voorontwerpbestemmingsplan opgenomen. Een nadere advisering vanuit de 

regionale brandweer is dan ook niet aan de orde.  

 

R e a c t i e  

Deze opmerking wordt voor kennisgeving aangenomen.  

 

 

7 .  VROM - I n s p e c t i e  Noo rd  

 

O p m e r k i n g  

Het bestemmingsplan geeft de betrokken rijksdiensten geen aanleiding tot het 

maken van opmerkingen, gelet op de nationale belangen in de RNRB (Realisa-

tieparagraaf Nationaal Ruimtelijk Beleid). 

 

R e a c t i e  

Deze opmerking wordt voor kennisgeving aangenomen. 

 

 

8 .  P r o v i n c i e  G ron i n g en ,  a f d e l i n g  r u im te l i j ke  p l annen  

 

De opmerkingen van de provincie Groningen hebben grotendeels betrekking op 

hoofdstuk 4 van de Omgevingsverordening provincie Groningen 2009 (hierna 

genoemd: de verordening), waarin algemene regels zijn gesteld over de inhoud 

van bestemmingsplannen en de daarbij behorende toelichting.  

 

 

Ru im te l i j k e  kwa l i t e i t  

 

O p m e r k i n g  1  

Nieuwe woningen en niet-agrarische bedrijven, zoals een tuincentrum, zijn 

ingevolge artikel 4.27 lid 1 van de verordening niet toegestaan in het buiten-

gebied. Hiervan kan alleen ontheffing worden verkregen indien deze ontwikke-

lingen bijdragen aan een verbetering van de ruimtelijke kwaliteit. Uit de 

toelichting van het bestemmingsplan komt niet naar voren op welke wijze de 

ruimtelijke kwaliteit wordt verbeterd. De in het bestemmingsplan mogelijk 

gemaakte ontwikkelingen moeten (gezamenlijk) bijdragen aan een substantiële 

verbetering van de ruimtelijke kwaliteit van het gebied. Ook het aspect 'duur-

zaam ruimtegebruik' is in dit kader relevant en dient in het bestemmingsplan 

verder te worden uitgewerkt. Indien over voorgaande punten overeenstemming 

is bereikt met de provincie, zal ontheffing van de verordening worden ver-

leend. Deze ontheffing dient voor de vaststelling van het bestemmingsplan te 

zijn verleend.  
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R e a c t i e  

In de toelichting zal een nieuwe paragraaf 3.2 Ruimtelijke structuur worden 

toegevoegd (pagina 14). Deze paragraaf wordt ingevoegd voor paragraaf 3.3 

Beeldkwaliteit. Paragraaf 3.1 en 3.2 worden samengevoegd tot één paragraaf, 

te noemen 3.1 Welstandsbeleid.  

Het plan omvat vier onderdelen: het toevoegen van enkele woningen met 

(hobby)paardenfaciliteiten, het invoegen van een tuincentrum, het omvormen 

van het agrarische weidegebied tot een natuurlijke (paarden)weide en het 

aanleggen van een zichtwal langs de oostgrens van het plangebied. 

 

De duurzaam ruimtegebruik functies (het houden van paarden, tuincentrum), 

die in het stedelijk gebied minder zijn gewenst, zijn hier aan de rand van het 

stedelijk gebied goed in te passen. Hierdoor ontstaat niet alleen een meer-

waarde voor beleving van het gebied zelf, maar ontstaan tevens mogelijkheden 

om het nu nog overheersende zicht op de industrie te verminderen. 

 

De huidige open structuur langs het Egypteneinde wordt hoog gewaardeerd. 

Door de diverse doorzichten en zichtlijnen is er een sterke beleving van de 

omgeving. Aan de westzijde wordt het beeld bepaald door het natuurgebied De 

Wiede. Aan de oostzijde bepaalt de grootschalige industrie het beeld.  

In de planopzet is dit kenmerk (openheid) richtinggevend geweest.  

 

De beeldvorming van de industrie wordt ingepast door een zichtwal met een 

natuurlijke inrichting. 

Het woongebied en de natuur worden visueel gescheiden van de industrie. 

Door middel van deze zichtwal en de inrichting daarvan wordt de kwaliteit van 

het beeld naar het oosten sterk verbeterd en verdwijnt het zicht op de groot-

schalige industrie. 

De belevingswaarde van het gebied wordt verhoogd door de natuurlijke inrich-

ting en de nieuwe toegankelijkheid van de zichtwal voor wandelaars. 

 



 

  
253.00.02.77.01 - Bestemmingsplan Veendam-Noord, Egypteneinde-oostzijde Nota van in-

spraak en overleg - 21 maart 2011  
11 

 
L i g g i n g  p l a n g e b i e d  ( i s  n i e t  n o o r d - z u i d  g e o r i ë n t e e r d ! ! )  

 

De open ruimte van het plangebied (nu agrarisch gebied) krijgt door de nieuwe 

functie een meer natuurlijke inrichting en aanblik. De natuurlijke beeldken-

merken (natuurlijk weidegebied) van het natuurgebied De Wiede worden ook 

in het plangebied ontwikkeld. Hierdoor wordt de zichtrelatie en de ecologische 

relatie met het natuurgebied De Wiede versterkt. Er ontstaat een groter sa-

menhangend geheel.  
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M o g e l i j k e  i n r i c h t i n g s s c h e t s ,  g e e n  d e f i n i t i e f  o n t w e r p ! !  

 

Het stedelijk gebied van Veendam wordt in het plangebied met enkele wonin-

gen afgerond.  

De situering van de woningen sluit aan op de enigszins onregelmatige percele-

ring in de lintbebouwing. Ook is in de hoofdrichting van de kavels en bebou-

wing aansluiting gezocht bij de situatie ter plaatse. Dat betekent dat de 

nieuwe woningen zich voegen in de huidige ruimtelijke structuur van het plan-

gebied.  

Deze woningen worden gerealiseerd in een stijl die in de karakteristiek van de 

omgeving past maar wel een sprong in architectonische kwaliteit en met een 

eigentijds karakter betekenen. Hiermee wordt een verbetering van de huidige 

ruimtelijke kwaliteit gerealiseerd. In paragraaf 3.3 Beeldkwaliteit wordt dit 

aspect nader uitgewerkt.  

 

 
V e r k a v e l i n g s p r i n c i p e  
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O p m e r k i n g  2  

Op pagina 12 van de toelichting wordt gesproken over zichtlijnen. Deze zicht-

lijnen zijn niet nader gekwantificeerd. De wijze waarop de zichtlijnen worden 

gerealiseerd 'bij de woningen en het achterliggende gebied', komt in de toe-

lichting niet naar voren. Ook verzoekt de provincie een afbeelding in de toe-

lichting op te nemen waarin het eindbeeld van het bestemmingsplan duidelijk 

staat aangegeven.  

 

R e a c t i e  

De toelichting wordt op pagina 12 (paragraaf 2.3 na tweede alinea ‘woningen 

en achterliggend gebied’) aangevuld met de volgende tekst.  

Het handhaven van de zichtlijnen is gewaarborgd door de planopzet en de 

regelingen van het bestemmingsplan. De bebouwing is strak gepositioneerd 

naar plaats en hoofdrichting. Ook de afstand tot het Egypteneinde is hier be-

paald. De tussen de bouwpercelen liggende ruimte is gedefinieerd als tuin. Ten 

aanzien van deze bestemming geldt dat er geen gebouwen en bouwwerken 

mogen worden gebouwd. Hieronder zijn niet begrepen erf- en terreinafschei-

dingen, waarvan de bouwhoogte niet meer dan 1 m mag bedragen. 

Hoewel het mogelijk is deze ruimte in te richten als tuin, ligt dat niet voor de 

hand. De opzet van de verkaveling is zodanig dat de eigenlijke tuin bij de wo-

ning op de bouwkavel zelf zal worden ingericht. De ruimte tussen de bouwper-

celen zal goed kunnen worden aangewend als uitloop- of oefenruimte voor de 

paarden dicht bij de stalruimte. 

De huidige open structuur in het oostelijke deel van het plangebied (bestaande 

bebouwing) wordt gewaarborgd door het aangeven van bouwpercelen rond de 

bestaande bebouwing. 

 

 
Z i c h t l i j n e n  g e w a a r b o r g d  i n  d e  v e r b e e l d i n g  
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Won in gbouw  

 

O p m e r k i n g  3  

Het bestemmingsplan maakt de bouw van zes nieuwe woningen in het buiten-

gebied mogelijk. Hiervoor wordt een beroep gedaan op artikel 4.7, lid 5 van de 

verordening. De provincie verzoekt de gemeente het in paragraaf 4.2.5 opge-

nomen schema aangaande de nieuwbouwcapaciteit hierop aan te passen.  

 

R e a c t i e  

Om een beroep te kunnen doen op artikel 4.7, lid 5 van de verordening moet 

inzicht worden gegeven in de mate waarin het plan extra woningbouwcapaci-

teit bevat bovenop de nieuwbouwruimte. Ter aanvulling wordt daarom onder 

het schema op pagina 22 de volgende zin toegevoegd: 'Met de in dit plan be-

oogde ontwikkeling komt de totale in ruimtelijke plannen opgenomen nieuw-

bouwcapaciteit op 528 woningen.' 

 

O p m e r k i n g  4  

Uit de bestemming Woongebied dient expliciet naar voren te komen dat in dit 

gebied maximaal zes nieuwe woningen mogen worden gebouwd.  

 

R e a c t i e  

In het bestemmingsplan is het totale aantal woningen in het plangebied aange-

geven. Daartoe is de verbeelding voorzien van een aanduiding op ieder bouw-

vlak die het maximum aantal wooneenheden aangeeft. Een deel daarvan 

betreft bestaande woningen en een ander deel de nieuw te bouwen woningen. 

Het betreft allemaal vrijstaande woningen. Hiermee is voldoende gewaarborgd 

dat er maximaal zes nieuwe woningen in het plangebied kunnen worden ge-

bouwd en is het niet nodig om het aantal nieuwe woningen ook nog expliciet in 

de regels te noemen. 

 

De t a i l h an de l  

 

O p m e r k i n g  5  

Volgens artikel 4.8, lid 2 van de verordening dient de winkelvloeroppervlakte 

van een tuincentrum te worden beperkt tot maximaal 2.500 m2 per bedrijfs-

vestiging. Daarnaast mag, vanwege het feit dat het tuincentrum in het buiten-

gebied ligt, de uitbreiding ingevolge artikel 4.27, lid 8 niet meer bedragen dan 

maximaal 20% van de totale vloeroppervlakte van de bestaande bedrijfsbe-

bouwing. De provincie verzoekt de gemeente het bestemmingsplan op deze 

punten in overeenstemming te brengen met de verordening.  

 

R e a c t i e  

De regels van de bestemming Detailhandel (artikel 3) zullen worden aangevuld 

overeenkomstig het gestelde in de verordening.  

Artikel 3.2. Bouwregels, wordt aangevuld met: 

4. de winkelvloeroppervlakte bedraagt niet meer dan 2.500 m2. 
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In artikel 3.4 Afwijken van de bouwregels, wordt de zinsnede ‘tot een eenma-

lige vergroting van 20% van de bestaande oppervlakte’ gewijzigd in: ‘tot een 

eenmalige vergroting van maximaal 20% van de totale vloeroppervlakte van de 

bestaande bedrijfsbebouwing’.  

 

 

On tw i k ke l i n g en  b i nnen  w i nd tu r b i n ep a r k  

 

O p m e r k i n g  6  

De provincie geeft aan dat een deel van het plangebied is gelegen binnen het 

in bijlage 11, kaart 5b van de verordening aangegeven windturbinepark (arti-

kel 4.13 van de verordening). Het betreft hier gereserveerde ruimte voor een 

toekomstig windturbinepark langs de N33, waarvoor het Rijk een inpassings-

plan wil opstellen. De voorgenomen ontwikkelingen mogen geen afbreuk doen 

aan de realisatie van een windturbinepark.  

 

R e a c t i e  

Op het windturbinepark is de Rijkscoördinatieregeling van toepassing ver-

klaard, wat betekent dat de regie voor dit soort projecten bij het Rijk, in casu 

de minister van Economische Zaken, komt te liggen.  

De rijksdiensten hebben bij monde van de VROM-Inspectie Noord laten weten 

geen opmerkingen te hebben bij het plan (zie overlegreactie 7), zodat de ge-

meente aanneemt dat de voorgenomen ontwikkeling niet aan de realisatie van 

een windturbinepark in de weg staat. 

 

 

Du i s t e rn i s  en  s t i l t e  

 

O p m e r k i n g  7  

Een bestemmingsplan voor het buitengebied moet inzicht bieden in de wijze 

waarop met de aspecten stilte en duisternis rekening is gehouden (artikel 4.21, 

lid 2 van de verordening). De provincie verzoekt de toelichting op dit punt in 

overeenstemming te brengen met de verordening.  

 

R e a c t i e  

In de toelichting zal aan deze aspecten aandacht worden besteed, door toe-

voeging van de volgende tekst (in te voegen na paragraaf 5.1). 

5.2 Duisternis en stilte 

Nagegaan is in hoeverre de nieuwe ontwikkelingen in het buitengebied een 

effect hebben op de stilte en duisternis. Licht en lawaai verstoren het leefrit-

me, de oriëntatie en de rust van dieren. Ook mensen ervaren licht en lawaai 

als storend.  

De aanleg van de zichtwal zal het effect van de verlichting, die aanwezig is op 

het achtergelegen bedrijventerrein, op de omgeving Egypteneinde sterk ver-

minderen. Hoewel de zichtwal niet is bedoeld als geluidswal, zal deze toch ook 

enigszins het geluid van het achter de wal gelegen spoor en bedrijventerrein 

verminderen.  
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De nieuwe woningen worden in het bestaande lint gebouwd. Er is hier sprake 

van een rustige woon- en leefomgeving. Dit verandert niet noemenswaardig 

door de nieuwe bebouwing. Overdag zullen de normale geluiden van verkeer 

en bedrijvigheid te horen zijn. ’s Nachts zal er sprake zijn van stilte om en 

nabij de woningen en in de achterliggende paardenweide, water en zichtwal. 

Verder wordt er gebruikgemaakt van de bestaande infrastructuur (straatver-

lichting e.d.), waardoor de lichthinder niet of nauwelijks toeneemt. Wel zou 

de verlichting van de paardenbakken voor hinder kunnen zorgen, als deze niet 

op de juiste manier wordt geplaatst of gebruikt. Het verdient daarom de voor-

keur de lichtmasten direct bij de paardenbak te plaatsen, in plaats van beves-

tiging aan de bebouwing, en de lichtbron af te schermen.  

Deze voorwaarden zullen ook in artikel 4 (Natuur) worden opgenomen. Daartoe 

wordt in lid 4.5 onder a de volgende voorwaarde toegevoegd: 

- de lichtmasten direct bij de paardenbak worden geplaatst en de licht-

bron wordt afgeschermd, om lichthinder zoveel mogelijk te voorkómen.  

 

 

Bo sa an l eg  

 

O p m e r k i n g  8  

Ingevolge artikel 4.25, lid 1 van de verordening voorziet een bestemmingsplan 

dat betrekking heeft op een gebied buiten de in bijlage 12, kaart 6, aangege-

ven bosontwikkelingszones niet in nieuwe houtteelt en de aanleg van bos. De 

provincie verzoekt de gemeente om binnen de bestemming Natuur nieuwe 

bosaanleg en houtteelt expliciet uit te sluiten. 

 

R e a c t i e  

In artikel 4 (Natuur) zal nieuwe bosaanleg en houtteelt worden uitgesloten. 

Hiertoe zal na artikel 4.3 worden toegevoegd: 

4.4 Specifieke gebruiksregels 

Onder strijdig gebruik met deze bestemming wordt begrepen het gebruik van 

de gronden voor nieuwe bosaanleg en voor houtteelt.  

 

 

On tw i k ke l i n g en  b i nnen  ' o v e r i g  b o s -  en  n a t uu r g eb i ed '  

 

O p m e r k i n g  9  

Het bestemmingsplan maakt bij recht de nieuwvestiging van een tuincentrum 

mogelijk in een gebied dat ingevolge artikel 4.8 van de verordening is aange-

wezen als 'overig bos- en natuurgebied'. Door de bouw van een tuincentrum 

neemt het areaal aan bosgebied af. Daarvan is ingevolge artikel 4.49, lid 3 van 

de verordening alleen ontheffing mogelijk indien vaststaat dat de maatregelen 

ter voorkoming van schade alsmede compenserende maatregelen zullen wor-

den uitgevoerd. Bovendien wordt een ontheffing alleen verleend als schade 

zoveel mogelijk wordt voorkomen, resterende schade volledig wordt gecom-

penseerd en er netto winst optreedt voor de belangrijke kenmerken en waar-

den in termen van areaal, kwaliteit en samenhang. De provincie verzoekt de 
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gemeente het bestemmingsplan op deze punten aan te passen en deze punten 

expliciet te betrekken bij de ontheffingsaanvraag.  

 

R e a c t i e  

In de toelichting zal worden aangegeven dat en op welke wijze het verdwenen 

areaal bosperceel wordt gecompenseerd en welke positieve effecten hierdoor 

optreden voor de natuurwaarden. Hiertoe wordt na paragraaf 4.2.5 een nieuwe 

paragraaf 4.2.6 Natuurcompensatie toegevoegd.  

In dit bestemmingsplan wordt de bouw van een nieuw tuincentrum mogelijk 

gemaakt. Dit perceel was aangewezen als ‘overig bos- en natuurgebied’. De 

bomen in dit gebied zijn inmiddels gekapt. Hierdoor is het areaal aan bosge-

bied afgenomen. Op grond van de Provinciale Omgevingsverordening (artikel 

4.49, lid 3) zullen daarom maatregelen moeten worden uitgevoerd, waardoor 

de opgetreden schadevolledig wordt gecompenseerd en er nettowinst optreedt 

voor de belangrijke kenmerken en waarden in termen van areaal, kwaliteit en 

samenhang. 

Deze compensatie vindt plaats in het plangebied zelf, niet in de vorm van her-

plant, maar meer passend bij de natuurwaarden van het nabijgelegen gebied 

De Wiede. In het plan wordt de nu tussen het Egypteneinde en het spoor aan-

wezige landbouwgrond verdeeld in een aantal zones: (van west naar oost) een 

ecologisch beheerde paardenweide, waterberging en waterpartijen en een 

organisch vormgegeven zichtwal. Met het weidegebied en het water wordt 

aangesloten op de openheid en de natuurlijke beeldkenmerken (natuurlijk 

weidegebied) van het natuurgebied De Wiede aan de overzijde van het Egyp-

teneinde. Het oppervlak van dit nieuw in te richten gebied (exclusief zichtwal) 

is circa vier keer zo groot als het verdwenen bosperceel. Door het openhouden 

van een aantal zichtlijnen wordt de relatie met het gebied De Wiede behou-

den. Aan de andere zijde van het plangebied wordt met de zichtwal juist het 

zicht op de industrie (Groningen Railport) benomen en wordt een goede land-

schappelijke afsluiting van het gebied gecreëerd.’ 

 

 

Duu r zame  o n tw i k ke l i n g  

 

O p m e r k i n g  1 0  

Ingevolge artikel 4.5, lid 2 van de verordening dient in de toelichting op een 

bestemmingsplan inzicht te worden gegeven in de afwegingen die zijn gemaakt 

op het gebied van energiebesparende maatregelen en/of alternatieve energie-

opwekking. De provincie verzoekt de gemeente de plantoelichting hierop aan 

te vullen. 

 

R e a c t i e  

In de toelichting zal worden ingegaan op de afwegingen die zijn gemaakt ten 

aanzien van energiebesparende maatregelen en/of alternatieve energieopwek-

king. Invoegen na paragraaf 5.2 paragraaf 5.3 Duurzaamheid 
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Vanuit het oogpunt van duurzaam ruimtegebruik bij nieuwbouw wordt voorrang 

gegeven aan inbreiding boven uitbreiding. In dat opzicht kan voor dit plan 

worden gesproken van duurzaam ruimtegebruik.  

Voor wat betreft de bouw van de woningen is het beleid van de gemeente 

gericht op minimalisatie van de milieubelasting door onder andere materiaal-

keuze en reductie van het energieverbruik. Voor een groot deel zijn de richt-

lijnen hiervoor in het Bouwbesluit opgenomen. In het bestemmingsplan kunnen 

alleen eisen worden gesteld van stedenbouwkundige aard. In dit bestemmings-

plan is geregeld dat de nokrichting haaks op de weg staat, in noord-

zuidrichting, hetgeen een gunstige oriëntatie op de zon oplevert. De inrichting 

van het plangebied is verder zo ruim van opzet dat van beschaduwing geen 

sprake is. Voor wat betreft collectieve of decentrale warmtelevering en alter-

natieve en energieopwekking is niet specifiek ruimte in het bestemmingsplan 

gereserveerd.  

 

 

Gezondhe i d  en  m i l i eu  

 

O p m e r k i n g  1 1  

In de toelichting is geconcludeerd dat de nieuwe ontwikkeling 'niet in beteke-

nende mate' bijdraagt aan de luchtkwaliteit. De provincie merkt op dat, gezien 

de ligging van het gebied in de nabijheid van industrie en spoorlijn, het nood-

zakelijk is dat in het bestemmingsplan ook aandacht wordt besteed aan de 

bestaande luchtkwaliteit in het plangebied. Hierbij dient te worden aangege-

ven of het nabijgelegen industrieterrein, andere bedrijven in de nabijheid of 

het spoor invloed hebben op de bestaande luchtkwaliteit in het gebied en in 

hoeverre dit consequenties heeft voor de bouw van nieuwe woningen in dit 

gebied.  

 

R e a c t i e  

In de toelichting wordt een passage toegevoegd over de bestaande luchtkwali-

teit en de consequenties hiervan voor de bouw van de nieuwe woningen. 

P.m. wordt nog toegevoegd. 

 

O p m e r k i n g  

In de toelichting is ingegaan op luchtkwaliteit. Er wordt geconcludeerd dat dit 

bouwproject niet in betekenende mate bijdraagt aan luchtverontreiniging. 

Deze conclusie wordt juist geacht voorzover het gaat om het uitvoeren van een 

onderzoek naar de luchtkwaliteit in verband met deze nieuwe ontwikkeling. 

Opgemerkt wordt echter dat het gebied op dit moment ook een bepaalde 

luchtkwaliteit heeft. Gezien de ligging van het plangebied in de nabijheid van 

een industriegebied wordt verzocht aandacht te besteden aan deze luchtkwali-

teit. 

 

R e a c t i e  

De opmerking is terecht. In de toelichting van het bestemmingsplan zal daarom 

de volgende tekst worden toegevoegd. 
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Hoewel is geconstateerd dat het project een zogenaamd nibm-propject be-

treft, dient ook te worden bezien of de luchtkwaliteit in het plangebied niet 

zodanig is dat de normen voor een goed woonklimaat worden overschreden.  

Daartoe is gebruikgemaakt van de Grootschalige Concentratiekaarten Neder-

land 2009. Het RIVM produceert deze kaarten jaarlijks. De kaarten geven een 

beeld van de luchtkwaliteit in Nederland en betreffen zowel recente als toe-

komstige jaren. Per kilometervak worden de concentraties voor de verschillen-

de luchtverontreinigende stoffen weergegeven waarvoor Europese regelgeving 

bestaat. De kaarten op deze website hebben een juridisch-formele status. 

 

De meest relevante luchtkwaliteitseisen voor ruimtelijke plannen betreffen 

stikstofdioxide (NO2) en fijn stof (PM10). De grenswaarden voor stikstofdioxide 

(NO2) en fijn stof (PM10) uit de wet zijn opgenomen in de navolgende tabel. 

 

Grenswaarden luchtconcentraties NO2 en PM10 

Luchtconcentratie Norm 

NO2  

jaargemiddelde concentratie 40 µg/m3 

PM10  

jaargemiddelde concentratie 40 µg/m3 

 

Getoetst dient te worden aan de norm voor NO2 per 1 januari 2015. Vanaf die 

datum moet blijvend aan de norm van NO2 worden voldaan.  

Per 21 juni 2011 moet aan de grenswaarden voor fijn stof worden voldaan. 

 

Uit de Grootschalige Concentratiekaarten blijkt dat het plangebied in de vol-

gende achtergrondniveaus heeft gemeten en verwacht voor NO2 en PM10. 

 

Achtergrondniveaus luchtkwaliteit plangebied  

Stof 2010 2015 2020 2030 

PM10 20.5 µg/m3 19.8 µg/m3 18.9 µg/m3 18.8 µg/m3 

NO2 12.2 µg/m3 10.9 µg/m3 8.9 µg/m3 8.1 µg/m3 

 

Uit de gemeten en berekende achtergrondconcentraties blijkt dat deze ruim 

onder de wettelijke normen blijven. Nader onderzoek naar de luchtkwaliteit 

kan derhalve achterwege blijven. 

 

 

9 .  Wa t e r s ch ap  Hun ze  en  A a ' s  

 

O p m e r k i n g  1  

In het plan wordt aangegeven dat het toegenomen verhard oppervlak wordt 

gecompenseerd met het verbreden van de hoofdwatergang. Dit is in principe 

mogelijk, mits met betrekking tot beheer en onderhoud afspraken worden 

gemaakt met de gemeente via de Watervergunning.  
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Daarbij dient er tussen de insteek watergang en de zichtwal een schouwpad 

aanwezig te zijn. Ook dit kan via de Watervergunning worden geregeld, maar 

de onderhoudsstrook dient wel als zodanig te worden bestemd.  

 

R e a c t i e  

Het schouwpad zal in het plan worden opgenomen door middel van de be-

stemming Groen in de verbeelding. In de regels zal in de bestemming Groen 

worden toegevoegd.  

 

O p m e r k i n g  2  

Het zomer- en winterpeil is respectievelijk -0,20 m N.A.P. en 0,70 m N.A.P. In 

relatie met de bestaande maaiveldhoogten is er voor de nieuw geplande bouw-

locaties een onvoldoende drooglegging aanwezig (minimaal 1,20 m). Bij nieuw-

bouwlocaties zal het vloerpeil daarop moeten zijn ingesteld. Wellicht zal het 

bouwperceel (erf) daarom moeten worden opgehoogd. Vooral de noordelijke 

bestemming Detailhandel zal daarmee rekening moeten houden en het terrein 

moeten ophogen om de toekomstige wateroverlast te voorkomen. 

 

R e a c t i e  

In paragraaf. 5.6 Water zal vorengenoemde reactie aan de tekst worden toe-

gevoegd. Tevens zal worden aangegeven dat afspraken over de ophoging van 

de percelen tot het gewenste vloerpeil voorafgaand aan de uitvoering van het 

plan in een overeenkomst zullen worden vastgelegd. 

 

O p m e r k i n g  3  

Van de aanwezige schouwsloten (afvoer west naar oost) is maar één sloot als 

water bestemd. Voor het plangebied dient de bestemming Water aan alle aan-

wezige schouwsloten te worden gegeven, zodat het watersysteem daarmee 

een bescherming krijgt.  

 

R e a c t i e  

In verband met de voorgenomen herinrichting van het gebied tussen het Egyp-

teneinde en de zichtwal is het niet verstandig om de waterlopen, met uitzon-

dering van de hoofdwatergang, in de verbeelding op te nemen. De 

bergingscapaciteit in het gebied is in principe voldoende. Eventuele nadere 

afspraken zullen in de onder opmerking 4 genoemde overeenkomst worden 

opgenomen.  

 

O p m e r k i n g  4  

Er zal een toename aan vierkante meters open water moeten komen als com-

pensatie voor het toenemende verharde oppervlak. 

 

R e a c t i e  

Er is nader overleg met het waterschap gevoerd en de afspraak is dat de (com-

penserende) waterberging van dit project wordt vastgelegd in een overeen-

komst tussen gemeente en waterschap, terwijl voor de spoorverdubbeling 

(ProRail) reeds voldoende waterberging/compensatie aanwezig is.  
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In de toelichting zal worden vermeld: 

‘De (compenserende) waterberging in het gebied biedt in principe genoeg wa-

terbergingscapaciteit. De nadere details zullen in een overeenkomst worden 

vastgelegd.’ 
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3 I n s p r a a k  

Ten aanzien van het voorontwerpbestemmingsplan is één inspraakreactie bin-

nengekomen (d.d. 2 december 2010).  

In verband met de Wet bescherming persoonsgegevens, die van toepassing is 

voor de digitale publicatie van dit bestemmingsplan, is deze reactie geanoni-

miseerd. 

 

I n d i e n e r  

Indiener verzoekt om aanpassing van de bouwkavel aan het Egypteneinde nabij 

nummer 26. Het gaat om een verbreding van de kavel van 18 m naar 25 m, 

alsmede de aanpassing van de naar de weg gekeerde bouwgrens, zodat die 

evenwijdig aan de weg loopt.  

 

R e a c t i e  

De gemeente gaat akkoord met de voorgestelde aanpassing van de bouwkavel. 

Het plan zal worden aangepast.  
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