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1 Inleiding 

1.1 Algemeen 

Een bestemmingsplan regelt de bestemmingen en de bouw- en gebruiksmogelijkheden van de 
gronden voor een bepaald gebied. Een bestemmingsplan bestaat uit een plankaart, voorschriften 
en een toelichting. De plankaart en planvoorschriften vormen samen het juridische plan 
waaraan vergunningaanvragen en gebruiksinitiatieven worden getoetst. De plantoelichting heeft 
geen zelfstandige rechtskracht. Op de plankaart zijn bestemmingen en aanduidingen aangege-
ven. De voorschriften omvatten de omschrijvingen van de in het plan vervatte bestemmingen, 
waarbij per bestemming het doel of de doeleinden worden aangegeven. Hieraan zijn concrete 
voorschriften voor bouwen en grondgebruik gekoppeld. Kaart en voorschriften zijn het toet-
singskader bij nieuwe ontwikkelingen (vergunningverlening) en bij handhaving. In de toelichting 
worden de achtergronden en beweegredenen aangegeven die hebben geleid tot de regeling, 
evenals toelichting op de regels zelf.  
 
Met betrekking tot het voorliggende bestemmingsplan Vaart I, II, en III is van belang dat de 
gemeente Almere het streven heeft om een gemiddelde jaarlijkse werkgelegenheidsgroei van 
4.000 arbeidsplaatsen te realiseren1. Deze jaarlijkse groei kan gestimuleerd worden door het 
creëren van nieuwe werklocaties, maar vooral ook door een betere benutting en intensivering 
van grondgebruik op bestaande werklocaties, waaronder bedrijventerreinen.  
 
Een aantal bestemmingsplannen voor bedrijventerreinen in de gemeente Almere faciliteert deze 
laatstgenoemde ontwikkeling niet voldoende en is ook overigens verouderd. Om een intensive-
ring van gebruiksmogelijkheden van bedrijventerreinen in de gemeente Almere mogelijk te 
maken, dienen de betreffende bestemmingsplannen te worden geactualiseerd. De gemeente 
heeft daarbij prioriteit gegeven aan de actualisatie van de bestemmingsplannen voor de bedrij-
venterreinen Poldervlak en De Vaart I, II en III. Het voorliggende bestemmingsplan ziet op het 
laatstgenoemde genoemde gebied (3Z1,-2-,3 en deels -6). De voorliggende herziening is tevens 
geïndiceerd vanwege de wettelijke plicht om eens in de tien jaar het bestemmingsplan te herzien.  

 
                                                 
1Economisch actieplan (2006), college 28 november 2006, raad pm 14 december 2006 

De Vaart 
I II III
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locatie bedrijventerrein De Vaart I, II en III  
 
Bij het opstellen van dit bestemmingsplan verdienen enkele ruimtelijke aspecten specifieke 
aandacht: de intensivering van het ruimtegebruik binnen de gebieden De Vaart I, II en III, en 
de parkeerproblematiek.  
 
De thans geldende planologische regeling voor het bedrijventerrein is het gevolg van planologi-
sche denkbeelden en economische en ruimtelijke realiteiten die eind jaren ’70 en in de jaren ’80 
golden. De ruime (planologische) opzet van de thans vigerende bestemmingsplannen uit die tijd 
én de beperkte vraag naar grond die in die tijd golden, hebben er toe geleid dat grote delen van 
het terrein ruimte-extensief zijn ingedeeld. Gedurende de looptijd van de huidige bestemmings-
plannen, ruwweg de afgelopen 20 tot 10 jaar, is met de ontwikkeling van de bedrijvigheid ter 
plaatse, de behoefte aan grondgebruik steeds toegenomen.  
 
In dit verband is met behulp van planologische vrijstellingen op verschillende plaatsen het 
grondgebruik reeds geïntensiveerd. Het voorliggende bestemmingsplan legt deze ontwikkelingen 
juridisch vast, en geeft voorts planologische kaders aan waarbinnen mogelijkheden voor een 
verdere intensivering van het terrein worden geboden. Het gaat bij het laatstgenoemde op de 
eerste plaats om het intensiveren van de bouwmogelijkheden (bouwhoogten, rooilijnen etc.). Op 
de tweede plaats gaat het om het verbreden van de gebruiksmogelijkheden voor de openbare 
ruimte en in de derde plaats om de mogelijkheid om het in voorkomende gevallen, onder 
ruimtelijk verantwoorde randvoorwaarden, herbestemmen van ongebruikte openbare ruimte in 
bedrijvigheid. 
 
In het verlengde hiervan verdient opmerking dat het bedrijventerrein op bepaalde plaatsen 
kampt met aanzienlijke parkeerproblemen. Ondanks dat bedrijven in beginsel zelf verantwoor-
delijk zijn voor het op eigen terrein realiseren van voldoende parkeergelegenheid, wordt in dit 
bestemmingsplan aan de voorkomende parkeerproblemen toch aandacht besteed, én worden 
mogelijke oplossingen juridisch gefaciliteerd. Het gaat hierbij concreet om het mogelijk maken 
van parkeergelegenheid in openbaar gebied, waar parkeerknelpunten bestaan én het inpassen 
van parkeerruimte ruimtelijk verantwoord is. Ook de hierboven reeds aangehaalde regeling 
waarmee openbaar gebied met de bestemming verblijfsgebied, om kan worden gezet in de 
bestemming bedrijvigheid, kan in voorkomende gevallen een oplossing bieden bij parkeerpro-
blemen. 
 
De voorliggende bestemmingsplantoelichting is geënt op de Almeerse standaard voor bestem-
mingsplantoelichtingen.  
 
Het bestemmingsplan is een middel bij het planologische beheer van het bedrijventerrein. De 
juridische planvorm van het voorliggende bestemmingsplan is afgestemd op deze beheerfunctie. 
Voor het beheer van dit bedrijventerrein is in het algemeen gekozen voor een planvorm met een 
globale eindbestemming (Bedrijfsdoeleinden en verblijfsgebied). Hiermee kan, binnen de rand-
voorwaarden zoals die onder meer worden weergegeven in de beschrijving in hoofdlijnen en in 
de bouwvoorschriften, het voorgestane beeld worden gehandhaafd. Het bestemmingsplan heeft 
ten behoeve van enkele specifieke mogelijke ontwikkelingen, op maat gemaakte binnenplanse 
flexibiliteitsinstrumenten (vrijstelling, wijziging). De plantechniek van globale eindplannen past 
in de bestuurlijke ruimtelijke inzet van de gemeente Almere. 
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1.2 Leeswijzer 

De toelichting is opgebouwd uit zes hoofdstukken. In hoofdstuk 2 wordt ingegaan op de ligging 
en begrenzing van het plangebied en de tot op heden vigerende bestemmingsplannen die met dit 
bestemmingsplan worden vervangen. In hoofdstuk 3 worden de bestaande karakteristieken en 
eigenschappen van het plangebied beschreven: de bestaande situatie. De relevante beleidskaders 
staan centraal in hoofdstuk 4. In hoofdstuk 5 worden de wenselijke ruimtelijke ontwikkelingen 
met bijbehorende randvoorwaarden en beperkingen beschreven en worden deze getoetst aan de 
bestaande omstandigheden, regelgeving en beleid. Hoofdstuk 6 bevat verschillende aspecten 
omtrent de implementatie. In de bijlagen zijn de diverse onderliggers en resultaten van de 
noodzakelijke onderzoeken en toetsen terug te vinden. Waar nodig zijn verwijzingen naar de 
voorschriften opgenomen. 
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2 Begrenzing plangebied en vigerende bestemmingsplannen 

In dit hoofdstuk wordt kort ingegaan op het plangebied van bedrijventerrein De Vaart I, II en 
III, de ligging van het gebied ten opzichte van haar omgeving en op de keuze voor de plangren-
zen (2.1). Vervolgens geeft dit hoofdstuk een overzicht van de vigerende bestemmingsplannen 
die met het vaststellen van dit bestemmingsplan geheel of gedeeltelijk worden vervangen (2.2).   
Begrenzing plangebied  

2.1 Begrenzing plangebied 

Bedrijventerrein De Vaart I, II en III is gelegen aan de noordzijde van Almere-Buiten. Het 
plangebied wordt aan de zuidzijde begrensd door de Buitenring, onderdeel van de noordelijke 
ringweg om Almere. Het terrein grenst aan de oostzijde aan de glastuinbouwlocatie Buitenvaart. 
Tussen het bedrijfsterrein en dit glastuinbouwgebied ligt een bosstrook die deel uitmaakt van 
een grotere groenstructuur. Ten noorden van het terrein ligt het Groenekadeweggebied. Dit 
laatstgenoemde gebied zal de komende jaren bezien worden op mogelijkheden tot herontwikke-
ling. Noord-Noordoostelijk van het Groenekadeweggebied ligt het plangebied voor een nieuw 
bedrijventerrein De Vaart IV-VI. Op dit gebied De Vaart IV-VI zijn op dit moment reeds de 
penitentiaire inrichting Almere en recyclingmaatschappij De Vijfhoek gevestigd. Aan de 
noordwestzijde grenst bedrijventerrein De Vaart I, II en III aan het Wilgenbos. de westzijde van 
het plangebied wordt begrensd door de waterweg de Lage Vaart en het achterliggende onbe-
bouwde groene gebied tussen de Hoge Vaart en de Lage Vaart. Rond het grotere gebied De 
Vaart geldt het ingevolge de Wet geluidhinder speciaal ten aanzien van geluidhinder in het leven 
geroepen bestemmingsplan “geluidszonering De Vaart” uit 2005. Dit bestemmingsplan geldt 
uitsluitend rond het voorliggende plangebied en heeft aldus geen invloed op het ruimtelijke 
regime binnen het plangebied.  
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De keuze voor de begrenzing van het plangebied is ten eerste gebaseerd op de duurzaam 
bestaande functionele en landschappelijke grenzen. Ten tweede telt voor de keuze van de 
begrenzing de mee te nemen consolidatie. Daarmee samenhangend is de motivering voor de 
gekozen plangrenzen gelegen in de afstemming met het te herontwikkelen (doorontwikkelen) 
gebied bestaande uit het industriegebied Vaart IV-VI en de Groenekadweg.  
 
Aan deze noordzijde van het plangebied worden overigens enkele percelen gelegen aan de 
noordzijde van de Gordingweg meegenomen. Deze percelen zijn in de loop der jaren ontwikkeld 
tot de bestemming bedrijvigheid. Deze duurzame ruimtelijke ontwikkeling is zodanig verbonden 
aan het plangebied, dat het logisch is om de bestemming hiervan ook in de voorliggende 
bestemmingsplanherziening mee te nemen. Dit ondanks het feit dat deze gronden oorspronke-
lijk niet behoorden tot het te vervangen bestemmingsplan Vaart II. 
 
De begrenzingen van het gekozen plangebied Vaart I, II EN III zijn ruimtelijk logisch. Aan de 
Zuid-Oostelijke grens wordt het gebied begrensd door twee andere functies: rondweg en 
woonwijk. Aan de Noordoostelijke zijde wordt een ruimtelijke scheiding met het plangebied 
gevormd door een watergang en het glastuinbouwgebied. Aan de Noordelijke en Noordwestelij-
ke zijde vormen de deelgebieden Groenekadeweg, Vaart IV-VI en het Wilgenbos de logische 
plangrens. Aan de Zuidwestelijke plangrens liggen de watergang Lage Vaart en een groengebied.  
De ruimtelijke en functionele samenhang tussen de gebieden Vaart I, II en III is evident.  
 
De exacte begrenzingen van het plangebied zijn aan zuidwestelijke en noordoostelijke zijde 
gelegd in het midden van de verschillende watergangen die het gebied omsluiten. Aan de 
zuidzijde is de buitengrens van het tracé van de Buitenring de plangrens.   

2.2 Vigerende bestemmingsplannen 

Voor het plangebied gelden thans de volgende bestemmingsplannen. 
 
nr Bestemmingsplan Datum vaststel-

ling 
Datum goedkeu-
ring  

1 Bestemmingsplan De Vaart I  04-03-1982 07-10-1982 
2 Bestemmingsplan De Vaart II  21-07-1982 30-12-1982 
3 Partiele wijziging bestemmingsplan 

De Vaart II  
08-05-1984 07-06-1984 

4 Bestemmingsplan De Vaart III  22-12-1994 07-04-1995 
5 Bestemmingsplan De Vaart IV  12-12-1982 17-10-1983 
6 Bestemmingsplan De Vaart IV, 1e 

herziening  
09-07-1992 18-11-1992 

7 bestemmingsplan voor groenstrook 
boven hoge ringweg, “Hoofdwegen” 

09-08-1983 22-11-1983 

9 De Vaart Noord (gedeeltelijk) en 
Oost 

17-08-1983 29-12-1983 

10 Paraplubestemmingsplan prostitutiebe-
leid  

18-12-2003 06-04-2004 

 
De bestemmingsplannen onder 1, 2 en 4 zullen door het voorliggende bestemmingsplan geheel 
worden vervangen, de overige deels.  
 
In de bestaande bestemmingsplannen heeft het thans voorliggende plangebied voornamelijk de 
bestemmingen bedrijvigheid en diverse bestemmingen openbare ruimte. Voorts wordt het ter 
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plaatse geldende planologisch-juridische regime bepaald door een aantal artikel 19 WRO-
vrijstellingen, die in de loop der jaren ten behoeve van verschillende kleinere ontwikkelingen zijn 
gevoerd. Het gaat voornamelijk om het incidenteel omkleuren van openbare ruimte in bedrij-
vigheid, voornamelijk losse groenstroken tussen bedrijfspercelen. De verleende vrijstellingen zijn 
verdisconteerd in het voorliggende bestemmingsplan. 
 
Met betrekking tot milieu-inpasbaarheid in de omgeving gaat het voorliggende bestemmings-
plan in op de interactie tussen enerzijds bestemmingen en gebruik zoals voorgestaan in het plan 
en anderzijds de omgevingsfactoren. Er wordt getoetst of bestemming en gebruik passen bij de 
specifieke eigenschappen van de omgeving, waarbij de eventueel te maken keuzes worden 
toegelicht. De effecten van de mogelijkheden die het plan biedt op de omgeving, worden hierbij 
getoetst aan vigerende wet– en regelgeving en beleid op milieugebied. De ingebrachte milieuas-
pecten hebben tot doel Almere leefbaar te houden. Verduurzaming en het versterken van natuur 
en recreatie, waaronder groen en water, staan in het Almeerse beleid centraal. 
 
Het onderhavige plangebied maakt deel uit van het gezoneerde bedrijventerrein De Vaart (Wet 
geluidhinder). Samen met De Vaart IV-VI en de deelgebieden Buitenvaart is dit gebied in de zin 
van regulering van geluidsoverlast gereserveerd voor de zwaardere categorieën bedrijven. In dit 
kader is rond het gebied een zogenoemde 50 dB(A) contour gelegen, waardoor geluidruimte 
binnen het gehele gebied De Vaart wordt beheerd en maatregelen binnen één van de deelgebie-
den de geluidruimte in de andere kan beïnvloeden. Hierop wordt nader ingegaan in paragrafen 
3.5 en 5.5. 
 
Tenslotte dient op deze plaats melding te worden gemaakt van het facet-bestemmingsplan 
prostitutie, dat voor het gehele grondgebied van de gemeente Almere geldt2. Betreffende 
planologisch-juridische regime dient ook in het hier aan de orde zijnde plangebied te blijven 
gelden. Door het algemene juridische uitgangspunt van nieuw gaat voor oud, zou met de 
vaststelling van een nieuw bestemmingsplan voor het voorliggende ruimtelijke deelgebied, dit 
facetbestemmingsplan vervallen. Teneinde dit te voorkomen, is het inhoudelijke regime (kaart 
en voorschriften) van dit facet-bestemmingsplan overgenomen in het voorliggende bestem-
mingsplan. Deze regeling wordt voor het plangebied aldus opnieuw vastgesteld. 

3 Karakteristieken plangebied 

Dit hoofdstuk geeft een beschrijving van de bestaande situatie op bedrijventerrein De Vaart I, II 
en III weer. In zijn algemeenheid is te zeggen dat het geheel van bedrijventerreinen Vaart I,II en 
III wordt getypeerd als een regionaal bedrijventerrein met een industrieel accent. In de in-
houdsopgave is in het kort te lezen welke ruimtelijk-relevante aspecten bij de navolgende nadere 
omschrijving aan de orde komen. 

3.1 Algemeen 

3.1.1 Historie plangebied 

Bij het ontwerp voor de ruimtelijke structuur van Almere is, voor wat betreft de woongebieden, 
uitgegaan van een meerkernige opbouw. Hiermee zijn de verschillende stadsdelen ontstaan. 

                                                 
2 Bij een facetbestemmingsplan wordt voor een bepaald facet van ruimtelijke ordening, in dit geval prostitutie, een regeling over het 
gehele gemeentelijke grondgebied gelegd (“paraplubestemmingsplan”), zodat dit aspect in één beweging voor het hele grondgebied 
is gereguleerd. 
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Voor de verschillende wensen is verschillend aanbod gecreëerd. Voor bedrijven is met betrek-
king tot vestigingswensen hetzelfde gedaan. Almere kent een groot aantal bedrijventerreinen, 
met ieder eigen kenmerken. In het Ontwerp Structuurplan Almere 1980 werd de behoefte aan 
grootschalige, perifeer gelegen bedrijvenparken aangenomen. Hieruit is het idee ontstaan om 
twee perifeer gelegen grootschalige bedrijvenparken in Almere te ontwikkelen. De grootste 
daarvan is De Vaart geworden. Het gehele De Vaart is binnen het Almeerse areaal aan bedrijfs-
terreinen voornamelijk bedoeld voor grootschalige bedrijven in het industriële segment. Enkele 
relevante uitgangspunten zijn voor De Vaart steeds geweest: het bedrijvenpark moet geschikt 
zijn voor bedrijven op grotere kavels die niet in de woonomgeving passen; een bedrijvenpark-
concept; een goede bereikbaarheid per schip, auto, openbaar vervoer en fiets; de bedrijventer-
reinen onderbrengen in clusters van 100-200 hectare; per cluster een dienstencentrum opne-
men; de groene hoofdstructuur dient deel uit te maken van de continue buitenruimte van geheel 
Almere; deze groenstructuur dient een aantal noodzakelijk in Almere onder te brengen ge-
bruiksfuncties te bevatten. Aldus het toenmalige structuurplan uit 1980. 
 
Bedrijventerrein De Vaart betreft de volgende deelgebieden: de twee glastuinbouwgebieden in 
de “buitenvaart” (noordoostelijk van het plangebied); het industrieterrein Vaart IV-VI (noord-
westelijk van het plangebied), dat thans doorontwikkeld wordt, en het voorliggende plangebied. 
Omdat de gehele realisatie van De Vaart lange tijd in beslag zou nemen -het laatste deel (Vaart 
IV-VI) moet fysiek nog worden ontwikkeld- is gekozen voor het realiseren van deelgebieden. De 
Vaart I en II zijn half jaren '80, begin jaren 90 gerealiseerd,  De Vaart III is pas midden jaren 
'90.  
 
In de paragrafen 3.6, 3.7 en 5.6 wordt nader ingegaan op de fysieke historie van het plangebied 
(bodem en archeologie). 

3.1.2 Stedenbouwkundige structuur 

In aansluiting op de passages uit de vorige paragraaf, is over de thans bestaande stedenbouw-
kundige structuur van het plangebied het volgende op te merken. Het onderhavige gebied, De 
Vaart I, II en III is één van de vier clusters die de totale Vaart bepalen. Deze clusters worden 
deels gescheiden door een groene hoofdstructuur, die tevens onderdeel is van de grotere groene 
hoofdstructuur van Almere. Het groen is niet alleen als bos bedoeld maar biedt ook ruimte aan 
activiteiten en sluit bebouwing niet uit. De Grote Vaartweg is samen met de Jac. P. Thijssenweg 
drager van het hele gebied. Het voorliggende plangebied, met de verschillende deelgebieden, is 
“opgehangen” aan de Grote Vaartweg 
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Deelgebieden 
Het plangebied is stedenbouwkundig te verdelen in drie deelgebieden die op de hier weergege-
ven kaart zijn aangegeven. Deze deelgebieden worden in het algemeen gescheiden door wegen 
of waterlopen. 
 
Bedrijventerrein De Vaart I 
Op de Vaart I zijn de wegprofielen zeer breed. In het profiel zijn brede groenstroken tussen 
fietspaden en rijbaan opgenomen. Her en der zijn parkachtige groenstroken aangelegd (bijvoor-
beeld rond de splitsing Vlotbrugweg/Draaibrugweg). Een duidelijke structuur in het wegenpa-
troon is niet te onderscheiden; de wegen slingeren over het terrein. De bebouwing langs de 
Draaibrugweg en de Vlotbrugweg is Intensiever dan elders binnen het gebied. Langs de 
Hefbrugweg is het bedrijf Mitsubishi vanwege haar omvang een blikvanger. De bedrijven op de 
Hefbrugweg die langs de waterloop Lage Vaart zijn gevestigd, maken incidenteel gebruik van de 
Lage Vaart voor het laden en lossen van goederen. Ook van de Insteekhaven wordt tot op heden 
slechts in geringe mate gebruik gemaakt door bedrijven.  
 
Bedrijventerrein De Vaart II 
Ook op De Vaart II wordt het stedenbouwkundig profiel gekenmerkt door een ruime opzet met 
hetzelfde soort groenstroken in een zelfde slingerend wegenpatroon als op de Vaart I. Haaks op 
het wegenpatroon binnen het terrein (grotendeels oost-west richting) is een tweetal fietspaden in 
noord-zuid richting gesitueerd. De Meerpaalweg en de Remmingweg kenmerken zich door een 
minder weidse opzet. Er zijn bedrijven gevestigd van een wat kleinere omvang. De bedrijven 
langs de Bolderweg zijn van een vergelijkbare orde van grootte als de bedrijven op De Vaart I. 
Een uitzondering hierop is de blikvanger voor De Vaart II (en voor het gehele bedrijventerrein 
De Vaart): het grote complex van Beiersdorff direct ten oosten van de entree van het bedrijven-
terrein. Volgens de meest recente bekende economische ontwikkelingen, zal dit bedrijf echter uit 
Almere verdwijnen. 
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De aan de Gordingweg gevestigde bedrijven kenmerken zich tot een, in verhouding met de 
overige bedrijven op De Vaart I, II en III, beperkte omvang (+/- 400-1500 m²).  Ze richten zich 
meer op functionaliteit dan op representativiteit. Op het terrein is onder andere een autosloper 
gevestigd. 
 
Bedrijventerrein De Vaart III 
De Vaart III is in de jaren ’90 ontwikkeld, ruim 10 jaar na De Vaart I en II. Hierbij zijn 
strakkere, meer overzichtelijke lijnen bij de inrichting aangehouden. Rechte wegen over het 
terrein en minder brede groenstroken langs de wegen. De Vaart III heeft desalniettemin een 
groen en wijds karakter. Dit karakter wordt versterkt door de niet bebouwde maar wel uitgege-
ven kavels langs voornamelijk de zuidelijke helft van de Damsluisweg en de noordzijde van de 
Keersluisweg. Deze gronden zijn door de gevestigde bedrijven gekocht als strategische bedrijfs-
reserve in een tijd waarin de grondprijzen relatief laag waren. Het resultaat is dat een kleiner 
aantal bedrijven verantwoordelijk is voor laag feitelijk bebouwingspercentage van betreffende 
gronden. De bedrijven op De Vaart III zijn van zeer grote omvang (duidelijk groter dan de 
bedrijven op De Vaart I en II).  

3.1.3 Inrichting openbaar gebied 

Het kwaliteitsniveau van het openbaar gebied is redelijk. Alleen op De Vaart I is het wegdek 
anno 2006 aan vernieuwing toe.  
 
De wegen in het plangebied worden gekenmerkt door een eenvoudig profiel. Typisch voor de 
inrichting van de openbare ruimten zijn de zeer brede wegprofielen. Op de Vaart I is de 
inrichting wat soberder, met smallere bermen. Aan een zijde is soms een fietspad te vinden in de 
berm (zie afbeelding langzaam verkeer) en/of een voetpad. De bermen langs de Damsluisweg 
zijn daarentegen zeer ruim. Aan weerszijden van de ontsluitingsweg Grote Vaartweg is een 
groene berm te vinden, waarbij langszij een groot aantal bomen zijn geplaatst. 
 
In de Algemene Plaatselijke Verordening (APV) is bepaald dat in de woonwijken geen vrachtau-
to`s geparkeerd mogen worden. In aansluiting hierop zijn er verschillende perifere terreinen 
aangewezen waar dat wel mag. Eén daarvan is bedrijvenpark De Vaart. Het wegprofiel leent 
zich hier op de meeste plaatsen ook voor. 
 
Op het terrein zijn verwijzingsborden geplaatst waarop de namen van de bedrijven staan. Op 
deze manier zijn de bedrijven beter te vinden.  
 
Thans zijn op beperkte schaal -met toestemming van de gemeente- aan lantaarnpalen reclame-
lichtbakken bevestigd. In het concept van de gemeentelijke Reclamenota wordt geregeld onder 
wat voor condities reclame in het openbaar gebied mag plaats vinden. Het is de bedoeling dat 
deze nota in 2006 aan het gemeentebestuur wordt aangeboden voor besluitvorming.  
 
Reclame-uitingen van bedrijven vallen tevens onder de werking van de Wet milieubeheer. In dit 
verband is van belang dat reclame geen gevaar, schade of hinder voor de omgeving mag 
veroorzaken.  
 
Het openbaar gebied is -behoudens de aanwezige infrastructurele werken als busbanen, wegen, 
wandel- en fietspaden, hoofdzakelijk ingericht als groen en water. Het op De Vaart I,II en III 
ingerichte openbare gebied heeft geen bijzondere natuur- of gebruikswaarde. Wel worden de 
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overwegend groene lanen door gebruikers van het gebied (ondernemers) als een kernkwaliteit 
van het bedrijventerrein genoemd.  
 
Het openbaar groen evenals de voorzieningen op de openbare weg staan onder druk. Het groen 
is vaak vervuild. Hiernaast wordt veel groen en ook trottoirbanden kapot gereden wegens de 
parkeerdruk. De benodigde onderhoudsinspanningen zijn relatief hoog. Vanuit de gebruikers 
van het gebied (de ondernemers) komen regelmatig signalen dat er parkeer- en dientengevolge 
ook ontsluitingsdruk is, alsmede dat de openbare ruimte kapot en/of vervuild is. 

3.2 Wonen, werken en voorzieningen 

Hierna wordt ingegaan op de functies wonen, werken en overige voorzieningen, waarbij de 
functie werken nader wordt uitgediept. 

3.2.1 Wonen 

Binnen de regelingen van de tot op heden ter plaatse vigerende bestemmingsplannen, zijn 
inmiddels vier bedrijfswoningen op De Vaart I, II en III gerealiseerd.  

3.2.2 Werken 

De ligging van het bedrijventerrein, gescheiden van de woonbebouwing en de goede bereikbaar-
heid, verklaren de aanwezigheid van de twee bedrijfssectoren die ruim zijn vertegenwoordigd op 
het terrein: industrie en handel. Daarnaast kent het terrein een aanzienlijke vertegenwoordiging 
van de sector ‘zakelijke dienstverlening in ruimer verband’. Industriële bedrijven voeren echter 
de boventoon op zowel de Vaart I, II als III. Vooral op De Vaart I, maar ook op de Vaart II is 
daarnaast het aantal bedrijven in de sector Transport ruim vertegenwoordigd. Het aantal 
vestigingen in de sector ‘Zakelijke dienstverlening in ruimer verband’ is aanzienlijk op De Vaart 
II en III.  
 
In onderstaande taartdiagrammen is de verdeling in bedrijfscategorieën op De Vaart inzichtelijk 
gemaakt. Tevens is het aantal medewerkers per bedrijfscategorie zichtbaar gemaakt. Wat daarbij 
opvalt is dat de helft van het totaal aantal medewerkers op De Vaart werkt in de sector indu-
strie.  
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Ook in omvang is er variatie binnen het bedrijvenbestand op het terrein. Op bedrijventerrein De 
Vaart I en II zijn enkele bedrijfsverzamelgebouwen gevestigd, met units variërend van 20 tot 500 
m2. Ook de bedrijven langs de Remmingweg zijn relatief klein voor de schaal van het totale 
terrein De Vaart. De grootste bedrijven vindt men op De Vaart III, waar enkele megavestigin-
gen zijn gerealiseerd. Ook op de Vaart I en II zijn enkele hele grote vestigingen te vinden, 
bijvoorbeeld Mitsubishi en Beiersdorff. 
 
Gewone of perifere Detailhandelsvestigingen (PDV) komen op het bedrijventerrein slechts in 
zeer beperkte mate voor. Op De Vaart III is geen detailhandel te vinden. Op De Vaart I en II 
slechts zeer beperkt. Op het gehele bedrijventerrein komen geen zelfstandige kantoorvestigingen 
voor.  

Vertegenwoordiging bedrijfscategorieën De Vaart I, II 
en III 
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De exacte samenstelling van het geheel aan aanwezige bedrijven, is af te leiden uit de als bijlage 
1 bij de voorliggende plantoelichting gevoegde bedrijvenlijst. 
 
De aanwezigheid van de Lage Vaart en de Insteekhaven maakt het voor een aantal bedrijven 
mogelijk gebruik te maken van het water voor de aan- en afvoer van goederen. In de praktijk 
maken bedrijven langs de Insteekhaven slechts heel beperkt gebruik van deze mogelijkheid. Eén 
bedrijf op De Vaart III heeft een damwand gerealiseerd langs de Insteekhaven, maar deze dient 
slechts voor een betere benutting van de eigen gronden. Nabij het gemeentelijke recyclingper-
ron, dat is gevestigd op De Vaart I, maken wel diverse bedrijven gebruik van de loskade aan de 
Lage Vaart.  
 
Milieuzonering is het aanbrengen van een ruimtelijke scheiding tussen milieubelastende 
(bedrijven) en milieugevoelige functies (scholen, woningen, etc.) ter bescherming of vergroting 
van de leefkwaliteit. Bij milieuzonering wordt uitgegaan van milieunormen met een ruimtelijke 
dimensie. Het gaat om in afstanden uit te drukken aspecten als geluid, geur, stof en gevaar. De 
bedrijven op De Vaart hebben een wisselende milieubelasting. Deze varieert van milieucategorie 
1 (menging met stille woonwijk mogelijk) tot milieucategorie 4 (wenselijke afstand tot woningen 
300 meter). Deze milieucategorieën voor bedrijfsvestigingen zijn in overeenstemming met de tot 
op heden vigerende bestemmingsplannen voor het plangebied. Op de milieucategorisering en –
vergunningverlening wordt nader ingegaan in paragraaf 3.5. 

3.2.3 Overige voorzieningen 

Overige voorzieningen zijn zeer beperkt aanwezig in het gebied.  
 
onderwijs 
Binnen sommige bedrijven vinden praktijk- en theorietrainingen plaats om leerlingen vanuit 
bijvoorbeeld VMBO voor te bereiden op de praktijk. Deze vorm van samenwerking tussen 
bedrijven en onderwijsinstellingen wordt echter aangemerkt als stage als onderdeel van bedrij-
vigheid en niet als onderwijs in de zin van maatschappelijke bestemming. Dit geldt eveneens 
voor het bedrijf Tuin, dat cursussen bedrijfshulpverlening verzorgt, en voor het verkeersoefen-
centrum tussen de Bolderweg en de Groene Kadeweg. 
 
zorg, welzijn en cultuur 
Binnen het plangebied komen geen maatschappelijke activiteiten voor op het gebied van zorg, 
welzijn en cultuur.  
 
sport, recreatie en toerisme 
Binnen het onderhavig plangebied zijn momenteel geen sport- en toeristische functies aanwezig.  
 
Tenslotte is binnen het plangebied een rioolwaterzuiveringsinstallatie (rwzi) gevestigd welke 
door het Waterschap Zuiderzeeland wordt beheerd.  

3.3 Verkeer 

In het navolgende wordt ingegaan op aspecten van autoverkeer, langzaam verkeer, openbaar 
vervoer en parkeren. In paragraaf 3.4.2 wordt apart ingegaan op het verkeer over water. 
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3.3.1 Autoverkeer 

externe wegenstructuur 
Bedrijventerrein De Vaart is gelegen aan de noordwestzijde van Almere-Buiten aan de noorde-
lijke ringweg (de Buitenring), ten noorden van de kern Almere-Buiten. De Buitenring is een 
zogenoemde stroomweg, die een belangrijke rol vervult in de bereikbaarheid van het bedrijven-
terrein. Deze Buitenring vormt samen met de Hogering en de Tussenring de directe verbinding 
met alle stadsdelen, de snelweg A6 (nationale hoofdwegenstructuur) en via deze de A27. Het 
ringenstelsel heeft voldoende capaciteit om het verkeer snel van de A6 naar het bedrijventerrein 
en retour te leiden.  
 
Aan de noordzijde sluit de Buitenring ter hoogte van het plangebied aan op de Grote Vaartweg. 
De Grote Vaartweg is de gebiedsontsluitingsweg die dwars door het plangebied loopt. Aan de 
noordwestelijke zijde van het plangebied, heeft het gebied via de Grote Vaartweg voorts 
verbinding met de N701 (Oostvaardersdijk) en via deze met de weg van Almeerderzand 
(Hollandse Brug) naar Lelystad (en Enkhuizen) die zich langs de noordelijke kustlijn van 
Flevoland uitstrekt. De Oostvaardersdijk is ingericht volgens de principes van het project 
‘Duurzaam veilig’3 met bijbehorende maatregelen (60 km/h, verkeersdrempels).  Via de 
Polderdreef staat bedrijventerrein De Vaart in een rechtstreekse verbinding met de stadskern 
Almere-Buiten. Vanuit De Vaart I, II en III kan men via de Hangbrugweg in het Scharnierge-
bied tussen de Hoge en Lage Vaart geraken. Deze ontsluiting is bedoeld voor  recreatief 
bestemmingsverkeer en langzaam verkeer richting Noorderplassen en het Fanny Blankers Koen-
park.  
 
Interne wegenstructuur 
De Grote Vaartweg is zoals gezegd de hoofdverkeersader op het bedrijventerrein zelf. De Grote 
Vaartweg is binnen de bebouwde kom (binnen het plangebied) uitgevoerd als een 2x2-weg. De 
deelgebieden Vaart I, II, III worden alle primair ontsloten door deze weg. De Grote Vaartweg 
heeft momenteel voldoende capaciteit om het bestemmingsverkeer in het plangebied te 
verwerken. In het kader van het genoemde project “Duurzaam Veilig” is de Grote Vaartweg 
binnen de bebouwde kom gecategoriseerd als gebiedsontsluitingsweg II en buiten de bebouwde 
kom als gebiedsontsluitingsweg IIA. De overige wegen op het bedrijventerrein De Vaart zijn 
uitgevoerd als 1x2 wegen en, eveneens in het kader van het project Duurzaam Veilig, gecatego-
riseerd als erftoegangswegen. 
 
In 2005 zijn verkeerstellingen op de grote vaartweg uitgevoerd. Deze tellingen geven het 
navolgende beeld van de verkeersintensiteiten.  
 
Mechanische verkeerstellingen Almere   
Periode: 29 september tot en met 9 oktober 2005  

 Telpunt:   Fl.                  14    Telpunt:  
 Fl.                  
15    Telpunt:   Fl.                 42  

 Code:   Fl.           40.101     Code:  
 Fl.          
40.201    Code:   Fl.          90.601  

 Locatie:   Grote Vaartweg (Almere)    Locatie:   J.P. Thijsseweg (Almere)   Locatie:  
 Grote Vaartweg 
(Almere Buiten)  

 Richting 1:  
 Draaibrugweg richting 
Buitenring   Richting 1:  

 H. de Vriesweg 
richting Buitenring   Richting 1:  

 Pontonweg richting 
Oostvaardersdijk  

 Richting 2:  
 Buitenring richting 
Draaibrugweg   Richting 2:  

Buitenring richting H. 
de Vriesweg   Richting 2:  

 Oostvaardersdijk 
richting Pontonweg  

                                                 
3Duurzaam Veilig of eigenlijk Duurzaam Veilig Verkeer is een initiatief van de verschillende Nederlandse overheden om de verkeersveiligheid 
van het wegverkeer te vergroten. Zie nader over de beleidsmatige achtergrond hiervan hoofdstuk 4 over beleid, onder paragraaf 4.2 met 
betrekking tot rijksbeleid. 
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 uurintensiteiten  
   

  gemiddelde werkdag   gemiddelde werkdag   gemiddelde werkdag   
richting 1 2 doorsn 1 2 doorsn 1 2 doorsn 
totaal 00.00 - 24.00  7039 4634 11674 729 769 1498 1609,8 1401,4 3011,2 
totaal   07.00 - 19.00  6272 3984 10255 632 567 1200 1337,8 1162,4 2500,2 
 totaal   19.00 - 23.00  487 188 675 69 73 142 112,2 80,4 192,6 
totaal   23.00 - 07.00  281 463 744 28 129 157 159,8 158,6 318,4 

 

 
Uit deze resultaten blijkt onder andere dat de wegen momenteel voldoende verwerkingscapaci-
teit hebben. 
 
Voor de deelterreinen De Vaart I, II en III geldt dat ze alle drie intern worden ontsloten door 
U-vormige ontsluitingsroutes die op twee of drie punten aantakken aan de Grote Vaartweg. 
Deze erftoegangswegen hebben op de deelterreinen De Vaart I en II een minder duidelijke 
structuur, er is geen helder stratenpatroon te herkennen. Op De Vaart III is de wegenstructuur 
duidelijker, mede omdat het aantal wegen op dit deelterrein beperkt is. Op De Vaart II is een 
circulaireweg gelegen, de Gordingweg, die met één punt aansluit op de Grote Vaartweg.  
 
Eveneens in het kader van het genoemde project Duurzaam Veilig zijn in de afgelopen jaren op 
de Grote Vaartweg de kruisingen met de Hefbrugweg en de Damsluisweg vervangen door 
rotondes. Daarnaast zijn ook ten noorden van het plangebied op de Grote Vaartweg een tweetal 
rotondes aangelegd. 
  
Het kruispunt Grote Vaartweg/Buitenring is uitgevoerd met een verkeersregelinstallatie. Het 
kruispunt Grote Vaartweg/Oostvaardersdijk is uitgevoerd als rotonde. Op het bedrijventerrein 
zijn een tweetal kruispunten uitgevoerd als rotonde, te weten de kruisingen Grote Vaart-
weg/Dukdalfweg en de Grote Vaartweg/Hefbrugweg. 
 
Het zuidelijke doodlopende deel van de Klapbrugweg wordt om verschillende redenen als 
problematisch ervaren. De uitdraaimogelijkheden voor vrachtwagens zijn te beperkt, in verband 
waarmee de trottoirbanden en het openbaar groen kapot worden gereden. Dit brengt behalve 
ongemak en het beeld van een rommelige en soms onveilige openbare ruimte, ook aanzienlijke 
kosten voor de gemeente met zich mee. Voorts is de parkeerdruk hier ook hoog. Tenslotte 
betreft het een doodlopende weg, waardoor ook vrachtwagencombinaties op de relatief smalle 
weg moeten keren. Ook dit laatste zorgt niet alleen voor ongerief, maar ook voor onveiligheid. 
De structuur en openbare inrichting van deze weg, wordt in het algemeen gezien als een 
“weeffout” van de planwetgever in 1984. In hoofdstuk 5 wordt ingegaan op de oplossingen voor 
deze problemen. 
 
Het gehele plangebied De Vaart I, II en III valt binnen de bebouwde kom, in verband waarmee 
het snelheidsregime maximaal 50 km/uur is.  

3.3.2 Langzaam verkeer 

Fietser 
Het uitgebreide fietspadennetwerk binnen de gemeente Almere strekt zich ook uit over bedrij-
venterrein De Vaart (zie afbeelding). Een drietal vrijliggende fietspaden passeert De Vaart I, II 
en III. Aan de noordoostzijde van De Vaart II loopt het Jaap Edenpad, met twee korte aftakkin-
gen naar De Vaart II. Parallel aan het Jaap Edenpad ligt het Matieu Cordingpad, dat vanuit de 
richting H.W. Heinsiusweg midden over het terrein loopt en langs de busbaan naar het 
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bedrijventerrein Poldervlak gaat. De derde fietsroute loopt grotendeels mee met de Grote 
Vaartweg. Zowel in noordzuidelijke als in oogstwestelijke richting zijn fietspaden aanwezig. 
 
Op De Vaart I ligt een uitgebreider netwerk van fietspaden dan elders op het terrein. Ten tijde 
van de ontwikkeling van De Vaart I werd de bereikbaarheid van het bedrijventerrein met de fiets 
namelijk belangrijk geacht. De bedachte fietsaansluitingen van Vaart I over de insteekhaven en 
in het verlengde daarvan op het Wilgenbos, zijn echter nooit gerealiseerd. De fietsroutes op De 
Vaart I zijn gelegen in de aanwezige groene omgeving op het terrein. De belangrijkste noord-
zuid verbinding over het terrein richting Almere Buiten is het verlengde van het fietspad dat 
direct langs de Grote Vaartweg naar de Oostvaardersdijk loopt.  
 
Ook deze fietsverbinding is één van de hoofdverbindingen in het fietspadennetwerk van Almere-
Buiten. Op De Vaart III zijn geen vrijliggende fietspaden aanwezig. Langs de oostzijde van De 
Vaart loopt ook een doorgaande fietsroute naar het glastuinbouwgebied. 

 
Om het recreatieve karakter van het 
fietspadennetwerk over en langs De Vaart 
te bevorderen, is getracht de fietspaden 
ook zoveel mogelijk in een groene setting 
te plaatsen. De fietspaden zijn grotendeels 
omgeven door een groene afscheiding (met 
uitzondering van de meeste paden op De 
Vaart I), waardoor het zicht op de 
bedrijvigheid tot een minimum wordt 
beperkt.  
 
Voetganger 
Voor de voetganger is op De Vaart I,II en 
III weinig ruimte. Op een enkele locatie 
zijn kleine stroken voetpad aangelegd. Er is 
echter geen sprake van een voetpaden-
structuur binnen het gebied. De behoefte 
blijkt overeenkomstig zeer gering.  

3.3.3 Openbaar vervoer 

Bedrijventerrein De Vaart is redelijk met 
het openbaar vervoer te bereiken. Middels 6 bushaltes ligt circa 75 % van het gebied binnen de 
acceptabele loopafstand van 400 tot een halte. De feitelijk grootste loopafstand tot een halte 
bedraagt circa 1000 meter. Momenteel rijdt er tijdens de ochtendspits(6-9) en avondspits(15-
19.30) reeds een 7.5 minuten-dienst over het terrein. Tijdens de dalperiode rijdt er een 1/2 uur 
dienst (tellingen toont aan dat het gebruik dan nihil is). 
 
De buslijnen komen vanuit het centrum van Almere Buiten via bedrijventerrein Poldervlak op 
De Vaart II binnen. Tot aan de kruising met de Bolderweg is de route een busbaan; daarna 
maakt de bus gebruik van de bestaande openbare wegen in het gebied. De route loopt over 
bedrijventerrein De Vaart I, met haltes op de Draaibrugweg en de kruising Vlotbrugweg - 
Hefbrugweg. De bus vervolgt haar route in noordelijke richting op de Grote Vaartweg, met twee 
haltes op de hoogte van De Vaart III en een halte bij de penitentiaire inrichting. In de toekomst 
zal de buslijn uitgebreid worden richting De Vaart IV. 
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3.3.4 Parkeren 

Evenals elders binnen de gemeente geldt binnen het plangebied het principe van parkeren op 
eigen terrein. De parkeerproblemen in het openbare gebied zijn her en der echter van aanzienlij-
ke omvang. Bij de totstandkoming van het voorliggende bestemmingsplan, zijn de parkeerpro-
blemen op verschillende plaatsen diverse malen geïnventariseerd. In de als bijlage 1 bij voorlig-
gende plantoelichting opgenomen bedrijvenlijst, zijn de in het najaar van 2005 geïnventariseerde 
parkeerproblemen opgenomen. In paragraaf 3.3.1 is al gewezen op de parkeerproblemen aan de 
Klapbrugweg. Daarnaast is vooral te wijzen op parkeerproblemen aan de Remmingweg, 
Dukdalfweg en de Rolbrugweg. De stedenbouwkundige opzet van het bedrijventerrein biedt 
bedrijven de fysieke mogelijkheid om te parkeren in het openbaar gebied, buiten het eigen kavel. 
Meerbepaald is het zo dat de brede groenstroken tussen de openbare weg en de private kavels 
van bedrijven vaak als parkeerplaats worden gebruikt door bedrijven die op de eigen kavel te 
weinig parkeerruimte hebben. In hoofdstuk 5 wordt ingegaan op de oplossingen die in dit 
verband worden nagestreefd. 
 

3.4 Groen, blauw en natuur 

3.4.1 groen 

Het groen opgezette karakter van bedrijventerrein De Vaart I, II en III is nog grotendeels terug 
te vinden in een aantal groene dragers op het terrein. Langs de hoofdverkeersader over het 
terrein, de Grote Vaartweg, is een brede groenstrook gerealiseerd die als een “visitekaartje” voor 
het bedrijventerrein dient. Voorts bevinden zich aan de zuidoostrand (boven de Buitenring), en 
aan de noordoostzijde (grens met glastuinbouwgebied) aanzienlijke groenstroken. De groene 
strook boven de Buitenring is voornamelijk ter plaatse gesitueerd vanwege de reservering 
nationale leidingenstrook (zie paragraaf 3.8). Een deel van de bestaande groenstroken dient als 
‘bos’ in de zin van de Boswet te worden aangemerkt. Verder is van belang dat de breed 
uitgemeten groenstroken langs de U-vormige ontsluitingswegen over de deelterreinen, in zekere 
zin dienst doen als groen element van het bedrijventerrein. Tenslotte is te vermelden dat de 
vooraf gerealiseerde bomenstructuur aan de achterzijde van en tussen de kavels op De Vaart I 
en II, bij uitgifte van het terrein vaak -met groenbestemming- is meeverkocht aan bedrijven. In 
de Ioop der jaren zijn inmiddels vrijwel alle  dergelijke stroken aan de aangrenzende bedrijven 
verkocht. Indien het noodzakelijk was voor een functieverandering van deze stroken, is zonodig 
vrijstelling van het geldende bestemmingsplan verleend (artikel 19 WRO).  

3.4.2 Blauw 

De ten westen van het plangebied liggende Lage Vaart is een doorgaande vaarroute naar 
Lelystad. Scheepvaartverkeer van en naar De Vaart I,II en III moet via de sluis in het scharnier-
gebied en de Blocq van Kuffeler om richting het Markermeer en daarmee op de doorgaande 
vaarroute Amsterdam/Lemmer te komen. De Lage Vaart is toegankelijk tot en met een tonnage 
van 600 en is breed bevaarbaar. Op het deelgebied Vaart I bevinden zich loswallen langs de 
Lage Vaart. De Lage Vaart heeft aansluiting op de insteekhaven tussen de Vaart I en de Vaart 
III. Deze insteekhaven heeft de bestemming water, met de mogelijkheid van industrieel 
medegebruik. Dit houdt in dat op en in het water industriële activiteiten worden toegelaten 
maar dat dit niet ten koste mag van het oppervlaktewater. De loswallen langs de Lage Vaart en 
de insteekhaven worden matig gebruikt voor de aan- en afvoer van goederen. 
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De Lage Vaart doet naast vaarweg dienst als afwatering. Deze watergang vervult de belangrijkste 
ontwateringrol voor noordelijk Flevoland. Alle watergangen en waterpartijen in de buurt zijn 
direct, dan wel via stuwen afwaterend naar de Lage Vaart gelegen, welke op zijn beurt weer via 
het gemaal De Blocq van Kuffeler afwatert op het Markermeer. In het verlengde van de 
insteekhaven is de Kottertocht gelegen, een smaller water met een slootprofiel. De kottertocht 
loopt via Buitenhout door tot aan de Oostvaardersplassen. De Kottertocht fungeert tevens als 
één van de ontwateringtochten van de Oostvaardersplassen. Aan de oostzijde wordt het 
plangebied begrensd door de Fluittocht welke als belangrijkste ontwateringstocht fungeert voor 
de deelgebieden Buitenvaart, De Vaart IV-VI en het voorliggende plangebied. De Fluittocht 
staat in open verbinding met de Kottertocht. Door rietgroei buiten de beschoeiing is de 
Fluittocht enigszins verland. Beide tochten hebben een diepte van 1,2 m. De insteekhaven en de 
Kottertocht delen het plangebied in tweeën. De Oostvaardersplassen en het Lage Vaart-systeem 
zijn gescheiden peilgebieden. Bij het bedrijf Beiersdorff ligt een vijver voor de bluswaterwinning 
in geval van calamiteiten. Het plangebied maakt deel uit van Peilgebied 4.01, dat een streefpeil 
heeft van -6,2 m. NAP. Vanwege de open verbinding is dit identiek aan het peil in De Lage 
Vaart. Door fluctuaties in de Lage Vaart kan het peil 1 maal per 20 jaar stijgen tot -5 m. NAP.  
 
Overigens wordt in verband met wateraspecten van de bestaande toestand verwezen naar de 
inhoud van bijlage 5 bij de voorliggende toelichting. In paragraaf 3.7.2. wordt nader ingegaan 
op aspecten van waterhuishouding. 

3.4.3 Natuur 

Het grotere gebied De Vaart is gelegen nabij ecologische hoofdstructuur. Het plangebied zelf 
maakt geen deel uit van de ecologische hoofdstructuur binnen Almere en vormt geen bijzondere 
rol in de vorm van natuurgebieden.  
 
Ecologische structuur 
In verband met de hiernavolgende passages, wordt verwezen naar de als bijlage 8 van de 
voorliggende bestemmingsplantoelichting opgenomen kaart van de ecologische structuur binnen 
de gemeente (december 2005).  
 
De ruimtelijke inpassing van het bedrijventerrein De Vaart (het grotere geheel, dus inclusief 
Vaart IV-VI en het glastuinbouwgebied) is in nauw overleg met betrokken maatschappelijke 
organisaties tot stand gekomen. De Vaart is door een eerder ingezette ontwikkeling van robuuste 
natuur, te weten Oostvaardersplassen, Lepelaarplassen, Markermeer en de Ecologische 
verbindingszone De Vaart, aan verschillende zijden begrensd door belangrijke natuurgebieden. 
De Oostvaardersplassen, Lepelaarplassen en het Markermeer, zijn met de aanwijzing als 
natuurbeschermings- en vogelrichtlijngebieden geworden tot gebieden van nationaal en 
europees belang.  
 
Ter realisatie van het gebiedsgerichte beleid ‘Opal’4 zijn de randen van het grotere gebied De 
Vaart optimaal groen en natuurlijk ingericht waardoor er tussen natuur en bedrijventerrein een 
zachte overgang is gerealiseerd. Tussen het glastuinbouwgebied Buitenvaart enerzijds en De 
Vaart I, II en III en IV-VI anderzijds, is van het zuidenoosten naar het noordwesten een smalle 
groenstrook aanwezig met daarin gelegen de Fluittocht en het Jaap Eden pad.  
 
Het plangebied wordt aan de noordwestelijke zijde begrensd door het Wilgenbos. Het Wilgen-
bos is onderdeel van de ecologische verbindingszone tussen de Lepelaarplassen en de Oostvaar-
dersplassen. Deze ecologische verbindingszone is van nationaal belang voor de natte natuur, en 
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van regionaal belang voor de droge natuur. De Lage Vaart is een ecologische verbindingszone 
voor de natte natuur van regionaal niveau. De zone tussen Hoge vaart en Lage Vaart, gelegen 
aan de westzijde van het bestemmingsplangebied vormt een ecologische verbinding van 
regionaal niveau.  
 
De ecologische structuur op De Vaart I, II en III zelf is minimaal te noemen en vervult geen 
noemenswaardige rol in de zin van verbindingen tussen bovengenoemde natuurgebieden. De 
opzet en de ligging van het gebied, biedt op bescheiden schaal wel ruimte aan natuur. Zo 
kunnen de groenzones aan de zuidzijde van De Vaart I,II en III en tussen De Vaart I,II en III en 
Buitenvaart wel een ecologische verbindingsschakel vormen binnen de stad.  
 
Soortbescherming 
Het gehele plangebied is in 2004 geïnventariseerd op aanwezige beschermde flora en fauna. 
Hierover is in hetzelfde jaar een rapport opgesteld. Dit rapport is als bijlage 6 opgenomen bij de 
voorliggende bestemmingsplantoelichting. Tijdens deze inventarisatie zijn vier beschermde 
plantensoorten aangetroffen: wilde marjolein, grote kaardenbol, brede wespenorchis en 
rietorchis. De wilde marjolein betreft hoogstwaarschijnlijk een verwilderde tuinplant. Verder zijn 
enkele algemeen voorkomende zoogdier- en amfibiesoorten aangetroffen waaronder de gewone 
pad, de kleine watersalamander, het konijn en de mol, evenals de beschermde vissoort kleine 
modderkruiper (in de Kottertocht). Daarnaast zijn broedgevallen van diverse broedvogels 
geconstateerd, waaronder grote bonte specht en ekster. In aanloop van het ontwerpbestem-
mingsplan is een nader ecologisch onderzoek uitgevoerd, waarvan de rapportage als bijlage 6a 
bij de voorliggende plantoelichting is opgenomen. 
 
Gebiedsbescherming 
De Lepelaarplassen, de Oostvaardersplassen, het IJmeer en het Markermeer zijn aangewezen als 
speciale beschermingszone (SBZ) in het kader van de Europese Vogelrichtlijn (tevens aangewe-
zen als Wetland op grond van de Wetlandconventie). Eén en ander is verdisconteerd in het 
provinciale streekplan, en aldus ook terug te vinden op de streekplankaart. Het bestem-
mingsplangebied ligt buiten de aangewezen speciale beschermingszones.  

3.5 Milieu 

3.5.1 Duurzaamheid en leefbaarheid 

Ten tijde van het opstellen van de tot op heden in het plangebied vigerende bestemmingsplan-
nen, hebben aspecten van duurzaamheid geen bijzondere rol gespeeld. De in het gebied 
gevestigde bedrijven hebben door middel van de milieurechtelijke instrumenten vergunningver-
lening en handhaving, standaard aandacht voor duurzaamheid gekregen. Gebouwde voorzienin-
gen en de inrichting van het openbaar gebied voldoen, gezien de stand der techniek ten tijde van 
de bouw en aanleg ervan, aan minimale vereisten ten aanzien van duurzaam bouwen en energie. 
De gemeente heeft eerder ten behoeve van eventuele invoering van parkmanagement5 in het 
plangebied, onderzoek laten doen naar energiegebruik op De Vaart, teneinde zo mogelijk het 
energiegebruik en de daarmee gepaard gaande CO2 uitstoot te beperken.  

                                                                                                                                                        
4 Zie voor de uitleg van Opal paragraaf 4.4 
5 Onder parkmanagement kan worden verstaan de geprivatiseerde en gecollectiveerde zorg voor diverse aspecten van het openbare 
gebied, bijvoorbeeld beveiliging, bewegwijzering, onderhoud etcetera. 
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3.5.2 Afvalzorg 

De vaart is een regulier bedrijventerrein waar de inzameling van bedrijfsafvalstoffen door 
daartoe erkende bedrijven wordt verzorgd. In verband met de beheersing van de afvalstroom, 
wordt in het kader van de individuele vergunningverlening krachtens de Wet milieubeheer 
bevorderd dat het ontstaan van afval wordt voorkomen en dat het milieuvoordelig wordt 
beheerst. In het kader van het beheer van de openbare ruimte binnen het plangebied, is een 
aandachtspunt dat zich relatief veel zwerfafval ophoopt op openbaar groen. De beheerkosten 
zijn hier hoog en de gebruikswaarde van het openbare groen is laag. Op dit aspect wordt 
teruggekomen in het kader van de nieuwe mogelijkheden tot eventuele beperkte doorontwikke-
ling van openbaar gebied (paragraaf 5.1.2). Er zijn overigens geen indicaties dat binnen het 
plangebied specifieke ruimtelijk relevante aspecten van afval aan de orde zijn.  

3.5.3 Wet milieubeheer 

In paragraaf 3.2.2. is reeds kort ingegaan op de zittende bedrijven / bedrijfscategorieën (in de zin 
van bedrijven en milieuzonering). De nadere omgevingsrechtelijke toelaatbaarheid en regulering 
van milieueffecten na vestiging, krijgt vorm in het kader van de milieuwetgeving, met name de 
Wet milieubeheer. Door middel van deze wet worden bedrijven binnen het plangebied op basis 
van het principe van de best beschikbare technieken gehouden aan voorschriften, om de veroor-
zaakte milieueffecten tot een minimum te beperken. De stand der techniek is daarbij een 
belangrijke graadmeter voor wat redelijkerwijs geëist kan worden. Indien noodzakelijk, kan het 
bevoegd gezag de terzake geldende eisen aanscherpen. De uitvoering van de Wet milieubeheer 
op De Vaart I, II en III, geschiedt door zowel gemeente als provincie. Indien op basis van de 
Wet verontreiniging oppervlakte wateren (Wvo) tevens vergunning is vereist, is ook het Water-
schap Zuiderzeeland betrokken bij voornoemd proces. In het kader van ‘verruimde reikwijdte 
Wet milieubeheer’, behoort zuinig gebruik van grondstoffen, energie en afvalzorg tot de 
basisvereisten bij vergunningverlening en gelding van algemene regels krachtens de Wet 
milieubeheer. Hiernaast zijn binnen het plangebied diverse bedrijven aanwezig die middels een 
convenant op eigen initiatief verdergaande maatregelen treffen om milieuzorg te optimaliseren. 

3.5.4 Geluid 

Algemeen 
De meeste geluidsoverlast wordt bestreden middels voorschriften voor milieuvergunningplichti-
ge inrichtingen (Wet milieubeheer). Hiernaast gelden krachtens de Wet geluidhinder normen 
voor geluidsoverlast. De Wet geluidhinder waarborgt in verband met geluidhinder tevens 
bepaalde hinderafstanden (zones) in de ruimtelijke ordening. De Wet geluidhinder regelt in dit 
kader geluidszones rond industrieterreinen, langs spoorwegen en langs autowegen. In verband 
met het voorliggende bestemmingsplan zijn hiervan alleen de figuren zones rond industrieterrei-
nen en langs wegen aan de orde.  
 
Op De Vaart I, II en III spelen diverse factoren een rol bij het bepalen van toe te laten geluids-
ruimte voor industrie, (spoor-)weg-, scheepvaartlawaai. Op en rond het plangebied wordt 
onderscheid gemaakt tussen industrielawaai en wegverkeerslawaai. Industrielawaai bestrijkt het 
terrein van een inrichting of een op voorhand, op basis van de Wet geluidhinder, aangewezen 
gebied. In het laatste geval wordt de geluidsoverlast in c.q. vanwege het gebied op basis van de 
Wet milieubeheer nader gereguleerd. Wegverkeerslawaai en spoorweglawaai worden met 
betrekking tot ruimtelijke inpasbaarheid ook gereguleerd door middel van de Wet geluidhinder 
in samenhang met de Wet op de ruimtelijke ordening. Vliegtuiglawaai wordt ruimtelijk geregu-
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leerd door de Luchtvaartwet. Scheepvaartlawaai wordt alleen gereguleerd in het kader van de 
milieuvergunning. Binnen en vanwege het plangebied is met name industrielawaai aan de orde.  
 
Gezoneerd bedrijventerrein 
De Vaart I, II en III maakt onderdeel uit van het grotere gebied De Vaart. Op grond van 
hoofdstuk V (Zones rond industrieterreinen) van de Wet geluidhinder (Wgh), is De Vaart 
gezoneerd. De eerste zonering dateert van 18 december 1992. Ten tijde van de bestemmings-
planprocedure De Vaart IV-VI is het zonebeheersmodel van de gemeente Almere aangepast, in 
verband waarmee het zonebesluit De Vaart herzien moest worden. De nieuwe geluidzone is 
neergelegd in het genoemde bestemmingsplan Geluidzonering De Vaart (vastgesteld 26 mei 
2005, goedgekeurd 15 september 2005). Met dit bestemmingsplan is toepassing gegeven aan 
het bepaalde in artikel 61 Wet geluidhinder. Dit bestemmingsplan geluidszonering (de geluids-
zonering) geldt rondom het voorliggende plangebied Vaart I, II en III, en heeft aldus geen 
invloed op het ruimtelijke regime binnen het plangebied.  
 
Onderstaande afbeelding geeft de geluidszone voor het bedrijventerrein weer, zoals deze geldt 
ingevolge het genoemde daartoe vastgestelde specifieke bestemmingsplan. 
 

 
Geluidzone bedrijventerrein De Vaart 
 
De zone legt de geluidsruimte vast welke de bedrijven gezamenlijk op het industrieterrein De 
Vaart mogen produceren (theoretisch worst-case scenario). Dit op basis van een zonebeheersmo-
del. Op de op de zone gelegen controlepunten (z.g. 50 dB(A) contour) mag de geluidbelasting 
ten gevolge van de op het bedrijventerrein gelegen activiteiten, de waarde van 50 dB(A) niet te 
boven gaan.   
 
Op De Vaart zijn milieuvergunningplichtige inrichtingen rechtsreeks toegelaten (zonder 
vrijstelling, uitwerking of planwijziging). De omschreven geluidszone wordt gebruikt bij het 
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verlenen van milieuvergunningen voor nieuwe bedrijven en voor veranderingsvergunningen voor 
reeds ter plaatse gevestigde bedrijven. De voor deze bedrijven benodigde geluidsruimte leidt 
momenteel niet tot knelpunten. Wel is de geluidruimte op enkele controlepunten nagenoeg 
vergeven, waardoor nog niet gebruikte gronden dreigen te worden beperkt in het gebruik. Om 
dit tegen te gaan kan het bevoegd gezag inzake de Wet milieubeheer, naast de toepassing van 
het principe van de best beschikbare technieken, waar nodig worden verzocht over te gaan tot 
ambtshalve wijziging van de milieuvergunning. Omdat thans nog geen overschrijding van de 
norm aan de orde is, wordt de geluidruimte vooralsnog op gebruikelijke momenten (verande-
rings- c.q. revisievergunning) (her)beoordeeld.  
 
Uitwaarts zoneren houdt in dat rond de geluidsbron een zone wordt gelegd, waarin geen 
gevoelige bestemmingen mogelijk zijn. Inwaarts zoneren houdt in dat er een zone rond gevoelige 
objecten wordt gelegd waarbinnen niet of beperkt geluidsveroorzakers mogen worden ingepast. 
De Vaart is in het genoemde bestemmingsplan Geluidzonering De Vaart in zijn geheel uitwaarts 
gezoneerd. Ten tijde van de realisatie van De Vaart I, II en III was inwaartse zonering niet 
gebruikelijk. Bij de opzet van het aan de noordzijde van het plangebied grenzende De Vaart IV-
VI was inwaartse zonering wel reeds gebruikelijk. Naar aanleiding van de bestemmingsplanpro-
cedure voor De Vaart IV-VI (2004), is ook het zonebesluit voor De Vaart als geheel aangepast. 
De nieuwe zone is als gezegd in het paraplubestemmingsplan vastgelegd. Dit regime bepaalt 
binnen het plangebied voor een belangrijk deel de (milieu)vergunbaarheid  van diverse bedrij-
vigheid.  
 
Inrichtingen milieubeheer 
Alle bedrijfsvestigingen binnen het plangebied vallen onder de werking van de Wet milieube-
heer. Voor deze inrichtingen gelden in het kader van de milieuvergunning en/of algemene 
milieuregels (Algemene Maatregelen van Bestuur krachtens artikel 8.40 Wet milieubeheer) 
voorschriften ten aanzien van geluid. Met deze voorschriften wordt geluidhinder voorkomen, 
dan wel tot een minimum beperkt. Naast de toepassing van het voornoemde principe van de best 
beschikbare technieken worden dergelijke activiteiten vooruitlopend op toelating in het gebied (bij 
de verlening van de milieuvergunning) getoetst aan het genoemde zonebeheersmodel. Indien 
een inrichting niet kan voldoen aan de gestelde voorschriften, kunnen maatregelen worden 
afgedwongen of vestiging dan wel kan uitbreiding van de inrichting worden geweigerd. De 
binnen het plangebied gelegen bedrijven met een hoge geluidsbelasting -zoals bedoeld in artikel 
41 van de Wet geluidhinder, zogenoemde “grote lawaaimakers”- zijn niet afzonderlijk op de 
plankaart weergegeven.  
 
Geluid Wegverkeerslawaai   
In de inleiding van de voorliggende paragraaf is al gemeld dat krachtens de Wet geluidhinder 
geluidszones langs autowegen gelden. In het kader van het bestemmingsplangebied is in dit 
verband het volgende relevant. De binnen het plangebied gelegen busbanen worden gezien als 
normale autowegen. Voor overige autowegen gelden de volgende zones: 
• 200 m voor een weg bestaande uit één of twee rijstroken (stedelijk gebied) 
• 350 m voor een weg bestaande uit drie of meer rijstroken (stedelijk gebied) 
• 250 m voor een weg bestaande uit één of twee rijstroken (buitenstedelijk gebied) 
• 400 m voor een weg bestaande uit drie of vier rijstroken (buitenstedelijk gebied)  
• 600 m voor een weg bestaande uit vijf of meer rijstroken (buitenstedelijk gebied)  
 
Geluid Wegverkeerslawaai 
Krachtens artikel 74 van de Wet geluidhinder is er overigens geen sprake van een geluidszone 
als de gemeenteraad (via een geluidsniveaukaart) heeft vastgesteld dat de geluidsbelasting op 10 
m uit de as van de meest nabijgelegen rijstrook 50 dB(A) of minder bedraagt. Voor de binnen 
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het plangebied gelegen wegen heeft de raad geen zone als voornoemd vastgesteld, maar is 
krachtens de Wet geluidhinder bepaald dat bedrijven op een gezoneerd bedrijventerrein, niet 
zijnde doorgaande wegen geen geluidzones kennen. Voor het onderhavige bestemmingsplan 
geldt daarom dat alleen de Grote Vaartweg en de aan de zuidzijde gelegen Buitenring een 
geluidszone hebben. Binnen deze afstand zijn geen bedrijfswoningen aanwezig waarvoor niet 
eerder een hoge waarde procedure is doorlopen. In het voorliggende bestemmingsplan worden 
géén nieuwe bedrijfswoningen toegelaten en zodoende is wegverkeerslawaai géén knelpunt. 
Voor de herziening van dit bestemmingsplan is aldus géén akoestisch onderzoek noodzakelijk. 
De gemeentelijke geluidsniveaukaart is als bijlage 9 bij de voorliggende bestemmingsplantoelich-
ting gevoegd.  
 
Spoorweglawaai   
Binnen De Vaart I, II en III, of in de directe nabijheid ervan zijn geen spoorwegen of reserverin-
gen ten behoeve van spoor gelegen. Ook overigens zijn er geen indicaties dat dit aspect vanwege 
de bestaande toestand speciale aandacht verdient. Derhalve is in verband met de tot op heden 
ter plaatse vigerende bestemmingsplannen geen rekening gehouden met spoorweglawaai.  
 
Scheepvaartlawaai   
Op de Vaart I, II en III, of in de directe nabijheid ervan zijn waterwegen aanwezig waarop 
scheepvaart kan plaatsvinden welke geluidseffecten kan veroorzaken. Het aanleggen en of laden 
lossen aan de kade van inrichtingen gelegen op De Vaart I, II en III, wordt milieujuridisch 
toegerekend tot de werking van de inrichting waaraan / ten behoeve waarvan geladen of gelost 
wordt. Ten behoeve van het openbaar gebruik is op deelgebied De Vaart I een openbare laad- 
en loswal gelegen.  Momenteel veroorzaken scheepvaartbewegingen op en langs het onderhavige 
plangebied geen akoestische knelpunten. Geluidsjuridische inpasbaarheid van nieuwe scheep-
vaartactiviteiten zullen moeten worden onderzocht in het kader van milieuvergunningverlening 
aan de hand van het bij die gelegenheid te inventariseren aantal scheepvaartbewegingen. Er zijn 
geen indicaties dat dit aspect vanwege de bestaande toestand speciale aandacht verdient. 
 
Vliegtuiglawaai   
Op de Vaart I, II en III, of in de directe nabijheid ervan zijn geen landingsterreinen gelegen als 
aangewezen op basis van de Luchtvaartwet. Momenteel zijn er geen indicaties dat dit aspect 
vanwege de bestaande toestand speciale aandacht verdient. 
 
(bedrijfs)woningen en geluidhinder 
Op De Vaart I, II en III, zijn thans reeds vier bedrijfswoningen aanwezig (zie paragraaf 3.2). 
Woningen die zijn gelegen op een gezoneerd industrieterrein worden niet beschermd tegen 
industrielawaai. Ten aanzien van wegverkeerslawaai geldt dat indien de woning is gelegen in de 
nabijheid (zone) van een weg welke niet slechts ter ontsluiting van het terrein dient (in dit geval 
de Buitenring en de Grote Vaartweg), de woning dient te voldoen aan de grenswaarden zoals 
gesteld in de Wet geluidhinder ten gevolge van wegverkeerslawaai. De voorkeursgrenswaarde 
voor geluidgevoelige bestemmingen ten gevolge van wegverkeerslawaai bedraagt 50 dB(A). 
Hierboven is reeds ingegaan op de relatie bedrijfswoningen en geluidhinder van wegen. 

3.5.5 Geur 

Voor de ter plaatse gevestigde inrichtingen (in de zin van de Wet milieubeheer) gelden in het 
kader van de milieuvergunning en/of algemene milieuregels voorschriften ten aanzien van geur. 
Met deze voorschriften wordt geurhinder voorkomen, dan wel tot een minimum beperkt. Naast 
toepassing van het principe van de best beschikbare technieken worden activiteiten in het kader 
van de verlening van de milieuvergunning, getoetst aan de Nederlandse Emissie Richtlijn 
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(NER). Indien een inrichting niet kan voldoen aan de gestelde voorschriften, kunnen (verder-
gaande) maatregelen worden afgedwongen, of vestiging dan wel uitbreiding van de inrichting 
worden geweigerd. Er zijn op De Vaart I, II en III, geen bedrijven gelegen die een geurconcen-
tratiecontour kennen. De vergunde geuremissies zorgen momenteel niet voor knelpunten. Er 
zijn geen indicaties dat dit aspect vanwege de bestaande toestand speciale aandacht verdient. 

3.5.6 Licht 

Ook ten aanzien van licht gelden voor reeds gevestigde inrichtingen milieuvoorschriften. Met 
deze voorschriften wordt ook lichthinder voorkomen, dan wel tot een minimum beperkt. Op 
basis van het principe van de best beschikbare technieken worden dergelijke activiteiten getoetst in 
het kader van de verlening van de milieuvergunning. Indien een inrichting niet kan voldoen aan 
de gestelde voorschriften kunnen (vergaande) maatregelen worden afgedwongen of vestiging 
dan wel uitbreiding van de inrichting worden geweigerd. Op De Vaart I, II en III, zijn geen 
bedrijven gelegen welke lichthinder buiten de inrichtingsgrens veroorzaken. Gelet op de functie 
van het bedrijventerrein, is (ruimtelijk relevante) lichtimmisie, bijvoorbeeld van het nabij 
gelegen kassengebied, niet goed denkbaar. Omgekeerd vindt geen noemenswaardige lichthinder 
plaats vanuit het plangebied naar omliggende gebieden. In dit verband is met het aspect licht 
ook geen rekening gehouden in de tot op heden vigerende bestemmingsplannen. Er zijn geen 
indicaties dat dit aspect vanwege de bestaande toestand speciale aandacht verdient. Overigens 
wordt in paragraaf 3.9.1 ingegaan op de relatie tussen openbare verlichting en sociale veiligheid. 

3.5.7 Lucht 

Algemeen  
Luchtverontreinigende stoffen kunnen schade veroorzaken aan de gezondheid van mensen en 
dieren en aan planten en gebouwen. Stikstofdioxide, zwaveldioxide en zwevende deeltjes 
(PM10, fijn stof) veroorzaken schade aan luchtwegen en versterken hooikoorts, allergische en 
astmatische problemen. Lood beschadigt de inwendige organen van mensen en dieren. Benzeen 
is kankerverwekkend. In Europees verband zijn normen opgesteld voor (de mate van) luchtver-
ontreiniging.   
 
In Europees verband zijn normen opgesteld voor (de mate van) luchtverontreiniging.  Lucht-
verontreinigende stoffen kunnen schade veroorzaken aan de gezondheid van mensen en dieren 
en aan planten en gebouwen. Stikstofdioxide, zwaveldioxide en zwevende deeltjes (PM10, fijn 
stof) veroorzaken schade aan luchtwegen en versterken hooikoorts, allergische en astmatische 
problemen. Lood beschadigt de inwendige organen van mensen en dieren. Benzeen is kanker-
verwekkend.  
 
Bij nieuwe ontwikkelingen langs (nieuwe) wegen mag er geen sprake zijn van een overschrijding 
van de luchtkwaliteit. Ook mogen nieuwe belastende activiteiten (toename van de verkeersinten-
siteit) niet lijden tot een overschrijding van de luchtkwaliteit. 
 
Het plangebied omvat de zuidelijke gedeelten van De Vaart en wordt aan de zuidkant begrensd 
door de Buitenring. De Grote Vaartweg vormt de hoofdonsluitingweg van het plangebied. Voort 
zijn er binnen het plangebied lokale wegen (Draaibrugweg, Bolderweg, Damsluisweg en de 
Groenekadeweg) waarvan de etmaalintensiteit beperkt blijkt tot maximaal 6000 mvt/etmaal. 
 
Grenswaarden 
De Europese grenswaarden voor luchtkwaliteit zijn in de Nederlandse wetgeving opgenomen in 
het ‘Besluit luchtkwaliteit’. Op 19 juli 2001 is het nieuwe Besluit luchtkwaliteit in werking 
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getreden (Stb. 2001, 269). Het Besluit bevat regels ter implementatie van Richtlijn 199/30 EG 
van de Raad van de Europese Unie van 22 april 1999, betreffende grenswaarden voor luchtkwa-
liteit. Dit besluit vervangt in een keer de vier bestaande regelingen voor luchtkwaliteit (voor 
zwaveldioxide, stikstofdioxide en stikstofoxiden, zwevende deeltjes en lood). De betreffende 
grenswaarden moeten worden bereikt in 2010. In de periode tot 2010 wordt de grenswaarde 
voor stikstofdioxide gefaseerd aangescherpt. Per 5 augustus 2005 is het nieuwe Besluit Lucht-
kwaliteit 2005 van kracht. Hierin is het o.a. mogelijk gemaakt de bijdrage van fijn stof door 
zeezouten (onschadelijk voor de gezondheid) van de berekende waarde af te trekken voordat er 
getoetst wordt aan de grenswaarden. Voor Almere geldt een aftrek van 5 μg/m³ van de bereken-
de jaargemiddelde concentratie en van het aantal dagen dat de grenswaarde voor het 24-
uursgemiddelde wordt overschreden mogen er 6 dagen worden toegeschreven aan (onschadelij-
ke) zeezouten. 
 
Overheden zijn bij besluiten, waarbij het aspect luchtkwaliteit aan de orde is, verplicht de 
grenswaarden genoemd in het Besluit luchtkwaliteit in acht te nemen.  
 
De grenswaarden die moeten worden bereikt in 2010 en zijn als volgt: 
Koolmonoxide: 3600 μg/m³ als 98-percentiel, 8-uurgemiddelde. 
Stikstofdioxide: 40 μg/m³ als jaargemiddelde (plandrempel 2010 = grenswaarde) 
De plandrempel voor Stikstofdioxide bedroeg in 2007 54 μg/m³ als jaargemiddelde deze wordt in stappen 
aangescherpt tot de grenswaarde van 40 μg/m³ als jaargemiddelde in 2010. 
Benzeen: 5 μg/m³ als jaargemiddelde. 
Tot 2010 geldt voor Benzeen een grenswaarde van 10 μg/m³ als jaargemiddelde. 
Zwaveldioxide: 350 μg/m³ als uurgem. dat 24 keer per jaar mag worden overschreden, 
Zwaveldioxide: 125 μg/m³ als uurgem. dat 3 keer per jaar mag worden overschreden, 
Lood: 0,5 μg/m³ als jaargemiddelde. 
Fijn stof (PM10): 40 μg/m³ als jaargemiddelde. 
Fijn stof (PM10): 50 μg/m³ als uurgem. dat 35 keer per jaar mag worden overschreden, 
Met name valt de normstelling voor stikstofdioxide op. Deze norm is sinds de inwerkingtreding 
van het Besluit luchtkwaliteit aanmerkelijk aangescherpt. 
 
Bronnen 
De voornaamste bronnen van luchtverontreiniging zijn wegverkeer, industriële bedrijven en de 
landbouw. Stikstofdioxide wordt voornamelijk veroorzaakt door snelrijdend en optrekkend 
verkeer. Benzeen en koolmonoxide komen voornamelijk vrij bij stagnerend verkeer en het 
starten van verbrandingsmotoren. Het verkeer was een aantal jaren geleden ook de bron van 
luchtverontreiniging door lood en zwaveldioxide. Door verandering van de samenstelling van 
dieselolie en benzine is dit probleem verholpen. De (petro)chemische industrie en de energie-
opwekking zijn nu de voornaamste bronnen van luchtverontreiniging door zwaveldioxide. De 
bronnen voor zwevende deeltjes zijn zeer divers: verkeer, industrie en vele natuurlijke bronnen.  
 
De achtergrondconcentratie van fijn stof (PM10) in Nederland is relatief hoog, waardoor de 
bijdrage van het lokale verkeer onder ongunstige meteorologische omstandigheden kan leiden 
tot overschrijding van grenswaarden. Fijn stof verspreidt zich over grote afstanden. Rijksbeleid is 
er met name op gericht maatregelen te treffen om de fijn stof concentraties terug te dringen. 
Stikstofdioxiden wordt relatief snel in de lucht afgebroken. Langs zeer drukke wegen kunnen 
lokaal overschrijdingen van stikstofdioxide voorkomen. Gezien de dalende tendens van deze 
concentraties en verbeteringen aan de emissies van voertuigen worden voor de toekomst 
enigszins lagere concentraties verwacht. In situaties waarbij een geldende grenswaarde reeds 
wordt overschreden, dienen met behulp van maatregelen, beschreven in een actieplan Lucht-
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kwaliteit, de overschrijdingen te worden weggenomen. In Almere zijn nog geen overschrijdingen 
geconstateerd. 
 
Gevoelige functies 
Overal in Nederland zal aan de grenswaarden uit het besluit luchtkwaliteit moeten worden 
voldaan. Het Besluit luchtkwaliteit is overal van toepassing met uitzondering van de weg zelf en 
bedrijfs/kantoorruimte waarop Arbo-wetgeving betrekking heeft. Op basis van een worst-case 
benadering op basis van de breedte van het wegprofiel wordt rond ringen, dreven en onderlig-
gende wegen (inclusief busbanen) beoordeeld op respectievelijk 30m, 15m en 5m afstand tot 
het hart van de weg.  
 
Bestaande situatie luchtveronteiniging door wegverkeer 
Het plangebied wordt aan de zuidkant begrensd door de Buitenring. De Grote Vaartweg vormt 
de hoofdontsluitingsweg van het plangebied. Voorts zijn er binnen het plangebied erfontslui-
tingswegen waarvan de etmaalintensiteit beperkt blijkt tot maximaal 6000 motorvoertuigen per 
etmaal. Ten tijde van de vaststelling van de tot op heden ter plaatse vigerende bestemmings-
plannen was luchtkwaliteit nog geen aspect waaraan in het kader van het ruimtelijke planproces 
aandacht werd besteed. In hoofdstuk 5 (paragraaf 5.5.6) wordt onderzoek naar mogelijke 
toekomstige overschrijding van de normen voor luchtverontreiniging in verband met consolida-
tie en autonome en nieuwe ontwikkelingen behandeld. Met betrekking tot de resultaten van dit 
onderzoek en de voor en vanwege het plangebied relevante conclusies wordt verwezen naar 
paragraaf 5.5.6. Uit dit onderzoek blijkt dat in de huidige situatie geen sprake is van overschrij-
dingen van de geldende normen.  

3.5.8 Trilling 

Voor de reeds binnen het plangebied gevestigde inrichtingen (milieubeheer) gelden in het kader 
van de milieuvergunning en/of algemene milieuregels voorschriften ten aanzien van trilling. Met 
deze voorschriften wordt trillinghinder voorkomen, dan wel tot een minimum beperkt. Op basis 
van het principe van de best beschikbare technieken worden dergelijke activiteiten, vooruitlopend 
op milieuvergunningverlening in het gebied getoetst. Indien een inrichting niet kan voldoen aan 
de gestelde voorschriften kunnen (verdergaande) maatregelen worden afgedwongen of vestiging 
dan wel uitbreiding van de inrichting worden geweigerd. Op De Vaart I, II en III, zijn geen 
bedrijven gelegen welke trillingshinder buiten de inrichtingsgrens veroorzaken. Derhalve is met 
het aspect trilling geen rekening gehouden in de tot op heden vigerende bestemmingsplannen. 
Er zijn geen indicaties dat het aspect trilling vanwege de bestaande toestand speciale aandacht 
verdient. 

3.5.9 Turbulentie 

Het plangebied is overeenkomstig de tot op heden vigerend bestemmingsplannen grotendeels 
ingericht en er zijn nog slechts beperkt mogelijkheden tot uitbreiding. Turbulentie is slechts aan 
de orde als er sprake is van hoogbouw. Momenteel is er -behoudens het hoogbouwmagazijn van 
Beiersdorff aan de Bolderweg 2- geen hoogbouw aanwezig op De Vaart I, II en III. Evenmin 
zijn er in het gebied ‘voor turbulentie gevoelige’ objecten aanwezig. Gelet hierop is niet eerder 
rekening gehouden met het aspect turbulentie. Ook momenteel zijn er geen indicaties dat dit 
aspect overigens vanwege de bestaande toestand speciale aandacht verdient. 

3.5.10 Besluit milieu-effectrapportage 1994 

De aanleg en realisatie van het gebied De Vaart 1,2,3 dateert van begin 80’er jaren. In die tijd 
was op het gebied van milieuwetgeving de Hinderwet van kracht en was het opstellen van 
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milieueffect rapportages niet gebruikelijk. Ook waren de thans als natuurgebied en vogelricht-
lijngebied aangewezen gebieden niet aanwezig. Het gebied Almere De Vaart bestond destijds uit 
een groot leeg polderlandschap wat, vanwege de natte omstandigheden, slechts moeizaam voor 
akkerbouwdoeleinden te gebruiken was. Gebieden als de Oostvaardersplassen en Lepelaarsplas-
sen hebben hun natuurwaarde pas verkregen nadat de ondergrondse zandlagen waren gebruikt 
voor de aanleg van infrastructurele werken en woongebieden binnen Almere en omgeving. Door 
het lange tijd onberoerd laten van deze gebieden heeft zich natuurwaarde kunnen ontwikkelen. 
Voor de aanleg van een bedrijventerrein was het opstellen van een MER in die tijd niet noodza-
kelijk noch vereist. 

3.6 Cultuurhistorische waarden 

Buitenom bepaalde gesignaleerde archeologische waarden, bevinden zich in het voorliggende 
bestemmingsplangebied geen zaken van cultuurhistorische waarde. Er zijn geen beschermde 
Stads- en dorpsgezichten, monumenten of geografisch waardevolle locaties. 
 
Vanwege de nauwe verknooptheid met de consolidatie en beperkte nieuwe mogelijkheden 
binnen met het gebied, het beleid en de aanbevolen beschermingsregelingen, is de archeologi-
sche informatie met betrekking tot de bestaande toestand opgenomen in hoofdstuk 5, paragraaf 
5.6. 

3.7 Bodem en waterhuishouding 

3.7.1 bodem 

Bodemhistorie  
De bodem in het plangebied bestaat uit een 5 - 9 meter dikke mariëne afzetting bestaande uit 
voornamelijk lichte klei, waarin ook zavel en/of veenlagen kunnen voorkomen. Onder deze 
holocene afzettingen bevindt zich watervoerend Pleistoceen zand.  
 
Het gebied De Vaart I, II en III is opgehoogd met ca. 1m zand. De maaiveldhoogte in De Vaart 
I, II en III bedraagt ongeveer -3-4m NAP. Het aspect grondwater wordt onder de alinea 
‘waterhuishouding’ verder beschreven. 
 
Bodemverontreiniging en -onderzoek 
Bij de ontginning van de nieuwe polder en bij de aanleg van de infrastructuur hierin, is op 
diverse locaties van de voormalige Rijksdienst IJsselmeer Polders bodemverontreiniging 
ontstaan. Zie in dit verband het Bodemprogramma Gemeente Almere (verder: Bodempro-
gramma Almere)6. Genoemde verontreiniging betreft voormalige landbouwschuren en tank- en 
onderhoudsplaatsen. De wegen ten behoeve van het droogmaken en de ontsluiting van het 
nieuwe land, zijn over het algemeen aangelegd op een laag zand met sterke bijmengingen van 
puin, sintels en PAK7-houdend freesasfalt. Veelal wordt de verontreiniging door zetting van 
onder de weg geduwd, waarna deze kan uitlogen in de wegberm. Daarnaast zijn er binnen de 
gemeente ook nog enkele provinciale wegen en rijkswegen waar naar verwachting ook sprake is 
van een vergelijkbare problematiek8. Op met PAK-verontreinigde bodem kan niet worden 
gebouwd (Wet bodembescherming en Bouwbesluit). Bij een wijziging van de bestemming moet 

                                                 
6 Volledige officiële benaming: Bodemprogramma Gemeente Almere, periode 2005 -2009. Daarin wordt tevens ingegaan op de 

kosten van de bodemsanering. Afschrift van dit onderzoek is opgenomen als bijlage 11 bij de voorliggende bestemmingsplantoe-
lichting 

7 Poly Aromatische Koolwaterstoffen.  
8 Dit blijkt uit provinciaal bodemonderzoek, vergelijkbaar met het aangehaalde gemeentelijke bodemprogramma Almere. 
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worden getoetst of de chemische bodemkwaliteit voldoet aan de nieuwe bestemming. De 
gemeente Almere heeft wegen met PAK-houdend asfalt in kaart gebracht (zie idem Bodempro-
gramma Almere). Eventuele relevante wegvakken worden als zodanig op de plankaart aangege-
ven. In het onderhavige bestemmingsplangebied is dit niet aan de orde.  
 
Op De Vaart I, II en III zijn de afgelopen jaren meerdere bodemonderzoeken uitgevoerd in het 
kader van bouwplanontwikkeling, de Wet milieubeheer en groot onderhoud van de openbare 
ruimte. Alhoewel op basis van dossieronderzoek binnen het plangebied geen grootschalige 
achtergrondverontreinigingen9 naar voren zijn gekomen, zijn toch enkele gevallen van bodem-
verontreiniging aangetroffen. Deze gevallen van bodemverontreiniging zijn doorgaans het gevolg 
aan het aanbrengen van verhardingslagen ten behoeve van wegen en terreinverharding in het 
verleden. Deze verontreinigingen worden indien nodig bij bouwplanontwikkeling, vergunning-
verlening krachtens Wet milieubeheer en tijdens groot onderhoud, overeenkomstig de regeling 
in het bouwstoffenbesluit behandeld.  

3.7.2 waterhuishouding 

Voorliggende paragraaf sluit aan op hetgeen is in paragraaf 3.4.2 opgemerkt aangaande de 
zogenoemde “blauwe” aspecten van het bestaande gebied. 
 
Beschrijving bestaande situatie grondwater 
De hoogte van het maaiveld in De Vaart I, II en III is ongeveer -3-4m-NAP10 en de droogleg-
ging bedraagt zo’n 2-3 m. De Lage Vaart en de insteekhaven reiken tot dicht aan het watervoe-
rend Pleistoceen zand, waarin de stijghoogte ongeveer -5 m-NAP bedraagt. Het daardoor 
gemakkelijker toestromend water is rijk aan nutriënten, ijzerhoudend en brak. Dit beïnvloedt de 
kwaliteit van het oppervlaktewater negatief. Buiten deze diep ingesneden watergangen, treedt in 
De Vaart I, II en III geen kwel op.  
 
Beschrijving bestaande situatie waterafvoer 
In het plangebied zijn gescheiden rioolstelsels aangelegd, bestaande uit het hemelwaterafvoer-
stelsel (verder: het HWA)en het drinkwaterafvoerstelsel (verder: het DWA). De wegen in De 
Vaart I, II en III liggen grotendeels in trottoirbanden. Overtollig hemelwater wordt via kolken 
naar het HWA afgevoerd. Het HWA verzamelt overtollige neerslag en voert het via uitstroom-
bakken af naar het oppervlaktewater. Een gedeelte van De Grote Vaartweg watert direct af op 
open water. De capaciteit van het HWA is gebaseerd op een verhard oppervlak van 70% van het 
totale plangebied. Deze capaciteit is niet volgens de nieuwste inzichten, maar voldoet in de 
huidige situatie. Op basis van de tot op heden vigerende bestemmingsplannen is op uitgegeven 
kavels (bedrijfsbestemming) reeds een verhardingspercentage van 100% toegestaan (bebouwing 
en andere verhardingen).  
 
In dit verband wordt tevens verwezen naar de Waterkaart gemeente Almere, opgenomen in 
bijlage 5 bij de voorliggende bestemmingsplantoelichting.  

3.8 Kabels en leidingen bestaand 

In de voorliggende paragraaf wordt ingegaan op de bestaande toestand omtrent kabels en 
leidingen in het plangebied, alsmede de relatie hiervan met aspecten van bestaand grondge-
bruik.  

                                                 
9 Achtergrondverontreiniging is de van nature in de bodem aanwezige chemische verontreiniging of aanwezigheid van toxische 
stoffen. 
10 Normaal Amsterdams Peil. 



 
 
 
 

 Bestemmingsplan De Vaart I, II en III toelichting 
Vaststelling april 2008   
  2009-01-06, Bp Vaart I II en III toel goedk exempl, zonder hanttek.doc Gemeente Almere 
 

  Stedelijke ontwikkeling 
  

 

33

 
De bestaande planologisch relevante kabels- en leidingenstroken binnen het plangebied zijn 
weergegeven op de bestemmingsplankaart. Het gaat om de reservering nationale buisleidingen-
strook bovenlangs de Buitenring, de gemeentelijke hoofdleidingenstrook onder de Grote 
Vaartweg en om een hogedrukaardgastransportleiding, zuidwestelijk in het plangebied. 
 
Hieronder wordt een algemene uitleg gegeven over aspecten rond kabels en leidingen en de 
problematiek die zich kan voordoen wanneer kabels en leidingen in particuliere ondergrond 
terecht komen. 
 
Hiërarchisch zijn kabel- en leidingentracés op te delen in: 
• (Reserveringen) Nationale Buisleidingenstrook; 
• Gemeentelijke hoofdleidingenstrook; 
• Primair tracé; 
• Secundair tracé; 
• Huisaansluitingen. 
 
Een buisleidingenstrook is een doorgaande strook grond waarin op verschillende tijdstippen 
meerdere hoofdtransportleidingen gelegd kunnen worden. De reservering nationale Buisleidin-
genstrook is een gereserveerde strook grond van 70 meter breed, voor kabels en leidingen die de 
gemeente passeren en/of een belangrijke voeding voor de gemeente zijn. De gemeentelijke 
hoofdleidingenstrook is de hoofdader voor het voeden van de verschillende stadsdelen. Het 
primaire tracé is de voeding voor een stadsdeel of een gedeelte ervan. Het secundaire tracé is de 
voeding die de kavels het dichts nadert. De huisaansluiting is de aansluiting van secundair tracé 
tot aan de meterkast van de afnemer. Het secundaire tracé en de huisaansluitingen worden niet 
direct planologisch relevant geacht; er dient weliswaar geen frictie met de leidingen te ontstaan, 
maar een expliciete regeling is ook niet aanbevolen.  
 
Ligging. 
Alle nutsvoorzieningen voor bebouwing op uitgegeven kavels worden geleverd via kabels en 
leidingen, gelegen in gemeentelijke ondergrond. Een uitzondering hierop zijn draadloze 
telecomverbindingen. Deze ligging in gemeentelijke ondergrond is voor de nutsbedrijven 
belangrijk omdat deze ligging duurzaam is en er aldus gegarandeerde toegang is. Daarmee zijn 
mogelijkheden voor capaciteitaanpassing en onderhoud gewaarborgd. De voorwaarden voor 
ligging in gemeentelijke ondergrond is in het algemeen geregeld in de “Algemene bepalingen 
voor het leggen, onderhouden en verwijderen van kabels en leidingen in door de gemeente 
Almere beheerde gebieden”. In de slotbepaling (art. 5.2 en 5.3) van deze Algemene bepalingen 
is geregeld dat overdracht van ondergrond mogelijk is, mits dit met de houder van de leidingen-
beheerder geregeld is. 
 
De belangen die zijn betrokken bij het onverstoord laten van kabels en leidingen zijn privaat (de 
belangen van de leidingenbeheerder) en publiek (het algemene(re) belang van een ongestoorde 
levering van de betreffende goederen (electriciteit, gas, water etc.). De betrokken private en 
publieke belangen rondom de Nationale Buisleidingenstrook, de gemeentelijke leidingenstrook 
en de primaire tracés zijn zo groot, dat het niet is toegestaan deze over te dragen in particuliere 
handen. Alleen secundaire tracés en de huisaansluiting op gemeentelijke grond komen hiervoor 
onder omstandigheden in aanmerking.  
 
Veiligheid. 
Kabels en leidingen met een verhoogd veiligheidsrisico zoals, hogedruk-gas en elektriciteit-
hoogspanning, liggen in principe in primaire tracés en hoger. Dergelijke kabels en leidingen 
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kunnen echter ook voorkomen in secundaire tracés en op niveau van huisaansluiting. Dit is in 
gevallen waarin er sprake is van voeding in een bepaald gebied of afname door een grootver-
bruiker. Veiligheid wordt niet alleen bepaald door het type kabel of leiding. Ook de omgeving en 
de condities waaronder de kabels en leidingen in de ondergrond liggen zijn van grote invloed. 
Een lekkende waterleiding is niet gevaarlijk in een open veld, maar kan wel tot gevaarlijke 
situaties leiden wanneer grond instabiel wordt en verzakt. De veiligheid van een gasleiding 
wordt per tracé getoetst, met name bebouwingstypen in de directe omgeving zijn bepalend. 
Zware vrachtauto’s kunnen een dusdanige bovenbelasting uitoefenen, dat daarbij de veiligheid 
en leverzekerheid in het geding komen.  
 
Volksgezondheid is ook te beschouwen als een veiligheidsrisico, olieproducten kunnen bijvoor-
beeld binnendringen in waterleidingen. Parkeren boven waterleidingen is alleen mogelijk als er 
aanvullende maatregelen worden getroffen. 
 
In paragraaf 5.8 zal worden ingegaan op vormen van grondgebruik in relatie tot kabels en 
leidingen en op de relatie tussen de eventuele bestemmingswijziging (van openbaar naar 
particulier terrein) die het voorliggende bestemmingsplan bewerkstelligt c.q. mogelijk maakt, en 
de consequenties die deze met zich mee kunnen brengen in verband met kabels en leidingen. In 
de paragrafen 3.9 en 5.9 wordt nader ingegaan op aspecten van externe veiligheid in relatie tot 
kabels en leidingen. 
 

3.9 Veiligheid 

3.9.1 Sociale veiligheid 

Ten aanzien van wegverlichting moet de gemeente Almere voldoen aan het keurmerk duurzaam 
veilig. De gebruikte armaturen en installatie zijn duurzaam in gebruik en leveren voldoende 
lichtopbrengst om -in verband met de sociale veiligheid- aan voornoemd keurmerk te kunnen 
voldoen. Gelet op de minimaal vereiste sociale veiligheid is minder verlichting niet mogelijk. 
 
Aan de Gordingweg heeft een periode, een minder sociaal veilige situatie gegolden. Met de 
algehele sanering van dit deelgebied, is deze situatie sterk verbeterd. Ten behoeve vanaf de 
sociale controle vanaf de Grote Vaartweg, wordt thans het lagere groen tussen Grote Vaartweg 
en Gordingweg weggehouden. Met betrekking tot de Gordingweg wordt overigens verwezen 
naar paragraaf 5.1.1. 
 
Momenteel zijn er geen indicaties dat het aspect sociale veiligheid vanwege de bestaande 
toestand speciale aandacht verdient. 

3.9.2 Fysieke veiligheid 

Binnen de marges van de bouwregelgeving, is het bedrijven toegestaan hun gebouwen en open 
terrein door middel van hekwerken af te schermen tegen betreding door onbevoegden. Ingeval 
van de opslag van gevaarlijke stoffen binnen inrichtingen, kunnen hiervoor zelfs eisen zijn 
opgelegd ingevolge de Wet milieubeheer. Op basis van de PGS11 15, wordt als richtlijn bij 
vergunningverlening gehanteerd, dat opslagplaatsen welke stoffen kunnen bevatten die mis-
bruikt kunnen worden voor terroristische doeleinden, onder verzwaard toezicht moeten staan. 
Bewaking kan elektronisch, met bewakingspersoneel of met honden.      

                                                 
11 Publicatiereeks Gevaarlijke Stoffen, de opvolger van de CPR-milieubeheer, eveneens een regeling krachtens de Wet milieubeheer. 
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Het aspect fysieke veiligheid is overigens voor het ter zake doende deel, verdisconteerd in de 
paragrafen over verkeersaspecten (paragraaf 3.3).  

3.9.3 Externe veiligheid 

Algemeen 
Externe veiligheid gaat over het beheersen van de risico's die ontstaan voor de omgeving bij het 
gebruik, de opslag en het vervoer van gevaarlijke stoffen zoals vuurwerk, LPG en munitie over 
weg, water en spoor en door buisleidingen. De term ‘externe’ veiligheid wordt gehanteerd 
omdat hierin centraal staat het risico van derden (de omgeving), die niet deelnemen aan de 
activiteit die het risico met zich meebrengt. Het gaat dus om de veiligheid van mensen die 
extern zijn ten opzichte van die activiteit. 
 
De belangrijkste wettelijke en beleidsmatige kaders voor de toetsing van ruimtelijke inpasbaar-
heid van veiligheidsrelevante situaties zijn het Besluit externe veiligheid vanuit inrichtingen 
milieubeheer (verder: Bevi)12, het Vuurwerkbesluit en enkele richtlijnen aangaande de externe 
veiligheid rond leidingen. De belangrijkste aangrijpingspunten voor de toetsing zijn vervoer van 
gevaarlijke stoffen over de weg, over water en per buisleiding en gevaarlijke stoffen binnen 
inrichtingen. Onderzoek en inpassing qua externe veiligheid is noodzakelijk om het aantal 
slachtoffers ingeval van een incident te beperken, en de hulpverlening doeltreffend plaats te 
kunnen laten vinden.  In het kader van het genoemde Bevi is bepaald dat bij planologisch-
juridische inpassing, ook aspecten van externe veiligheid dienen te worden meegenomen.  
 
Voorliggende paragraaf bevat een inventarisatie van de voor externe veiligheid relevante 
risicobronnen binnen en rond het plangebied, alsmede een beschrijving van de bestaande 
situatie. Het gaat hierbij zowel om risicogevende, als om risicogevoelige activiteiten. In paragraaf 
5.9 wordt  ingegaan op de veiligheids-inpasbaarheid van planologisch-juridische consolidatie 
van de bestaande toestand en de beperkte nieuwe regelingen. 
 
Vervoer van gevaarlijke stoffen over  water 
Binnen het plangebied kan transport van gevaarlijke stoffen over de Lage Vaart plaatsvinden. 
Uit het rapport ‘Actualisatie risico-inventarisatie Flevoland (2000), deelrapport transport’ blijkt 
het volgende. De belangrijkste transportroutes zijn vooral rondom de provincie gelegen. De 
omvang en aard van de transportstromen over de vaarten en kanalen in de provincie is van 
zodanige aard, dat zij geen noemenswaardige risico's opleveren.  
 
Vervoer van gevaarlijke stoffen over de weg 
Nabij en binnen het plangebied vindt transport van gevaarlijke stoffen over respectievelijk de 
Buitenring de Grote Vaartweg plaats. In het kader van de tot op heden  ter plaatse vigerende 
bestemmingsplannen is niet eerder een afweging van veiligheidsbelangen gemaakt overeenkom-
stig de Circulaire Risiconormering vervoer gevaarlijke stoffen en de hierin opgenomen risicobenade-
ring. Krachtens deze bestemmingsplannen zijn ook geen beperkingen gesteld aan het vervoer 
van gevaarlijke stoffen over de weg en het gebruik van percelen langs de maatgevende transport-
routes. 
  
In bijlage 4 staan de resultaten van de toepassing van de risicobenadering uit deze circulaire. De 
conclusies voor de bestaande situatie zijn: 

                                                 
12 Waar in de voorliggende tekst wordt gesproken over het Bevi, wordt hierbij voor de werking inbegrepen de daarop gebaseerde 
ministeriële regeling: Regeling externe veiligheid inrichtingen, ofwel Revi. 
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• bij geen van de beschouwde wegvakken is sprake van een overschrijding van het PR13; 
• volgens een kwalitatieve expert beoordeling, is na een correctie voor deze wegvakken geen 

sprake van een (mogelijke) overschrijding van de oriëntatiewaarde (OW) van het GR14.  
 
Vervoer van gevaarlijke stoffen per buis  
Binnen het plangebied ligt direct ten noorden van de buitenring een (reservering) nationale 
buisleidingenstrook. Volgens informatie van de Gasunie en de provincie heeft deze een breedte 
van 70 m, maar liggen er nog geen buisleidingen in. In het zuidoostelijke bestemmingsplange-
bied ligt een hogedruk aardgastransportleiding, die nagenoeg parallel aan de Hangbrugweg het 
plangebied binnenkomt tot aan het gasdruk-meet- en regelstation aan de Draaibrugweg 20. 
Volgens gegevens van de Gasunie gaat het om een leiding met een diameter van 12” en 66 bar. 
Tot beide leidingen gelden veiligheidsafstanden en toetsingsafstanden. In bijlage 4 staan de 
resultaten van deze toetsing. De conclusie voor de bestaande situatie is dat hieraan wordt 
voldaan . 
 
Risicovolle bedrijven 
Binnen het plangebied De Vaart I, II en III, zijn momenteel reeds één BRZO-bedrijf15, 3 
bedrijven met CPR 15-2/3-opslagvoorziening(en) (thans PGS 15), en één bedrijf met een koel- 
en vriesinstallatie met ammoniak aanwezig. Op deze inrichtingen is het eerdergenoemde Bevi 
van toepassing. Dit besluit verplicht om afstand te houden tussen deze bedrijven en aanwezige 
of geprojecteerde kwetsbare of beperkt kwetsbare objecten en beperkt het totale aantal aanwezi-
ge personen in de directe omgeving hiervan. In de tot op heden ter plaatse vigerende bestem-
mingsplannen zijn aan de voornoemde risicovolle bedrijven en omliggende percelen, behoudens 
de vigerende milieuvergunningen, geen beperkingen gesteld. 
 
1. HG International BV, Damsluisweg 70 
Door middel van een kwantitatieve risico-analyse is het PR en GR vastgesteld. Hiervoor wordt 
verwezen naar concept veiligheidsrapport van HG van mei 2005. Uit dit rapport blijkt dat de 
bedrijfsomhullende PR-10-6 contour nagenoeg geheel (uitgezonderde het perceel aan de 
Keersluisweg 6) op eigen terrein of in verblijfsgebied ligt.  
 
Er liggen geen bestaande kwetsbare of beperkt kwetsbare objecten binnen de PR-10-6 contour 
(contour geldt op de gevel van deze objecten).  
 
Er liggen wel geprojecteerde kwetsbare of beperkt kwetsbare objecten binnen de PR-10-6 
contour (contour geldt op de plaats waar de gevel van deze objecten gebouwd mag worden). 
Immers, de tot op heden vigerende bestemmingsplannen maken nieuwe bebouwing (waaronder 
kantoren > 1.500 m2 bvo) op sommige plaatsen tot op de bedrijfs-/perceelsgrens mogelijk.   
 
Het groepsrisico is lager dan de oriëntatiewaarde.  
 
2. Beiersdorf N.V. Bolderweg 2 
Er is hier sprake van een inrichting waar gevaarlijke stoffen, gevaarlijke afvalstoffen of bestrij-
dingsmiddelen in emballage worden opgeslagen in een hoeveelheid van meer dan 10.000 kg per 
opslagplaats. In het spraakgebruik aangeduid als CPR 15-2/3 inrichting. 
 
Van Stadsbeheer/VTH zijn de volgende gegevens ontvangen: de opslagvoorziening heeft een 
oppervlakte van 600-1.500 m2 en is voorzien van een automatische sprinklerinstallatie, ergo 
                                                 
13 Persoonsgebonden Risico (begrip uit het Bevi). 
14 GroepsRisico (idem). 
15 Besluit Risico’s Zware Ongevallen 1999. 
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beschermingsniveau 1. Uit tabel 3 van de Regeling externe veiligheid inrichtingen, blijkt dat bij 
dit type opslag een veiligheidsafstand van 35 m vanaf het opslaggebouw (= deze afstand ligt 
geheel binnen de eigen bedrijfskavel). Dit is de afstand tot al dan niet geprojecteerde kwetsbare 
en beperkt kwetsbare objecten, waarbij wordt voldaan de grenswaarde van 10-6 per jaar, 
onderscheidenlijk de richtwaarde 10-6 per jaar.  
 
Binnen deze afstand liggen geen bestaande of geprojecteerde kwetsbare of beperkt kwetsbare 
objecten. 
  
Volgens de eerder genoemde ministeriële regeling is de afstand tot de grens van het invloedsge-
bied 300 m. De zone tussen de 10-5 (20 m vanaf opslaggebouw) en de 10-6 contour is niet 
bebouwd met andere functies waarin mensen verblijven (m.u.v. de eigen medewerkers). Volgens 
de (concept) Handreiking verantwoordingsplicht groepsrisico (verder Handreiking) betekent 
dit, dat de maximale personendichtheid - vanaf de 10-6 contour tot de grens van het invloeds-
gebied (verder ‘werkgebied’ genoemd) - 300 personen per hectare bedraagt, om nog juist te 
voldoen aan de (buitenwettelijke) oriëntatiewaarde (OW) voor het GR.  
 
Deze dichtheid is dermate hoog in vergelijk tot de huidige gemiddelde dichtheid (34 pers/ha), 
dat ‘waarschijnlijk’ geen sprake zal zijn van een overschrijding van de OW van het GR. Waar-
schijnlijk, omdat bij de toepassing van de tabellen een aantal aannames worden gemaakt.  
 
3. NDT Europe BV, Damsluisweg 77 
Er is hier eveneens sprake van een CPR 15-2/3 inrichting.  
 
Van Stadsbeheer/VTH zijn de volgende gegevens ontvangen: de opslagvoorziening heeft een 
oppervlakte van 200-300 m2 en is voorzien van een hi-ex installatie inside air. Ergo bescher-
mingsniveau 1. Uit tabel 3 van de Regeling externe veiligheid inrichtingen, blijkt dat bij dit type 
opslag een veiligheidsafstand geldt van 20 m vanaf het opslaggebouw. Dit is de afstand tot al 
dan niet geprojecteerde kwetsbare en beperkt kwetsbare objecten, waarbij wordt voldaan de 
grenswaarde van 10-6 per jaar, onderscheidenlijk de richtwaarde 10-6 per jaar.  
 
Binnen deze afstand liggen geen bestaande kwetsbare bestemmingen, maar wel een deel van het 
pand van de buurman (Damsluisweg nr 75, een beperkt kwetsbaar object) (afstand geldt op de 
gevel van deze objecten).  
 
Verder is sprake van geprojecteerde  kwetsbare of beperkt kwetsbare objecten binnen de PR-10-
6 contour (afstand geldt op de plaats waar de gevel gebouwd mag worden). Immers, het 
vigerende bestemmingsplan maakt nieuwe bebouwing (waaronder kantoren > 1.500 m2 bvo) 
tot op de bedrijfs-/perceelsgrens mogelijk.  
 
Volgens de eerder genoemde ministeriële regeling is de afstand tot de grens van het invloedsge-
bied niet van toepassing. Dit wil zeggen dat het in de praktijk niet zal voorkomen dat er 
dusdanig hoge personendichtheden in het invloedgebied voorkomen, dat in de buurt van de 
oriëntatiewaarde van het groepsrisico wordt gekomen. M.a.w. het groepsrisico is niet relevant. 
Wel staat het de brandweer vrij advies uit te brengen over zelfredzaamheid en de mogelijkheden 
voor hulpverlening. 
 
4. BICCS Industrial Coatings & Colourants B.V., Dukdalfweg 41 
Er is hier eveneens sprake van een CPR 15-2/3 inrichting.  
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Van Stadsbeheer/VTH zijn de volgende gegevens ontvangen: magazijn 1 met een oppervlakte 
van 400-500 m2 en beschermingsniveau 2 en magazijn 2/3 ook met een oppervlakte van 400-
500 m2 maar met beschermingsniveau 3. Uit tabel 3 van de Regeling externe veiligheid 
inrichtingen, blijkt dat bij dit type opslag een veiligheidsafstand van 290 m respectievelijk 165 m 
vanaf het opslaggebouw geldt. Dit is de afstand tot al dan niet geprojecteerde kwetsbare en 
beperkt kwetsbare objecten, waarbij wordt voldaan de grenswaarde van 10-6 per jaar, onder-
scheidenlijk de richtwaarde 10-6 per jaar.  
 
Binnen deze contour liggen geen bestaande kwetsbare bestemmingen, maar wel veel bestaande 
beperkt kwetsbare objecten (afstand geldt op de gevel van deze objecten).  
 
Verder is sprake van geprojecteerde kwetsbare of beperkt kwetsbare objecten binnen de PR-10-
6 contour (afstand geldt op de plaats waar de gevel gebouwd mag worden). Immers, het 
vigerende bestemmingsplan maakt nieuwe bebouwing (waaronder kantoren > 1.500 m2 bvo) 
tot op de bedrijfs-/perceelsgrens mogelijk. 
 
Volgens de eerder genoemde ministeriële regeling is de afstand tot de grens van het invloedsge-
bied 380 m respectievelijk 520 m. De zone tussen de 10-5 (35 respectievelijk 100 m vanaf 
opslaggebouw en de 10-6 contour is bebouwd met andere functies waarin mensen verblijven. 
Volgens de (concept) Handreiking verantwoordingsplicht groepsrisico (verder Handreiking) 
betekent dit, dat de maximale personendichtheid - vanaf de 10-5 contour tot de grens van het 
invloedsgebied (verder ‘werkgebied’ genoemd) - 75 respectievelijk 110 personen per hectare 
bedraagt, om nog juist te voldoen aan de (buitenwettelijke) oriëntatiewaarde (OW) voor het 
GR.  
 
Deze dichtheden zijn dermate hoog in vergelijking tot de huidige gemiddelde dichtheid (34 
pers/ha), dat ‘waarschijnlijk’ geen sprake zal zijn van een overschrijding van de OW van het GR. 
Waarschijnlijk, omdat bij de toepassing van de tabellen een aantal aannames worden gemaakt.  
 
5. Combinatie Teijsen van de Hengel, Bolderweg 38 
Dit bedrijf heeft een ammoniakkoelinstallatie. 
 
Van Stadsbeheer/VTH zijn de volgende gegevens ontvangen: De laagste afscheider temperatuur 
is -37 ° C. De totale hoeveelheid ammoniak is 2.750 kg. Het is een type 1 installatie. Alle 
ammoniakvoerende onderdelen bevinden zich inpandig met uitzondering van de condensors en 
verbindend leidingwerk. Uit tabel 6 van Revi, blijkt dat dit type installatie geen PR-10-6 heeft.  
 
Volgens de Handreiking verantwoordingsplicht groepsrisico, is toetsing aan het groepsrisico 
voor dit type installatie niet van toepassing. Dit wil zeggen dat het in de praktijk niet zal 
voorkomen dat er dusdanig hoge personendichtheden in het invloedgebied voorkomen, dat in 
de buurt van de oriëntatiewaarde van het groepsrisico wordt gekomen. M.a.w. het groepsrisico 
is niet relevant. Wel staat het de brandweer vrij advies uit te brengen over zelfredzaamheid en de 
mogelijkheden voor hulpverlening. 
 
Vuurwerkbedrijven en opslag van ontplofbare stoffen voor civiel gebruik. 
Er zijn in het plangebied momenteel geen vuurwerkbedrijven gevestigd. Evenmin zijn er thans 
bedrijven die ontplofbare stoffen voor civiel gebruik opslaan (zoals bijvoorbeeld munitie). 
 
Elektromagnetische straling 
Binnen het gebied De Vaart I, II en III, zijn geen installaties aanwezig welke veiligheidsafstan-
den kennen ingevolge elektromagnetische straling.  
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3.10 Openbare toegankelijkheid 

In paragraaf 3.3 is al ingegaan op de beperkte ontsluiting en algehele toegankelijkheid van het 
gebied per openbaar vervoer en voor voetgangers. Gelet op de aard en functie van het gebied, 
alsmede de thans feitelijk gebezigde transportmiddelen, worden de relatieve beperking in dit 
verband als niet overwegend bezwaarlijk gezien. Er zijn geen indicaties dat de bestaande 
toestand in het plangebied, in verband met aspecten van openbare toegankelijkheid bijzondere 
aandacht verdient. 
 

3.11 Beheer 

In paragraaf 3.3 is reeds ingegaan op beheermatige aspecten van verschillende verkeer- en 
parkeerfricties. Met name het wildparkeren in het openbare gebied op verschillende plaatsen 
binnen het plangebied, zorgt voor problemen in en extra kosten van beheer van de openbare 
ruimte. Het gaat meerbepaald om kapot gereden bermen en openbaar groen. Dit geldt te meer 
voor de verschillende verkeersmatige fricties aan de Klapbrugweg. Voorts is in het kader van het 
beheer te wijzen op de feitelijk verrommelde stroken openbaar groen binnen het plangebied. In 
dit verband is ten eerste te wijzen op de soms moeizame toegankelijkheid van dit openbare 
groen, in verband met onderhoud. Ten tweede is te wijzen op de geringe feitelijke gebruiks-
waarde van dit openbare groen, en het navenant geringe feitelijke gebruik er van. Tenslotte is te 
wijzen op de relatief hoge kosten van het onderhoud van het openbare groen. Met name de 
laatstgenoemde twee aspecten in combinatie met elkaar, maken dat in de praktijk het openbare 
groen slecht wordt onderhouden. Er is sprake van zwerfvuil. 
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4 Relevante beleidskaders 

4.1 Inleiding  

In dit hoofdstuk wordt een overzicht gegeven van het ruimtelijk relevante beleid dat geldt 
binnen de marges van de toepasselijke wetgeving. Dit voor de gemeente Almere, toegespitst op 
het plangebied. Dit beleidskader vormt de basis voor inpassing van eventuele ontwikkelingen in 
het plangebied en vormt mede de onderbouwing van de beleidskeuzes die in dat kader worden 
gemaakt (hoofdstuk 5). De navolgende weergave van het beleid, gaat van hoog naar laag, van 
algemeen naar bijzonder en van ruimtelijk naar sectoraal.  

4.2 Vedragsrechtelijk en Europeesrechtelijk kader 

Divers verdragsrechtelijk en Europeesrechtelijk beleid en regelgeving, dient ook door lagere 
overheden in acht te worden genomen bij besluitvorming. Ter zake moet worden vastgesteld dat 
het op de eerste plaats aan de nationale wetgever is om naleving te borgen in nationaalrechtelij-
ke (en daarop gebaseerde nadere en lagere) regelgeving (implementatieplicht). Zo hebben 
bijvoorbeeld de naleving van de Europeesrechtelijke Vogel- en Habitatrichtlijn en de Europese 
regels voor luchtkwaliteit hun doorwerking gevonden in de Natuurbeschermingswet, de Flora 
en Faunawet en het Besluit luchtkwaliteit 2005. Tevens is in dit bestemmingsplan aandacht 
besteed aan de verplichting, die voortvloeit uit de Europese richtlijn nr. 2001/42/EG van 21 juli 
2004, hetgeen welke inmiddels in het Besluit m.e.r. is opgenomen. 

4.3 Rijksbeleid 

Nota Ruimte 
In de nota worden de hoofdlijnen van het ruimtelijk beleid aangegeven voor de periode tot 
2020, waarbij de ruimtelijke hoofdstructuur van Nederland een belangrijke rol speelt. In de 
RHS zijn gebieden en netwerken opgenomen die in belangrijke mate ruimtelijk structurerend 
zijn. Hierbij gaat het om elementen van de economie, de infrastructuur en de verstedelijking van 
Nederland, en om elementen van de groenblauwe structuur. De belangrijkste economische 
kerngebieden behoren hiertoe, maar bijvoorbeeld ook de grote wateren zoals de Waddenzee.  
 
Het ruimtelijk beleid is gericht op: 
- versterken van de economie (oplossen van ruimtelijke knelpunten) 
- krachtige steden en een vitaal platteland (bevordering van leefbaarheid en economische 

vitaliteit in stad en land) 
- waarborging van waardevolle groengebieden (behouden en versterken van natuurlijke, 

landschappelijke en culturele waarden)  
- veiligheid (voorkoming van rampen) 
 
De steden moeten voldoen aan de eisen die bewoners, bedrijven, instellingen en bezoekers aan 
een stad stellen: veilig en aantrekkelijk. Het platteland vraagt om ruimte voor een meer functio-
neel gebruik. Tussen het bouwen in stedelijke gebieden en het bouwen in het landelijk gebied 
moet een balans gevonden worden, zonder te vervallen in starre beleidskaders. Het landelijk 
gebied moet niet vollopen met verstedelijking en de steden moeten aantrekkelijker worden voor 
inwoners met midden en hoge inkomens. Het kabinet wil voorkomen dat in de steden een te 
hoog aandeel van mensen met lage inkomens ontstaat. Er is vooral vraag naar centrumstedelijke 
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milieus, groenstedelijke milieus en meer ruimte in en om de woning. Planologische bescherming 
wordt alleen nog voorgeschreven voor natuurgebieden (ecologische hoofdstructuur, Vogel- en 
Habitatrichtlijngebieden en gebieden die vallen onder de Natuurbeschermingswet). Niet langer 
hoeft elke gemeente met voorstellen te komen voor rode contouren.  
 
'Ruimte voor ontwikkeling' is niet alleen de titel van de Nota Ruimte, maar is ook het uitgangs-
punt van het nieuwe ruimtelijk beleid: het Rijk geeft meer ruimte aan medeoverheden, maat-
schappelijke organisaties, marktpartijen en bewoners.  
 
Nota Ruimtelijk Economisch Beleid (1999) 
De Nota Ruimtelijk Economisch Beleid (NREB) is de opvolger van Ruimte voor Regio’s uit 
1995. De nota bevat een analyse van de ruimtelijk-economische dynamiek en het ruimtelijk-
economische beleid. Dat beleid kent twee pijlers: het ruimtelijk-economische netwerk versterken 
en de economische potenties in de regio’s benutten. Het instrumentarium spitst zich toe op 
regionaal-economische structuurversterking, bedrijventerreinen, ondernemingsklimaat, 
marktwerking, kennis en samenwerking. Speciale aandacht krijgen het Noorden en de grote 
steden. Daarnaast bevat de NREB economische bouwstenen voor de ruimtelijke nota’s. 
 
In 2000 is de nota nader uitgewerkt in plannen en voorstellen (Actieplan Ruimtelijk Econo-
misch Beleid). In het actieplan worden vier uitdagingen onderscheiden: versterking van het 
ruimtelijk-economisch netwerk, economische potenties van de regio’s benutten, versterking van 
de stedelijke economie, en versterking van de economie van het Noorden. Het bieden van 
voldoende ruimte voor economische activiteiten, het verbeteren van de bereikbaarheid en het 
versterken van de mainports zijn zaken die moeten bijdragen aan de versterking van de ruimte-
lijk-economische netwerken. 
 
Nota Mobiliteit (2004) 
De Nota Mobiliteit geeft de nationale visie op het verkeers- en vervoersbeleid weer tot 2020. 
Goede bereikbaarheid is een voorwaarde voor de sociale en economische ontwikkeling in 
Nederland. Op haar beurt creëert die ontwikkeling weer nieuwe mobiliteit. Hoofddoel van de 
Nota Mobiliteit is daarom verbetering van de betrouwbaarheid van het verkeerssysteem (weg, 
water, spoor, lucht) van deur tot deur binnen de maatschappelijke randvoorwaarden op het 
gebied van de veiligheid en de kwaliteit van de leefomgeving. Mobiliteit mag, maar niet altijd en 
overal. Mensen moeten mobiel kunnen zijn om maatschappelijk te kunnen participeren. 
 
De Nota Mobiliteit is totstandgekomen in samenwerking met de provincies, gemeenten, 
kaderwetgebieden en waterschappen.  
 
De Nota Mobiliteit is opgesteld op basis van ondermeer het Nationaal Verkeers- en Vervoers-
plan (NVVP), dat als doelstelling heeft het bieden van een doelmatig, veilig en duurzaam 
functionerend verkeers- en vervoerssysteem, waarbij de kwaliteit voor de individuele gebruiker 
in een goede verhouding staat tot de kwaliteit voor de samenleving als geheel. Het NVVP omvat 
geen doelstellingen voor vervoerswijzekeuze zoals in het Tweede Structuurschema Verkeer en 
Vervoer. Ook wordt de groei van het gemotoriseerd verkeer niet aan een maximum gebonden. 
Wel is op het gebied van verkeersveiligheid voor 2010 een reductie van het aantal verkeersdoden 
en ziekenhuisgewonden met 25% ten opzichte van het huidige niveau als doelstelling opgeno-
men. De veiligheid op spoor en water moet op het huidige hoge niveau blijven. Dit geldt ook 
voor het vervoer van gevaarlijke stoffen. Aandachtspunten in het NVVP zijn ondermeer de visie 
op mobiliteit en transport, het bereikbaarheidsvraagstuk, de raakpunten met de ruimtelijke 
ordening en het mobiliteitsmanagement waaronder vallen locatiebeleid, vervoermanagement, 
fietsbeleid, transportpreventie en –efficiëntie alsook stedelijke distributie. 
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Nationaal Milieubeleidsplan 4 (2001) 
Het toepassen van duurzaam gebruik van natuurlijke hulpbronnen bij het bouwen van woningen 
en bedrijven is één van de strategieën die zijn genoemd in het Nationaal Milieubeleidsplan.  
 
Natuurbeleidsplan (1989)  
In het Natuurbeleidsplan uit 1989 zijn zogenaamde natuurkerngebieden, natuurontwikkelings-
gebieden en ecologische verbindingszones onderscheiden. Het IJsselmeer en de randmeren 
vormen een kerngebied. Het beleid voor kerngebieden is gericht op duurzame instandhouding 
van de na te streven natuurwaarden.  
 
Vierde Nota Waterhuishouding (1998) 
De Vierde Nota Waterhuishouding is een regeringsbeslissing van december 1998. De beleids-
doelstelling van de nota is erop gericht duurzame en veilige watersystemen in stand te houden of 
tot stand te brengen. De nota vormt de basis voor de watertoets die het Besluit op de ruimtelijke 
ordening voor alle ruimtelijke plannen voorschrijft. In de nota wordt het stedelijk watersysteem 
als belangrijke drager voor stadslandschappen aangemerkt. Hierbij worden aan het stedelijk 
watersysteem ecologische, landschappelijke en recreatieve waarden toegekend die de basis 
moeten vormen voor een hoogwaardig woon-, werk- en leefklimaat in de bebouwde kom en de 
directe leefomgeving. Met betrekking tot de stedelijke watersystemen gaat het om de volgende 
doelstellingen: 
- verbinden van het netwerk van watersystemen met het groene netwerk ter verkrijging van 

ecologische verbindingen tussen stad en omliggend gebied 
- minimaliseren van verontreinigingen zoals overstorten en diffuse 

 verontreinigingen ter verkrijging van een goede kwaliteit van water en  
waterbodem 

- het neerslagwater niet meer direct afvoeren, maar vasthouden in het oppervlaktewater, 
infiltreren in de bodem en/of gebruiken voor specifieke doeleinden   

- zo veel mogelijk gesloten houden van waterkringlopen 
 
Tegelijk met de Vierde Nota Waterhuishouding kondigde de regering de instelling van de 
Commissie Waterbeheer 21e eeuw aan, met als taak een advies uit te brengen over de organisa-
tie en inrichting van het waterbeheer in de 21e eeuw. Het advies van de commissie (Waterbe-
heer 21e eeuw) is als beleid overgenomen, met als speerpunten: 
- meer aandacht voor water (bij de ontwikkeling van ruimtelijke plannen moeten gemeen-

ten en waterschappen tijdig in overleg treden: de watertoets) 
- niet afwentelen (een oplossing zoeken van een waterprobleem in het ene gebied mag niet 

leiden tot problemen elders) 
- de drietrapsstrategie 'vasthouden, bergen en dan pas afvoeren' 
- ruimte voor waterberging 
 
Waterbeleid 21e eeuw (2000)   

Het kabinet heeft in december 2000 zijn standpunt uitgebracht over het waterbeleid voor de 21e 
eeuw. Dit is verwoord in de nota 'Anders omgaan met water': de veiligheid moet worden 
gewaarborgd en de kans op overstromingen mag niet toenemen. Wateroverlast moet worden 
teruggedrongen. Meer ruimte voor water naast technische maatregelen en taakstellende 
afspraken tussen verschillende overheden zijn essentieel voor het slagen van dit beleid. In het 
Nationaal Bestuursakkoord Water (NBW), dat op 2 juli 2003 is ondertekend, zijn tussen de 
verschillen de bestuursniveaus afspraken gemaakt voor de implementatie van WB21. Het NBW 
heeft tot doel om in de periode tot 2015 de waterhuishouding in Nederland op orde te brengen 
en daarna op orde te houden.  
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Watertoets  
In het Nationaal Bestuursakkoord Water (NBW) zijn afspraken gemaakt tussen verschillende 
bestuursniveaus om WB21 te realiseren en om het watersysteem op orde te krijgen voor 2015. 
Een van de instrumenten is de watertoets. Doel van de toets is het waarborgen dat waterhuis-
houdkundige doelstellingen in beschouwing worden genomen bij ruimtelijke plannen. In de 
waterparagraaf van een nieuw te maken plan dient aangegeven te worden hoe en op welke wijze 
gevolg is gegeven aan de Watertoets. Op regionaal niveau is door verschillende betrokken 
besturen beleidsmatig uitwerking gegeven aan de watertoets (Notitie Watertoets). In dit verband 
wordt verwezen naar paragraaf 4.4. Voor het goed doorlopen van een Watertoets is het betrek-
ken van de waterbeheerder vanaf het begin van de planontwikkeling essentieel. Hiertoe wordt 
periodiek een overleg gehouden tussen de gemeente en het waterschap. Het onderhavige plan is 
in het regulier overleg, d.d. 5 april 2006, behandeld. Het verslag is als bijlage bijgevoegd. 
 
Nota Belvedère 
In de Nota Belvedère (juli 1999) geeft het Rijk te kennen dat de cultuurhistorsche identiteit van 
gebieden sterker richtinggevend moet worden voor de ruimtelijke inrichting. Het Rijk streeft 
naar ontwikkelingsgericht inzetten van bestaande cultuurhistorische kwaliteiten, waarbij 
vervlechting van cultuurhistorie in het ruimtelijke ordeningsbeleid uitgangspunt vormt. In de 
ruimtelijke inrichting dienen de cultuurhistorische waarden niet alleen herkenbaar te blijven, 
maar ook te worden versterkt. De doelstellingen zijn: 
- het erkennen en herkenbaar houden van cultuurhistorische identiteit 
- het versterken en benutten van de kwaliteit van cultuurhistorisch waardevolle gebieden 
- het scheppen van voorwaarden voor initiatieven van derden 
- het verspreiden van kennis, het toegankelijk maken en het stimuleren van inspiratie voor 

inrichting en ontwerp 
- het verbeteren van de samenwerking tussen overheden en derden 
- het beter gebruik maken van bestaand instrumentarium 
 
Nationaal beleid voor de Archeologische Monumentenzorg  
Het nationaal beleid voor de archeologische monumentenzorg (AMZ) staat in het teken van het 
behoud en het beheer van het archeologisch erfgoed. Op gelijke voet staat het streven naar het 
gebruik van het archeologisch erfgoed als inspiratiebron voor de ruimtelijke inrichting van ons 
land. Dit beleid geldt voor alle cultuurhistorische waarden, dat wil zeggen voor zowel archeolo-
gische als voor historisch geografische en historisch bouwkundige waarden. (Nota Belvedere: 
Ministeries van OCenW, LNV, VROM en V&W. 1999; Cultuurnota 2001-2004: OCenW). Het 
rijksbeleid is mede gebaseerd op het Verdrag van Malta (1992)). 

4.4 Provinciaal en regionaal beleid 

Omgevingsplan Flevoland (2006) 
In het Omgevingsplan is het integrale omgevingsbeleid van de provincie Flevoland voor de 
periode 2006-2015 neergelegd, met een doorkijk naar 2030. Het is een samenbundeling van de 
vier wettelijke plannen op provinciaal niveau: Streekplan, Milieubeleidsplan, Waterhuishou-
dingsplan en Provinciaal Verkeer- en Vervoerplan. Het Omgevingsplan bevat tevens de 
hoofdlijnen van het economische, sociale en culturele beleid. 
 
Het belangrijkste doel van de provincie is het creëren van een goede woon-,werk- en leefomge-
ving in heel Flevoland. De verstedelijking moet ingepast worden in een hoogwaardige landelijke 
omgeving en moet passen bij de gerealiseerde en geplande infrastructuur. De creatie van 
aantrekkelijke woongebieden in een groen-blauwe omgeving maakt Flevoland concurrerend met 
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andere gebieden. Zo is niet alleen sprake van overloop uit de drukke en dure Randstad naar een 
ruimer en goedkoper Flevoland, maar kiezen mensen bewust voor het attractieve woonmilieu 
van Flevoland. 
 
Op regionale schaal moet worden voorzien in behoeften aan gevarieerde huisvesting, werkgele-
genheid en het sociaal-cultureel voorzieningenniveau. Daarbij hoort onder meer het benutten 
van de ligging aan het water van Lelystad en Almere voor daaraan gerelateerde woonmilieus, 
werkgelegenheid en recreatie. Nieuwe bebouwing zal gebundeld worden in of aansluitend aan 
het bestaande bebouwde gebied. 
 
Zuidelijk Flevoland, en dan vooral de stad Almere, is onderdeel van het stedelijk netwerk van de 
Noordvleugel van Randstad Holland. Dit gebied zal ruimte bieden aan functies vanuit de 
Randstad. Almere heeft een bijzondere relatie met Amsterdam. In het kader van het zogenaam-
de Noordvleugelprogramma wordt ingegaan op de ontwikkeling van de verstedelijking aan de 
westzijde van Almere in combinatie met verbetering van de bereikbaarheid. Daarnaast komt ook 
verstedelijking aan de oostzijde aan de orde. Hiermee kunnen groene woonmilieus voor de 
Noordvleugel worden gerealiseerd, wordt de samenhang met het economisch kerngebied van de 
regio Utrecht versterkt en wordt de meerzijdige ontsluiting verder vormgegeven. De groeitaak-
stelling van Almere moet worden gecombineerd met ecologische functies, bijvoorbeeld aan de 
westzijde bij het IJmeer en aan de noordoostzijde met de robuuste ecologische verbinding tussen 
Oostvaardersplassen en de Veluwe. Hier is ook een combinatie met waterberging, landelijk 
wonen en met toeristisch-recreatieve voorzieningen gewenst. Deze voorzieningen kunnen van 
(boven-) regionale betekenis zijn. 
 
De provincie geeft ruimte voor doorgroei van de verstedelijking tot ongeveer 650.000 inwoners 
in 2030. Almere heeft in 2030 bijna 350.000 inwoners als tussen 2010-2030 70.000 woningen 
worden gebouwd. Het bij de doorgroei behorende provinciale groeitempo van gemiddeld 5.600 
woningen per jaar hangt af van economische en demografische ontwikkelingen. Binnen de 
provincie zal tenminste gebouwd worden voor eigen behoefte met een jaarlijkse groei van het 
woningbestand van ruim 2.000. Daarmee wordt een inwonertal van maximaal 500.000 
inwoners bereikt in 2030. 
 
De provincie richt zich ook op de afstemming op hoofdlijnen tussen de verschillende woon- en 
werkmilieus. Ze speelt bij verstedelijking vooral een rol als het gaat om de stimulering van de 
economie en het bevorderen van de sociale kwaliteit. Bij de voorzieningen liggen accenten op 
jeugdzorg, cultuur en het hoger onderwijs. Voor de economische ontwikkeling liggen de 
accenten op innovatie, de internationalisering van het bedrijfsleven en het starters- en arbeids-
marktbeleid. 
 
De provincie wil de ecologische hoofdstructuur versterken tot een robuust en gedifferentieerd 
systeem, dat karakteristiek is voor Flevoland. Op deze wijze ontstaat een duurzame en samen-
hangende structuur van natuurgebieden die veel kwaliteit biedt voor mens, plant en dier. 
 
Provinciaal locatiebeleid 
Voor het plangebied Vaart I, II en III geldt dat dit in het provinciaal locatiebeleid (Visie 
Werklocaties 2020 en de Beleidsregel Locatiebeleid Stedelijk Gebied) expliciet wordt genoemd 
als vestigingsplaats voor industriële bedrijvigheid (milieucategorie maximaal 4-5). In de ter 
uitwerking hiervan op te stellen Gemeentelijke VestigingsVisie (GVV) zal de locatie ook als 
zodanig worden aangemerkt. Daarbij is belangrijk dat De Vaart deze rol vervult op regionale 
schaal: voor geheel Zuidelijk Flevoland. Het concept GVV geeft voor de industrieterreinen van 
Almere het volgende aan: 
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Almere heeft twee specifieke industrieterreinen, te weten De Vaart 1-3 en De Vaart 4-6 (in 
ontwikkeling). Deze terreinen zijn bedoeld voor grootschalige productie en groothandel. De 
terreinen worden specifiek ook benut voor de vestiging van milieubelastende functies op 
regionale schaal (zuidelijk Flevoland). Dus nadrukkelijk ook voor bedrijven die uit andere 
kernen moeten verplaatsen. In de opzet van de terreinen wordt veel rekening gehouden met een 
zonering waarin zo veel mogelijk bedrijvigheid in de milieucategorieën 4 en 5 kan worden 
opgevangen. De kantoorhoudendheid is beperkt tot 30%. De locaties zijn direct vanaf de 
snelweg benaderbaar via de drevenstructuur en daarnaast met het stadsbussysteem en met de 
fiets goed te bereiken. Voor beide terreinen is er een beeldkwaliteitsplan dat onder meer 
voorschrijft dat parkeren op eigen terrein dient te geschieden. Voor het deelgebied Vaart I, II en 
III is overigens voorzien in maximaal categorie IV-bedrijven.  
 
In de volgende paragraaf, die over het gemeentelijke beleid gaat, zal worden ingegaan op de 
gemeentelijke uitwerking van het provinciale ruimtelijk-economische vestigingsbeleid.  
 
Facetbeleid 
Voor het relevante provinciale facetbeleid wordt verwezen naar de Handreiking gemeentelijke 
plannen van de provincie Flevoland (24 augustus 2004). In de handreiking wordt per beleids-
veld een onderscheid gemaakt in speerpunten, richtsnoeren en aanbevelingen, waarbij sprake is 
van een afnemende mate van hardheid. Onder de speerpunten staan die zaken vermeld waarvan 
GS van mening is dat die nadrukkelijk dienen te worden meegenomen bij de planvorming en 
toetsing. In de Handreiking worden ten aanzien van bedrijventerreinen de volgende speerpunten 
genoemd: 

- Bedrijventerreinen dienen in of aansluitend bij bestaande of toekomstige stads- en 
dorpsgebieden te worden gesitueerd; 

- Aard en omvang van bedrijvigheid moet worden afgestemd op de functie en positie van 
de kernen. 

- Op bedrijventerreinen met categorisering 3 en hoger worden slechts bij hogen uitzonde-
ring bedrijfswoningen toegestaan. 

 
De Nota Mobiliteit Flevoland  
Deze provinciale nota (vastgesteld door Provinciale Staten op 7 december 2006) is meer dan 
een uitwerking van het provinciale Omgevingsplan. Bij de totstandkoming van deze nota hebben 
alle wegbeheerders in het gebied (de zes gemeenten, rijkswaterstaat en provincie) nauw 
samengewerkt. Deze samenwerking heeft er toe geleid dat er in hoofdlijnen een gemeenschappe-
lijk beeld is van de belangrijkste verkeersontwikkelingen in Flevoland en het daarbij horende 
verkeersbeleid. Voor de provincie Flevoland zelf is de Nota Mobiliteit Flevoland het beleidska-
der, op basis waarvan de concrete verkeersprojecten en activiteiten zullen worden geprogram-
meerd in het uitvoeringsprogramma PMIT (Provinciaal Meerjarenprogramma Infrastructuur en 
Transport). 
 
Uitvoeringsprogramma gebiedsgericht milieubeleid (Opal) 
Het bedrijventerrein De Vaart is onderdeel van het Opal-gebied (OostvaardersPlassen-
ALmere)16 dat is opgenomen in het gebiedsgericht beleid van de provincie Flevoland17. Voor 
het OPAL-gebied wordt een integrale gebiedsgerichte ontwikkeling voorgestaan, waardoor 
                                                 
1. OPAL is een integraal samenwerkingsverband tussen de gemeente Almere, de provincie Flevoland, het Waterschap 

Zuiderzeeland, Staatsbosbeheer, Stichting Flevolandschap, Kamer van Koophandel, werkgevers organisatie VNO/NCW, 
Hydron, Vereniging bedrijfskring Almere, Westelijke Land- en Tuinbouw Organisatie en de Milieuraad. Het Opal-gebied 
bestrijkt het gehele gebied tussen de Oostvaardersplassen, de Oostvaardersdijk, de Lepelaarplassen en de Hogering/Buitenring 
en A6. Zie integrale ontwikkelingsvisie Groene projecten Opal, Oranjewoud 29 september 1999. 
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bestaande en geplande functies duurzaam en evenwichtig worden ingepast. In het kader van dit 
gebiedsgericht beleid is het gebied rond De Vaart aangewezen als projectgebied. Eén van de 
projecten welke de afgelopen in het kader van het gebiedsgericht beleid tot stand is gekomen, is 
‘Duurzame ontwikkeling De Vaart’. In dit kader is in 1997 een convenant ondertekend door 11 
maatschappelijke organisaties, gebiedsbeheerders en overheden, waarin zij zich committeren aan 
een gezamenlijk inrichting binnen het Opal-gebied. Ingevolge de uitvoeringsprogramma’s 
gebiedsgericht beleid van de provincie Flevoland, zijn de afgelopen jaren diverse projecten 
gerealiseerd. Voornoemd beleid en projecten hebben weinig invloed op het onderhavig plange-
bied gehad. Wel is De Vaart I, II en III betrokken geweest in een studie ten behoeve van 
duurzame energie. Hier is reeds op ingegaan in de milieuparagraaf, 3.5. Grote veranderingen 
welke effecten kunnen veroorzaken in de overgangsgebieden rond De Vaart, zullen overeenkom-
stig afspraken binnen het bestuurlijk overleg Opal, vooruitlopend op de formele besluitvorming, 
eerst ter kennis aan de Opal-partners worden gezonden.    
 
Notitie watertoets 
Door het waterschap, de 6 Flevolandse gemeenten, de provincie en Rijkswaterstaat Directie 
IJsselmeergebied is de notitie “De watertoets toegepast in Flevoland“ vastgesteld (december 
2005). Hierin wordt het planproces in relatie tot de watertoets beschreven, zijn inhoudelijke 
aspecten uitgewerkt en is een handreiking gegeven voor het opstellen van de waterparagraaf. Zie 
in dit verband de in de vorige paragraaf behandelde nota Waterbeleid 21e eeuw en Watertoets.  
 
Waterschap 
Het waterschap Zuiderzeeland beheert oppervlaktewater en freatisch grondwater zowel kwalita-
tief als kwantitatief. Het vermijden van wateroverlast is een hoofdopdracht voor de waterbe-
heerder. Voor stedelijk gebied ziet het waterschap mogelijkheden om duurzame waterstrategieën 
toe te passen: niet vervuild regenwater afkoppelen van de riolering, benutten van mogelijkheden 
om water in de bodem te infiltreren, (tijdelijk) bergen van water gaat voor afvoeren. Resultaat: 
een veilig en aantrekkelijk water met een gezond waterleven. Eén en ander sluit aan op het 
rijksbeleid (vorige paragraaf) en gemeentelijke beleid (volgende paragraaf) voor water.   
 
Waterbeheersplan 
Eind 2001 heeft de algemene vergadering van het Waterschap Zuiderzeeland het Waterbeheers-
plan voor de planperiode 2002-2005 vastgesteld. De hoofddoelstelling is het bereiken en 
behouden van gezonde en veerkrachtige watersystemen die door hun inrichting en beheer 
bijdragen aan een veilig en duurzaam, leefbaar beheersgebied. Samen met de gemeente Almere 
heeft het waterschap in juni 2005 het Waterplan Almere vastgesteld. Dit plan is voor de 
komende jaren het ijkpunt voor werken met water in Almere. Hoofddoelstelling voor het 
waterbeheer is een veilig, gezond en duurzaam watersysteem, dat naar zijn volle vermogen 
bijdraagt aan de kwaliteit van de leefomgeving. Om aan deze doelstelling te voldoen heeft het 
water een hoge natuur-, gebruiks- en belevingswaarde nodig. In grote lijnen betekent dit het 
oplossen van knelpunten en het beter benutten van kansen. Daarnaast ligt het accent bij het 
uitvoeren van het maatregelenpakket op de waterbeleving. Er is een watervisie geformuleerd die 
richting geeft aan het omgaan met water bij nieuwe ontwikkelingen en bij herstructurering. Een 
belangrijk onderdeel van deze watervisie is de waterfunctiekaart waarop drie functies zijn 
onderscheiden: een natuurlijke, een recreatieve en een stedelijke. De functie bepaalt hoe het 
water moet worden ingericht, beheerd en onderhouden.  
 
Archeologie 

                                                                                                                                                        
17  De Subsidieregeling Gebiedsgericht Beleid - regeling van het ministerie van Landbouw Natuurbeheer en Visserij. 
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Voor het gebied van de provincie Flevoland zijn, op basis van een selectie uit een groter 
bestand, de bekende archeologische vindplaatsen bepaald en opgenomen op een zogeheten 
Archeologische Monumentenkaart. De vindplaatsen zijn daarbij beoordeeld op basis van 
'kwaliteit', 'zeldzaamheid', 'context'- en 'belevingswaarde'. De Archeologische Monumentenkaart 
is met name bedoeld als hulpmiddel bij ruimtelijke beleids- en inrichtingsplannen en grootscha-
lige grondwerkzaamheden. Voor een efficiënte bescherming van deze vindplaatsen dienen de 
nodige beheersmaatregelen te worden genomen. Naast een beschermende regeling op grond van 
de Monumentenwet 1988 (ex artikel 6), is het gewenst een beschermende regeling in het 
bestemmingsplan op te nemen. Hiermee wordt vooruitgelopen op het nog te ratificeren 
'Europees Verdrag inzake de bescherming van het archeologisch erfgoed' (Verdrag van Malta, 
1992). Hierin is onder andere bepaald dat de ondertekende landen streven naar een regeling 
waarbij archeologische belangen tijdig worden betrokken bij het ruimtelijk ordeningsbeleid. De 
verplichting om het behoud van archeologische monumenten tevens middels het bestemmings-
plan te waarborgen, zal wettelijk worden vastgelegd18. 
 
Het beleid voor de archeologische monumentenzorg (AMZ) van de provincie Flevoland sluit op 
hoofdlijnen aan op het nationaal beleid voor de AMZ. In haar Nota Archeologiebeleid stelt de 
provincie dat in rijksbeleid het accent te veel ligt op het behoud, zoals behoud ter plekke, en (te) 
weinig op archeologie als ruimtelijke kwaliteit en het gebruik ervan als een bouwsteen voor de 
inrichting van de ruimte (Nota Archeologiebeleid: Provincie Flevoland, 7 juni 2001). 
 
In het POP (Provinciaal Omgevingsplan Flevoland 2000-2004) was als essentieel element 
opgenomen dat in ruimtelijke planvorming rekening gehouden dient te worden met het 
archeologisch erfgoed en gestreefd moet worden naar behoud ter plaatse door middel van 
inpassing. Alleen in het uiterste geval, als behoud ter plaatse echt niet lukt, kon worden 
overgegaan tot archeologische opgravingen. In het Omgevingsplan 2006 is vrijwel heel Almere 
opgenomen als archeologisch attentiegebied. De provincie zet voor attentiegebieden in op 
juridisch-planologische bescherming van archeologische waarden. Een strook dwars door 
Almere Hout is aangewezen als archeologisch uitwerkingsgebied en de vindplaats De Bult in 
Almeerderhout II is aangegeven als 1 van de Top 10 archeologische locaties van de provincie.  
 
In uitwerkingsgebieden is de kennis van de aanwezige waarden beperkt. De provincie wil voor 
deze gebieden verkennen of er aanleiding is om delen aan te wijzen als attentiegebieden of als 
Provinciale Archeologische Kerngebieden (“PARK-en”). In PARK-en richt de provincie zich 
actief op het behoud van de archeologische waarden in hun eigentijdse landschappelijke 
omgeving. 

4.5 Gemeentelijk beleid 

Ruimtelijk beleid: structuurplan Almere 2010 (2003) 
In september 2003 is het Structuurplan Almere 2010 door de gemeenteraad van Almere 
vastgesteld. Met dit nieuwe structuurplan voor Almere zijn de hoofdlijnen van de gewenste 
ruimtelijke ontwikkeling van Almere tot 2010 weergegeven. Tevens wordt een doorkijk geboden 
tot 2030. Het structuurplan heeft voor zowel de gemeente als anderen een functie van richting-
aanwijzer. Een projectenagenda maakt deel uit van het nieuwe structuurplan. Het structuurplan 
vormt de 'ruimtelijke invulling' van de ambities die het college van B&W in 2001 in de nota 
'Almere kijkt naar haar toekomst' heeft neergelegd.  
 

                                                 
18 Hiertoe is thans een wetsvoorstel aanhangig bij de Staten Generaal. De kern van het wetsvoorstel wordt gevormd door 
verplichtingen voor de planwetgever. Daartoe worden onder andere de Monumentenwet en de Wet op de Ruiimtelijke Ordening 
gewijzigd. 
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In het structuurplan wordt de afronding van de oorspronkelijke opgave van Almere, te weten 
het creëren van een volwaardige stad met circa 250.000 inwoners, verdeeld over de stadsdelen 
Almere Haven (inclusief Overgooi), Almere Stad, Almere Buiten, Almere Poort, Almere Hout 
en Almere Pampus (binnendijks), centraal gesteld. Hierbij wordt gestreefd naar een kwaliteits-
impuls, in het structuurplan vertaald in negen extra opgaven, te weten: 
- kwaliteitsverbetering groenstructuur 
- betere benutting water 
- inhaalslag externe bereikbaarheid 
- inhaalslag interne bereikbaarheid 
- uitbreiding en verdieping voorzieningenaanbod 
- meer verscheidenheid in woningen en woonmilieus 
- actief beheer bestaande stad 
- kwalitatieve werkgelegenheidsimpuls 
- ruimte voor startende en groeiende ondernemingen 
 
In de doorkijk wordt rekening gehouden met een eventuele schaalsprong van Almere (doorgroei 
tot circa 400.000 inwoners). De locaties 'Spiegelhout' en 'Almere Pampus-buitendijks' zijn 
hierbij betiteld  als verstedelijkingsmogelijkheden. 
 
Op dit moment vormt voor Almere een westelijke oriëntatie uitgangspunt. Tot 2010 wordt 
gewerkt aan de ontwikkeling van Almere Poort en aan het planvormingsproces voor het 
binnendijkse deel van Almere Pampus (inclusief kustzone). Tevens wordt er gewerkt aan 
Overgooi. Voor Almere Hout is in de periode tot 2010 een rol weggelegd in het kader van de 
kwaliteitsverbetering van de stad als geheel. De ontwikkeling van het westelijke deel van Almere 
Hout wordt hierbij voor de periode tot 2010 opgevoerd in het kader van de extra opgaven om in 
Almere meer verscheidenheid in woon- en werkmilieus te bewerkstelligen. Hier zullen, naast 
suburbane wijken, woon- en werklandschappen gerealiseerd worden. Het opvoeren van een 
extra bouwlocatie biedt bovendien de mogelijkheid om in te spelen op eventuele hernieuwde 
afspraken met het Rijk voor de korte termijn, en op mogelijke vertragingen van het ontwikke-
lingstempo van Almere Poort. De feitelijke ontwikkeling van Almere Pampus (binnendijks, 
inclusief kustzone) en de ontwikkeling van de tweede fase van Almere Hout zijn in het struc-
tuurplan opgenomen voor de periode na 2010, waarbij dus sprake is van een alzijdige ontwikke-
ling als afronding van de oorspronkelijke opgave.   
 
Rekening houdend met de benodigde flexibiliteit ten aanzien van de centrale raillijn door 
Almere Hout (Houtlijn) en de eventuele schaalsprong van Almere is in het nieuwe structuurplan 
voor Almere de eerste fase van Almere Hout oostelijk beperkt tot de huidige Kievits-
weg/Tureluurweg. Om de relatie met Stichtsekant en het bosgebied 'Almeerderhout' te verster-
ken loopt de eerste fase zuidwaarts door tot aan de A27. In de eerste fase is start bouw voorzien 
vòòr 2010. De tweede fase van Almere Hout (ontwikkeling na 2010) wordt gevormd door de 
zone tussen de huidige Kievitsweg/Tureluurweg en de A27. 
 
Het nieuwe structuurplan vervangt het oude structuurplan uit 1983 en de recent vastgestelde 
structuurplannen voor Overgooi (juli 1999), Almere Poort (december 1999) en Almere Hout 
(mei 2001). De ruimtelijke hoofdstructuur die in de structuurplannen voor deelgebieden is 
vastgelegd, is in het nieuwe structuurplan ingelast en daarmee als gegeven beschouwd.  
 
Het IJmeer, het Markermeer, de binnendijks gelegen Lepelaarplassen en de Oostvaardersplas-
sen behoren tot de Ecologische Hoofdstructuur van Nederland (EHS). In het structuurplan 
Almere 2010 en het eerdergenoemde provinciale omgevingsplan (POP) zijn beide natuurgebie-
den aangeduid als natuurgebied. Dit inclusief een zone binnendijks aan de voet van de dijk, die 
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de Lepelaarplassen met de Oostvaardersplassen verbindt.  Het water van de Lepelaarplassen en 
het Wilgenbos heeft daarbij de titel 'natuurplas'. 
 
Alle in hoofdstuk 3 genoemde watergangen binnen en rond het plangebied, worden in het 
structuurplan Almere 2010 getypeerd als regionaal water. 
 
Gemeentelijk locatiebeleid 
In aansluiting op de hierboven reeds weergegeven passages met betrekking tot het provinciale 
locatiebeleid, wordt op deze plaats ten aanzien van de gemeentelijke uitwerking daarvan het 
volgende opgemerkt. Op het moment van verschijnen van onderhavig bestemmingsplan wordt 
de laatste hand gelegd aan de eerste versie van de Gemeentelijk Visie Vestigingsbeleid Almere 
(GVV). Deze nota bevat het beleid van de gemeente Almere met betrekking tot de vestiging van 
bedrijven en voorzieningen. Deze nota zal dienen als leidraad voor toekomstige afwegingen 
rondom de ontwikkeling van werklocaties, in afstemming met het locatiebeleid van de provincie 
en de omliggende gemeenten. De keuzes in het voorliggende bestemmingsplan, passen binnen 
het concept-GVV, die op zijn beurt past in het provinciale beleid met betrekking tot dit 
onderwerp.  
 
Facetbeleid 
 
Economisch actieplan 
Dit economische actieprogramma is getiteld ”Groei in goede banen” (raad december 2006). De 
gemeente Almere staat voor een enorme uitdaging in de komende periode. De gemeente zal 
waarschijnlijk doorgroeien naar ca. 350.000 inwoners. Dat vergt niet alleen een enorm woning-
bouwprogramma, maar ook de opgave om te komen tot een forse uitbouw van de economische 
structuur van de stad. In het kader van de economische groeistrategie is recent het genoemde 
“Groei in goede banen” vastgesteld. Op ruimtelijk gebied zijn de eerste voorbereidingen 
genomen voor een nieuw Ruimtelijk Structuurplan voor Almere. In dit verband heeft de 
gemeente Almere het opstellen van de Gemeentelijke VestigingsVisie op de werklocaties ook 
benut, om kaders vast te stellen als input voor de veelheid aan integrale ruimtelijke afwegingen 
waar de gemeente de komende periode voor zullen worden geplaatst. 
 
Nota detailhandel in Almere, ruimte en diversiteit in winkelgebieden (2004) 
De gemeenteraad heeft de nieuwe nota ‘Detailhandel in Almere, ruimte en diversiteit in 
winkelgebieden’ in 2004 vastgesteld. De nota Detailhandel in Almere komt in de plaats van de 
Nota Detailhandelsbeleid 1995-2000 (1996) en van de Nota Vestigingsbeleid Perifere Detail-
handel (1999). Verder is het detailhandelsbeleid, dat is vastgelegd in deelnota’s, zoals de Nota 
Detailhandel bij Tankstations, in de integrale nota Detailhandel in Almere opgenomen. 
Detailhandel in Almere bevat het beleid over de detailhandelstructuur in Almere, de ontwikke-
ling van de verschillende winkelgebieden en het beleid over het in te zetten instrumentarium. 
De nota heeft een looptijd tot 2010. In de nota ligt de nadruk op een sterk stadshart, sterke 
stadsdeelcentra en enkele locaties voor perifere en grootschalig-thematische detailhandel. Verder 
zijn wijk- en buurtwinkelcentra opgenomen met ondersteunend dagelijks aanbod. De trekkracht 
van de stadsdeelcentra wordt bevorderd door de centra ieder een eigen identiteit en karakter te 
geven met bijbehorende winkelvoorzieningen. Voor het stadsdeelcentrum van Almere Buiten, 
dat grenst aan het plangebied 3KNS, is dit de verdere koppeling met DoeMere, themacentrum 
op  het gebied van wonen, doe-het-zelf en vrije tijd.  
In het plangebied 3KNS spelen wat betreft detailhandel de volgende onderdelen een rol: 

- een klein wijkcentrum, gelegen bij station Oostvaarders 
- beperkte mogelijkheden voor verspreide detailhandel 

detailhandel als ondergeschikte nevenactiviteit. 
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Horecanota 
De gemeente Almere heeft een beleid ontwikkeld waarin per gebied (-stipje), te weten woon-
gebieden, centra, bedrijventerreinen/kantoren, ontwikkelingsgebieden (Poort en Hout) en 
buitengebied/stadscorridors/parken, de gewenste horeca-inrichtingen zijn aangegeven. Voor 
bedrijventerreinen of kantoorlocaties wordt het draagvlak (aantal werknemers op de locatie) als 
uitgangspunt genomen. Dat houdt in dat op binnenstedelijk bedrijventerreinen geen horeca is 
toegestaan. Voor de overige (regionale) bedrijventerreinen, zoals De Vaart, geldt dat de 
aanwezigheid van horeca een belangrijke aanvulling betekent van het pakket aan voorzieningen 
en als zodanig een bijdrage levert aan de kwaliteit en aantrekkelijkheid van werklocaties. 
Uitgangspunt is dat alleen die horecavestigingen worden toegelaten die ten dienste van bedrij-
venterrein functioneren.  
 
Nota bedrijfswoningen op bedrijventerreinen 
Over de toelaatbaarheid van bedrijfswoningen op bedrijventerreinen is beleid geformuleerd. 
Achterliggende reden hiervoor was de werkgelegenheidsdoelstelling van de gemeente (jaarlijks 
4000 arbeidsplaatsen) en de mogelijke beperkingen die dergelijke woningen opleveren voor 
andere bedrijven. Om dit beleid gestalte te geven zijn de voor- en nadelen van bedrijfswoningen 
op een rijtje gezet en is aangegeven wat hiervan de consequenties zijn. Geconcludeerd wordt dat 
bedrijfswoningen vrijwel altijd beperkingen opleveren voor andere bedrijven. 
 
Daarnaast blijkt de economische noodzaak alleen in het geval van agrarische bedrijven een reële 
rol te spelen, in verband met de noodzaak van permanent toezicht op levende have. Ook wordt 
de bijdrage aan de sociale veiligheid beperkt geacht zeker in het licht van efficiëntere alternatie-
ven.  
Als beleidslijn is dan ook gekozen voor een zeer terughoudende opstelling waar het gaat om het 
toelaten van bedrijfswoningen op bedrijventerreinen. Bij de uitwerking van deze beleidslijn is 
aangesloten bij de in Almere gehanteerde segmentering van bedrijventerreinen. Alleen op 
agrarische (bij recht) en binnenstedelijke terreinen (met vrijstelling) zullen nieuwe bedrijfswo-
ningen worden toegelaten. Voor alle overige terreinen, en dus ook de industriële terreinen, geldt 
dat hier geen bedrijfswoningen zijn toegestaan. Daarnaast moet in het bestemmingsplan de 
mogelijkheid worden opgenomen om leegkomende locaties en bedrijfsgebouwen zo flexibel 
mogelijk in te kunnen delen/richten. 
 
Nota bouwhoogten 
Uitgangspunt voor deze nota is geweest het ordenen en expliciteren van verschillende factoren 
welke van belang zijn voor de bouwhoogte en welke hebben bijgedragen tot een visie op 
bouwhoogte. Afhankelijk van locatie, tijd en visie is bouwhoogte het resultaat van verschillende 
op elkaar inwerkende factoren, zoals programmatische en conceptuele wensen, financieel-
economische, ruimtelijke en beleidsmatige mogelijkheden en beperkingen. Door het toekennen 
van locaties waar een grotere hoogte wenselijk is (bijvoorbeeld het zakencentrum in het centrum 
van Almere-Stad, ten noorden van het NS-station) kan aan bepaalde delen van de stad een 
profiel worden gegeven. In de nota is voor verschillende geografische gebieden, te weten: het 
stadscentrum, de stadsdeelcentra, woon- en werkgebieden, een visie op de gewenste bouwhoog-
te ontwikkeld. Belangrijke factoren die de bouwhoogte van de bedrijfsbebouwing bepalen zijn de 
bedrijfstechnische en bedrijfslogistieke kenmerken, alsmede de situering van de bedrijfsbebou-
wing ten opzichte van de aangrenzende omgeving (bijvoorbeeld woonbebouwing en natuurge-
bieden). 
 
Welstandsnota (2004) 
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Op 27 juni 2004 heeft de Gemeenteraad de 'Welstandsnota Almere' vastgesteld. Dit is een 
gevolg geweest van de woningwet die voorschrijft dat iedere gemeente in Nederland per 1 juli 
2004 een welstandsbeleid moet hebben vastgesteld om een bouwaanvraag te kunnen toetsen 
aan welstand. Basis bij de ontwikkeling van het welstandsbeleid vormen de hoofdlijnen voor het 
ruimtelijk beleid voor Almere voor de periode tot 2010 zoals geformuleerd in het Structuurplan 
Almere 2010. Vanaf 1 juli 2004 is het vastgestelde welstandsbeleid zoals weergegeven in de 
Welstandsnota d.d. juli 2004 (of het hiervoor in de plaats tredende beleid) in de plaats getreden 
van onderdelen van bestemmingsplannen met betrekking tot beeldkwaliteit. Het bestemmings-
plan is niet meer de geijkte plaats voor eisen van beeldkwaliteit van de bestaande stad. In de 
welstandsnota is beeldkwaliteit voor ontwikkelingsgebieden en nieuwbouw opgenomen. Bij de 
uitleg van de criteria kan een meer uitgewerkt beeldkwaliteitplan met de daarin opgenomen 
referentiebeelden als leidraad dienen.  
 
Het welstandsbeleid geeft op de welstandsniveaukaart de welstandsniveaus aan en per bouw-
werk zijn welstandscriteria opgenomen. Daarmee is voor elke bouwwerk het toetskader bekend. 
In bestemmingsplannen wordt bepaald hoe groot een gebouw mag zijn, welke functies er 
toegestaan zijn en waar het mag staan. In het welstandsbeleid staat waaraan bouwwerken qua 
uiterlijk en plaatsing minimaal moeten voldoen. Op kaart is aangegeven voor welk gebied in 
Almere welk welstandsregime gewenst is en dus welke vorm van toetsing zal gelden. Er wordt in 
Almere gekozen voor drie niveaus van welstandstoetsing: 
• de basistoets, voor ca. 80% van het gemeentelijk grondgebied,  
• de zogenoemde basisplustoets, een iets zwaardere toets met extra criteria vanwege bijzonde-

re ruimtelijke kenmerken, kwaliteit of ambitie voor gebieden, zones langs hoofdinfrastruc-
tuur en de bijzonder elementen. Tevens zijn in deze categorie ingedeeld de ontwikkelingsge-
bieden van dit moment,  

• de uitgebreide welstandstoets geldt voor het Stadscentrum, de centra van Haven, Buiten en 
het toekomstige Poort.  

Daarnaast worden ook enkele welstandsvrije gebieden of objecten benoemd: onder andere 
diverse nieuwe ontwikkelingslocaties in Poort Noord en (delen van) Hout en semi-permanente 
gebouwen voor onderwijs en jongerenhuisvesting. Voor het centrum van Almere Buiten geldt de 
uitgebreide welstandstoets.  
 
Er is sprake van een viertal typen toetsingcriteria, en er zijn reclamecriteria opgenomen voor de 
welstandstoetsing van reclame-uitingen die vallen onder enige bouwvergunningsprocedure. 
Wijzigingen in het welstandsregime kunnen plaatsvinden via door de gemeenteraad vast te 
stellen ontwikkelings- en bestemmingsplannen en uiteraard door een wijzigingsnota voor het 
welstandsbeleid.  
 
Antenne-installaties ten behoeve van het mobiele telefoonnet 
In verband met de, een aantal jaren geleden ingezette, uitbreiding van het aantal aanbieders van 
mobiele telefonie en de hiermee samenhangende verwachting van het aantal antenne-
installaties, is een beleidsnotitie opgesteld waarin integraal beleid is neergelegd voor de situering 
van antenne-installaties in Almere. Een antenne-installatie bestaat uit drie onderdelen, namelijk 
een mast, techniekkasten en één of meer antennes. Deze drie onderdelen mogen niet los van 
elkaar worden gezien. Uitgangspunt is dat aanbieders zoveel mogelijk gebruik maken van elkaars 
opstelpunten. Antenne-installaties dienen voorts zoveel mogelijk op (bestaande) verticale 
elementen (gebouwen, schoorstenen etc.) geplaatst te worden. Het Rijk heeft de nota Nationaal 
Antennebeleid opgesteld (2000). Doel van dat beleid is het stimuleren en faciliteren van 
voldoende ruimte voor antenne-opstelpunten binnen duidelijke kaders van volksgezondheid, 
leefmilieu en veiligheid. Mede in verband met dat beleid is de Woningwet op 1 januari 2003 
aangepast. Hierin is geregeld dat antenne-installaties van 5 meter en lager tot een vergunnings-
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vrij bouwwerk wordt aangemerkt. Het plaatsen (of anderszins aanbrengen) van een antenne-
installatie ten behoeve van mobiele telecommunicatie is (licht) bouwvergunningplichtig, mits de 
antenne-installatie hoger is dan 5 meter. Voor de grote antenne-installaties (hoger dan 40 
meter) blijft de reguliere bouwvergunningplicht van kracht.  
 
Nota Prostitutiebeleid Almere 
Naar aanleiding van de opheffing van het prositutieverbod in het Wetboek van Strafrecht in 
2000, heeft de gemeenteraad in hetzelfde jaar de Nota Prostitutiebeleid Almere vastgesteld. In 
deze nota wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van seksinrichtingen, escortbureaus en 
sekswinkels vastgelegd in beleidsregels. Voor het voorliggende plangebied is van belang dat in de 
nota in centrumgebieden en op bedrijventerreinen prostitutie mogelijk wordt gemaakt, mits 
voldaan wordt aan de volgende twee beleidsregels: 
• er mag slechts één bedrijf van deze aard op een bedrijventerrein gevestigd worden; 
• De afstand tot een woon/werkunit op een bedrijventerrein is minimaal 50 meter. 
 
In verband met de ruimtelijk relevante aspecten van prostitutie, is genoemde nota uitgewerkt in 
het bestemmingsplan Parablubestemmingsplan Prostitutiebeleid. (vastgesteld 18 december 2003, 
goedgekeurd 6 april 2004). Dit plan geldt voor het hele grondgebied van de gemeente Almere. 
De regels die aangaande het aspect prostitutie gelden (zoals gedefinieerd in het genoemde 
paraplubestemmingsplan) zijn, voor zover van toepassing op het plangebied, verdisconteerd in 
het voorliggende bestemmingsplan. Dit is in overeenstemming met de overwegingen in het 
genoemde parapluplan. In het parapluplan –en aldus in het voorliggende bestemmingsplan- is 
voorts in de regulering differentiatie toegepast ten aanzien van verschillende soorten seksinrich-
tingen, het maximaal toegestane aantal en de (soort) gebieden waarin één en ander ruimtelijk al 
dan niet toelaatbaar wordt geacht. 
 
De Archeologische Monumentenzorg van de gemeente Almere 
De hoofdlijnen van het archeologiebeleid van de gemeente Almere zijn beschreven in De 
schatkamer van Almere. Beleidsnota Archeologische Monumentenzorg Gemeente Almere 2001-2005 
(vastgesteld in september 2001). In deze beleidsnota stelt de gemeente zich tot doel om een 
representatief deel van haar behoudenswaardig archeologisch erfgoed duurzaam in de bodem (in 
situ) te behouden en bij ruimtelijke planvorming te streven naar inpassing van archeologische 
waarden. Hiermee sluit de gemeente aan op het rijks- en provinciaal beleid voor de Archeologi-
sche Monumentenzorg (Nota Belvedere: Ministeries van OCenW, LNV, VROM en V&W. 
1999; Cultuurnota 2001-2004: OCenW; Nota Archeologiebeleid: Provincie Flevoland, juni 
2001) en op de aanstaande wijziging van de Monumentenwet 1988. 
 
Het archeologisch erfgoed van de gemeente Almere omvat steentijd-vindplaatsen en scheeps-
wrakken uit historische tijden. In de steentijd was het grondgebied van Almere, evenals de rest 
van de provincie Flevoland, bewoond. Dit oude dekzandlandschap verdween door de zeespie-
gelstijging geleidelijk onder water, waarin m.n. sinds de Middeleeuwen schepen zijn vergaan. 
Deze schepen worden nu weer als scheepswrakken in de polder teruggevonden. Deze scheeps-
wrakken en het oude dekzandlandschap met de bijbehorende bewoningssporen zijn in de 
ondergrond van Almere zeer goed bewaard gebleven. Uniek, niet alleen voor Nederland, maar 
ook in internationaal opzicht. 
 
Nota bodem/bouwstoffen  
Ten aanzien van het (her)gebruik van bouwstoffen is het Bouwstoffenbesluit van toepassing. 
Ter uitvoering hiervan heeft de gemeente Almere de nota bodem bouwstoffen19 vastgesteld. Op 

                                                 
19 September 2002. De nota bestaat uit het Bodembeheerplan en de Bodemkwaliteitskaart. 
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basis van deze nota zijn zand en grond uit ontwikkelingsgebieden binnen de hiervoor gestelde 
randvoorwaarden uitwisselbaar. Eén en ander is in overleg met de provincie tot stand gekomen. 
De nota geeft weer hoe om te gaan met ontgraven grond en zand binnen de afzonderlijk 
gebieden in de stad.  
 
Milieuplan Almere (2003-2007.  
De ambities als die de gemeente Almere op het gebied van milieu voorstaat, zijn verwoord in het 
Milieuplan Almere 2003-2007. Kernpunten zijn het “Stand-Still-beginsel” en duurzaamheid, 
met als speerpunten met name geluid en lucht.  Met betrekking tot het betrokken plangebied 
liggen de ambities met name op het gebied van water en energie. Deze accenten, uitgangspun-
ten en ambities komen, voor zover relevant voor dit plan, nader in de milieuparagraaf tot uiting. 
 
Waterplan Almere 
Samen met het waterschap heeft de gemeente het Waterplan Almere opgesteld (november 
2005). Het plan is de komende jaren een ijkpunt voor werken met water in Almere. Dat 
betekent: knelpunten oplossen, kansen beter benutten en op de toekomst voorbereid zijn. 
Daarnaast wordt het accent gelegd op de beleving van water door bijvoorbeeld het versterken 
van de ecologische kwaliteit of het zichtbaarder maken van water in de stad.  
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5 Nieuwe ontwikkelingen 

5.1 Ruimtelijk concept 

In de inleiding is al kort melding gemaakt van de opgave van het voorliggende bestemmings-
plan. Enerzijds is dit met name consolidatie en anderzijds is dit beperkte doorontwikkeling. Met 
name de beperkte doorontwikkelingen zijn beschreven in de navolgende paragrafen 5.1.1 en 
5.1.2. 

5.1.1Consolidatie en beperkte doorontwikkeling 

inleiding 
Het overgrote deel van de bestemmingen binnen het plangebied betreft als eerder opgemerkt 
consolidatie van de bestaande toestand. Hierbij wordt de soort en zwaarte van de bedrijvigheid 
grotendeels bevestigd. De soort betreft bedrijvigheid in eigenlijke zin, dus met uitsluiting van 
detailhandel, zelfstandige kantoren, horeca en particulier grondgebruik. De maximale zwaarte 
van de toegestane bedrijvigheid is bevestigd op categorie IV20, het thans op de meeste plaatsen 
al geldende maximale niveau. Voorts is ook sprake van consolidatie op het punt van bevestiging 
van de thans geldende bestemmingsvlakverdeling (bedrijvigheid – openbare ruimte). Als 
vlakverdeling is aangehouden de huidige grens tussen particuliere- en openbare gronden.  
 
Het thema herstructurering zal in de komende periode in Almere belangrijker worden. Gezien 
de jonge bestaansgeschiedenis van de stad heeft herstructurering van bedrijventerreinen in de 
afgelopen jaren nog minder hoog op de prioriteitenlijst gestaan dan landelijk. De afgelopen jaren 
zijn al wel de eerste initiatieven ontplooit, aangezien ook in Almere nu verschillende terreinen 
wel aan economisch hinderlijke ouderdomsverschijnselen beginnen te leiden. Tot nu toe betreft 
het met name ad hoc-reactie op problemen of kansen (zoals de herstructurering van de Gor-
dingweg en de herinrichting van het overige plangebied Vaart I, II en III). In het nieuwe 
Economisch Actieplan Almere “Groei in goede banen” wordt aangekondigd dat in de komende 
periode zal worden gestudeerd op een programma voor herstructurering van bedrijventerreinen 
gemeentebreed. Daarbij wordt nadrukkelijk ook afstemming gezocht met vernieuwing en 
intensivering van het beheer van de werklocaties, zodat economisch en maatschappelijk 
waardebehoud beter kan worden vormgegeven.  
 
In dit kader vinden naast de omschreven consolidatie, in beperkte mate ook bepaalde vormen 
van doorontwikkeling (herstructurering) plaats. Deze mogelijkheden zijn ingegeven door de 
opgave die het gemeentebestuur zich eigen heeft gemaakt met betrekking tot de economie en 
werkgelegenheid. Zoals in de inleiding al is opgemerkt, dwingen voorts ook de economische en 
ruimtelijke realiteiten van vandaag de dag tot een bepaalde mate van doorontwikkeling (her-
structurering). In het voorliggende bestemmingsplan wordt er voor gekozen om een ruimtelijke 
en economische intensivering plaats te laten vinden in de vorm van verruimde mogelijkheden 
tot ruimtegebruik en bebouwing. Het betreft hier onder andere de verbrede gebruiksmogelijk-
heden in het openbaar gebied (verruiming parkeermogelijkheden in verblijfsgebied) en moge-
lijkheden tot herontwikkeling van stroken die thans nog tot de openbare ruimte behoren, tot 
bedrijfsfunctie. Voorts is sprake van intensivering van de bebouwingsmogelijkheden, in hoogte 
en in het schrappen van rooilijnen. De omschreven vormen van intensivering van het ruimtege-
bruik betreffen heden ten dage gebruikelijke versoepeling van ruimtelijke regelgeving op 
                                                 
20 Als bedoeld in de systematiek van de VNG-brochure “bedrijven en milieuzonering” 
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bedrijfsterreinen zoals in het voorliggende bestemmingsplan aan de orde. Deze intensiveringen 
passen nadrukkelijk in het ter zake geldende relevante beleid op de verschillende bestuurlijke 
niveau’s. 
 
In het navolgende worden verschillende specifieke onderwerpen van consolidatie en dooront-
wikkeling besproken. 
 
Intekening omgevormde oude groenstroken 
In paragraaf 2.2 is reeds gewezen op reeds gerealiseerde gebruikswijzigingen van stroken 
openbaar groen naar bedrijvigheid. Deze wijzigingen zijn de gedurende afgelopen decennia 
mogelijk gemaakt met vrijstellingen van de tot op heden geldende bestemmingsplannen (artikel 
19 WRO). Het is een onvermijdelijke keuze om deze gebruiksveranderingen met bijbehorende 
planologische vrijstellingen in het nieuwe, voorliggende bestemmingsplan te verdisconteren. 
Deze ontwikkelingen zijn dan ook op de plankaart en in de voorschriften van het voorliggende 
bestemmingsplan verwerkt. Het betreft met name losse stroken openbaar groen achter en tussen 
bedrijfskavels, vaak niet zichtbaar vanaf de openbare weg. Enerzijds bleken deze kavels in de 
loop der jaren ten eerste van gering (openbaar) nut. Het bestemmingsplangebied wordt 
praktisch alleen gefrequenteerd door directe gebruikers: gevestigde bedrijven, hun toeleveran-
ciers en hun (bedrijfsmatige) klanten. Deze  gebruikers lijken geen bijzondere belevingswaarde 
aan deze stroken te hechten. Anderzijds bleken deze stroken vervuilinggevoelig en onderhouds-
intensief. Op de derde plaats bleken de stroken veelal wel van nut voor de normale bedrijfsont-
wikkelingen ter plaatse. De stroken waarvoor in de loop der jaren artikel 19-vrijstelling is 
verleend, alsmede ruimtelijk identieke stroken, zijn thans bij recht tot bedrijfsdoeleinden 
bestemd.  
 
Natte bedrijfspercelen 
Er is binnen de gemeente Almere een relatieve schaarste aan “natte bedrijfspercelen”: bedrijfs-
percelen die een (potentiële) kadefunctie hebben. Het behoud van dergelijke “natte” percelen 
lijkt met name van strategisch belang. Dit bijvoorbeeld in verband met klassiekere (gemeentelij-
ke) overheidstaken als afvalzorg. Dit strategische belang hangt mede samen met de toenemende 
congestie op de weg. In aansluiting hierop wordt in het voorliggende bestemmingsplan gekozen 
voor het behouden van de insteekhaven. Het behouden van deze haven is te meer ruimtelijk 
geïndiceerd, nu zich aan de insteekhaven bedrijvigheid bevindt, die (gerechtvaardigde gevestig-
de) belangen heeft bij het openhouden van deze haven. Gelet op het in de loop der jaren 
ontstane feitelijke niet-natte ruimtegebruik van de meeste percelen aan de Lage Vaart en aan de 
insteekhaven, wordt in het voorliggende bestemmingsplan niet gekozen voor een beperking van 
de bestemming van deze percelen tot watergebonden.  
 
Bouwhoogten, rooilijnen en bebouwingspercentages 

 
Bouwhoogten 

Teneinde voorkomende initiatieven tot intensivering van ruimtegebruik op eigen terrein te 
kunnen faciliteren, zijn de toegestane maximale bouwhoogten verhoogd. Tot op heden golden 
op de deelgebieden Vaart I en II in het algemeen maximale bouwhoogten van 8 en 12 meter. In 
de loop der jaren zijn er ettelijke vrijstellingen verleend voor hoger bouwen. In het deelgebied 
Vaart III gold tot op heden een algemeen regime van 18 meter, en 12 meter direct naast het 
Wilgenbos. In de nieuwe, thans voorliggende regeling voor het hele plangebied is daarbij 
aangesloten en is gekozen voor twee regimes: maximaal 18 meter in het algemeen en 12 meter 
als overgangsgebied richting Wilgenbos en Groenekadeweggebied. Bij het bepalen van de 
nieuwe basishoogte van 18 meter is tevens aangesloten bij de kruinhoogte van de inmiddels 
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volgroeide bomen op en rond het plangebied. Aldus wordt een dergelijke maximale bouwhoogte 
landschappelijk verantwoord geacht vanwege het zicht van buiten naar én binnen het plange-
bied. Het aan de noordelijke buitenkant gelegen maximum van 12 meter, blijft als landschappe-
lijk overgangsgebied richting Wilgenbos en Groenekadeweggebied dienen.  
 
Er is een uitzonderingsregeling voor incidentele overschrijdingen (zoals bijvoorbeeld schoorste-
nen en dakopbouwen ten behoeve van een liftschacht). Voorts is er een binnenplanse vrijstel-
lingsregeling voor hoogteoverschrijdingen die niet onder de uitzonderingsregeling vallen. Hierbij 
is ook aansluiting gevonden bij het tot op heden geldende bestemmingsplan voor deelgebied 
Vaart III. Vrijstelling kan worden verleend tot maximaal tot 40 meter. Bij zijn besluitvorming 
omtrent vrijstelling betrekt het college betrokken ruimtelijk relevante belangen, zoals landschap-
pelijke inpasbaarheid, veiligheid en milieu. 
 
Rooilijnen 

Verder zijn de rooilijnen verwijderd. In het deelgebied Vaart I is het profiel van de openbare weg 
veelal reeds 30 meter. Achter de rand van dit profiel (grens bestemmingsvlakken openbaar – 
bedrijvigheid) golden tot op heden daarachter veelal ook nog voorgevelrooilijnen van 8 meter 
diep. In het deelgebied Vaart II geldt in het algemeen hetzelfde, zij het dat de profielen van de 
openbare weg hier gemiddeld nog ruimer zijn. In beide deelgebieden is in de loop der jaren 
veelvuldig over de rooilijnen heen gebouwd. In het deelgebied Vaart III golden tot op heden 
helemaal geen rooilijnen.  
 
In verband met de keus voor herijking van het stelsel van voorgevelrooilijnen, wordt het 
volgende overwogen. Ten eerste is vast te stellen dat het profiel van de openbare weg in het 
algemeen reeds zeer ruim is en blijft. Ten tweede wordt overwogen dat in de praktijk regelmatig 
blijkt van de behoefte tot overschrijding van bestaande voorgevelrooilijnen (de ruimtelijk-
economische realiteit). In dit verband wordt ook vastgesteld dat op een aanzienlijk aantal 
plaatsen reeds –met gemeentelijke toestemming- over de voorgevelrooilijn heen is gebouwd. 
Ten derde wordt overwogen dat ter plaatse van functionele bestemmingen (zoals in het 
plangebied bedrijfsdoeleinden) terughoudend met regelgeving dient te worden omgesprongen. 
Ten vierde wordt overwogen dat het niet aangaat om langs een gevellijn vast te houden aan een 
rooilijn die al significant is overschreden. Ten vijfde wordt overwogen dat in deelgebied Vaart 
III geen rooilijnbepalingen golden, dat deze regeling zeker niet aangescherpt dient te worden en 
dat een van de inzetten voor het voorliggende plangebied de uniformering en verruiming van de 
ruimtelijke regels is. Gelet op de bovenstaande overwegingen is voor alle drie de deelgebieden 
gekozen voor het schrappen van rooilijnbepepalingen. Wel is in de binnenplanse wijzingingsre-
geling voor het omzetten van de bestemming Verblijfsgebied (openbaar gebied) tot Bedrijfsdoel-
einden (privaat gebied), een maatregeling voor het leggen of wijzigen van rooilijnen opgenomen. 
In voorkomende gevallen kan het in verband met de ter plaatse specifiek geldende belangen 
namelijk geïndiceerd zijn om bebouwingsmogelijkheden te beperken. Hierbij kan bijvoorbeeld 
worden gedacht aan belangen omtrent kabels en leidingen en belendende percelen.  
 
Bebouwingspercentages 

De bebouwingspercentages zijn tot op heden in het algemeen 75 % (Vaart I en II) en 70% 
(Vaart III). Aangaande mogelijke versoepeling van deze regelingen, wordt grotendeels identiek 
overwogen als hierboven weergegeven met betrekking tot de rooilijnen. Het gaat om een 
functioneel gebied (bedrijvigheid) met een relatief zwakke behoefte aan hoge kwaliteit van de 
openbare ruimte. Zeker in een dergelijk functioneel gebied dient terughoudend met regelgeving 
te worden omgesprongen. In voorkomende gevallen kan de bouwbehoefte op perceelsniveau 
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hoog zijn. In dit verband wordt er voor gekozen om het toegestane maximum aan bebouwing te 
leggen op 90% per bedrijfsperceel (=particulier perceel in één hand, zie begripsbepalingen).  
 
De verruimde regelingen met betrekking tot zowel maximale bouwhoogten, rooilijnen, als 
bebouwingspercentages worden ruimtelijk verantwoord en - aangewezen geacht. Dit mede gelet 
op het feit dat de feitelijke bebouwingsintensiteit binnen het plangebied relatief laag is. De 
voorliggende verruimde regelingen worden niet verwacht om binnen de planperiode tot 
planmaximalisatie te leiden, maar wel tot flexibele inpassing van voorkomende bouw- en 
herinrichtingsplannen van bedrijven. Met de omschreven verruimingen wordt beoogd en 
verwacht recht te kunnen doen aan de doorgroei van het bedrijventerrein binnen de komende 
planperiode, waarbij intensief ruimtegebruik als uitgangspunt geldt. Het betreft een gangbare 
versoepeling. 
 
Gordingweg 

Het deelgebied Gordingweg is in de jaren tachtig bedacht en sindsdien behandeld als een 
bedrijfsterrein voor startende ondernemers. Het betreft veelal percelen die door de gemeente 
aan deze ondernemers worden verhuurd. Om een ruimtelijke faciliteit voor deze startende 
ondernemers te realiseren, is de Gordingweg verkaveld in gemakkelijk verhuurbare percelen 
(van ongeveer 600 m2). Mede in verband met een soepel feitelijk vestigingsbeleid, is ter plaatse 
in de loop der jaren een uiteenlopende aard van bedrijvigheid en bijbehorende bebouwing 
ontstaan.  
 
Eind jaren negentig bleek dat de beheersbaarheid van het gebied onder druk stond, met name 
aangaande brand-, milieu- en bouwveiligheid. Hierop is met behulp van een integrale, project-
matige benadering met alle betrokken overheden, verwezenlijkt dat de slechte beheersbaarheid 
een halt is toegeroepen (één en ander is vastgelegd in een semi-intern convenant / Plan van 
Aanpak, 2000). De door de gemeente voorgestane aanpak is vervolgens geweest dat een 
perceelsgewijze herinrichting van het gebied aansluit op de benodigde sanering van verhar-
dingslagen en de uitgifte (verkoop) van gronden aan de huidige huurders. Vertrekkende 
bedrijven betalen hierbij mee aan de sanering van de zelf achter te laten of gelaten vervuilde 
percelen21. Aldus wordt de continuïteit van individuele bedrijven én de benodigde sanering 
gewaarborgd. In dit kader zijn sindsdien reeds enkele vrijgekomen percelen ontdaan van 
verontreinigingen, geschikt gemaakt voor uitgifte en ook feitelijk uitgegeven aan aldus gesaneer-
de bedrijven, afkomstig van binnen het deelgebied Gordingweg. In het kader van deze herinrich-
tingsoperatie wordt tevens een impuls gegeven aan de kwaliteit van het openbare gebied ter 
plaatse. Hierbij wordt door middel van een praktische herinrichting van het openbare gebied 
bevorderd dat de verschillende gronden ook feitelijk overeenkomstig hun bestemming worden 
gebruikt. In het verleden werd het openbaar gebied namelijk vaak gebruikt voor oneigenlijke e/o 
particuliere bedrijfsactiviteiten, al dan niet milieuverontreinigend. Deze sanerings- en herinricht-
insoperaties zijn thans nog gaande. Mede omdat de omschreven aanpak afhankelijk is van de 
investeringsruimte van de individuele bedrijven, beloopt het project meerdere jaren. Thans is 
het nalevingsgedrag ter plaatse op een algemeen aanvaarbaar niveau.  
 
Van belang in verband met het voorliggende bestemmingsplan is, dat de gelegde bestemmingen, 
de tot op heden geldende bestemmingen alleen consolideren. Met betrekking tot de verdeling 
van bestemmingsvlakken (openbaar – bedrijfsdoeleinden) alsmede de gebruiksmogelijkheden 
binnen verschillende bestemmingen, wordt er planologisch-juridisch niets veranderd. Het 
feitelijke grondgebruik blijft identiek. De realisatie van de thans gelegde (bevestigde) bestem-

                                                 
21 E.e.a. is privaatrechtelijk vastgelegd (huur en opstal). 



 
 
 
 

 Bestemmingsplan De Vaart I, II en III toelichting 
Vaststelling april 2008   
  2009-01-06, Bp Vaart I II en III toel goedk exempl, zonder hanttek.doc Gemeente Almere 
 

  Stedelijke ontwikkeling 
  

 

58

mingen en aldus de (financiële) haalbaarheid van het voorliggende bestemmingsplan, is dan ook 
niet afhankelijk van het welslagen van de genoemde sanering en herstructurering.  
 
Doorontwikkeling afsluitend 

Als wijziging die het voorliggende bestemmingsplan met zich meebrengt, is nog te wijzen op de 
afschaffing van de mogelijkheid tot het oprichten van woningen op het bedrijfsterrein. In dit 
verband wordt verwezen naar paragraaf 5.2.1. Tenslotte worden verschillende wijzigingen ten 
opzichte van het tot op heden geldende regime hieronder omschreven, in paragraaf 5.1.2. 

5.1.2Inrichting en (her)ontwikkeling openbare ruimte 

De openbare ruimte blijft in hoofdzaak ongewijzigd in functie en inrichting. Enkele uitzonderin-
gen hierop worden hieronder omschreven. 
 
Herinrichting Klapbrugweg 
In paragraaf 3.3 zijn verschillende verkeersproblemen rond de Klapbrugweg omschreven. Als de 
juridisch-planologische faciliteit voor een oplossing wordt voorzien in mogelijkheden voor een 
doortrekking naar (aantakking aan) de Draaibrugweg, het aanpassen van het verkeersregime en 
het mogelijk maken van uitdraaikommen en parkeerplaatsen. Het betreft hier een beperkte 
herinrichting van de openbare ruimte. Vanwege de nauwe vervlechting van dit onderwerp met 
aspecten van verkeer en parkeren in de nieuwe situatie, wordt hierop nader ingegaan in 
paragraaf 5.3. Op deze plaats is alleen vast te stellen dat de omschreven oplossing, een onmis-
kenbare verbetering van de openbare ruimte met zich mee zal brengen. 
 
Parkeren in verblijfsgebied 
Waar in de voorgaande bestemmingsplannen nog sprake was van aparte bestemmingen 
“verkeer” en “openbaar groen” (de laatstgenoemde al dan niet met aanduiding parkeren), 
worden deze bestemmingen thans op de profielen van de openbare weg / openbare ruimte, 
samengevoegd tot de bestemming “verblijfsgebied” (Vg). Dit overeenkomstig de huidige 
inzichten omtrent bestemmingsplantechniek. Het betreft een inhoudelijk niet-ingrijpende 
herbestemming; de voormalige functies verkeer en openbaar groen worden immers vervat in de 
nieuwe, bredere bestemming verblijfsgebied. Deze plantechniek is echter voor de benodigde 
flexibiliteit in voorkomende gevallen wel van essentieel belang. Met name is van belang dat 
binnen de (bredere) stroken openbare ruimte, in voorkomende gevallen is te schuiven met 
subfuncties, zoals verkeer, parkeren en groen. Op het deelgebied Vaart III was het openbare 
groen al mede bestemd ten behoeve van parkeren, op de deelgebieden Vaart II en III is dit 
nieuw. Om te voorkomen dat niet meer kan worden opgetreden tegen ongewenst parkeren in 
het openbare groen, houdt de gemeente de betreffende gronden in eigen privaatrechtelijke hand. 
Hiernaast kan desgewenst handhavend worden opgetreden krachtens het regime van de 
Wegenverkeerswet (handhaving parkeerverbod). De gemeente zal bij het faciliteren en realiseren 
van parkeerplaatsen, rekening houden met de ter plaatse geldende ruimtelijk relevante belangen. 
Te denken is met name aan belangen omtrent eventueel onderliggende kabels en leidingen, 
milieu en waterkwantiteitsbeheer. 
 
Profielen openbare weg. 

Het standaardprofiel voor bedrijfspercelen en de omliggende groenstructuur zal gehandhaafd 
blijven. De grens tussen het omschreven “verblijfsgebied” en de functie “bedrijvigheid”, wordt 
bepaald door de huidige bestemmingsgrenzen -in het algemeen tevens eigendomsgrenzen- te 
nemen, en deze te corrigeren met de in de loop der jaren aangebrachte correcties. In de vorige 
paragraaf is al omschreven hoe en met welke overwegingen tot nieuwe regeling voor rooilijnen is 
gekomen. 
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Omkleuring gronden openbaar gebied naar bedrijvigheid: binnenplanse bestem-
mingswijziging en additionele gronduitgifte 
De gronden die thans nog in gemeentelijke handen zijn en die niet meer per sé openbaar gebied 
hoeven te blijven22, krijgen net als de meeste openbare wegen en overige te behouden openbare 
ruimte, de bestemming "verblijfsgebied”. Aan gronden met deze bestemming is gekoppeld een 
binnenplanse wijzigingsbevoegdheid naar de bestemming "bedrijfsdoeleinden". Hiermee wordt 
ten eerste recht gedaan aan het huidige feitelijke grondgebruik. Ten tweede wordt hiermee recht 
gedaan aan de wensen en mogelijkheden om in voorkomende gevallen stroken openbare ruimte 
te herstructureren.  
 
De huidige gronden die concreet in aanmerking zullen komen voor een dergelijke bestem-
mingswijziging, zijn als reeds opgemerkt die waarvan de openbare functie enerzijds als zeer 
beperkt tot nihil of zelfs negatief wordt beoordeeld, en die anderzijds onder omstandigheden 
interessant kunnen zijn voor bedrijven. Veelal worden dergelijke losse stukjes openbaar gebied 
met een zekere groene aankleding aangeduid met de term “snippergroen”. Bij (nieuwe) 
ruimtebehoefte van reeds gevestigde bedrijven gaat het veelal om het oplossen van een parkeer-
probleem. Om het bestemmingsplan de gewenste flexibiliteit ten aanzien van herstructurering te 
geven, is er evenwel voor gekozen om de wijzigingsbevoegdheid te koppelen aan alle gronden 
met de bestemming “verblijfsgebied”. Of het in een concreet geval mogelijk en wenselijk is om 
de bestemming op deze wijze te wijzigen, zal getoetst moeten worden aan de hand van de hierna 
uiteen te zetten maatwerkregeling, waarin de betrokken ruimtelijk relevante belangen een rol 
spelen.  
 
Er zijn in dit verband twee soorten potentieel om te kleuren gronden te onderscheiden. Ten 
eerste gaat het om grotere stukken openbare ruimte met tot op heden de bestemming groen-
doeleinden. Deze grotere stukken openbaar groen zijn in het verleden op de bestemmingsplan-
kaart ingepast vanwege de geringe schaarste aan grond in de periode van planontwikkeling én 
vanwege het idee van een bedrijvenpark. Deze stukken zijn in het algemeen voldoende groot om 
een zelfstandige bedrijfsvestiging op te realiseren. Ten tweede zal het in voorkomende gevallen 
gaan om stroken openbaar gebied, die grenzen aan de grens met bedrijfsbestemmingen. 
Bestemmingswijziging kan in de laatstgenoemde gevallen dienen om bijvoorbeeld een ruimte-
probleem bij bestaande bedrijven tegen te gaan, vaak in verband met parkeerdruk. In verband 
met de uniformiteit van de ruimtelijke structuur én de beheerbaarheid van de openbare ruimte, 
zullen bij voorkeur meerdere aaneengesloten bedrijven op deze wijze worden bediend. In 
verband met algemene en particuliere belangen rond de ruimtelijke structuur, kan het college in 
voorkomende gevallen bij het wijzigingsbesluit de rooilijn verleggen en kan worden bepaald dat 
de gronden de aanduiding onbebouwd krijgen. 
 
De betreffende omkleuring op maat past in het idee van het intensiveren van ruimtegebruik, 
bevordert de flexibiliteit in het plan en verhoogt de gebruikswaarde voor de primaire grondge-
bruikers: de zittende en potentiële bedrijfsvestigingen. 
 
Als er in voorkomende gevallen van concrete behoefte bij bedrijven aan grondkoop blijkt 
(uitbreiding of ander ruimtegebrek), wordt onderzocht of een binnenplanse planwijziging 
mogelijk is. Daarbij gelden de in het navolgende te omschrijven afwegingskaders.  
 
In de praktijk zal eerst onderzocht worden of mogelijk een herstructurering van verschillende 
percelen mogelijk is. Het kan namelijk zo zijn dat verschillende bedrijven rond de betrokken 
                                                 
22 zie in dit verband relevante passages in paragraaf 3.11, met betrekking tot beheerproblemen op sommige stukken openbare 
ruimte. 
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grond, bepaalde ruimtelijke behoeften hebben die op elkaar kunnen worden afgestemd (com-
plementaire herverkaveling). In dergelijke gevallen kunnen allicht meerdere partijen –voor 
langere tijd- voorzien worden en is een ruimtelijk-economische kwaliteitsslag mogelijk.  
 
Indien de concrete wensen bekend zijn, worden alle ruimtelijk relevante belangen gewogen. Het 
gaat daarbij om betrokken algemene en particuliere belangen. Bij ruimtelijk relevante betrokken 
particuliere belangen is bijvoorbeeld te denken aan uitzicht, zichtbaarheid, toegankelijkheid en 
recht van overpad. Bij ruimtelijk relevante betrokken publieke belangen wordt getoetst aan 
belangen omtrent kabels en leidingen, verkeersveiligheid, waterabsorberend vermogen, externe 
veiligheid etc. Indien alle betrokken belangen afdoende worden behartigd, althans afdoende zijn 
betrokken en gewogen, kan het college besluiten tot binnenplanse bestemmingswijziging.  
 
Bij het wijzigingsbesluit kan een rooilijnregeling worden gelegd. Het kan in voorkomende 
gevallen namelijk gewenst zijn om deze rooilijn als het ware te liëren aan de vernieuwde 
perceelsgrens. Dit bijvoorbeeld indien het vanwege stedenbouwkunde belangen, of belangen van 
buurpercelen of omtrent kabels en leidingen, niet verantwoord is om de omgekleurde gronden 
te voorzien van (onbeperkte) bebouwingsmogelijkheden. Ook overige voorwaarden en voor-
schriften kunnen in voorkomende gevallen aanbevolen zijn in verband met de inachtneming van 
de omschreven ruimtelijk relevante belangen. 
 
Als uitgangspunt geldt dat de concrete “omkleuring” voor de gemeente tenminste budgettair 
neutraal dient te zijn. Dit brengt mee dat de begunstigde(n) van het wijzigingsbesluit de kosten 
samenhangend met de bestemmingswijziging en gronduitgifte, in de regel zelf zal/zullen 
moet(en) dragen. Hierbij is te denken aan de kosten voor het omleggen van kabels en leidingen, 
voorzieningen voor waterabsorptie, verkeersmaatregelen etc. Het uitgangspunt van tenminste 
budgettaire neutraliteit voor de gemeente, wordt redelijk geacht omdat het vanuit betrokken 
bedrijven om wensen gaat die behoren tot het domein van het normale ondernemersrisico. 
 
Als de bestemming van de grond éénmaal is gewijzigd, kan de grond met inachtneming van de 
publiekrechtelijke besluitvorming, privaatrechtelijk worden overgedragen (uitgegeven). Daarbij 
zal het beginsel van het hiervoor beschreven dragen van de kosten door de begunstigde worden 
uitgevoerd. Voorts zullen bij gronduitgifte de alsdan gebruikelijke gemeentelijke Algemene 
Voorwaarden betreffende verkoop van onroerende zaken worden gehanteerd. Deze algemene 
voorwaarden corresponderen met de wijzigingsregeling uit het voorliggende bestemmingsplan.  
 
Ter illustratie het volgende. Een specifiek geval van mogelijk om te kleuren grond is de strook 
rond fietspad Hefbrugweg en Vlotbrugweg. Het solitaire fietspad gelegen tussen de Hefbrugweg 
en Vlotbrugweg wordt ten eerste van geringe betekenis geacht voor de algehele niveau van 
fietsvoorzieningen binnen het plangebied. Het pad was ooit bedoeld voor een nooit gerealiseer-
de toegang naar het Wilgenbos, welke realisering (door de insteekhaven) niet meer mogelijk is 
en ook in het geheel niet meer in de gerede lijn der verwachting ligt. Voorts wordt het aan het 
fietspad flankerende groen van geringe betekenis geacht. Daarnaast wordt het fietspad als 
sociaal onveilig ervaren en zijn de beheerinspanningen en –kosten onevenredig groot (zie 
paragraaf 3.11). Er is sprake van een rommelige strook met relatief veel vervuiling (gedumpt 
afval en zwerfafval). Anderzijds biedt de gehele betreffende strook mogelijkheden tot verdere 
intensivering van het ruimtegebruik. Hierdoor kan nieuwe ruimte voor de uitgifte van kavels 
worden geschapen. Door de verdwijning van het genoemde fietspad wordt de omrijfactor voor 
het fietsverkeer groter. Echter gezien het feit het hier gaat om een bedrijventerrein, wordt dit 
vanuit verkeerskundige acceptabel geacht. Er liggen enkele kabels en leidingen in de strook. De 
betrokken belangen en kosten zullen in voorkomend geval worden afgewogen alvorens tot 
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binnenplanse bestemmingswijziging en overeenkomstige privaatrechtelijke gronduitgifte te 
kunnen komen. 
 
Concluderend kan worden gesteld dat de mogelijkheden tot verbreed grondgebruik van de 
openbare ruimte én de eventueel mogelijke herinrichting van stroken snippergroen, redelijker-
wijs alleen verbeteringen voor de kwaliteit van het openbare gebied met zich mee zullen 
brengen. Hierbij speelt ten eerste mee dat illegaal parkeren op openbaar terrein dat daarvoor 
niet geschikt is, alsmede het “kapotrijden” van groen en verhardingen, kan afnemen door de 
verbrede invulmogelijkheden van de openbare ruimte. Ten tweede zal bij het inrichten van de 
openbare ruimte, met name binnen de bestemming “verblijfsgebied” door de gemeente zelf 
rekening worden gehouden met de ruimtelijke kwaliteit van het openbare gebied. Ten derde zal 
bij het toetsen ten behoeve van de bevoegdheid om de bestemming van gronden met de 
bestemming “verblijfsgebied” te wijzigen in de bestemming “bedrijvigheid”, rekening worden 
gehouden met belangen omtrent het beheer van de openbare ruimte.  

5.1.3Bedrijvendienstencentrum 

In het bestemmingsplan Vaart I uit 1982 is voorzien in de mogelijkheid van een “dienstencen-
trum” aan het Brugplein. De voorschriften van dit bestemmingsplan uit 1982 bevatten hierover 
geen specifieke bepalingen. Blijkens de bestemmingsplantoelichting werd bij deze functie 
gedacht aan voorlichtingsruimte voor de rijksdienst, steunpunt voor politie, brandweer, 
nutsbedrijven, gezondheidsdienst, vergaderruimte, opslagruimte, vestiging particuliere bewa-
kingsdienst, creche, horeca, postagentschap en een kleinere detailhandel. Eén en ander ter 
ondersteuning van de op het plangebied gevestigde bedrijven. Met name de ondersteuning van 
het verwachte jarenlange bouwen op De Vaart werd als motivering voor deze bestemming 
genoemd. 
 
Hoewel zich ter plaatse jarenlang een beperkt gemeentelijk dienstencentrum heeft bevonden, 
bleek de behoefte en/of de animo voor een duurzaam en breder dienstencentrum uiteindelijk 
gering, en zijn de betreffende gronden verkocht aan het bedrijf Yanmar, die betreffende percelen 
thans actief in gebruik heeft ten behoeve van een gebruikelijke bedrijfsfunctie.   
 
In het aangrenzende recente bestemmingsplan Vaart IV-VI (zie hoofdstuk 2) is thans ook een 
vergelijkbare doch bredere functie mogelijk gemaakt. Het gaat om een zogenoemd servicepunt, 
waarin met name het plangebied ondersteunende kantoren, vergaderruimten, kinderdagverblijf, 
daghoreca en detailhandel mogelijk zijn. De plaats hiervan is binnen enkele kilometers van het 
Brugplein gesitueerd. 
 
Ondanks de tot op heden gebleken beperkte behoefte aan een bedrijvendienstencentrum, wordt 
in het voorliggende bestemmingsplan toch gekozen voor de planologisch-juridische mogelijkheid 
daartoe. Ten eerste wordt in verband met de toenemende verdienstelijking van de economie 
verwacht dat de behoefte aan een dergelijk centrum, binnen de planperiode zal groeien en 
concreter zal worden. Ten tweede is het thans onzeker of en binnen welke termijn het tot 
daadwerkelijke realisatie van het bestemmingsplan Vaart IV-VI en aldus het daarin voorziene 
bedrijvendienstencentrum zal komen. De verwachtingen dienaangaande binnen het voorliggen-
de plangebied zijn evenwel nog niet afdoende concreet om tot een positieve bestemming ter 
zake te kunnen komen dan wel deze op voorhand uit te sluiten. Het wordt aldus wel planolo-
gisch – juridisch geïndiceerd geacht om de mogelijkheid tot inpassing binnen de komende 
bestemmingsplanperiode in het plan op te nemen.  
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Aldus is gekozen voor een voorziening in de vorm van een binnenplanse wijzigingsbevoegdheid 
waarmee de nadere besluitvorming ter zake wordt uitgesteld om later preciezer te kunnen laten 
plaatsvinden. Gelet op het feit dat de behoefte, en de aspecten van ruimtelijke inpasbaarheid 
zich nog niet hebben uitgekristalliseerd, is voorzien in een gekwalificeerde regeling, waarbij alle 
betrokken ruimtelijk relevante belangen worden afgewogen.  
 

 
zoekgebied bedrijvendienstencentrum (Gearceerd) 
 
Vanwege het ontbreken van andere locaties én vanwege hierna uiteen te zetten redenen, is 
gekozen voor een locatie in het grasveld langs de Grote Vaartweg, aan het Brugplein. Deze 
locatie is dichtbij de oude locatie voor het dienstencentrum (zie hierboven). Het zoekgebied is 
gearceerd weergegeven op de bovenstaande afbeelding. Op de bestemmingsplankaart is de 
situering nader verfijnd. De plankaart vormt samen met de wijzigingsvoorschriften het kader 
waarbinnen de besluitvorming over de planwijziging én samenhangend de situering en verschij-
ningsvorm van de functie zelf, plaats moet vinden. 
 
Bij het –besluiten omtrent de wijzigingsbevoegdheid aangaande- het Bedrijvendienstencentrum, 
is een aantal ruimtelijk relevante overwegingen nader van belang.  
 
Ten eerste zou het karakter van het (zware) bedrijventerrein worden aangetast indien een (in 
principe gebiedsvreemde) functie zoals zelfstandige detailhandel zou overheersen. Dit zou ook 
in strijd zijn met het beleid en is dan ook niet toegestaan.  
 
Aangaande horeca betreft het met name andere ‘daghoreca’ ten behoeve van de op het bedrij-
venterrein gevestigde bedrijven. De horecagelegenheid als onderdeel van het bedrijvendiensten-
centrum, dient ter aanvulling van de hoofdfunctie van het bedrijventerrein. Tevens wordt de 
ruimte geboden in de horecagelegenheid op kleine schaal vergaderingen en cursussen te laten 
plaatsvinden.  
 
Voorts dient te worden gewezen op het te behouden representatieve karakter van de Grote 
Vaartweg. Het weidse groene karakter wordt door de grondgebruikers gewaardeerd en geeft een 
hoogwaardige uitstraling. Dit in ieder geval aan de direct aan de Grote Vaartweg gesitueerde 
bedrijven, en in zekere mate ook aan de overigens op het gehele bedrijventerrein gesitueerde 
bedrijven, alsmede de toekomstige bedrijven binnen het plangebied Vaart IV-VI. In dit verband 

Brugplein 

Grote Vaartweg

Hefbrugweg 
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zijn in de voorschriften voorwaarden gesteld aan een duurzaam kwalitatief goede ruimtelijke 
inpassing met inbedding van de voorziening in de aanwezige groenstructuur. 
 
Tenslotte is bij het stellen van voorwaarden bij de wijzigingsbevoegdheid een aantal praktisch in 
acht te nemen aspecten genoemd. Het gaat bijvoorbeeld over in acht te nemen belangen 
omtrent kabels en leidingen, verkeersveiligheid en externe veiligheid. In dit verband dient te 
worden gewezen op enkele bijzondere omstandigheden die hier aan de orde zijn. Ten eerste is 
het betreffende deelgebied tot op dat moment openbaar, en meerbepaald de infrastructurele 
hoofdas van het plangebied. Dit brengt in dit geval met zich mee dat er kabels en leidingen in de 
grond liggen. De regels en belangen rond kabels en leidingen dienen in acht te worden geno-
men. Voorts is te wijzen op de functies binnen het bedrijvendienstencentrum, die qua externe 
veiligheid frictie op kunnen leveren met zware en/of gevaarlijke bedrijvigheid, waarvoor het 
plangebied primair is bedoeld. Gelet op het laatstgenoemde én de te honoreren ter zake 
bestaande belangen van zittende bedrijven, zal aan de hand van een concreet initiatief moeten 
worden bezien of het daarbij voorgestelde (aangevraagde) bedrijvendienstencentrum planolo-
gisch-juridisch inpasbaar is. Nader onderzoek voorafgaand aan het besluit omtrent de wijzi-
gingsbevoegdheid zal uitwijzen of en onder welke voorwaarden positief kan worden besloten 
omtrent de bestemmingswijziging. 
 
De hierboven uiteengezette overwegingen zijn terug te vinden in de uitgangspunten, voorwaar-
den en eisen in de voorschriften ter zake. In paragraaf 6.2 (hoofdstuk- en artikelgewijze 
toelichting) wordt nader ingegaan op de binnen deze bestemming toegelaten functies. 

5.1.4Stedenbouwkundige structuur 

In de voorgaande paragrafen is één en ander aan beperkte nieuwe ontwikkelingen omschreven. 
De verbrede (gebruiks)mogelijkheden voor het openbare gebied, hebben een geringe invloed op 
de stedenbouwkundige structuur van het gebied. 
 
Het welstandsregime voor het plangebied, zoals beschreven vastgelegd in de gemeentelijke 
welstandsnota, wordt niet gewijzigd. Het beschermende regime voor de Grote-Vaartweg zal 
worden vastgehouden, met het oog op de representativiteit die deze toegangsweg voor het 
plangebied en het nog te realiseren bestemmingsplan Vaart IV-VI heeft.  

5.1.5Stedenbouwkundige randvoorwaarden 

Het voorliggende bestemmingsplan betreft voor het overgrote deel consolidatie van de bestaan-
de toestand. Met betrekking tot de mogelijkheden tot beperkte doorontwikkelingen, is in de 
voorgaande paragrafen reeds aangegeven welke stedenbouwkundige randvoorwaarden worden 
gesteld bij de eventuele herinrichting van openbare ruimte.  

5.2 Wonen, werken en voorzieningen 

5.2.1Wonen 

Een beperkte maar niet onbelangrijke wijziging in het beleid, ten opzichte van de tot op heden 
ter plaatse geldende bestemmingsplannen, is dat nieuwe bedrijfswoningen niet meer worden 
toegestaan. Dit gemeentelijke beleid is in overeenstemming met het provinciale beleid ter zake. 
In dit verband wordt het gelet op met name aspecten van externe veiligheid en hinder, niet meer 
aanbevolen geacht om (bedrijfs)woningen op bedrijventerreinen toe te laten. De thans binnen 
het gehele plangebied bestaande bedrijfswoningen (4 stuks) zijn vanwege de rechtszekerheid 
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positief bestemd. Hieraan wordt -met name gelet op het toenemende belang van externe 
veiligheid en hinder- wel een zogenoemde bevriezings- en uitsterfconstructie verbonden. Deze 
regeling houdt ten eerste in dat de bestaande woningen niet mogen worden uitgebreid of 
verplaatst. Verder betekent dit dat indien een bedrijfswoning ten minste een half jaar niet als 
zodanig is gebruikt, het college de betreffende aanduiding van de bestemming af kan halen. 
Hiertoe is een met rechtswaarborgen omgeven procedure voorgeschreven, zodat recht wordt 
gedaan aan het restrictieve beleid ter zake, én aan de bestaande te honoreren private belangen 
ter zake. De bestaande woningen zijn als zodanig op de (nieuwe) bestemmingsplankaart 
aangeduid. 

5.2.2Werken 

In paragraaf 3.2.2. is reeds ingegaan op de ter plaatse gevestigde bedrijvigheid en de categorise-
ring hierbij. In het navolgende wordt met name ingegaan op de categorisering en zonering van 
de te consolideren bedrijvigheid en op enkele nieuwe ontwikkelingen. 
 
Het bedrijventerrein De Vaart heeft tot doel de werkgelegenheid in Almere te bevorderen en de 
economie te versterken. In dit verband gaat bij uitgifte van terreinen, de voorkeur uit naar 
bedrijven die intensief ruimtegebruik nastreven en waarbij zoveel mogelijk arbeidsplaatsen 
worden gerealiseerd. Door de omstandigheid dat het betreffende plangebied al nagenoeg 
volledig is ingevuld met bedrijvigheid, valt hier bij het bevestigen van de bestaande functies in 
bestemmingen, niet nader op te sturen. Deze sturingsmogelijkheid bestaat nog wel voor de nog 
niet uitgegeven reguliere bedrijfspercelen op het grootste deelgebied Vaart I, II en III en de 
additioneel uit te geven stroken (snippergroen) aan zelfstandige bedrijfsvestigingen. Dit 
sturingsbeleid wordt evenwel niet gevoerd middels het (voorliggende) bestemmingsplan, maar 
middels het gemeentelijke gronduitgiftebeleid23. 
 
Bedrijfscategorieën 

Voor het onderhavige plangebied geldt in het bijzonder een geluidszonering krachtens de Wet 
geluidhinder. Hierop is reeds is ingegaan in paragraaf 3.5.4. In paragraaf 5.5.4 zal hierop 
worden ingegaan in relatie tot de nieuwe situatie.  
 
Meer in het algemeen gelden voor het betrokken plangebied, algemene aspecten van milieuzo-
nering. Bij het bepalen van de bedrijfscategorieën wordt gebruik gemaakt van de brochure 
“Bedrijven en milieuzonering” van de Vereniging Nederlandse Gemeenten (VNG). Ingevolge 
deze handleiding dient op en rond het voorliggende plangebied, de minimale afstand van de 
bedrijfsbebouwing tot de woonwijk Bouwmeestersbuurt 300 meter te zijn. Deze afstand is groot 
genoeg om categorie 4 bedrijven op het hele terrein toe te staan. De minimale afstand tussen 
categorie 4 bedrijven en de woonbebouwing dient volgens de milieuzonering van de VNG, in dit 
geval 300 meter te zijn. 
 
In aansluiting op de feitelijk bestaande toestand, worden op de verschillende deelgebieden van 
de Vaart I, II, III de volgende bedrijfscategorieën toegestaan: 
 
De Vaart I:  categorie 1 t/m 4 
De Vaart II:  categorie 1 t/m 4 
De Vaart III:  categorie 2 t/m 4 
 

                                                 
23 Dit gemeentelijke gronduitgiftebeleid is in overeenstemming is met het relevante provinciale beleid. 



 
 
 
 

 Bestemmingsplan De Vaart I, II en III toelichting 
Vaststelling april 2008   
  2009-01-06, Bp Vaart I II en III toel goedk exempl, zonder hanttek.doc Gemeente Almere 
 

  Stedelijke ontwikkeling 
  

 

65

Op De Vaart III worden geen categorie 1 bedrijven toegestaan. De aard en omvang van de 
momenteel gevestigde bedrijvigheid en de grootschalige opzet van De Vaart III, die daardoor 
onvermijdelijk is, maakt dat vestiging van categorie I bedrijven minder gewenst is. Voor 
categorie 1 bedrijven zijn in Almere voldoende alternatieve vestigingslocaties voorhanden.  
 
In verband met de geringe milieurelevantie van nieuwe ontwikkelingen die het voorliggende 
bestemmingsplan mogelijk maakt, wordt voor bedrijventerrein De Vaart geen nieuwe milieuzo-
nering in algemene zin opgesteld .  
 
Detailhandel: Perifeer (PDV) en ondergeschikt 

Momenteel zijn op bedrijventerrein De Vaart I, II en III enkele perifere detailhandelsvestigingen 
(PDV’s) aanwezig. In het voorliggende bestemmingsplan zullen de voor dit terrein toelaatbare 
PDV’s passen. Zie in dit verband de beschrijving van het hiervoor geldende beleid in hoofdstuk 
4, alsmede de definitiebepaling (art. 1) en de doeleindenomschrijving (art. 3) van de  planvoor-
schriften. Thans  al voorkomende vormen van PDV die in dit beleid niet passen, worden 
toegelaten door middel van een maatbestemming dan wel zullen in principe onder de bescher-
ming van het overgangsrecht komen te vallen. Overige detailhandel wordt enkel mogelijk 
gemaakt gerelateerd en ondergeschikt aan de hoofdfunctie bedrijvigheid. 
 
Prostitutiebedrijf 

Het Almeerse beleid maakt de vestiging van één prostitutiebedrijf per bedrijventerrein mogelijk. 
Het bestemmingsplan voor De Vaart IV-VI voorziet reeds in vestiging van één prostitutiebedrijf. 
Ook in het bestemmingsplan voor bedrijventerrein De Vaart I, II en III wordt met toepassing 
van een wijzigingsbevoegdheid de vestiging van een prostitutiebedrijf opgenomen.  
 

5.2.3Voorzieningen 

Onderwijs 
In aansluiting op hetgeen hierover is opgemerkt in paragraaf 3.2.3, wordt op deze plaats 
vermeld dat ook in het voorliggende bestemmingsplan, onderwijsdoeleinden niet worden 
toegelaten. Wel vindt binnen sommige bedrijven praktijk- en theorietrainingen plaats om 
leerlingen vanuit bijvoorbeeld VMBO voor te bereiden op de praktijk. Deze vorm van samen-
werking tussen bedrijven en onderwijsinstellingen wordt aangemerkt als stage en niet als 
onderwijs. Aldus worden de ruimten waarin de vormingsactiviteiten plaats vinden, niet als 
gevoelige bestemming in de zin van de Wet milieubeheer of wet geluidhinder gezien. Indien 
milieukwaliteitseisen aan dergelijke ruimten worden gesteld, zal hiervoor moeten worden 
voldaan aan de op basis van het Bouwbesluit gestelde wettelijke vereisten. Deze opmerkingen 
gelden ook het bedrijf Tuin, dat cursussen bedrijfshulpverlening verzorgt. 
 
Zorg, welzijn en cultuur 
In aansluiting op hetgeen hierover is opgemerkt in paragraaf 3.2.3, wordt op deze plaats 
vermeld dat ook in het voorliggende bestemmingsplan, geen maatschappelijke doeleinden op 
het gebied van zorg, welzijn en cultuur worden toegelaten.  
 
Sport, recreatie en toerisme 
In aansluiting op hetgeen hierover is opgemerkt in paragraaf 3.2.3, wordt op deze plaats 
vermeld dat ook in het voorliggende bestemmingsplan, in het algemeen geen sportieve, recrea-
tieve of toeristische doeleinden worden toegelaten.  
 
Overige voorzieningen 
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Op De Vaart I, II en III is thans reeds een rioolwaterzuivering (rwzi) gevestigd welke door het 
Waterschap Zuiderzeeland wordt beheerd.  
 
Sommige van de hierboven weergegeven vormen van grondgebruik, kunnen onder omstandig-
heden maken dat het om gevoelige / kwetsbare functies in de zin van de regels omtrent milieu en 
externe veiligheid kan gaan. Hierop wordt ingegaan in de paragrafen 5.5 en 5.9, in het kader 
van de inpasbaarheid van de reeds aanwezige functies.  

5.3 Verkeer 

In paragraaf 3.3 is reeds geconcludeerd dat er in de huidige situatie binnen en rond het 
plangebied in het algemeen geen verkeersproblemen zijn. Hierop zijn enige uitzonderingen 
beschreven. Ten eerste is er de huidige doodlopende Klapbrugweg, waar onvoldoende uitdraai-
ruimte voor vrachtwagens is. Voorts is gewezen op parkeerproblemen die bestaan aan de 
Klapbrugweg en op verschillende andere plaatsen in het plangebied. In paragraaf 5.1 zijn voor 
deze knelpunten verschillende planologisch-juridische oplossingen genoemd. In het navolgende 
wordt hierop nader ingegaan voor wat betreft de verkeerskundige aspecten. Ook wordt in het 
navolgende ingegaan op de overige verkeerssituatie die in de toekomst wordt verwacht. Behou-
dens verschillende hierna te omschrijven ontwikkelingen, verandert het voorliggende bestem-
mingsplan niets aan verkeerskundige aspecten binnen het plangebied.  

5.3.1Autoverkeer  

Externe wegenstructuur 
De route over de Oostvaardersdijk zal door de ontwikkeling van het stadsdeel Poort richting 
Hollandse brug op termijn hoogstwaarschijnlijk minder toegankelijk voor al het gemotoriseerde 
verkeer worden gemaakt, waardoor de ontsluiting in zuidelijke richting op de Buitenring de 
enige ontsluiting van het gehele gebied De Vaart voor vrachtverkeer zal zijn.  De Buitenring 
heeft nu en in de toekomst hiertoe nog voldoende afwikkelingscapaciteit. De Hogering en 
Tussenring zullen, als Almere blijft groeien, capaciteitsuitbreiding krijgen. 
Voorts blijft het gebied via de H.W. Heinsiusweg verbonden met het glastuinbouwgebied 
Buitenvaart. Deze verbinding zal echter ook in de toekomst van secundaire betekenis blijven. 
Gelet op de ruimtelijke consolidatie van het gebied en de beperkte doorontwikkeling, (met 
name de verbrede gebruiksmogelijkheden op het openbare gebied en een verruiming van de 
bouwregels), is de gerede verwachting dat de capaciteit van de wegen voldoende blijft om de 
bereikbaarheid van het plangebied ook in de toekomst te garanderen. In dit verband wordt 
verwezen naar het in paragraaf 3.3 aangehaalde onderzoek. Hieruit blijkt onder andere dat de 
wegen op en rond het plangebied nog voldoende verwerkingscapaciteit hebben voor de toe-
komst van de komende bestemmingsplanperiode (10 jaar). 
 
Interne wegenstructuur 
In verband met de gesignaleerde fricties op de Klapbrugweg, maakt het bestemmingsplan 
planologisch de volgende oplossingen mogelijk. Direct aan de kruising Grote Vaart-
weg/Draaibrugweg kan een aanpassing in de wegenstructuur plaatsvinden. De Klapbrugweg zal 
bij realisatie hiervan aangesloten worden op de Draaibrugweg op circa 30 meter uit de Grote 
Vaartweg. Het fietspad komende vanaf de Grote Vaartweg zal op deze kruising voorrang 
hebben. De Klapbrugweg zal daarbij worden ingesteld als eenrichtingsverkeer in de richting van 
de Draaibrugweg, met uitzondering van (brom)fietsers. Het bestemmingsplan maakt door een 
verbreding van de bestemming “verblijfsgebied” ten opzichte van het huidige feitelijke wegpro-
fiel, tevens mogelijk dat de Klapbrugweg wordt verbreed. In deze verbreding kunnen aanpassin-
gen voor afdoende uitdraaikommen voor vrachtwagens worden gerealiseerd. Tussen deze 
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uitdraaikommen is parkeren voor personenauto’s voorzien. De laatstgenoemde keuze is 
ingegeven door ten eerste de benutting van de “loze” ruimte tussen de omschreven benodigde 
uitdraaikommen, ten tweede door de wens om tegemoet te komen aan de parkeerproblemen te 
plaatse en ten derde het idee om de het straatbeeld vanaf de Grote Vaartweg zo min mogelijk 
aan te tasten. De feitelijke plannen en de financiële reservering voor deze herstructureringen zijn 
ten tijde van vaststelling van het voorliggende bestemmingsplan nog niet voldoende uitgewerkt, 
maar worden voor de toekomst wel voorzien. In dit verband moet er op worden gewezen dat het 
voorliggende bestemmingsplan voor deze herstructurering alleen een planologisch-juridische 
faciliteit verleent (bestemming verblijfsgebied, waarbinnen verkeer-, parkeer- en groenvoorzienin-
gen passen). Het huidige feitelijke gebruik van betreffende gronden, past binnen de genoemde 
planologisch-juridische faciliteit. De realisatie van de gelegde bestemmingen en aldus van het 
bestemmingsplan, is niet afhankelijk de feitelijke en financiële middelen. 
 
Het snelheidsregime van maximaal 50 kilometer per uur voor het gehele plangebied, zal gelijk 
blijven aan het huidige. 

5.3.2Langzaam verkeer 

De Vaart I, II en III is reeds goed ontsloten voor de fietser. Uitbreidingen zijn dan ook niet 
voorzien voor het gebied. Binnen het gebied De Vaart I, II EN III, zijn geen nieuwe wandelpa-
den voorzien. Eventuele nieuwe wandelpaden zijn reeds onverkort toegestaan op basis van de 
vigerende bestemmingsplannen, en blijven ook toegestaan onder de algemene bestemming 
verblijfsgebied voor het openbare gebied. 

5.3.3Openbaar vervoer 

Binnen De Vaart I, II en III zijn geen nieuwe vrijliggende busbanen voorzien. Vanuit milieu-
oogpunt wordt het gebruik van openbaar vervoer binnen bedrijven overigens door de gemeente 
gestimuleerd middels de zogenoemde vergunningen met verruimde reikwijdte krachtens de Wet 
milieubeheer. Vanwege de soms grote loopafstanden van bedrijfslocatie naar opstapplaatsen is 
het gebruik van openbaar vervoer naar het gebied niet hoog. Een uitbreiding van de route over 
het bedrijventerrein, een uitbreiding van de dienstregeling en van het aantal haltes zouden het 
gebruik van openbaar vervoer kunnen stimuleren. Gemeente en vervoerder voeren periodiek 
overleg over de dienstregeling binnen de gebieden. Het voorliggende plan maakt eventuele 
nieuwe halteplaatsen onverkort mogelijk. Gelet op de in § 3.3.3 omschreven behoefte aan en 
feitelijk aanwezige openbaar vervoer-voorzieningen acht de gemeente het plangebied reeds 
optimaal bediend te worden. Aldus zijn er voorlopig geen plannen om deze dienstverlening te 
verbeteren. Wel zal op termijn als het gebied Vaart IV-VI zich verder ontwikkelt, de bus daar 
naartoe worden doorgetrokken. 
 

5.3.4parkeren 

Voor de parkeernormering worden als richtlijn gebruikt de parkeerkengetallen zoals vastgelegd 
in tabel 6.3/5 in de publicatie Aanbevelingen Stedelijke Verkeers- Voorzieningen 2004 (zie tabel 
hieronder)24. Voor bedrijfsverzamelgebouwen wordt hierbij een parkeernorm gehanteerd van 
tenminste 4 parkeerplaatsen per 150 m2 bruto vloeroppervlak (bvo). Praktijkvoorbeelden op De 
Vaart I hebben uitgewezen dat de tot op heden gehanteerde parkeernorm van 2 parkeerplaatsen 
per 150 m2 bvo te laag is. 
 

                                                 
24 ASVV, van het van het Centrum voor Regelgeving en Onderzoek in de Grond-, Water- en Wegenbouw en de Verkeerstechniek (CROW). 
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Tabel 6.3/5 Parkeerkencijfers werkgelegenheid 
 

  Stedelijke zone    

 centrum  

schil/ 

verloopgebied  

centrum  

rest  

bebouwde  

kom  

  

(Commerciële) dienstverlening (kantoren met baliefunctie) [per 100 m2 bvo] 

 min.  max.  min.  max.  min.  max.  aandeel bezoekers  opmerkingen  

zeer sterk stedelijk  1,5  2,0  2,0  2,5  2,5  3,0  

sterk stedelijk  1,5  2,0  2,0  2,5  2,5  3,0  

matig stedelijk  1,7  2,3  2,3  2,8  2,8  3,3  

weinig stedelijk  2,3  2,5  2,8  3,3  3,0  3,5  

niet stedelijk  2,3  2,5  2,8  3,3  3,0  3,5  

20%  
1 arbeidsplaats =  

25 - 35 m2bvo  

Kantoren zonder baliefunctie [per 100 m2 bvo] 

 min.  max.  min.  max.  min.  max.  aandeel bezoekers  opmerkingen  

zeer sterk stedelijk  0,8  1,3  1,0  1,5  1,2  1,9  

sterk stedelijk  0,8  1,5  1,0  1,7  1,2  1,9  

matig stedelijk  1,0  1,7  1,2  1,9  1,5  2,0  

weinig stedelijk  1,2  2,0  1,5  2,1  1,7  2,5  

niet stedelijk  1,2  2,0  1,7  2,1  1,7  2,5  

5%  
1 arbeidsplaats =  

25 - 35 m2bvo  

Arbeidsextensieve/bezoekersextensieve bedrijven (loods, opslag, groothandel, transportbedrijf, et cetera) [per 100 m2 bvo] 

 min.  max.  min.  max.  min.  max.  aandeel bezoekers  opmerkingen  

zeer sterk stedelijk  0,2  0,3  0,3  0,4  0,6  0,7  

sterk stedelijk  0,4  0,5  0,5  0,6  0,7  0,8  

matig stedelijk  0,5  0,6  0,6  0,7  0,8  0,9  

weinig stedelijk  0,5  0,6  0,6  0,7  0,8  0,9  

niet stedelijk  0,5  0,6  0,6  0,7  0,8  0,9  

5%  
1 arbeidsplaats =  

30 - 50 m2 vo  

Arbeidsintensieve/bezoekersextensieve bedrijven (industrie, garagebedrijf, laboratorium, werkplaats, et cetera) [per 100 m2 bvo]  

 min.  max.  min.  max.  min.  max.  aandeel bezoekers  opmerkingen  

zeer sterk stedelijk  0,7  1,2  1,2  1,5  2,0  2,5  

sterk stedelijk  1,0  1,5  1,5  2,0  2,0  2,5  

5%  1 arbeidsplaats =  

25 - 35 m2 vo  
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matig stedelijk  1,2  1,7  1,7  2,2  2,5  2,8  

weinig stedelijk  1,2  1,7  1,7  2,2  2,5  2,8  

niet stedelijk  1,2  1,7  1,7  2,2  2,5  2,8  

Bedrijfsverzamelgebouw [per 100 m2 bvo]  

 min.  max.  min.  max.  min.  max.  aandeel bezoekers  opmerkingen  

zeer sterk stedelijk  0,8  1,7  0,8  1,7  0,8  1,7  

sterk stedelijk  0,8  1,7  0,8  1,7  0,8  1,7  

matig stedelijk  0,8  1,7  0,8  1,7  0,8  1,7  

weinig stedelijk  0,8  1,7  0,8  1,7  0,8  1,7  

niet stedelijk  0,8  1,7  0,8  1,7  0,8  1,7  

10%  
1 arbeidsplaats =  

25 - 35 m2bvo  

 
 
Onderzoek van de gemeente Almere25 heeft uitgewezen dat ongeveer 150 nieuwe parkeerplaat-
sen voor het gehele plangebied benodigd zijn om de huidige parkeerproblemen op te lossen. In 
aansluiting op de omschrijving van de geconstateerde parkeerproblemen, wordt ook in het 
voorliggende bestemmingsplan vastgehouden aan het principe van parkeren op eigen terrein. Bij 
nieuwvestiging en herinrichting van bedrijven, zal het voldoen aan dit principe dienen te worden 
aangetoond. In incidentele gevallen echter, bijvoorbeeld indien het een historisch gegroeide 
situatie betreft of wanneer er evidente structurele knelpunten zijn, kan in voorkomende gevallen 
van dit principe worden afgeweken. Het gaat dan om maatwerk, onder bepaalde randvoorwaar-
den en met weloverwogen uitgangspunten. 
 
Tijdens het vooroverleg met een vestigingskandidaat zal een inschatting worden gemaakt van de 
hoeveelheid personeel en bezoekers dat een bedrijf genereert. Op basis van deze gegevens en de 
bouwaanvraag zal aan de hand van kengetallen worden bepaald hoeveel parkeerplaatsen een 
bedrijf op eigen kavel dient te realiseren. In het bestemmingsplan wordt geen norm opgenomen. 
Deze normen worden per aanvraag aangegeven op basis van de gemeentelijke bouwverordening. 

                                                 
25 In oktober 2005 in opdracht van de gemeente uitgevoerd door het bureau Oranjewoud. 
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5.4 Groen, blauw en natuur  

5.4.1Groen 

De in paragraaf 3.4.1. omschreven groenstructuur wordt in het voorliggende bestemmingsplan 
geconsolideerd. In dit verband dienen enkele nadere opmerkingen te worden gemaakt. De 
reservering nationale leidingenstrook boven de Buitenring, wordt vooralsnog gerespecteerd met 
een (primaire) bestemming ter zake. Deze primaire bestemming verdraagt zich praktisch alleen 
goed met de (secundaire) bestemming groen. Er zijn informele signalen dat deze nationale 
reservering leidingenstrook zal worden opgeheven. Ten tijde van de vaststelling van het 
voorliggende plan, is dit echter nog niet zo ver. Aldus wordt de genoemde reservering gerespec-
teerd, en gecombineerd met de secundaire bestemming groen. Eén en ander is overeenkomstig 
de huidige feitelijke situatie. Op termijn wordt eventueel gezocht naar hergebruik van de 
reservering nationale leidingenstrook.  Voorts wordt de groenstrook ten noordoosten van het 
plangebied geconsolideerd (tussen de Bolderweg en het Jaap Edenpad). Ook wordt geconsoli-
deerd het flankerende groen aan de Grotevaartweg. Dit met dien verstande dat onder omstan-
digheden een bedrijvendienstencentrum aan het Brugplein mogelijk wordt gemaakt. Tenslotte is 
in paragraaf 3.4.1 melding gemaakt van de weidse groenstroken naast de erftoegangswegen 
binnen het plangebied. Vooralsnog worden deze groenstroken van geringe waarde voor de 
groenstructuur geacht. Tot nader order worden ze echter geconsolideerd onder de bestemming 
verblijfsgebied. In paragraaf 5.1.2. is reeds omschreven onder welke omstandigheden, delen van 
deze groenstroken eventueel de bestemming bedrijvigheid kunnen krijgen. 
 
In het geval waarin houtopstanden onder de werking van de Boswet- vallen, geldt de zoge-
noemde herplantplicht (compensatie). Voor de realisatie van de in het voorliggende bestem-
mingsplan gelegde bestemmingen is geen boskap benodigd.  

5.4.2Blauw 

In aansluiting op de inhoud van paragraaf 3.4.2 (en de aldaar aangehaalde waterkaart in bijlage 
5), wordt op deze plaats opgemerkt dat ten aanzien van het binnen dit plan aanwezige opper-
vlaktewater, geen noemenswaardige wijzigingen worden verwacht.  
 
Aansluitend op hetgeen in paragraaf 5.1.1. is opgemerkt aangaande behoud van ‘natte percelen’ 
wordt op deze plaats meer algemeen opgemerkt dat het bestemmingsplan niet voorziet in een 
wijziging van de blauwe structuur die van belang is voor vervoer over water. 
 

5.4.3Natuur 

In verband met het navolgende wordt ook op deze plaats verwezen naar het in paragraaf 3.4.3 
reeds aangehaalde onderzoek naar beschermde Flora en Fauna in het gebied De Vaart (onder-
zoek uit 2004, opgenomen als bijlage 6 bij de voorliggende bestemmingsplantoelichting). 
 
Ecologische structuur 
Er worden geen nieuwe ecologische functies aangebracht.  
 
Gebiedsbescherming 
Het plangebied ligt in de nabijheid van verschillende Natuurbeschermingswet gebieden: 
Lepelaarplassen, de Oostvaardersplassen, en het Markermeer. In het kader van het bestem-
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mingsplan is een (nadere) natuurtoets uitgevoerd. Uit deze toets blijkt dat zowel het bestaande 
gebruik van bedrijventerrein de Vaart 1,2,3 als de mogelijk gemaakte uitbreiding geen effect 
hebben op de instandhoudingsdoelstellingen van de omliggende natuurbeschermingswetgebie-
den. In bijlage 6a vindt u de betreffende rapportage. 
 
 
Soortbescherming 
Tijdens de inventarisatie ten behoeve van het eerdergenoemde flora- en faunaonderzoek, zijn 
vier beschermde plantensoorten aangetroffen: wilde marjolein, grote kaardenbol, brede wes-
penorchis en rietorchis. De wilde marjolein betreft hoogstwaarschijnlijk een verwilderde 
tuinplant. Verder zijn enkele algemeen voorkomende zoogdier- en amfibiesoorten aangetroffen 
waaronder gewone pad, kleine watersalamander, konijn en mol, evenals de beschermde vissoort 
kleine modderkruiper (waterloop in het verlengde van de insteekhaven). Daarnaast zijn 
broedgevallen van diverse broedvogels geconstateerd, waaronder grote bonte specht en ekster. 
 
De waargenomen zoogdier- en amfibiesoorten vallen onder de vrijstellingsregeling, zodat met 
betrekking tot deze soorten geen ontheffing hoeft te worden aangevraagd in het kader van artikel 
75 lid 4 van de Flora- en faunawet. Vogels vallen niet onder de vrijstellingsregeling. Ten aanzien 
van vogels geldt dat voldoende rekening moet worden gehouden met het broedseizoen. Met 
betrekking tot grote bonte specht en ekster geldt bovendien dat deze soorten ook na de broedpe-
riode van hun nest gebruik maken. Wanneer vaste verblijfplaatsen van ekster of grote bonte 
specht voorkomen in te kappen beplanting dient voorafgaand aan de kap een ontheffing Flora- 
en faunawet verkregen te zijn. De kleine modderkruiper valt evenmin onder de ontheffingsrege-
ling. Dit betekent dat bij ingrijpende werkzaamheden aan de betreffende waterloop een 
ontheffing Flora- en faunawet aangevraagd dient te worden. De groeiplaats van de rietorchis 
mag evenmin worden verstoord zonder ontheffing Flora- en faunawet. 
 
In het plan zijn geen ontwikkelingen voorzien die tot een verslechtering voor de instandhouding 
van de aangewezen soorten zou kunnen leiden.  

5.5 Milieu 

In het navolgende wordt getoetst in hoeverre de beoogde consolidatie en beperkte doorontwik-
keling van het voorliggende bestemmingsplan, passen binnen het milieubeleid van het Rijk, de 
provincie en gemeente. Zie voor een relevante weergave van dit beleid hoofdstuk 4.  
 
In paragraaf 5.2.3. is reeds gewezen op diverse voorkomende situaties van educatie op bedrij-
ven, en is gemeld dat deze niet worden gezien als beschermenswaardig in de zin van de milieu-
wetgeving.   

5.5.1Duurzaamheid en leefbaarheid 

Duurzaam bouwen 
Het bouwen met respect voor mens, milieu en maatschappij staat hoog op de agenda in Almere. 
Dit is bevestigd met de ondertekening op 10 juni 2005 van het manifest ‘Nieuw Flevolands 
Peil’26. Het manifest is de opvolger van de per 2003 verlopen ‘Intentieverklaring Duurzaam 
Bouwen Flevoland’. Het legt de door een breed spectrum van partijen gedragen ambitie vast om 
te komen tot afspraken die prestatiegericht en kosteneffectief zijn, gericht op een integrale 

                                                 
26 Dit is een stimuleringsmaatregel die wordt gebruikt bij het geven van (ongevraagd) advies bij verlening van bouw- en milieuver-
gunningverlening. 
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benadering van duurzaam bouwen en op benutting van het duurzaamheidspotentieel vanuit de 
optiek van de gebruiker. 
 
De (beperkte) uitbreidingsmogelijkheden van het voorliggende bestemmingsplan bieden ook 
kansen voor invulling van de uitgangspunten van het manifest ‘Nieuw Flevolands Peil’. 
Mogelijkheden hiervoor zijn met name gelegen door te focussen op de kosteneffectiviteit van 
duurzame invullingen, zoals: 
• toepassing duurzame en goedkope bouwtechnieken (reductie bouwkosten); 
• energiezuinig bouwen (reductie woonlasten); 
• inzet groene financieringsconstructies. 
Aangezien de invulling en uitvoering van het manifest zich nog in een pril stadium bevinden, 
wordt bouwende partijen verzocht deze (en eventueel andere) mogelijkheden te verkennen en in 
overleg met de gemeente nadere concrete afspraken te maken. Het voorliggende bestemmings-
plan speelt in dit verband geen (directe of indirecte juridische) rol. 
 
Energie 
De Vaart I, II en III, bestaat uitsluitend uit bedrijvigheid vallende onder de Wet milieubeheer. 
In dit kader wordt bij milieuvergunningverlening zuinig gebruik van energie en grondstoffen als 
basisregel gehanteerd27. De principes van de best beschikbare techniek en de stand der techniek 
en good housekeeping zijn zaken die hierbij permanent worden overwogen. Toch kan er in het 
kader van energie daarnaast nog milieuwinst worden behaald door gezamenlijk met buurbedrij-
ven aan energiemanagement te werken.  
 
Hierbij is uitgangspunt dat gebruik dient te worden gemaakt van alle mogelijkheden tot 
toepassing van passieve zonne-energie en men onderzoek moet doen naar de mogelijkheden van 
warmte koude-opslag. Verder dient men bij het ontwerp de beginselen van de zogeheten trias 
energetica toe te passen. Dit houdt in dat men: 
- energiegebruik beperkt door de beperking van de energievraag; 
- duurzame energiebronnen toepast; 
- eindige energiebronnen efficiënt gebruikt.  
Ingeval van nieuwbouw of verbouw dienen bouwwerken te worden gebouwd overeenkomstig 
een isolatiewaarde die via een omrekenfactor vergelijkbaar is met een EPL(energieprestatie op 
locatie) voor woningbouw van 7.3. Een EPL van 7.3 is vergelijkbaar met een epc van 0.8 (op 
woningniveau ) = eis is vigerend bouwbesluit (aangepast in 2006).  Het voorliggende bestem-
mingsplan speelt in dit verband geen (directe of indirecte juridische) rol. 

5.5.2afvalzorg 

Aansluitend op hetgeen hierover is opgemerkt in de omschrijving van dit aspect in de bestaande 
toestand (§ 3.5.2), wordt op deze plaats gemeld dat met betrekking tot de omschreven consoli-
datie en doorontwikkelingen, redelijkerwijs geen relevante veranderingen met betrekking tot dit 
onderwerp zijn te verwachten. De in paragraaf 5.1.2. behandelde mogelijkheden tot additionele 
gronduitgifte kunnen als opgemerkt, een positieve impuls geven aan het tegengaan van zwerfaf-
val.  

                                                 
27 In het kader van Alara (As low as reasonable achievable) en verruimde reikwijdte.  
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5.5.3Wet milieubeheer 

In aansluiting op paragraaf 3.5.3 is op deze plaats op te merken dat op basis van de Wet 
milieubeheer gereguleerde bestaande en toekomstige bedrijfsactiviteiten zodanig beheersbaar 
zijn, dat zij geen knelpunt zullen vormen gedurende de looptijd van het onderhavige plan.  

5.5.4geluid 

Gezoneerd bedrijventerrein 
In vervolg op hetgeen opgemerkt is in paragraaf 3.5, worden in het onderhavige plan ten aanzien 
van het aspect geluid geen andere activiteiten toegelaten dan die reeds zijn toegestaan op basis 
van de tot op heden vigerende bestemmingsplannen, inclusief het genoemde paraplu-
bestemmingsplan geluidhinder De Vaart. Naast dit bestemmingsplan geluidhinder, werkt de 
gemeente in overleg met de provincie Flevoland momenteel aan een zonebeheersplan. Met 
behulp van dit plan moet de verdeling van beschikbare geluidsruimte binnen het gebied 
vereenvoudigd worden. Voorts dient het overheden in de gelegenheid te stellen om in geval van 
overschrijding van geluidsnormen, de daartoe verantwoordelijk bedrijven aan te spreken op het 
treffen van maatregelen. Ten tijde van vaststelling van het voorliggende bestemmingsplan, is dit 
zonebeheersplan nog niet afgerond. Inmiddels heeft het Ministerie van VROM de Handreiking 
zonebeheer uitgegeven. De gemeentelijke wens is om hierbij aan te sluiten.  
 
Bedrijfswoningen en geluid 
In overeenstemming met de reeds aangehaalde nota wonen op bedrijventerreinen worden nieuw te 
vestigen bedrijfswoningen geweerd. Bestaande bedrijfswoningen worden juridisch onder een 
uitsterfconstructie geplaatst.  
 
Industrielawaai 
Zowel bestaande als nieuwe activiteiten worden op basis van de Wet milieubeheer getoetst aan 
de vereisten als gesteld op basis van de Wet milieubeheer en het zonebeheersmodel De Vaart. 
Met behulp van voornoemde instrumenten zal industrielawaai ook in de geconsolideerde en 
deels nieuwe situatie niet leiden tot knelpunten. 
In paragraaf 5.1.2. is reeds beschreven hoe het bestemmingsplan om onder bepaalde voorwaar-
den en condities de mogelijkheid biedt om zogenoemd “snippergroen” toe te voegen aan 
bedrijfskavels. Verwacht wordt dat dit met name ten behoeve van parkeerplaatsen zal zijn. In 
voorkomende gevallen zou dit echter ook ten behoeve van andersoortige bedrijfsuitbreiding 
kunnen zijn. Dit laatste zou een verandering in de geluidsproductie van een bedrijf kunnen 
betekenen. Ten eerste is er op te wijzen dat milieuaspecten dienen te worden meegewogen bij 
het afwegen omtrent het al dan niet toepassen van de wijzigingsbevoegdheid. Ten tweede is er 
op te wijzen dat op het moment dat er een dergelijke bedrijfsuitbreiding plaatsvindt, in het kader 
van de Wet milieubeheer een uitbreidings- danwel wijzigingsvergunning zal moeten worden 
aangevraagd. Op dat moment zal ook worden beoordeeld of de uitbreiding geluidstechnisch 
gezien toelaatbaar wordt geacht overeenkomstig het principe van de best beschikbare techniek, 
én past in de zonering zoals vastgelegd in zonebesluit De Vaart.  
 
Wegverkeerslawaai   
In paragraaf 3.5.4. zijn reeds de bestaande toestand in het plangebied en het bestaande juridi-
sche kader voor wegverkeerslawaai omschreven.  
 
In het voorliggende bestemmingsplan worden géén nieuwe bedrijfswoningen toegelaten en 
worden ook overigens geen ontwikkelingen mogelijk gemaakt die voor juridisch relevante fricties 
op het gebied van geluidhinder zouden kunnen leiden. Derhalve is wegverkeerslawaai geen 



 
 
 
 

 Bestemmingsplan De Vaart I, II en III toelichting 
Vaststelling april 2008   
  2009-01-06, Bp Vaart I II en III toel goedk exempl, zonder hanttek.doc Gemeente Almere 
 

  Stedelijke ontwikkeling 
  

 

74

knelpunt. Voor de herziening van dit bestemmingsplan is aldus geen akoestisch onderzoek 
noodzakelijk. 
 
In verband met het bovenstaande wordt ook op deze plaats verwezen naar de kaart Geluidbelas-
ting wegverkeer toekomst (2015), opgenomen als bijlage 9 bij de voorliggende bestemmingsplan-
toelichting.  
 
Ten einde de geluidbelasting van verkeer van en naar, als ook binnen het plangebied tot een 
minimum te beperken, dient bij bestaande knelpunten, het toepassen van lawaaiarm asfalt bij 
groot onderhoud of reconstructie van wegen, zoals de Buitering en de Grote Vaartweg, als stand 
der techniek te worden toegepast28.  
 
Spoorweglawaai   
Binnen De Vaart I, II en III, of in de directe nabijheid ervan zijn geen spoorwegen gelegen. Met 
het schrappen van het in het Provinciaal Omgevingsplan (POP) gereserveerde tracé van de A30, 
is een spoorverbinding met De Vaart niet aannemelijk. Dit zeker niet binnen de normale 
tijdshorizon van het nieuwe bestemmingsplan (10 jaar). Aldus is voor het vigerend bestem-
mingsplan geen rekening gehouden met betreffend potentieel spoorweglawaai. 
 
Scheepvaartlawaai   
Op de Vaart I, II en III, of in de directe nabijheid ervan zijn geen veranderingen in waterwegen 
of het gebruik ervan voorzien. Binnen de looptijd van het voorliggende bestemmingsplan 
worden derhalve geen knelpunten voorzien met betrekking tot het aspect scheepvaartlawaai.  
 
Vliegtuiglawaai   
Op de Vaart I, II en III, of in de directe nabijheid zullen ook in de voorzienbare toekomst geen 
landingsterreinen als bedoeld in de Luchtvaartwet worden toegelaten. Binnen de looptijd van 
het onderhavig plan worden derhalve geen knelpunten voorzien met betrekking tot het aspect 
vliegtuiglawaai. 

5.5.5Geur, licht en trilling 

Het plangebied is overeenkomstig het vigerend bestemmingsplan grotendeels ingericht en er zijn 
nog slechts beperkt mogelijkheden tot uitbreiding. Voor de reeds binnen het gebied gelegen 
inrichtingen in de zin van de Wet milieubeheer geldt dat zij indien nodig aan de, op basis van de 
vigerende milieuvergunning ingevolge artikel 8.1 of de Algemene Maatregel van Bestuur 
ingevolge artikel 8.40 van die wet, gestelde voorschriften ten aanzien van geur, licht en trilling 
worden gehouden, ten einde milieuhinder te voorkomen dan wel tot een minimum te beperken. 
Indien een inrichting niet kan voldoen aan de gestelde voorschriften kunnen (vergaande) 
maatregelen worden afgedwongen of vestiging dan wel uitbreiding van de inrichting worden 
geweigerd. Vanwege het beperkt aantal bedrijven binnen het plangebied dat geur-, licht- dan 
wel trillingoverlast kan veroorzaken én de grote afstand ten opzichte van gevoelige bestemmin-
gen van derden, vormen genoemde vormen van hinder momenteel geen knelpunten. Er zijn 
binnen het plangebied géén inrichtingen aanwezig welke een geurcontour kennen. Ten aanzien 
van nieuwbouwactiviteiten ziet het bouwbesluit toe op eventuele trillingshinder tijdens de bouw. 
Indien noodzakelijk kan het college in plaats van heiën, een alternatieve funderingstechniek 
verlangen. Het bestemmingsplan voorziet niet in ontwikkelingen die met betrekking tot de 
aspecten geur, licht en trilling fricties kunnen opleveren. 

                                                 
28 In het geval van groot onderhoud volgt dit uit het collegeprogramma (zelfbinding), in het geval van reconstructie van wegen uit de 
Wet geluidhinder.  
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5.5.6lucht 

Inleiding 
Bij nieuwe ontwikkelingen langs (nieuwe) wegen mag er geen sprake zijn van een overschrijding 
van de normen voor luchtkwaliteit. Ook mogen nieuwe belastende activiteiten (toename van de 
verkeersintensiteit) niet lijden tot een overschrijding van de normen voor luchtkwaliteit. 
 
In aanvulling op hetgeen is opgemerkt in paragraaf 3.5, wordt in de voorliggende paragraaf 
beschreven wat de geprognotiseerde luchtkwaliteit binnen de looptijd van dit voorliggende plan 
zal zijn. Bij deze worst-case benadering is uitgegaan van de hoogst voorkomende intensiteit en 
het grootst voorkomende aandeel vrachtverkeer (7% vracht). De overige intensiteiten zijn 
weergegeven in de tabel met rekenresultaten. De wegen zijn normale stadswegen met weinig tot 
geen bomen en aan weerzijden beperkt bebouwd (type 2). Door het gebied loopt ook een 
busbaan. 
 
Berekeningen 
Bij eerdere berekeningen voor het bepalen van de luchtkwaliteit in Almere zijn geen knelpunten 
geconstateerd. Inmiddels is een nieuwe versie van het CAR- rekenprogramma ontwikkeld door 
TNO/VROM/RIVM. De huidige versie 6, d.d april 2007, van het CAR –programma sluit aan 
bij eisen en grenswaarden van het Besluit luchtkwaliteit 2005. Bij de berekeningen wordt er met 
een worst-case situatie gerekend met betrekking tot de hoeveelheid parkeerbewegingen, aantal 
bomen, de hoeveelheid gesloten lintbebouwing en de verkeersdoorstroming. Hierbij wordt 
rekening gehouden met de cumulatie van de uitstoot van bedrijven en overige wegen in de 
omgeving. Indien de resultaten uitwijzen dat er zich geen overschrijdingen rond deze drukste 
wegen voordoen geldt dit voor alle overige wegen binnen het plangebied ook. 
 
Resultaten 
Voor deze maatgevende wegen en busbaan is onderzocht of langs de weg wordt voldaan aan de 
grenswaarden volgens het Besluit luchtkwaliteit. De rekenresultaten zijn weergegeven in de 
onderstaande tabel. Hierbij is de aftrek van zeezouten reeds verwerkt. Hierbij is gerekend met 
een meerjarige meteorologie. De rekenresultaten voor 2015/2020 zijn gebaseerd op de verwach-
te verkeersintensiteiten in 2020 maar gerekend met de hogere achtergrondconcentraties in 2015 
(worstcase). De rekenresultaten voor de overige onderzochte stoffen (SO2, CO en Lood) liggen 
heel ver beneden de grenswaarden en zijn niet weergeven. 
 
Tabel 1: Rekenresultaten CAR II, versie 6, Besluit luchtkwaliteit 2005 

Wegvak Jaar 
Int 
[mvt/e
tm] 

Achter
grond-
con-
cen-
tratie 

NO2 
[ug/m
3] 

NO2 
j. 
[ug/m
3] 

NO2 
u. 
[aan-
tal] 

Achter
grond-
con-
cen-
tratie 

PM10
[ug/m
3] 

PM10 
j. 
[ug/m
3] 

PM10 
d. 
[aan-
tal] 

Norm    40 18x  40 35x 

Buitenring  2007 36000 20.5 26.1 0x 25.6 27.2 21x 
 Ten westen van de 
aansluiting 

2010 60000 18.3 25.6 0x 23.2 25.5 17x 

 beoordelingsafstand 2015/20 77000 15.9 22.7 0x 22.1 24.5 15x 
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30m 20 
Buitenring  2007 25000 20.3 24.4 0x 25.6 26.7 20x 
 Ten oosten van de 
aansluiting 

2010 31000 18.1 22.2 0x 23.1 24.3 14x 

 beoordelingsafstand 
30m 

2015/20
20 

35000 15.7 19.1 0x 22.1 23.2 12x 

Grote Vaartweg 2007 18000 19.4 29.2 0x 25.3 28.2 26x 
 Draaibrugweg-
Damsluisweg 

2010 23000 17.4 27.8 0x 22.9 26.8 20x 

 beoordelingsafstand 
10m 

2015/20
20 

25000 15.2 23.8 0x 21.9 24.9 15x 

Overige lokale wegen 2007 4500 20.3 24.2 0x 25.6 26.8 20x 
 Maximaal 2010 5000 18.1 21.8 0x 23.1 24.3 14x 

 beoordelingsafstand 5m 
2015/20
20 

6000 15.7 19.0 0x 22.1 23.0 12x 

Busbaan 15 2007 270 20.3 22.3 0x 25.6 25.9 18x 
 beoordelingsafstand 5m 2010 300 18.1 20.1 0x 23.1 23.4 12x 

  
2015/20
20 

350 15.7 17.4 0x 22.1 22.3 11x 

NO2 j. = Stikstof (40�g/m³ jaargemiddelde)     
NO2 u. = Stikstof (max 18x >200�g/m³ uurgemid.)    
PM10 j. = Fijn stof (40�g/m³ jaargemiddelde)*     
PM10 d. = Fijn stof (max 35x >50�g/m³, 24-uurgemid.)**    
*) aftrek van zeezouten reeds verwerkt (-5 �g/m³, jaargemiddelde); 
**) aftrek van zeezouten reeds verwerkt (-6x, aantal overschrijdingen 24-uursgem.). 
 
Parkeergarages 
Binnen het plangebied De Vaart zullen een geen grote parkeergarages worden gebouwd. Bij 
parkeergarages is, vanwege het koud starten en lage snelheden van de auto's, de benzeenemissie 
maatgevend voor de luchtkwaliteit als geheel. De door TNO geschatte benzeen concentraties 
nabij grote parkeergarages (met 3.500 parkeerplaatsen) liggen tussen de 1 en 4 μg/m³ bij 
natuurlijk geventileerde garages. Het gaat hierbij om grootschalige parkeergarages eventueel in 
meerdere lagen. Dit ligt ruim onder de grenswaarde van 10μg/m³ (na 2010: 5μg/m³). Voor 
mechanisch geventileerde garages ligt de uitstoot enigszins hoger. De geplande parkeergarages 
zullen verspreid worden aangelegd waarbij de omvang per garage ruim onder de 3500 parkeer-
plaatsen zal blijven. Vanwege de lage achtergrondconcentratie voor benzeen in Almere en de 
huidige stand der techniek is voor de beoogde parkeerfaciliteiten sprake van een "vergunbare 
situatie", waarbij op korte afstand van de ingang en bij ventilatiepunten moet kunnen worden 
voldaan aan de grenswaarde uit het Besluit luchtkwaliteit. De uitgewerkte plannen moeten in 
het kader van de Wet milieubeheer definitief worden getoetst. Bij het ontwerp van nieuwe 
parkeergarages zullen de uitstroomopeningen van mechanische c.q. natuurlijke ventilatiekanalen 
zodanig gesitueerd worden dat bij nabij gelegen gevoelige functies de grenswaarde niet over-
schreden wordt. Binnen het plangebied zijn geen parkeergarages voorzien met meer dan 3.500 
parkeerplaatsen er zullen derhalve geen grenswaarden worden overschreden. 
 
Conclusie 
De grenswaarden uit het Besluit luchtkwaliteit 2005 worden op basis van de beschikbare 
gegevens (inclusief de bijdrage veroorzaakt door het verkeer ten gevolge van het plan) niet 
overschreden in 2007, 2010 of 2020 langs de wegen nabij en binnen het plangebied. Geconclu-



 
 
 
 

 Bestemmingsplan De Vaart I, II en III toelichting 
Vaststelling april 2008   
  2009-01-06, Bp Vaart I II en III toel goedk exempl, zonder hanttek.doc Gemeente Almere 
 

  Stedelijke ontwikkeling 
  

 

77

deerd wordt dat er ten aanzien van het aspect luchtkwaliteit geen belemmeringen zijn voor de 
voorgenomen activiteiten binnen het plangebied. 
 
Bij nieuwe bedrijven zullen de emissies van luchtverontreinigende stoffen tijdens het vergunnin-
gentraject in het kader van het Wet Milieubeheer worden getoetst. Binnen het plangebied 
worden geen bedrijven toegestaan met een significante emissie van luchtverontreinigende 
stoffen.   

5.5.7turbulentie 

Turbulentiehinder wordt niet verwacht. In nieuwe gevallen van hoogbouw ziet het bouwbesluit 
toe op de eventuele kans op turbulentie. In de binnenplanse vrijstellingsregeling voor het 
overschrijden van de maximale bouwhoogten, is bepaald dat ruimtelijk relevante belangen, 
waaronder belangen van gebruikers van belendende percelen, betrokken worden in de afweging.  

5.5.8Besluit milieu-effectrapportage 1994 

Zoals in paragraaf 3.5.10 beschreven is voor het bedrijventerrein De Vaart 1,2,3 niet eerder een 
strategische milieu- beoordeling dan wel een milieu-effectrapportage doorlopen. Omdat de 
oprichting en inwerkingtreding van het de vigerende plannen reeds ver voor het van kracht 
worden van het Besluit m.e.r. 1994 zijn gelegen (zie paragraaf 2.2, vigerende plannen), is de 
SMB- c.q. m.e.r.(-beoordelings)plicht voor dit gebied en de daarin toegelaten activiteiten 
‘verwerkt’.  
 
Binnen dit bestemmingsplan worden de reeds bestaande en aanwezige bedrijven en de daardoor 
uitgevoerde activiteiten herbestemd. De bedrijvenlijst, het zone-beheersmodel en het instrument 
vergunningverlening/handhaving vormen het vangnet voor het beheersen van de te verwachten 
milieueffecten. Hierdoor zal met zekerheid geen effect worden veroorzaakt worden op bijzonder 
gebied. Voor het beantwoorden van de vraag of er sprake is van een m.e.r. (beoordelings-) plicht 
is bepalend de omvang van de uitbreiding c.q. wijziging, waarbij niet de omvang van het 
bestaande bedrijventerrein hoeft te worden betrokken29.  
 
De toename aan extra uitgeefbare grond, voorheen groendoeleinden is zodanig bescheiden (zie 
plankaart) van omvang dat hiermee geen MER(-beoordelings)drempels worden benaderd c.q. 
overschreden. Het onderhavige plan wordt ook niét gezien als een z.g. kaderstellend plan voor 
het gebied De Vaart 1,2,3 en er worden géén uitbreidingen c.q. veranderingen van het bedrij-
venterrein voorzien, als bedoeld in de C/D-lijst van het Besluit m.e.r. (kolom 1). Evenmin is het 
voor dit plan noodzakelijk een ‘passende beoordeling’ te doen op grond van de Europese 
Habitatrichtlijn en daarmee de Natuurbeschermingswet, omdat er met zekerheid geen effect op 
gevoelige gebieden wordt veroorzaakt. 

5.6 Cultuurhistorische waarden 

Gelet op hetgeen in paragraaf 3.6 is vastgesteld, zijn naar aanleiding van de voorgenomen 
eventueel mogelijke nieuwe ontwikkelingen, aangaande cultuurhistorische waarden alleen 
aspecten van archeologie in het geding. Overige cultuurhistorische waarden zijn niet aan de orde 
naar aanleiding van de consolidatie en de beperkte doorontwikkeling waarin het voorliggende 
bestemmingsplan voorziet. Op de archeologische aspecten wordt hierna ingegaan. 
 
Archeologie: analyse van het plangebied 

                                                 
29 Zie ABRvS 2 december 1999, BR 2000, p. 835 e.v. (Barneveld) en ABRvS 22 maaart 2006, BR 2006, p. 546 e.v. (Deventer).  



 
 
 
 

 Bestemmingsplan De Vaart I, II en III toelichting 
Vaststelling april 2008   
  2009-01-06, Bp Vaart I II en III toel goedk exempl, zonder hanttek.doc Gemeente Almere 
 

  Stedelijke ontwikkeling 
  

 

78

Binnen het bestemmingsplangebied De Vaart I, II en III bevinden zich geen terreinen die op de 
Archeologische Monumenten Kaart (AMK herziening 2005) zijn aangegeven. Op de AMK van 
1997 zijn wel drie terreinen van ‘archeologische betekenis” aangeduid. In de ondergrond 
daarvan zijn laat-pleistocene / vroeg holocene zandopduikingen aanwezig. Elders (ook in de 
gemeente Almere) is gebleken dat dergelijke locaties in de prehistorie wel werden gekozen voor 
de vestiging van tijdelijke woon- en verblijfplaatsen. In het zuidelijke deel van het plangebied is 
een zone aangegeven op de Indicatieve Kaart Archeologische Waarden (IKAW, bron: 
www.kich.nl 4 januari 2006) waarvoor een hoge archeologische verwachting geldt.  
 
Uit nauwkeurige vergelijking met gedetailleerde hoogtelijnenkaarten van de top van het 
dekzandoppervlak in het plangebied, blijkt dat het aantal locaties waar zich volgens de huidige 
stand van kennis vroegere woonplaatsen kunnen bevinden, aanzienlijk groter is dan op genoem-
de IKAW is aangeduid. Het is daarom dat de aanwijzing van onderzoekplichtige zones geba-
seerd is op de gedetailleerde hoogtelijnenkaart. Deze hoogtelijnenkaart is verwerkt op de 
bestemmingsplankaart. 
 
Voordat bodemingrepen kunnen plaatsvinden in deze zones, dient archeologisch vooronderzoek 
te worden uitgevoerd en inzicht over de aan-/afwezigheid van ‘behoudenswaardige vindplaatsen 
van (inter-)nationaal belang’, en de gewenste omgang daarmee. 
 
Om die reden hebben geselecteerde delen van het plangebied een bestemming gekregen als 
“gebied met mogelijke archeologische waarde”.  Aan deze bestemming is een aanlegvergunning 
gekoppeld om de mogelijk aanwezige archeologische waarden te beschermen. De bestemming is 
tevens gekoppeld aan een stelsel van wijzigingsbevoegdheden teneinde een bestemmingswijzi-
ging mogelijk te maken op basis van de resultaten van het onderzoek. Voor gronden waar bij het 
onderzoek geen “behoudenswaardige archeologische vindplaatsen van (inter-)nationaal belang” 
zijn vastgesteld, kan de bestemming ‘gebied met mogelijk archeologische waarde’ vervallen. 
Voor delen waar wel “behoudenswaardige archeologische vindplaatsen van (inter-)nationaal 
belang” zijn aangetroffen, dient de bestemming te worden gewijzigd in archeologisch waardevol 
terrein’. Aan deze bestemming wordt een aanlegvergunningenstelsel gekoppeld ter bescherming 
van de archeologische waarden. 
 
Binnen het plangebied is de aanwezigheid bekend van een scheepswrak in het terrein tussen de 
Groenekadeweg, de Gordingweg en de Grote Vaartweg. Bij onderzoek (2000 en 2001) kon 
echter de exacte locatie ervan niet worden vastgesteld. Het is verder denkbaar dat er zich elders 
binnen het plangebied onder het maaiveld nog onbekende scheepswrakken bevinden. Men dient 
er dan ook rekening mee te houden dat scheepsresten aangetroffen kunnen worden bij het 
uitvoeren van grondwerkzaamheden. Een dergelijk aantreffen dient, conform artikel 47 van de 
Monumentenwet 1988, onverwijld aan de stadsarcheoloog van de gemeente gemeld te worden. 
Ter voorkoming van verdere beschadiging dienen de werkzaamheden ter plaatste gestaakt te 
worden. Na vaststelling van de waarde en het belang van de aangetroffen resten, zal besloten 
worden welke maatregelen nodig zijn. 
 
Archeologische waarden 
Ter bescherming van het bodemarchief is een voorschrift opgenomen. De bestemming ‘gebied 
met mogelijke archeologische waarde” (op de apart bij de voorschriften opengenomen plankaart 
aangegeven met een arcering), is gelegd op terreinen waar nog geen archeologisch vooronder-
zoek is uitgevoerd. Voordat een ingreep in de bodem mag plaatsvinden, dient een aanlegver-
gunning te worden aangevraagd. Middels een wijzigingsbevoegdheid kan, naar aanleiding van 
de uitkomsten van het archeologisch onderzoek de bestemming ‘gebied met mogelijke archeolo-
gische waarde”  vervallen bij ontbreken van archeologische waarden, of omgezet worden in een 
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bestemming ‘archeologisch waardevol terrein”. De bestemming “archeologisch waardevol 
terrein”, bevat een aanlegvergunningstelsel, zodat bij een ingreep advies dient te worden 
gevraagd aan de provinciale archeoloog. 
 
Vanwege de efficiëntie is het aanbevolen om in de praktijk rekening te houden met de mogelijk-
heden om bodemonderzoek met betrekking tot archeologie, geo-hydrologisch onderzoek en 
chemisch-analitisch onderzoek overeenkomstig de NEN 5740 ingevolge de Wet milieubeheer of 
het Bouwbesluit, in verband met grondoverdracht, nieuwbouw of 0-situatie onderzoek te 
combineren. Dit is naar mening van de planwetgever niet (aanbevolen om) juridisch af te 
dwingen. 
 

5.7 Bodem en waterhuishouding 

5.7.1bodem 

Bodemvervuiling 
Een groot deel van Almere Buiten is in deelgebieden onderzocht in 1994, bij de overdracht van 
gronden van Rijkswaterstaat directie Flevoland, aan gemeente Almere (Verkennend bodemon-
derzoeken A-gebied te Almere, Oranjewoud, Rapportnummer 2660-50812, d.d. 14 april 1994). 
Uit deze verkennende bodemonderzoeken zijn geen verontreinigingen van betekenis naar voren 
gekomen. Op De Vaart I, II en III, zijn naar aanleiding van eerdere bouwactiviteiten diverse 
bodemonderzoeken uitgevoerd. Naar aanleiding van de binnen het gebied uitgevoerde activitei-
ten, moeten de uitgegeven percelen als verdacht worden aangeduid. Voorafgaande aan nieuw-
bouwactiviteiten dient een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd te worden conform de 
normstelling krachtens de Woningwet (NEN 5740). Uit het bodemonderzoek moet blijken dat 
de locatie geschikt is voor het beoogde gebruik. De locatie ligt niet in een grondwaterbescher-
mingsgebied of in een boringsvrije zone.  
 
Op grond van de Woningwet moet elke aanvraag voor een bouwvergunning vergezeld gaan van 
de resultaten van bodemonderzoek. Als hieruit blijkt dat de bodem geschikt is of wordt gemaakt 
voor woningbouw, wordt door de gemeente een zogenoemde ‘geschiktheidsverklaring’ ten 
behoeve van het beoogde gebruik afgegeven. Dit is overigens niet per definitie een ‘schone 
grondverklaring’, aangezien deze grond nog wel licht verontreinigd kan zijn. Ook bij uitgifte is 
bodemonderzoek vereist om de juridische aansprakelijkheid voor eventueel aanwezige veront-
reinigde grond te regelen. Ten aanzien van de geldigheid van bodemonderzoeken wordt door de 
gemeente Almere een termijn aangehouden van twee jaar, tenzij een vermoeden bestaat van 
bodembedreigende activiteiten.  
 
In nieuwe gevallen van bodemverontreiniging, zoals bij voorbeeld het aantreffen ervan bij 
beëindiging van bedrijfsactiviteiten, valt de handhaving van een eventuele sanering onder de 
Wet milieubeheer. De meeste Wm-vergunningen worden door de gemeente afgegeven, maar er 
zijn ook inrichtingen met een provinciale vergunning. In overige gevallen is de Wet bodembe-
scherming van kracht. 
 
Bouwstoffen 
Bij het toepassen van steenachtige materialen (vormgegeven en niet vormgegeven) in een werk 
op of in de bodem of in het oppervlaktewater, is het Bouwstoffenbesluit van kracht. Het 
Bouwstoffenbesluit stelt eisen aan de samenstelling van bouwstoffen en de mate van uitloging 
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van verontreinigende stoffen uit bouwstoffen. Toe te passen primaire en secundaire steenachtige 
materialen moeten gecertificeerd zijn volgens het Bouwstoffenbesluit. 

5.7.2Waterhuishouding 

Beschrijving toekomstige situatie oppervlaktewater 
Voor het deelgebied De Vaart I, II en III voorziet het plan in intensiever ruimtegebruik en een 
verruiming van het maximale bebouwingspercentage van 70 naar 90%. Afgezien van percelen 
die al voor 100% waren verhard, neemt het verhard oppervlak dus toe. Bovendien kunnen niet- 
substantiële incidentele groenstroken en wegbermen de bestemming ‘Verblijfsgebied’ krijgen. 
Door het opnemen van een wijzigingsbevoegdheid wordt de realisatie van kleinschalige par-
keermogelijkheden en ander bedrijfsmatig grondgebruik mogelijk gemaakt. Het verhard 
oppervlak kan daarbij toenemen en de mogelijkheid van infiltratie afnemen. Omdat de capaciteit 
van het HWA-net, net voldoet in de huidige situatie, is bij het toepassen van de wijzigingsbe-
voegdheid aandacht vereist voor maatregelen die de kans op wateroverlast reduceren. 
Eventuele kleinschalige parkeervoorzieningen binnen de bestemming “Verblijfsgebied” kunnen 
bijvoorbeeld worden voorzien van halfopen verharding. Voor delen van gronden met de 
bestemming verblijfsgebied langs de Grote Vaartweg kan aansluiting worden gezocht op de 
bestaande afwatering naar het oppervlaktewater of de vijver bij Beiersdorff aan de Grote 
Vaartweg. Voor bedrijven zonder vervuilende activiteiten kan worden gedacht aan halfopen 
verharding of opslag van hemelwater om dit later te kunnen gebruiken. Een herberekening van 
het RWA zal inzicht geven in de nog beschikbare capaciteit van het HWA. 
Ingeval nieuwe gronden worden uitgegeven en bebouwd, zal het gebruik van niet uitloogbare 
materialen als randvoorwaarde worden meegegeven. Schoon, niet verontreinigd regenwater 
afkomstig van daken moet rechtstreeks worden afgelaten op het oppervlaktewater. Parkeerter-
reinen moet worden uitgevoerd met waterdoorlatende en niet uitloogbare bouwmaterialen. Van 
parkeerplaatsen afstromend hemelwater dient middels een filterberm of bodempassage lokaal te 
worden gezuiverd, alvorens op het oppervlaktewater te worden afgelaten.  
 
De bodem in het plangebied kan door inklinking en onttrekking van grondwater zo’n 30 cm 
dalen over de planperiode. Voor de Vaart I, II en III zal dat niet leiden tot een verslechtering 
van de waterhuishouding. De drooglegging is voldoende.  
 
Voor de insteekhaven blijft de bestemming water met de mogelijkheid van bedrijfsmatig gebruik 
gehandhaafd. De bufferfunctie van het openwatersysteem wordt niet aangetast.  
 
Behoudens het voorgaande worden, ten aanzien van de afwatering, de waterkwaliteit en de 
gemiddelde waterpeilen, in het onderhavige plangebied geen wijzigingen verwacht. 
 
Beschrijving toekomstige situatie grondwater 
Ten aanzien van het grondwater worden in het onderhavige plan geen wijzigingen verwacht. 
 
Beschrijving toekomstige situatie waterafvoer 
Ook ten aanzien van de afvoer van hemelwater worden geen wijzigingen voorzien. De afvoer van 
schoon niet verontreinigd oppervlaktewater afkomstig van extra verharding wordt rechtstreeks 
afgelaten op het oppervlaktewater.  
De afvoer van hemelwater afkomstig van parkeerterreinen wordt door middel van een zoge-
noemde bodempassage afgelaten op het oppervlaktewater. Met betrekking tot het voorgaande 
mogen er geen uitloogbare materialen worden toegepast. 
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Ten aanzien van de afvoer van het vuile water vanuit het Groenekadeweggebied (extensief 
ruimtegebruik), is middels een drukriool voorzien in een aansluiting op het bestaand DWA 
systeem nabij de Gordingweg.  
 
Om wateroverlast te voorkomen dient de vloerhoogte van gebouwen minimaal 0,15 m boven 
het niveau van de binnen het plangebied gelegen wegen te worden aangelegd. Vanwege de open 
verbinding met de Lage Vaart dient de vloerhoogte ook 0,3 á 0.4 m hoger te zijn dan de in de 
Lage vaart voorkomende peilfluctuaties (tot maximaal 5m-NAP). 
 
Riolering 
In paragraaf 5.7 is onder de beschrijving van de toekomstige situatie waterafvoer weergegeven 
hoe de afvoer van zowel vuilwater als hemelwater is geregeld. 
 
Nutsvoorzieningen 
In onderhavig plan worden geen ontwikkelingen omtrent dit onderwerp voorzien welke 
milieueffecten met zich meebrengen. Externe veiligheidsaspecten met betrekking tot de binnen 
het plangebied gelegen hogedruk-aardgasleiding, worden in paragraaf 5.9 uiteengezet.  
 
Waterafvoer 
Ten aanzien van maaiveld en drooglegging zijn geen wijzigingen voorzien.  
Ook ten aanzien van de waterafvoer worden in het voorliggende bestemmingsplan geen 
noemenswaardige wijzigingen aangebracht. Met name de potentiële toename in verhard terrein 
en bebouwingpercentage is relevant voor de beoordeling van het aspect water. Binnen bestem-
mingsvlakken met de bestemming Bedrijfsdoeleinden wordt 100% bebouwing of andere verhar-
ding toegestaan. Dit verschilt niet met de tot op heden geldende bestemmingsplannen. Bij groot 
onderhoud wordt het toepassen van filterbermen als stand der techniek toegepast. De afvoer van 
schoon, niet verontreinigd hemelwater van bebouwing en verhard oppervlak moet worden 
ontkoppeld en rechtstreeks worden afgelaten op het oppervlaktewater. Hemelwater afkomstig 
van parkeerterreinen moet via een z.g. bodempassage worden afgelaten alvorens op het opper-
vlaktewater uit te stromen. Zie in dit verband de in hoofdstuk 4 behandelde beleidskaders met 
betrekking tot waterafvoer.   
 
In paragraaf 5.1 en 5.3.4 is reeds ingegaan op de wijze en onder welke voorwaarden juridisch 
wordt voorzien in mogelijkheden voor het aanleggen van extra parkeerplaatsen. De extra 
verharding die dit met zich meebrengt, heeft echter ook tot gevolg dat hemelwater minder in de 
bodem wordt opgenomen waardoor er een grotere of andere wijze van hemelwaterafvoer is 
vereist. Eén en ander is in de voorliggende paragraaf uitgewerkt. Verder zijn parkeerplaatsen 
niet zonder meer toegestaan boven drinkwaterleidingen. Dit aspect wordt nader uitgewerkt in 
paragraaf 5.8. De waterkaart gemeente Almere is onder als bijlage 5 bij de voorliggende 
toelichting opgenomen. 

5.8 Kabels en leidingen 

De herziening van de bestemmingsplannen voor het industrieterrein De Vaart I, II en III kan 
consequenties hebben voor aspecten omtrent kabels en leidingen. Meerbepaald gaat het om het 
volgende. 

1. Verruimde gebruiksmogelijkheden voor de openbare ruimte (voormalige groenstroken 
worden verblijfsgebied, waar volgens de nieuwe regeling in principe geparkeerd mag wor-
den)  

2. Mogelijke herstructureringen van de openbare ruimte in de vorm van beperkte herprofi-
lering van de openbare wegen. 
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3. Mogelijke wijzigingen van de bestemming van sommige openbare gronden. 
 
Het laatstgenoemde ziet op de omvorming -onder zekere omstandigheden- van bepaalde 
stukken openbaar groen en verblijfsgebied, naar de functie bedrijvigheid. Volgend aan deze 
eventuele publiekrechtelijke wijzigingen (binnenplanse wijzigingsbevoegdheid), is de privaat-
rechtelijke uitwerking hiervan (additionele privaatrechtelijke gronduitgifte). Omdat wijzigingen 
omtrent bestemmingsregelingen, de mogelijkheden voor bebouwen en gebruik van gronden 
beïnvloeden, én er rekening gehouden zal moeten worden met bestaande rechten en belangen 
omtrent kabels en leidingen, gaat het voorliggende bestemmingsplan in op de wijze waarop in 
het bestemmingsplan met deze belangen rekening zal worden gehouden.  
 
De in paragraaf 3.8 geformuleerde uitgangspunten en randvoorwaarden voor het al dan niet 
uitgeven van gronden met daarin kabels en leidingen zullen ook in acht worden genomen bij het 
overwegen omtrent bestemmingswijziging van openbare gronden in bedrijvigheid, met de 
daarop aansluitende uitgifte van dergelijke additionele gronden.  
 
In de gronden welke onderwerp zijn van herprofileringen van de openbare weg en/of van 
binnenplanse wijzigingen van bestemmingen, bevinden zich mogelijk kabels en leidingen. Aan 
het vakteam kabels en leidingen is gevraagd waar dit het geval is, en om te omschrijven welke 
criteria er dan gelden. Dit met name voor het verleggen van kabels en leidingen naar openbare 
grond en voor het terecht komen van kabels en leidingen in particuliere grond. 
 
Van het industrieterrein zijn alle deelgebieden die in aanmerking komen voor binnenplanse 
wijzigingen naar “bedrijvigheid” (en bijbehorende additionele gronduitgiften) zijn op luchtfoto’s 
de kabels en leidingen- gegevens geïnventariseerd.   
 
Verlegging algemeen. 
Voor een optimale ordening in de ondergrond en voor een goed beheer is het wenselijk alle 
typen kabels en leidingen in een om te vormen perceel in één keer te verleggen. Men kan in 
uitzonderingsgevallen er voor kiezen alleen bepaalde kabels en leidingen te verleggen. 
 
Voorwaarden bij overdracht van ondergrond aan particulieren. 
Bij overdracht van ondergronden naar particulieren zijn er twee mogelijkheden, de kabels en 
leidingen worden verlegd naar gemeentelijke ondergrond of de kabels en leidingen blijven liggen 
en de belangen worden gegarandeerd. 
 
Wanneer het ondergrond betreft met een huisaansluiting voor de betreffende particulier, is 
overdracht in particuliere handen meestal geen probleem, mits toegankelijkheid gegarandeerd 
blijft. Toegankelijkheid is in dit soort gevallen vaak goed gewaarborgd, omdat dit in het directe 
belang is van de aangeslotene, immers deze wil bij een storing een snelle en goede reparatie. 
 
Ondergrond met hierin secundaire kabels en leidingen kunnen alleen aan particulieren worden 
uitgegeven wanneer de ligging en veiligheid gewaarborgd zijn. Dit wil dus zeggen dat er altijd 
toegang moet zijn voor reparaties en capaciteitaanpassingen, en verder mag er geen verhoogd 
veiligheidsrisico ontstaan. Bij ligging in particuliere grond moet dit met instemming van de 
beheerders van kabels en leidingen. De voorwaarden moeten formeel vastgelegd worden. 
 
Wanneer de ligging en veiligheid op particuliere grond niet gegarandeerd kunnen worden moet 
er een nieuw tracé gegeven worden in gemeentelijke ondergrond. Is een nieuw tracé niet 
mogelijk dan kan de uitgifte aan particulieren niet plaatsvinden. 
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Verlegkosten. 
De verlegkosten moeten door begunstigde worden betaald, dit kan de gemeente of de nieuwe 
eigenaar zijn.   
 
Techniek. 
Soms zijn er technische randvoorwaarden waarbinnen het niet gewenst is tracés kabels en 
leidingen aan particulieren uit te geven of te verleggen. Een voorbeeld hiervan zijn regenwater-
overstorten die een gegarandeerde werking moeten hebben en in de directe omgeving van een 
gebied aanwezig moeten zijn. 
 
In bijlage 8 bij de voorliggende toelichting, is een stroomschema opgenomen met daarin 
verwerkt het proces bij het beoordelen van de belangen omtrent kabels en leidingen.  
 

5.9 Veiligheid 

5.9.1Sociale veiligheid 

In paragraaf 3.9.1 is opgemerkt dat de sociale veiligheid binnen het plangebied thans niet in het 
geding zijn. Op deze plaats wordt opgemerkt dat er ook geen indicaties zijn dat met de te 
consoliderende ruimtelijke toestand of met de ruimtelijke ontwikkelingen die het voorliggende 
bestemmingsplan faciliteert, de sociale veiligheid in het geding komt. In het voorafgaande is al 
gewezen op de aard en omvang van de straatverlichting die als voldoende sociaal veilig wordt 
aangemerkt.  
 
In het verleden is het deelgebied Gordingweg wel als minder sociaal veilig ervaren. Met de 
algehele sanering van dit gebied lijkt dit echter duurzaam tot het verleden te behoren. Hiernaast 
wordt het groen tussen de Grote Vaartweg en de Gordingweg, op ooghoogte doorzichtig 
gehouden door de groenbeheerder. Dit betreft echter niet de ruimtelijke structuur die in een 
bestemmingsplan geregeld moet en kan worden. 
 
Verblijfsgebieden en fietspaden worden, voor zover gelegen in openbaar gebied, voorzien van 
openbare verlichting overeenkomstig de “Aanbevelingen voor Openbare Verlichting” van de 
Nederlandse Stichting voor Verlichtingskunde (NSVV). Dit geldt alleen voor terreinen en 
paden waarvan het eigendom bij de gemeente berust. Achterpaden en (fiets)paden waar, als 
gevolg van de situering, geen of te weinig sociale controle mogelijk is, worden in de regel niet 
van openbare verlichting voorzien. 

5.9.2Fysieke veiligheid 

Aansluitend op hetgeen hierover in paragraaf 3.9.2 is opgemerkt, wordt op deze plaats gemeld 
dat er geen indicaties zijn dat de omschreven consolidatie en doorontwikkelingen van het 
plangebied, in dit verband specifieke aandacht vergen. 

5.9.3Externe veiligheid 

Algemeen 
In paragraaf 3.9.3 is gebleken dat rond en binnen en het plangebied De Vaart I, 11 en III, 
momenteel reeds meerdere activiteiten aanwezig en toegestaan zijn die  van belang kunnen zijn 
met betrekking tot het aspect externe veiligheid. De conclusie was hierbij dat er zich aangaande 
externe veiligheid momenteel geen knelpunten voordoen. In de voorliggende paragraaf worden 
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verschillende omstandigheden c.q. activiteiten in relatie tot het aspect externe veiligheid 
toegelicht die in het voorliggende plan worden geconsolideerd dan wel nieuw mogelijk worden 
gemaakt. 
 
Vervoer van gevaarlijke stoffen over de weg 
Niettegenstaande hef feit dat niet eerder beperkingen zijn gesteld aan het vervoer van gevaarlijke 
stoffen over de weg en het gebruik van percelen langs de maatgevende transportroutes, dient 
ingevolge het onderhavige plan, de afweging van veiligheidsbelangen overeenkomstig eerderge-
noemde Circulaire Risiconormering vervoer gevaarlijke stoffen plaats te vinden. 
 
In bijlage 4 staan de resultaten van de toepassing van de risicobenadering uit deze circulaire, op 
de deels nieuwe regeling van het voorliggende bestemmingsplan. De conclusies zijn:  
• bij geen van de beschouwde wegvakken is sprake van een overschrijding van het PR; het 

transport kan nog flink groeien, voordat er een 10-6 contour optreedt;  
• voor alle wegvakken is sprake van een toename van het groepsrisico en (mogelijk) een 

overschrijding van de oriëntatiewaarde van het GR; volgens een kwalitatieve expertbeoorde-
ling is na een correctie geen sprake meer van een (mogelijke) overschrijding van de oriënta-
tiewaarde van het GR.  

 
Verantwoordingsplicht Groepsrisico (VGR): 
Volgens een kwalitatieve expertbeoordeling is na een correctie in de huidige en nieuwe situatie 
geen sprake van overschrijding van de OW van het GR, ten gevolge van de ontwikkelingen die 
dit bestemmingsplan mogelijk maakt. Wel is in de nieuwe situatie sprake van een toename van 
het GR  ten opzichte van de bestaande situatie. Deze toename vinden wij acceptabel.  
 
Ten eerste omdat sprake is van een overwegend bestaande situatie (niet de situatie is veranderd 
maar de inzichten), biedt de situatie naar mening van de gemeenteraad argumenten voor een 
ruimere afweging in het kader van de verantwoordingsplicht dan wanneer sprake is van een 
nieuwe (= ‘groene wei’) situatie. Dit ten tweede vanwege de nut en noodzaak van de dooront-
wikkeling van dit bedrijventerrein met het daaraan verbonden transport van gevaarlijke stoffen 
over de weg. Tot slot dient rekening te worden gehouden met het feit dat hierbij mogelijk een 
(plan)schadeveroorzakend besluit wordt vastgesteld, vanwege het feit dat de gebruiks- en 
bebouwings-mogelijkheden van de grond in een bepaald gebied worden beperkt. 
 
Vanuit de invalshoek om de toename van het GR (= personendichtheid) te beheersen, worden 
op dit moment: 
1. geen voorwaarden gesteld aan de toename van de personendichtheden voor de bestaande 

bedrijven/bedrijfspercelen in de gebieden tot 200 m aan weerszijden van de hiervoor 
genoemde wegvakken (volgens de circulaire hoeven er geen beperkingen aan het ruimtege-
bruik te worden gesteld in het gebied dat op meer dan 200 m van een route of tracé ligt); 

2. onderstaande voorwaarden verbonden aan nieuwe ontwikkelingen in het 200 m gebied 
aan weerzijden van de Grote Vaartweg (naar verwachting meest kritisch):  

• aan de additionele gronduitgifte van gronden met de bestemming Verblijfsgebied;  
• aan de toelaatbaarheid van het bedrijvenvoorzieningenpunt. 
Bij deze ontwikkelingen dient de bebouwingsvrije zone (= bufferzone) van circa 30 meter aan 
weerszijden van de Grote Vaartweg zoveel mogelijk in stand te blijven (= inspanningsverplich-
ting). Dit vanwege het sterk reducerende effect op (de toename van) het GR en de functie als 
brandwarmtebuffer (in geval van een ongeluk met brandbare vloeistoffen op deze weg). 
 
Zowel de omkleuring van ‘verblijfsgebied’ naar de bestemming ‘bedrijfsdoeleinden’ als de 
realisatie van het bedrijfsvoorzieningen punt, is gekoppeld aan een binnenplanse wijzigingsbe-
voegdheid (artikel 11 WRO). Dit is een zelfstandig ruimtelijk besluit waarop de circulaire 
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RNVGS inclusief de verantwoordingsplicht GR (VGR) van toepassing is, vanwege de ligging 
binnen het invloedsgebied van de Grote Vaartweg. Het is dus niet noodzakelijk om voorschrif-
ten hieromtrent in dit bestemmingsplan op te nemen. Er zijn op dit moment geen verdere 
risicoreducerende ruimtelijke ordeningsmaatregelen noodzakelijk. 
 
Vervoer van gevaarlijke stoffen per buis  
In bijlage 4 staan de resultaten van de veiligheidstoetsing van de nieuwe  situatie. De conclusie 
is, dat ter voorkoming van de bouw en vestiging van categorie I en II objecten in de betreffende 
veiligheidsgebieden, planvoorschriften in dit bestemmingsplan opgenomen dienen te worden. 
Verdere maatregelen zijn niet noodzakelijk. 
 
Op de plankaart is de ligging van de hogedruk aardgastransportleiding en van de buisleidingen-
strook met bijbehorende veiligheids- en toetsinggebieden weergegeven. Voor de hogedruk 
aardgastransportleiding is een (bestemmingsoverschrijdend) planvoorschrift opgenomen met als 
strekking, dat binnen het veiligheids- én binnen het toetsingsgebied bouw- en gebruiksbeperkin-
gen gelden. Dit voorschrift geldt onafhankelijk van de bestemming die op de gronden binnen de 
contouren rust. Dit door middel van een zogenaamde medebestemming voor toetsingsgebied. 
Vanuit deze medebestemming worden aanvullende eisen gesteld aan het gebruik en de bebou-
wing van de gronden. Voor de buisleidingenstrook is eveneens een dergelijk (bestemmingsover-
schrijdend) planvoorschrift opgenomen ter voorkoming van de bouw van categorie I objecten 
binnen het veiligheidsgebied. 
 
Toekomstige situatie met betrekking tot bestaande risicovolle bedrijven 
Uit de beschrijving van de bestaande situatie in paragraaf 3.9.3. blijkt, dat: 
1. bij geen van de risicovolle inrichtingen sprake is van kwetsbare objecten binnen de PR-10-06 

contour; hiermee wordt voldaan aan de grenswaarde voor deze objecten; 
2.  bij twee risicovolle inrichtingen sprake is van beperkt kwetsbare objecten binnen de PR-10-

06 contour; hiermee wordt niet voldaan aan de richtwaarde voor deze objecten; 
3. bij drie risicovolle inrichtingen sprake is van geprojecteerde (beperkt) kwetsbare objecten 

binnen de PR-10-06 contour; hiermee wordt niet voldaan aan de grens- en richtwaarde voor 
deze geprojecteerde objecten; 

4. bij geen van de risicovolle inrichtingen sprake is van een overschrijding van de oriëntatie-
waarde van het groepsrisico. 

 
Voor de vaststelling van dit bestemmingsplan, waarbij een juridisch bestaande planologische 
opnieuw wordt vastgelegd betekent dit: 
Ad2: 

In dit geval - actualisering van een verouderd bestemmingsplan - wordt afwijking van de-
ze richtwaarden toegestaan, vanwege het gegeven dat deze objecten reeds een aantal ja-
ren aanwezig zijn en het planologisch en economisch belang van de continuering van de-
ze situatie. 

Ad3: 
Voor de geprojecteerde kwetsbare objecten betekent dit (nu) geen saneringssituatie. 
Voor de geprojecteerde beperkt kwetsbare objecten betekent dit geen saneringssituatie. 
Echter, deze toekomstige saneringssituaties dienen te worden voorkomen. Hiertoe is in 
dit plan een (bestemmingoverschrijdend) planvoorschrift opgenomen, met als strekking 
dat binnen de betreffende veiligheidszones geen kwetsbare en beperkt kwetsbare objec-
ten gevestigd  mogen worden. Verder dient de ligging van de PR-10-6 contour terug te 
worden gedrongen tot binnen de bedrijfs-/perceelsgrens door middel van bron maatrege-
len, via de vergunningverlening op grond van de Wet milieubeheer. 
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Vestiging van nieuwe risicovolle inrichtingen: 
Bedrijventerrein De Vaart (het grotere geheel) is bedoeld voor grootschalige bedrijven in het 
industriële segment tot en met categorie V en ligt op ruime afstand van woonbebouwing. 
 
Op dit moment is nog niet bekend of deze groep bedrijven zich binnen het plangebied zal 
wensen te vestigen en zo ja, welke en waar. Derhalve is toetsing aan dit besluit voor deze 
bedrijven nog niet mogelijk. Vandaar de keuze om ten eerste in dit geval vestiging van nieuwe 
risicovolle inrichtingen, in de voorschriften bij het bestemmingsplan uit te sluiten. Het tweede 
component van deze regeling is om in het kader van een wijzigingsbevoegdheid (artikel 11 lid 1 
WRO) van burgemeester en wethouders, de verenigbaarheid van een nieuw te vestigen risico-
volle inrichting met de in het bestemmingsplan toegestane kwetsbare en beperkt kwetsbare 
objecten te beoordelen en zo mogelijk toe te laten.   
 
Om toekomstige saneringssituaties te voorkomen en ruimtebeslag en dus economisch verlies 
voor aangrenzende percelen te voorkomen, is in de planvoorschriften opgenomen dat de PR-10-
06 contour of de daarmee overeenkomende veiligheidsafstand binnen de eigen perceelsgrens 
moet liggen. De nadelen voor deze nieuwe vestigingen zijn gering. Door het treffen van 
bronmaatregelen in combinatie met een verstandige keuze van de locatie van de risicobron op 
het eigen perceel, zal hieraan veelal kunnen worden voldaan. Bovendien zorgt deze regeling 
ervoor dat bedrijven zelf betalen voor de veiligheidsruimte die ze gebruiken (veroorzakersbegin-
sel).  
 
Omdat het Bevi, anders dan bij het toestaan van kwetsbare en beperkt kwetsbare objecten, niet 
rechtstreeks van toepassing is bij het toestaan van risicovolle bedrijven in een bestemmingsplan, 
zijn als toetsingscriterium aan deze wijzigingsbevoegdheid/vrijstelling verbonden de grenswaar-
den, richtwaarden, afstanden en de verantwoordingsplicht van het Bevi. 
 
Bedrijvendienstencentrum 
Het is de wens om in deelgebied De Vaart I in het grasveld langs de Grote Vaartweg (zie 
plankaart) een Bedrijvendienstencentrum toe te staan met een binnenplanse wijzigings-
bevoegheid (artikel 11 lid 1 WRO). Afhankelijk van de aard en omvang van de functies die 
hiervan onderdeel zullen uitmaken, is dan sprake van vestiging van een kwetsbare of beperkt 
kwetsbaar object. De gereserveerde plek ligt buiten de veiligheidszones van de bestaande 
risicovolle bedrijven maar (deels) binnen het invloedgebied (respectievelijk 380 m en 520 m) 
van BICCS (zie paragraaf 3.9.3). Conform artikel 5 en 13 van het Bevi, dient als onderdeel van 
een dergelijk besluit rechtstreeks aan het Bevi te worden getoetst voor zover deze functies zullen 
worden gevestigd binnen het invloedsgebied van risicovolle inrichtingen. Omdat in dit geval 
hiervan sprake is, hoeft dit dus niet in het kader van de vaststelling van het onderhavige 
bestemmingsplan te worden geregeld.  
 
Verantwoordingsplicht Groepsrisico (VGR): 
In de huidige situatie is waarschijnlijk bij geen van de aanwezige risicovolle bedrijven sprake van 
een overschrijding van de oriëntatiewaarde van het groepsrisico. In de toekomstige situatie is 
mogelijk sprake van een overschrijding van de oriëntatiewaarde van het groepsrisico voor BICSS 
Industrial Coatings & Colourants (zie onderstaande tabel). Echter, de vraag is of hiervan sprake 
zal zijn en zo ja, wanneer?  
 
Bedrijf Toegestane personen- 

dichtheid 
Huidige personen-
dichtheid 

Toekomstige personen-
dichtheid 

HG International BV, 
Damsluisweg 70 

- In QRA is gerekend met  
.. 

77 

Beiersdorf N.V. 300 pers/ha 34 77 
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Bolderweg 2 
NDT Europe BV, 
Damsluisweg 77 

n.v.t. 34 77 

BICCS Industrial 
Coatings & Colourants 
B.V., Dukdalfweg 41 

75 respectievelijk 110 
pers/ha 

34 77 

Combinatie Teijsen van 
de Hengel, Bolderweg 38 

n.v.t. 34 77 

 
Maatregelen, bestrijdbaarheid en zelfredzaamheid: 
Er is in elk geval sprake van een toename van het GR ten gevolge van dit bestemmingsplan. 
Deze toename vinden wij acceptabel.  
 
Vooral omdat sprake is van een overwegend bestaande situatie (niet de situatie is veranderd 
maar de inzichten). Het bedrijventerrein is juist bestemd  voor grootschalige bedrijven in het 
industriële segment tot en met categorie IV. Dit biedt naar onze mening argumenten voor een 
ruimere afweging in het kader van de verantwoordingsplicht dan wanneer sprake is van een 
nieuwe (= ‘groene wei’) situatie.  
 
In de tweede plaats vanwege de nut en noodzaak van de doorontwikkeling van dit bedrijventer-
rein met het daaraan verbonden transport van gevaarlijke stoffen over de weg. 
 
Tot slot dient rekening te worden gehouden met het feit dat hierbij mogelijk een schadeveroor-
zakend besluit wordt vastgesteld, vanwege het feit dat de gebruiks- en bebouwings-
mogelijkheden van de grond in een bepaald gebied worden beperkt. 
 
En worden op dit moment geen ruimtelijke maatregelen getroffen om de toename van de 
personendichtheden (dus van het GR) binnen de betreffende invloedsgebieden te beperken. 
 
In de toekomst dienen de hierboven genoemde bedrijven, bronmaatregelen (via de milieuver-
gunningenspoor) te treffen om de PR-10-06 contour te beperken tot de eigen perceelgrens. 
Deze maatregelen zullen eveneens leiden tot een vermindering van de toename van het GR.  
 
Vuurwerkbedrijven 
Voor bestaande vuurwerkbedrijven (welke zich overigens momenteel niet binnen het plangebied 
bevinden) is relevant dat recentelijk nieuw vuurwerkbeleid is vastgesteld. Vuurwerk opslag en 
verkoopplaatsen worden geconcentreerd in winkelcentra en bedrijventerreinen en uitgesloten in 
woongebieden en kleine winkelcentra met woningen erboven. Onder winkelcentra wordt 
verstaan gebieden met als hoofdbestemming: centrumdoeleinden. Onder bedrijventerreinen 
wordt bedoeld gebieden met als hoofdbestemming: bedrijfsmatige activiteiten. Onder kleine 
winkelcentra wordt verstaan: gecombineerde hoofdbestemming wonen en bedrijfsmatige 
activiteiten. 
 
Voor vestiging van nieuwe vuurwerkbedrijven geldt het volgende. In aansluiting op het in 
paragraaf 4.5 uiteengezette gemeentelijke beleid met betrekking tot vuurwerkbedrijven, wordt 
het in het voorliggende bestemmingsplan mogelijk om vuurwerkbedrijven in te passen binnen de 
bestemming bedrijfsdoeleinden. Het gaat hierbij alleen om bedrijven in consumentenvuurwerk; 
professioneel vuurwerk is uitgesloten. Er wordt geen maximum gesteld aan het gewicht van het 
te verhandelen/verwerken vuurwerk.  
 
Een concreet vestigingsinitiatief ter zake, zal worden getoetst aan de geldende afstandseisen uit 
het Vuurwerkbesluit. Om zorg te dragen voor afdoende afstand tussen vuurwerkbedrijven en 
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(beperkt)kwetsbare objecten is ervoor gekozen om de vereiste veiligheidsafstanden uit het Vuur-
werkbesluit via de planvoorschriften te regelen op te nemen.  
 
Ten aanzien van de afstanden het volgende. Uit de meetvoorschriften die ingevolge het 
Vuurwerkbesluit gelden, volgt dat de afstanden gelden vanaf de uitwendige scheidingsconstruc-
tie van de opslagvoorziening tot aan de bouwperceelgrens (voor (buffer)bewaarplaatsen gelden 
de afstanden vanaf de deuropening). Er is immers bijna altijd sprake van (de mogelijkheid van) 
kwetsbare objecten op aangrenzende bouwpercelen (planmaximalisatie). Indien dit niet het 
geval is, dan valt de bouwperceelsgrens (zie voor de inhoud van dit begrip artikel 1 van de 
planvoorschriften) samen met de bestemmingsgrens; het betreft dan namelijk openbaar gebied. 
De vereiste veiligheidsafstanden dienen met andere woorden op eigen bouwperceel te worden 
opgelost. Praktisch gezien komt dit neer op dezelfde wijze van meten als het vuurwerkbesluit 
(veroorzakersbeginsel). 

5.10 Openbare toegankelijkheid 

In aansluiting op hetgeen hierover met betrekking tot de bestaande situatie is opgemerkt in 
paragraaf 3.10, wordt op deze plaats vermeld dat met de ruimtelijke consolidatie en beperkte 
doorontwikkeling die het voorliggende bestemmingsplan beoogt, het aspect openbare toeganke-
lijkheid geen bijzondere aandacht verdient. Er zijn hieromtrent geen indicaties voor redenen 
voor ruimtelijke regeling.  

5.11 Beheer 

De in het begin van dit hoofdstuk beschreven beperkte doorontwikkelingen, zullen naar 
verwachting een positieve invloed hebben op de beheerbaarheid en het beheer van het plange-
bied. Gewezen is reeds op de aanwezigheid van divers openbaar groen met geringe gebruiks-
waarde, maar wel met problemen als vervuiling en beschadiging. Door herstructurering van 
betreffende stroken in voorkomende gevallen, wordt deze verrommeling tegengegaan. Ook de 
ruimtelijke doorontwikkeling die het voorliggende bestemmingsplan aan de Klapbrugweg 
mogelijk maakt, is al omschreven in termen van verbeterd beheer. Het opvangen van de ter 
plaatse geldende verkeer- en parkeerbehoefte, heeft onmiskenbaar een positief effect op de 
beheerbaarheid. Dit geldt evenzeer voor het –onder omstandigheden- mogelijk maken van 
parkeergelegenheid in de openbare ruimte. Tenslotte is te wijzen op de herinrichting van de 
openbare ruimte en de sanering van verhardingslagen op het deelgebied Gordingweg. Deze 
ontwikkelingen staan los van het voorliggende bestemmingsplan, maar zijn onmiskenbaar aan te 
merken als verbetering van het beheer en de beheerbaarheid binnen het plangebied.  

5.12 Conclusie inpasbaarheid consolidatie en doorontwikkelingen 

Aan de bestemmingsregelingen van het onderhavige plangebied worden behoudens enkele 
details in het voorliggende bestemmingsplan geen wijzigingen toegevoegd, welke in het kader 
van de beoordeling van milieucompartimenten voor knelpunten kunnen zorgen. Aspecten welke 
wel relevant kunnen zijn, zijn in de paragrafen 5.5 en 5.9 inzichtelijk gemaakt. 
 
Zowel het Rijks, provinciale als het gemeentelijke beleid, zie hoofdstuk 4, staan de beschreven 
consolidatie en doorontwikkelingen van de gebruiksmogelijkheden –zie paragraaf 5.1- in het 
gebied niet in de weg. Sterker nog, meerdere beleidsnota's bevelen een uitbreiding en verster-
king van de hoofdfuncties aan zoals voorgestaan. De inhoudelijke toets die in het voorliggende 
hoofdstuk is verricht, levert ook geen fricties op aangaande inpasbaarheid van de voorgestane 
consolidatie en doorontwikkelingen.  
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6 Implementatie 

6.1 Bestemmingsregeling 

In dit hoofdstuk wordt uiteengezet welke gedachten aan de juridische vormgeving van de diverse 
regelingen liggen. Uitgangspunt bij de planvorm voor het bestemmingsplan is dat het plan 
globaal is daar waar mogelijk en gedetailleerd daar waar nodig. Hierbij is binnen de randvoor-
waarden in verband met rechtszekerheid, de grootst mogelijke mate van flexibiliteit nagestreefd. 
De gedetailleerdheid komt vooral tot uitdrukking in de plankaart en wordt ingegeven door de 
milieucategorieën van de aanwezige bedrijven. De flexibiliteit komt vooral tot uitdrukking in de 
voorschriften. 
 
Hoofdstuk- en artikelgewijze toelichting 
 
Hoofdstuk I 
 
Artikel 1 en 2 geven algemene begrips- en meetbepalingen. Met betrekking tot de begripsbepa-
lingen in artikel 1 wordt op deze plaats opgemerkt dat deze begripsbepalingen waar nodig 
definities geven die in de overige voorschriften worden gehanteerd. Deze bepalingen dienen 
immer aan te sluiten op de voorschriften en ondubbelzinnig te zijn.  
 
Eveneens aangaande de begripsbepalingen kan worden opgemerkt dat met de voortschrijdende 
afstemming en integratie van ruimtelijk relevante regelgeving- en beleid (milieu, water, onder-
grondse infrastructuur etc.), het bestemmingsplan steeds meer het integrale juridische docu-
ment is waarin allerlei ruimtelijk relevante zaken moeten worden afgestemd en verdisconteerd. 
Het is aldus zaak dat het bestemmingsplan goed wordt afgestemd op de relevante regelgeving 
ter zake. Om deze reden is in het voorliggende bestemmingsplan gekozen voor een statische 
verwijzing naar diverse andere regelingen waaraan moet worden voldaan en waaruit begrippen 
moeten worden gehanteerd in het bestemmingsplan.  
 
Artikel 2 geeft meetbepalingen die in de praktijk van vergunningverlening en handhaving goed 
kunnen worden gebruikt en ook de burger (of ondernemer) de benodigde duidelijkheid geeft.  
 
Hoofdstuk II 
 
In Hoofdstuk II worden een aantal eigenlijke –directe of primaire bestemmingen gegeven. Er is 
hier overlap mogelijk met de in hoofdstuk III gegeven aanvullende bestemmingen (zie hierna). 
Met deze aanvullende bestemmingen, moet rekening worden gehouden bij de toepassing van de 
eigenlijke bestemmingen. Op gronden waar overlap van eigenlijke en aanvullende  bestemmin-
gen bestaan, dient aan beide regelingen te worden voldaan. Er is geen voorrangsregel nodig, 
omdat hier cumulatie van regelgeving geldt.  
 
Het bestemmingsplan kent de volgende eigenlijke ofwel directe bestemmingen: Bedrijfsdoelein-
den, Verblijfsgebied, Verkeersdoeleinden, Groenvoorzieningen en Water.  
 
Bedrijfsdoeleinden (B) 
Aan de gebieden waar bedrijven gevestigd (mogen) zijn, is de bestemming Bedrijfsdoeleinden 
toegekend. Op De Vaart III worden bedrijven toegelaten van categorie 2 tot en met categorie 4. 
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Op De Vaart I en II worden daarnaast ook bedrijven uit categorie 1 toegelaten. De Staat van 
Bedrijfsactiviteiten is als bijlage bij de voorschriften opgenomen.  
 
Overeenkomstig het Almeerse beleid is gewone detailhandel op dit zwaardere bedrijventerrein 
niet zelfstandig toegestaan. Dit geldt in mindere mate voor perifere detailhandel. Ondergeschik-
te en aan de hoofdfunctie verwante gewone detailhandel is binnen bepaalde grenzen wel 
mogelijk gemaakt, omdat in sommige branches deze detailhandel onlosmakelijk is verbonden 
aan de eigenlijke bedrijvigheid. Eveneens in  overeenstemming met het Almeerse detailhandels-
beleid, worden bepaalde vormen van perifere detailhandel toegestaan. In dit verband wordt 
verwezen naar de begripsbepalingen en de doeleindenomschrijving van artikel 3.  
 
Alle bedrijfsactiviteiten, waaronder parkeren, laden, lossen en manouvreren behoren op eigen 
terrein plaats te vinden. Uitbreidingsverzoeken worden hieraan getoetst. Voor bijzondere 
gevallen bieden de gebruiksmogelijkheden van de gronden met de bestemming verblijfsgebied 
onder omstandigheden de mogelijkheid om er parkeerplaatsen aan te leggen. Hierop wordt 
hieronder ingegaan, bij de behandeling van de bestemming Verblijfsgebied.  
 
Binnen de bestemming Bedrijfsdoeleinden wordt met een wijzigingsbevoegdheid de vestiging 
van maximaal één prostitutie-bedrijf mogelijk gemaakt. Dit is in overeenstemming met het 
Almeerse prostitutiebeleid en het paraplubestemmingsplan dat daar juridisch-planologische 
uitwerking aan geeft. 
 
De rooilijnen zijn verwijderd. Hiermee komt de bouwgrens samen te vallen met de grens tussen 
de bestemmingen - functies Verblijfsgebied en Bedrijven (=de grens tussen openbaar en privaat 
gebied), met correcties van deze grens aan de hand van de feitelijke ontwikkelingen van de 
afgelopen jaren. Deze regeling is met name ingegeven door de zeer ruime ruimtelijke structuur 
ter plaatse, die grofmazig en grotendeels duurzaam gelegd is én het algemene streven van het 
bestuur naar deregulering. 
 
Wegens een aanscherping van de regels voor externe veiligheid (Besluit externe veiligheid 
inrichtingen milieubeheer), is het thans onvermijdelijk om nieuwe risicovolle bedrijven die zich 
voorheen zonder meer in het plangebied mochten vestigen, thans in hun veiligheidscontour te 
“bevriezen” (zie ook hieronder bij de aanvullende bestemming “veiligheidszone risicovolle 
bedrijven”. In ditzelfde verband zijn in principe nieuwe gevaarlijke bedrijven niet  toegestaan. 
Voor gevallen waarin maatwerk kan zorgen voor verantwoorde ruimtelijke inpassing, zijn de 
instrumenten wijziging en vrijstelling opgenomen. 
 
Verblijfsgebied, Verkeer en Water 
In het openbaar gebied wordt een veelheid aan daarin passende functies toegestaan. Het gaat 
daarbij om de bestemmingen Verblijfsgebied (VG), Verkeersdoeleinden (V), Groenvoorzienin-
gen (GR) en Water (W). Op Groen wordt hierna apart ingegaan. 
 
De bestemming Verkeersdoeleinden wordt toegekend aan de hoofdwegen en de vrij liggende 
busbaan in het plangebied. Hier zijn alleen bouwwerken ten behoeve van deze bestemming 
toegestaan. 
 
Aan de overige wegen in het plangebied is de bestemming Verblijfsgebied toegekend. Binnen de 
laatstgenoemde bestemming is naast de wegen, een aantal daarin passende gebruiksvormen 
toegestaan, zoals voet -en fietspaden, parkeren en groen- en waterpartijen.  
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De hoofdwatergangen hebben in het plan de bestemming Water. Waar andere bestemmingen 
overlap hebben met feitelijke waterlopen, is voorzien in een regeling die moet waarborgen dat 
ook met de waterbelangen rekening wordt gehouden. 
 
Door middel van een wijzigingsbevoegdheid is het mogelijk om gronden met de bestemming 
Verblijfsgebied te wijzigen in de bestemming Bedrijfsdoeleinden voor additionele gronduitgifte 
van bedrijfspercelen. De criteria die bij de wijzigingsregeling gelden, zijn afgestemd met de 
privaatrechtelijke gemeentelijke voorwaarden voor uitgifte van grond (AV-gronduitgifte), zodat 
het publiekrechtelijke en het privaatrechtelijke spoor corresponderen. 
 
De gronden met de bestemming verblijfsgebied zijn mede bedoeld voor de functie van parkeren. 
Overeenkomstig het Almeerse parkeerbeleid, dient parkeren op eigen terrein plaats te vinden. 
Indien een bedrijf parkeerproblemen op eigen terrein heeft, en de omstandigheden zich er voor 
lenen, is onder voorwaarden omvorming van openbaar (verblijfsgebied) naar particuliere 
(bedrijven) mogelijk (additionele gronduitgifte, zie hierboven). Evenwel zijn er situaties 
denkbaar waarin het aanbevolen kan zijn dat de gemeente (tijdelijk) in een openbare parkeer-
voorziening voorziet. Hierbij zal evenwel rekening moeten worden gehouden met de ter plaatse 
van het openbare gebied mogelijk betrokken belangen, zoals kabels en leidingen, zichtlijnen van 
belendende bedrijven, millieubelangen, waterhuishouding enzovoorts. Voor dergelijke gevallen 
is voorzien in een afwegingsmogelijkheid in een toegespitst aanlegvergunningenstelsel.  
 
Groenvoorzieningen 
Binnen de bestemming Groenvoorzieningen zijn naast groen en water ook voet- en fietspaden 
toegestaan. De bouwmogelijkheden zijn beperkt.  
De overweging om op gronden de bestemming groen te leggen is tweeledig. Het gaat om de 
eerste plaats om gronden ten aanzien waarvan vooralsnog gehecht wordt aan het behoud van 
openbaar groen. Een goed voorbeeld is het openbare groen dat de Grote Vaartweg flankeert. 
Het gaat hier om het “visitekaartje” van het plangebied en in de toekomst waarschijnlijk ook van 
achterliggende nog te (her- en/of door te)ontwikkelen gebieden, zoals Vaart IV-VI en het 
glastuinbouwgebied. Ten tweede gaat het om gronden waarvan de noodzaak tot het behoud van 
het groen niet evident is, maar waarop vooralsnog geen andere bestemming is geïndiceerd dan 
wel deze nog niet afdoende is ontwikkeld. Voorbeelden hiervan zijn de reservering nationale 
leidingenstrook boven de Buitenring en de groenstrook aan de zijde van het glastuinbouwge-
bied. Meerbepaald is het ten eerste niet ondenkbeeldig dat de reservering voor de nationale 
leidingenstrook – die immers na decennia nog immer niet in gebruik is- op een bepaald moment 
wordt losgelaten door de ter zake bewakende instanties30.  Ten tweede is het mogelijk dat de 
ruimtelijk relevante factoren (economie, programma’s, beleid) voor het grotere Vaart gebied 
(inclusief Vaart IV-VI en het glastuinbouwgebied) op enig moment zodanig zijn, dat de 
groenstrook betrokken kan worden in herstructurering. In dit verband worden genoemde 
groenstroken mede beschouwd als toekomstige strategische stroken op langere termijn. Te 
zijner tijd zal een dergelijke overweging dan onderdeel uitmaken van het ruimtelijk faciliterende 
besluit (bestemmingsplan, vrijstelling of ontheffing).  
 
Bedrijvendienstencentrum 
Met een binnenplanse wijzigingsbevoegdheid wordt binnen de bestemming groenvoorzieningen 
een eventueel te realiseren bedrijvenvoorzieningenpunt mogelijk gemaakt. Hiertoe is een nadere 
locatie aangeduid op de plankaart. In verband met de rechtens te honoreren verwachtingen, 
rechten en belangen van andere percelen en overige ruimtelijke belangen, zoals bijvoorbeeld 

                                                 
30 Dit is naar gemeentelijke informatie ten eerste het ministerie van VROM, dat op nationaal niveau het buisleidingendossier in 
beheer heeft (vroeger was dit ook deels V&W en EZ). Ten tweede bewaakt de provincie dergelijke buisleidingen van nationaal 
belang middels (het streekplandeel van) het POP;. 
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kabels en leidingen, is voorzien in een gekwalificeerde regeling voor een inpassing op maat. 
Deze bestemming regelt de aanwezigheid van een voorzieningenpunt ten behoeve van de op het 
bedrijventerrein en op de omliggende bedrijventerreinen aanwezige bedrijven en aldaar werkza-
me personen. Hierbij wordt gedacht aan kantoorruimten ten behoeve van administratieve 
handelingen voor het beheer van en serviceverlening aan het (de) bedrijventerrein(en): vergader-
ruimten, een al dan niet zelfstandige horecavoorziening ten behoeve van het bedrijventerrein 
voor zover genoemd onder de categorie 1 van de bij deze voorschriften behorende Staat van 
Horeca-activiteiten (bijlage 2), detailhandel tot maximaal 200 m² bvo, een kinderdagverblijf, 
een opstelplaats voor vracht- en bedrijfswagens. Verder zijn ten behoeve van de bestemming, op 
het terrein parkeervoorzieningen, groenvoorzieningen, nutsvoorzieningen en voorzieningen voor 
(ondergrondse) afvalinzameling toegelaten. Tenslotte is het mogelijk om bij het bedrijvendien-
stencenturm een reclamemast op te richten. Bij het besluit tot binnenplanse planwijziging ten 
behoeve van het bedrijvendienstencentrum zal wellicht de milieuzonering dienen te worden 
aangepast op het aspect risico (externe veiligheid). Vanwege de mogelijke vestiging van gevoeli-
ge objecten binnen de functie bedrijvendienstencentrum, is de milieuzonering op het aspect 
risico strenger dan op andere milieu-aspecten (zie de paragrafen 5.5 en 5.9). 
 
In concreto wordt gedacht wordt aan een servicecentrum met beperkte detailhandel en horeca, 
een bank, vergaderaccommodatie, postagentschap, kopieershop/drukkerij, reisbureau, kapper, 
stomerij, kinderopvang, fitnessruimte, en dergelijke. Voor de gezamenlijke detailhandelsbedrij-
ven (exclusief horeca en dienstverlening met baliefunctie) wordt gedacht aan maximaal 200 m² 
bvo, Het dient hoofdzakelijk te gaan om dagwinkels, ten behoeve van de verzorging van 
bedrijven en de op het terrein werkzame personen. Kortom, voorzieningen die het bedrijventer-
rein direct faciliteren,dan wel die de combinatie werk/zorg voor de huishouding vergemakkelij-
ken. Voorzieningen met een sterke autonome trekkracht zijn dus niet gewenst. Ook zouden er 
een truckersrestaurant / -café gesitueerd kunnen worden. 
 
 
Hoofdstuk III  
 
Dit hoofdstuk bevat regelingen voor een aantal aanvullende bestemmingen. Dit leggen van extra 
bestemmingen (dubbelbestemmingen) is nodig om de betreffende belangen te beschermen. Het 
gaat veelal om zaken waarvan pas het laatste decennium / de laatste jaren het besef is gegroeid 
dat deze zodanig ruimtelijk relevant zijn, dat er rekening mee moet worden gehouden bij het 
leggen van bestemmingen.  
 
Zichtlijnen 
De aanvullende bestemming “zichtlijnen” betreft een zeer specifiek geval. Vanwege de gemeen-
telijke afspraken tussen het bedrijf Sokkia en de gerechtvaardigde verwachting van deze 
onderneming, moeten de zichtlijnen worden vastgelegd. Het vastleggen hiervan heeft tevens als 
voordeel dat ook anderszins minder snel een inbreuk op deze lijnen zal plaatsvinden.  
 
Archeologie 
Het betreft een beleidsveld waarvan pas sinds enkele jaren het besef bestaat dat het hard in 
bestemmingen en regels dient te worden vastgelegd. Met de regeling zoals thans is vormgege-
ven, wordt recht gedaan aan het ter zake geldende beleid en de geldende regels.  
 
Aanvullende bestemmingen diverse leidingenstroken 
Krachtens diverse regelgeving en richtlijnen, is het thans onvermijdelijk om de diverse ruimtelijk 
relevante leidingen en leidingenstroken, planologisch-juridisch in te passen. Hierboven, bij de 
behandeling van de bestemming Groen, is al ingegaan op de regels en de verhoudingen rond de 
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reservering nationale leidingenstrook. Bij het planologisch-juridische inpassen van kabels en 
leidingen(stroken) dienen ook de veiligheids- en toetsingsafstanden in het bestemmingsplan te 
worden verdisconteerd, alsmede de gerechtvaardigde belangen van de leidingenbeheerder. Met 
de aanvullende bestemmingen voor de (reservering) nationale leidingenstrook, de gemeentelijke 
leidingenstrook en de hogedruk-aardgastransportleiding, wordt recht gedaan aan betrokken 
regels en belangen. Hierbij is flexibiliteit toegepast waar dit mogelijk en verantwoord leek, en 
zijn beperkingen opgelegd waar dit noodzakelijk leek.  
 
Aanvullende bestemming veiligheidszone risicovolle bedrijven 
Bij de behandeling van artikel 3 van de voorschriften is al gebleken dat wegens een aanscherping 
van de regels voor externe veiligheid (Besluit externe veiligheid inrichtingen milieubeheer), het 
thans onvermijdelijk is om nieuwe risicovolle bedrijven die zich voorheen zonder meer in het 
plangebied mochten vestigen, thans in principe niet zijn toegestaan. In verband met ditzelfde 
beleid / dezelfde regelgeving, is tevens onvermijdelijk dat bedrijven met een bepaalde veilig-
heidscontour om zich heen, hierop worden “bevroren”. Aansluitend op de ter zake geldende 
regels dient op termijn sanering plaats te vinden. Dit kan bijvoorbeeld door het nemen van 
bouwkundige veiligheidsmaatregelen.  
 
Hoofdstuk IV  
 
In hoofdstuk IV gaat het om een aantal algemene bepalingen die min of meer standaard en vaak 
ook verplicht in een bestemmingsplan zijn opgenomen. Aangaande het overgangsrecht is te 
melden dat de betreffende regeling aansluit op de recente jurisprudentie dat oude illegaliteiten 
van de legaliserende werking van het overgangsrecht mogen worden uitgesloten. De strafbepa-
ling sluit aan op de thans geldende koppeling met de Wet Economische Delicten.  

6.2 Economische uitvoerbaarheid 

Inleiding 

In het onderstaande wordt op hoofdlijnen ingegaan op de financiële consequenties van de 
ontwikkelingen zoals genoemd in dit bestemmingsplan. In financieel-technische zin, is onder-
scheid gemaakt in twee deelgebieden: 
Vaart I, II en III (exclusief Gordingweg);  
Gordingweg.  
In dit verband wordt verwezen naar de bestemmingsplankaart.  
Onderstaande tabel presenteert de oppervlakken per deelgebied. 

Deelgebied Oppervlak (m²) 

Vaart I 729.757 

Vaart II 681.929 

Vaart III 702.720 

Gordingweg 37.608 

TOTAAL 2.152.014 

 
Vaart I, II en III (exclusief Gordingweg)  
Het betreft hier een reeds bestaand gebied ter grootte van ongeveer 2.114.406 m2. Zoals uit de 
voorliggende toelichting blijkt, is er onderzoek gedaan naar mogelijk uit te geven stroken grond 
welke nu nog openbaar zijn. Deze zullen na uitgifte ten dienste staan van bedrijven die willen 
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uitbreiden. Eveneens zijn er in het gebied restkavels die nog volledig uitgegeven kunnen worden. 
Deze kavels zijn reeds bouwrijp gemaakt en hoeven alleen nog uitgegeven te worden. Er is 
daarmee sprake van twee soorten uitgifte: 
Reststroken;  
Restkavels.  
Bij de uitgifte van de reststroken kan het zijn dat, om dit mogelijk te maken, er een aantal 
werkzaamheden uitgevoerd dient te worden. 
Verleggen kabels en leidingen: Indien bedrijven de grond willen aankopen en er liggen kabels en 
leidingen onder, dan is het uitgangspunt dat de bedrijven de kosten hiervan zelf dragen. Het is 
daarmee aan de bedrijven zelf of de grond voor hen dusdanige meerwaarde heeft dat zij deze 
kosten willen financieren. Voor de gemeente zullen er echter geen kosten aan verbonden zijn. 
Ten aanzien van de uitgiftevoorwaarden wordt verwezen naar paragraaf 5.1.2.  
Archeologie: Voor archeologisch onderzoek geldt hetzelfde als voor de kosten ten aanzien van 
het verleggen van de kabels en leidingen.  
Overige kosten bouwrijp maken. Hierbij kan worden gedacht aan het verwijderen van groen, 
eventuele bodemvervuiling etcetera.  
Ten aanzien van de reststroken geldt daarmee als uitgangspunt dat de gemeente slechts uitgeeft 
indien dit voor de gemeente in ieder geval budgetneutraal kan geschieden. Indien de opbreng-
sten (conform gemeentelijk grondprijsbeleid 2007) niet voldoende zijn, zal de gemeente 
simpelweg niet uitgeven. 
Voorts geldt dat het bestemmingsplan het mogelijk maakt een aantal infrastructurele werkzaam-
heden uit te voeren (aansluiting Klapbrugweg/Draaibrugweg, verbreding Klapbrugweg). Deze 
zijn echter niet strikt noodzakelijk voor de uitvoering van het bestemmingsplan. Indien de 
aanpak van deze ontwikkelingen afdoende tot rijping is gekomen, dienen daar te zijner tijd 
financieringsmiddelen voor gevonden te worden. 
De opbrengsten hangen samen met de uit te geven reststroken en –kavels. De restkavels 
voorzien in een geraamde opbrengst van nog € 983.100,00. Deze opbrengsten zijn opgenomen 
in het gemeentelijk exploitatiecomplex “Verspreide percelen”. De grondexploitatie zelf voor de 
Vaart I,II,III is reeds afgesloten. De kavels die destijds nog uitgegeven moesten worden zijn 
overgeheveld naar het complex “Verspreide percelen”. Kosten om de uitgifte mogelijk te maken 
betreffen enkel wat planontwikkelingskosten om de verkoop te begeleiden. Deze worden 
eveneens gefinancierd uit het complex “Verspreide percelen”. De opbrengstenraming is 
gebaseerd op een inventarisatie van de afdeling EZ van de gemeente. Onderstaande tabel geeft 
een weergave: 

Locatie Oppervlak (m²) M²-prijs (EUR) Totaal (EUR) 

Bolderweg 6.469 100,00 646.900 

Damsluisweg 3.362 100,00 336.200 

TOTAAL 9,831 983.100 

 Met deze opbrengst is reeds rekening gehouden in de financiële doorrekening van het grondbe-
drijf, inclusief de planontwikkelingskosten die daar tegenover staan. De opbrengsten dekken 
deze planontwikkelingskosten ruim voldoende. Ten aanzien van de reststroken is het algemene 
uitgangspunt dat de uitgifte ervan voor de gemeente in ieder geval budgetneutraal dient te zijn. 
Indien er meeropbrengsten te realiseren zijn, dan is dat mooi meegenomen. Vooralsnog is hier 
nog geen rekening mee gehouden. 
Gordingweg  
Dit gebied heeft een oppervlak van ongeveer 37.608 m². Hiervoor geldt dat het bestemmings-
plan de mogelijkheid biedt enkele ontwikkelingen te realiseren (zie in dit verband hetgeen is 
opgemerkt in paragraaf 5.1.1). Deze ontwikkelingen zijn echter niet noodzakelijk in het kader 
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van het voorliggende bestemmingsplan. Het bestemmingsplan consolideert alleen de huidige 
feitelijke verhoudingen, zoals die ook in het tot op heden geldende bestemmingsplan waren 
vastgelegd. Bij de sanering van het terrein geldt dat eventuele saneringen door de vervuiler 
(huurders) zelf gefinancierd dienen te worden. Er wordt eveneens gedacht aan een integrale 
upgrading van het gebied. Ook hiervoor geldt dat dit niet noodzakelijk is in het kader van dit 
bestemmingsplan. Zodoende zijn die financiële gevolgen ook niet in dit bestemmingsplan 
meegenomen. Indien de ontwikkelingen doorgang vinden, kunnen er te zijner tijd opbrengsten 
worden gerealiseerd door kavels te verkopen welke de gemeente nu nog aan de bedrijven 
verhuurt. Op dit moment ziet het ernaar uit dat deze opbrengsten niet voldoende zullen zijn om 
de gewenste investeringen te dekken. Hiertoe dient te zijner tijd beoordeeld te worden of een 
voorziening wordt getroffen ter dekking van het tekort afgewogen tegen de mogelijkheden tot 
financiële optimalisatie.  
Onderstaande tabel presenteert kort de exploitatieopzet zoals die nu is voorzien. De verwerving 
betreft een boekwaarde die nog op het perceel rust. Ten behoeve van sanering is een globale 
raming opgesteld waarop het bedrag dat is opgenomen is gebaseerd. Door het ingenieursbureau 
van de gemeente Almere is een inschatting gemaakt van de kosten om het gebied te upgraden. 
Ook deze zijn in onderstaande tabel opgenomen. Voorts is rekening gehouden met planontwik-
kelingskosten en kosten voor voorbereiding en toezicht op de uitvoering en is een renteopslag 
opgenomen. Ten aanzien van de opbrengsten is inmiddels een voorziening beschikbaar die de 
gemeente reserveert uit de huurinkomsten van de gronden die zij aan de bedrijven verhuurt. Het 
huidige bedrag is in onderstaande tabel opgenomen. Voorts is een inventarisatie uitgevoerd naar 
bedrijven die grond mogelijk willen kopen. Er kan dan onderscheid worden gemaakt naar 
bedrijven die reeds huren en hun perceel willen kopen (hiertoe is gerekend met een grondprijs 
van EUR 65/m obv reeds in het verleden gemaakte afspraken²), bedrijven die zich nieuw 
vestigen (hiertoe is gerekend met een grondprijs van EUR 95/m²) en bedrijven die huren maar 
graag een ander perceel wensen te kopen (Eveneens gerekend met een onderkant van EUR 
95/m²): 
Kostenpost Gordingweg 

(ex BTW) 
Verwerving 1.200.000
Saneren 300.000
Ophogen 
Bouw- en woonrijp 
maken 

600.000

POK & VTU 300.000
Onderhoud 
Rente 300.000
Boscompensatie 
Risico  
Totaal 2.700.000
Grondverkoop 700.000
Huurinkomsten 700.000
Totaal 1.400.000
TOTAAL GENE-
RAAL 

-1.300.000

 
Nogmaals, dit bestemmingsplan biedt alleen de juridische mogelijkheid de ontwikkelingen 
mogelijk te maken. In feite is er sprake van consolidatie van de huidige bestemmingen. Daar zijn 
logischerwijs geen financiële gevolgen aan verbonden. 
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Conclusie  
De ontwikkelingen zoals geschetst in dit bestemmingsplan hebben geen directe financiële 
gevolgen. Uitgangspunt voor de uitgifte van gronden in De Vaart I, II en III is dat dit in ieder 
geval budgetneutraal plaatsvindt. Indien er een meeropbrengst te halen is, dan is dit incidenteel 
indien de bedrijven in voorkomende gevallen stukken grond willen kopen. De uitgifte van de 
restkavels levert een opbrengst op die geschat wordt op EUR 983.100,00. De kosten die hier 
tegenover staan zijn planontwikkelingskosten en die worden door deze opbrengsten ruimschoots 
gedekt. Binnen de Gordingweg dient wel een aantal investeringen plaats te vinden. Deze zijn 
echter niet noodzakelijk voor de uitvoering van dit bestemmingsplan. Er zal te zijner tijd 
beoordeeld moeten worden of de gewenste investeringen gefinancierd kunnen worden middels 
de uitgifte van huurgronden dan wel er nog optimalisatie nodig is of dat er voorziening wordt 
getroffen ten laste van het weerstandsvermogen. Met betrekking tot de economische uitvoer-
baarheid wordt vastgesteld dat er geen nieuwe ontwikkelingen mogelijk worden gemaakt 
waaraan voor de gemeente kosten zijn verbonden. Op basis van het bovenstaande is de conclu-
sie dat economische uitvoerbaarheid niet in het geding is. 

6.3 Inspraak en overleg 

 
Maatschappelijke  uitvoerbaarheid 
Het voorontwerp bestemmingsplan is onderhevig aan inspraak. Dit houdt in dat het plan zes 
weken ter inzage is gelegd. Dit is gepubliceerd op de voorgeschreven en gebruikelijke wijze. 
Tijdens de inspraakperiode heeft ook een informatieavond plaatsgevonden. Het voorontwerp-
bestemmingsplan is tevens ook naar meerdere (ambtelijke) instanties gestuurd voor het 
zogenoemde artikel 10-overleg. In dit kader zijn betrokken instanties naar hun mening over het 
voorontwerp gevraagd. 
 
De reacties zijn waar dit van gemeentewege nodig is geacht verwerkt in het ontwerpbestem-
mingsplan. Voor een weergave van de ingebrachte inspraak- en artikel 10-reacties, de gemeente-
lijke reactie hierop én het overzicht van wijzigingen naar aanleiding van inspraak en ambtelijk 
vooroverleg, wordt verwezen naar de inhoud van de hieronder opgenomen Nota van Beant-
woording.  
 
Het ontwerpplan zal vervolgens weer zes weken ter visie te liggen. Gedurende deze periode 
kunnen schriftelijke zienswijzen worden ingediend bij de gemeenteraad. De gemeenteraad stelt 
het bestemmingsplan vast, rekening houdend met de ingediende zienswijzen. Indieners van 
zienswijzen worden uitgenodigd voor een hoorzitting. Na vaststelling vraagt de gemeente 
goedkeuring van het bestemmingsplan aan Gedeputeerde Staten van Flevoland. In het kader 
van deze procedure wordt het plan weer zes weken ter inzage gelegd. In deze periode kunnen 
degenen die zienswijzen hebben ingediend bij de gemeenteraad en het niet eens zijn met de 
beslissing van de raad hierover bedenkingen indienen bij Gedeputeerde Staten. Tegen de 
provinciale beslissing omtrent goedkeuring kunnen degenen die een zienswijze hebben inge-
diend bij de gemeenteraad en bedenkingen bij Gedeputeerden Staten, binnen zes weken beroep 
instellen bij de Raad van State. 
 
 
Nota van Beantwoording (Reactienota) n.a.v. voorontwerp bestemmingsplan 
Vaart I, II en III. 
 
Aanleiding en inleiding  
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Naar aanleiding van de op het voorontwerp bestemmingsplan Vaart I, II en III ingebrachte inspraakre-
acties, artikel 10-reacties én gebleken noodzaak tot ambtshalve wijzigingen, merkt het college het 
volgende op. 
 
Het voorontwerp bestemmingsplan Vaart I, II en III, heeft na vrijgave voor inspraak en artikel 10-
overleg, ten behoeve van inspraak ter inzage gelegen met ingang van 5 februari tot en met 19 maart 
2007. Gedurende deze periode konden zowel mondeling als schriftelijk inspraakreacties worden 
ingebracht. Ook is een inloopavond georganiseerd. Tevens is het voorontwerp ter voldoening aan de 
wettelijke verplichting van ambtelijk vooroverleg, half februari 2007 voorgelegd aan de hierna te noemen 
artikel 10-partners. De inspraakreacties geven geen aanleiding voor het doorvoeren aanbrengen van 
wijzigingen in het ontwerp. De artikel 10-reactie van de provincie geeft op verschillende punten wel 
aanleiding voor wijzigingen. Daarnaast wordt ambtelijk een aantal wijzigingen doorgevoerd.  
 
Hieronder wordt allereerst een weergave gegeven van de wijzigingen die ten opzichte van het vooront-
werp worden voorgesteld om te verwerken in het ontwerp, ambtelijk en naar aanleiding van inspraak- 
en artikel 10-reacties. Vervolgens wordt een weergave gegeven van de artikel 10 partners, met daarin 
een overzicht van de partners die hebben gereageerd. Daarbij wordt per artikel 10-reactie ook een 
gemeentelijke reactie met concrete wijzigingen voorgesteld. Tenslotte worden de ingebrachte inspraakreac-
ties weergegeven, met daarbij een voorgestelde gemeentelijke reactie. De voorliggende Nota van 
Beantwoording vormt tezamen met de plantoelichting de motivering van het ontwerpbestemmingsplan 
Vaart I, II en III.  
 
 
Wijzigingen, ambtshalve en naar aanleiding van de artikel 10-reacties 
 
Ambtshalve is tijdens de terinzagelegging en daarna gebleken dat sommige regelingen en passages nog 
aanpassing behoeven. In voorkomende gevallen hebben artikel 10-partners ook op betreffende zaken 
gewezen die naar het oordeel van het college wijziging behoeven (zie verderop hieronder). Het gaat 
tezamen om de volgende zaken.   
 
Kaart 
-gevelrooilijnen helemaal schrappen op kaart en in renvooi (ambtshalve) 
 
Voorschriften 
-verwijdering rooilijn-bouwbepaling artikel 3 lid 4, onder b, onderste gedachtestreepje (behoud rooilijn-
bepalingen in binnenplanse wijzigingsregeling) (ambtshalve) 
-verwijdering 3-m afstand tot de perceelsgrens uit art. 3 lid 4 onder b, 4e streepje (ambtshalve) 
-in verband met externe veiligheid wordt als voorwaarde aan de wijzigingsbevoegdheid nieuwe risicovol-
le inrichtingen (art. 14 lid 4 onder a) toegevoegd: mits de plaatsgebonden risicocontour van 10-6/jaar 
valt binnen de eigen perceelsgrens van het bedrijf (ambtshalve) 
-correctie voetnoot-verwijzing tussen artt. 3 en 14 (externe veiligheid) 
 
Toelichting 
-aanpassing passages rooilijnen wijzigingen kaart + voorschriften (aan de hand van ambtshalve 
gewijzigde inzichten)  
- aanpassing passages met betrekking tot het schrappen van de eis van minimaal 3 meter afstand tot de  
zijdelingse perceelsgrens (aan de hand van ambtshalve gewijzigde inzichten)  
- aanpassing van de inmiddels verouderde passages met betrekking tot het Provinciale Omgevingsplan 
(POP) en de nieuwe Nota Mobiliteit Flevoland (naar aanleiding van de provinciale artikel 10-reactie) 
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-aanpassing van de inmiddels verouderde passages met betrekking tot het provinciale locatiebeleid, de 
visie Werklocatie 2020, de beleidsregel Locatiebeleid Stedelijk Gebied en de concept Gemeentelijk Visie 
Vestigingsbeleid Almere (naar aanleiding van de provinciale artikel 10-reactie) 
-aanpassing van de inmiddels verouderde passages waar inmiddels het gemeentelijke Economische 
Actieplan Economische Actieprogramma "groei in goede banen" (= gemeentelijke Economisch Actie-
plan) aan de orde is (aan de hand van ambtshalve gewijzigde inzichten)  
-enkele passages met betrekking tot openbaar vervoer worden ondergeschikt aangepast (naar aanleiding 
van de provinciale artikel 10-reactie) 
-enkele (ondergeschikte) passages met betrekking tot herstructurering worden toegevoegd (naar 
aanleiding van de provinciale artikel 10-reactie) 
-enkele passages met betrekking tot luchtkwaliteit worden aangepast (naar aanleiding van de provincia-
le artikel 10-reactie) 
-enkele passages met betrekking tot natuur c.q. flora en fauna worden ondergeschikt aangepast en 
nadere natuurtoets wordt toegevoegd aan bijlagen bij toelichting (6a) (naar aanleiding van de 
provinciale artikel 10-reactie) 
-enkele passages met betrekking tot milieu-effectrapportage worden aangepast (naar aanleiding van de 
provinciale artikel 10-reactie) 
-een ondergeschikte passage met betrekking tot externe veiligheid  in verband met de toevoeging van de 
voorwaarde aan de wijzigingsbevoegdheid nieuwe risicovolle inrichtingen (art. 14 lid 4 onder a 
voorschriften): mits de plaatsgebonden risicocontour van 10-6/jaar valt binnen de eigen perceelsgrens 
van het bedrijf (ambtshalve) 
- aangepast wordt een ondergeschikte passage naar aanleiding van de opmerking over de inmiddels 
verschenen Handreiking zonebeheer van VROM (naar aanleiding van de provinciale artikel 10-
reactie). 
-de paragraaf met betrekking tot de economische uitvoerbaarheid wordt herzien (naar aanleiding van de 
provinciale artikel 10-reactie). 
-diverse overige tekstuele verbeteringen in de bestemmingsplantoelichting (ambtshalve) 
 
 
Artikel 10-reacties 
 
De volgende ambtelijke partners hebben in het kader van artikel 10-overleg een exemplaar van het 
voorontwerp ontvangen. Per partner is aangegeven of er een reactie en tevens een inhoudelijke reactie is 
gegeven. Daarna wordt –indien daar aanleiding toe is- per partner inhoudelijk ingegaan op ingebrachte 
reacties.  
 
1. Naam Adres Postcode + plaats Reactie inhoudelijk 
2. VROM inspectie 
3. Regio Noord-West 

Postbus 1006 2001 BA HAARLEM √  

4. Hoofd Afdeling ROV van
provincie Flevoland 

Postbus 55 8200 AB  LELYSTAD √ √ 

5. Waterschap Zuiderzeelan Postbus 229 8200 AE  LELYSTAD √  
6. Rijkswaterstaat 
7. Directie IJsselmeergebied 

Postbus 600 8200 AP  LELYSTAD √  

8. NV Nederlandse Spoorwe
9. Afdeling Bedrijfs- en 

Productontwikkeling 
10. t.a.v. de heer J. N.  Paul
11. Hoofdgebouw IV  
12. kamer 17.k.33 

Postbus 2025 3500 HA  UTRECHT √  

13. ProRail infraprojecten  Postbus 2038 3500 GA UTRECHT √  



Bijlagen bij plantoelichting bestemmingsplan Vaart 1,2,3, 
 
 
 
Bijlage 1 Bedrijvenlijst De Vaart I, II en II  
Bijlage 2 Toelichting op de Staat van Bedrijfsactiviteiten  
Bijlage 3 Toelichting op de Staat van Horeca-activiteiten 
Bijlage 4 externe veiligheid: identificatie, toetsing en personendichtheid 
Bijlage 5  inspraakreactie Waterschap en verslag wateroverleg, waterkaart gemeente  

Almere  
Bijlage 6 Flora en Faunaonderzoek 
Bijlage 6a Natuurtoets Vaart I, II en III 
Bijlage 7 stroomschema proces en afweging belangen kabels en leidingen in relatie tot  
 binnenplanse wijziging additionele gronden 
Bijlage 8 Kaart ecologische structuur gemeente Almere 
Bijlage 9 Geluidbelasting wegverkeer toekomst (2015)  
Bijlage 10 Bodemprogramma Gemeente Almere, periode 2005 -2009 
Bijlage 11 Nota bodem bouwstoffen 

 



Bijlage 1 Bedrijvenlijst De Vaart I, II en II  
 
 



 
DE VAART I              
Nr. Adres Nummer Naam bedrijf Cat. Aard bedrijvigheid DH EV Opmerking  

1 Brugplein 0 Rioolgemaal M 2 Rwzi    <100.000 Ie        
2 Brugplein 11 Gasdrukregel-meetstation 

GAMOG 
M 1 Gasdistributiebedrijven: Gasontvang en -

verdeel Stations, Ca 
       

3 Brugplein 11 Yanmar Europe BV V 3 Machine-Industrie 
(scheepsmotoren)+lakstraat+groothandel / 
dieselmotoren 

       

4 Draaibrugweg 1 Bleijenberg Weesp BV V 3 Ov. metaalwarenind.        
5 Draaibrugweg 6 Guhl Ikebana Cosmetics BV M 3 Grth Farm,med,kosm,reinig/ haarverzorgings 

artikelen 
  X    

6 Draaibrugweg 8 Gasdrukregel-meetstaion 
GAMOG 

M 1 Gasdistributiebedrijven: Gasontvang En -
Verdeel Stations, Ca 

       

7 Draaibrugweg 10 Draaibrug Caravans M 2 Kampeerbedrijven/ Opslag en 
werkzaamheden aan caravans 

       

8 Draaibrugweg 12 Getpak Systems BV M 2 Cadeauspecialistisch bedrijf        
9 Draaibrugweg 12 Racke Nederland BV+Ironia 

office products+van Cooth & 
partners BV 

M 2 Papeterie en gifts/ AXENT executive lifestyle/     meerdere BV's in een 
gebouw 

 

10 Draaibrugweg 15 Bloksma BV V 3 Ov Machine-Apparatenindustrie        
11 Draaibrugweg 15 Gasdrukregel-meetstation 

GAMOG 
M 1 Gasdistributiebedrijven: Gasontvang En -

Verdeel Stations, Ca 
       

12 Draaibrugweg 15 Technische handelsonderneming 
THOFEX BV 

M 3 Grth in ferro en halffabrikaten, ijzer en 
metaalwaren en overige nonfood 

       

13 Draaibrugweg 16 Mail Action M 2 Expeditie bedrijf        
14 Draaibrugweg 17 Stijvers Auto's BV M 3 Opslag schade-auto's (inkoop en verkoop)        
15 Draaibrugweg 19 Drukkerij Plantijn Casparie 

Almere BV 
V 3 Grafische Industrie   X    

16 Draaibrugweg 20 GOS Almere de Vaart (Gas-
ontvangst Station) 

V 3 Gasdistr. Bedr.gasontvangst en -
verdeelstations cat.D 

  X    

17 Draaibrugweg 0 en 1 Gasdrukregel-meetstation 
GAMOG 

M 1 Gasdistributiebedrijven: Gasontvang En -
Verdeel Stations, Ca 

       

18 Draaibrugweg 12C Prins floorsystems uw partner in 
vloersystemen 

M 2 Aannemer        

19 Draaibrugweg 14 t/m 16 Thermopatch BV V 3 Textieldrukkerij/ kledingregistratieststemen        
20 Draaibrugweg 16A Installatie Bureau Scheer & 

Foppen BV 
M 3 Installatietechniek/ loodgieter/ fitter/ sanitair 

installatie 
       

21 Draaibrugweg 16B Glascentrum Almere/ Glaverbel 
glasproducten 

M 3 Expeditiebedrijf/ Grth in glas        



22 Draaibrugweg 16B Transmere International BV M 3 Expediteur/ Cargadoor/ Bevrachter        
23 Draaibrugweg 18A BERCO bestratingen Almere M 2 Opslag bouw en sloop materiaal        
24 Draaibrugweg 2 t/m 4 FRS Europe BV V 2 Computer-Service-Bureau/ opslaghallen 

goederen 
       

25 Hefbrugweg 2 Van Gent Heftruckverhuur BV M 3 Werkplaats heftuck's         
26 Hefbrugweg 8 Groot parkeerterrein 0 parkeerterrein     parkeerterrein verhard  
27 Hefbrugweg 9 Tomin Groep (Bouw) M 2 Bouwnijverheid Algemeen.        
28 Hefbrugweg 10 Handelsonderneming Quality 

service Almere (GSA)/ QPA 
M 2 Grth verbrandingsmotoren        

29 Hefbrugweg 12 TBB logistics M 2 Grafische onderneming        
30 Hefbrugweg 12 Van Lennep Almere BV M 2 Binderijen, Brocheerderijen        
31 Hefbrugweg 20 Kras recycling BV/ SITA M 3 Grth-Lampen-Papier-Metalen        
32 Hefbrugweg 22 Selecta Kampeerdiscounter M 2 Kampeerbedrijven  RDH   vindt mogelijk plaats, tot 

Opp bedrijf 200 m2 
 

33 Hefbrugweg 24 Wavin KLS BV/ Nelis infra BV M 2 Aannemer (Grond-, Water-, Wegenbouw)        
34 Hefbrugweg 28 Van Alfen BV Energietechniek V 3 Elektrotechnische Industrie           
35 Hefbrugweg 77 Gasdrukregel-meetstation 

GAMOG 
M 1 Gasdruk/Regelst. Cat.B/C        

36 Hefbrugweg 103 Dura Vermeer Infrastructuur B.V./ 
Prinsen Waterbouw BV (kantoor 
en werkplaats) 

M 2 Aannemer (Grond-, Water-, Wegen)        

37 Hefbrugweg 105 Raab Karcher de Waardt  V 2 Grth Bouwmaterialen/ grind en zandhandel        
38 Hefbrugweg 14 t/m 18 Euro Decor BV V 2 Grth Decoratiemateriaal        
39 Hefbrugweg 26 en 26A M.G. van Oord en Co M 2 GRTH Zand En Grind Natuursteen        

40 Hefbrugweg 6 A en 6 ICE Int.Construction Equipment V 3 Grth Mach Techn Ben Voert        
41 Hefbrugweg 77 t/m 85 Mitsubishi Caterpillar Forklift 

Europe BV 
V 4 Fabricage/ produktie heftrucks vloer opp. > 

2000 m2 
  x propaanopslag  

42 Hefbrugweg 87 t/m 91 Scheepswerf Sondij BV V 4 Scheepswerf/ botenbouw (+bedrijfswoning)        
43 Hefbrugweg 93 en 95 Alpha-almere BV 

betonmortelcentrale 
V 4 Beton- en Cementwarenind.        

44 Hefbrugweg 97 en 99 Mega Mix Nederland BV/ 
Fernhout 

M 3 Bitumineus Wegenbouw- Materiaal/ Beton- en 
cementwarenind. 

       

45 Hefbrugweg 97 t/m 101 Betoncentrale Fernhout Beton BV V 3 Bitumineus Wegenbouw- Materiaal/ Beton- en 
cementwarenind. 

       

46 Klapbrugweg 2 Leeg, staat te huur   leeg        
47 Klapbrugweg 4 Timmermans - Lammers BV/ De 

Rooy logistics Almere 
M 2 Grth Kantoorbenodigheden        

48 Klapbrugweg 6 O. Harris Import Co BV/ O. Sign 
signalisatie  

M 1 Grth Kantoorbenodigheden        



49 Vlotbrugweg 1 Drukkerij Onkenhout BV/ 
Printcentrum Almere 

M 2 Drukkerijen n.e.g./ grafische dienstverlening        

50 Vlotbrugweg 2 Vabro BV V 3 Auto-Assecoires Produktie        
51 Vlotbrugweg 3 W.L. Products International BV M 2 Opslagbedrijf        
52 Vlotbrugweg 4 Ter Haak Warehousing & 

Logistics BV 
M 2 Zee, lucht weg- transport        

53 Vlotbrugweg 5 MCFE BV ACS & 
schippingdepartment 

V 4 Deel van Mitsubischi caterpillar heftrucks        

54 Vlotbrugweg 6 AVENDA M 2 Promotie textiels en gifts        
55 Vlotbrugweg 8 Transmark Nederland BV M 2 Grthl Electrotechn.Mat.        
56 Vlotbrugweg 9 Quality Service Almere BV/ 

Impact logistics 
M 2 Goederenvervoer over de weg        

57 Vlotbrugweg 11 Firma Bottelier M 3 Aannemer in grondverzet, verhuur 
minigravers 

       

58 Vlotbrugweg 13 Tuynman BV V 3 Constructiewerkpl. Neg.        
59 Vlotbrugweg 15 Profijt meubel M 2 Grth; Opslag en verkoop van meubelen. 

Gemeentelijk besluit 1988: detailhandel als 
nevenactiviteit toegestaan. Groenstrook 
bebouwd. PDV 

       

60 Vlotbrugweg 17 Ronia BV M 1 Grth; Kantoorbenodigdhed        
61 Vlotbrugweg 19 Vrieshuis Almere/ Van 

Wijngaarden Training & 
Consultancy 

M 3 Opslag van Diepvries/Ijspr/ Grth 
Bedrijfsmeubelen 

       

62 Vlotbrugweg 21 Aannemingsmij Olde Rikkert BV M 2 Aannemer (burgerlijk en utiliteitsbouw)        
63 Vlotbrugweg 22 ADO BV/ Direct vracht M 2 Grth; Distributie en opslag        
64 Vlotbrugweg 22 Assurantiekantoor punt & 

schouten BV 
M 2 Koeriersdiensten        

65 Vlotbrugweg 22 PATRIA BV M 2 Koeriersdiensten        
66 Vlotbrugweg 22 Scope BV M 2 Koeriersdiensten        
67 Vlotbrugweg 24 Inter Byoux Holland VOF M 2 Grth Galanterieen Souvenirs        
68 Vlotbrugweg 26 Garage Vos VOF M 2 Autoreparatiebedrijf     bovenverdieping te 

huur 
 

69 Vlotbrugweg 26 RWZI Zuiderzeelan V 4 Afvalwater verwerking   x tanks  
70 Vlotbrugweg 36 Recyclingperron De Lage Vaart V 4 Afvalscheidingsinstallatie   X KCA-depots  
71 Vlotbrugweg 10 t/m 20 Prenatal Moeder en Kind M 3 Opslag Kleding,meubelen,klein Materiaal/ 

Grth textielwaren 
       

72 Vlotbrugweg 22A Bijzonder BV M 2 Opslag  van machines        
73 Vlotbrugweg 4 B, C,  E Leeg pand staat te huur   leeg     leeg  
74 Vlotbrugweg 4A Berglandadvies BV M 2 Kantoor en werkplaats         
75 Vlotbrugweg 4D House of lights M 2 Reclame bureau        
76 Vlotbrugweg 6 B, D, E Leeg pand staat te huur   leeg     leeg  
77 Vlotbrugweg 6A CASHBASE M 2 Promotiebedrijf        



78 Vlotbrugweg 6C ARSIM BV V 2 Ontwerpbureau        
79 Vlotbrugweg/hangbrugweg   Dutchtone NV M 1 Gsm zend- en ontvangstinstallatie        

De VAART II              
Nr. Adres Nummer Naam bedrijf Cat. Aard bedrijvigheid DH EV Opmerking 
1 Bolderweg 1 t/m 3 Gaba M 2 Grth, Kosm, Reinig       
2 Bolderweg 2 Gasdrukregel-meetstation GAMOG M 1 Gasdistributiebedrijven: Gasontvang En -

Verdeel Stations, Ca 
      

3 Bolderweg 2 Beiersdorf NV V 4 Reiniging en Cosm. Ind./ Grth in 
huidverzorgingsartikelen 

  X PGS richtlijn 

4 Bolderweg 6 en 41 Seenus v. Richard Nederland BV V 2 Grth Medische Instrumenten/ Grth 
revalidatiehulpmiddelen 

      

5 Bolderweg 10 Hego Walserijproducten BV M 3 Metalen emballage ind. productieoppervlakte > 
2000 m2/ ver- en bewerking roestvaststaal 

  X   

6 Bolderweg 14 Reimert Beheer BV/ JG Reimert  M 3 Bouwbedrijven/ grond, weg en waterbouw       

7 Bolderweg 22 Soester Gieterij  M 2 staalbewerking (revisie)        
8 Bolderweg 24 Fill Vision/ House & Garden van de 

Zwaan/ Trans 4 logistics 
V 2 Overige be- en verwerkingsindustries.    x tanks met gevaarlijke stoffen 

9 Bolderweg 26 Almeba (naamplaatje) V 0 te huur, is snoepfabriek geweest     leeg 
10 Bolderweg 28 Leegstand M 1   RDH     
11 Bolderweg 30 Caterpillar Logistics Services Inc.  M 2 Grth tandtechnisch materiaal en 

outdoormaterialen/ logistieke dienstverlening  
      

12 Bolderweg 31 Bakkerij de Jong J.P.G. de Jong BV M 2 Brood- Beschuit- Banketf/ pitah bakkerij       
13 Bolderweg 32 t/m 36 Shin Etsu Silicones Europe BV V 4 Chem.Producten N.E.G./ leverantier van 

siliconen 
  X   

14 Bolderweg 33 HST Drukinkten V 4 Grth-Chemicalien/ drukinkt producten   X   
15 Bolderweg 35 Pont Packaging BV M 2 Grth Verpakkingsmateriaal/ farmaceutische 

verpakkingen 
      

16 Bolderweg 38A Combinatie Teysen vd Hengel BV/ 
Nederlandse Darmenhandel BV 

V 3 Slachterijen Vleeswarenind/ darmen en 
slachtproducten handel.  

  x propaanopslag 

17 Bolderweg 40 Vetsmelterij  C.M. Bosland BV V 2 Smelterij van dierlijke vetten.      geur 
18 Bolderweg 43 Hemubo V 4 Grth-Chemicalien en services   X   
19 Bolderweg 44 Ubink & Co BV Bouwcombinatie M 2 Bouwbedrijf       
20 Bolderweg 45 Arie van der Raa BV V 3 Vleesuitsnijderij/ vleesverwerkingsbedrijf       
21 Bolderweg 46 en 48 leeg/ braakliggend terrein 0 leeg     leeg 
22 Bolderweg 47 Kelder Textiel Recycling BV V 3 Kleding Industrie/ recycling van textiel       
23 Bolderweg 49 Tece Almere BV M 2 Grth Auto-Accessoires/ importeur 

automaterialen 
      



24 Bolderweg 50 Koopjesmarkt Almere V 2 Grth in hout en plaatmateriaal/ winkels in 
meubels alg assortiment/ parket-, lam- en 
kurkvloeren ? Detaihandel + horeca? 

      

25 Bolderweg 53 (b,c) Telrol B.V. V 3 Drukkerijen n.e.g.       
26 Bolderweg 53A Robberts motorproducts M 3 Grth machine onderdelen       
27 Bolderweg 57 Nu Air M 3 Metaalwaren Industrie Neg/ airconditioning   X   
28 Dukdalfweg 2 De vaart sanitair en tegels/ rationeel 

nederland-keukenstudio 
M 2 Grth sanitair       

29 Dukdalfweg 3a, 5 en 7 Rixax container- en reklameverhuur en 
groenvoorziening en onderhoud BV 

M 3 Verhuur, schoonmaak en onderhoud       

30 Dukdalfweg 4 Flevo Kozijnen service M 3 Kunststofverwerk. Fabr.       

31 Dukdalfweg 4 Jansen en interieur M 3 Kunststofverwerk. Fabr.       
32 Dukdalfweg 9 Telecom Today Telecompartners M 0 Niet Wm-plichtig (ontwerp web-sites)       
33 Dukdalfweg 9A Locked Veiligheid en interieur M 2 Grth interieur       
34 Dukdalfweg 9B Telecom Today telecompartners M 2 Grth telegoederen       
35 Dukdalfweg 9C F&D Batteries BV M 1 Electronica bed       
36 Dukdalfweg 9D leeg pand 0 leeg     leeg 
37 Dukdalfweg 9G Topazz M 0 niet bekend slechts naamplaatje     leeg 
38 Dukdalfweg 9H Massagesallon Audry M 1 Dienstverlenend bedrijf       
39 Dukdalfweg 11 Bol Kreditank V 3 Benzine-Station Geen Lpg   X Tankstation zonder LPG 
40 Dukdalfweg 13 Antrim Projectbeheer BV M 0 Financiele holdings, beleggingsinstelling met 

beperkte toetreding  
      

41 Dukdalfweg 13A Wijngaard M 1 Glazenwasserij, schoonmaakbedrijf, 
gevelreiniging 

      

42 Dukdalfweg 13B Kooi- en vijvercentrum M 1 Siervissen import        
43 Dukdalfweg 13 (f, g, h) Graphx print service M 1 Grafisch bedrijf       
44 Dukdalfweg 14 SITA/ boels verhuur BV V 3 Inzamelaar Bedrijfsafvalstoffen        
45 Dukdalfweg 15 (a, b) Uitgeverij van de Berg M 2 Uitgeverij       
46 Dukdalfweg 15 (c, d) IDWEBos BV M 2 Import siervissen       
47 Dukdalfweg 15 (e, f) LEEG 0 leeg     leeg 
48 Dukdalfweg 17A Iie Kwie Sjoe M 2 catering uitsluitend aan bedrijven       
49 Dukdalfweg 17B Catering B.Weyers M1 cateringbedrijf       
50 Dukdalfweg 17 leeg zijn C, H, I, J, L, M, N 0 leeg     leeg 
51 Dukdalfweg 17G H. Maantjes M 1 Aannemer       
52 Dukdalfweg 17K ALBORA verfbedrijf M 2 Aluminium boot, ramen       
53 Dukdalfweg 18 C 10 Nederland BV V 4 Grth Vloeibare Brandstof Olieen/ smeerolieën   X   
54 Dukdalfweg 19 t/m 21 Moes Bouwbedrijf BV M 2 Bouwbedrijven       
55 Dukdalfweg 22 Straatman Zwanikken BV V 3 Fab Machines Metaalbew/ constructiebedrijf       



56 Dukdalfweg 23 De Boomhut M 2 Honiersbedrijf met specialisatie in boomhutten 
en tuinhout 

      

57 Dukdalfweg 25 en 27 Koch Kleeberg B.V. M 2 Grth Fietsonderdelen       
58 Dukdalfweg 26 Isominer B.V. V 4 Verf-, lak- en vernisfabrieken   X   
59 Dukdalfweg 26 t/m 30 Keim Nederland BV V 4 Kleur/Verfstoffabriek   X   
60 Dukdalfweg 29 en 31 Amsterdam tech. verenfabriek V 3 Techn. Verenfabriek       
61 Dukdalfweg 33 Almere natuursteen V 1 Grth bouwmaterialen/ bewerking natuursteen       
62 Dukdalfweg 34 Trajectum Trade BV M 2 Grth Bouwmaterialen  Hout       
63 Dukdalfweg 35 t/m 39 De Gooijer Fijntimmerwerken M 2 Aannemer (burgerlijke en utiliteitsbouw)       
64 Dukdalfweg 38, 40, 55, 

57 
Gebr. Kraan Bandenservice BV M 2 Grth nieuwe en gebruikte banden/ opslag       

65 Dukdalfweg 41 Bichemie Coatings BV/ BICCS V 3 Verf- Vernisind.   X PGS richtlijn 
66 Gordingweg 2B ICSI ICE cube server international M 2 Autobedrijf       
67 Gordingweg 3 t/m 43 Flevo Houtrecycling M 3 Grth Hout/Meubelindustrie        
68 Gordingweg 9 Arrow M 2 In- verkoop- en onderhoud van fietsen en 

bromfietsen en Grth 
      

69 Gordingweg 10 Leeg terrein 0 leeg     leeg 
70 Gordingweg 12 Boyd Kunstgietwerk M 2 Beeldende Kunstenaars/ jeugdvereniging       
71 Gordingweg 14 t/m 16 Autoservice Anadolu M 3 Autoreparatiebedrijven (stalling)       
72 Gordingweg 20 t/m 34 braakliggend met 2 houten huisjes 0 leeg       
73 Gordingweg 50 t/m 52 Autodemontage Vd Braak V 4 Autosloperijen       
74 Gordingweg 31 Autobedrijf Bouma M 3 Autoreparatiebedrijven       
75 Gordingweg 33 De Snuffelhoek/ Star Tyres BV V 2 Rommelmarkt/Evenementenhal        
76 Gordingweg 37 Djatta/ P. Dobber M 2 Meubelen, Antiquiteiten E.D./ Gh meubels BDH     
77 Gordingweg 39 Basim DHZ garage M 3 Autospuiterijen       
78 Gordingweg 41 K. van der Veer V 2 Autospuiterijen/ renovatie oude auto's       
79 Gordingweg 43 Stichting Apinti M 1 Containers tbv opslag hulpgoederen       
80 Gordingweg 52A Brommobiel Almere M 2 Bromfietsenreparatiebedrijf       
81 Gordingweg 52B Auto export Almere M 2 Autoreparatie bedrijf       
82 Gordingweg 54 Autosloperij Almere/ Nasim doe het 

zelf garage Almere 
M 2 Autoreparatiebedrijven (excl. Plaatwerken, 

spuiten en tectyleren 
      

83 Meerpaalweg 1 t/m 3 Verduin Lichtreklame BV V 3 Verlichtingsornamentenfabr       
84 Meerpaalweg 2 en 4 Profiltra technische handel & industrie/ 

Industrial holding bv 
V 3 Isolatiemater. Fabrieken       

85 Meerpaalweg 5 Leeg/ staat te huur M 2 farmaceutische, medische artiekele en 
Vergunning geweest voor: reinigingsmidellen 

  X   

86 Meerpaalweg 6 Maretti Projectverlichting M 2 Grth Verlichting       



87 Remmingweg 1 Dry Works Nederland BV/ Dry works 
onroerend goed 

M 2 Betonwaren ind/ vochtwering       

88 Remmingweg 2 en 4 Indros bv M 2 Grth farm. Medisch. Cosm. Reinigingsmiddelen     staat te huur 
89 Remmingweg 5 The Dutch Mill BV M 3 Vlees, Met Roken, Koken Of Smelten/ fabricage 

specerijen 
      

90 Remmingweg 18 Wittur M 3 Elektromotoren- Transf Liften/ lift onderdelen       

91 Remmingweg 22 Alta light design M 2 Lampenfabriek   x propaanopslag 
92 Remmingweg 23A Rietveld M 2 Aannemersbedrijf import sierrvissen       
93 Remmingweg 23 b, c, e, g, i, j, k, l, m 0 leegstaand     leeg 
94 Remmingweg 23D Loodgietersbedrijf Van der Ven M 2 Aannemer       
95 Remmingweg 23H Dolat Autoservice M 2 Onderhoud auto's       
96 Remmingweg 23N UNG M 2 Aannemer (diverse bouw en reparatie 

werkzaamheden) 
      

97 Remmingweg 23O Van de Berk afbouw M2 Aannemerbedrijf       
98 Remmingweg 23P Ed Schuurman Hovenier M 2 Hoveniersbedrijf       
99 Remmingweg 24B Automobielbedrijf Vittes M 3 Autoreparatie Showroom       
100 Remmingweg 24A Kombiform Kunststoffen BV M 2 Grth in halffabrikaten       
101 Remmingweg 24 BC Fokker Carrosseriebed BV M 3 Schade Herstel / Spuitwerk / Voertuigen 

Aanpassen In- Opbouw 
      

102 Remmingweg 25A Auto Repair Centre Almere V 2 Reparatie & onderhoud auto's/ import 
siervissen/ aquariumartikelen 

      

103 Remmingweg 25 (c, e) VIP Vervoer centre M 1 Koeriersbedrijven       
104 Remmingweg 25F M.P.P. de Jong M 1 Koeriersbedrijven       
105 Remmingweg 25H KC Enterprises M 1 Koeriersbedrijven       
106 Remmingweg 25G tropical Marine Fish M 1 Import tropische vissen       
107 Remmingweg 25I Pantsier en Slachter bv M 1 Aannemer, opslag goederen       
108 Remmingweg 25J (H?) Flevo Parts & Advises M 1 Advies bureau, tekenaar       
109 Remmingweg 26 Hego walserijprodukten Staal BV M 2 Grth-Ijzer/Staal/ non-food artikelen        
110 Remmingweg 26 t/m 30 New Life Style BV M 2 nr 30 is te huur/ distributiebedrijf       
111 Remmingweg 27 (a, b, c, 

d) 
JW Straight Design M 2 Meubelfabrieken (incl. Lakspuiterij)       

112 Remmingweg 29 Van Tulder Beheer BV M 2 Financiele holdings       
113 Remmingweg 29 t/m 33 Autobedrijf de Wit, autoonderdelen en 

autoschade 
M 3 Autoplaatwerkerijen  In / Verkoop Schade Auto's 

En Stoelen 
      

114 Remmingweg 29 Alvex Nederland BV M 2 Grth kantoormachines/computers       
115 Remmingweg 37 Schenk Recycling V 3 Grth oud papier+metalen/ recycling papier, afval 

en metaal 
      

116 Remmingweg 41 Snijders Natuursteen M 2 Natuursteenbewerkingsbed       



117 Remmingweg 42 TAD Inox Service BV M 2 Grth in ferro metalen en halffabriekaten       
118 Remmingweg / 

Bolderweg 
41A t/m 45 Hemubo Almere BV/ Mulder Schilders 

BV 
M 3 Grth in bouwmaterialen/ betonrenovatie, 

bouwbedrijf en geveltechniek 
      

 
DE VAART III       
Nr. Adres Adresnr. Naam bedrijf Cat. Aard bedrijvigheid DH EV Opmerking 

1 Damsluisweg 0 Gasdrukregel-meetstation GAMOG M 1 Gasdruk/Regelst. Cat.B/C       
2 Damsluisweg 1 Sokkia BV V 3 Ektrotechnische Industrie/ landmeetkundige 

instrumenten 
  X   

3 Damsluisweg 2 Gasdrukregel meetstations GAMOG M 1 Gasdruk/Regelst. Cat.B/C       
4 Damsluisweg  2 MHI Equipment Europe BV V43 Motorenrevisie    X tanks met gevaalijke stoffen 
5 Damsluisweg 6 Caterpillar Logistics Services/ Black Box 

logistics (BBL)/ Umbra BV 
M 2 Veen en pakhuisbedrijven       

6 Damsluisweg 12 Summit Europe CV V 3 Kunststof.verw. En fabricage   X   
7 Damsluisweg 13 Giken Europe BV V 2 Grth En Rep. Heimachines/ trillings en geluidsarme 

heimachines 
      

8 Damsluisweg 29 Bedrijfswoning/ The floormanager/ 
Quintessence carpets 

  Bedrijfswoning       

9 Damsluisweg 32 Stork Turbo Services BV V 3 Constructiewerkplaats       
10 Damsluisweg 33 Transportbedrijf Van Klooster BV M 3 Wegvervoer verwante bedrijven/ transportbedrijf       
11 Damsluisweg 35 en 

37 
Aannemersbedrijf Knipscheer BV V 3 Autoreparatie Stalling+opslag/ aannemingsbed grond, 

weg en waterbouw 
      

12 Damsluisweg 39 Beheermij Schrijver BV V 3 Metaalwaren Industrie Neg/ intern transport/ technische 
Grth 

      

13 Damsluisweg 40 Transmere International B.V. M 2 Expeditiebedrijf/ filters/ transportbemiddeling       
14 Damsluisweg 41 Haas Mondomix BV V 3 Bouwbedrijf/ constructiewerkplaats       
15 Damsluisweg 42 Ljungby Maskin Nederland BV / SVE Truck 

Nederland BV 
M 3 Call centre en distributiecentrum       

16 Damsluisweg 43 t/m 
47 

Beheersmaatschappij Schrijver M 2 Veem- en pakhuisbedrijven       

17 Damsluisweg 44, 44a, 
52 

Huygmetaal B.V./ Bemag service BV/ 
Aquasure 

M 2 Veem en pakhuisbedrijven       

18 Damsluisweg 46 VSH Flow Control BV V 3 Metaalbewerking       
19 Damsluisweg 48 en 

50 
Lapis Lazuli Health Care/ Sanmed BV V 4 Farmaceutische productenfabriek   X   

20 Damsluisweg 49 Schoehuis Tuinhout en Steengoed M 3 Leverantier van tuinhout en steengoed        
21 Damsluisweg 51 Sita Recycling Service V 3 Baggerdepot    x brandbare stoffen 
22 Damsluisweg 52 Boerman transport almere BV M 3 Opslag Bouwketen/ transportbedrijf       



23 Damsluisweg 56 Cascade europe NV V 3 Machine-Apparatenfabr/ hydraulische voorzetapparaten   x propaanopslag 

24 Damsluisweg 56 NUON Gasafleverstation M 1 Gasdistr.bedr.gasontvangst en verdeelstation cat D       
25 Damsluisweg 59 t/m 

61 
Ballast Nedam Bouwmaterieel V 3 Opslag Bouwmaterialen/ verhuur, opslag en onderhoud 

bouwmateriaal 
      

26 Damsluisweg 60 Hamel Metaal V 3 Grth in Ijzer- En Metaalwaren       
27 Damsluisweg 61 Metabouw bouwbedrijf BV M 3 Opslag machines/ aannemer       
28 Damsluisweg 67 Gooimeer vastgoed BV/ 

Handelsmaatschappij Gooimeer BV/ 
Boomgaard transport & kraanwagenbedrijf 
BV 

M 3 Basis Metaalindustrie/ huur, verkoop, stallen 
damwandprofielen 

      

29 Damsluisweg 69 Hillen & Roosen BV V 2 Reparatiebedrijven voor N.E.G. Gebruiksgoederen       
30 Damsluisweg 70 HG International BV V 4 Chemische producten   X PGS richtlijn 
31 Damsluisweg 71 Swart sloop- en aannemersbedrijf M 2 Kantoor en opslag bouwmateriaal en materieel/ sloop en 

aannemingsbedrijf 
      

32 Damsluisweg 71A Bedrijfswoning/ F. Willemse 0 Bedrijfswoning       
33 Damsluisweg 73 CARE Autoschade M 3 Autowerkerij en spuiterij       
34 Damsluisweg 75 Crown Intern Transport BV/ Geveke intern 

transport BV 
V 2 Metaalconstructie En Assemblage/ intern transport       

35 Damsluisweg 77 NDT Europe BV V 4 Kleur- En Verfstoffen Fabrieken/ kleurstoffen en 
additieven 

  X PGS richtlijn 

36 Damsluisweg 79 Sloop- aannemingsbedrijf BTZ BV/ 
Veddeer Bouwmanagement en Beheer 

V 3 Bouw- en aannemersbedrijven       

37 Damsluisweg 85 Fecken BV Houtindustrie M 3 Timmerindustrie/ maatwerkkozijnen       
38 Damsluisweg 87 en 

89 
Vleeswarenfabriek Maasland BV V 3 Slachterijen Vleeswarenind   x propaanopslag 

39 Damsluisweg 89 Groot Maasland beheer BV V 2 Verhuur van overige woonruimte/ handel in onroerend 
goed 

      

40 Damsluisweg 95 t/m 
97 

Tuin Adviescentr bedrijfshulpverlening V 3 Ing, Arch,techn Ont. Adv./ specialist in bedrijfsveiligheid   x propaanopslag  

41 Damsluisweg 97 Bedrijfswoning   Bedrijfswoning     bedrijfswoning 
42 Keersluisweg 7 BM-air service bv/ Trans Electro V 3 Fabr.+install.Luchtbeh.Voertui   X   
43 Keersluisweg 9 Horeca centrum Almere M 3 Dienstverlenend bedrijf/ opslag       
44 Keersluisweg 11 Blok specerijen BV V 3 Voedingsmidd.Fabr Specerijen       
45 Keersluisweg 13 Cellpack BV M 3 Logistieke producten voor energiebedrijven bv Nuon       
46 Keersluisweg 15 C. Bitter BV metaaldraaierij V 3 Metaaloppervlaktebeh.Bedr.: Algemeen/ metaaldraaierij       
47 Keersluisweg 17 Drukkerij Almere BV M 2 Offset-Drukkerij       
48 Keersluisweg 19 Concenttrack VOF M 3 Grth in medische industrie, laboratorium benodigdheden   X   



49 Keersluisweg 20 Staalmarkt Almere BV V 3 Grth in metaal       
50 Keersluisweg 21 en 

27 
De Rooy logistics M 3 Grth kantoorbenodigdheden/ opslag       

51 Keersluisweg 23 en 
25 

Quality transport services BV/ centraal 
station casual wear 

M 3 Opslag/ Goederenwegvervoer bedrijven       

52 Keersluisweg 29 GAB International import/ export M 3 Transportbedrijven       
53 Keersluisweg 31 Pallet Centrale Almere M 2 Houtbedrijven       
54 Keersluisweg 33A Inoxy Constructions M 3 Metaaloppervlaktebehandeling algemeen       
55 Keersluisweg 33B Frantsen M 2 Opslagloodsen bestemd voor verhuur       
56 Keersluisweg 35 Dhr. I.W.A. Frantsen M 1 Veem- en pakhuisbedrijven       
57 Keersluisweg 37 Freeka Verhuur BV M 1 Verhuur bed       
58 Keersluisweg 37B Graspieper tentenverhuut BV M 1 Verhuur bed       
59 Keersluisweg 41 Alberts & Kluft/ AKA M 3 Elektrotechniek       
60 Schutsluisweg 0 Gasdrukregel-meetstation GAMOG M 1 Gasdistributiebedrijven: Gasontvang En -Verdeel 

Stations, Ca 
      

61 Schutsluisweg 1 Yakult Nederland BV V 3 Drinkyoghurtfabriek/ productie 
gezondheidszuiveldrankjes 

      



Bijlage 2 Toelichting op de Staat van Bedrijfsactiviteiten 
 
 
 Inleiding 
In dit bestemmingsplan wordt de toelaatbaarheid van bedrijven en bedrijfsactiviteiten gekoppeld aan 
een Staat van Bedrijfsactiviteiten. Dit is een lijst waarin de meest voorkomende bedrijven en 
bedrijfsactiviteiten al naar gelang de te verwachten belasting voor het milieu zijn ingedeeld in een 
aantal categorieën. Omdat de Staat van Bedrijfsactiviteiten wordt gebruikt voor de milieuzonering in 
het kader van bestemmingsplannen zijn hierbij alleen de ruimtelijk relevante milieuaspecten van 
belang: 
- geluid; 
- geur; 
- stof; 
- gevaar (met name brand- en explosiegevaar). 
 
De hier gebruikte lijst deelt de bedrijven in in zes gewone categorieën (waarbij twee categorieën nog 
zijn onderverdeeld in subcategorieën) en drie A-categorieën. Categorie 1 heeft betrekking op 
bedrijven die geen hinder van belang veroorzaken en categorie 6 op zeer zware industrie. De drie 
A-categorieën (categorieën 4.1A/4.2A, 5A en 6A) bevatten de inrichtingen die in belangrijke mate 
geluidshinder kunnen veroorzaken zoals bedoeld in artikel 41 van de Wet geluidhinder. 
 
 Gebruikte bronnen 
Als belangrijkste bron bij het opstellen van de Staat van Bedrijfsactiviteiten is gebruikgemaakt van de 
lijst van bedrijfstypen uit de publicatie "Bedrijven en milieuzonering" van de Vereniging van 
Nederlandse Gemeenten van 1999. In deze lijst worden voor een groot aantal bedrijfstypen en 
-activiteiten richtafstanden ten opzichte van een rustige woonwijk gegeven. Daarbij is ervan uitgegaan 
dat de bedrijven ter voorkoming van hinder en/of gevaar die technieken toepassen, die thans als de 
meest gebruikelijke worden beschouwd. 
 
De lijst is ten behoeve van de Staat van Bedrijfsactiviteiten met behulp van andere bronnen en 
praktijkervaringen verder verfijnd (o.a. differentiatie naar grootte). De Staat van Bedrijfsactiviteiten 
wijkt dus op een aantal punten af van de lijst van bedrijfstypen van de VNG. 
In deze Staat van Bedrijfsactiviteiten is voor de indeling van de bedrijven naar activiteiten, net als in de 
VNG-publicatie, uitgegaan van de Standaard Bedrijfsindeling (SBI) uit 1993. 
 
 Categorie-indeling en criteria voor de toelaatbaarheid van bedrijven 
In de VNG-publicatie zijn de 10 richtafstanden van de lijst van bedrijfstypen teruggebracht tot zes 
categorieën. Met het oog op de praktische toepassing zijn in deze Staat van Bedrijfsactiviteiten de 
categorieën 3 en 4 nader onderverdeeld in elk twee subcategorieën. 
De richtafstanden en het aspect verkeersaantrekkende werking zijn vertaald naar de volgende 
(ruimtelijke) criteria voor de toelaatbaarheid: 
 
categorie 1 : bedrijfstypen c.q. bedrijfsactiviteiten die gelet op hun aard en invloed op de 

omgeving toelaatbaar zijn in woonwijken. 
 
categorie 2 : bedrijfstypen c.q. bedrijfsactiviteiten die gelet op hun aard en invloed op de 

omgeving toelaatbaar zijn tussen of onmiddellijk naast woonbebouwing, echter 
alleen in gebieden met gemengde functies. 

 
categorie 3 : bedrijfstypen c.q. bedrijfsactiviteiten die gelet op hun aard en invloed op de 

omgeving in enige mate ruimtelijk gescheiden dienen te zijn van woonwijken en 
dienen te zijn voorzien van een eigen autoverbinding met de hoofd- en/of 
verzamelwegen: 
. subcategorie 3.1: toelaatbaar aan de rand van woonwijken, echter in het 

algemeen gescheiden door een weg of een groenstrook; 
. subcategorie 3.2: gescheiden door een andere niet of weinig gevoelige functie 

(afstandsindicatie 100 meter). 
categorie 4 : bedrijfstypen c.q. bedrijfsactiviteiten die gelet op hun aard en invloed op de 

omgeving op behoorlijke afstand van woonwijken gesitueerd dienen te zijn: 
. subcategorie 4.1: afstandsindicatie 200 meter; 



. subcategorie 4.2: afstandsindicatie 300 meter. 
 
categorieën 5 en 6: bedrijfstypen c.q. bedrijfsactiviteiten die gelet op hun aard en invloed op grote 

afstand van woonwijken gesitueerd dienen te zijn. De aan te houden afstanden 
dienen per geval te worden bepaald (richtafstanden van bedrijven uit categorie 5: 
500 - 1.000 meter, categorie 6: 1.500 meter). 

 
Met name bij bedrijven uit categorie 3.1 is er van uitgegaan dat bij de inrichting van het terrein (wijze 
van ontsluiting, situering van bebouwing) voldoende rekening wordt gehouden met mogelijke hinder in 
de directe omgeving. Dit kan in voorkomende gevallen worden afgedwongen door middel van de in de 
voorschriften opgenomen bevoegdheid om nadere eisen te stellen aan onder meer de situering van 
de bebouwing. 
 
De bedrijven uit categorieën 4.1A/4.2A, 5A en 6A komen voor wat betreft de mate van hinder en 
gewenste afstand overeen met de categorieën 4.1/4.2, 5 en 6 maar zijn alleen toelaatbaar als op het 
betreffende terrein een geluidszone ex artikel 41 en verder respectievelijk 53 en verder van de Wet 
geluidhinder wordt vastgesteld. 
 
Bij de bovenbeschreven criteria voor de toelaatbaarheid is (behalve voor categorie 2) uitgegaan van 
zonering ten opzichte van een rustige woonwijk. Voor andere omgevingstypen zoals incidentele 
woonbebouwing, woonbebouwing in een stedelijke omgeving, andere gevoelige functies of 
stiltebehoevende gebieden met natuurwaarden kunnen, indien de situatie daartoe aanleiding geeft, de 
richtafstanden worden aangepast. Dit zal per geval beoordeeld moeten worden. 
 
 Opzet van de Staat 
In de Staat zijn twee verschillende soorten categorie-indelingen toegepast (zie ook de inhouds-
opgave): 
- indeling op grond van bedrijfsactiviteiten (hoofdstuk I); 
- indeling op grond van het opgestelde elektromotorisch vermogen (hoofdstuk II). 
In beginsel zijn beide indelingen van toepassing.  
 
De indeling van hoofdstuk I is de belangrijkste. Hiervoor is gebruikgemaakt van de SBI. Deze indeling 
wordt hier gebruikt om bedrijfsactiviteiten in te kunnen delen. Het kan dus voorkomen dat de 
activiteiten binnen een bedrijf in twee of meer verschillende groepen volgens de SBI-indeling vallen. In 
die gevallen geldt dan de hoogste categorie van deze Staat van Bedrijfsactiviteiten. Indien de 
bedrijfsonderdelen duidelijk ruimtelijk van elkaar kunnen worden gescheiden, kunnen de 
bedrijfsonderdelen echter ook apart worden ingedeeld. 
Bij sommige activiteiten wordt ook onderscheid gemaakt naar de omvang van de activiteiten. Dit 
betreft in de eerste plaats de afbakening van de A-categorieën. Daarnaast worden veel voorkomende 
kleinere bedrijven op grond van hun oppervlak of capaciteit apart ingedeeld om te voorkomen dat 
dergelijke relatief weinig hinderlijke bedrijven zich alleen op grootschalige bedrijventerreinen kunnen 
vestigen. Dit oppervlak betreft de bij het bedrijf c.q. voor de betreffende bedrijfsactiviteit in gebruik 
zijnde gronden, ongeacht of de gronden bebouwd zijn of niet. 
De indeling op grond van het opgestelde elektromotorisch vermogen (hoofdstuk II) is altijd aan de 
indeling volgens hoofdstuk I gekoppeld en is slechts in een beperkt aantal gevallen bepalend voor de 
uiteindelijke indeling van bedrijven. Het gaat hierbij om inrichtingen die in belangrijke mate 
geluidshinder kunnen veroorzaken, zoals bedoeld in artikel 41 van de Wet geluidhinder en om 
bedrijfsactiviteiten die in de indeling volgens hoofdstuk I de aanduiding * hebben gekregen. De 
laatstgenoemde aanduiding is gebruikt bij bedrijfstypen waar vaak kleinere, weinig hinderlijke 
bedrijven voorkomen die op deze wijze rechtstreeks in een lagere categorie kunnen worden 
ingeschaald. Bij deze activiteiten is het aspect geluid bepalend en daarom geeft het elektromotorisch 
vermogen een betere maat voor de hinderlijkheid dan bijvoorbeeld het bedrijfsoppervlak. 
 
 Flexibiliteit 
De Staat van Bedrijfsactiviteiten blijkt in de praktijk een relatief grof hulpmiddel te zijn om hinder door 
bedrijfsactiviteiten in te schatten. Het is bovendien tijdgebonden. Het komt in de praktijk dan ook voor 
dat een bepaald bedrijf als gevolg van een geringe omvang van hinderlijke deelactiviteiten, een 
milieuvriendelijke werkwijze of bijzondere voorzieningen minder hinder veroorzaakt dan in de Staat 
van Bedrijfsactiviteiten is verondersteld. In het bedrijvenartikel van de planvoorschriften is daarom 
bepaald dat burgemeester en wethouders een dergelijk bedrijf via een vrijstelling een categorie lager 



kunnen indelen (dus bijvoorbeeld van categorie 3 naar 2 of van categorie 4 naar 3); bij de categorieën 
met een onderverdeling in subcategorieën wordt daarbij bedoeld dat vrijstelling tot de laagste van de 
subcategorieën mogelijk is (dus van categorie 4 naar maximaal 3.1). Om een vrijstelling te kunnen 
verlenen moet worden aangetoond dat het bedrijf naar aard en invloed op de omgeving vergelijkbaar 
is met andere bedrijven uit de desbetreffende lagere categorie. Deze beoordeling dient zich te richten 
op de in de staat aangegeven maatgevende milieuaspecten. 
Voor de bedrijven uit de A-categorieën is alleen maar een vrijstelling mogelijk voor de indeling in een 
lagere A-categorie. 
 
Bij sommige bedrijfsactiviteiten is bij de indeling uitgegaan van een continue bedrijfsvoering, waarbij 
de hinderlijke activiteiten ook 's nachts plaatsvinden. Dit is in de staat aangegeven met een "C" in de 
laatste kolom. Het kan echter voorkomen dat een specifiek bedrijf niet continu werkt. Dit gegeven kan 
eveneens aanleiding zijn om het bedrijf via bovengenoemde vrijstellingsmogelijkheid een categorie 
lager in te delen. 
 
Daarnaast is het mogelijk dat bepaalde bedrijven zich aandienen, waarvan de activiteiten niet zijn 
genoemd in de Staat van Bedrijfsactiviteiten. Wanneer deze bedrijven wat betreft milieubelasting gelijk 
kunnen worden gesteld met volgens de bestemmingsregeling toegelaten bedrijven kan voor de 
vestiging van deze bedrijven eveneens een vrijstelling worden verleend. 
 
 
 
 



Bijlage 3 Toelichting op de Staat van Horeca-activiteiten  
 
 

Milieuzonering van horeca-activiteiten 
De problematiek van hinder door horecabedrijven onderscheidt zich als zodanig nauwelijks van de 
problematiek van hinder veroorzaakt door "gewone" niet-agrarische bedrijven. Bij het opstellen van de 
in de voorschriften opgenomen Staat van Horeca-activiteiten en het daarmee samenhangende 
toelatingsbeleid is daarom nauw aangesloten bij de Staat van Bedrijfsactiviteiten die al veel langer in 
bestemmingsplannen wordt toegepast.  
Ook voor horecabedrijven bieden de Wet milieubeheer en de APV onvoldoende mogelijkheden om 
alle relevante vormen van hinder te voorkomen. De milieuzonering van horecabedrijven in het 
bestemmingsplan richt zich in aanvulling op de beide genoemde instrumenten op de volgende vormen 
van hinder: 
- geluidshinder door afzonderlijke inrichtingen in een rustige omgeving; 
- (cumulatieve) geluidshinder buiten de inrichting(en) en verkeersaantrekkende werking/ 

parkeerdruk. 
 
Analoog aan de regeling voor "gewone" bedrijven worden bij de uitwerking van een ruimtelijk beleid 
voor hinderlijke horeca-activiteiten drie stappen onderscheiden: 
- indelen van activiteiten in ruimtelijk relevante hindercategorieën; 
- onderscheiden van gebiedstypen met een verschillende hindergevoeligheid; 
- uitwerken van een beleid in hoofdlijnen: in welke gebieden zijn welke categorieën in het 

algemeen toelaatbaar. 
 
De onderstaande toelichting gaat nader in op de gehanteerde hindercategorieën en het algemene 
toelatingsbeleid voor deze categorieën. Opgemerkt wordt dat naast de criteria ter voorkoming van 
ongewenste horeca-activiteiten ook ruimtelijk-functionele overwegingen een rol kunnen spelen bij het 
ruimtelijk beleid voor horeca-activiteiten; daarop wordt op deze plaats niet ingegaan. 
 

Gehanteerde criteria 
Voor een indicatie van de mate van hinder veroorzaakt door horeca-activiteiten biedt de basis-
zoneringslijst uit de VNG-publicatie "bedrijven en milieuzonering" een goed vertrekpunt. De daar 
gehanteerde, nogal grove benadering behoeft echter voor een in de praktijk bruikbare Staat van 
Horeca-activiteiten aanvulling en nadere motivering. In aanvulling op de gegevens uit de VNG-
publicatie is gebruikgemaakt van de volgende ruimtelijk relevante criteria: 
- de voor verschillende soorten horeca-inrichtingen over het algemeen gebruikelijke ope-

ningstijden1); deze zijn voor het optreden van hinder uiterst relevant; het Besluit horecabedrijven 
en de circulaire industrielawaai hanteren immers voor de dag-, avond- en nachtperiode 
verschillende milieunormen; 

- de mate waarin een bedrijfstype naar verwachting bezoekers en in het bijzonder bezoekers per 
auto en/of brommers (scooters) aantrekt. 

 
Categorieën van horeca-activiteiten 

Mede op grond van bovengenoemde criteria worden in de Staat van Horeca-activiteiten de volgende 
drie categorieën onderscheiden (waarvan één categorie met drie subcategorieën): 
1. "lichte horeca": Bedrijven die in beginsel alleen overdag en 's avonds behoeven te zijn geopend 

(in hoofdzaak verstrekking van etenswaren en maaltijden) en daardoor slechts beperkte hinder 
voor omwonenden veroorzaken: restaurants, cafetaria's, ijssalons en dergelijke. Het gaat daarbij 
dus om bedrijven die uit een oogpunt van hinder vooral in woongebieden niet wenselijk zijn. In 
gemengde gebieden en weinig gevoelige gebieden dient mede in relatie tot de verkeersontsluiting 
een nadere afweging plaats te vinden. 

 In deze categorie zijn de volgende subcategorieën onderscheiden: 
1a. qua exploitatie aan detailhandelsfunctie verwante horeca die in de praktijk nauwelijks van de 

eigenlijke detailhandel kunnen worden onderscheiden zoals ijssalons, cafetaria's, snackbars 
en dergelijke; met name in centrumgebieden kan het in verband met ruimtelijk-functionele 
aspecten gewenst zijn deze groep als afzonderlijke categorie te beschouwen; 

1b. overige lichte horeca: restaurants; 
                                                      
1) Er wordt hier nadrukkelijk gesproken over openingstijden die normaal gesproken verbonden zijn aan het functioneren van 

een type horecabedrijf; de toelaatbare openingstijden van een individueel bedrijf worden niet via het bestemmingsplan 
bepaald maar middels de vergunning op grond van de APV. 



1c. restaurant met bezorg- en/of afhaalservice tot 250 m² bvo. 
2. "middelzware horeca":  
 2a.  bedrijven die normaal gesproken ook 's nachts geopend zijn en/of daardoor aanzienlijke 

hinder voor omwonenden kunnen veroorzaken: cafés, bars, biljartcentra, zalenverhuur e.d. 
Deze bedrijven zijn over het algemeen alleen toelaatbaar in weinig gevoelige gebieden, 
zoals gebieden met primair een functie voor detailhandel en voorzieningen; 

 2b.  bedrijven genoemd onder 1a, 1b en 1c met een bedrijfsoppervlak van meer dan 250 m² bvo. 
3. "zware horeca": Bedrijven die voor een goed functioneren ook 's nachts moeten zijn geopend en 

die tevens een groot aantal bezoekers aantrekken en daardoor grote hinder voor de omgeving 
met zich mee kunnen brengen (verkeersaantrekkende werking, daarmee gepaard gaande hinder 
op straat en parkeeroverlast): dancings, discotheken en partycentra. Deze bedrijven zijn alleen 
toelaatbaar in specifiek voor dergelijke bedrijven aangewezen gebieden. 

 
Flexibiliteit 

De Staat van Horeca-activiteiten blijkt in de praktijk een relatief grof hulpmiddel te zijn om hinder door 
horeca-activiteiten in te schatten. De lijst van activiteiten is bovendien tijdgebonden. Het komt in de 
praktijk dan ook voor dat een bepaald horecabedrijf als gevolg van een geringe omvang van 
hinderlijke deelactiviteiten, een aangepaste werkwijze (bijvoorbeeld geen openstelling noodzakelijk in 
de nachturen) of bijzondere voorzieningen minder hinder veroorzaakt dan in de Staat van Horeca-
activiteiten is verondersteld. In het betreffende artikel van de planvoorschriften is daarom bepaald dat 
burgemeester en wethouders een dergelijk bedrijf via een vrijstelling één categorie lager kunnen 
indelen. Dit betekent bijvoorbeeld van categorie 3 naar 2. Bij categorie 1, met een onderverdeling in 
subcategorieën, wordt daarbij bedoeld dat vrijstelling tot de laagste subcategorie mogelijk is (dus van 
categorie 2 naar maximaal 1a, maar bijvoorbeeld ook van 1c naar 1b). Om een vrijstelling te kunnen 
verlenen moet worden aangetoond dat het bedrijf naar aard en invloed op de omgeving vergelijkbaar 
is met andere bedrijven uit de desbetreffende lagere categorie. Deze beoordeling dient met name te 
worden getoetst aan het aspect geluidshinder. 
 
Daarnaast is het mogelijk dat bepaalde horeca-activiteiten zich aandienen, die niet zijn genoemd in de 
Staat van Horeca-activiteiten. Wanneer deze bedrijven wat betreft milieubelasting gelijk kunnen 
worden gesteld met volgens de bestemmingsregeling toegestane horecabedrijven kan voor de 
vestiging van deze bedrijven eveneens een vrijstelling worden verleend. 
 



Bijlage 4 externe veiligheid: identificatie, toetsing en personendichtheid 
 
 
4.1: Identificatie en eerste indruk van de transportrisico’s: 
 
a. Bestaande situatie: 
 
Eerste indruk van de risico’s o.b.v. regionaal onderzoek: 
 
Situatie 2000: 
Medio 2000 heeft de provincie een (actualisatie)onderzoek gedaan o.a. naar de risico's voor de 
omgeving die verbonden zijn aan transport van gevaarlijke stoffen. Uit het deelrapport transport van 
18 december 2000 blijkt, ten aanzien van de relevante wegvakken van de Buitenring en de Grote 
Vaartweg, dat deze geen PR 10-6-contour hebben. Dit is de grenswaarde voor kwetsbare objecten en 
richtwaarde voor beperkt kwetsbare objecten. Binnen deze contour is bij nieuwe situaties (nieuw 
omgevingsbesluit) vestiging van kwetsbare objecten niet toegestaan en van beperkt kwetsbare 
objecten alleen bij zwaarwegende belangen.  
 
Op grond van het berekende plaatsgebonden risico en de vuistregels uit de Handreiking externe 
veiligheid vervoer gevaarlijke stoffen (1997) is op voorhand duidelijk dat het groepsrisico (GR) 
verwaarloosbaar is en dat van een overschrijding van de oriëntatiewaarde geen sprake is.  
 
Situatie 2005: 
Eind 2005 zijn in het kader van project 2 van het Provinciale Uitvoeringsprogramma Externe Veiligheid 
(PUEV), opnieuw tellingen uitgevoerd (zie tabel hieronder) op de Flevolandse wegen en vervolgens 
risicoberekeningen gemaakt.   
 
De transportomvang van zowel brandbare gassen als brandbare vloeistoffen op het 1e wegvak van de 
Buitenring (N702_3, S106_1) is gedaald. Dit wegvak heeft geen PR 10-6-contour. De transportomvang 
van brandbare gassen op de Grote Vaartweg is gedaald en de transportomvang van brandbare 
vloeistoffen is licht gestegen. Dit wegvak heeft geen PR 10-6-contour. De transportomvang op het 2e 
wegvak van de Buitenring (N702_4, S106_2) van brandbare gassen is nihil gebleven terwijl de 
brandbare vloeistoffen zijn gestegen. Ook dit wegvak van de Buitenring heeft geen PR 10-6-contour. 
De oriënterende waarde voor het groepsrisico (GR) wordt voor deze drie wegvakken niet ook maar 
benaderd.  
 

Aantal transporten op jaarbasis 
GF3 LF1+LF2 

Wegvak 

2000 2005 2000 2005 
Buitenring N702_3, S106_1 488 0 1.950 1.625 
Grote Vaartweg X_001, W3 488 0 976 1.138 
Buitenring N702_4, S106_2 0 0 244 488 
 
Eerste indruk van de risico’s o.b.v. vuistregels: 
Het is bekend dat PR-contouren vrijwel geheel worden bepaalde door de hoeveelheid (zeer)brandbare 
vloeistoffen (categorie LF1 en LF2). Het GR wordt vooral bepaald door de omvang van het transport 
van brandbare gassen (categorie GF3). 
 
De vuistregels in de Handreiking externe veiligheid vervoer gevaarlijke stoffen leveren voor de eerder 
genoemde wegvakken onderstaand resultaat op. Uitgaande van tweezijdige bebouwing (in de hoogst 
voorkomende dichtheid aan een van beide zijden van het betreffende wegvak (= worst case), de 
zogenaamde bepalende dichtheid, en de volgende gemiddelde personendichtheden:  
• bedrijventerrein de Vaart 1,2 en 3 ca. 33 pers/ha netto terreinoppervlak (Sociale Atlas, 2006), 
• zuidzijde van de Buitenring (N702_3, S106_1) (= drukke woonwijk Bouwmeesterbuurt) ca. 70 

pers/ha (PGS 1, deel 6), en  
• zuidzijde van de Buitenring (N702_4, S106_2) (= bedrijventerrein Poldervlak) ca. 45 pers/ha netto 

terreinoppervlak (Sociale Atlas, 2006). 
 
 



Aantal transporten 
op jaarbasis 

Situatie 2005 

GF3 LF1+LF2 

Mogelijke* overschrijding 
PR? 

Mogelijke overschrijding 
GR? 

Buitenring N702_3/ 
S106_1 weg buiten de 
bebouwde kom (80 
km/uur) 
Dichtheid: 70 pers/ha 

0 1.625  nee < 2.300 tankwagens GF3
 nee <  7.500 tankwagens 

GF3+LF1+LF2 

 ja > 35 pers/ha o.b.v.  
tankwagens GF3+LF1+LF2 

 
Dichtheid na correctie 100/200x 
70= 35 pers/ha 

De grote Vaartweg X-
001/W3, weg binnen de 
bebouwde kom (50 
km/uur) 
Dichtheid: 33 pers/ha 

0 1.138  nee < 8.000 tankwagens GF3
 nee <  22.000 tankwagens 

GF3+LF1+LF2 
 

 nee < 80 pers/ha o.b.v.  
tankwagens GF3+LF1+LF2 

 
 

Buitenring N702_4/ 
S106_2, weg buiten de 
bebouwde kom (80 
km/uur) 
Dichtheid: 45 pers/ha 

0 488  nee < 2.300 tankwagens GF3
 nee <  7.500 tankwagens 

GF3+LF1+LF2 
 

 nee < 65 pers/ha o.b.v.  
tankwagens GF3+LF1+LF2 

 
 

* Mogelijk omdat bij de toepassing van de vuistregels een aantal aannames worden gemaakt. 
 
Resultaten: 
• bij geen van de beschouwde wegvakken is sprake van een overschrijding van het PR; 
• alleen bij de Hogering (N702_3, S106_1) is (mogelijk) sprake van een overschrijding van de 

oriëntatiewaarde (OW) van het GR (ten gevolge van de Bouwmeesterbuurt). Echter, de 
personendichtheid dient bij een meer gedetailleerde benadering als volgt te worden bepaald 
(CPR18): de gemiddelde dichtheid binnen een afstand van 200 m vanaf de rand van de weg. De 
structuur langs de Buitenring is zodanig dat aan beide zijden een strook van ca. 100 m niet is 
bebouwd. Hierdoor daalt de personendichtheid (verdunnend effect) aan de noord en zuidzijde 
hiervan met circa de helft. Indien hiermee rekening wordt gehouden zal voor het 1e wegvak van de 
Hogering volgens expert beoordeling geen sprake zijn van een overschrijding van het GR ten 
gevolge van de Bouwmeesterbuurt (= 70/2 ≈ 35 pers/ha). Vooral omdat de bebouwingsvrije zone 
van 100 m dichtbij de risicobron bepalender is bij het uitvoeren van GR-berekeningen dan de 
strook tussen de 100 en 200 m. 

 
b. Nieuwe situatie: 
 
Er moet rekening worden gehouden met de toekomstige situatie. Daarbij gaat het bijvoorbeeld om 
redelijkerwijs te voorziene veranderingen in vervoersstroom en/of bevolkingsdichtheden. Hierbij dient 
in principe te worden uitgegaan van een periode van 10 jaar. Door Rijkswaterstaat AVV is een 
prognose beschikbaar gesteld (Verwachtingen vervoer gevaarlijke stoffen over weg, november 2003), 
met daarin de verwachte ontwikkeling tot 2010 voor drie ontwikkelingspaden. Uitgaande van het 
centrale pad bedraagt de totale groei in 10 jaar 20% voor de categorie LF1, 20% voor LF2 en 0% voor 
GF3. De invloed hiervan op het plaatsgebonden en groepsrisico, is in het kader van dit 
bestemmingsplan onderzocht. 
 
De groei van de personendichtheid in de directe omgeving van de bepalende wegvakken, zal vooral 
aan de noordzijde van de Buitenring kunnen plaatsvinden door intensivering van het bestaande 
ruimtegebruik (= groei van het aantal arbeidsplaatsen) in combinatie met bedrijfsuitbreidingen (zie 
hoofdstuk 5). In het navolgende (4.3) is bepaald, dat de gemiddelde personendichtheid naar 
verwachting maximaal 77 pers/ha zal bedragen. Ruim een verdubbeling van de huidige 
personendichtheid. 
 
Eerste indruk van de risico's o.b.v. landelijk onderzoek: 
Situatie 2010: 
Uit het rapport ‘Inventarisatie van de EV-risico’s bij het vervoer van gevaarlijke stoffen (2005)’, 
uitgevoerd in het kader het project ANKER blijkt, dat deze wegen bij een maximale groei van de 
transportstroom (= scenario ‘hoge groei’, d.w.z. 20% extra transport bovenop het scenario ‘centraal 
pad’) geen PR 10-6 contour heeft en de oriëntatiewaarde van het groepsrisico niet wordt 
overschreden.  
 
Eerste indruk van de risico’s o.b.v. vuistregels: 
Toepassing van de hiervoor genoemde vuistregels voor de toekomstige situatie levert de 
onderstaande tabel op: 



 
Aantal transporten 
op jaarbasis 

Situatie 2010 
Groei transport & 
personendichtheid GF3 LF1+LF2 

Mogelijke* overschrijding 
PR? 

Mogelijke overschrijding 
GR? 

Buitenring N702_3/ S106_1 
weg buiten de bebouwde 
kom (80 km/uur) 
Dichtheid: 77 pers/ha 

0 1.788  nee < 2.300 tankwagens GF3
 nee <  7.500 tankwagens 

GF3+LF1+LF2 

 ja > 35 pers/ha o.b.v.  
tankwagens GF3+LF1+LF2 

Dichtheid na correctie 100/200x 
77= 39 pers/ha 

De grote Vaartweg X-001/-
W3, weg binnen de 
bebouwde kom (50 km/uur) 
Dichtheid: 77 pers/ha 

0 1.252  nee < 8.000 tankwagens GF3
 nee <  22.000 tankwagens 

GF3+LF1+LF2 
 

 ja ≈ 75 pers/ha o.b.v.  
tankwagens GF3+LF1+LF2 

Dichtheid na correctie 170/200x 
77= 66 pers/ha 

Buitenring N702_4/S106_2, 
weg buiten de bebouwde 
kom (80 km/uur) 
Dichtheid: 77 pers/ha 

0 537  nee < 2.300 tankwagens GF3
 nee <  7.500 tankwagens 

GF3+LF1+LF2 
 

 ja > 65 pers/ha o.b.v.  
tankwagens GF3+LF1+LF2 

Dichtheid na correctie 100/200x 
77= 39 pers/ha 

* Mogelijk omdat bij de toepassing van de vuistregels een aantal aannames worden gemaakt. 
 
Resultaten: 
• bij geen van de beschouwde wegvakken is sprake van een overschrijding van het PR; 
• voor alle drie de wegvakken is (mogelijk) sprake van een overschrijding van de oriëntatiewaarde 

(OW) van het GR; Indien rekening wordt gehouden met een correctie voor de personendichtheid 
voor beide wegvakken van de Buitenring (= 77/2 ≈ 39 pers/ha), is volgens expert beoordeling 
geen sprake van een overschrijding van het GR. Vooral omdat de bebouwingsvrije zone van 100 
m dichtbij de risicobron bepalender is bij het uitvoeren van GR-berekeningen dan de strook tussen 
de 100 en 200 m. Een correctie van de gemiddelde personendichtheid voor de bebouwingsvrije 
zone langs de Hoge Vaartweg van 30 m (= 170/200 x77 ≈ 66 pers/ha), levert een kleine veilige 
marge op alvorens mogelijk sprake zal zijn van een overschrijding van de OW van het GR. 

 
Conclusies van de worst-case benaderingen: 

• in de bestaande en nieuwe situatie is voor geen van de beschouwde wegvakken sprake van 
een mogelijke overschrijding van het PR; het transport kan nog flink groeien, voordat er een 
10-6 contour optreedt;  

• in de bestaande situatie is voor het 1e wegvak van de Buitenring (N702_3, S106_1) sprake 
van een mogelijke overschrijding van de oriëntatiewaarde (OW) van het GR (ten gevolge van 
de Bouwmeesterbuurt buiten het plangebied); volgens een kwalitatieve expertbeoordeling is 
na een correctie hiervan geen sprake meer; 

• in de nieuwe situatie (groei van het transport en een toename van de personendichtheid in het 
plangebied) is voor alle wegvakken sprake van een toename van het groepsrisico en  
(mogelijk) een overschrijding van de oriëntatiewaarde van het GR; volgens een kwalitatieve 
expertbeoordeling is na een correctie geen sprake meer van een overschrijding van de 
oriëntatiewaarde van het GR.  

 
In de circulaire Risico Normering Voor Gevaarlijke Stoffen (RNVGS) is een verantwoordingsplicht 
opgenomen voor het GR. Het ijkpunt is niet meer overschrijding van de oriëntatiewaarde (OW) van het 
GR (waarop de vuistregels zijn gebaseerd), maar de toename van het GR. Over elke overschrijding 
van het GR, of toename van het GR moet verantwoording worden afgelegd. Hierbij wordt aangeraden 
de (regionale) brandweer te consulteren in verband met de aspecten zelfredzaamheid en 
hulpverlening. 
 
  
4.2: Toetsing aan veiligheidsafstanden voor hogedruk aardgastransportleiding en 
buisleidingenstrook 
 
Hogedruk aardgastransportleiding: 
Volgens gegevens van de Gasunie gaat het om een leiding met een diameter van 12” en een druk van 
66 bar. Volgens de circulaire Zonering langs hogedruk-aardgastransportleidingen uit 1984 (verder: de 
circulaire), geldt hiervoor bij nieuwe situaties (= nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen in de omgeving van 
bestaande buisleidingen): 
• een toetsingafstand van 40 m (deze komt overeen met de effectafstand van een 

aardgasbuisleiding in standaarduitvoering);  
• minimumafstand van 17 m tot woonwijk, flatgebouw en bijzondere objecten categorie I; 



• minimumafstand van 5 m tot incidentele bebouwing en categorie II objecten en overige gebouwen 
(zoals schuren, opslagplaatsen, dierenverblijven, zomerhuisjes, kassen etc.; 

Het streven is erop gericht om het toetsingsgebied vrij te houden van woonbebouwing of bijzondere 
objecten (zie definities). Afweging van planologische, technische en economische belangen kunnen 
leiden tot bebouwing in dit gebied. Dan dienen de minimumafstanden (= veiligheidsgebied) 
(gebaseerd op een PR van 10-6 à 10-7 per jaar) te worden aangehouden. 
 
Bestaande situatie: 
Uit de plankaart blijkt het volgende. Binnen de toetsingsafstand bevindt zich bestaande bebouwing: 
het gasdrukmeet- en regelstation (Draaibrugweg 20) en 2 delen van bedrijfsgebouwen (Draaibrugweg 
19 en Vlotbrugweg 21). Binnen de minimumafstanden bevindt zich geen bestaande bebouwing 
uitgezonderd het gasdrukmeet- en regelstation zelf. De conclusie is dat wordt voldaan aan de 
circulaire. 
 
Nieuwe situatie: 
Binnen het toetsings- en veiligheidsgebied ligt de o.a. de bestemming ‘Bedrijfsdoeleinden’. Hieraan 
liggen economische en planologische motieven ten grondslag. Dit creëert de mogelijkheid tot bouw 
van objecten categorie I en II. Ter bescherming van deze bebouwing is in de planvoorschriften een 
bestemmingsregeling opgenomen. Nadere maatregelen zijn niet noodzakelijk. 
  
Buisleidingenstrook: 
Volgens informatie van de Gasunie en de provincie heeft deze een breedte van 70 m, maar liggen er 
nog geen buisleidingen in. Volgens Structuurschema Buisleidingen van 1984 (verder: SBUI) hoort 
hierbij een veiligheidsgebied van 55m en een toetsingsgebied van 175 m {strook zelf en toetsing- en 
veiligheidsgebied op plankaart zetten}.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Het streven is erop gericht het toetsingsgebied vrij te houden van woonbebouwing of bijzondere 
objecten. Afwegingen van planologische, technische en economische belangen kunnen leiden tot 
bebouwing in dit gebied. Dan dient minimaal het veiligheidsgebied in acht te worden genomen. Hierin 
zijn geen woonwijken, flatgebouwen en categorie I objecten toegestaan. Wel kunnen incidentele 
bebouwing, recreatieterreinen, industriegebieden en bijzondere objecten categorie II in dit gebied 
voorkomen.  
 
Bestaande situatie: 
Het blijkt dat er bestaande bebouwing ligt in het toetsingsgebied. In het veiligheidsgebied liggen geen 
bestaande woonwijken, flatgebouwen en categorie I objecten. Wel ligt het meest zuidelijk deel van 
bedrijventerrein de Vaart met een aantal (delen van) bedrijfsgebouwen (objecten categorie II ) in dit 
gebied. De conclusie is dat wordt voldaan aan het SBUI. 
 
Nieuwe situatie: 
Binnen het toetsings- en veiligheidsgebied ligt de o.a. de bestemming ‘Bedrijfsdoeleinden’. Hieraan 
liggen economische en planologische motieven ten grondslag. Deze bestemming creëert de 
mogelijkheid tot bouw van categorie I objecten (kantoorgebouwen bestemd voor meer dan 50 
personen) in het veiligheidsgebied (categorie II objecten zijn hier wel toegestaan). Ter voorkoming van 
de bouw- en vestiging van categorie I objecten in het veiligheidsgebied, is in de planvoorschriften een 
bestemmingsregeling opgenomen. Nadere maatregelen zijn niet noodzakelijk. 
 
  
4.3: Personendichtheid de Vaart 1,2,3 

 

175 m 

70 m 
55 m 

strook 
Toetsingsgebied 

Veiligheids-
gebied 



 
Huidige situatie: 
Volgens de sociale atlas van Almere 2006 is het uitgegeven netto oppervlak (het bruto oppervlak 
(totale oppervlak van het terrein met bedrijfsbestemming) verminderd met de oppervlakte voor 
openbare voorzieningen zoals wegen, groenstroken, water enz) 169 ha. Het aantal werknemers is 
5.562, zodat de personendichtheid gemiddeld 33/ha is. 
 
[Volgens PGS1, deel 6 (voorheen CPR 16) gelden voor industriegebieden de volgende 
standaardwaarden: 
• personendichtheid laag:  5 personen/ha; 
• personendichtheid midden:  40 personen/ha; 
• personendichtheid hoog:  80 personen/ha. 
Onder werkzame personen wordt verstaan (personen die gemiddeld 15 uren of meer per week feitelijk 
werkzaam zijn). Onder terreinoppervlakte wordt gerekend zowel het bebouwde als het onbebouwde in 
gebruik zijnde oppervlakte. Indien geen gedetailleerde informatie beschikbaar is kunnen deze 
standaardwaarden worden gebruikt] 
 
Toekomstige situatie: 
In het voorontwerp bestemmingsplan is een maximaal bebouwingspercentage van 90% opgenomen. 
Zelfstandige kantoren zijn niet toegestaan. Per bedrijf mag ten hoogte 50% van het 
bedrijfsvloeroppervlakte (b.v.o.) worden gebruikt ten behoeve van kantooractiviteiten. 
 
Volgens Handreiking verantwoordingsplicht GR gelden de volgende kentallen: 
• industrie: 1 werknemer per 100 m2 b.v.o. 
• kantoren 1 werknemer per 30 m2 b.v.o. 
 
Bepaling maximale personendichtheid per kavel: 
Aanname: het gebruik van de kavel is gemiddeld (rapport Zorgvuldig Ruimtegebruik en de 
Ondernemer, 2001) als volgt: 51% bebouwd, 22% open werkruimte (ruimte op het onbebouwde deel 
van de kavel dat wordt gebruikt voor het bedrijfsproces, bijvoorbeeld opslag en manoeuvreerruimte), 
15% parkeren, 6% aankleding en 6% ongebruikt. 
 
Kavel 1 (= minimaal): 
1 hectare groot, 50% bebouwd geen kantoor oppervlak. Dus maximaal 5.000 m2 b.v.o., 5.000/100= 50 
personen. Ergo, een maximale personendichtheid van 50 personen/ha. 
 
Kavel 2 (= maximaal): 
1 hectare groot, 90% bebouwd. Dus maximaal 9.000 m2 b.v.o. waarvan, 4.500 m2 kantoor in 5 lagen 
dus een grondoppervlak van 900 m2, resteert een bebouwd oppervlak van 8.100 m2. 
Aantal werknemers: 4500/30+8.100/100= 231 personen/ha 
 
Maximale personendichtheid totale uitgeefbare terrein: 
De maximale personendichtheid kan dus in theorie ca. 231 pers/ha per kavel bedragen. Onder de 
aanname dat 15% van het uitgeefbaar oppervlak de maximale personendichtheid krijgt en de andere 
85% een personendichtheid van 50 pers/ha, komt de gemiddelde personendichtheid uit op ca. 77 
pers/ha. Ruim een verdubbeling van de huidige personendichtheid en overeenkomend met een terrein 
met een hoge personendichtheid volgens PGS1. 



Bijlage 5 inspraakreactie Waterschap en verslag wateroverleg, waterkaart gemeente 
Almere  
 
 
 
  



Verslag  

 

 

Fout! Onbekende naam voor 
documenteigenschap. 
 
Telefoon (036) 5484060 
Fax (036)  
Fout! Onbekende naam voor 
 

Datum bespreking 
5 april 2006 
 
Locatie 
Fout! Onbekende naam voor 
 
Verslagnummer 
Fout! Onbekende naam voor 
 
Bijlage(n) 
Fout! Onbekende naam voor 
 
Pagina 
1/9 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Aanwezig 

C. van Dam namens, namens waterschap Zuiderzeeland 
P. Otten, namens gemeente Almere 
B. Sennema, namens gemeente Almere 
E. Schippers, namens gemeente Almere 
Afwezig 

 
Kopie aan0 

Regulier wateroverleg Almere bestaande stad 
 
 
Er zijn geen opmerkingen ten aanzien van het verslag van 16 augustus 2005.  
 
Lopende projecten: 
Op basis van het vorige verslag worden de lopende projecten behandeld 
 
(…) 
 
-het gebied De Vaart 1,2,3 (3Z1,2,3) 

De Vaart 1,2,3 is een z.g. consoliderend plan en vloeit voort uit de 
‘inhaalslag bestemmingsplannen’. Dit houdt in dat de binnen het gebied 
bestemde doeleinden voor zover als mogelijk ongewijzigd zullen blijven. Wel 
zal hier en daar wat extra groen worden omgekleurd naar 
bedrijfsdoeleinden, hetgeen weer tot gevolg heeft dat het percentage 
verharding enigszins zal kunnen toenemen. Op basis van berekeningen 
worden ten aanzien van de bestaande systemen en stelsel geen knelpunten 
verwacht. Volgens planning zal het VO ontwerp bestemmingsplan wordt 
voor juli 2006 naar de artikel 10 Wro partners worden gestuurd om 
inspraak. Het Groenekadeweg gebied maakt onderdeel uit van het 
onderhavige plan, maar ook daar is sprake van een consoliderende situatie. 

 
(…) 





Bijlage 6 Flora en Faunaonderzoek 



















































































Bijlage 7 stroomschema proces en afweging belangen kabels en leidingen in relatie tot 
 binnenplanse wijziging additionele gronden 
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Bijlage 8  Kaartje ecologische structuur gemeente Almere 





Bijlage 9 Geluidbelasting wegverkeer toekomst (2015)  
 





Bijlage 10 Bodemprogramma Gemeente Almere, periode 2005 -2009 



































































































































Bijlage 11 Nota bodem bouwstoffen 
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