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Hoofdstuk 1 Algemeen

Artikel 1 Begripsbepalingen
In deze voorschriften wordt verstaan onder:

a. Plan
Het bestemmingsplan "De Vaart IV/VI " van de gemeente Almere, bestaande uit deze
voorschriften en de onder b. bedoelde plankaart.

b. Plankaart
De als zodanig gewaarmerkte kaart waarop de bestemmingen van de in het plan
begrepen gronden zijn aangewezen.

c. Archeologisch waardevol terrein
Terrein met behoudenswaardige oudheidkundige resten uit de steentijd van
'(inter)nationaal; belang'.

d. Ander bouwwerk
Een bouwwerk, geen gebouw zijnde.

e. Antenne-installatie
Een bouwwerk, geen gebouw zijnde, gericht op het gebruik voor (mobiele) telecom-
municatie met bijbehorende apparatuurkast(en).

f. Bebouwing
Eén of meer gebouwen en/of andere bouwwerken.

g. Bebouwingsgrens
Een op de plankaart aangegeven lijn die niet door gebouwen mag worden overschre-
den, behoudens krachtens deze voorschriften toegelaten afwijkingen.

h. Bebouwingspercentage
In de voorschiften of op de plankaart vastgelegd getal dat aangeeft hoeveel procent
van het perceel ten hoogste mag worden bebouwd.

i. Bebouwingsvlak
Een op de plankaart door bebouwingsgrenzen omsloten vlak, waarmee gronden zijn
aangeduid waarop gebouwen zijn toegestaan.

j. Bedrijfsvioeroppervlakte
Het vloeroppervlak van de ruimten die worden of kunnen worden gebruikt voor bedrijfs-
activiteiten, met inbegrip van de daartoe behorende magazijnen en overige dienstruim-
ten (b.v.0.).

k. Bestemmingsgrens
Een op de plankaart aangegeven lijn, die de grens vormt van een bestemmingsvlak.
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Bestemmingsvlak
Een op de plankaart door een bestemmingsgrens omsloten vlak waarmee gronden
zijn aangegeven met eenzelfde bestemming.

Bouwperceel
Een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het plan zelfstandige, bij elkaar
behorende bebouwing is toegestaan.

Bouwwerk

Elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, welke
hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond, hetzij direct of indirect met de
grond verbonden is.

Detailhandel

Het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop,
het verkopen en/of leveren van goederen aan personen die die goederen kopen voor
gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of
bedrijfsactiviteit.

Groothandel

Het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop,
het verkopen en/of leveren van goederen aan wederverkopers, dan wel aan instellin-
gen of personen ter aanwending in een andere bedrijfsactiviteit.

Gebied met mogelijke archeologische waarde

Gebied waar naar verwachting terreinen met '‘behoudenswaardige'oudheidkundige
resten van '(inter)nationaal belang' voorkomen, maar waar deze nog niet zijn vastge-
steld.

Gebouw
leder bouwwerk dat een voor mensen toegankelijke, geheel of gedeeltelijk met wan-
den omsloten ruimte vormt.

Geluidhinderlijke inrichtingen

Categorieén van inrichtingen als bedoeld in artikel 41 van de Wet geluidhinder, uit-
gewerkt in artikel 2.4 van het Inrichtingen- en vergunningenbesluit milieubeheer (Stb.
1993, 50).

Horecabedrijf

Een bedrijf dat is gericht op het verstrekken van nachtverblijf en/of van ter plaatse te
nuttigen voedsel en/of dranken en/of het exploiteren van zaalaccommodaties. Hier-
onder vallen niet een discotheek/dancing, automatenhal/speelhal respectievelijk
seks- en/of pornobedrijf.

Kantoor
Een ruimte die door haar aard, indeling en inrichting is bedoeld voor het verrichten van
werkzaamheden van hoofdzakelijke administratieve aard.

Peil
- voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang direct aan een weg grenst: de
hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang;
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- inalle andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het aansluitende afgewerkte
maaiveld.

w. B-locatie

Een bedrijventerrein, dat in het kader van het locatiebeleid van bedrijven en voorzienin-
gen voldoet aan het bereikbaarheidsprofiel van type B en zich als zodanig kenmerkt
door een goede bereikbaarheid per openbaar vervoer alsmede een redelijke bereik-
baarheid per auto.

Seksinrichting

De voor het publiek toegankelijke, al dan niet besloten ruimte waarin bedrijfsmatig,
of in omvang alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of
vertoningen van erotische-pornografische aard plaatsvinden. Hieronder worden in
ieder geval verstaan: sekshioscoop, seksautomatenhal, sekstheater, parenclub,
seksclub, privé-huis, erotische massagesalon, raambordeel, of een combinatie daar-
van.

Prostitutie
Het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een
ander tegen vergoeding.

Straatmeubilair

Verkeersgeleiders, verkeersborden, brandkranen, lichtmasten, zitbanken, bloembak-
ken, papier-, glas- en andere inzamelbakken, kunstwerken, speeltoestellen en draag-
constructies voor reclame, alsmede telefooncellen, abri’s en kleinschalige bouwwer-
ken ten behoeve van (openbare) nutsvoorzieningen.
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Artikel 2 Wijze van meten

A. Bij het toepassen van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:

1. De (grond)oppervlakte van een gebouw of bouwwerk, geen gebouw zijnde:
buitenwerks, horizontaal en 1 m boven peil.

2. Deinhoud van een gebouw:
buitenwerks en boven peil.

3. De (bouw)hoogte van een gebouw of ander bouwwerk:
verticaal vanaf het hoogste punt tot het peil; ondergeschikte bouwwerken zoals
schoorstenen, liftopbouwen, lichtkoepels en antennes (niet zijnde antenne-
installaties ten behoeve van de (mobiele)telecommunicatie) ventilatiekokers, niet
meegerekend.

4. De goot- en boeiboordhoogte van een gebouw:
verticaal vanaf peil tot de horizontale snijlijn van gevelvlak en dakvlak, met dien
verstande dat bij een lessenaarsdak het hoogste punt van de goot- en boei-
boordhoogte wordt gemeten.

5. De breedte van een gebouw:
horizontaal van en tot de buitenkant van een zijgevel dan wel het hart van een
gemeenschappelijke scheidingsmuur met dien verstande, dat wanneer de zijge-
vels niet evenwijdig lopen of verspringen, het gemiddelde wordt genomen van de
kleinste en de grootste breedte.

6. De bebouwde oppervlakte van een bouwperceel, bebouwingsstrook, bebou-
wingsvlak of ander terrein:
wordt gemeten buitenwerks en 1m boven peil, met dien verstande dat de grond-
oppervlakten van alle op een terrein gelegen gebouwen en andere bouwwerken
worden opgeteld.

7. De afstand tot de zijdelingse perceelgrens:
wordt gemeten tussen de zijdelingse grenzen van een bouwperceel en enig punt
van het betreffende gebouw, waar die afstand het kortst is.

B. Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen binnen bouwvlakken
of bestemmingsvlakken worden ondergeschikte bouwdelen als plinten, pilasters,
kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en kroonlijsten
en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de bouw c.q. bestem-
mingsgrens met niet meer dan 1 m wordt overschreden.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsbepalingen

Artikel 3 Bedrijfsdoeleinden

1. Doeleindenomschrijving

De op de plankaart voor bedrijfsdoeleinden aangewezen gronden zijn bestemd voor:

- bedrijven genoemd in categorie 2 tot en met 5 van de als bijlage 1 toegevoegde
Staat van Bedrijfsactiviteiten. In deze Staat is in de laatste kolom, welke is aan-
geduid met ‘zone’, aangegeven in welke gebieden bepaalde bedrijven zijn toege-
staan. Deze gebieden zijn op de plankaart aangeduid met letters en cijfers welke
corresponderen met de letters van de kolom ‘zone’ zoals opgenomen in de Staat
van bedrijfsactiviteiten;

- bedrijven welke niet genoemd zijn in categorie 2 tot en met 5 van de als bijlage 1
toegevoegde Staat van Bedrijfsactiviteiten, doch welke naar de aard gelijk te stel-
len zijn met de in de in deze categorieén genoemde en volgens de plankaart ter
plaatse toegestane bedrijven;

- detailhandel in grove bouwmaterialen en brandgevaarlijke en milieuverstorende
goederen;

- bedrijfsgebonden horeca, zijnde in het bedrijf geintegreerde horeca in de vorm
van een bedrijfsrestaurant of bedrijfskantine;

- kantoordoeleinden, uitsluitend indien deze onderdeel uitmaken van het bedrijf
en van ondergeschikte aard zijn, waarbij maximaal 30% van het bedrijfsvloerop-
pervlak tot een maximum van 2000 m2 als zodanig mag worden gebruikt;

- (ondergrondse) parkeervoorzieningen;

- groenvoorzieningen;

- nutsvoorzieningen;

- ontsluitingen;

- voorzieningen ten behoeve van (ondergrondse) afvalinzameling.

Op de gronden welke nader zijn aangeduid met (z) mogen uitsluitend bouwwerken,
geen gebouwen zijnde, worden opgericht.

De gronden welke zijn bestemd als bedrijfsdoeleinden zijn niet bestemd voor:

- opslag, handel en verkoop van vuurwerk;

- zelfstandige kantoorvestigingen;

- woningen, waaronder bedrijfswoningen;

- detailhandel, produktiegebonden detailhandel daaronder mede begrepen, doch
met uitzondering van de hierboven beschreven detailhandel in grove bouwmate-
rialen en brandgevaarlijke en milieuverstorende goederen;

- verkoop van motorbrandstoffen.

2. Beschrijving in hoofdlijnen
De in deze bestemming aan de gronden toegekende doeleinden zullen met het plan
worden nagestreefd op de wijze, zoals hierna in hoofdlijnen is beschreven.

a. Gestreefd wordt om in het kader van duurzaamheid rekening te houden met de

situering van bedrijven ten opzichte van elkaar, voor bijvoorbeeld mogelijkheden
voor het gebruik van restenergie, en ten opzichte van collectieve voorzieningen
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en faciliteiten.

Waar op de plankaart de aanduiding ‘representatieve gevelzijde’ is opgenomen
dient de naar deze zijde gekeerde gevel representatief van karakter te zijn, het-
geen tot uitdrukking dient te komen in de situering ter plaatse van elementen zo-
als entree, kantoor, showroom en andere representatieve elementen, alsmede in
architectuur en/of materiaalgebruik.

Aan de voorzijde van de percelen is op de plankaart een zone B(z) opgenomen,
waar geen gebouwen zijn toegestaan. Tevens is opslag van goederen niet toege-
staan in deze zone. Deze zone is met name bedoeld als ruimte voor parkeren van
(personen)auto’s.

In de meest noordelijke bestemmingsvlakken, gelegen direct ten zuiden van de
bufferzone, dienen doorzichten naar deze bufferzone en de daarachter gelegen
ecologische verbindingszone te worden gerealiseerd. Hiertoe dient een strook
met een breedte van 20 m aan één zijdelingse perceelsgrens onbebouwd te blij-
ven ten behoeve van het parkeren. Bij de situering van deze strook dient, tenein-
de de doorzichten zo breed mogelijk te houden, zo veel mogelijk aansluiting te
worden gezocht bij de onbebouwde strook van het naastliggende perceel.

Het bovenstaande dient in acht te worden genomen in het kader van de wel-
standstoets conform artikel 9.1 lid 2 Bouwverordening.

3. Nadere bepalingen
Bij het realiseren van het plan dienen de volgende punten in acht worden genomen:

in de parkeerbehoefte dient op eigen terrein te worden voorzien. Als parkeernorm
geldt dat minimaal 1 parkeerplaats per 100 m? bvo of 0,6 parkeerplaats per
werknemer dient te worden gerealiseerd.

per bedrijfskavel is één in- en uitrit met een maximale breedte van 6 m toege-
staan. Bij bedrijfskavels waarbij de breedte van de perceelsgrens welke is gele-
gen aan de weg minimaal 60 m bedraagt en bij hoekkavels is een tweede in- en
uitrit met een breedte van maximaal 6 m toegestaan.

laden en lossen dient op eigen terrein plaats te vinden;

het minimum kaveloppervlak bedraagt 2000 m2.

4. Bebouwingsbepalingen
Op de als bedrijfsdoeleinden bestemde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten
dienste van de genoemde bestemming worden gebouwd, met inachtneming van de
volgende voorwaarden:

d.

de gebouwen mogen uitsluitend worden opgericht binnen de op de plankaart
aangegeven bebouwingsvlakken, met inachtneming van het bepaalde in lid 2
sub ¢ van dit artikel;

waar op de plankaart de aanduiding ‘representatieve gevelzijde’ is opgenomen
dient een gevel van een gebouw te worden gerealiseerd;

het minimale en maximale bebouwingspercentage is op de plankaart per bebou-
wingsvlak aangegeven. Dit bebouwingspercentage geldt per bouwperceel voor-
zover gelegen binnen de op de plankaart aangeduide bebouwingsgrens;

de minimale en maximale hoogte van gebouwen, met uitzondering van onderge-
schikte gebouwdelen, is op de plankaart per bebouwingsvlak aangegeven;

de afstand van gebouwen tot de zijdelingse perceelsgrenzen dient minimaal 4 m
te bedragen, of 0 m indien gebouwen aaneen zijn gebouwd;
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binnen een marge van 75 m ter plaatse van de aanduiding in de vorm van de
pijlen op de plankaart een interne gebiedsontsluiting mogelijk wordt gemaakt;
de oppervlakte van nutsgebouwtjes bedraagt maximaal 25 m2 en de hoogte ervan
bedraagt maximaal 3m;

per bouwperceel is één reclamemast toegestaan ten behoeve van het eigen be-
drijf, waarvan de hoogte niet meer mag bedragen dan de maximaal toegestane
hoogte van gebouwen op het betreffende bouwperceel;

de bebouwingshoogte van andere bouwwerken bedraagt:

- binnen het bebouwingsvlak maximaal 3 m, met uitzondering van:

= erfafscheidingen, waarvan de hoogte maximaal 2 m mag bedragen;

= lichtmasten, welke maximaal 15 m hoog mogen zijn;

= vlaggenmasten, welke maximaal 6 m hoog mogen zijn;

» installaties ten behoeve van de bedrijfsvoering, welke maximaal 30 m
hoog mogen zijn, met dien verstande dat windturbines niet zijn toege-
staan;

= |uifels en overkappingen, waarvan de hoogte niet meer mag bedragen
dan de hoogte van de op het perceel aanwezige gebouwen.

- buiten het bebouwingsvlak maximaal 2 m.

5. Vrijstellingsbevoegdheid

a.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om vrijstelling te verlenen van het
bepaalde in lid 1 voor het toestaan van een kantooroppervlak van 30 % van het
bedrijfsvloeroppervlak tot een maximum van 3000 m2 per bedrijf, indien:

- ersprake is van een zodanig groot en extensief ruimtebeslag, dat vestiging
op een B-locatie in relatie tot de beschikbare capaciteit en het aanbod aan
arbeidsintensieve functies niet gewenst is of in verband met de milieuhygié-
nische situatie vestiging op een B-locatie niet gewenst is, en;

- het bedrijf is gelegen binnen 800 meter van een openbaarvervoershalte, en;

- in een bedrijfsvervoersplan is voorzien, en;

- inafdoende mate is aangetoond dat de kantoorunit niet ruimtelijk kan wor-
den gescheiden van de overige bedrijfsactiviteiten.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van de maxi-
mum bouwhoogte van 24 m tot een hoogte van 36 m voor maximaal 25% van het
perceel.

6. Wijzigingsbevoegdheid

a.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de van de bij deze voorschriften beho-
rende ‘Staat van bedrijfsactiviteiten’ conform artikel 11 WRO te wijzigen in die zin
dat de categorie-indeling van bedrijven in positieve zin kan worden gewijzigd,
zodat bedrijven in een lichtere categorie worden ingedeeld, indien en voor zover
een wijziging van de belasting van de desbetreffende typen van bedrijven op het
milieu als gevolg van technologische ontwikkelingen daartoe aanleiding geeft.

Alvorens omtrent deze planwijziging te beslissen winnen burgemeester en wet-
houders schriftelijk advies in bij een milieudeskundige omtrent de aanwezigheid
van de omstandigheden als bedoeld onder a. van dit lid.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de navolgende voorschriften van deze
bestemming als volgt conform artikel 11 WRO te wijzigen:
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- lid 1 vijfde gedachtestreepje: 30% wijzigen in 50%, waarbij de voorwaarden
welke genoemd zijn in lid 5 sub a van overeenkomstige toepassing zijn, met
dien verstande dat het bedrijfsvloeroppervlak maximaal 3000 m2 per bedrijf
mag bedragen;

- lid 5 sub a vervangen door een vrijstellingsregeling als genoemd in de bij de-
ze voorschriften behorende bijlage 3.

c. Bij het toepassen van de wijzigingsbevoegdheid in lid 6 door Burgemeester en
wethouders wordt de procedure in acht genomen zoals vermeld in artikel 13 lid 2.
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Artikel 4 Servicepunt

1. Doeleindenomschrijving

De op de plankaart voor servicepunt aangewezen gronden zijn bestemd voor:

- kantoorruimten ten behoeve van administratieve handelingen voor het beheer
van en serviceverlening aan het bedrijventerrein De Vaart IV/VI;

- één zelfstandige horecavoorziening ten behoeve van het bedrijventerrein voor
zover genoemd onder de categorie 1a van de bij deze voorschriften behorende
Staat van Horeca-activiteiten (bijlage 2);

- detailhandel in dagelijkse goederen;

- één kinderdagverblijf;

- vergaderruimten;

- één autowasbedrijf;

- opstelplaatsen voor vracht- en bedrijfswagens;

- parkeervoorzieningen;

- groenvoorzieningen;

- nutsvoorzieningen;

- voorzieningen voor (ondergrondse) afvalinzameling.

Op de gronden welke nader zijn aangeduid met (z) mogen uitsluitend bouwwerken,
geen gebouwen zijnde, worden opgericht.

2. Bebouwingsbepalingen

Op de als servicepunt bestemde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste

van de genoemde bestemming worden gebouwd, met inachtneming van de volgende

voorwaarden:

a. de gebouwen mogen uitsluitend worden opgericht binnen het op de plankaart
aangegeven bebouwingsvlak;

b. waar op de plankaart de aanduiding ‘representatieve gevelzijde’ is opgenomen
dient een gevel van een gebouw te worden gerealiseerd;

c. het minimale en maximale bebouwingspercentage is op de plankaart in het be-
bouwingsvlak aangegeven. Dit bebouwingspercentage geldt per bouwperceel;

d. de minimale en maximale hoogte van gebouwen, met uitzondering van onderge-
schikte gebouwdelen, is op de plankaart in het bebouwingsvlak aangegeven;
de oppervlakte van een detailhandelsvestiging bedraagt maximaal 300 m2 bvo;

f. de oppervlakte van nutsgebouwtjes bedraagt maximaal 25 m2 en de hoogte ervan
bedraagt maximaal 3m;

g. binnen het bebouwingsvlak is één reclamemast toegestaan ten behoeve van het
servicepunt, waarvan de hoogte niet meer mag bedragen dan de maximaal toe-
gestane hoogte van gebouwen binnen het bebouwingsvlak;

h. de bebouwingshoogte van andere bouwwerken bedraagt:

- binnen het bebouwingsvlak maximaal 3 m, met uitzondering van:
» erfafscheidingen, waarvan de hoogte maximaal 2 m mag bedragen;
» lichtmasten, welke maximaal 15 m hoog mogen zijn;
= vlaggenmasten, welke maximaal 6 m hoog mogen zijn;

- buiten het bebouwingsvlak maximaal 2 m.

3. Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd (een gedeelte van) de bestemming Servi-
cepunt te wijzigen in de bestemming Bedrijfsdoeleinden zoals omschreven in deze
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voorschriften, met inachtneming van de procedureregels zoals vermeld in artikel 13
lid 2.
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Artikel 5 Bijzondere doeleinden

1. Doeleindenomschrijving
De op de plankaart voor bijzondere doeleinden aangewezen gronden zijn bestemd
voor:
- een penitentiaire inrichting;
- verkeersvoorzieningen;
- (ondergrondse) parkeervoorzieningen;
- groenvoorzieningen;
- nutsvoorzieningen;
- voorzieningen voor (ondergrondse) afvalinzameling.

2. Bebouwingsbepalingen

Op de als bijzondere doeleinden bestemde gronden mogen uitsluitend bouwwerken

ten dienste van de genoemde bestemming worden gebouwd, met inachtneming van

de volgende voorwaarden:

a. het maximale bebouwingspercentage is op de plankaart in het bebouwingsvlak
aangegeven;

b. de maximale hoogte van gebouwen is op de plankaart in het bebouwingsvlak
aangegeven;

c. de bebouwingshoogte van andere bouwwerken bedraagt maximaal 15 m.
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Artikel 6 Groendoeleinden

1. Doeleindenomschrijving
De op de plankaart voor groendoeleinden aangewezen gronden zijn bestemd voor:

groenvoorzieningen;
waterpartijen;
natuurontwikkeling;
voet- en fietspaden;
nutsvoorzieningen;
kunstwerken.

2. Bebouwingsbepalingen
Op de als groenvoorzieningen bestemde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten
dienste van de genoemde bestemming worden gebouwd, met inachtneming van de
volgende voorwaarden:

a.

de oppervlakte van gebouwen mag per gebouw maximaal 25 m2 bedragen. De
oppervlakte van abri’s voor zover geen gebouw zijnde mag per abri maximaal

25 m2 bedragen;

de hoogte van gebouwen mag maximaal 3 m bedragen;

de hoogte van andere bouwwerken, niet zijnde kunstwerken, mag maximaal 3 m
bedragen;
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Artikel 7 Verkeersdoeleinden

1. Doeleindenomschrijving
De op de plankaart voor verkeersdoeleinden aangewezen gronden zijn bestemd voor:

wegen met een ontsluitingsfunctie voor het bedrijventerrein;
overige verkeersdoeleinden;

parkeervoorzieningen;

waterlopen;

bermen en oevers;

groenvoorzieningen;

nutsvoorzieningen;

kunstwerken;

voorzieningen voor (ondergrondse) afvalinzameling.

2. Bebouwingsbepalingen
Op de als verkeersdoeleinden bestemde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten
dienste van de genoemde bestemming worden gebouwd, met inachtneming van de
volgende voorwaarden:

a.

de oppervlakte van gebouwen mag per gebouw maximaal 25 m2 bedragen. De
oppervlakte van abri’s voor zover geen gebouw zijnde mag per abri maximaal
25 m2 bedragen;

de hoogte van gebouwen mag maximaal 3 m bedragen;

de hoogte van andere bouwwerken, niet zijnde kunstwerken, mag maximaal 3 m
bedragen;

3. Wijzigingsbevoegdheid
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemming Verkeersdoeleinden te
wijzigen etc..
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Artikel 8 Water

1. Doeleindenomschrijving
De op de plankaart voor water aangewezen gronden zijn bestemd voor:
- waterpartijen;
- oevers en bermen;
- groenvoorzieningen;
- voet- en fietspaden;
- nutsvoorzieningen;
- kunstwerken.

2. Bebouwingsbepalingen
Op de als water bestemde gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen
zijnde ten dienste van de genoemde bestemming worden gebouwd, met inachtne-
ming van de volgende voorwaarde:
a. dehoogte van andere bouwwerken mag maximaal 3 m bedragen;
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Artikel 9 Gebied met mogelijke archeologische waarde

Doeleindenomschrijving

1. De op de kaart voor 'Gebied met mogelijke archeologische waarde' aangewezen
gronden zijn, naast de andere op de kaart voor die gronden aangewezen bestemmin-
gen tevens bestemd voor de bescherming van de ter plaatse te verwachten archeolo-
gische waarden.

Bouwvoorschriften vanwege de bestemming Gebied met mogelijke archeologische

waarde

2. Bouwwerken ten behoeve van samenvallende bestemmingen zijn slechts toelaatbaar
indien daarvoor door burgemeester en wethouders vrijstelling is verleend. Vrijstelling
wordt verleend indien op basis van archeologisch onderzoek, zoals gesteld in de
Kwaliteitsnorm voor de Nederlandse Archeologie, is vastgesteld dat de archeologi-
sche waarden niet onevenredig worden geschaad.

Aanlegvoorschriften

3. Hetisverboden op of in de gronden met de bestemming 'Gebied met mogelijke
archeologische waarde', zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van
burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) de volgende werken, geen bouw-
werken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren, zulks ongeacht het bepaalde in de
voorschriften bij de andere op deze gronden van toepassing zijnde bestemmingen:

a. hetophogenvan de bodem;

b. hetverlagen van de bodem of het afgraven van gronden waarvoor geen ontgron-

dingenvergunning is vereist;

c. het uitvoeren van grondwerkzaamheden dieper dan 50 cm ten opzichte van het
maaiveld, waartoe ook gerekend wordt woelen, mengen, diepploegen, egalise-
ren, aanleggen van drainage en ontginnen;
het rooien van bos of boomgaard waarbij de stobben worden verwijderd;
het aanleggen van bos of boomgaard;
het verlagen van het waterpeil;
het aanleggen, verbreden of verharden van wegen, paden en parkeergelegenheid
en het aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen;

h. het aanleggen van ondergrondse transport-, energie-, communicatie- of andere
leidingen en daarmee verband houdende constructies;

i. hetaanbrengen van constructies die verband houden met bovengrondse leidin-
gen;

j. het graven, verbreden en dempen van sloten, vijvers en andere wateren;

k. alle overige werkzaamheden die de archeologische waarden in het gebied kun-
nen aantasten en die niet gerekend worden tot het normale gebruik van het ter-
rein.

w oo

4. Hetverbod als bedoeld in lid 3 is niet van toepassing:

- wanneer de archeologische waarden blijkens rapportage van een deskundige
adviesinstantie en conform de Kwaliteitsnorm voor de Nederlandse Archeologie,
in voldoende mate zijn zekergesteld;

- wanneer op basis van archeologisch onderzoek, zoals gesteld in de Kwaliteits-
norm voor de Nederlandse Archeologie, is vastgesteld dat er geen archeologi-
sche waarden aanwezig zijn;

- wanneer op basis van archeologisch onderzoek, waardering en selectie, conform
de Kwaliteitsnorm voor de Nederlandse Archeologie, is vastgesteld dat de arche-
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ologische waarden al dan niet onder nader te stellen voorwaarden, mogen wor-
den verstoord.

5. Binnen een gebied met mogelijke archeologische waarde zal de aanlegvergunning
alleen worden verleend indien op basis van archeologisch onderzoek, zoals gesteld in
de Kwaliteitsnorm voor de Nederlandse Archeologie, is vastgesteld dat er geen af-
breuk wordt gedaan aan archeologische waarden.

Wijzigingsbevoegdheid
6. Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat:

a. dedubbelbestemming 'Gebied met mogelijke archeologische waarde' van de
kaart wordt verwijderd, indien uit archeologisch onderzoek uitgevoerd conform
de normen van de archeologische beroepsgroep, is vastgesteld dat er geen ar-
cheologische waarden zijn;

b. debestemming Gebied met mogelijke archeologische waarde' wordt veranderd
in de bestemming 'Archeologisch waardevol terrein' (zie bijlage 4 bij de voor-
schriften voor het betreffende voorschrift), voor gronden waar door aanvullend
archeologisch onderzoek terreinen met archeologische waarden zijn vastgesteld.
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Hoofdstuk 3 Aanvullende bepalingen

Artikel 10  Verboden gebruik van gronden en opstallen

1. Hetis verboden de gronden, gebouwen en bouwwerken te gebruiken, in gebruik te
geven of te laten gebruiken op een wijze of tot een doel, strijdig met de aan de grond
gegeven bestemming, doeleindenomschrijving en de overige voorschriften.

2. Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan:

a. het plaatsen of geplaatst houden van kampeerwagens, caravans, vouwwagens of
daaraan gelijk te stellen zaken;

b. het opslaan van materialen en voorwerpen behoudens voor zover dit noodzake-
lijk is voor het op de bestemming gerichte gebruik van de grond;

c. hetaldan niet ter verkoop opslaan van ongebruikte en/of gebruikte, dan wel
geheel of ten dele uit gebruikte onderdelen samengestelde motorrijtuigen of
aanhangwagens, welke bruikbaar en niet aan hun bestemming onttrokken zijn,
behoudens voor zover zulks noodzakelijk is voor het op de bestemming gerichte
gebruik van de grond;

d. het gebruiken als opslag-, stort-, lozing- of bergplaats van onbruikbare of althans
aan hun oorspronkelijke bestemming onttrokken voorwerpen en materialen, be-
houdens voor zover zulks noodzakelijk is in verband met het op de bestemming
gerichte gebruik van de gronden;

e. het gebruiken van gronden en gebouwen voor het uitoefenen van prostitutie of
als seksinrichting;

f.  het gebruiken als enige vorm van wonen, met uitzondering van de toegestane
penitentiaire inrichting.

3. Het bepaaldein lid b is niet van toepassing voor zover het betreft:
a. opslagvan goederen op eigen perceel ten behoeve van de krachtens het plan
toegestane bedrijfsvoering;
b. hettijdelijk opslaan van materialen en werktuigen, welke nodig zijn voor de
realisering of handhaving van de in het plan aangewezen bestemmingen.

4. Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in lid 1 of 2 van
dit artikellid, indien strikte toepassing daarvan zou leiden tot een beperking van het

meest doelmatige gebruik, dat niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

5. Bij het verlenen van vrijstelling door Burgemeester en wethouders zoals omschreven
in lid 4 wordt de procedure in acht genomen zoals vermeld in artikel 13 lid 1.
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Artikel11  Algemene vrijstellingsbevoegdheid

1. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het in dit plan
bepaalde:
a. van de genoemde maten en percentages, mits de afwijking niet meer bedraagt
dan 10% en de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad;
b. het oprichten van ondergrondse pompgemalen ten behoeve van riooltransport-
leidingen en ondergrondse pompinrichtingen ten behoeve van industriewaterdis-
tributie.

2. Bij het verlenen van vrijstelling door Burgemeester en wethouders zoals omschreven
in lid 1 wordt de procedure in acht genomen zoals vermeld in artikel 13 lid 1.
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Artikel12  Algemene wijzigingsbevoegdheid

1. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemmingen van de in het plan
begrepen gronden te wijzigen (ex artikel 11 van de wet op de Ruimtelijke Ordening)
voor het gebruik voor en de bouw van zendmasten voor (mobiele) telecommunicatie
met inachtneming van de volgende bepalingen:

a. wijziging is uitsluitend toegestaan indien geen gebouwen of andere bouwwerken
als bedoeld in lid 1 aanwezig of beschikbaar zijn om de antenne-installatie op te
bouwen of aan te bevestigen;

b. de hoogte van vrijstaande zendmasten mag ten hoogste 40 m bedragen, gemeten
tussen peil en het hoogste punt van de zendmast, de antenne-installatie daaron-
der begrepen;

c. dezendmasten dienen zo dicht mogelijk bij hoofdinfrastructuur te worden gesi-
tueerd;

d. dezendmasten dienen zo min mogelijk in natuurgebieden, in parken en aan de
rand van woonwijken geplaatst te worden.

2. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan te wijzigen voor zover het betreft
het verschuiven van de op de plankaart aangeduide bestemmingsgrens tot maximaal
10 m, waarbij het bestemmingsvlak kan worden vergroot en de plangrens niet mag
worden overschreden, met inachtneming van het overig bepaalde in deze voorschrif-
ten en indien de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad.

3. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan te wijzigen teneinde de vestiging
van ten hoogste één seksinrichting mogelijk te maken, onder de voorwaarde dat de
afstand tot de dichtstbijzijnde woning tenminste 50 meter bedraagt.

4. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemming ter plaatse van de
wijzigingsbevoegdheid met romeins cijfer | op de plankaart te wijzigen in een be-
stemming Bedrijfsdoeleinden, indien en voorzover toepassing wordt gegeven aan
wijzigingsbevoegdheid Il, zoals bedoeld in lid 5.

5. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemming ter plaatse van de
wijzigingsbevoegdheid met romeins cijfer Il op de plankaart te wijzigen in een be-
stemming Verkeersdoeleinden, indien en voorzover toepassing wordt gegeven aan
wijzigingsbevoegdheid I, zoals bedoeld in lid 4.

6. Bij het toepassen van de wijzigingsbevoegdheid door Burgemeester en wethouders
wordt de procedure in acht genomen zoals vermeld in artikel 14 lid 2.
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Artikel 13  Anti-dubbeltelbepaling

Grond welke eenmaal in aanmerking is genomen bij het verlenen van een bouw-
vergunning of het toestaan van een meldingplichtig bouwwerk en waarvan uitvoering is of
alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.
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Artikel14  Procedureregels

1. Vrijstellingsprocedure

Indien Burgemeester en wethouders vrijstelling willen verlenen als omschreven in

deze voorschriften en uitdrukkelijk naar dit artikellid is verwezen, dienen in ieder

geval de volgende procedureregels in acht te worden genomen:

a. hetvoornemen tot verlenen van vrijstelling ligt gedurende twee weken in het
gemeentehuis voor eenieder ter inzage;

b. Burgemeester en wethouders maken de nederlegging tevoren in één of meer
dag-, nieuws- of huis-aan-huis-bladen die binnen de gemeente verspreid worden,
en voorts op de gebruikelijke wijze, bekend;

c. belanghebbenden kunnen gedurende de termijn van de tervisielegging schrifte-
lijk hun zienswijzen omtrent de voorgenomen vrijstelling aan Burgemeester en
wethouders kenbaar maken;

d. Burgemeester en wethouders delen aan hen die hun zienswijze kenbaar hebben
gemaakt de beslissing daaromtrent mede.

2. Wijzigingsprocedure
Op de voorbereiding van een besluit tot toepassing van de wijzigingsbevoegdheid
overeenkomstig de bepalingen van dit plan is de in de afdeling 3.4 van de Algemene
wet bestuursrecht geregelde procedure van toepassing, met dien verstande dat de
termijn als bedoeld in artikel 3:11 van de Algemene wet bestuursrecht tenminste
twee weken bedraagt.
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Artikel15  Overgangsbepalingen

1. Overgangsbepaling ten aanzien van bouwwerken

Bouwwerken, welke ten tijde van de ter inzagelegging van het ontwerp van dit plan

aanwezig zijn, dan wel nadien worden gebouwd of kunnen worden gebouwd met

inachtneming van het bepaalde bij of krachtens de Woningwet, en die in enigerlei
opzicht van het plan afwijken, mogen, mits de bestaande afwijkingen naar aard en
omvang niet worden vergroot, en behoudens onteigening krachtens de wet:

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. na hettenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of
veranderd, mits de bouwaanvraag geschied binnen 2 jaar nadat het bouwwerk is
teniet gegaan. Indien gehele herbouw noodzakelijk is, is het toegestaan af te wij-
ken van de bestaande situering als dit leidt tot een verbetering van de steden-
bouwkundige situatie ter plaatse en vernieuwing plaatsvindt in het verlengde van
de aangrenzende terugliggende voorgevelrooilijn, tenzij dit om cultuurhistorische
redenen niet gewenst is.

2. Vrijstellingsbepaling

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van de bepalingen in lid 1

voor het in beperkte mate uitbreiden van de in lid 1 bedoelde bouwwerken, met dien

verstande dat:

a. in beperkte mate uitbreiden niet verder mag gaan dan 10% van de inhoud van de
ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp-plan bestaande bebouwing,
mits de bestaande afwijking naar aard niet wordt vergroot;

b. de procedure in acht wordt genomen zoals vermeld in artikel 13 lid 1.

3. Overgangsbepaling ten aanzien van gebruik
Het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het van kracht
worden van het verbod tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken
gegeven bestemming, en dat in enigerlei opzicht afwijkt van het plan, mag worden
voortgezet en gewijzigd, zolang en voor zover de strijdigheid van dat gebruik ten
opzichte van het gebruik overeenkomstig de bestemmingen in dit plan, naar aard en
omvang niet wordt vergroot.

4. Uitzonderingen op het overgangsrecht
Het bepaalde in de leden 1 en 3 van dit artikel is niet van toepassing op bouwwerken
en/of gebruik van gronden of bouwwerken dat reeds in strijd was met het op daarge-
noemde tijdstip ter plaatse geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de
overgangshepalingen van dat plan.
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Artikel 16  Strafbepaling

Overtreding van het bepaalde in artiket 9 lid 3 en artikel 10 lid 1 wordt aangemerkt als
strafbaar feit in de zin van artikel 59 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening.

Artikel 17  Slotbepaling
Dit bestemmingsplan kan worden aangehaald onder de naam

“De Vaart IV/VI”.

Aldus vastgesteld in de Raad van de gemeente Almere

2.5 SEP. 2003

d.d.

De voorzitter
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Bestemming na toepassing wijzigingsbevoegdheid artikel 9 lid 6

"Archeologisch waardevol terrein"

Doeleindenomschrijving

1. De op de kaart als archeologisch waardevol terrein aangewezen gronden zijn, naast de
andere op de kaart voor die gronden aangewezen bestemming tevens bestemd voor de
bescherming van de ter plaatse aanwezige archeologische waarden.

Bouwvoorschriften vanwege de bestemming Archeologisch waardevol terrein
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de in lid 1 genoemde bestemming geen
gebouwen en evenmin bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd.

Aanlegvoorschriften

3. Hetis verboden op of in de gronden met de bestemming 'Archeologisch waardevol
terrein' zonder of in afwijking van een schrfiteliike vergunning van Burgemeester en
wethouders (aanlegvergunning) de volgende werken, voorzover geen bouwwerken
ziinde, of werkzaamheden uit te voeren, zulks ongeacht het bepaalde in de voorschriften
bij de andere op deze gronden van toepassing ziinde bestemmingen:

a. het ophogen van de bodem;

b. het verlagen van de bodem of het afgraven van gr waarvoor geen
ontgrondingenvergunning is vereist;

c. het uitvoeren van grondwerkzaamheden dieper dan 50 cm ten opzichte van het
maaiveld, waartoe ook gerekend wordt woelen, mengen, diepploegen, egaliseren,
aanleggen van drainage en ontginnen;

d. hetrooien van bos of boomgaard waarbij de stobben worden verwijderd;

e. het aanleggen van bos of boomgaard;

f. het verlagen van het waterpeil;

g. het aanleggen, verbreden of verharden van wegen, paden en parkeergelegenheid
en het aanbrengen van andere opperviakteverhardingen;

h. het aanleggen van ondergrondse transport-, energie-, communicatie- of andere
leidingen en daarmee verband houdende constructies;

i. het aanbrengen van constructies die verband houden met bovengrondse leidingen;

i- het graven, verbreden en dempen van sloten, vijvers en andere wateren;

k. dalle overige werkzaamheden die de archeologische waarden in het gebied kunnen
aantasten en die niet gerekend worden tot het normale gebruik van het terrein.

4. Het verbod als bedoeld in lid 3 geldt niet voor het uitvoeren van werken of
werkzaamheden die:
¢ het normale onderhoud van de gronden beftreffen;
e reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan;
e mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende vergunning.

5. Een aanlegvergunning voor werken of werkzaamheden als bedoeld in lid 3 wordt alleen
verleend indien er geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de ter plaatse
aanwezige archeologische waarden. Daarnaast kan de vergunning worden verleend als
de vindplaats conform de Kwaliteitsnorm voor de Nederlandse Archeologie is onderzocht
en eventuele bodemvondsten naar elders zijn overgebracht. Leidraad bij de beoordeling
zal de in de toelichting gegeven omschrijving van de archeologische waarden zijn.

6. De vergunning wordt niet verleend dan nadat de provinciaal archeoloog is gehoord.

Wijzigingsbevoegdheid



7. Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat:
De bestemming 'Archeologisch waardevol terrein' van de kaart wordt verwijderd, als het
archeologisch waardevol terrein voldoende is onderzocht en de eventuele
bodemvondsten elders zijn ondergebracht.





