NOTITIE VAN INSPRAAK EN OVERLEG EN AMBTSHALVE AANPASSINGEN BESTEMMINGSPLAN WOONGEBIEDEN

Inspraak en overleg

Inspraak en overleg over hetorontwerpvan het bestemmingsplan Woongebieden vond plaaks periode van 7 juni tot en met 18 juli 2012déze
periode is een aantal reacties ingekomen. De esaziin, voorzien van een antwoord, hieronder geete vermeld. Bij de beantwoording kan worden
teruggevonden of de reactie leidt tot een aanpggsinetontwerpvan het bestemmingsplan. Het ontwerp van het lmesiiegsplan wordt op basis van deze
Notitie door het college van burgemeester en wetbmuvastgesteld. Het ontwerp houdt de start indeaprocedure van totstandkoming van een
bestemmingsplan zoals genoemd in artikel 3.8 vaWeeruimtelijke ordening. De gemeenteraad stalblestemmingsplan te zijner tijd definitief vast.

Inspraak- en overlegreacties zijn ingediend door:

- de familie Schweikard-Braun, Telstar 42, 9602 Adbgezand

- de heer Bruning, Meerweg 45, 9606 PM Kropswolde

- de heer Van der Wal, Kees de Haanstraat 31, BiRLSappemeer

- de heer Hamminga, Burgemeester van Royenstrati38, 9602 CD Hoogezand
- de heer Post van Post VOF, Hoofdstraat 268, #0Hoogezand

- de heer Brondijk van BRC Holding Sappemeer BVoiderstraat 265, 9611 AG Sappemeer
- Visser Vastgoed, postbus 9, 9610 AA Sappemeer

- Veritas Monumenten BV, postbus 9, 9610 AA Sapmme

- de heer Sloot, Kleinemeersterstraat 117, 961%alipemeer

- de heer Van Timmeren, J. Leysterstraat 28, 960%appemeer

- De Haan advocaten, Postbus 851, 8901 BR Leeuwarde

- Provincie Groningen, postbus 610, 9700 AP Groging

- Waterschap Hunze en Aa’s, postbus 195, 9640 Aéndam

- Gasunie, postbus 19, 9700 MA Groningen

Naam Essentiereactie Antwoord

Familie Schweikard-Braun Verzoekt om in het besté@mysplan ter plaatse | Ter plaatse stond een zomerhuisje. Dit was in Zgdaachte staat dat
van het perceel Klein Scheveningen 56 - 76 het in 1991 is afgebroken. Het perceel is vervagarenlang
wederom een bouwvlak op te nemen. onbebouwd geweest. In 2008 is op het perceel dofardilie een
stacaravan geplaatst. De grond is al die jarenlits#gigendom
gebleven. In het nu nog geldende bestemmingsplanréatiegebied
Meerwijck”, vastgesteld in 1996, is ter plaatsergbeuwvlak
aangeduid, aangezien destijds op het perceel gaemierk meer
aanwezig was. De familie verzoekt met deze planéirgy nu opnieuw




een bouwvlak op te nemen. Vanuit ruimtelijk oogpoestaan hierteger
geen bezwaren. In het ontwerp plan zal ter plasgadoouwvlak worder
opgenomen.

De heer Bruning

Kan van de gemeente een stuk graask zijn
woning aan de Meerweg 45 in Meerwijck
aankopen. Wil graag dat de woonbestemming

doorgetrokken wordt naar dit perceel. Is akkoord doorgetrokken naar de aan te kopen grond.

met de noodzakelijke omlegging van kabels en
leidingen.

Dit is een reéel verzoek gegeven de situatie. Estdonmingsplan zal
worden aangepast in die zin, dat het perceel derpesng “Wonen - 1”
krijgt en het bouwvlak behorende bij het woonpergeéeeltelijk wordt

De heer Van der Wal

Verzoekt om het perceel Keddadmstraat 31 in
Sappemeer de bestemming te geven die
overeenkomt met de activiteiten ter plaatse, te
weten wonen, detailhandel en bedrijvigheid en
handel in eieren en diervoeders.

Dit is een reéel verzoek. Geconstateerd is datléatse de genoemde
functies van wonen, detailhandel en bedrijvigh@idhandel in eieren er
diervoeders voorkomen. Het bestemmingsplan zabdaarorden
aangepast in die zin, dat het perceel de besteni@Giagengd”, met
nadere aanduiding “detailhandel” krijgt.

De heer Hamminga

De vraag is hoe de aanduiding ifman aantal

wooneenheden” binnen het bouwvlak behorende bijidige situatie is daarin van een passende bestenmorzien. De

de bestemming “Wonen - 1" ter plaatse van de
Burgemeester van Royenstraat Oost 133 in
Hoogezand tot stand is gekomen.

Het bestemmingsplan is conserverend van aard. Daeggen de

aanduiding “maximum aantal wooneenheden” is gebdsgehet
huidige aantal zelfstandige woningen binnen heeffende bouwvlak
zoals dat bij inventarisatie in 2011 ter voorberegdsan het
bestemmingsplan is gebleken. Aanpassing van hatrbasngsplan is
naar aanleiding van deze reactie niet nodig.

De heer Post

Een deel van de percelen behorenletlgdrijf

van de heer Post, slagerij en partyservice, aan de“Margrietpark - Oost”, vastgesteld in 2000, en hablrotendeels de
Noorderstraat 285 in Sappemeer, heeft momentedlestemming “bedrijfsdoeleinden”. Een perceel geleggn de

niet een bestemming voor bedrijfsdoeleinden,
terwijl daar wel al tijden activiteiten ten behoeve

van genoemd bedrijf plaats vinden. Men verzoektdaar wel al deels bedrijfsgebouwen zijn gelegearatere

dit in plan Woongebieden te herstellen.

De bedrijffspercelen vallen binnen de grenzen vatéstemmingsplan

Noorderstraat tussen huisnummers 285 en 289 hetefiiet, en is in
genoemd bestemmingsplan bestemd als “woondoeleihdert terwijl

bedrijfsactiviteiten plaatsvinden. In het voorontg/gan plan
Woongebieden is de bestemming uit eerdergenoenteresngsplan
overgenomen. Er is dus op zijn minst sprake varveesthil tussen de
feitelijke situatie en de toegekende bestemming,oranadere
bestudering vraagt. Omdat deze opmerking duidelglkdéviakken heeft
met de volgende reactie van de heer Post, gaaateveoording
hieronder verder.




De heer Post heeft concrete plannen de
bedrijfswoning op het perceel Noorderstraat 285
vervangen door een nieuwe. Hij wil de nieuwe
woning meer centraal op zijn percelen plaatsen.
verzoekt daarmee in plan Woongebieden evene
rekening te houden door het verschuiven van he
bouwvlak.

De plannen voor vervangende nieuwbouw van de waeémgde
tBloorderstraat 285 in Sappemeer zijn concreet @oearibaar gebleken.
Medewerking aan het verzoek stuit niet op prindégphiiezwaren. Tegen
Hijeuwbouw en verplaatsing bestaan vanuit stedenknuige
poserwegingen geen bezwaren. Bij de concrete bouwaag zal de
t nieuw te bouwen woning aan redelijke eisen vantartsmoeten
worden getoetst en moet voldaan worden aan het Beslwit in relatie
tot de wet geluidhinder, onder anderen ten aanaeargeluidwerende
maatregelen. Hierop willen wij nu niet teveel vadapen, behalve als
het gaat om de maatvoering en de bouwmassa. Bibainelijk zaken
die in een bestemmingsplan dienen te worden vagideh de vorm van
bouwregels over de maximale bouw- en goothoogimeevelijk het
toekennen van een bouwvlak. In de in voorbereidijmgle herziening
van de Welstandsnota Woongebieden, wordt voor gijgen in het
Historisch Lint bepaald, dat het aantal bouwlagén2lmag zijn met
kap. Verder is nieuwbouw mogelijk, mits er bij deuwbouw duidelijk
sprake is van een zodanige geleding dat deze meeit is dan de
gemiddelde voorgevelbreedte van de belendendedeparan zowel de
linker- als de rechterzijde van het betreffendegel De plannen van d
heer Post komen overeen met de uitgangspunteniima®rbereiding
zijnde Welstandsnota, waarbij hier wel rekening magden gehouden
met de specifieke situatie: namelijk herontwikkgliran een woning op
een tweetal kavels.

De nieuwe woning wordt deels gesitueerd op eerepédat in het
geldende bestemmingsplan en in het nu voorligggndeontwerp plan
Woongebieden een woonbestemming heeft. Dit konttaviereen met
de huidige situatie: het betreffende perceel issdeebouwd en wordt
verder gebruikt ten behoeve van opslag en parkerebehoeve van he
bedrijf. Naar aanleiding van deze en voorgaandetieeaordt het
ontwerp plan Woongebieden aangepast in die zihetabouw- en
bestemmingsvlak behorende bij de bestemming “Bédeij plaatse van
genoemd adres wordt aangepast en uitgebreid. aatsgel van de nieuw
te bouwen woning wordt de aanduiding “bedrijfswaiigegeven. Dit
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is nodig omdat het voorontwerp bestemmingsplan Webieden alleen




Men heeft zorgen over de woonbestemming van
omliggende woningen. Dit zou afwijken van de
bestemming in het vigerende bestemmingsplan.
zou beperkingen kunnen opleveren voor de
milieuruimte van het bedrijf van de heer Post nu
in de toekomst.

gplan Woongebieden overeen met de bestemming inadtes tgeldende

uitgaat van bestaande bedrijfswoningen op eendmes¢alocatie. Dit is
een nieuwe situatie, zodat de bedrijfswoning indestemmingsplan
specifiek wordt aangeduid. Dit betekent ook, dapteatse enkel een
bedrijfswoning, in combinatie met aan de bedrijfeug verbonden
activiteiten als een kantoor is toegestaan. Voooherige blijft het
bouwvlak ten behoeve van het bedrijf dezelfde ehdegelfde regels al
het geldende bestemmingsplan.

2]

dmals al vaker is aangestipt in deze Notitie: lettémmingsplan

Woongebieden is een actualiserend bestemmingdpihoudt in, dat
Rie huidige situatie van een passende bestemmuapigien. Omdat het
plangebied relatief weinig dynamisch is, komen \@mstemmingen in

bestemmingsplannen. Dat is ook hier het geval. &mélde woningen
hebben in het geldende bestemmingsplan “Margriktp@ost”,
vastgesteld in 2000, de bestemming “Woondoeleifiddde aanduiding
“vrijstelling bedrijfsfuncties van toepassing” ietwvigerende
bestemmingsplan doet daar niets aan af. Deze atinggeeft aan, dat
bij ontheffing kleinschalige bedrijvigheid kan werltoegestaan, net
zoals in plan Woongebieden bedrijven en beroeperhais (bij recht)
zijn toegestaan binnen de woonfunctie. Met het leongebieden
wordt de bestemming van deze percelen dus niefzjgdimaar
gehandhaafd. De relatie, in milieuhygiénische fziasen de woningen
en de bedrijven in het betreffende gedeelte vatirtdilijft hetzelfde.
Met dit bestemmingsplan Woongebieden vindt geertanpy plaats
van de milieuruimte van de bedrijven. Dit bestengaian
Woongebieden ondergaat geen aanpassing naar &@besch deze
reactie.

De heer Brondijk

Men heeft zorgen over de woonlmastieng van de
omliggende woningen. Dit zou afwijken van het
vigerende bestemmingsplan. Dit zou beperkinge
kunnen opleveren voor de milieuruimte van het
bedrijf van de heer Brondijk nu en in de toekoms

Voor beantwoording van deze vraag zie de soorkgetgactie van de
heer Post hier boven.

>

De bedrijfslocatie van de heer Brondijk,

In het ter plaatse geldende bestemmingsplan “Meiygaik - Oost”,




aannemersbedrijf, op de locaties Noorderstraat 4
en 275, is thans bestemd als klasse 5 industije.
wil dit graag zo behouden en verzoekt tevens
vanwege logistieke redenen om een geringe
uitbreiding van zijn bouwvlak.

Het bedrijfsterrein van de heer Brondijk grenst te
noorden aan een stuk landbouwland. Brondijk w
zekerheid over de bestemming van deze gronde
Woningbouw in de toekomst zal de bedrijfsvoerii
belemmeren. Een agrarische bestemming is
acceptabel.

Ten aanzien van een burenperceel van het bedr
van de heer Brondijk zou de bestemming gewijz
Zijn van een industriebestemming naar een
woonbestemming. Dit levert beperkingen op voog
de bedrijfsvoering van de heer Brondijk - qua
milieuruimte, specifiek geluid -, waartegen
bezwaren bestaan.

De bedrijfslocatie Noorderstraat 275 maakt gebr
van een toegang tussen de woningen aan de
Noorderstraat 273 en 277. Deze toegangsweg d
gehandhaafd te blijven. Dat is niet mogelijk met

P@astgesteld in 2000, hebben de percelen Noordets6s en 275 de
Hbestemming “Bedrijfsdoeleinden”. Dit houdt, volgeatesbijbehorende

nandere bestemming van het land is momenteel nied@arde. Dit
ndpestemmingsplan Woongebieden ondergaat geen aarpaasar

planvoorschriften in, dat de percelen bestemdvapr bedrijven in de
milieucategorieén 1 tot en met 3. De aanname edgfaatse
bedrijvigheid tot en met milieucategorie 5 zou kemnnis onjuist.
Uiteraard valt het bedrijf van de heer Brondijkpian Woongebieden
binnen de regels behorende bij de bedrijfsbestemrilat bouwvlak ter
behoeve van het bedrijf wordt enigszins aangepasijo verzoek. Dit ig
mogelijk nu het betreffende gedeelte op voldoerisiaad van
omliggende woningen is gelegen. Dezelfde regelbetigeldende
bestemmingsplan, onder meer het maximale beboupéngsntage, zijn
daarop van toepassing. Dit bestemmingsplan Wooadebiondergaat,
behalve ten aanzien van een geringe uitbreidingheatouwvlak, geen
aanpassing naar aanleiding van deze reactie.

rHet bedoelde stuk land is in plan Woongebiederebas$in
| overeenstemming met het bestaande gebruik, te \agtanisch. Een

aanleiding van deze reactie.

jifin het ter plaatse geldende bestemmingsplan “Meatfgark - Oost”,

geastgesteld in 2000, heeft het bedoelde buurpedssbéstemming
“Woondoeleinden I". Deze bestemming blijft in plfoongebieden

r gehandhaafd. Hierdoor vindt geen beperking plaatsde milieuruimte
van omliggende bedrijven. Dit bestemmingsplan Wedneden
ondergaat geen aanpassing naar aanleiding varrebze.

uikn het voorontwerp plan Woongebieden is deze taggymeg belegd met
de bestemming “Bedrijf’, zodat de toegangsweg &btitedrijf, nog
afgezien van mogelijke zakelijke rechten, kan kljworden gebruikt.

d®verigens was dit ook al zo in het geldende besiagsplan. Dit




bestemming ‘Wonen’ op het betreffende perceel

dmestingsplan Woongebieden ondergaat geen aanpassng
aanleiding van deze reactie.

Visser Vastgoed

De reactie betreft de bestemminghea
recreatiegebied De Leine. Een deel van het gebi
is in eigendom van Visser Vastgoed. Visser
Vastgoed heeft plannen dit gebied de komende
jaren op te waarderen. De nu gegeven bestemm
die uitgaat van de huidige situatie, is, zo wordt
gesteld, hiervoor een ernstige belemmering.
Verzocht wordt de bestemming zodanig ruim te
wijzigen, onder meer door het toekennen van
bouwvlakken, dat de beoogde ontwikkelingen
binnen deze kaders kunnen plaats vinden.

De gemeente moet voldoen aan de wettelijke pliéht ¢ juli 2013

edctuele bestemmingsplannen te hebben. Dit bestayapian geeft de
huidige situatie een passende bestemming. Hetwibadht daarom een
actualiserend- of ook wel een conserverend planeyad om aan te

iggeven dat van de bestaande situatie is uitgegaabet@kent allerminst
dat ook de situatie geconserveerd moet blijveresfdren wordt zoals
in de reactie gesuggereerd: dit bestemmingsplénnstwwe
ontwikkelingen niet uit. Visser Vastgoed is ervande hoogte, dat de
gemeente in principe positief staat tegenover dern@n voor nieuwe
ontwikkelingen in het betreffende gebied. De onkeling zal te zijner
tijd echter in een apart bestemmingsplan planobbgigorden
vastgelegd. In het hier aan de orde zijnde bestagsplan
Woongebieden had de ontwikkeling alleen meegendmenen worden
als hiervoor volledig uitgewerkte en ook financieetierbouwde
plannen voor zouden hebben bestaan, zodat ovétvdenaarheid van
het bestemmingsplan geen onduidelijkheid bestasteZs de
planvorming echter nog niet. Er is daarom geenrréad
bestemmingsplan op dit punt aan te passen.

Visser Vastgoed

De reactie heeft betrekking opletdeel van het
Winkelpark. Er wordt verzocht gronden gelegen
tussen het huidige Winkelpark en de Kalkwijk
(voorgenomen tweede fase) toe te voegen aan d
bestemming “Detailhandel - Winkelpark”.

De bestemming “Detailhandel - Winkelpark” wor

Het inbestemmen van een tweede fase van het Weankekan niet
zonder aandacht voor een spaarzaam lokaal en eaginnmtegebruik
en de financiéle uitvoerbaarheid. De ontwikkelimgbeert op deze en
eandere punten aan concreetheid zodat de uitvoéwiddyij opname in
dit bestemmingsplan zowel beleidsmatig als finaglaket kan worden
gegarandeerd. Het plan Woongebieden wordt op dit ipiet aangepast
Uiteraard blijft het college bereid concrete plamnget een positieve
insteek te benaderen en te toetsen aan het detlisheleid.

dtArtikel 3.1.2 Besluit ruimtelijke ordening steltddeduidelijk dat een

als zeer beperkend ervaren. Op het terrein zijn al bestemmingsplan regels kan bevatten met betreké&irigranches van

diverse woonwinkels en bouwmarkten gevestigd
De resterende vierkante meters kunnen niet of
moeilijk aan nog meer woonwinkels of

. detailhandel. Een goede ruimtelijke ordening stéatij voorop. Het
gemeentelijk detailhandelbeleid is hierin heel élijkd en bestendig: de
gemeente werkt al gedurende vele jaren aan eemmivatie van

bouwmarkten worden verhuurd. Verzocht wordt

ddetailhandel. De laatste jaren is dit beleid exgsavol gebleken en de




bestemming te verruimen om verdere ontwikkelingemeente koestert deze ruimtelijke economischeiteitaHet beleid is

van het Winkelpark mogelijk te maken. Men acht
de branchebeperkingen in de regels bij de
bestemming “Detailhandel - Winkelpark” niet
gerechtvaardigd. Verzocht wordt de
branchebeperking te laten vervallen en vestiging
van detailhandel zonder beperking mogelijk te

maken in zowel het huidige Winkelpark als op de aangepast.

terreinen behorende bij de voorgenomen tweede
fase.

in diverse bestemmingsplannen vastgelegd. Dit bestegsplan doet
niet meer of minder dan het opnieuw vastleggenhareleid en de
regeling zoals neergelegd in het vigerende bestagsplan voor het
Winkelpark, dat overigens is samenwerking met \fis&estgoed werd
opgesteld. Het Winkelpark wordt daarom niet vrijgegn voor gewone
detailhandel en het bestemmingsplan Woongebiededt\uerop niet

Veritas Monumenten bv

De reactie betreft de bestegwvan de percelen
Noorderstraat 149 en 151 in Sappemeer; het
Museaal Centrum. Veritas heeft plannen voor

ontwikkelingen op deze percelen. De nu gegevenbestemmingsplan dienen de ontwikkelingen ook firemonderbouwd

bestemming die uitgaat van de huidige situatie, i
zo wordt gesteld, hiervoor een ernstige
belemmering. Verzocht wordt de bestemming
eveneens te wijzigen naar “Maatschappelijk”
zodanig dat maatschappelijke en culturele functi
met ondersteunende functies als detailhandel en
horeca mogelijk worden gemaakt. Men verzoekt
een aparte planologische status in dit
bestemmingsplan.

Dit bestemmingsplan geeft de huidige situatie ess@nde bestemming.
Nieuwe ontwikkelingen kunnen worden meegenomerealids ze
volledig uitgewerkt zijn. Met het oog op de uitvbaarheid van een

ste zijn. Dit is hier niet het geval. Op mogelijketaikkelingen in de
toekomst kan geen planologisch houdbare regelingevogebaseerd.
Nieuwe ontwikkelingen worden door het gemeentelhgsip een
positieve manier benaderd. Wanneer een volledggwérkt plan voor
cde betreffende locatie leidt tot positieve beshiitwing door de
gemeente, zal voor deze ontwikkeling een apartodaisch kader
onorden geschapen en in procedure worden gebrattht. D
bestemmingsplan Woongebieden ondergaat geen aargpaaar
aanleiding van deze reactie. Verder wordt verwemen beantwoording
van de inspraakreactie van Visser Vastgoed betrddfele
ontwikkelingen bij recreatiegebied De Leine.

De heer Sloot

Verzoekt het reparatieplan ex. driReNVRO dat
in 2005 is gemaakt voor enkele percelen nabij d¢
Kleinemeersterstraat 117, 119 en 121 te Sapper
in te voegen in het bestemmingsplan
Woongebieden.

Dit is een terechte opmerking. Genoemd reparatieptardt verwerkt in
> het bestemmingsplan Woongebieden. Het beteketedat
neestemmingsvlak van de bestemming “Wonen - 1” estpe van
genoemde percelen wordt vergroot. Het is niet nddiganduiding
“bijgebouwen toegestaan” uit het reparatieplan égeremen, aangezie
het bestemmingsplan Woongebieden geen bijgebougeling kent.
Voor de mogelijkheden voor het (vergunningvrij) ta@n van
bijgebouwen wordt verwezen naar de regelgeving ivaleuwWabo.

De heer Van Timmeren

In de reactie worden bezwgeeiit tegen de komstHet sociaal pension voor dak- en thuislozen aaReafebrandtlaan 12 is

van een opvanggelegenheid aan de Rembrandtl

aaan gewenste ontwikkeling vanuit sociaal maatsotighogpunt en




12 en de bestemming hiervan in het
bestemmingsplan Woongebieden.

past al binnen het thans geldende bestemming<p&dat op de
bebouwing en de omgeving ter plaatse, zijn er gagrarwegende
redenen die zich hier nu tegen verzetten. Het bestegsplan zal naar
aanleiding van deze reactie geen wijziging ondergaa

De Haan Advocaten

De reactie houdt primair in emzaek opnieuw te
overwegen op het recreatiegebied De Leine
permanente bewoning toe te staan. Men verzoel
hiervoor de figuur van de ‘dubbelbestemming’ to
te passen zodat én de recreatiefunctie én de
woonfunctie wordt toegestaan.

Het gemeentelijke beleid ten aanzien van permarEvening in het
recreatiegebied De Leine is helder; dit wordt toegestaan. Het gebie
tis volgens het vigerende bestemmingsplan bestemdreoreatieve

ebewoning. Voor bewoners die er al vanaf een gegpeddatum
permanent woonden zijn gedoogbeschikkingen afgegaé¥et beleid is
bestendig, de gemeenteraad heeft dit diverse malea afweging van
alle in aanmerking komende belangen bevestigd.ddeis wordt op
basis van het vastgestelde Plan van Aanpak conseipidandhaving
overgegaan. Met het onderhavige bestemmingsplamyéideden
wordt dit beleid planologisch vastgelegd, niet maeniet minder, en
krijgen de percelen de bestemming “Recreatie” raeene aanduiding
“recreatiewoningen”. Daarnaast is in het plan emnsqgonsgebonden
overgangsrecht opgenomen. Gelet op genoemd beleitbieleidsmatig
en vanuit een oogpunt van een goede ruimtelijkerond) geen enkele
reden op de percelen naast de recreatiebestemmingem zelfstandige
bestemming te leggen. Het bestemmingsplan zaltguudt geen
wijziging ondergaan.

Veelvuldig en onder diverse motiveringen wordt @rdactie de
‘dubbelbestemming’ als oplossing gepresenteerd. diten het
voorkomen dat hiermee verschillende zelfstandigeememingen aan
een perceel kunnen worden toegekend. Afgezien edrekbidsmatige
onwenselijkheid, is het juridisch geen mogelijkhdién
dubbelbestemming wordt toegepast wanneer ruimtaigvante
belangen veilig moeten worden gesteld die niehebtdoende met een
bestemming kunnen worden gewaarborgd. De specikiekmerken van
dubbelbestemmingen brengen met zich mee dat dszentb@ingen
doorgaans een relatief groot gebied beslaan ealv@eimeerdere
bestemmingen betrekking hebben. In de RO Standa&@i@B, een
ministeriéle regeling, zijn de ruimtelijk relevariielangen die met een
dubbelbestemming kunnen worden aangeduid door invaae




Er wordt gevraagd op een aantal punten de
bebouwingsregels in het bestemmingsplan aan f
passen. Door het bestuur van De Leine en de

bewonerscommissie is de reactie op een aantal

punten nog aangevuld in een mondeling overleg|

De punten betreffen de volgende.

Door het bouwvlak strak om de recreatiewoninge
te trekken, zijn bouwmogelijkheden komen te
vervallen. Er zijn percelen waar nog wel ruimte i
voor het bouwen van een woning, het vigerende
bestemmingsplan laat dat ook toe. Daarnaast zij
alle uitbreidingen tot de thans toegestane 100mZ
komen te vervallen. Dit leidt tot rechtsongelijkthei
en dient geen enkel planologisch belang.

In de plantoelichting is aangegeven, dat de
maximale bouwhoogte voor botenhuizen wordt
verhoogd tot acht meter. Voor botenhuizen zijn
echter geen bouwvlakken gegeven. Een en andg
zou tot nadelige effecten voor omwonenden kun
leiden.

hoofdgroepen limitatief omschreven. Het gaat onatgén die te make
hebben met het veilig stellen van leidingen (bipom®ld gas- en
hoogspanningsleidingen), waarden (bijvoorbeeldewldgische-
natuur- of cultuurhistorische waarden) en belanganwaterstaat
(waterberging, waterkering).

Behalve beleidsmatig en vanuit een goede ruimeebjidening
ongewenst, is toepassing van een dubbelbestemrmaingogmweg
onmogelijk in dit geval omdat de RO Standaarderirhigiet voorzien.
Het bestemmingsplan ondergaat geen wijziging alslgevan het
bovenstaande.

e

2Dit bestemmingsplan gaat uit van de huidige situ&p basis van die
situatie, inventarisatie 2011, is dit bestemmingsmpgesteld en zijn d¢
5 bouwvlakken toegewezen. De bedoelde onbebouwdelparzijn
aangekochte gronden die nu als erf dienen. De a&igarkiezen er
nbewust voor de grond een andere functie toe tedter@verigens zijn

> uitbreidingen nog steeds toegestaan onder de viggude Wabo
(vergunningvrij bouwen). Het plan zal naar aantggdran deze reactie
geen wijziging ondergaan.

In de plantoelichting wordt aangegeven waarom devboogte voor
botenhuizen is veranderd. Op basis van de bestagsonmschrijving bij
de bestemming ‘Recreatie’ zijn botenhuizen toegestin dit
ptbestemmingsplan worden met het begrip botenhuigen ijbehorende
neouwwerken bedoeld, maar recreatiewoningen in dewan een
woning met daaronder een stallingruimte voor eest bbboten. Deze
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recreatiewoningen komen op een aantal plekken mddieerwijck.




De vraag is of de woningen naast recreatieve
verhuur ook mogen worden verhuurd aan
gedetacheerde werknemers of tijdelijke
werknemers.

In de overgangsbepalingen van het
bestemmingsplan staat, dat het overgangsrecht
komt te vervallen nadat het gebruik voor een
periode van drie maanden is onderbroken. Dat K
toch niet de bedoeling zijn bijvoorbeeld ingevah\
langere vakantie.

Situering en maatvoering wordt gereguleerd middets bouwvlak op
de verbeelding en toegestane maatvoering op deefeibhg. Buiten de
bouwvlakken zijn geen botenhuizen toegestaan. \ijighorende
bouwwerken, voorheen bijgebouwen geheten, maardoekent dit
bestemmingsplan geen regeling. Voor de mogelijkheder het
(vergunningvrij) bouwen van bijgebouwen wordt verame naar de
regelgeving vanuit de Wabo. Het plan zal naar &dinlg van deze
reactie worden aangepast in die zin dat ter tomtiglvan het
bovenstaande in de begripsomschrijving van hetipegr
‘recreatiewoning’ in artikel 1 van de planregels @erduidelijking
wordt opgenomen en een omschrijving van het bélgofenhuis’ in
hetzelfde artikel wordt opgenomen.

De woningen zijn bestemd voor recreatief gebruigt ¢ebruik voor
verhuur aan arbeidsmigranten is van een geheetended en heeft ee
geheel andere en ongewenste impact op de omgeaimbet recreatieve
gebruik. Het plan zal naar aanleiding van dezetiegeen wijziging
ondergaan.

De betreffende regeling ziet op een onderbrekimghet hoofdverbilijf.

Het plan zal naar aanleiding van deze reactie ggeiging ondergaan.

Overigens wordt de bepaling waarnaar wordt verwezeltshalve
agewijzigd. Verwezen wordt naar wat hierover vergarodeze Notitie is
ageschreven.

-
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Provincie Groningen

De diverse wijzigingsbevoegereh het plan zijn
ongewenst; hierdoor zou een toename van het
aantal woningen kunnen plaats vinden.

In het ontwerp bestemmingsplan worden de wijzidiegsalingen
geschrapt. Met het bestemmingsplan wordt daardetoadmtal
woningen niet vermeerderd. Met het schrappen varegalingen wordt
het bestemmingsplan minder flexibel. De bepalingaren opgenomen
om adequaat te kunnen inspelen op gewijzigde omisfiaaden.
Bijvoorbeeld de omstandigheid dat een winkel wertkocht en de
nieuwe eigenaar het pand tot woning wil verbouvizs.
wijzigingsbevoegdheid voorzag hierin. De wijzigibgpalingen hadden
ook een beleidsmatige functie: in genoemd voorbeeddgt het bij tot

uitvoering van het gemeentelijk detailhandelsbeladmhgezien is




Het bepaalde in artikel 9, verdient nuancering in
verband met het beleid van de Provincie ten aan
van reclamemasten.

Ten aanzien van een tweetal woningen aan de
Woldweg nabij de Abraham Kuypersingel is het
noodzakelijk, vanwege de ligging in en de relatie
met het buitengebied, een regeling over de
gezamenlijke oppervlakte van de woning en
bijgebouwen op te nemen.

Met verwijzing naar de Provinciale
Omgevingsverordening wordt verzocht de
natuurbestemming van de gronden gelegen tuss
het kampeerterrein aan het Zuidlaardermeer en
woongebied Meerwijck te handhaven.

gebleken dat de wijzigingsbepalingen niet bijzondeak werden
toegepast en het voornemen bestaat de basis bastggptannen
(waaronder Woongebieden) om de vijf jaar te acteadin, is het
schrappen van de bepalingen niet dramatisch te ereim
voorkomende gevallen biedt de bouwregelgeving (\Wgpniet, Wabo)
voldoende instrumenten en aanknopingspunten ontenserken aan
een functiewijziging.

Artikel 9 zal in het ontwerp bestemmingsplan wordangepast in die
zidm dat de koptekst een verandering ondergaat.

Het ontwerp bestemmingsplan zal op dit punt worbamgepast naar
analogie van de regeling die wat dat betreft inviggrende
bestemmingsplan voor het buitengebied, vastgest&l@d10, is
opgenomen. De percelen liggen niet in het bestegsplan
buitengebied van de gemeente, maar komen voor ppodenciale kaart
van gebieden gelegen buiten de stedelijke kernenkdart hoort bij de
Provinciale Omgevingsverordening.

Het ontwerp bestemmingsplan zal op dit punt woramgepast. De

gronden zullen een natuurbestemming krijgen, waardoplanologisch
emets wijzigt in de bestemming ten opzichte vanwigérende
heestemmingsplan.

Waterschap Hunze & Aa’s

Verzocht wordt de functaeav binnen de
bestemming “Wonen - 1” op te nemen.

Verzocht wordt binnen de bestemmingen “Wone
17, “Recreatie” en “Groen”, vooral in plandeel
Meerwijck, de functie waterstaat en waterkering
te nemen in verband met de aanwezige
boezemkaden.

Dit is een reéel verzoek. Het ontwerp plan is lpeaangepast in die zin
dat de functie water als ondergeschikte functmpigenomen.

nAlle boezemkaden in het plangebied vallen ondeatuddbelbestemming
“Waterstaat - Waterkering”. Dat geldt ook voor daxrbffende gronden
pm het plandeel Meerwijck.

Gasunie

Verzocht wordt het gasontvangststatiordaan

Dit is een reéel verzoek. Het ontwerp plan is lpeaangepast in die zin

Parkstraat te Sappemeer met bijbehorende gron|

déat het station de bestemming “Bedrijf” met aanthgdspecifieke




afzonderlijk te bestemmen als “Bedrijf -
Gasontvangststation”. Een en ander volgens
meegezonden tekstvoorstel.

Men verzoekt het bepaalde in artikel 22, derde,
vierde en vijfde lid van de regels van het
bestemmingsplan aan te vullen. Het gaat om de
dubbelbestemming “Leiding - Gas”.

Men verzoekt aanpassing in de plantoelichting te
aanzien van de belemmeringenstrook aan

weerszijden van de leiding. In de toelichting wor
gesproken over vijf meter, dit moet vier meter zij

In verband met de veiligheid gelden afstanden

tussen het gebouw van het gasontvangststation
kwetsbare- en beperkt kwetsbare objecten. Dez¢
afstanden bedragen respectievelijk vijftien en vig

vorm van bedrijf - gasontvangststation” verkrijgan een
gasontvangststation is een begripsomschrijving opgen. Een
zelfstandige bestemming, zoals gevraagd, is ongevieions streven
naar een beperkt aantal bestemmingen.

Het betreft een aantal technische aanpassingentiekdt van de regels
bij de dubbelbestemming “Leiding - Gas”. Er bestgaan redenen niet
in te gaan op dit voorstel. Het plan is hierop @gast.

2n/oor buisleidingen vanaf 40 bar werkdruk geldt eén toepassing
Zijnde regelgeving een afstand van 5 meter, daarchdeter. Maar

jtwanneer er de ruimte is en de strook al aangedesteBteunpunt

nExterne Veiligheid van de provincie Groningen deaid 5 meter laten.
De plantoelichting zal met dit gegeven worden aauigk

De afstanden tot een GOS zijn vastgelegd in havitaten besluit
efmits de aanvoer diameter niet groter is dan 2R)ifdge plantoelichting
> zal met dit gegeven worden aangevuld.

=

meter.




Ambtshalve aanpassingen
Ambtshalve aanpassingen komen niet voort uit regcthaar zijn aanpassingen aan het plan die imagevan het proces worden gemaakt omdat
bijvoorbeeld blijkt dat een gekozen regeling bé&ser of duidelijker moet worden geformuleerd of algiets geregeld moet worden. Het ontwerp
bestemmingsplan is op de volgende essentiéle oglderdmbtshalve gewijzigd ten opzichte van hetaotwerp. Kleine tekstuele aanpassingen of
veranderingen van ondergeschikte aard worden deganoemd.

Onderded plan | Aanpassing Argumenten voor aanpassing
Regels Artikel 31.3 tweede lid — persoonsgebonden overgi@ufpt. | Het persoonsgebonden overgangsrecht in dit bestegspian ziet op de
Deze bepaling handelt over het verbod tot hengttam het | situatie in recreatiepark De Leine. Permanente hawds daar
gebruik nadat dit voor een bepaalde periode isrndeen. | verboden, met uitzondering van de personen diehildemn over een
De zinsnede ‘voor een periode langer dan drie mexansl gedoogbeschikking. De min of meer standaard toesge parmijn van
geschrapt. drie maanden komt niet overeen met wat daarovee in
gedoogbeschikking is geformuleerd. In de gedoodbkking wordt
namelijk aangegeven dat het - in principe illegadebruik voor
permanente bewoning onafgebroken moet plaatsvinden.
Verbeelding Bijzondere woonvormen. In het plangebied van het bestemmingsplan komegrskivbijzondere

Een drietal bijzondere woonlocaties is gewijziga& qu
bestemming na toepassing van het hiernaast genoemde
stroomschema.

woonvormen, ofwel woonvormen met een bepaald zolyad voor.
Onder anderen afhankelijk van de vraag of er spsakkan verplichte
opname of bewoning op vrijwillige basis, de inridgtvan de woning et
de mate van zelfstandigheid van de bewoner, ipreke van een
zelfstandige woonfunctie (in dit bestemmingsplarbestemmingen
“Wonen - 1" en “Wonen - 2") of een bestemming asggvonen (in dit
bestemmingsplan de bestemming “Wonen - 3"). Omatriogal eens
onduidelijkheid over pleegde te ontstaan, zijn @amand van een
stroomschema waarin bovengenoemde aspecten zigema®en en op
basis van jurisprudentie de verschillende woonvorinealit plan nog
eens onder de loupe genomen. Het bleek, dat hetwgrode
woonvormen in het voorontwerp plan al de juistedraming heeft
verkregen. In een aantal gevallen was dat niegéwnl. Dat is in het
ontwerp plan gecorrigeerd.

Verbeelding en
Regels

Leidingen en gasontvangststations Gasunie.

Op de verbeelding wordt de hiernaast genoemdenggidi
opgenomen als dubbelbestemming “Leiding - Gas” met
bijbehorende belemmeringenstrook van acht metegléiats

Een leiding van de Gasunie gelegen nabij de ondegdag van het
spoor bij het centrum van Hoogezand, zal alsndgtirplan worden
opgenomen.
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van zes meter).

In de regels van de dubbelbestemming “Leiding -"@asdt
mogelijk gemaakt, dat bestaande gebouwen grotedelan

maximum toegelaten oppervlakte en maximaal toegesta
hoogte kunnen blijven bestaan en gebruikt worden.

De hiernaast genoemde gasontvangststations wopdée o
verbeelding en in de regels bestemd als “Bedrigt m
aanduiding “specifieke vorm van bedrijf -
gasontvangststation”. Van een gasontvangststeatiean
begripsomschrijving opgenomen. Een zelfstandige
bestemming, zoals gevraagd, is ongewenst in oegestr
naar een beperkt aantal bestemmingen.

De regels bij genoemde dubbelbestemming lietenmaxi 20m2 aan
gebouwen toe. Het bestaande gebouw van Gasumietés.g

-

De voorkeur van Gasunie gaat er sterk naar uit engd&isontvangstatio
in het gebied in het centrum van Hoogezand nabigrakerdoorgang vam
het spoor en het station nabij de Parkstraat ip&aper te bestemmen
als "Bedrijf- Gasontvangstation” of “specifieke wowan bedrijf -
gasontvangstation”. Een gasontvangstation is e@hting in de zin van
de Wet Milieubeheer en maakt op grond van het Bestterne
veiligheid geen onderdeel uit van een buisleiding.

Verbeelding

IJsbaanlocatie

Per bouwvlak is het maximum aantal woningen aangege
In het bestemmingsplan 1Jsbaan was dat niet op de
verbeelding aangegeven, maar in de planregels etdstale
aantal woningen aangegeven. Aanduiding op de vieibhge
is vanuit oogpunt van informatieverschaffing beter.

In de noordelijke bouwstroken parallel aan het
Winschoterdiep is de aanduiding “aaneengebouwd”
vervallen. Dit houdt in dat ook geschakelde woninge
gebouwd kunnen worden.

Op een bouwvlak in het zuidelijk deel van het pklrigd is
de aanduiding “vrijstaand” vervallen. Dit houdtdat het niet
meer verplicht is daar een vrijstaande woning t@nsm.

In 2010 is een bestemmingsplan voor de nieuwbowtilmt¢Isbaan
vastgesteld. Dit plan is één op één overgenoméatiplan
Woongebieden, op enkele hiernaast genoemde nuageema. Zoals
bekend verloopt de verkoop van kavels in dit gebietlzoals gehoopt.
Om beter in te kunnen spelen op de markt is eeralaamances
doorgevoerd met betrekking tot aanduidingen opetbeelding.




