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Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1 Aanleiding tot een nieuw bestemmingsplan

Het plangebied van bestemmingsplan 'Waterrand Oosterparkwijk' ligt aan de noord- en noordoostrand
van de Oosterparkwijk langs het Oosterhamrikkanaal en het Van Starkenborghkanaal.

Hier liggen enkele stroken met voormalige bedrijfsbebouwing. Veel bedrijven zijn inmiddels verhuisd
naar verder buiten het stadscentrum gelegen industrieterreinen. Hierdoor zijn langs de waterrand ter
plaatse locaties vrijgekomen, die ideaal zijn voor woningbouw, al dan niet boven of afgewisseld met
bebouwing ten behoeve van lichte bedrijvigheid, gezondheidszorg of kleine kantoren. Het water van
de kanalen kan als aantrekkelijk centraal element meer betrokken worden bij de omgeving.

Het plangebied betreft aan het Oosterhamrikkanaal (veelal voormalige) bedrijfsbebouwing, die wordt
'omarmd’ door dertiger jaren woonbebouwing. Het gebied vormt hier de achterkant van de wijk. Door
qua ruimtelijke invulling aan te sluiten bij de gesloten bouwblokstructuur, die de Oosterparkwijk
kenmerkt, en door het plangebied meer te relateren aan de bestaande woonwijk, wordt de
stedenbouwkundige structuur van de Oosterparkwijk als totaal versterkt. Aan de oostzijde tussen de
Struisvogelstraat en het Van Starkenborghkanaal blijft een strook met voornamelijk
bedrijfsbebouwing bestaan en verrijst aan het water een nieuw woonbuurtje.

Het voorliggend bestemmingsplan is een concretisering van de Ontwikkelingsvisie
Oosterhamriktracé, die de gemeenteraad heeft vastgesteld op 26 mei 2004. Deze visie betreft het
cre€ren van een nieuwe stedelijke radiaal voor de stad. Daarbinnen is rekening gehouden met een
hoogwaardige openbaar vervoersroute. Besluitvorming vindt in een later stadium plaats. Het
voorliggend plan houdt echter wel rekening met de ontwikkelingsvisie qua ruimtereservering en
bebouwingseisen.

De inzet van dit bestemmingsplan is:

* hetrealiseren van woningbouw langs de waterranden, al dan niet boven of afgewisseld met
bebouwing ten behoeve van lichte bedrijvigheid;

* het versterken van de stedenbouwkundige structuur van de Oosterparkwijk.

1.2 Begrenzing plangebied

Het plangebied van bestemmingsplan 'Waterrand Oosterparkwijk' wordt begrensd door het
Wielewaalplein in het westen, het Oosterhamrikkanaal in het noorden, het Van Starkenborghkanaal in
het oosten en door de Asterstraat, de Pioenstraat, de Kraanvogelstraat, de Oliemuldersweg en de
Vinkenstraat in het zuiden. Laatstgenoemde straten vormen de grens met bestemmingsplan
Oosterparkwijk dat voor het overgrote deel van de wijk geldt.
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Situering a e plangebied
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Hoofdstuk 2 Archeologie en geschiedenis

2.1 Archeologie

De locatie Waterrand ligt in het stroomdal van de Hunze, en wel in de bedding en op de oeverwallen
van de historisch laatst bekende stroom. Deze stroom met oeverwallen is ontstaan in de Vroege
Middeleeuwen, als vervanging van de 3000 jaar oude bedding met oeverwallen, die in de directe
omgeving lag. Als tamelijk hooggelegen gebied in een veel lagere omgeving oefenden oeverwallen
aantrekkingskracht uit op de boeren in de omgeving. Vandaar dat de kans op archeologische sporen
hier tamelijk groot is. Of er op de recentste oeverwallen ook sporen uit de periode vanaf de Vroege
Middeleeuwen zijn bewaard, is onbekend. Dat geldt evenzeer voor de oeverwallen uit eerdere
periodes. Ter plekke is hiernaar nog geen onderzoek verricht.

In 1992 is door de Nederland het 'verdrag van Valetta' ondertekend, in de volksmond ook wel 'verdrag
van Malta' genoemd. In dit verdrag spraken de Europese staten af om beter rekening te houden met
archeologisch erfgoed in de bodem. Een groot gedeelte van het zogenaamde 'bodemarchief’ is na de
Tweede Wereldoorlog al vernietigd, zonder te zijn gedocumenteerd.

Het verdrag van Malta is wettelijk vertaald met een ingrijpende wijziging in de Monumentenwet '88
en enkele andere wetten, zoals de ontgrondingenwet en de woningwet. Hierin wordt de
verantwoordelijkheid voor een goede omgang met eventueel aanwezige archeologische waarden bij
de gemeenten gelegd. De bescherming van die waarden dient te worden meegenomen in de
ruimtelijke ordening, d.w.z. de bestemmingsplannen.

Elk bestemmingsplan dient vanaf 1 september 2007 daarom een paragraaf archeologie te bevatten,
waarin wordt aangegeven welke archeologische waarden in het plan aanwezig, dan wel te verwachten
zijn. Daarnaast dient het bestemmingsplan voorschriften te bevatten om eventueel aanwezige
archeologische waarden te beschermen.

Er is op het terrein van het bestemmingsplan Waterrand géén archeologisch vooronderzoek verricht,
en de gegevens in het plan over de precieze ligging van archeologische waarden zijn daarmee (nog)
schaars. Dit heeft tot gevolg dat het archeologisch onderzoek verplaatst moet worden naar het moment
dat er een bouw- of aanlegvergunning aangevraagd gaat worden. Om het bestemmingsplan 'Malta-
proof' te maken is het dus noodzakelijk dat er een bouw- en aanlegvergunningstelsel opgenomen
wordt in de gebieden waar er archeologische waarden verwacht worden.

Om duidelijkheid te verschaffen, is het wenselijk voorafgaand aan de bouwactiviteiten de ondergrond
van de locatie archeologisch te onderzoeken. Eventueel is het mogelijk milieukundige boringen samen
te laten vallen met archeologisch vooronderzoek. De gegigende methode daarvoor is het laten
verrichten van een aantal grondboringen (minimaal 20 per hectare), waarbij moet worden gelet op
ophogingspakketten, natuurlijke sedimenten en gelaagdheid daarin en uiteraard archeologische
aanwijzingen.
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Binnen het rood omrande gebied ligt het plangebied. In geel is de globale ligging van de Vroeg-
Middeleeuwse Hunze en oeverwallen aangegeven. De oeverwallen uit circa 1000 v.Chr. liggen in de
omgeving van de gele strook.

2.2 Geschiedenis van de Oosterparkwijk

Ontwikkelingen tot 1900

De Oosterparkwijk is gebouwd op het vroegere 'Oosterhamrik’, dat wil zeggen het laaggelegen
weiland, ten noordoosten van de Hondsrug. Door de zware klei, de lage ligging en de slechte
afwatering was deze polder ongeschikt voor de akkerbouw.

Het gebied werd aan de oostzijde begrensd door de oude loop van de rivier de Hunze, ongeveer op de
plaats van het huidige Van Starkenborghkanaal, en aan de zuidzijde door een afwateringstocht, die in
de vijftiende eeuw is vergraven tot het eerste deel van het Damsterdiep, de vaarweg naar Delfzijl.

De verkaveling van het gebied was bloksgewijs.

De weg langs het Damsterdiep vormde de verbinding over land met het noordoosten van de provincie.
Verder waren er enkele, vaak slecht begaanbare, landweggetjes: de twee weggetjes die vanaf het
Damsterdiep naar het noorden liepen (de huidige Zaagmulders- en Oliemuldersweg), de latere
Singelweg langs de stadsgracht (rond de stadswallen) en de oost-westlopende Jacobijnerweg aan de
noordzijde (op de plek van de huidige Thomassen a Thuessinklaan). Langs de zuidkant van het
Damsterdiep bevond zich een aantal zaag- en oliemolens.

Het Damsterdiep werd - na de slechting van de wallen in 1878 — richting het noorden door middel van
een verbindingskanaal gekoppeld aan het Boterdiep. Dit werd mogelijk door het vergraven van de
oostelijke stadsgracht. Delen van de oude stadsgracht zijn nog herkenbaar in de vijvers die het huidige
ziekenhuisterrein begrenzen. Ongeveer ter plaatse van de huidige Petrus Campersingel werd de
Singelweg aangelegd.
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Tot de eeuwwisseling werd in het gebied van de huidige Oosterparkwijk slechts weinig gebouwd.

In 1898 maakte de Commissie van Openbare Werken voor het gebied drie plannen. In de plannen was
reeds het Gorechtkanaal geprojecteerd. Het kanaal moest via een bocht naar het hiervoor genoemde
verbindingskanaal worden geleid, een idee dat vooruitliep op het Oosterhamrikkanaal.

De periode 1900-1940

Begin twintigste eeuw vond ten oosten van de stad incidenteel bebouwing plaats. Zo werd er in 1900
een openbaar slachthuis gebouwd langs de weg naar Delfzijl, ten oosten van het Zaagmulderswegje.
In 1903 werd langs de Singelweg het Typografengasthuis gebouwd.

In 1902 werd de Woningwet van kracht. De gemeente werd verplicht een Plan van uitbreiding te
maken. Het jaar daarop diende de directeur Gemeentewerken J.A. Mulock Houwer een algemeen
uitbreidingsplan voor de stad in. Het gebied ten oosten van de binnenstad werd in dit plan
voornamelijk gereserveerd voor handel en industrie en voor de bouw van arbeiderswoningen. Uit de
eerdere gemeentelijke plannen werd het idee van een kanaal direct ten westen van het
Zaagmulderswegje overgenomen, het latere Gorechtkanaal. Ter ontsluiting van de laad- en loskaden
werden langs dit kanaal spoor- en tramlijnen geprojecteerd. Ten oosten van het Zaagmulderswegje
was, behalve langs het Damsterdiep, niets getekend.

Vanaf 1909 werd op basis van het plan Mulock Houwer begonnen met de onteigening en het bouwrijp
maken van de gronden tussen het ziekenhuisterrein en het geplande Gorechtkanaal. Pas in 1915 werd
in het gebied voor het eerst gebouwd.

Vanwege de sterk gestegen woningnood besloot de gemeenteraad in 1918 tot de bouw van 68 semi-
permanente en 29 houten noodwoningen. Dit complex, naar de kleur van de dakpannen het 'Rode
Dorp' genoemd, werd gebouwd achter (ten oosten van) het geplande Gorechtkanaal. De woningen
waren bestemd voor bewoners van krotten uit de rest van de stad.

In 1919 kondigde de gemeente aan achter het Gorechtkanaal, in 'plan Oost', zo'n 2000
arbeiderswoningen te willen bouwen, een plan dat in fasen zou worden uitgevoerd.

Nog datzelfde jaar kwam de directeur Gemeentewerken Mulock Houwer met een plan voor de bouw
van woningen voor de allerarmsten op een terrein achter het slachthuis.

Grote delen van de buurt werden gebouwd door gemeente-architect S.J.Bouma die er in slaagde de
bestaande en de nieuwe delen goed op elkaar aan te laten sluiten. De Bloemenbuurt of 'Het Blauwe
Dorp' is van zijn hand. Het geheel vormt een typisch voorbeeld van een tuindorp.

In 1925 werd het westelijk deel van het Oosterhamrikkanaal gerealiseerd, het oostelijk deel kwam aan
het eind van de jaren 20 tot stand, vooruitlopend op het graven van het Van Starkenborghkanaal.

In 1925 werd het Plan van uitleg voor de oostzijde van de stad gewijzigd. Het stratenplan ten oosten
van het Gorechtkanaal werd gewijzigd en uitgebreid tot aan de gemeentegrens, waarvan de grillige
loop bepaald werd door de oude bedding van de Hunze. Ook was een groot park geprojecteerd. Langs
het Gorechtkanaal waren nog enkele terreinen bestemd voor bedrijvigheid.

In 1928 werd een geheel nieuw uitbreidingsplan voor de stad ingediend, dat was gemaakt door de
nieuwe directeur Gemeentewerken H.P.J. Schut, in samenwerking met de Amsterdamse architect/
stedenbouwkundige H.P. Berlage. Op basis van dit plan bouwde woningbouwvereniging 'Groningen'
in de jaren dertig plm. 1300 woningen met een stedelijk karakter, bijvoorbeeld de Gerbrand
Bakkerstraat, de J. Baart de la Faillestraat en omstreken en de Vogelbuurt.

De laatste bouwactiviteit voor de Tweede Wereldoorlog werd gepleegd door de in 1919 opgerichte
Rooms Katholieke woningbouwvereniging 'Concordia’. Deze bouwde in 1938-1939 een complex van
bijna 200 woningen aan de Zaagmuldersweg.

Het Oosterpark, dat werd aangelegd volgens het uitbreidingsplan van 1932, bood ruimte voor
sportvelden en meer 'algemene' recreatie. De aanleg begon in 1932.
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De periode vanaf 1940 tot nu

De Oosterparkwijk werd na de Tweede Wereldoorlog gedeeltelijk afgemaakt volgens het
uitbreidingsplan van Schut en Berlage uit 1932.

De Tweede Wereldoorlog laat in de stedenbouwkundige en architectonische uitvoering op hoofdlijnen
geen breuklijn zien. Wel waren er enkele relatief ondergeschikte wijzigingen.

In het plan '‘Berlage' waren alle gronden langs het water van oorsprong gereserveerd voor industrie en
handel. Enkele gronden die waren bestemd voor industrieterrein werden onder druk van de enorme
woningbehoefte vlak na de Tweede Wereldoorlog omgezet in woningbouwlocaties.

De terreinen tussen het Pioenpark en het Van Starkenborghkanaal werden tussen 1952 en 1957 voor
het grootste deel met woningen bebouwd. Stedenbouwkundig is het voor de oorlog alom aanwezige
principe van het gesloten bouwblok alleen hier verlaten: deze locatie werd na de oorlog ingevuld met
de in uitvoering goedkopere strokenverkaveling. In architectonische zin is er sprake van een
verarming in het beeld vanwege de noodzaak om snel te bouwen ter leniging van de enorme
woningnood, het tekort aan goede materialen en het tekort aan geld. In plaats van de kenmerkende
onder- en bovenwoningen werden portiek-etageflats gerealiseerd, wat een eenzijdig woningaanbod
met zich meebracht.

Het noordelijke deel van het gebied werd als bedrijfsterrein ontwikkeld.

Langs het Oosterhamrikkanaal ontstond industriéle bedrijvigheid met uitzondering van de bebouwing
op het Wielewaalplein.

Doordat het Van Starkenborghkanaal in 1938 was voltooid, kon de scheepvaart om de stad heen
geleid worden en was het Gorechtkanaal als verbindingsroute niet meer nodig. Op de nog
onbebouwde gronden langs het Gorechtkanaal werden begin jaren '50 woningen gebouwd. Van het
Gorechtkanaal zelf bleven drie langgerekte vijvers over.

Het Damsterdiep werd in 1950 gedempt en kreeg daarna een steeds belangrijker verkeersfunctie.

Nadat in 1969 onder veel protest het 'Rode Dorp' gesloopt was en in 1973 op het vrijkomende terrein
een verzorgingstehuis was gebouwd in een afwijkende stedenbouwkundige opzet en architectonische
vorm, werd de hele vooroorlogse Oosterparkwijk aangewezen als stadsvernieuwingsgebied. Vanaf dat
moment vond op grote schaal renovatie plaats.

Tussen 1960 en 1975 daalde het inwonertal van 19000 naar 12000. De vergrijzing van de wijk was
een van de redenen. Dit had invloed op het voorzieningenniveau van de afzonderlijke buurten en van
de wijk als geheel. Dit gold met name voor het winkelbestand en de onderwijsvoorzieningen.

Eén van de grootste projecten werd gerealiseerd op het terrein van het inmiddels gesloopte slachthuis.
Eind jaren '80 bouwde woningbouwvereniging 'Groningen' hier een complex van ongeveer 300
woningen. Tevens werd het Treslinghuis verbouwd tot wooneenheden en uitgebreid met nieuwbouw.

Door de verschillende bouwstijlen is de ruimtelijke structuur van de wijk als geheel sterk thematisch,
de erbij behorende architectuur eveneens. Dit geeft de wijk ten opzichte van de rest van de stad een
eigen gezicht.
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2.3 De relatie van de wijk met de omgeving

Het uitbreidingsplan van Berlage / Schut was voor een belangrijk deel opgesteld als een economisch
ontwikkelingsmodel, waarbij bereikbaarheid en ontsluiting erg belangrijke thema's waren. In die tijd
ging veruit het meeste vervoer nog over het water. Dit is de reden waarom consequent alle terreinen

die naast waterwegen gelegen waren, werden bestemd voor industriéle ontwikkelingen. Op de kaart

van het oude Plan van Uitbreiding is dit ook goed te zien. Zowel langs het Van Starkenborghkanaal,
het Damsterdiep, het Oosterhamrikkanaal en zelfs langs het Gorechtkanaal was industrie gedacht.

Om de aansluiting van de Oosterparkwijk op het stedelijke netwerk van de stad te realiseren, was de
Thomassen a Thuessinklaan en in het verlengde daarvan de Vinkenstraat, gedacht als doorgaande
hoofdverbinding net zoals de Hortensialaan en de Resedastraat.

De functie van de Hortensialaan-Resedastraat werd echter in de uitwerking overgenomen door de weg
langs het Damsterdiep, die, na de demping daarvan aan het begin van de jaren '50, verbreed werd.

De route door de Thomassen a Thuessinklaan-Vinkenstraat werd nooit doorgetrokken naar de
overzijde van het Van Starkenborghkanaal, zodat deze route ondanks zijn brede profiel nooit meer
dan een gewone straat op het niveau van de buurt is geworden.

Dit heeft er echter wel toe geleid dat de Oosterparkwijk tot op de dag van vandaag een min of meer in
zichzelf gekeerde wijk is gebleven, die slecht op zijn omgeving is gericht. Achter het
ziekenhuisterrein, achter het slachthuis, achter het Van Starkenborghkanaal en achter het
Oosterhamrikkanaal.

Ondertussen is de verbinding van de Oosterparkwijk met de binnenstad door de nieuwe hoofdentree
van het UMCG behoorlijk verbeterd en ook op de plek van het voormalige slachthuisterrein is
woningbouw gerealiseerd, zodat het gezicht van de wijk in ieder geval langs het Damsterdiep
zichtbaar is geworden.

2.4 De waterranden

In het plan '‘Berlage' waren alle gronden langs het water van oorsprong gereserveerd voor industrie en
handel. Deze gebieden bevonden zich in die tijd aan de rand van de stad. De stedelijke ontwikkeling
heeft deze gebieden echter in het stedelijke weefsel ingebed, zodat deze gebieden midden in de stad
zijn komen te liggen. In concreto gaat het in het voorliggend plan om het gebied op het grensvlak
tussen de Oosterpark- en de Korrewegwijk en om het gebied tussen de woonbuurten van de
Oosterparkwijk en Ulgersmaborg-Zuid. De waterrand is voor de stad van belang als één van de
ontwikkelingslocaties waar de stad zich in potentie verder kan ontwikkelen.
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Hoofdstuk 3 Bestaande situatie

3.1 Functionele karakteristiek van de Oosterparkwijk

De Oosterparkwijk neemt vanouds een belangrijke plaats in op de stedelijke woningmarkt, vooral
voor huishoudens met lagere inkomens. De wijk heeft altijd een flinke groep bewoners aan zich weten
te binden, zoals blijkt uit het grote aantal bewoners dat binnen de wijk verhuisde.

Momenteel staat de sociaal-economische ontwikkeling van de Oosterparkwijk onder druk. De veel in
de Oosterparkwijk voorkomende, veelal kleine en goedkope, woningen van het type portieketage- en
beneden-/bovenwoningen worden steeds moeilijker verhuurbaar. De woonwensen van de mensen zijn
langzaamaan veranderd. Er is vraag naar steeds grotere woningen en een koopwoning is voor steeds
meer mensen haalbaar. Door het vertrek van gezinnen met kinderen naar de nieuwe woonwijken
wordt de basis voor de noodzakelijke voorzieningen (scholen en winkels) steeds smaller.

In het Wijkvolkshuisvestingsplan Oosterparkwijk staat als hoofddoelstelling geformuleerd: 'Behoud
van de kwaliteit en versterking van de positie van de wijk op de stedelijke woningmarkt'. Om deze
reden wordt gestreefd naar behoud van de wijk als een aantrekkelijke woonbuurt voor bewoners met
lage inkomens, en naar versterking van de Oosterparkwijk als een aantrekkelijke woonomgeving voor
mensen met grotere huishoudens en/of hogere inkomens. Zowel de bewoners als de verhuurders
achten een verruiming van het woningaanbod in de wijk noodzakelijk.

De wijk is gunstig gelegen ten opzichte van de binnenstad, heeft uitstekende groenvoorzieningen en
de aanwezige winkelvoorzieningen zijn gelijkmatig verdeeld over de wijk. Herstructurering van het
woningaanbod lijkt noodzakelijk om vraag en aanbod van de woningvoorraad met elkaar in
overeenstemming te brengen. Daarbij kan worden gedacht aan sloop en vervangende nieuwbouw
(bijvoorbeeld de ombouw tot grondgebonden woningen aan de Gerbrand Bakkerstraat). Verder
behoort verkoop, samenvoeging en nieuwbouw van woningen op plekken waar nu een andere functie
aanwezig is, tot de mogelijkheden. Daarbij zijn het Oosterhamriktracé en een deel van
bedrijventerrein 'de Vogels' nadrukkelijk in beeld.

Met een uitbreiding van de woonbestemming op de voorgestelde locaties wordt niet afgeweken van
de overwegend in de wijk voorkomende functie 'wonen'.

Naast de woonfunctie komen ook in de toekomst andere functies dan 'wonen' in de Oosterparkwijk
voor. De schoolfunctie heeft, met de realisatie van de Vensterschool in het Pioenpark, een prominente
plek in de wijk gekregen.

De winkelvoorzieningen zijn geconcentreerd in de beide winkelcentra, te weten het Linnaeusplein en
het Wielewaalplein. In een opwaardering van het winkelcentrum Wielewaalplein, zowel in
functioneel-ruimtelijke zin als in de inrichting van de openbare ruimte, wordt binnenkort voorzien.
Naast de concentratie van winkels in de beide centra komt verspreid over de wijk nog een aantal
winkels voor, bijvoorbeeld aan de Florakade.

Voorts is er nog op enkele plaatsen aan het Oosterhamrikkanaal bedrijvigheid, en, naast de
woonfunctie, lichte bedrijvigheid op 'de Vogels'.

Wat betreft de bestaande woningen aan de noordzijde van de Vinkenstraat: zij voldoen nog maar in
beperkte mate aan de eisen van de tijd. Op dit moment kenmerkt het blok zich door een hogere
mutatiegraad (14 procent) dan het Groningense gemiddelde (11,1 procent) en de Oosterparkwijk als
geheel (12,5 procent). Verder wordt het complex door bovengemiddeld veel jongeren en singles
bewoond.

De wens is om in de Oosterparkwijk meer kwalitatief betere woonruimte te creéren. Om deze reden
zullen de woningen aan de noordzijde van de Vinkenstraat aan het eind van de planperiode
(vermoedelijk rond 2016) worden gesloopt.
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3.2 Ruimtelijke karakteristiek van de Oosterparkwijk

3.2.1 Algemeen

De Oosterparkwijk als totaal is (voornamelijk) een woonwijk aan de noordoostzijde van de
binnenstad. De wijk heeft een aantal duidelijke grenzen gevormd door waterwegen - c.q. in het
noorden het Oosterhamrikkanaal en in het oosten het Van Starkenborghkanaal - en wegen, c.q. in het
zuiden het Damsterdiep (voormalig water en nu een belangrijke verkeersverbinding tussen stad en
ommeland) en in het westen de Petrus Campersingel. Deze grenzen zorgen voor de afleesbaarheid van
de wijk in de stad en zijn daarmee van belang op het niveau van die stad.

De hoofdontsluitingen van de wijk worden gevormd door voormalige landweggetjes, de
Zaagmuldersweg en de Oliemuldersweg.

De Oliemuldersweg is gekoppeld aan het Pioenpark, dat is gerealiseerd op het geplande, nooit
gerealiseerde, cunet (dat wil zeggen: de ondergrond voor een weg) van de oostelijke ringweg, zoals
voorzien in het plan Berlage /Schut.

Kenmerkend voor de Zaagmuldersweg is dat de beide wijkcentra, benadrukt door de aanwezigheid
van relatieve hoogbouw op de schaal van de wijk, en het belangrijkste wijkpark zijn gekoppeld aan
deze route. Binnen de wijk zijn zowel in het groen als binnen de afzonderlijke bebouwingsvlekken
een aantal stedenbouwkundige assen aan te geven die hun betekenis hebben op buurtniveau, soms op
wijkniveau. Binnen de afzonderlijk te onderscheiden buurten zijn de overige woonstraten
gelijkwaardig aan elkaar.

Het plangebied bevindt zich ten zuiden van het Oosterhamrikkanaal, dat stedenbouwkundig van de
1* orde is als lange lijn in de stad, maar dat tevens een ruimtelijke en sociale barriére tussen de twee
woonwijken Oosterparkwijk en Korrewegwijk vormt als gevolg van de aanliggende oude
bedrijventerreinen.

Als waterweg en als aan- en afvoerroute voor goederen heeft het Oosterhamrikkanaal weinig
betekenis meer. Daarbij is het kanaal als structurerend element onderbelicht gebleven. Zowel de
aangrenzende bebouwing als de openbare ruimte bieden te weinig en zijn kwalitatief matig.

Omdat de zone langs het Oosterhamrikkanaal voornamelijk bedrijfsgebouwen bevat, en omdat hier de
blokmaten erg groot zijn, wordt de zone als een achterkant ervaren.

De zone is, ruimtelijk gezien, een van de 'lange lijnen’ in de stad met de potentie om tot één van de
nieuwe radialen van de stad uit te groeien.

Het water van het kanaal kan als aantrekkelijk centraal element meer betrokken worden bij de
omgeving.

3.2.2 Het plangebied: 5 deelgebieden

Binnen dit bestemmingsplan zijn vijf verschillende ontwikkelingslocaties te onderscheiden:

1. de locatie langs het Oosterhamrikkanaal, tussen de Zaagmuldersweg en de Oliemuldersweg;
2. de locatie langs het Oosterhamrikkanaal, tussen de Oliemuldersweg en het Van
Starkenborghkanaal;

3. de locatie Paradijsvogelstraat - Struisvogelstraat;

4. de locatie Europan gelegen tussen de Paradijsvogelstraat en het Van Starkenborghkanaal;

5. de locatie Alfa Laval.

De locaties zijn weergegeven op de hierna opgenomen afbeelding.
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Algemeen

Voor de locaties langs het Oosterhamrikkanaal (de locaties 1 en 2) is de bestaande bouw van de
Oosterparkwijk van belang. De wijk kenmerkt zich door een sterke samenhang tussen 'stedenbouw’,
'architectuur' en 'openbare ruimte'. Het gesloten bouwblokprincipe komt vrijwel in de gehele wijk
voor. Daarbij is de oriéntatie van de woonfunctie, die in de wijk overwegend voorkomt, consequent
op de omringende openbare ruimte gericht en is er een strikte scheiding tussen openbaar en privé.

De locaties 3, 4 en 5 vormden tot nu toe onderdeel van bedrijventerrein De Vogels. Voor locatie 4 is
inmiddels een woningbouwplan ontwikkeld (zie hierna, onder het kopje 'De locatie Europan').

Aan de noordzijde van het plangebied bevindt zich de Vinkenstraat en het zuidwest-noordoost lopend
deel van de Paradijsvogelstraat. De Vinkenstraat had in het plan 'Berlage' uit 1932 betekenis als een
wijkontsluitingsroute en als onderdeel van het hoofdnetwerk van de stad. De breedtemaat van de, in
het verlengde van de Vinkenstraat gelegen, Thomassen a Thuessinklaan laat dat tot op de dag van
vandaag ondubbelzinnig zien. De doorgaande verbinding over het Van Starkenborghkanaal is er nooit
gekomen. Daardoor komt de stedenbouwkundige betekenis van het in het verlengde van de
Vinkenstraat gelegen deel van de Paradijsvogelstraat niet boven die van elke willekeurig andere route
binnen het gebied uit.

In de toekomst zal de betekenis van deze route door de wijk een andere kunnen worden, namelijk
wanneer in de toekomst wordt besloten hier een hoogwaardig openbaar vervoer (HOV)-lijn te laten
rijden. De route wordt dan een wijkontsluitingsroute die onderdeel uitmaakt van het hoofdnetwerk
van de stad. Hierdoor zal de stedenbouwkundige betekenis verschuiven naar de 2% orde.

Binnen De Vogels bevinden zich in stedenbouwkundige betekenis enkele ondergeschikte straten zoals
onder andere het noord-zuidlopend deel van de Paradijsvogelstraat. De straat is indertijd in het
midden van de industriezone aangelegd als ontsluiting van de aan weerszijden aanwezige gronden.
Het profiel is breed, zoals op vrijwel elk industrieterrein. De stedenbouwkundige betekenis van de
straat is van de 3% orde. Dit geldt tevens voor de Asterstraat en de Kraanvogelstraat.

De Kraanvogelstraat ontsluit het terrein. De straat ligt in het verlengde van een stedenbouwkundige as
binnen de Oosterparkwijk, die het park doorsnijdt. Het profiel is als dat van de Paradijsvogelstraat, de
stedenbouwkundige betekenis (3% orde) eveneens.
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Beschrijving per locatie

1. De locatie langs het Oosterhamrikkanaal, tussen de Zaagmuldersweg en de Oliemuldersweg

De locatie ligt enerzijds ingeklemd tussen Oosterhamrikkanaal en Vinkenstraat, anderzijds tussen
Zaagmuldersweg, de belangrijkste wijkontsluitingsroute, en Oliemuldersweg. De Oliemuldersweg is
aan de oostzijde gekoppeld aan het voorheen geprojecteerde ringwegtracé, het huidige Pioenpark;
deze lange groene lijn is van betekenis op het niveau van de stad. Het blok maakt ruimtelijk onderdeel
uit van de randbebouwing van de wijk, maar functioneel van de bedrijfszone langs het
Oosterhamrikkanaal.

In zijn algemeenheid kenmerkt de bebouwing in de directe omgeving zich door sterke, eenduidige
randen: in bouwmassa en hoogte, functie, woningtype (onder- en bovenwoningen en/of portieketage-
flats) en in de overgangen tussen openbaar en privé. Bovendien is de ontsluiting van de woningen
altijd direct van af de straat, de oriéntatie van de woningen altijd en consequent op de openbare
ruimte.

De locatie bestaat momenteel uit een industriezone met bebouwing ten behoeve van (deels
voormalige) bedrijven langs het kanaal, die wordt omarmd door woonbebouwing met vooroorlogse
beneden- en bovenwoningen aan de Vinkenstraat. De wandbebouwing langs het Oosterhamrikkanaal
zelf is stedenbouwkundig vormgegeven door een strook met bedrijfsbebouwing in 1 tot 2 bouwlagen.
Daarmee heeft de bebouwing aan deze zijde onvoldoende ruimtelijke massa tegenover de grote maat
van het Oosterhamrikkanaal.

Zelfs op de schaal van de Oosterparkwijk heeft het bouwblok hier een enorme oppervlakte. Het
Oosterhamriktracé is hier de absolute achterkant van de wijk. Het blok werkt als een barriere tussen
de wijk en het Oosterhamrikkanaal.

De woonbebouwing was architectonisch ooit van een misschien redelijk niveau, maar de renovatie uit
de tachtiger jaren van de vorige eeuw heeft hier geen goed gedaan. Het blok oogt door de enorme
dakopbouwen uit verhouding. In het totale blok liggen bij de herontwikkeling grote kansen voor de
wijk om de relatie van de Oosterparkwijk met het water van het Oosterhamrikkanaal, en daarmee de
relatie met de Korrewegwijk, aanzienlijk te verbeteren.

2. De locatie langs het Oosterhamrikkanaal, tussen de Oliemuldersweg en het Van
Starkenborghkanaal

De locatie ligt tussen Oosterhamrikkanaal en Van Starkenborghkanaal enerzijds en tussen
Oliemuldersweg en het verlengde van de Vinkenstraat anderzijds. Het Van Starkenborghkanaal is van
betekenis op het niveau van de stad en daarboven en tevens de grens van de wijk. De Oliemuldersweg
is gekoppeld aan het Pioenpark, dat eveneens van betekenis is op het niveau van de stad.

In zijn algemeenheid kenmerkt de bebouwing in de directe omgeving zich door voormalige
bedrijfsbebouwing in een tamelijk losse setting en met een slechte architectonische uitstraling, enige
uitzonderingen daargelaten. De bebouwingshoogte is stedenbouwkundig vormgegeven door een
strook met bedrijfsbebouwing in 1 tot 2 bouwlagen. Daarmee heeft de bebouwing onvoldoende
ruimtelijke massa tegenover de grote maat van het Oosterhamrikkanaal en wordt er geen recht gedaan
aan de betekenis die de nieuwe Vinkenstraat op het niveau van de stad /de wijk in de toekomst krijgt
en zoals al was voorzien in het plan 'Berlage'.
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3. De locatie Struisvogelstraat - Paradijsvogelstraat

De huidige locatie Struisvogelstraat-Paradijsvogelstraat is nog steeds als bedrijventerrein in gebruik.
De oorspronkelijke, circa 50 jaar oude, bebouwing bestond uit vrij grootschalige functies. De grond is
overwegend in erfpacht uitgegeven en de grond en opstallen zijn in handen van slechts enkele
erfpachters. Ter plaatse is tegenwoordig een groot aantal kleine bedrijven en instellingen gevestigd,
zoals ten behoeve van de autohandel, sportvoorzieningen, werk-leerprojecten en detailhandel in
kringloopartikelen. Deze bedrijven/ instellingen hebben een lage milieucategorie, namelijk VNG-
milieucategorie 1 of 2 of daarmee qua aard en invloed op de omgeving vergelijkbaar. Echter, zowel
het effectieve gebruik als de uitstraling van het bedrijventerrein is laag. Daarnaast is er de verdenking
van bodemverontreiniging. Het gevolg daarvan is dat ondernemingen in veel gevallen vertrekken,
Jjuist vanwege de uitstraling, de moeizame bereikbaarheid en het in veel gevallen ontbreken van
groeimogelijkheden.

4. De locatie 'Europan’

De locatie Europan ligt aan de noordoostzijde van de Oosterparkwijk tussen de Kraanvogelstraat en
het verlengde van de Vinkenstraat enerzijds en de Paradijsvogelstraat en het Van Starkenborghkanaal
anderzijds. Het gebied is door zijn bijzondere ligging een aantrekkelijke plek voor woningbouw. Voor
dit gebied is inmiddels een bouwvergunning verleend voor de bouw van plm. 200 woningen.
Woningbouw was op de locatie Paradijsvogelstraat en omgeving tot voor kort niet mogelijk, met
name door belemmeringen op grond van de Wet geluidhinder. Deze situatie is veranderd, nu de hier
gevestigde betonmortelcentrale is verhuisd naar een andere plek binnen de gemeente; mede daardoor
kon de geluidszone om het terrein vervallen. Enkele jaren geleden was het terrein één van de locaties
in het kader van de internationale architectuur-prijsvraag Europan met als thema 'Hybridisatie van de
stad'. De prijsvraag werd gewonnen door het architectenduo Casanova Hernandez.

5. De locatie Alfa Laval

De locatie Alfa Laval, gelegen tussen de Asterstraat en de Kraanvogelstraat, is door zijn bijzondere
ligging een aantrekkelijke plek voor woningbouw. Het gebied ligt tussen het Pioenpark en het Van
Starkenborghkanaal, en in de nabijheid van stedelijke voorzieningen. Op dit moment herbergt het
gebied nog een verouderd bedrijventerrein. Eigenaar van het gehele gebied is de gemeente Groningen.

3.3 Groenstructuur en openbare ruimte

Zeer kenmerkend voor de Oosterparkwijk is de relatief ruime hoeveelheid groen. Dit groen wordt in
hoofdzaak gevormd door het Oosterpark en het Pioenpark. Daarnaast zijn er nog enkele flinke
groenstroken aanwezig: rond de Gorechtvijvers, langs het Van Starkenborghkanaal en op enkele
pleintjes (Kooykerplein, Linnaeusplein, Seringenhof).

De groenstructuur van de Oosterparkwijk is een belangrijke identiteitsdrager voor de wijk binnen de
stad, die de herkenbaarheid van het ruimtelijk stadsbeeld vergroot. De kwaliteit van deze structuur is
zodanig, dat deze niet ingrijpend gewijzigd hoeft te worden.

Het Oosterpark

Aan het Oosterpark ontleent de wijk zijn naam. Het is voor de wijk het belangrijkste groenelement en
in stedenbouwkundige zin van betekenis op een hoog schaalniveau. Tegenover de continuiteit van de
bebouwing en de veelal versteende openbare ruimte staat de, ook cultuurhistorisch, waardevolle en
contrastrijke uitzondering van het Oosterpark, het groene hart van de wijk en met zijn royale
afmetingen een oase van rust. Het park is door zijn relatieve grootte ecologisch van belang. Voorts is
het van betekenis voor de woonkwaliteit van de omringende woonbebouwing.

De aangrenzende sportvelden behoorden tot het F.C-Groningen-complex. Hier wordt momenteel een
woonbuurtje gerealiseerd.

vastgesteld, februari 2010
gemeente Groningen - bestemmingsplan Waterrand Oosterparkwijk 19



Het Pioenpark

Het Pioenpark, gelegen langs de Oliemuldersweg, is het andere grote aaneengesloten groengebied
binnen de wijk en eveneens in stedenbouwkundige zin van betekenis op het hoogste schaalniveau.
Het park vindt een vervolg in het Molukkenplantsoen in de Korrewegwijk, waardoor het een
bovenwijks karakter draagt.

De hoofdopzet is in principe klassiek en sterk symmetrisch qua inrichting.

Er zijn vijf zones te onderscheiden. De drie middelste zones hebben een formele, zorgvuldige
inrichting en een grote onderlinge samenhang. In de eerste en de laatste zone heeft een aantal
buurtfuncties een plaats gekregen: een tennisveld aan de noordzijde, een speeltuin en een jeu de
boulesbaan aan de zuidzijde. Samen met de inrichting van het groen hebben zij daardoor een
informeel karakter.

Overig groen

In de Oosterparkwijk ondersteunt de groenstructuur de stedenbouwkundige structuur overal.
Straatbomen kleden de verschillende straten op een aangename wijze aan en enkele plantsoentjes in
de buurten onderschrijven het stedenbouwkundig belang van de aanliggende straten en maken, samen
met de teruggelegde rooilijnen, deze tot bijzondere plekken in de wijk. De beide
hoofdontsluitingsroutes Zaagmuldersweg en Oliemuldersweg hebben begeleidende bomenrijen en de
smallere woonstraten hebben voortuintjes met daarin (van oorsprong meer) bomen.

De binnenterreinen bevatten veel verborgen groen, dat op het niveau van de stad als geheel van
betekenis is als onderdeel van de longen van de stad. Op het niveau van het blok zijn zij, vaak
onderverdeeld in privétuinen, van belang als groene rustgebieden. Dit vormt een contrast met de
stenen, openbare straten. Zij zorgen binnen de stedelijke blokken voor woonkwaliteit. Een aantal
grotere binnenterreinen heeft een openbare functie als speel- en groenvoorziening. Zij zijn van
betekenis voor het desbetreffende blok zelf en voor de blokken er direct omheen.
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Hoofdstuk 4 Toekomstige ontwikkeling

4.1 Beleidskader

4.1.1 Algemeen

Het voorliggend bestemmingsplan is een uitwerking van door de gemeenteraad vastgesteld beleid
voor het plangebied: het volkshuisvestingsplan en de Ontwikkelingsvisie Oosterhamriktracé. De
Ontwikkelingsvisie is gebaseerd op: a. het structuurplan De Stad van Straks, en b. het
wijkvernieuwingsplan. Op dit beleid wordt in deze paragraaf ingegaan.

Vooraf is echter het volgende van belang.

In de Ontwikkelingsvisie is een langetermijn-perspectief gegeven voor de terreinen grenzend aan het
Oosterhamrikkanaal. Het aanleggen van een hoogwaardige openbaar-vervoerslijn (HOV-lijn) is
leidend in het denken over de ontwikkeling van de totale Oosterhamrikstrip, maar is in het
voorliggend bestemmingsplan niet aan de orde, gezien de planperiode van 10 jaar. Er wordt in de
planning van uitgegaan, dat eerst de noord-zuidroute in de stad wordt aangelegd. Daarna is de
ontwikkeling van de oost-west route aan de orde. Infrastructurele maatregelen zijn dan ook buiten het
plan gehouden; hierover zal nog nadere besluitvorming moeten plaatsvinden.

Echter, een langetermijnperspectief is wel van belang, voor zover het gaat om de stedenbouwkundige
vormgeving van het plangebied. Het gaat dan om ruimte-reservering, gewenste bouwvolumes en de
situering daarvan. Om deze reden wordt hierop in dit hoofdstuk nader ingegaan.

4.1.2 Volkshuisvestingsbeleid

Het Gronings volkshuisvestingsbeleid is ingebed in de afspraken omtrent de Regiovisie Groningen-
Assen 2030. Via de actualisatie van de Regiovisie zijn in 2004 nieuwe woningbouwaantallen
afgesproken. Deze komen voor de stad Groningen neer op minimaal 1350 nieuw te bouwen woningen
per jaar. De conclusies uit de actualisatie bevestigen de ontwikkelingen in het stedelijke
volkshuisvestingsbeleid: een sterke nadruk is nodig op stedelijke woonmilieus. Dit brengt een hoge
nieuwbouwproductie in de stedelijke kernen met zich mee. In de programmering zal meer aandacht
moeten zijn voor goedkope en middeldure huur- en koopwoningen.

Wijkvernieuwing blijft ook in tijden van krapte op de huurmarkt noodzakelijk.

Het plangebied zal een belangrijke rol binnen deze afspraken spelen. De locatie moet bijdragen in het
voldoen aan de vraag naar centrum-stedelijk wonen. Door het aanbieden van vooral woningen in het
midden- en dure segment zal dit project een belangrijke bijdrage leveren in het op gang houden van de
doorstroming. Deze doorstroming is van groot belang voor de wijkvernieuwing en de kwalitatieve
vraag. Daarbij komt, dat de sociaal- economische ontwikkeling in de Oosterparkwijk onder druk staat.
Door vertrek van gezinnen met kinderen naar nieuwe woonwijken wordt de basis voor voorzieningen
(scholen, winkels enz.) steeds smaller. Door woningcorporatie Nijestee, die circa 80 % van de
woningen in de wijk beheert, is dit probleem reeds onderkend. Eén van de aangegeven oplossingen is
onder andere het ontwikkelen van nieuwe woningen nabij de Paradijsvogelstraat en aan de
Oosterhamrikkade Zuidzijde. Door de keuze van de doelgroep kan een extra stimulans aan de sociaal-
economische ontwikkeling worden gegeven.
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4.1.3 Het structuurplan

In het structuurplan wordt de aansluiting van de Noordoostflank op de binnenstad als een terugkerend
probleem ervaren. Het noordoosten van de stad wordt nu door verschillende routes ontsloten. Geen
van de routes doet echter recht aan het grote belang van het stadsdeel Noord-Oost. Er wordt
voorgesteld om voor de meest centrale ontsluiting te kiezen, namelijk het Oosterhamriktracé. De zone
is ruimtelijk gezien een van de 'lange lijnen’ in de stad met de potentie om op termijn tot één van de
nieuwe radialen van de stad uit te groeien met een meer stedelijke allure en met stedelijke functies.
Het water van het kanaal kan als aantrekkelijk centraal element meer betrokken worden bij de
omgeving.

Het Oosterhamriktracé sluit enerzijds aan op het Bodenterrein en vormt anderzijds via het
bedrijventerrein Ulgersmaweg de entree naar Recreatiepark Kardinge/ Stadsgewestpark Noorddijk.
Door deze belangrijke verbindingsfunctie zal de strip over kwaliteit moeten beschikken. De
ontwikkelingen op het Boden- en het UMCG-terrein kunnen in de toekomst, ook functioneel, van
invloed zijn op de zone.

In ecologische zin is een verbinding tussen enerzijds het Stadsgewestpark en anderzijds het
Noorderplantsoen via het Oosterhamriktracé voorzien. Ook de eventuele verdere ontwikkelingen op
het UMCG-terrein in de toekomst kunnen functioneel op dit gebied van invloed zijn.

4.1.4 Het wijkvernieuwingsplan

Woningbouw is in het plangebied nadrukkelijk gewenst.

In het wijkvernieuwingsplan voor de Oosterparkwijk worden, in relatie met de herstructurering van de
wijk, een uitbreiding van het woningaantal en differentiatie in types als noodzakelijk gezien. Daarbij
worden, naast enkele nieuwbouwlocaties in de wijk zelf, voornamelijk de randen als potentiéle
bouwlocaties genoemd. Het Oosterhamriktracé is zo'n rand. De zone is voor de stad van belang,
omdat de stad zich hier in potentie verder kan ontwikkelen.

4.1.5 De Ontwikkelingsvisie Oosterhamriktracé

De Ontwikkelingsvisie Oosterhamriktracé dankt zijn naam aan het Oosterhamrikkanaal.

Doel is om het gebied langs het Oosterhamrikkanaal geleidelijk om te vormen tot een route met een
boulevardachtige uitstraling met nieuwe straatwanden en nieuwe functies. Op de lange termijn (over
10-20 jaar) is een ingrijpende herinrichting van de openbare ruimte mogelijk. Te denken valt aan vrije
tram-/busbanen, fietspaden, water met aantrekkelijke oevers, ventwegen voor autoverkeer en een
zware bomenstructuur.

Het model voorziet in een uiteenleggen van de verschillende verkeersstromen, een spreidingsmodel.
Het openbaar vervoer gaat via de Thomassen a Thuessinklaan /Vinkenstraat, het auto- en fietsverkeer
via Oosterhamrikkade Noordzijde. De volledige zone tussen openbaar-vervoerroute en kanaal in de
Oosterparkwijk is vervolgens ontwikkelingslocatie, met uitzondering van het woonblok aan de
Thomassen a Thuessinklaan, dat als waardevol wordt beschouwd. Voordeel van dit model is dat de
ruimtelijke, verblijfs- en woonkwaliteit van het Oosterhamriktracé beter is te organiseren en daarmee
te garanderen. Daarmee wordt ingezet op een gemengde functionele ontwikkeling van dit gebied,
waarbij ook nadrukkelijk plaats is voor de herstructureringsopgave voor de Oosterparkwijk.

Daardoor komen de volgende voordelen binnen handbereik:

1. Het op termijn te realiseren hoogwaardig openbaar vervoer krijgt een halte op het Wielewaalplein,
wat betekent dat deze plek in de wijk ineens een betekenis op een hoger schaalniveau krijgt. Voor
de levensvatbaarheid van het winkelcentrum een absolute kans. De Oosterparkwijk wordt voor
het eerst in haar ontwikkelingsgeschiedenis gekoppeld aan een stedenbouwkundige
hoofdstructuur en daarmee ontsloten en aangesloten op het hoofdnetwerk van de stad, zoals al in
het plan van Berlage was voorzien als een noodzakelijkheid om de wijk uit zijn relatieve
anonimiteit te halen.
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2. De zone tussen de Vinkenstraat en het Oosterhamrikkanaal kan opnieuw ontwikkeld worden. De
noodzakelijke dwarsverbanden (filterfunctie van het blok) tussen de Vinkenstraat en het
Oosterhamrikkanaal kunnen op een eenvoudige wijze worden gerealiseerd, zodat dit gebied ook
daadwerkelijk op de Oosterparkwijk wordt betrokken. De wijk krijgt dan ook een echt gezicht
(een voorkant) naar het Oosterhamrikkanaal. Omgekeerd wordt de zone daadwerkelijk onderdeel
van de Oosterparkwijk.

3. De breuklijn tussen de Oosterparkwijk en de Korrewegwijk verdwijnt, omdat beide wijken - in
plaats van met de ruggen naar elkaar toe - ineens met de voorkanten van de wijken op elkaar zijn
georiénteerd. Meerdere dwarsverbanden over het water in de vorm van voetgangersbruggen zijn
mogelijk en noodzakelijk om deze relatie vorm te geven.

De auto- en fietsverkeersroute in de Korrewegwijk langs het Oosterhamrikkanaal heeft betekenis als
wijkontsluitingsroute voor zowel de Oosterparkwijk als de Korrewegwijk. Er is voor het autoverkeer
in principe geen sprake van een doorgaande route tot het absolute centrum van de stad; het betreft
slechts een doelgroepenstrook naar het UMCG. De ontsluiting van beide wijken wordt behoorlijk
verbeterd via deze directe ontsluiting op de ringweg van de stad. De stedelijke sportvoorzieningen van
Kardinge liggen voor beide wijken ineens om de hoek. Ook het openbaar-vervoertracé in de
Oosterparkwijk gaat gewoon rechtdoor. Hierdoor ontstaat een goed te ontwikkelen zone langs het
Oosterhamrikkanaal, een brug die minimaal van breedte is, waardoor de grootste kans wordt
gecreéerd op inpasbaarheid in het gebied.

Al met al betekent dit: twee bruggen over het Van Starkenborghkanaal, een relatief smalle auto-
/fietsbrug en een smalle openbaar-vervoerbrug; samen zijn ze een symbool van stedelijkheid. Des te
meer reden om aan weerszijden van het Van Starkenborghkanaal in te zetten op de realisatie van een
echte stedelijke rand.

Een openbaar vervoerhalte op het Wielewaalplein kan in principe vorm gegeven worden in een vroeg
stadium. De route loopt dan eerst voorlopig via het Wielewaalplein, de Zaagmuldersweg en
Oosterhamrikkade Noordzijde. In een volgende fase, na de planperiode van 10 jaar, kan de route
worden doorgetrokken via de Vinkenstraat tot aan de Oliemuldersweg en verder.

4.2 Stedenbouwkundig concept voor de vijf deelgebieden

421 Algemeen

Het bestemmingsplan gaat uit van een samenhangende stedenbouwkundige structuur rond het
Oosterhamrikkanaal en van be€indiging van de rand van de Oosterparkwijk langs het van
Starkenborghkanaal.

De voorgestane bebouwingsmogelijkheden beogen het in stand houden en versterken van de
ruimtelijke structuur in het plangebied als onderdeel van de Oosterparkwijk. Het kenmerkende
bebouwingsprincipe voor de Oosterparkwijk in het algemeen is het principe van het gesloten
bouwblok, reden waarom dit principe ook in de deelgebieden in de meeste gevallen als uitgangspunt
wordt gehanteerd.

Langs het Oosterhamrikkanaal (de locaties 1 en 2) wordt daarnaast gestreefd naar een ontwikkeling,
zoals is aangegeven in de Ontwikkelingsvisie Oosterhamriktracé: een nieuwe radiaal van de stad en
een, in principe, stedelijke zone waar dan ook hogere bebouwing mogelijk is. Het hoofduitgangspunt
is dat de stedenbouwkundige structuur in het plangebied moet worden vormgegeven in een nieuw te
bepalen rooilijn als onderdeel van een in principe gesloten bouwbloksysteem. De bestaande rooilijn
aan de zuidzijde van de bouwblokken ten noorden van de Vinkenstraat wordt teruggelegd voor de
ruimtereservering voor het Hoogwaardig Openbaar Vervoer (HOV) in de vorm van een tram. Tevens
is hogere bebouwing toegestaan om de te wijzigen stedenbouwkundige betekenis van de straat, die
ook al was voorzien in het plan 'Berlage’, te markeren. Langs de Oosterhamrikkade zijn gemengde
functies, inclusief wonen, op de begane grond toegestaan; de hogere bouwlagen zijn in principe
bedoeld voor de woonfunctie.
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Van de locaties 3, 4 en 5 zal alleen de locatie Europan, die gelegen is aan het Van Starkenborghkanaal
(locatie 4) op zeer korte termijn een woonfunctie krijgen. De locatie tussen de Struisvogelstraat en de
Paradijsvogelstraat (locatie 3) zal hoofdzakelijk de huidige functie voor bedrijvigheid behouden. Het
Alfa Lavalterrein (locatie 5) is in dit bestemmingsplan voorzien van een uitwerkingsplicht ten
behoeve van de woonfunctie.

De vijf deelgebieden worden hierna afzonderlijk beschreven.

4.2.2 De locatie langs het Oosterhamrikkanaal tussen de Zaagmuldersweg en de
Oliemuldersweg

De locatie is onderverdeeld in een ontwikkelingsdeel dat in dit bestemmingsplan de bestemming
'wonen' heeft gekregen en een bestaand deel met de bestemming 'gemengd'. In de bestemming
'eemengd' is een drietal bedrijven gevestigd, dat de huidige functie kan voortzetten.

Voor wat betreft de voorgestelde bestemming 'wonen' geldt het volgende.

De plankaart van het voorliggend bestemmingplan geeft een (minimum en een) maximum
bouwhoogte aan. De gewenste woningdifferentiatie wordt beinvloed door de gekozen woningtypes en
situering.

De rooilijn aan het Oosterhamrikkanaal blijft op de plek van de huidige rooilijn. Dat garandeert een
openbare route langs het kanaal en behoud van het bestaande groen langs de kade.

Er komen minimaal vier nieuwe verbindingen tussen de Oosterhamrikkade en de nieuwe Vinkenstraat
om dit gebied langs het Oosterhamrikkanaal daadwerkelijk bij de wijk te betrekken. Het
Oosterhamrikkanaal is daarmee niet langer de achterkant van de wijk, maar wordt het nieuwe gezicht
van de wijk naar het water en de Korrewegwijk. Twee van deze verbindingen zijn binnen de
bestemming Wonen gelegen, de overige twee liggen in de bestemming Gemengd en zijn mogelijk als
besloten wordt een wijzigingsplan op te stellen.

Functioneel wordt ingezet op een menging van bedrijven / kantoren / dienstverlening, echter
uitsluitend langs het Oosterhamrikkanaal en op begane grond, met daarboven en daartussen wonen.
Het parkeren wordt in principe op eigen terrein binnen de blokken opgelost.

Concreet betekent dit het volgende.

De locatie kan worden ontwikkeld in vijf bouwblokken, en eventueel - indien de bestaande, positief
bestemde, bedrijven zouden worden verworven en na toepassing van een wijzigingsbevoegdheid - in
zes bouwblokken.

De maat van deze individuele blokken wordt voor een deel bepaald door de verschillende
grondposities en door de plek waar doorsteken worden gerealiseerd.

Per blok is er grofweg een breedte vanaf 50 meter en een diepte van 44 meter beschikbaar. Er zullen
hoofdzakelijk woningen worden gebouwd. Op de locatie is er ruimte voor zowel appartementen als
grondgebonden woningen.

De bebouwingshoogte varieert: 4 bouwlagen aan het Oosterhamrikkanaal met op de noordoosthoeken
van de te onderscheiden blokken hoogte-accenten die tot maximaal 10 bouwlagen mogelijk zijn met
ongeveer 3 tot 4 appartementen per laag. Aan de Vinkenstraat zijn tevens 4 bouwlagen noodzakelijk,
in de tussenstraten wordt ernaar gestreefd drie bouwlagen te realiseren.

Langs de waterkant is het voor de hand liggend om eventueel op de begane grond met andersoortige
functies rekening te houden en daarboven woningen in 3 lagen te ontwikkelen. Ook zal een deel van
de woningen geschikt kunnen zijn voor wonen-werken. Tot slot is de mogelijkheid aanwezig, dat bv.
één of meer van de bouwblokken geheel uit woningen of bv. een kantoorblokje bestaat.
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Gezien de omvang en de verwachte fasering van de afzonderlijke blokken biedt deze locatie een
uitgelezen mogelijkheid om verschillende sferen te ontwikkelen. Per locatie kunnen verschillende
segmenten van de woningmarkt worden bediend. Maar gezien de vraag vanuit de omgeving alsmede
de stedelijke vraag ligt het voor de hand om hier vooral goedkope koop-, sociale huur- en middeldure
koopwoningen te realiseren. Indien het de ambitie van de RUG blijft om na 2010 fors te groeien qua
aantal buitenlandse studenten, kan hier ook ruimte komen voor studenten/ jongeren.

4.2.3 De locatie langs het Oosterhamrikkanaal tussen de Oliemuldersweg en het
Van Starkenborghkanaal

Dit gebied maakt, behalve van de zone langs het Oosterhamrikkanaal, onderdeel uit van de hele zone
langs het Van Starkenborghkanaal, waarvoor een ruimtelijke en functionele herstructurering wenselijk
is. Hier liggen grote kansen om een nieuwe stedelijke rand en een nieuwe entree van de stad vorm te
geven.

De rooilijn aan het Oosterhamrikkanaal wordt naar voren geschoven, zodat een rand langs het
Oosterhamrikkanaal ontstaat in het verlengde van de Oosterhamrikkade Zuidzijde tussen het Wouter
van Doeverenplein en de Gorechtkade. Ook op deze plek is aan het water voor het grootste gedeelte al
een harde kade aanwezig. Daarmee wordt hier een openbare route gegarandeerd en wordt dit gebied
daadwerkelijk bij de wijk betrokken. Het Oosterhamrikkanaal is daarmee niet langer de achterkant
van de wijk, maar wordt het nieuwe gezicht van de wijk naar het water en naar de Korrewegwijk.

De rooilijn aan de zijde van de verlengde Vinkenstraat is nader te bepalen en afthankelijk van het te
kiezen stedenbouwkundig en architectonisch model waarbij in ieder geval rekening moet worden
gehouden met de toekomstige realisatie van een hellingbaan voor de tram in relatie tot de ruimtelijke
kwaliteit op die plek en de sociale veiligheid in dit gebied.

De inrichting van dit gebied als totaal bestaat uit een nader te bepalen bouwblok of bouwblokken.
Langs het Van Starkenborghkanaal moet rekening worden gehouden met de, in de toekomst nog
verder te ontwikkelen, nieuwe openbare stedelijke rand van de stad langs het Van Starkenborgh-
kanaal.

De bebouwingshoogte wordt 4 bouwlagen rondom. Ruimtelijk is op deze plek een hoogteaccent op
het niveau van het stadsdeel voorzien (circa 75 meter) om daarmee, als markering van de nieuwe
entree van de stad, de nieuwe radiaal over het water zichtbaar te maken en vorm te geven.

De route langs het water van de Oostersluis naar uiteindelijk de Westindischekade en verder kan op
termijn worden vormgegeven door een voet-/ fietsbruggetje over het Oosterhamrikkanaal.

Functioneel wordt ingezet op wonen, eventueel aangevuld met bedrijven en kantoren. Ook een vorm
van horeca op deze plek is mogelijk. Het parkeren wordt op eigen terrein binnen de blokken opgelost.

Concreet betekent dit het volgende.

Aan het Van Starkenborghkanaal is een hoogte-accent toegestaan ten behoeve van een woongebouw
in circa 20 lagen met een hoogte van 75 meter. Dit woongebouw kan circa 80 appartementen
bevatten, maar wordt - gezien het forse aanbod aan appartementen elders in de stad en in de nabije
omgeving - pas na 2015 in de programmering opgenomen.

De overige gronden binnen de locatie kunnen op kortere termijn worden ontwikkeld. Hier kan een aan
alle zijden gesloten bouwblok met grondgebonden woningen worden ontwikkeld (intensieve
laagbouw).
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4.2.4 De oevers langs het Oosterhamrikkanaal
Inleiding

Een aantal partijen heeft een claim gelegd op de oevers van het Oosterhamrikkanaal:
woningbouwcorporatie Nijestee, mede met het oog op enkele honderden toekomstige bewoners en
gebruikers, de bewoners van plm.15 woonschepen en de gemeente met het oog op staand beleid voor
de Oosterparkwijk en de stad, en de zorg voor alle bewoners.

Beleidskader

Aan het Oosterhamrikkanaal is een aangenaam woon- en verblijfsklimaat voor zowel
woonschipbewoners als de toekomstige bewoners en gebruikers van de nieuwe panden aan het kanaal
van belang. Het gebied wordt omgevormd van een verlaten bedrijvengebied tot een mooie wijkrand
met kwalitatief hoogwaardige bebouwing en een groene oever met nieuwe straatwanden en nieuwe
functies. Door de verbetering van de kanaalzone wordt de barriere tussen de Oosterparkwijk en de
Korrewegwijk geslecht en gaan de 'gezichten' van de beide wijken naar elkaar toestaan. Doorsteekjes
in de nieuwbouw maken contact tussen wijk en water mogelijk. Het water van de kanalen wordt als
aantrekkelijk centraal element meer betrokken worden bij de omgeving.

Het plangebied maakt deel uit van de Ontwikkelingsvisie Oosterhamriktracé (2004) die door de raad
is vastgesteld. Hierin wordt gestreefd naar een openbaar toegankelijke boulevard voor passanten vanaf
de noordoostelijke wijken. Het plan is voorts gebaseerd op het wijkvernieuwingsplan voor de
Oosterparkwijk en het gemeentelijk volkshuisvestingsbeleid. Tot slot wordt met het voorliggend
bestemmingsplan aangesloten op de regeling in het ontwerp-bestemmingsplan Openbaar Vaarwater
(BOV).

Planologische regelingen voor gebruik van de oever bij woonschepen zijn te vinden in het ontwerp-
Bestemmingsplan Openbaar Vaarwater (BOV) en de Uniforme voorschriften Openbaar Vaarwater
(UVOV).

In het BOV zijn niet voor alle woonschipbewoners tuinen en/of schuurtjes toegestaan. Waar tuinen
wel zijn toegestaan verschilt de omvang. Dit hangt samen met de situatie ter plaatse, zoals het
beleidsmatige belang van de betreffende oever voor de stad en de feitelijk beschikbare diepte van de
oever, bijvoorbeeld in relatie tot de aanwezigheid van bomen en/of een fietspad.

In de UVOV (1997) worden geen tuinen geregeld. Op grond van de UVOV konden Burgemeester en
wethouders vrijstelling verlenen voor het bouwen van 1 schuurtje per woonschip; er bestond op dit
punt dus geen direct recht. De tot en met 29 mei 1996 opgerichte schuurtjes konden, planologisch
gezien, onder het overgangsrecht tijdelijk blijven bestaan. Echter, overgangsrecht verschaft geen
bouwvergunning-vervangende titel. In alle gevallen dient te zijn voldaan aan het bepaalde in of
krachtens de Woningwet.

Belangenafweging

Na afweging van de belangen van Nijestee/ toekomstige bewoners en gebruikers, het stedelijk en
wijkbelang en het belang van woonschipbewoners, met inachtneming van de situatie ter plaatse (zie
hierna), wordt in deze versie van het bestemmingsplan voorgesteld de omvang van de toegestane
tuinen te verruimen naar een tuinbreedte van eenderde van de ligplaats van het woonschip (zie voor
de berekening paragraaf 6.3.1) en een diepte van 7 meter (artikel 9). Dit resulteert in tuinen variérend
van plm. 45 m? tot plm. 105 m? voor de schepen tussen de Zaagmulders- en Oliemuldersbrug. Deze
omvang is fors, zeker voor een stadstuin. Voor een tweetal schepen ten oosten van de
Oliemuldersbrug is de oppervlakte geringer door de smalle oever.
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Voor deze omvang is gekozen om de volgende redenen. Uitgegaan is van een maximale tuin voor
woonschipbewoners na de hiervoor vermelde belangenafweging. Voor een diepte van 7 meter wordt
gekozen om vanaf de kant van de weg (inclusief stoep) 3 meter als openbaar groen te behouden; het
minimum van 3 meter is vereist. De diepte van de groene oever is ter plaatse overwegend 10 tot 11
meter.

Bij deze keuze resteert tussen de toegestane tuinen de minimaal noodzakelijke openbare buitenruimte
ten behoeve van de huurders van de geprojecteerde woningen aan Oosterhamrikkade Zuidzijde en ten
behoeve van passanten op deze route. Deze ruimte is voorts nodig: omdat het gebied deel uitmaakt
van de nieuwe radiaal naar de binnenstad; voor het zonder barriéres naar elkaar toewenden van de
voorzijden van de Oosterparkwijk en de Korrewegwijk; voor het betrekken van beide wijken op het
water: de zichtrelatie op het water wordt hersteld; voor de omvorming van het gebied langs het
Oosterhamrikkanaal tot een route met een boulevardachtige uitstraling met nieuwe straatwanden en
nieuwe functies. Bij veel elementen van deze kwaliteitsslag zijn ook de woonschipbewoners gebaat.

De toelichting op de regeling voor schuurtjes bij woonschepen is opgenomen in de juridische
toelichting: in paragraaf 6.3.1. is het amendement opgenomen, dat de gemeenteraad op 30 september
2009 heeft aangenomen.

Voor extra bergruimte zijn naast de toegestane schuurtjes op de oever bergingen ten behoeve van
woonschepen in de geprojecteerde nieuwbouw aan de Oosterhamrikkade toegestaan.

Realisering van de gewenste situatie

De hiervoor beschreven planologische regeling op de groene oever van Oosterhamrikkade Zuidzijde
wordt gerealiseerd door middel van een bruikleenovereenkomst. Een dergelijke overeenkomst heeft te
maken met het feit dat oevers, zoals de Oosterhamrikkade, eigendom zijn van de gemeente, wat ook
onder meer onder meer blijkt uit de kadastrale gegevens. Daarom moet de privaatrechtelijke kant van
de zaak worden geregeld.

Tot voor kort werd door de gemeente gesteld dat voor de hele stad zou worden bekeken of en zo ja,
waar en in welke vorm, een formele bruikleenovereenkomst met woonschipbewoners zou kunnen
worden opgesteld. Daaruit kan geconcludeerd worden dat voortdurend duidelijk is geweest, dat
privaat gebruik niet in alle gevallen/in elke vorm of omvang als wenselijk werd gezien. Wel is de
afgelopen jaren bouwvergunning afgegeven voor een aantal schuurtjes. Aan het Oosterhamrikkanaal
bevindt zich d.d. april 2009 op de oever één schuurtje met een (permanente) bouwvergunning
(Oosterhamrikkade 1029) en op nummer 1021 een schuurtje met een tijdelijke bouwvergunning (tot
medio 2011). Met het — door middel van een bruikleenovereenkomst — formeel in gebruik geven van
delen van de oever in de stad is eind 2008 een begin gemaakt (voor de Wilhelminakade en de
Hofstede de Grootkade).

4.2.5 De locatie Struisvogelstraat-Paradijsvogelstraat

Bedrijven blijven toegestaan. Het bestemmingsplan maakt het mogelijk via vrijstelling een
geleidelijke verandering te bewerkstelligen van een gebied met hoofdzakelijk bedrijven naar een
gebied met bedrijven en woonfuncties. De toegestane bebouwingshoogte aan de Paradijsvogelstraat
en langs het Pioenpark is maximaal 12 meter. De ervoor liggende groenstrook blijft als onderdeel van
het Pioenpark gehandhaafd.
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4.2.6 De locatie Europan

Voor de locatie Europan is reeds in 2006 een bouwvergunning afgegeven.

De locatie is opgenomen in het door de raad vastgesteld stedenbouwkundig plan 'Paradijsvogelstraat
en omgeving' op basis waarvan inmiddels een bouwvergunning is verleend. De inzet van dat plan is
het realiseren van:

- een stedenbouwkundige afronding van de Oosterparkwijk aan de noordoostzijde;

- een woon-werkbuurtje met in hoofdzaak grondgebonden eengezinswoningen, alsmede 1 hoogte-
accent.

Gelet op de gewenste stedenbouwkundige afronding en de bestaande eenzijdige woningdifferentiatie
van de Oosterparkwijk zijn in hoofdzaak grondgebonden eengezinswoningen op de locatie
Paradijsvogelstraat en omgeving een wenselijke invulling. Dit sluit aan bij uitspraken in de nota 'De
stad vernieuwt'. Daarnaast is, gezien de grootte van de te bouwen woningen, werken aan huis
mogelijk.

Aan het Van Starkenborghkanaal wordt de nieuwe openbare stedelijke rand van de stad langs het Van
Starkenborghkanaal vormgegeven, zoals dat ook bij de Florakade het geval is. Ook is in de toekomst
een doorgaande fietsverbinding van de Oostersluis tot de Westindischekade en verder voorzien.

De nieuwe rooilijn in het verlengde van de Vinkenstraat begeleidt de nieuwe doorgaande HOV-route
door de Oosterparkwijk. De Vinkenstraat krijgt daarmee een stedenbouwkundige betekenis van een
hogere orde, zoals ook al was voorzien in het plan 'Berlage'.

Aan de Kraanvogelstraat maken de nieuwe bouwblokken een pleinwand naar de doorgetrokken as
door het park. Op deze bijzondere plek wordt in het verlengde van de voor de Oosterparkwijk
kenmerkende assen en pleintjes een hoogte-accent van maximaal 30 meter toegestaan om daarmee de
betekenis van de plek en de continuiteit van de lange as door de Oosterparkwijk te verduidelijken.

De functie van het gebied wordt in zijn geheel 'wonen'. De locatie is onderverdeeld in een drietal
gebieden: er is wonen aan het water (4 bouwlagen), wonen aan de Paradijsvogelstraat (4 bouwlagen)
en wonen aan een tussenstraat (2-3 bouwlagen) conform andere plannen in deze zone van de
Oosterparkwijk. Parkeren wordt deels opgelost in de openbare ruimte, deels ondergronds in een
stallingsgarage.

Concreet betekent dit het volgende.
Er komen 204 woningen. Het gaat hier om rijwoningen en een hoogte-accent met appartementen.

4.2.7 De locatie Alfa Laval

Vooralsnog zit deze locatie nog achteraan in de planning voor woningbouw. In het
meerjarenprogramma woningbouw van de gemeente is herontwikkeling van dit terrein niet voor 2012
gepland, zodat de huidige functie nog enige tijd zal worden gecontinueerd.

In de toekomst ligt de functie wonen, gezien de gunstige locatie, voor de hand. Hier is wonen aan het
water (4 bouwlagen), wonen aan het groen/park (4 bouwlagen) en wonen in een middenstraat
(maximaal 3 bouwlagen) mogelijk. Dit sluit aan bij het plan voor de Europanlocatie, zodat in de zone
tussen het Pioenpark en het water een samenhangend ruimtelijk beeld ontstaat, ook qua infrastructuur.
Ter plaatse is ruimte voor plm. 130 eengezinswoningen. Het parkeren zal zoveel mogelijk op eigen
terrein worden opgelost.
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4.3 Woonkwaliteit

Groninger Kwaliteitsbeleid (GWk), Politiekeurmerk Veilig Wonen en Energiebeleid

Het Groninger woonkwaliteitsbeleid is vastgelegd in de nota's 'Bezoekbaar, Toegankelijk en
Bruikbaar bouwen (BTB)' (2002) en 'Groninger Woonkwaliteit' (GWk) (2003).

Het BTB-beleid richt zich op het woontechnische deel van de woning. Het gaat dan vooral om
doelmatig gebruik door lichamelijk gehandicapten en ouderen. Het BTB-beleid betreft een
vrijblijvend advies aan de ontwikkelende partij.

Het GWk-beleid richt zich, behalve op levensloopbestendigheid en toegankelijkheid, ook op
duurzaamheid, veiligheid en gezondheid. Voor het GWk-beleid is er samen met ontwikkelaars,
corporaties, belangengroeperingen en gemeente een pakket aan maatregelen ontwikkeld; bijna alle
ontwikkelaars en corporaties hebben de intentieovereenkomst GWk op 11 mei 2004 ondertekend. De
bedoeling is om de woningen binnen het plangebied aan het GWk te laten voldoen.

Bij de uitwerking van de afzonderlijke bouwplannen zal nader worden vastgesteld welke maatregelen
op het gebied van duurzaam bouwen getroffen zullen worden. Hiertoe wordt vooraf een vrijblijvend
advies opgesteld en zal achteraf steeksproefsgewijs getoetst worden.

De gemeente heeft hoge ambities als het gaat om duurzaamheid en met name voor wat betreft
energiebesparing en leefbaarheid. Zowel in het collegeprogramma als het gemeentelijke klimaatplan
staan hiervoor kaders aangegeven. Maatregelen om extra energie te besparen en CO2 uitstoot te
beperken kunnen gerealiseerd worden door een lagere energie prestatie coéfficiént (EPC) dan de eis
uit het Bouwbesluit. Zonne-energie, warmte en koudeopslag, gebalanceerde ventilatie en
temperatuurverwarming kunnen hieraan en bijdrage leveren.

Het GWk zal worden geg€valueerd en aangescherpt op de ambitie van de gemeente om in 2025 van
Groningen een energieneutrale stad te maken. Deze aanscherping zal plaatsvinden in overleg met de
binnen het Oosterhamriktracé betrokken marktpartijen. Verder zal voor het Oosterhamriktracé als
geheel een energievisie worden opgesteld om na te gaan op welke wijze deze ambitie hier verder
ingevuld kan worden. Over de hieruit voortvloeiende maatregelen zullen eveneens afspraken met de
betrokken marktpartijen worden gemaakt.

De gemeente Groningen heeft een convenant Politiekeurmerk Veilig Wonen afgesloten met de politie
en het Openbaar Ministerie. Hierin is afgesproken dat alle nieuwbouwwoningen en de woonomgeving
binnen de gemeente Groningen zullen voldoen aan de eisen van het Politiekeurmerk Veilig Wonen.
De parkeerruimte onder het maaiveld is hierbij een belangrijk aandachtspunt. Op het niveau van de
woning is het Politiekeurmerk in het GWk opgenomen. De woonomgeving zal getoetst worden op het
niveau van het stedenbouwkundig plan.

Particulier Opdrachtgeverschap

De gemeente Groningen streeft er naar om dertig procent van de nieuwbouw in particulier
opdrachtgeverschap te realiseren. De meest geschikte vorm voor deze locatie is het consumentgericht
ontwikkelen. Het gaat dan om projectmatige bouw, maar met veel keuze-mogelijkheden voor de
consument (bijvoorbeeld kopersopties). Het is gewenst minimaal dertig procent van de nieuw te
bouwen woningen in deze vorm aan te bieden.

4.4 Groenconcept

Het bestaande groen is in oktober 2006 geinventariseerd.

Het doel van dit onderzoek is het zoveel mogelijk inpassen van het bestaande groen in toekomstige
bebouwingsmogelijkheden.

In het plangebied zijn er 447 bomen. Hiervan zijn 49 stuks monumentaal en 27 stuks eventueel
verplantbaar. Over het algemeen is de conditie van de bomen goed.

Het gebied tussen de Oliemuldersweg en de Struisvogelstraat is en blijft ingericht als park.
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Bijna alle bomen staan op de trottoirs langs de straten. De wegenstructuur blijft gehandhaafd. Nieuwe
invullingen zullen plaatsvinden binnen de bestaande bouwblokken. De straatbomen lopen daardoor
geen gevaar en kunnen in principe worden gehandhaafd.

Enkele bomen staan op particuliere binnenterreinen. Over de toekomst hiervan is geen uitspraak te
doen zolang er geen concrete bouwplannen bekend zijn.

Uitgangspunten bij nieuwbouwplannen zijn:

1. de monumentale bomen zoveel mogelijk handhaven;

2. handhaving en waar nodig versterking van de boomhoofdstructuren, met name aan de Florakade,
en de verlenging ervan langs het water van het Van Starkenborghkanaal en de Oosterhamrikkade.
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Hoofdstuk 5 Randvoorwaarden

5.1 Milieu

5.1.1 Inleiding

In het plangebied kan over het algemeen een goed woon- en leefklimaat geboden worden. Wel zijn er
bepaalde aandachtpunten waarmee bij de planontwikkeling rekening moet worden gehouden. Te
noemen zijn wegverkeerslawaai, bedrijfslawaai, bodem, externe veiligheid en functiemenging.
Verder worden de onderwerpen luchtkwaliteit en duurzaamheid behandeld.

5.1.2 Wegverkeerslawaai

Huidige situatie

De Oosterhamrikkade Noordzijde met de busbaan en de Zaagmuldersweg zijn momenteel de enige
gezoneerde wegen die invloed hebben in het plangebied.

Aan de Zaagmuldersweg bedraagt de huidige geluidbelasting op de gevel van bestaande woningen
circa 60 dB. De geluidbelasting vanwege verkeer op de Oosterhamrikkade Noordzijde veroorzaakt
een geluidbelasting van circa 56 dB op de gevels op de Oosterhamrikkade Zuidzijde.

De overige wegen - c.q. de Oosterhamrikkade Zuidzijde, de Vinkenstraat, de Oliemuldersweg, de
Paradijsvogelstraat, de Kraanvogelstraat en de Struisvogelstraat - hebben een 30 km-regime en
hebben een geringe verkeersintensiteit en een lage verkeerssnelheid. Deze wegen zijn niet
zoneplichtig en leveren weinig verkeerslawaai op.

Toekomstige situatie

In de ontwikkelingsvisie Oosterhamriktracé is de gewenste ontwikkeling aangegeven qua openbaar
vervoer en autoroutes. De Vinkenstraat is in beeld als tracé voor de toekomstige HOV-lijn en de
noordzijde van het Oosterhamrikkanaal als route voor autoverkeer. De infrastructurele maatregelen
hiervoor zijn vanwege de lange termijn buiten het plan gehouden. Bij de stedenbouwkundige
vormgeving wordt in verband met de benodigde ruimtereservering wel hiermee rekening gehouden.
Ook de toekomstige geluidsbelasting op de gevel vanwege de gewenste verkeersinfrastructuur zal
onderzocht worden. Voor zover deze boven de voorkeurswaarde uitkomt, zal in het kader van dit
bestemmingsplan voor de nieuwe woningen een hogere grenswaarde voor geluid worden vastgesteld.
Hiermee is voor een deel de benodigde geluidsreservering geregeld. Tevens zal de geluidsisolatie van
de woningen afgestemd worden op de toekomstige gevelbelasting. Door bij de bouw reeds voldoende
aandacht te besteden aan geluidsisolatie wordt een eventueel benodigde na-isolatie bij de
daadwerkelijke realisatie van de nieuwe verkeersstructuur voorkomen.

5.1.3 Industrielawaai

Het plangebied ligt binnen de invloedssfeer van het industrieterrein Ulgersmaweg/Pop Dijkemaweg.
Door het recente vertrek van een schrootverwerkend bedrijf zijn er geen grote lawaaimakers op dat
terrein meer aanwezig. Door dat vertrek is de geluidcontour rond het bedrijventerrein zodanig
verkleind, dat slechts een klein deel van het plangebied nog binnen de geluidszone rond
industriegebied Ulgersmaweg/Pop Dijkemaweg ligt, namelijk een strook langs het van
Starkenborghkanaal (zie de plankaart). Voor de woningen in dit deel zal in het kader van de
bestemmingsplanprocedure een hogere grenswaarde voor geluid tot 55 dB(A) worden vastgesteld.
Dit, met uitzondering van de woningen op de Europanlocatie, waarvoor reeds een hogere waarde door
gedeputeerde staten is vastgesteld.

Rond de Paradijsvogelstraat e.o. is de geluidszone vervallen.
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5.1.4 Luchtkwaliteit verkeer

Inleiding

De mate waarin de buitenlucht is verontreinigd met schadelijke stoffen is bepalend voor de
luchtkwaliteit. De verontreiniging wordt bepaald door de bijdragen uit verschillende bronnen, zoals
het verkeer, bedrijven en de al bestaande achtergrondconcentraties van verontreinigende stoffen. Om
een voldoende kwaliteit van de buitenlucht in de leefomgeving te waarborgen zijn enerzijds regels
opgesteld die de uitstoot van verontreinigende stoffen door de industrie en het gemotoriseerde verkeer
beperken, en zijn anderzijds normen opgesteld waaraan de buitenlucht moet voldoen voor het
realiseren van bepaalde bestemmingen.

De Wet luchtkwaliteit* geeft het kwaliteitsniveau aan waaraan de buitenlucht moet voldoen om
ongewenste effecten van luchtverontreiniging op de gezondheid van mensen te voorkomen. Deze wet
geeft het kwaliteitsniveau aan waaraan de buitenlucht moet voldoen om ongewenste effecten van
luchtverontreiniging op de gezondheid van mensen te voorkomen. In deze wet zijn
luchtkwaliteitsnormen vastgelegd voor onder meer: stikstofdioxide (NO,), fijn stof (PM,),
koolmonoxide (CO), benzeen (C¢Hg), zwaveldioxide (SO,), lood (Pb) en benzo(a)pyreen.
Bestuursorganen moeten bij de uitoefening van hun bevoegdheden rekening houden met de nieuwe
wet. Bij het opstellen van bestemmingsplannen dienen gemeenten na te gaan of de regeling in het
bestemmingsplan geen negatieve effecten heeft voor de luchtkwaliteit in het plangebied (of een
daaraan grenzend gebied).

*Kortheidshalve wordt hier gesproken van de 'Wet luchtkwaliteit', die op 15 november 2007 in
werking is getreden. Formeel gaat het hier echter om de Wet van 11 oktober 2007 tot wijziging van de
Wet milieubeheer (luchtkwaliteitseisen).

Luchtkwaliteit in het plangebied
De voornaamste bron van luchtverontreiniging in de gemeente is het wegverkeer. Het plangebied ligt
in de nabijheid van enige wegen.

De bijdrage van het lokale verkeer aan de luchtverontreiniging is berekend met behulp van een
wettelijk voorgeschreven model. Voor het bestemmingsplan is nagegaan wat de concentraties zijn van
de genoemde luchtverontreinigende stoffen en of er luchtkwaliteitsnormen worden overschreden.
Hierbij is gekeken naar de huidige en de toekomstige situatie.

De concentraties zijn berekend voor de meest drukke wegen in en nabij het plangebied. Hierbij is
gebruik gemaakt van het Verkeersmilieuinformatiesysteem PROMIL van de gemeente. Dit
informatiesysteem ontwikkeld door Goudappel Coffeng BV berekent de luchtkwaliteit rond wegen
met behulp van het CAR II model. In het verkeersmilieu-informatiesysteem zijn alle parameters
ingevoerd die de luchtkwaliteit in de stad bepalen zoals de verkeersintensiteiten,
verkeerssamenstelling en de omgevingskenmerken.

De verkeerscijfers uit PROMIL zijn gebaseerd op een verkeersmodel dat speciaal voor de stad en de
regio is opgesteld. Dit verkeersmodel (RGA 1.2 genaamd) is na uitgebreid onderzoek door
verkeersexperts in 2006 tot stand gekomen. Dit in nauw overleg met de twee provincies, de
gemeenten Groningen en Assen, Rijkswaterstaat en het regionaal OV-bureau. In het verkeersmodel
zijn prognoses opgenomen voor het jaar 2020.
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Figuur: Resultaten fijn stof (PM,) in 2002, norm = 40 ug/m’

Conclusie

Uit het onderzoek is gebleken dat alle onderzochte situaties in het plangebied voldoen aan de
luchtkwaliteitsnormen, nu en in de toekomst. Er is geen overschrijding voor het jaargemiddelde NO,,
PM, en het aantal overschrijdingsdagen voor het 24-uursgemiddelde PM,,. Dit betekent, dat er
vanwege de luchtkwaliteit geen belemmeringen zijn voor de vaststelling en realisering van het
bestemmingsplan.
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5.1.5 Bodemkwaliteit

Op het terrein is bodemverontreiniging geconstateerd. Dit is hoofdzakelijk veroorzaakt door de
voormalige bedrijfsactiviteiten en door de aanwezigheid van ondergrondse brandstoftanks.

Bij de aanpak van de bodemverontreiniging (inclusief de verwijdering van de brandstoftanks) wordt
zo goed mogelijk aangesloten bij de geplande ontwikkelingen. De verantwoordelijkheid voor
aanvullend onderzoek en voor de sanering ligt bij de projectontwikkelaar. De wijze waarop de
sanering wordt uitgevoerd en het tijdstip waarop met de sanering wordt gestart, zal worden afgestemd
op de planning van de bouwactiviteiten. Het uitgangspunt is dat de locatie geschikt wordt gemaakt
voor het beoogde gebruik. Voordat met de sanering kan worden begonnen, moet de gemeente
Groningen als bevoegd gezag op grond van de Wet bodembescherming instemmen met de
voorgestelde sanering. De gemeente ziet toe op de juiste uitvoering van de sanering en van
grondverzet in het algemeen.

5.1.6 Externe veiligheid

Inleiding

Externe veiligheid gaat over het overlijdensrisico voor personen (de risico-ontvangers) als gevolg van
ongevallen met gevaarlijke stoffen en de bescherming hiertegen. Veiligheidsrisico's worden
uitgedrukt in plaatsgebonden risico (PR) en groepsrisico (GR). De veiligheidsrisico's worden
veroorzaakt door risicovolle inrichtingen en door het vervoer van gevaarlijke stoffen (via weg, spoor,
water, of buisleidingen), de zogenaamde risicobronnen.

Het plaatsgebonden risico is het risico buiten een inrichting of langs een (vaar)weg, uitgedrukt als een
kans per jaar dat een persoon die onafgebroken en onbeschermd op die plaats zou verblijven, overlijdt
als rechtstreeks gevolg van een ongewoon voorval binnen die inrichting of langs de (vaar)weg.

Het groepsrisico is de kans per jaar dat tenminste 10, 100 of 1000 personen overlijden als rechtstreeks
gevolg van hun aanwezigheid in het invloedsgebied van een inrichting of een (vaar)weg en een
ongewoon voorval binnen die inrichting of langs een (vaar)weg waarbij een gevaarlijke stof betrokken
is.

In de nabije omgeving van het plangebied bevinden zich geen BEVI-bedrijven of andere risicovolle
inrichtingen. In het plangebied zelf zijn evenmin risico-bedrijven aanwezig. Voor het
bestemmingsplan is één risicobron van invloed. Het betreft het Van Starkenborghkanaal. Over deze
vaarweg vindt vervoer van gevaarlijke stoffen plaats. Verder zijn er geen voor gevaarlijk vervoer
aangewezen transportroutes in de omgeving van het plangebied gelegen. Er liggen geen hogedruk-
transportleidingen in het plangebied.

Vervoer van gevaarlijke stoffen

Het scheepvaartverkeer over het Van Starkenborghkanaal vervoert gevaarlijke stoffen. Ten aanzien
van het vervoer van gevaarlijke stoffen worden veiligheidseisen gesteld. De risicocontouren
waarbinnen beperkingen gelden, liggen op dit moment binnen het tracé van de vaarweg. In de huidige
situatie heeft het Van Starkenborghkanaal nog geen risicocontour voor het PR van 10%jaar buiten de
kade. Dit kan echter door toename van het transport of wijziging van de aard van de vervoerde stoffen
veranderen. Daarom heeft het Rijk de zogenaamde duurzame veiligheidszone van 25 meter voor
vaarwegen vastgesteld. Deze zone moet vrij worden gehouden van bebouwing. Op deze manier
worden knelpunten met het PR in de toekomst voorkomen.

In het bestemmingsplan wordt daarom een bebouwingsvrije zone van 25 meter aangehouden. Hiermee
wordt tegelijk rekening gehouden met het advies van de regionale brandweer.

Het risico is op de volgende manieren getoetst:
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1. door het gebruik van de Handreiking externe veiligheid vervoer gevaarlijke stoffen, een uitgave van
de VNG, het IPO en de ministeries VROM, V&W en BZ;

2. door het gebruik van de Risicoatlas Hoofdvaarwegen Nederland van het Ministerie van V&W en
Rijkswaterstaat.

Het Van Starkenborghkanaal is 54 meter breed en heeft de Cemt-bevaarbaarheidsklasse 5.

Het vervoer van gevaarlijke stoffen bestaat uit schepen met brandbare vloeistoffen LF

(Liquid, Flammable) ladingen: 705 schepen met LF1 en 292 schepen met LF2 lading per jaar.
Overigens bedraagt de totale verkeersintensiteit over het Van Starkenborghkanaal circa 15.000
schepen.

Volgens de Handreiking gelden bij de toetsing op individueel (plaatsgebonden) risico de volgende
vuistregels. Een klasse 5-vaarweg heeft geen 10-5 -contour. Indien er niet meer dan 6.500 schepen per
jaar met categorie LF2 stoffen passeren is er geen 10 -6 -contour. Over het Van Starkenborghkanaal
passeren 292 schepen per jaar met een categorie LF2 lading. Er is derhalve geen 10-6-contour.
Toetsing aan de vuistregels voor groepsrisico: Er vinden geen transporten plaats in categorie LT3 of
LT4 (vloeibare toxische stoffen). Er is dus geen nader onderzoek (IPORBM) nodig. Er vindt geen
transport plaats van ammoniak. Er is dus geen sprake van dat de oriénterende waarde voor
groepsrisico overschreden wordt.

Volgens de bovengenoemde Risicoatlas Vaarwegen ligt de 10-8-contour op 10 meter uit de oever. De
10-6- en 10-7-contouren liggen binnen de grenzen van de vaarweg. Tevens wijzen berekeningen uit
dat het groepsrisico kleiner is dan 10 % van de oriénterende waarde.

Bij de verdere uitwerking van de plannen zal de bereikbaarheid voor de brandweer een belangrijk
aandachtspunt zijn.

Conclusie: Er zijn geen beperkingen voor de geprojecteerde ontwikkeling op grond van het criterium
'externe veiligheid'.

5.1.7 Duurzaamheid

Het college heeft zich in het collegeprogramma duidelijk uitgesproken voor een duurzame
ontwikkeling van de stad. Onder meer zijn er hoge ambities gesteld voor wat betreft het terugdringen
van het gebruik van eindige (fossiele) energie. Het wordt wenselijk geacht om Groningen in 2025 een
energieneutrale stad te laten zijn. Dat betekent dat hoog ingezet moet worden op energiebesparing in
de woningbouw en utiliteitsbouw.

Voor het onderhavige plan wordt dan ook voorgesteld, naast de wettelijk noodzakelijke
energiebesparende maatregelen, extra in te zetten op de reductie van het energieverbruik. De
maatregelen dienen uit te monden in een lagere EPC dan die genoemd wordt in het Bouwbesluit dat
geldt tijdens de afgifte van de bouwvergunning.

Voorzieningen welke de bovengenoemde reductie van de EPC kunnen bewerkstelligen, zijn de
volgende: toepassen van warmtekrachtkoppeling, individueel of collectief; warmte- en koudeopslag;
warmteterugwinning van afvalwater; extra schilisolatie; gebalanceerde ventilatie met
warmteterugwinning.

Onderzoek zal worden uitgevoerd naar de meest kansrijke vorm van duurzame energieopwekking.
Afhankelijk van de technische mogelijkheden, gewenste vorm van energiecopwekking en de
benodigde investeringen wordt een keuze gemaakt.
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5.1.8 Functiemenging (wonen-bedrijven)

Het overgrote deel van het plangebied is in het voorliggend bestemmingsplan voorzien van de
bestemming 'wonen' dan wel 'wonen uit te werken'. Hier is in zeer beperkte mate een menging van
lichte bedrijvigheid, kantoren en dienstverlening toegestaan: langs de Oosterhamrikkade en langs de
Paradijsvogelstraat, voornamelijk op de begane grond. Deze bedrijvigheid is verenigbaar met de
woonbestemming

De bestaande bedrijven in het plangebied zijn positief bestemd en voorzien van de bestemming
Gemengd. Het gaat om drie bedrijven aan de Oosterhamrikkade en de bedrijven in het gebied tussen
de Paradijsvogelstraat en de Struisvogelstraat. Al deze bedrijven hebben maximaal milieucategorie 2
of zijn daarmee naar aard en invloed op de omgeving gelijk te stellen, en zijn verenigbaar met de
woonfunctie.

5.2 Waterbeheer

Algemeen

De locatie 'Waterrand' grenst letterlijk direct aan het water; aan de noordwestzijde bevindt zich het
Oosterhamrikkanaal en aan de noordoostzijde het Van Starkenborghkanaal.

De natuurlijke relatie van water met zijn omgeving ligt in steeds sterkere mate (mede) ten grondslag
aan de ruimtelijke ontwikkeling. Het water als medeordenend principe. Water legt verbindingen
tussen de bodem, de natuurlijke ontwikkeling en de gesteldheid en beleving van de woon- en
werkomgeving.

Bij de planvorming wordt in een vroegtijdig stadium overleg met waterbeheerders gezocht
(Watertoets). Doel is hierbij is te komen tot een zo natuurlijk mogelijk watersysteem, dat is afgestemd
op duurzame ontwikkeling, natuurlijke ontwikkeling en op de geohydrologie van het gebied.

In deze paragraaf wordt ingegaan op: de relatie tussen bodem en riolering, de waterhuishouding in
relatie tot de omgeving en de relatie tussen de waterhuishouding en de natuurlijke ontwikkeling. Het
waterplan van de gemeente dient hierbij als beleidskader.

Het bestemmingsplan is opgedeeld in vijf deelgebieden: twee locaties aan de Oosterhamrikkade
Zuidzijde, de locatie Paradijsvogelstraat-Struisvogelstraat, de locatie Europan en de locatie Alfa
Laval.

De Europanlocatie is reeds omschreven in stedenbouwkundig plan Paradijsvogelstraat en omstreken.
Deze informatie is hierna herhaald. Daarna worden de overige locaties behandeld.

De locatie Europan

De locatie Europan kenmerkt zich door de ligging binnen een voormalig bedrijventerrein aan het Van
Starkenborghkanaal. Er is een gemengd rioolstelsel aanwezig, waarnaar het overgrote deel van het
afstromende regenwater wordt afgevoerd. De nieuwbouwlocatie geeft een nieuwe invulling aan een
bestaand bouwblok. In de plannen is geen nieuw oppervlaktewater voorzien.

Het gebied heeft een matige bodemgesteldheid: de bodem bestaat voornamelijk uit klei-afzettingen.
Het gebied ligt tussen de +0,70 m NAP en +1,10 m NAP. In relatie tot het kanaalpeil van —0,93 m
NAP betekent dit, dat een behoorlijke drooglegging wordt bereikt.

In het gebied wordt een gescheiden rioolstelsel aangelegd. Het huishoudelijk afvalwater wordt op het
gemengde stelsel geloosd en het regenwater van daken en verharding voert af naar de vijver in het
Pioenpark. Op die manier wordt deze vijver doorgespoeld met schoon water en neemt de
waterkwaliteit toe.
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Het Van Starkenborghkanaal behoort tot de Electraboezem, en is onderdeel van het
hoofdwatersysteem van het waterschap Noorderzijlvest. Als gevolg van hevige regenval kan het peil
in de boezem sterk, c.q. meer dan een meter, stijgen. De kades langs het kanaal behoren dan ook tot
de secundaire waterkering. Zij zijn beschermd onder de Keur van het waterschap.

Op grond van de Keur van het waterschap is vereist, dat vanaf de kade een zone van 5 meter
gevrijwaard wordt van obstakels. Hieraan wordt ruimschoots voldaan, nu er reeds vanuit het aspect
van de Externe veiligheid langs het kanaal een bebouwingsvrije zone van 25 meter aangehouden
wordt (zie ook de bouwgrenzen op de plankaart).

Bij de planontwikkeling zal zoveel mogelijk rekening worden gehouden met duurzaam stedelijk
waterbeheer. Voorbeelden hiervan zijn: vasthouden en vertraagd afvoeren van regenwater en het
gebruik van niet-uitlogende materialen. Bij de uitwerking is het waterplan Waterpas van de gemeente
Groningen het uitgangspunt.

De overige locaties

Voor de locaties geldt dat de bodem hoogstwaarschijnlijk opgebouwd is uit een 1 meter dikke laag
van teelaarde met zand. Daaronder bevindt zich klei. De 1°* laag is redelijk tot goed waterdoorlatend.
De kleilaag is slecht waterdoorlatend en normaal gesproken niet geschikt om water te infiltreren.

De riolering in het gebied is een gemengd stelsel, welke deel uitmaakt van het hoofdbemalingsgebied:
regenwater en huishoudelijk afvalwater worden in dezelfde rioolbuis afgevoerd. Wanneer het
rioolstelsel bij hevige regenval het water niet voldoende snel kan afvoeren, vinden overstorten plaats.
De overstorten zitten op de Pioenvijver en op de vijver in het Oosterpark. Er bevinden zich geen
overstorten op het Oosterhamrikkanaal of het Van Starkenborghkanaal. Beide kanalen maken deel uit
van het boezemwater.

Bij de ontwikkeling van de locaties wordt een nieuw gescheiden rioolsysteem aangelegd.

Het regenwater van de Europanlocatie wordt afgekoppeld naar de Pioenvijver; de Alfa Lavallocatie en
de Struisvogellocatie kunnen het regenwater eveneens via dit regenwaterriool op de Pioenvijver lozen.
Op die wijze blijft het regenwater in het gebied en wordt het boezemwater niet extra belast. De
genoemde locaties moeten het huishoudelijk afvalwater (de 'droogweerafvoer') afvoeren via het
bestaande gemengde stelsel.

De locaties aan de Oosterhamrikkade liggen parallel aan het Oosterhamrikkanaal. Ook hier moet een
gescheiden rioolstelsel aangelegd worden. Het huishoudelijk afvalwater wordt op het bestaande
gemengde stelsel aangesloten. De mogelijkheid moet onderzocht worden of het regenwater
afgekoppeld kan worden op de vijver in het Oosterpark. Het water rechtstreeks afvoeren naar het
Oosterhamrikkanaal kan ook, maar hier zal het waterschap niet mee instemmen, aangezien de
stedelijke afvoernorm dan overschreden wordt en een compensatie van open water (of
infiltratievoorzieningen) het gevolg is. Bij de afvoer naar de Pioenvijver is een compensatie niet
vereist.

Een oplossing om water vast te houden, te bergen en vervolgens af te voeren, is het gebruik van
vegetatiedaken. De begroeiing op deze daken gebruikt water en houdt water vast. Het overtollige
water stroomt vervolgens af naar het oppervlaktewater of naar een infiltratievoorziening. Ook een
infiltratievoorziening houdt het water vast, bergt het water en vervolgens wordt het water afgevoerd.
Of de ondergrond hiervoor geschikt is, moet een aanvullend onderzoek uitwijzen. Naast het bergen
van water heeft een vegetatiedak ook een energiebesparende functie. In de zomer wordt het dak
minder warm en 's winters zorgt het vegetatiedak voor een isolerende werking.
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De twee kanalen waaraan het plangebied grenst, hebben een streefpeil van 0.93- NAP, welke beheerd
wordt door het waterschap Noorderzijlvest. De Pioenvijver en de vijver in het Oosterpark vormen het
open water in de Oosterparkwijk. Het peil in deze vijvers wordt beheerst door de overstortdrempels.
Indien het waterpeil stijgt tot boven de overstortdrempel wordt het water via de riolering afgevoerd.
Er zijn plannen om deze vijvers af te koppelen, zodat het regenwater niet meer via het riool
wegstroomt, maar wordt afgevoerd naar het Van Starkenborghkanaal.

Het maaiveld ter hoogte van de Alfa Lavallocatie ligt op ongeveer 1.00+ NAP. De grondwaterstand is
waarschijnlijk nagenoeg gelijk aan het waterpeil, gezien de geringe afstand tot aan het open water. De
drooglegging is dan ook ruim voldoende: 1.90 m. Voor de Struisvogelstraat geldt min of meer
hetzelfde, want hier ligt het maaiveld op ca. 0.90+ NAP en dat geeft een drooglegging van 1.80 m.
Het gebied aan de Vinkenstraat heeft in de huidige situatie een drooglegging die varieert tussen de
1.40 en 2.00 m. De oorzaak ligt in het feit dat de kade aan het Oosterhamrikkanaal beduidend hoger
ligt dan de Vinkenstraat zelf. Al met al is er voldoende drooglegging in het gehele gebied, die in de
toekomstige situatie zoveel mogelijk gehandhaafd moet blijven.

Bouwmaterialen
Bij de bouw van de woningen mogen geen materialen gebruikt worden die milieuverontreinigend zijn.

5.3 Ecologie

Uit onderzoek in het kader van de Flora- en Faunawet, het stedelijk ecologisch beleid en de
Vogelrichtlijn kunnen de volgende conclusies worden getrokken.

Flora- en Faunawet

Er komen zeer waarschijnlijk geen beschermde planten voor.

Alle vogelsoorten zijn beschermd. Werkzaamheden moeten derhalve buiten het broedseizoen
plaatsvinden.

Op de huismuis, bruine rat en zwarte rat na zijn alle zoogdiersoorten, die binnen het plangebied
voorkomen, algemeen, maar wel beschermd. Hiervoor geldt de algemene zorgplicht. Door het volgen
van een werkprotocol kan bij ruimtelijke ontwikkelingen schade zoveel mogelijk worden voorkomen
of beperkt.

Het voorkomen van vleermuisverblijfplaatsen is goed mogelijk. Dit moet door middel van extra scans
in de periode tussen mei-juni en september worden vastgesteld. Aan de hand van deze gegevens kan
al dan niet duidelijk worden of sloop en/ of kappen mogelijk is, of dat eerst een ontheffing hiervoor
moet worden aangevraagd.

Conclusies in het kader van het stedelijk ecologisch beleid

Met betrekking tot de oost-westlopende ecologische verbinding wordt gestreefd naar versterking van
de groenzone langs het Oosterhamrikkanaal door het realiseren van een groenstrook. Deze bestaat bij
voorkeur uit een boomstructuur, kruidenvegetatie en oevervegetatie. Ter hoogte van ecologische
dwarsverbindingen zijn fauna-uittreedplaatsen zonder meer vereist. Ter hoogte van bruggen wordt
gestreefd naar het realiseren van loopplanken of loopstroken voor de grondgebonden fauna.

De waterkwaliteit van het Oosterhamrikkanaal wordt direct bepaald door het boezemwater van het
Van Starkenborghkanaal. Er kan middels natuurlijke oevers (plasbermen, riet, oeverbeplanting) wel
een plaatselijke verbetering gerealiseerd worden, maar hiervoor is de (huidige) zuidelijke kade niet
geschikt. En ook de woonboten verhinderen de aanleg van een aaneengesloten natuurlijke oever. Aan
de zuidzijde blijft de huidige waterkering gehandhaafd. In de ‘Visie Oosterhamriktracé’ wordt aan de
noordzijde ingezet op natuurlijke oevers en taluds, waarbij onder meer de oeverbeplanting zorgt voor
een verbetering van de waterkwaliteit. Oever- en taludbegroeiing zullen daarnaast ecologische
kwaliteiten genereren. Hierbij moeten we denken aan watervogels, vissen, amfibieén, libellen,
vlinders en kleine zoogdieren.

vastgesteld, februari 2010
gemeente Groningen - bestemmingsplan Waterrand Oosterparkwijk 38



Voorts wordt gestreefd naar het realiseren van een verbindende boomstructuur langs het Van
Starkenborghkanaal.

Mogelijkheden voor toepassing van gevelbeplanting en vegetatiedaken moeten worden onderzocht en
gestimuleerd, evenals toepassingen van neststenen voor gierzwaluwen en mussen.

Grote bomen (veldesdoorn, haagbeuken, kastanjes) worden zoveel mogelijk gehandhaafd.

Conclusies in het kader van de Vogelrichtlijn

Het plangebied ligt op een behoorlijke afstand van de Vogelrichtlijngebieden Leekstermeergebied en
Zuidlaardermeergebied. Mede gezien de afstand, de afscherming door bestaande bebouwing en gezien
het feit, dat er in het voorliggend plan uitsluitend vervangende bebouwing is geprojecteerd, is er geen
sprake van invloed ten gevolge van het voorliggend plan op beide gebieden. Er is dan ook geen nader
onderzoek nodig.

5.4 Kabels, leidingen en straalpaden

In het plangebied bevinden zich geen belangrijke kabels, leidingen en straalpaden.

5.5 Wind en scheepvaart

In het kader van stedenbouwkundig plan 'Paradijsvogelstraat en omgeving' heeft de gemeente ten
behoeve van het scheepvaartverkeer een windhinderonderzoek uit laten voeren door Bureau Marin.
De conclusie van het onderzoek is de volgende.

'Het is zonder twijfel dat de bebouwing aan de Paradijsvogelstraat afscherming zal bieden voor de
dominante winden uit de westelijke richtingen. Deze afscherming zal toenemen ten opzichte van de
huidige situatie door de grotere hoogte van deze bebouwing. De opening die dan ontstaat tussen het
plan en de Busbaanbrug zal een discontinuiteit in de windafscherming veroorzaken, welke de
voorgestelde maatregel noodzakelijk maakt, te weten de plaatsing van bomen of andere
windschermen langs het kanaal aan de zijde van de Paradijsvogelstraat'. De gemeente ziet erop toe,
dat bij de start van de bouw de benodigde windafscherming wordt geplaatst.

Dit betekent dat bij realisatie van stedenbouwkundig plan Paradijsvogelstraat en omgeving in
combinatie met de plaatsing van bomen of andere windschermen langs het kanaal de
windafscherming ten behoeve van het scheepvaartverkeer voldoende is.

Naar aanleiding van een telefonisch verzoek in mei 2008 van de provincie aan de gemeente is Bureau
Marin gevraagd of de in het voorliggend plan voorgestelde bebouwing - op 25 meter uit de rand van
het kanaal - tot een andere conclusie leidt. Dit is niet het geval. De conclusie blijft onverkort
gehandhaafd: van de in dit plan voorgestelde nieuwbouw zullen er geen nadelige effecten zijn op het
scheepvaartverkeer.
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Hoofdstuk 6 Juridische toelichting

6.1 Algemeen

Het voorliggend bestemmingsplan Waterrand voorziet in een actueel en adequaat juridisch kader voor
beheer en ontwikkeling van het plangebied. Het is een plan op basis van artikel 10 van de Wet op de
Ruimtelijke Ordening. Daarmee kunnen met direct recht bouwvergunningen worden verleend. De
gekozen bestemmingen en de daarbij behorende voorschriften geven helder aan welke functies op
welke plaats zijn toegestaan. Voor een klein deel aan de zuidzijde van het plangebied, het Alfa
Lavalterrein, is een uitwerkingsplicht voor burgemeester en wethouders opgenomen: hier is de
bedrijvenbestemming 'wegbestemd' en wordt ruimte geschapen voor de functie wonen.

Tevens is voor twee gebieden waar bedrijven zijn gevestigd aan Burgemeester en wethouders een
wijzigingsbevoegdheid met uitwerkingsplicht naar Wonen gegeven.

Dit bestemmingsplan is gemaakt conform Strakke Plannen, Handboek Bestemmingsplannen
Gemeente Groningen 2005. Daarin zijn de voorschriften gestandaardiseerd. De
bestemmingsvoorschriften zijn opgemaakt in een vaste indeling en bevatten voor elke bestemming
een doeleindenomschrijving, bouwvoorschriften, gebruiksvoorschriften, vrijstellingen en een
strafbepaling. Ze worden in paragraaf 6.3 nader toegelicht voor zover daar aanleiding toe is.

Het bestemmingsplan is volledig digitaal gemaakt. Dat wil zeggen dat de raadpleging ervan niet
alleen vanaf papier, maar ook via de PC mogelijk is. Overigens heeft een dergelijk digitaal plan (nog)
geen juridische status. Er kunnen dan ook geen rechten aan ontleend worden.

Het bestemmingsplan kent vijf bestemmingen: de bestemming 'wonen' voor het overgrote deel van het
gebied; de bestemming 'gemengd’' voor gebieden waar veel bedrijven zijn gevestigd - met name tussen
de Paradijsvogelstraat en de Struisvogelstraat -, de bestemming 'wonen (uit te werken)' voor het Alfa
Lavalterrein en de bestemmingen 'verkeer' en 'groen’.

6.2 Geldende bestemmingsplannen en overige regelingen

In het plangebied vigeren momenteel de onderstaande (bestemmings)plannen. Deze plannen worden
geheel of gedeeltelijk door het voorliggend bestemmingsplan vervangen.

nr. (Bestemmings)plan Vastgesteld doorde = Goedgekeurd door
gemeenteraad Gedeputeerde Staten
Plan van uitbreiding 29 augustus 1939 5 september 1940
F1525 1¢ afd.
Bebouwingsvoorschriften voor de 18 november 1941 8 januari 1942, nr.320,
gronden, begrepen in het plan tot (burgemeester wnd. 18t afd. (Comm.
aanvulling en herziening van het voor de raad) Wnd.voor GS)

plan van uitbreiding voor de
gemeente Groningen

12 Oosterhoogebrug 27 maart 1950 7 juli 1950,6457/66
1e afd

29 Noorder- en Oosterhoogebrug 10 november 1952 6 februari 1953,
2014/46, 1e afd

53 Noorderhoogebrug 27 juni 1955 16 september 1955,
12831/25, 1e afd

409 Oosterparkwijk 31 januari 2001 3 april 2001

Naast de bovenstaande (bestemmings)plannen gelden voor het plangebied momenteel een aantal
aanvullende en uniforme voorschriften. Deze worden eveneens meegenomen en daarmee vervangen
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door het voorliggend bestemmingsplan. Het betreft onderstaande regelingen.

Regeling Vastgesteld door de Goedgekeurd door
gemeenteraad Gedeputeerde Staten

Uniforme voorschriften 28 maart 2001 25 juni 2001

prostitutiebedrijven

Aanvullende voorschriften 25 juli 1994 20 oktober 1994

gebruik

Uniforme voorschriften 7 maart 1977 24 april 1978,

bijgebouwen nummer 12573/29 2e afdeling

Uniforme voorschriften 21 april 1975 22 juni 1976, 14146 LLL

industrieterreinen 2e afdeling

Partiéle herziening 5 april 2006 20 juni 2006, nr. 06/7205, RRB

bestemmingsplan

Industrieterrein Ulgersmaweg

/ Pop Dijkemaweg en

bijpehorende geluidszone,

alsmede wijziging

zone(besluit)

Partiéle Herziening 26 september 2007, nr. 6g 17 december, zaaknummer
Industrieterrein 55927
Paradijsvogelstraat/Florakade

en vervallenverklaring

Geluidszone Industrieterrein

Paradijsvogelstraat/ Florakade

Uniforme voorschriften 28 mei 1997 25 augustus 1997
Openbaar Vaarwater

Voor het gehele plangebied Waterrand is het voorbereidingsbesluit "Oosterhamriktracé en omstreken
2007" van kracht. Dit besluit dient om ongewenste ontwikkelingen in het gebied te voorkomen en
heeft rechtskracht tot 2 mei 2009.

6.3 Artikelsgewijze toelichting

6.3.1 Algemeen

Algemene bepalingen, de artikelen 1 t/m 5

De artikelen 1 tot en met 5 bevatten achtereenvolgens de in het plan gebruikte begrippen en hun
definitie, de wijze waarop moet worden gemeten, de manier van omgaan met uitmetingsverschillen,
de anti-dubbeltelbepaling en de wijze waarop de aanvullende werking van de Bouwverordening in dit
plan wordt uitgesloten.

Artikel 6 Gemengd

De bestemming 'gemengd’ is gelegd op:

- het gebied langs het Oosterhamrikkanaal waar drie bestaande bedrijven positief zijn bestemd, en

- het terrein, gelegen tussen de Struisvogelstraat en de Paradijsvogelstraat.

Het gebied langs het Oosterhamrikkanaal waar drie bedrijven zijn gevestigd kan na een besluit tot
wijziging van de bestemming een woonfunctie krijgen, mits voldaan wordt aan een aantal
voorwaarden die zijn vermeld in lid 6.8.

Het terrein gelegen tussen de Struisvogelstraat en de Paradijsvogelstraat kent een groot aantal
eigenaren; hier zijn geen plannen tot verandering, de bestaande bedrijvigheid kan worden voortgezet.
Dit, met uvitzondering van de zuidkant, dat de bestemming 'wonen' heeft gekregen.

Bestaande bedrijven in het plangebied hebben een feitelijke milieubelasting die overeenkomt met de
milieucategorieén 1 en 2 als bedoeld in de bedrijvenlijst. Zij zijn verenigbaar met de nabijgelegen
woonbebouwing.
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Groothandel en detailhandel zijn in het gebied ongewenst. De reden is dat de functie groothandel niet
nabij een woongebied is gewenst. Detailhandel is op grond van het beleid voor de Oosterparkwijk
geconcentreerd in één van de twee centrumgebieden: het Linnaeusplein en het Wielewaalplein.

Voor de bestaande vestigingen wordt een uitzondering gemaakt. Zij kunnen op de bestaande plek
blijven bestaan; dit is de reden dat zij in de voorschriften (lid 6.1.1) en/of op de plankaart nadrukkelijk
zijn vastgelegd.

Het bestaande wonen is positief bestemd. Wonen zal voorts bij vrijstelling kunnen worden toegestaan
op het terrein tussen Struisvogel- en Paradijsvogelstraat, onder meer indien dit verenigbaar is met
nabijgelegen (bv. bedrijfs-)activiteiten.

Ook de bestaande sportvoorzieningen (een ski- en een skatehal) zijn positief bestemd.
Sportvoorzieningen vallen onder het begrip maatschappelijke dienstverlening. Overige vormen van
maatschappelijke dienstverlening (zie de definitie in artikel 1), zoals bijvoorbeeld sociaal-culturele
voorzieningen, voorzieningen ten behoeve van de openbare dienstverlening en voorzieningen van
levensbeschouwelijke aard, zijn in principe niet ongewenst, maar kunnen in bepaalde vormen en
omvang overlast veroorzaken. Daarom wordt per geval de aanvaardbaarheid van een dergelijke
functie in verband met de nabijheid van woningen beoordeeld. Hiertoe is een vrijstelling opgenomen
(lid 6.6.3).

Artikel 7 Groen
De bestemming 'groen' is beperkt tot de hoofdgroenstructuur in het plangebied. Het gaat hier om het
in het plangebied opgenomen gedeelte van het Pioenpark.

Artikel 8 Verkeer
De hoofdinfrastructuur binnen het plangebied, die wordt gevormd door de (verlengde) Vinkenstraat,
is voorzien van de bestemming 'verkeer'.

Artikel 9 Wonen

Wonen

De bestemming 'wonen', inclusief bijzondere vormen van huisvesting, zoals begeleid wonen en
woonzorgcombinaties, is van toepassing op het overgrote deel van gebied langs het
Oosterhamrikkanaal en op het gebied tussen de Paradijsvogelstraat en het Van Starkenborghkanaal.
Voor het laatste gebied is reeds een bouwvergunning verleend.

Wonen, inclusief bijzondere vormen van wonen, is overal binnen de bestemming toegestaan: zowel
op de begane grond als op de verdieping.

Overige functies

In het gebied dat binnen de bestemming op de plankaart nader is aangeduid als Menggebied zijn
bovendien op de begane grond onder meer kantoren, lichte bedrijvigheid, zakelijke dienstverlening en
gezondheidszorg, alsmede kleinschalige beroepen en bedrijven die uitstekend passen bij de
woonfunctie, toegestaan; deze functie is in de bijlagen 1 en 3 ingevuld. Dit betekent, dat op de begane
grond zowel wonen in combinatie met bedrijvigheid e.d. kan voorkomen, maar dat het tevens
mogelijk is, dat op de begane grond in het Menggebied de woonfunctie niet of slechts zeer beperkt
wordt uitgeoefend. Het kan hier gaan om bedrijven, kantoren en instellingen, behorend bij de
bovenliggende woonlagen, maar ook om bedrijven, kantoren en instellingen die geen relatie met het
wonen erboven hebben. Op de hoger gelegen verdiepingen is uitsluitend wonen toegestaan, tenzij een
vrijstelling wordt verleend.

Gezien de nabijheid van woningen dan wel de mogelijkheid wonen ¢n werken op de begane grond te
combineren, komt de bedrijvigheid in bijlage 1 sterk overeen met de Bedrijvenlijst Wonen-werken die
de gemeente standaard hanteert voor woon-werkcombinaties.
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Parkeren / parkeerdek

Binnen de bouwblokken langs het Oosterhamrikkanaal mogen gebouwde parkeervoorzieningen (een
parkeergarage) met een maximale hoogte, gemeten vanaf peil tot de bovenkant van de hoogste
vloerlaag c.q. afdekking, tot maximaal 1.20 meter worden gebouwd. Volledig ondergronds is het
parkeren overal binnen de bestemming toegelaten.

Tevens is een parkeerdek, waaronder mag worden geparkeerd, met een minimale hoogte van 2.75
meter en een maximale hoogte van 4 meter toegestaan. Doel is het parkeren, als bijvoorbeeld op de
begane grond wordt geparkeerd, aan het zicht van omwonenden te onttrekken, zodat een aangenaam
verhoogd 'maaiveld' op de eerste verdieping en hoger mogelijk wordt. Uiteraard is een parkeerdek niet
nodig als voor een geheel ondergrondse of halfverdiepte parkeeroplossing wordt gekozen. Het Besluit
Bouwvergunningsvrije/ licht-bouwvergunningplichtige bouwwerken (Bblb) biedt de mogelijkheid tot
het plaatsen van vergunningsvrije en licht-bouwvergunningplichtige bouwwerken op het zij- of
achtererf. Echter deze regeling is niet van toepassing op de gronden op en onder het Parkeerdek.
Hiervoor is derhalve een afzonderlijke regeling opgenomen in lid 9.2.4.

Oevers bij woonschepen

Het voorliggend bestemmingsplan gaat uit van een tuinbreedte van eenderde van de ligplaats van het
woonschip. De regeling is vereenvoudigd ten opzichte van het ontwerp-bestemmingsplan Openbaar
Vaarwater (BOV) om een te complexe regeling te voorkomen, nu het voorliggend bestemmingsplan
meerdere bestemmingen en belangen moet faciliteren. Ter toelichting op deze vereenvoudigde
regeling het volgende.

Volgens het ontwerp-bestemmingsplan Openbaar Vaarwater is de omvang van een ligplaats de
feitelijke lengte van een schip vermeerderd met de helft van de afstand tussen de twee voor- en
achterliggende schepen. De afstand tussen woonschepen bedraagt idealiter 5 meter. De helft van die
theoretische afstand bedraagt 2.50 meter.

Omdat dit bestemmingsplan uitgaat van een tuinbreedte van eenderde van de ligplaats van het
woonschip wordt de breedte van de tuin: eenderde van de lengte van het schip plus 2x eenderde van
2.50 meter (= 2 x 83 cm; dit is afgerond naar boven 2 meter). Het voorliggend bestemmingsplan gaat
uit van een tuindiepte van 7 meter, waarbij een minimum van 3 meter vanaf de kant van de weg
(inclusief stoep) wordt vrijgehouden voor openbaar gebruik.

Door middel van een bruikleenovereenkomst kan het gebruik van de oever als tuin nader worden
ingevuld. De bruikleenovereenkomst heeft ten doel naast de planologische kant van het gebruik van
de oever tevens de privaatrechtelijke aspecten te regelen, aangezien de gemeente eigenares is van de
oever.

Voor de regeling voor schuurtjes/bergingen bij woonschepen kan worden verwezen naar het hierna
opgenomen amendement dat de gemeenteraad op 30 september 2009 heeft aangenomen.
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Amendement

De gemeenteraad van de gemeente in Groningen, in vergadering bijeen op 30 september 2009

Besprekende het voorstel Inzake vaststelling bestemmingsplan Waterrand Qosterparkwijk,

Constaterende dat:

Het bestemmingsplan Waterrand Oosterparkwijk op 29 oktober 2008 is behandeld In de

~ gemeenteraad van Groningen;

In de vergadering van de raad van 29 oktober 2008 een amendement Is aangenomen dat
tot strekking had tuinen en schuren op de wallenkant van de Oosterhamrikkade 27
mogelijk te maken;

Dat het Ingediende amendement onvoldoende duldelijk geformuleerd was en daardoor
Jurldisch nlet houdbaar, vanwege onduldelijke formuleringen en Innerlijke strijdigheld met
de viste in het bestemmingsplan;

Dat om die reden de raad op 17 december 2008 besloten heeft tot Intrekking van het
besluit tot vaststelling van het bestemmingsplan;

Dat na 17 december 2008 is getracht om met bewoners en de fracties die het
amendement hebben ingediend tot een vergelijk en juridisch houdbare tekst te komen om
de grootte van de tuinen en de schuren te regelen;

Dat deze pogingen vanult het perspectief van de bewoners gezlen niet het gewenste
resultaat hebben opgeleverd;

Momenteel de oevers van de Oosterhamrikkade ZZ door de woonschipbewoners In
gebrulk zijn als tuinen en daarop ook schuurtjes voorkomen;

Er In het nu voorliggende (gewijzigde) bestemmingsplan Waterrand Gosterparkwijk het
voornemen Is opgenamen om de oevers van de Oosterhamrikkade ZZ voor een gedeelte
te bestemmen als tuin voor de woonschepenbewoners en voor het overige als openbaar
groen;

De gemeente In een reeks van lange jaren het gebruik van de oevers en het oprichten
van schuren heeft gedoogd;

Overwegende dat:

Besluit:

De gemeenteraad van Groningen van mening Is dat de voorliggende amendering op het
bestemmingsplan niet strijdig is met de visle die verwoord Is in het bestemmingsplan;

De bewoners van de woonschepen langs de Oosterhamrikkade ZZ bereid Zijn goede
afspraken te maken — in een bruikleenovereenkomst — over gebrulk en onderhoud van
tuinen en de grootte van schuren, zeer nablj de woonschepen te positioneren;

Ook elders in de stad (0.a. Wilhelminakade en Hofstede de Grootkade) tuinen en
schuurtjes zljn toegestaan; .

Het gewenst Is om het bestemmingsplan Waterrand Oosterparkwljk zodanig aan te
passen dat rulme tulnen naast de woonschepen mogelijk blijven met een maximum
afmeting van 2 meter en eenderde van de ligplaats, schuurtjes geplaatst kunnen worden
direct aansluitend op de tulnen met een max, afmeting van 3 x 3 x 2.5 m.
(lengte/breedte/hoogte) en schriftelljke afspraken worden gemaakt met de bewoners van
de woonschepen over de hoogte van heggen en strulken, zodat het contact met het water
vanaf de walkant wordt hersteld enfof niet verloren gaat.

art. 9.1.1.e derde * van de Voorschriften aldus te wijzigen:
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De breedte van de tuln maximaal 2 meter plus eenderde van de lengte van de aangrenhzende
waoonboot bedraagt, en de dlepte maximaal 7 meter gemeten vanaf de op de kaart aangegeven rand
van het kanaal bedraagt, met dien verstande dat de tuln zich tevens minimaal 3 meter uit de kant van
de weg (Inclusief stoep) bevindt;

£n art, 9.2.1.f als volgt te wijzigen:

Ter plaatse van de tuinen, als bedeeld In lid 9.1.1. onder e, zijn geen gebouwen en bouwwerken,
geen gebouw zijnde toegestaan, echter met uitzondering van vionders, loopplanken en
nutsvoorzieningen, alsmede maximaal één berging per woonschip naast de tuin, met dien verstande
dat de lengte x breedte % hoogte van de berging respectievelijk maximaal 3 meter x 3 meter x 2.5
meter bedraagt. De berging In de tuin Is uitslultend toegestaan binnen 4 meter vanaf de rand van het
kanaal.

En de toelichting op het bestemmingsplan te wijzigen conform deze twee besluitpunten.

En gaat over tot de orde van de dag.

Namenps de fractles, T o ’
e
¢
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oML vo
MNowneren

Artikel 10. Wonen (uit te werken)

Het Alfa Lavalterrein, gelegen tussen de Pioenstraat en de Florakade, heeft de bestemming 'wonen
(uit te werken)' gekregen. Het gebied is geheel in eigendom van de gemeente Groningen. Op dit
moment huurt een aantal bedrijven de grond van de gemeente, veelal op contractbasis, in de toekomst
is hier woningbouw voorzien. De bedrijven kunnen hun activiteiten vooralsnog voortzetten. Het
realiseren van de bestemming is pas mogelijk na be€indiging van het huurcontract. Plannen voor
woningbouw zullen worden uitgewerkt door burgemeester en wethouders, waarbij de
randvoorwaarden zoals omschreven in lid 10.2 gelden.
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Overige bepalingen, de artikelen 11 tot en met 13

Artikel 11 somt de vrijstellingsbepalingen op die van toepassing zijn op alle in dit plan voorkomende
bestemmingen. Artikel 12 geeft de overgangsbepalingen weer en artikel 13 de citeertitel van het
voorliggend bestemmingsplan.

6.3.2 Toelichting regeling vrije beroepsactiviteiten en overige beroeps- en
bedrijffsmatige activiteiten bij de functie wonen (lid 9.1.1 onder a)

De begrippen aan huis verbonden beroep en vrij beroep worden vaak, en ook hier, synoniem gebruikt.
Het voorliggend bestemmingsplan biedt de mogelijkheid aan huis verbonden beroepen -met behoud
van de woonfunctie- uit te oefenen in een woning.

In het algemeen is het verboden om, indien aan gronden en bouwwerken een woonbestemming of -
functie is gegeven, deze te gebruiken op een wijze of tot een doel in strijd met de woonbestemming.
Een ander gebruik dan wonen is niet toegestaan. In de jurisprudentie is echter bepaald dat het vestigen
van een vrij beroep niet strijd is met de woonbestemming, tenzij het bestemmingsplan het tegendeel
bepaalt en het beroep door de bewoner van het pand wordt uitgeoefend, waarbij het woonhuis in
overwegende mate de woonfunctie behoudt en de uitoefening van het beroep een ruimtelijke
uitwerking of uitstraling heeft, die met de woonfunctie in overeenstemming is. Het gaat veelal om een
eenpersoonsberoep.

Op grond van de definitie van aan huis verbonden beroepen in dit bestemmingsplan zijn de
betreffende activiteiten (onder voorwaarden, zie hierna) in overeenstemming met de functie wonen.
Voor dergelijke activiteiten in een woning is geen vrijstelling nodig.

Of een bepaald gebruik in overeenstemming is met de functie woondoeleinden wordt beoordeeld aan
de hand van de volgende criteria:

a. de aard van het gebruik

b. de omvang van het gebruik

c. de intensiteit van het gebruik

Ad a. Bij de "aard" van het gebruik kan men denken aan een beroep welke naar zijn aard (ernstige)
hinder voor zijn omgeving oplevert, of welke naar zijn aard grote verkeersproblemen zal opleveren.
Het gebruik mag immers geen nadelige invloed hebben op de normale afwikkeling van het verkeer.
Het mag evenmin een onevenredige parkeerdruk veroorzaken.

Ad b. Bij de "omvang" van het gebruik is relevant of het gebruik meerdere ruimten of gebouwen in
beslag neemt, welk gedeelte van het gebouw door het gebruik in beslag wordt genomen, hoeveel
vierkante meter het gebruik in beslag neemt.

Ad c. Bij de "intensiteit" van het gebruik kan worden gedacht aan frequent of incidenteel gebruik.
Als nu blijkt dat het gebruik aldus een uitstraling heeft welke niet te rijmen valt met de gelegde
woonbestemming, dan is het gebruik strijdig met de woonbestemming (zie ARRvS, AB 1993/163).

Onder een 'vrije beroepsbeoefenaar’ wordt verstaan: 'iemand die wordt gevraagd om zijn individuele,
persoonlijke kwaliteiten, die in het algemeen op artistiek of academisch/HBO-niveau liggen'. In de
praktijk is het onderscheid moeilijk aan te geven. Bij vrije beroepen valt te denken aan: advocaat,
accountant-administratieconsulent, alternatieve genezer, belastingconsulent, bouwkundig architect,
dierenarts, fysiotherapeut, gerechtsdeurwaarder, huidtherapeut, huisarts, interieurarchitect, juridisch
adviseur, kunstenaar, logopedist, makelaar, medisch specialist, notaris, oefentherapeut,
Cesar/Mensendieck, organisatieadviseur, orthopedagoog, psycholoog, raadgevend adviseur,
redacteur, registeraccountant, stedenbouwkundige, tandarts, tandarts-specialist, (al dan niet
beédigd) tolkvertaler, tuin- en landschapsarchitect, verloskundige.
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In de definitie van een aan huis verbonden beroep (artikel 1 van de voorschriften) worden
seksinrichtingen uitgesloten. Zij zijn op grond van gemeentelijk beleid beperkt tot een beperkt aantal
locaties binnen de gemeente, allen gelegen buiten het plangebied. Zij zijn daarom binnen het
plangebied niet toegestaan.

Vrijstelling voor kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten

Overige activiteiten, die niet vallen onder de aan huis verbonden beroepen, maar in bepaalde gevallen
wel daarmee gelijk te stellen zijn, worden aangemerkt als beroeps- en/of bedrijfsmatige activiteiten,
die niet rechtstreeks passen binnen de woonbestemming. Zij zijn daarom niet bij recht toegestaan
onder de functie wonen. Wel is het mogelijk voor deze activiteiten een vrijstelling te verlenen (zie lid
9.6.3).

Het uitgangspunt bij deze activiteiten moet zijn dat het woonkarakter niet wezenlijk mag worden
aangetast. Bij de beoordeling van de aanvaardbaarheid van een functie in relatie tot de
woonbestemming, wordt gelet op de ruimtelijke uitwerking van het gebruik, waarbij de aard, omvang
en intensiteit van het gebruik wordt betrokken (zie de hiervddr in deze paragraaf gegeven toelichting).

6.4 Plankaart

De plankaart bestaat uit één kaartblad met schaal 1:2000. De naamgeving van de bestemmingen is
conform de landelijke richtlijnen (Standaard vergelijkbare bestemmingsplannen). Voor het overige is
zoveel mogelijk aangesloten bij het handboek "Strakke Plannen, Handboek Bestemmingsplannen van
de Gemeente Groningen". De plankaart geeft in samenhang met de voorschriften de bouw- en
gebruiksmogelijkheden van de gronden binnen het plangebied aan.
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Hoofdstuk 7 Economische uitvoerbaarheid

In deze paragraaf wordt ingegaan op de economische uitvoerbaarheid van de ontwikkellocaties 1 tot
en met 5. Niet meegenomen in deze paragraaf is de herontwikkeling van de openbare ruimte, omdat
dit pas op langere termijn speelt. Dit betekent dat de HOV-as, de aanpak van de oevers en de aanleg
van fietsbruggen over 10 tot 20 jaar hun beslag zullen krijgen. Zij vallen buiten het kader van dit
bestemmingsplan. De financiéle consequenties van de herinrichting zullen dan inzichtelijk gemaakt
worden.

De infrastructuur, die direct gelegen is aan de ontwikkellocaties 1 t/m 5, is meegenomen in het
financiéle overzicht van de integrale grondexploitatie Oosterhamriktracé. Deze kosten zijn hierin
gedekt en zijn daarom niet meegenomen in deze paragraaf.

In de ontwikkelingsvisie “De radiaal wakker gekust” is een deel van het gebied, de locaties 1, 2 en 4,
meegenomen in de gezamenlijke grondexploitatie van de Gemeente Groningen met woningcorporatie
Nijestee. In de grondexploitatie is de haalbaarheid van deze locaties aangetoond. Met Nijestee zijn
afspraken gemaakt over wie wat ontwikkelt en wat de financiéle gevolgen zijn. De uitkomsten hiervan
zijn meegenomen in de integrale grondexploitatie.

Per ontwikkellocatie zal de economische uitvoerbaarheid aangegeven worden voor zover het gronden
zijn van de gemeente Groningen. Gronden die niet in bezit zijn van de gemeente, maar van een
woningcorporatie, zullen zelf de haalbaarheid moeten aantonen.

Op locatie 1 (de locatie langs het Oosterhamrikkanaal, tussen de Zaagmuldersweg en de
Oliemuldersweg) heeft de gemeente twee gebieden in bezit met een oppervlakte van ruim 6.200 m2.
Het doel is om hier een mix van grondgebonden woningen en appartementen te realiseren. Een
sluitende grondexploitatie is mogelijk bij 22 grondgebonden woningen en 76 appartementen.

De locaties 2 (de locatie langs het Oosterhamrikkanaal, tussen de Oliemuldersweg en het Van
Starkenborghkanaal) en 4 (de Europanlocatie) worden ontwikkeld door een woningbouwcorporatie.
Met de ontwikkeling van locatie 4 is reeds begonnen.

Locatie 5, de Alfa Lavallocatie, is geheel in eigendom van de gemeente Groningen. Deze gronden zijn
aangekocht om positie te verwerven in het kader van het ruimtelijk structuurplan “Stad van Straks”.
Door Ruimtelijke plannen is een aantal varianten getekend voor de herontwikkeling van deze locatie.
Er worden hoge kosten verwacht voor zowel de bodemsanering (gronden zijn vervuild, waarschijnlijk
ernstig) als de sloop (asbest). Om een verantwoorde grondexploitatie mogelijk te maken, is inzet van
eigen middelen onontbeerlijk. In deze berekening wordt ingezet op 50% dekking van de
bodemsanering uit ISV-bodem. Daarnaast worden middelen uit ISV-bouwlocaties ter grootte van
ongeveer € 2 miljoen ingezet.

Met in achtneming van bovengenoemde uitgangspunten en inzet van interne middelen is de
economische uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan aangetoond.
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Hoofdstuk 8 Inspraak en vooroverleg

Burgemeester en wethouders hebben bestemmingsplan Waterrand Oosterparkwijk op 8 januari 2008
vrijgegeven voor inspraak en vooroverleg.

8.1 Inspraak

De formele inspraakperiode van vier weken is van start gegaan op 31 januari 2008 na een advertentie
in de Gezinsbode.

De inspraak heeft in hoofdzaak geleid tot de volgende aanpassingen:

* het expliciet toestaan van autoverhuurbedrijf Doesburg, gevestigd aan de Oosterhamrikkade
Zuidzijde en een vrijstelling voor een dienstwoning voor dit bedrijf;

* het expliciet toestaan van drukkerij Van Zanten, gevestigd aan de Oosterhamrikkade Zuidzijde,
alsmede de bestaande dienstwoning;

* het toestaan van tuintjes, alsmede vlonders, loopplanken en nutsvoorzieningen voor
woonschipbewoners aan het Oosterhamrikkanaal. Een en ander zal door middel van een
ingebruikgevingscontract worden vastgelegd.

Hierna wordt concreter op de inspraakreacties ingegaan.

Mondelinge inspraak

Mondelinge inspraak was mogelijk op 18 februari 2008 tijdens een inspraakbijeenkomst in het
Treslinghuis in de Oosterparkwijk. De inspraakreacties betroffen in hoofdzaak opmerkingen van
omwonenden over bezonning en over gevreesd geluidsoverlast tijdens de bouw, opmerkingen van
woonbootbewoners over de wens de oever van het Oosterhamrikkanaal als tuin of fietsenstalling voor
woonschipbewoners toe te staan, en inpassing van Autoverhuur Doesburg in het bestemmingsplan.
Voorts zijn er informatieve vragen gesteld.

Schriftelijke inspraak

Gedurende de inspraakperiode zijn 4 schriftelijke inspraakreacties ingediend en wel door:

e Dhr. J.Doesburg en dhr. R.Doesburg namens Autoverhuur Doesburg, Oosterhamrikkade 109,
9713 KC Groningen;

e Dhr. J.Bolt van De Vries & Doornbos advocaten & belastingkundige, namens dhr. A. van Zanten
van boekbinderij Van Zanten, Oosterhamrikkade ZZ 111-113, 9713 KC Groningen;

* Dhr. E.Oostinga, Oosterhamrikkade 1041, en dhr. J.Belgraver, Oosterhamrikkade 1021, mede
namens 14 andere woonschipbewoners van het Oosterhamrikkanaal, 9713 KA Groningen;

* J.Hofman, Oosterhamrikkade 1051, 9713 KA Groningen.

De schriftelijke inspraakreacties betroffen kort samengevat: de wens tot een betere inpassing van
autoverhuurbedrijf Doesburg en drukkerij Van Zanten in het bestemmingsplan en de wens bestaande/
nieuwe (dienst-)woningen bij deze bedrijven in het plan op te nemen. De woonschipbewoners zijn van
mening dat overleg en informatievoorziening over het voorontwerp-bestemmingsplan onvoldoende
zijn geweest en dat de oever aan het Oosterhamrikkanaal zuidzijde beschikbaar moet zijn voor
bergingen en tuinen voor woonschipbewoners. Voorts zijn de woonschipbewoners van mening dat de
nieuwbouw aan het Oosterhamrikkanaal schaduw-, privacy-, wind- en parkeeroverlast zal
veroorzaken. Ook zijn zij tegen een dam in het Oosterhamrikkanaal.

Naar aanleiding van de inspraak is het bestemmingsplan in hoofdzaak gewijzigd op de volgende
punten: de bedrijven van Doesburg en Van Zanten zijn duidelijk onder de bestemming 'Gemengd' (lid
6.1.1 onder a en d) mogelijk gemaakt; er is voor deze bedrijven tevens de mogelijkheid opgenomen
voor het toestaan van een dienstwoning (bij vrijstelling) respectievelijk de bestaande dienstwoning
(bij recht).

Om zowel tegemoet te komen aan de wensen van woonschipbewoners ten aanzien van privé-gebruik
van de oever als om recht te doen aan de uitgangspunten in de Ontwikkelingsvisie Oosterhamriktracé
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is het voorliggend bestemmingsplan zo gewijzigd, dat ter hoogte van het centrale deel van de
woonboten tuinen zijn toegestaan tot een maximum van 20 m? per woonboot (lid 9.1.1). Er zijn geen
gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde toegestaan - echter met uitzondering van vlonders,
loopplanken en nutsvoorzieningen (lid 9.2.1 onder f) - teneinde de mogelijkheid van een recreatieve
boulevard langs het Oosterhamrikkanaal te waarborgen. Een en ander zal worden vastgelegd in een
ingebruikgevingscontract.

Uit paragraaf 5.2 en hoofdstuk 7 van de toelichting van het bestemmingsplan is de vermelding van
een dam in het Oosterhamrikkanaal geschrapt.

Het verslag van de inspraakbijeenkomst, een uitvoerige samenvatting van de schriftelijke
inspraakreacties en de gemeentelijke reactie daarop, alsmede de integrale schriftelijke reacties zijn als
onderdeel van dit bestemmingsplan opgenomen in 1 van deze plantoelichting.

8.2 Vooroverleg

In het kader van het overleg op grond van artikel 10 van het Besluit op de Ruimtelijke Ordening is het
voorliggende bestemmingsplan toegezonden aan de bij het plan betrokken instanties.

Naar aanleiding van het commentaar van de Kleine Commissie van de Commissie
Bestemmingsplannen, de Hulpverleningsdienst Groningen, waterschap Noorderzijlvest en de
Commissie van de Welstandszorg van de gemeente Groningen is het plan aangepast. De overige
reacties in het kader van het vooroverleg hebben geen aanleiding gegeven tot wijzigingen van het
plan.

Hierna is een samenvatting gegeven van de reactie van de hiervoor vermelde instanties en van de
gemeentelijke reactie daarop.

Reactie van de Kleine Commissie van de Commissie Ruimtelijke Plannen

Naar het oordeel van de Commissie voldoet het plan in hoofdzaak aan de daaraan te stellen eisen. Op

de volgende punten geeft het plan aanleiding tot het maken van opmerkingen:

a. De Commissie verzoekt de essentie van het advies van de brandweer toe te voegen aan het plan.

b. In verband met de (lage)drukaardgasleiding in het plangebied dient een bebouwingsafstand, een
toetsingsafstand en een belemmerende strook te worden opgenomen.

c. In de plantoelichting dient aandacht te worden besteed aan het BEVI.

d. In de plantoelichting (paragraaf 4.1.5) wordt melding gemaakt van de realisatie van een nieuwe
lage brug. Vanuit het scheepvaartverkeer is een lage brug zeer ongewenst. Bovendien zijn twee
bruggen van ongelijke hoogte naast elkaar ongewenst voor het scheepvaartverkeer. Opgemerkt
wordt dat een vaste brug moet voldoen aan een doorvaarthoogte van 9.50 meter en een
doorvaarwijdte van 54 meter.

e. Uit de plantoelichting blijkt niet of voldaan wordt aan de nieuwe luchtkwaliteitseisen van 15
november 2007 in de Wet milieubeheer.

Gemeentelijke reactie:

Ad a. De essentie van het advies van de Hulpverleningsdienst is aan het plan toegevoegd. Zie
hieronder: de gemeentelijke reactie op het advies van de Hulpverleningsdienst.

Ad b. De in het plangebied aanwezige gasleiding betreft geen hogedruk-buisleiding. Dit in
tegenstelling tot wat op de plankaart en in paragraaf 5.4 van het voorontwerp- bestemmingsplan staat
vermeld. Voor buisleidingen met aardgas hangt het externe veiligheidsrisico (onder andere) samen
met de druk in de buisleiding. Hogedruk aardgasleidingen hebben een druk van 1600 kiloPascal (=16
bar) of hoger. Op buisleidingen met een lagere druk, zoals de in het plangebied aanwezige leiding,
zijn de Circulaire van 1984 en het toekomstige Besluit externe veiligheid buisleidingen niet van
toepassing. Toetsings- en bebouwingsafstanden op basis van externe veiligheid zijn daarom niet aan
de orde. De aanduiding voor de aardgasleiding op de plankaart en de bijbehorende vermelding/
regeling in de voorschriften (in de artikelen 6, 8 en 9) zijn geschrapt. In paragraaf 5.4 is nog
uitsluitend vermeld, dat zich in het plangebied geen belangrijke kabels, leidingen en straalpaden
bevinden.

Ad c. Het BEVI bevat milieukwaliteitseisen voor externe veiligheid van inrichtingen milieubeheer en
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de invloed hiervan op hun omgeving. In het bestemmingsplangebied en de nabije omgeving zijn geen
inrichtingen aanwezig die onder het BEVI vallen. Dit is echter niet in het voorontwerp-
bestemmingsplan vermeld. Aan het voorliggend plan is deze informatie toegevoegd (paragraaf 5.1.6).
Ad d. De passage over een nieuwe lage brug over het Van Starkenborghkanaal betreft een gebied dat
buiten het plangebied ligt. De betreffende passage is geschrapt (paragraaf 4.1.5).

Ad e. Aan paragraaf 5.1.4 is informatie toegevoegd over de luchtkwaliteit in het plangebied.

Uit onderzoek blijkt dat alle onderzochte situaties in het plangebied voldoen aan de
luchtkwaliteitsnormen, nu en in de toekomst.

Voorts is naar aanleiding van telefonisch overleg met de provincie aan paragraaf 5.5 een passage
toegevoegd, waaruit blijkt dat er geen nadelige gevolgen zijn voor de scheepvaart ten gevolge van dit
plan.

Reactie van de Hulpverleningsdienst

De Hulpverleningsdienst adviseert een bebouwingsafstand van 25 meter tot de rand van het Van
Starkenborghkanaal aan te houden en het plangebied, met name de kade langs het Van
Starkenborghkanaal, goed bereikbaar te houden voor de brandweer.

Gemeentelijke reactie:

De bebouwingsafstand is overeenkomstig het advies aangepast (plankaart) en bij de verdere
uitwerking van de plannen zal de bereikbaarheid een belangrijk aandachtspunt zijn. Een en ander is
opgenomen in de toelichting, paragraaf 5.1.6.

Reactie van waterschap Noorderzijlvest

De uitgangspunten in het plan voor het waterbeheer zijn in lijn met het beleid van het waterschap.
Over het plaatsen van een dam heeft echter geen overleg plaatsgevonden met het waterschap. Dit punt
heeft geen relevantie voor het bestemmingsplan. Verzocht wordt om dit onderdeel te schrappen uit de
tekst.

Gemeentelijke reactie:

Omdat dit onderwerp buiten het plangebied valt, en vooralsnog niet relevant is, zijn wij accoord met
dit advies. Het onderdeel is geschrapt uit de tekst (paragraaf 5.2 en hoofdstuk 7).

Reactie van de Commissie van de Welstandszorg van de gemeente Groningen

De Commissie adviseert alleen GO7 met bijbehorende criteria aangevuld met 1*° orde netwerkcriteria
als gebiedsgericht kader voor welstandstoetsing van bouwplannen op te nemen.

Gemeentelijke reactie:

Wij kunnen instemmen met dit advies. Paragraaf 4.5 van de plantoelichting is aangepast.

De schriftelijke reacties in het kader van het vooroverleg zijn als onderdeel van dit bestemmingsplan
opgenomen in 23 van de plantoelichting.

8.3 Overige wijzigingen

In het ontwerp-bestemmingsplan zijn ten opzichte van het voorontwerp voorts in hoofdzaak de

volgende wijzigingen aangebracht:

* Naar aanleiding van de bouwplannen van woningbouwcorporatie Nijestee is aan de
Oosterhamrikkade zuidzijde: de minimale bouwhoogte geschrapt en de maximale bouwhoogte
van 13 meter met 1 meter verhoogd (plankaart); de voorwaarde voor toepassing van de
wijzigingsbevoegdheid is overeenkomstig deze hoogte aangepast (lid 6.8); voorts is aan lid 9.2.1
onder e de mogelijkheid toegevoegd, dat, als de indicatief op de kaart aangegeven ontsluiting
opschuift, het tevens is toegestaan dat de differentiatiegrens binnen het betreffende bouwvlak
eveneens (tot maximaal 10 meter) mag opschuiven.

* In verband met de gewijzigde eigendomssituatie is de omvang van de bestemming Wonen ten
noorden van de Kraanvogelstraat in beperkte mate vergroot (plankaart) en de Aanwijzing ex
artikel 13 lid 1 WRO van Paradijsvogelstraat 9 afgehaald.Tevens is de bestemming wonen aan het
Oosterhamrikkanaal in verband met de eigendomssituatie zeer beperkt vergroot (plankaart).
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* In de plantoelichting is voor de locatie Struisvogelstraat-Paradijsvogelstraat in plaats van de niet
meer aanwezige broedplaatsfunctie voor jonge bedrijven de huidige bedrijvigheid in grote lijnen
vermeld: sportvoorzieningen, werkleerprojecten, autohandel en detailhandel in kringloopartikelen
(paragraaf 3.2.2).

* In de plantoelichting, paragraaf 6.2, waren de 'Bebouwingsvoorschriften voor de gronden,
begrepen in het plan tot aanvulling en herziening van het plan van uitbreiding voor de gemeente
Groningen' abusievelijk niet vermeld; dit is aangepast.

* De tekst inzake beroeps- en bedrijfsmatige activiteiten bij de functie Wonen is verduidelijkt
(paragraaf 6.3.2). In verband met dit onderwerp is tevens de definitie van een aan huis verbonden
beroep verduidelijkt (artikel 1) en zijn aan huis verbonden beroepen expliciet in lid 9.1.1 bij de
functie 'wonen' vermeld.

e In artikel 1 zijn de definities van dienstverlening en maatschappelijke en zakelijke dienstverlening
aangepast aan de standaardvoorschriften van Strakke plannen, het handboek van de gemeente
Groningen. Aan de vrijstelling voor de functie Maatschappelijke dienstverlening is de eis gesteld
dat moet worden voldaan aan de normen van de Wet geluidhinder (lid 6.6.3 en lid 9.6.3).

* Binnen de bestemming 'Gemengd' (artikel 6) zijn bedrijven beperkt tot maximaal milieucategorie
2 als bedoeld in bijlage 2 of een hogere categorie, indien het bedrijf naar aard en invloed op de
omgeving gelijk te stellen is met categorie 2. Voor de functies detailhandel in auto's c.a en
groothandel is het vereiste dat zij alleen mogen worden gevestigd op de begane grondverdieping
geschrapt conform de bestaande situatie (lid 6.1.1 onder g en h). Om de vrijstelling voor kantoren
op hogere verdiepingen (lid 6.6.3) niet illusoir te maken is het maximaal toegestane oppervlak (70
m2) geschrapt uit bijlage 1 van de voorschriften. In de wijzigingsbevoegdheid (artikel 6.8.1 onder
a) is de mogelijkheid opgenomen om dezelfde functie in een hogere dan de eerste bouwlaag toe te
staan als het hetzelfde kantoor of bedrijf als in de eerste bouwlaag betreft.

* Binnen de bestemming Wonen (artikel 9) is de aanduiding 'verkeer' op de plankaart geschrapt,
omdat verkeer in principe overal is toegestaan. De doeleindenomschrijving van de bestemming
Wonen is aangevuld met: fiets- en voetpaden, bermen, oevers, taluds en groenvoorzieningen. De
mogelijke plek voor het parkeren ter plaatse van de aanduiding Parkeerdek is verruimd,
overeenkomstig de bedoeling van het plan (lid 9.1.1). Voorts is bij vrijstelling ook overschrijding
van de structuurbepalende bouwgrens mogelijk (lid 9.4.1 onder a).

* Het vereiste van een aanlegvergunning op grond van archeologische verwachtingswaarden is in
de bestemmingen Wonen en Gemengd, overeenkomstig het bepaalde in de andere bestemmingen,
beperkt tot een minimum oppervlakte van 2500 m2.

* Ook zijn er enkele verbeterde verwijzingen en tekstuele, niet-inhoudelijke wijzigingen
aangebracht.
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Bijlage 1 Inspraakverslag

Burgemeester en wethouders hebben bestemmingsplan Waterrand Oosterparkwijk op 8 januari 2008
vrijgegeven voor inspraak. Inspraak was mogelijk van 31 januari 2008 tot en met 27 februari 2008.

De inspraak heeft in hoofdzaak geleid tot de volgende aanpassingen

* het expliciet toestaan van autoverhuurbedrijf Doesburg, gevestigd aan de Oosterhamrikkade
Zuidzijde en een vrijstelling voor een dienstwoning voor dit bedrijf;

* het expliciet toestaan van drukkerij Van Zanten, gevestigd aan de Oosterhamrikkade Zuidzijde,
alsmede de bestaande dienstwoning;

* het toestaan van tuintjes, alsmede vlonders, loopplanken en nutsvoorzieningen voor
woonschipbewoners aan het Oosterhamrikkanaal. Een en ander zal door middel van een
ingebruikgevingscontract worden vastgelegd.

Hierna wordt op de inspraakreacties ingegaan.

Mondelinge inspraak

Op 18 februari 2008 heeft een inspraakbijeenkomst plaatsgevonden in het Treslinghuis in de
Oosterparkwijk.

De inspraakreacties betroffen in hoofdzaak opmerkingen van omwonenden over bezonning en over
gevreesd geluidsoverlast tijdens de bouw, opmerkingen van woonbootbewoners over het verdwijnen
van hun gebruik van de oever als tuin of fietsenstalling en inpassing van Autoverhuur Doesburg in het
bestemmingsplan. Voorts zijn er informatieve vragen gesteld. Het verslag van de bijeenkomst is bij
dit inspraakverslag gevoegd (bijlage 1).

Schriftelijke inspraak
De schriftelijke inspraakreacties zijn hierna samengevat en van een gemeentelijke reactie voorzien, en

aan het eind van dit verslag integraal opgenomen (bijlage 2).

Gedurende de inspraakperiode zijn 4 schriftelijke inspraakreacties ingediend en wel door:

3. Dhr. J.Doesburg en dhr. R.Doesburg namens Autoverhuur Doesburg, Oosterhamrikkade 109,
9713 KC Groningen;

4. Dhr. J.Bolt van De Vries & Doornbos advocaten & belastingkundige, namens dhr. A. van Zanten
van boekbinderij Van Zanten, Oosterhamrikkade ZZ 111-113, 9713 KC Groningen;

5. Dhr. E.Oostinga, Oosterhamrikkade 1041, en dhr. J.Belgraver, Oosterhamrikkade 1021, mede
namens 14 andere woonschipbewoners van het Oosterhamrikkanaal, 9713 KA Groningen;

6. J.Hofman, Oosterhamrikkade 1051, 9713 KA Groningen.

Ad 1. Inspraakreactie van dhr. J. Doesburg en dhr. R. Doesburg namens Autoverhuur
Doesburg

De heren Doesburg zijn enthousiast over de plannen van de gemeente om dit deel van de stad
Groningen te ontwikkelen. Er bestaan echter zorgen over de vraag hoe hun autoverhuurbedrijf wordt
ingepast in het plan en over de vraag of er nog plek is voor het bedrijf.

a. Het autoverhuurbedrijf komt niet voor op de bedrijvenlijst en is daarom niet positief bestemd.
Gemeentelijke reactie:

De opmerking is terecht. In het bestemmingsplan is het autoverhuurbedrijf daarom onder de
bestemming 'Gemengd' lid 6.1.1 onder d opgenomen, zodat het bedrijf ter plaatse van de aanduiding
op de plankaart is toegestaan.

b. Gewenst is tevens het toestaan op de verdieping van ondersteunende functies gelijk aan de
mogelijkheden wat betreft bouwhoogte en bouwvolume zoals deze voor het gebied gaan gelden.
Gemeentelijke reactie:

Ondersteunende functies op de verdieping, zoals een bij het bedrijf behorend kantoor, zijn mogelijk
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als additionele voorziening. Om dit in de praktijk goed mogelijk te kunnen maken is de maximaal
toegestane bouwhoogte ter plaatse verhoogd naar 6 meter. Voor de bebouwingsmogelijkheden als in
het aangrenzend gebied: hiervoor is in het plan een wijzigingsbevoegdheid opgenomen (zie de
gemeentelijke reactie hierna).

c. Gewenst is het toestaan op de verdieping van woonfuncties gelijk aan de mogelijkheden wat betreft
bouwhoogte en bouwvolume zoals deze voor het gebied gaan gelden.

Gemeentelijke reactie:

Op grond van het vigerend plan 'Bebouwingsvoorschriften voor de gronden, begrepen in het plan tot
aanvulling en herziening van het plan van uitbreiding voor de gemeente Groningen' zijn bij
vrijstelling binnen de bestemming 'Ontworpen voor lichte industrie' één of meer dienstwoningen
toegestaan, indien afdoende blijkt dat zij voor de uitoefening van het bedrijf aldaar niet kunnen
worden gemist en indien zij zo veel mogelijk door ligging, bouw en inrichting zullen worden
gevrijwaard van eventueel door de bedrijven veroorzaakte hinder, schade of gevaar.

Het voorliggend plan is aangepast, zodat er in de nieuwe situatie een vergelijkbare mogelijkheid is
voor een dienstwoning: vrijstelling kan worden verleend, indien wordt voldaan aan de eisen van de
Wet geluidhinder (lid 6.6.3 onder e).

Voorts is reeds in het voorontwerp-bestemmingsplan een wijzigingsbevoegdheid opgenomen, die het
mogelijk maakt dat overeenkomstig de bouwhoogte en het bouwvolume van het aangrenzend gebied
kan worden gebouwd. Onder de wijzigingsbevoegdheid is op de begane grond het autoverhuurbedrijf
onder dezelfde voorwaarden als in het aangrenzend gebied mogelijk.

Ad 2. Inspraakreactie namens dhr. J. van Zanten

a. Het perceel van Van Zanten heeft in het bestemmingsplan de bestemming 'Gemengde doeleinden’
met wijzigingsbevoegdheid 1. De bedrijfsactiviteiten van Van Zanten worden beperkt, omdat de
bedrijfsactiviteiten steeds meer bestaan uit opslag en distributie van papierwaren.

Gemeentelijke reactie:

Bijlage 1 bij de voorschriften is aangevuld met een vermelding van 'boekbinderijen’, zodat het bedrijf
valt onder lid 6.1.1 onder a. In lid 6.1.1 is tevens vermeld dat bestaande bedrijven met een hogere
VNG-milieucategorie dan 2, maar die naar aard en invloed op de omgeving gelijk te stellen zijn met
categorie 2 tevens zijn toegestaan, zodat het bedrijf van Van Zanten, dat aan deze eis voldoet, bij recht
is toegestaan. Opslag en distributie van papierwaren behoren tot de additionele voorzieningen en zijn
daarom eveneens toegestaan.

b. De woning van Van Zanten is niet positief bestemd, doordat de aanduiding 'w' ontbreekt.
Gemeentelijke reactie:

De woning van Van Zanten is in het voorontwerp-bestemmingsplan inderdaad niet positief bestemd.
Dit is een omissie. Het plan is aangepast, zodat een dienstwoning mogelijk wordt (zie 1id 6.1.1 onder ¢
en de plankaart).

c. Er is een wijzigingsbevoegdheid op het perceel van Van Zanten gelegd, waarbij in het verlengde
van de Hamburgerstraat een ontsluitingsweg zal worden gerealiseerd. Het bestemmingsplan voorziet
de facto — zeker op termijn — in een 'wegsanering' van het bedrijf. Verzocht wordt om samen met Van
Zanten te zoeken naar een passende oplossing.

Gemeentelijke reactie:

De wijzigingsbevoegdheid geeft de bevoegdheid aan Burgemeester en wethouders om te besluiten dat
in de toekomst ter plaatse van het perceel van Van Zanten een ontsluitingsweg wordt gerealiseerd.
Echter, dit besluit is vooralsnog niet aan de orde. Pas bij het opstellen van een wijzigingsplan met de
daarbij behorende procedure (zie lid 6.8) en besluitvorming, en uiteraard na overleg met het bedrijf, is
dit aan de orde. Van wegsanering van de boekbinderij is, zonder de instemming van Van Zanten,
daarom geen sprake. Desgewenst zullen de gesprekken met Van Zanten in de toekomst worden
voortgezet.
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Ad 3. Inspraakreactie van de heren Oostinga en Belgraver mede namens 14 andere
woonschipbewoners

a. Tijdens de inspraakavond is gesteld, dat 'uitvoerig overleg' heeft plaatsgevonden met de bewoners
van de woonschepen. Dit is onjuist. Er is eenzijdig geinformeerd,; dat is geen participatie. Bewoners
en belanghebbenden hebben niet kunnen participeren in de vorming van het voorontwerp-
bestemmingsplan Waterrand Oosterparkwijk.

Gemeentelijke reactie:

In de afgelopen jaren zijn de woonschipbewoners vertegenwoordigd geweest binnen het
bewonersorganisatieoverleg Oosterparkwijk. Op geregelde tijden is dit overleg geinformeerd over de
voortgang van de ontwikkelingsvisie Oosterhamriktracé. Bovendien heeft een aantal gesprekken
(circa 4) plaatsgevonden met de woonschipbewoners, vertegenwoordigd door de heren Oostinga en
Belgraver. In het totale communicatietraject is uitdrukkelijk met de woonschipbewoners over de door
de woonbootbewoners genoemde onderwerpen gesproken. Het betreft onder meer de volgende
onderwerpen:

* het mogelijk gebruik van de wallekant in relatie tot de plannen aan de zuidkant van het kanaal in het
kader van De Intense Stad (zie hierna onder b);

* de formele briefwisseling over het wel of niet plaatsen van schuurtjes op de wallekant met de
constatering dat 1 schuurtje legaal is gebouwd. Aangegeven is dat bij de ontwikkeling van het project
per onderdeel onderzocht wordt of bergingen en/of fietsenschuurtjes voor woonschipbewoners
gerealiseerd kunnen worden (zie hierna onder b);

* de mogelijk toekomstige ligging van de woonschepen aan een mogelijk ecologische noordkant van
het kanaal in de toekomst en de ligging van de schepen ten opzichte van elkaar, alsmede de eventuele
afsluiting van het kanaal met een dam ten behoeve van de waterkwaliteit in het kanaal (zie ook hierna
onder c, punt 4).

Dat de woonschipbewoners de indruk hebben, dat het overleg eenzijdig is geweest, wordt betreurd.
De gemeente is van mening dat nadrukkelijk met meningen, suggesties en wensen van de bewoners
rekening is gehouden. Echter, niet alle suggesties en wensen kunnen worden gehonoreerd. Met name
de woningbouwplannen die in het kader van De Intense Stad voor de zuidkant van het kanaal waren
ontworpen, zijn - mede naar aanleiding van de geuite bezwaren van de woonschipbewoners -
gewijzigd naar de huidige modellen, die zijn weergegeven in het voorontwerp-bestemmingsplan: de
bouwgrens is, in plaats van op de groene rand langs het kanaal, gelegd op de plek van de huidige
bouwgrens. De bouwhoogte is in het voorliggend plan ten hoogste 14 meter; dit is minder dan het
vigerend plan toestaat (15 meter). Op de hoeken van de gesloten bouwblokken zijn hoogte-accenten
toegestaan van maximaal 30 meter, waarbij die accenten niet méér dan 45% van de lengte van de
bouwblokken aan de kanaalzijde mogen bedragen. Hieruit blijkt wel dat de in de gesprekken
uitgewisselde informatie van invloed is geweest op de vorming van het voorontwerp-
bestemmingsplan.

Daarnaast kunnen woonbootbewoners gebruik maken van de wettelijke mogelijkheden die de
bestemmingsplanprocedure biedt.

b. De groene oever van het Oosterhamrikkanaal wordt niet genoemd, laat staan dat er melding wordt
gemaakt van het feit dat deze groene oever voornamelijk bestaat uit voortuintjes van de
woonschipbewoners en plaats biedt aan bergingen, nutsvoorzieningen en toegang tot de
woonschepen. Graag zouden de woonbootbewoners zien, dat het bestaande groen dat langs de kade
behouden blijft, hun tuinen betreft. Waarom is in het gehele communicatietraject niet gesproken over
de boulevardfunctie waardoor gerecreéerd wordt langs, op of in de tuinen van woonschipbewoners
door derden? Op de inspraakavond is door de projectleider gemeld dat de inname van het gebruik
van de wallekant door de bewoners van het Oosterhamrikkanaal formeel is afgehandeld. De
bewoners zijn formeel schriftelijk op de hoogte gebracht. Dit is onjuiste informatieverstrekking.
Gemeentelijke reactie:

Zoals omschreven in het, in mei 2004 door de gemeenteraad vastgestelde, beleid verwoord in de
Ontwikkelingsvisie Oosterhamriktracé dient het water van het Oosterhamrikkanaal een aantrekkelijke
rol te krijgen langs de nieuwe toegangsroute naar de stad. Het Oosterhamriktracé wordt een
recreatieve boulevard van stedelijke betekenis, goed toegankelijk en met een prettig verblijfsklimaat
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op en rond het water. Bovendien is het één van de intenties van het bestemmingsplan om de
Oosterparkwijk een voorkant te geven en de relatie tussen de Oosterparkwijk en de Korrewegwijk te
versterken. Doel is de bestaande barriere te slechten ten gunste van een nieuw front langs het kanaal.
Het bestemmingsplan vormt van deze uitgangspunten een vertaling door doorsteken in de bebouwing
tussen de Vinkenstraat en de Oosterhamrikkade mogelijk te maken en door in te zetten op een
openbaar toegankelijke zone langs het kanaal, die vrij blijft van bebouwing.

Wat betreft recreatie langs, op of in de tuinen van woonschipbewoners door derden:

De suggestie dat er ter plaatse tuinen van woonschipbewoners aanwezig zijn, is niet terecht. Er zijn
geen tuinen in eigendom van of in gebruik gegeven aan woonschipbewoners. Het groen maakt deel uit
van de openbare ruimte, zodat 66k buurt- en wijkbewoners en toekomstige aanwonenden aan het
kanaal hiervan kunnen genieten. Het groen en het water hebben/ krijgen een recreatieve functie voor
de stad en voor de Oosterparkwijk in het bijzonder. Privé-gebruik kan leiden tot een visuele blokkade.
Om deze reden is reeds in bestemmingsplan Uniforme voorschriften openbaar vaarwater het visuele
contact met het water vanaf de vaste wal benadrukt.

Voor het gebied grenzend aan het Oosterhamrikkanaal heeft de gemeenteraad een aantal malen een
voorbereidingsbesluit genomen om ongewenste ontwikkelingen, zoals de bouw van schuurtjes, te
voorkomen.

Op dit moment wordt de groene oever bij de woonschepen op een aantal plaatsen illegaal in gebruik
genomen voor tuinen, bergingen en schuurtjes. Bergingen / schuurtjes zijn ter plaatse, ook op grond
van de vigerende Voorschriften Uniforme Voorschriften Openbaar vaarwater niet bij recht toegestaan.
Er zijn momenteel binnen het plangebied twee schuurtjes met een bouwvergunning aanwezig. Eén
daarvan is gebouwd met een tijdelijke bouwvergunning. De andere heeft een (permanente)
bouwvergunning; deze kan onder het overgangsrecht blijven staan. De overige bebouwing is niet
legaal aanwezig.

Handhaving van regelgeving, dat wil zeggen be€indiging van illegaal gebruik/ illegale bebouwing is
een wettelijke verplichting. In die zin is er formeel geen nieuws.

Om zowel tegemoet te komen aan de wensen van woonschipbewoners ten aanzien van privé-gebruik
van de oever als om recht te doen aan de uitgangspunten in de Ontwikkelingsvisie Oosterhamriktracé
is het voorliggend bestemmingsplan zo gewijzigd, dat ter hoogte van het centrale deel van de
woonboten tuinen zijn toegestaan tot een maximum van 20 m? per woonboot (lid 9.1.1). Er zijn geen
gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde toegestaan - echter met uitzondering van vlonders,
loopplanken en nutsvoorzieningen (lid 9.2.1 onder f) - teneinde de mogelijkheid van een recreatieve
boulevard langs het Oosterhamrikkanaal te waarborgen. Een en ander zal worden vastgelegd in een
ingebruikgevingscontract.

De berging die gebouwd is met de niet-tijdelijke bouwvergunning blijft in het bestemmingsplan
toegestaan onder het overgangsrecht. Voorts zijn er bergingen binnen de nieuwe bouwblokken aan het
Oosterhamrikkanaal toegestaan. Omdat woningcorporatie Nijestee eigenaar zal zijn van de
nieuwbouw, kunnen de woonschipbewoners overleggen met Nijestee over inpassing van bergingen
voor de woonbootbewoners. De gemeente is bereid hierbij een bemiddelende rol te spelen.

In verband met het door de raad vastgestelde beleid zijn de bewoners in 2004 bij brief geinformeerd
over het gebruik van de oevers. Doel was om de woonschipbewoners ruim de tijd te geven om aan de
beoogde situatie te wennen en te voorkomen, dat nieuwe ongewenste ingebruikneming zou optreden.
De brief is in de bijlage bij dit verslag gevoegd (bijlage 3).

c. In het voorontwerp-bestemmingsplan worden de woonschepen niet genoemd. Woonschepen met
tuinen behoren wel degelijk tot het huidige woningbestand; dat moet gerespecteerd worden. Waarom
is in het gehele communicatietraject niet gesproken over:

1. de grote hoogte/ schaduwvorming op woonschepen,

2. privacy door inkijk van overhangende balkons,

3. verslechterde parkeervoorzieningen door een lokaal forse toename van het aantal buurtbewoners;
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4. afscherming van het kanaal door een vaste dam,

S.verhoogde geluidhinder door weerkaatsing van verkeer over de busbaan,

6. valwinden over/ langs het kanaal door de toegestane bebouwingshoogte.

Gemeentelijke reactie:

De opmerking dat woonschepen met aangrenzend groen niet in het voorontwerp-plan zijn genoemd, is
terecht. Echter, woonschepen behoren niet tot het plangebied en zijn dan ook in het plan niet voorzien
van voorschriften. Zij zijn opgenomen in een nieuw bestemmingsplan voor vrijwel al het openbaar
vaarwater in de gemeente Groningen, dus inclusief het Oosterhamrikkanaal. Echter, een
bestemmingsplan dient ook aangepast te zijn aan de specifieke situatie van het plangebied. Voor
bestemmingsplan Openbaar Vaarwater is inmiddels de procedure gestart met een inspraakperiode. Het
doel is op korte termijn voor woonschepen een uniforme regeling te bereiken. Op dit moment zijn de
Uniforme voorschriften openbaar vaarwater voor de woonschipbewoners vigerend. Dit plan is op 20
november 1997 onherroepelijk geworden.

Desalniettemin zijn er wel effecten van het bestemmingsplan op de leefomgeving van de
woonschipbewoners. In hoofdzaak wordt de omgeving fors opgeknapt door de mogelijkheden die het
voorliggend plan biedt. Op de door de woonschipbewoners gevreesde negatieve effecten wordt hierna
ingegaan.

Wat betreft:

1. de grote hoogte van de nieuwbouw en schaduwvorming op woonschepen;

Het bestemmingsplan beoogt diverse gesloten bouwblokken mogelijk te maken met grondgebonden
woningen en appartementen. De maximale hoogte is overwegend 14 meter. Hier is het verschil met de
bestaande bouwmogelijkheden beperkt; op dit moment kan tot 15 meter hoog worden gebouwd. Op
de hoeken van de bouwblokken kunnen appartementen worden gebouwd, waarbij de hoogte maximaal
30 meter wordt; deze hoogte mag aan de kanaalzijde niet meer bedragen dan 45% van de lengte van
het bouwblok. Uit het bezonningsdiagram (bijlage 4), dat bij dit inspraakverslag is gevoegd, blijkt dat
de schaduw van de hoogte-accenten door de beperkte omvang in beperkte mate meer schaduw
opleveren dan op dit moment het geval is. Doordat de schaduw in de loop van de dag steeds op andere
gebieden valt - doordat de zon steeds een andere invalshoek heeft op het gebied - is de
zonlichtvermindering van de bouwblokken op de woonschepen acceptabel. Dit mede in het licht van
de reeds bestaande (deels monumentale) kastanjebomen, die hier blijven staan.

Concreet:

Op het bezonningsdiagram zijn de 21 woonboten ingetekend. Op de afbeeldingen is uitgegaan van de
maximale bouwmogelijkheden bij recht van bestemmingsplan Waterrand Oosterparkwijk, hoewel niet
is uitgesloten dat de bebouwing in de praktijk lager wordt.

* De situatie op 21 juni:

De situatie in de zomer is gunstig. Het bezonningsdiagram laat zien dat er om 9.00 uur 7 woonboten
in de schaduw liggen. De schaduw verschuift in de loop van de ochtend, waardoor de schaduw per
boot beperkt blijft. Om 12.00 uur en om 17.00 uur liggen de boten volledig in de zon.

* De situatie op 21 maart en op 21 september (respectievelijk wintertijd en zomertijd):

In het voor- en najaar is er met name schaduwvorming in de ochtend. Het zonnediagram laat zien dat
om 9.00 uur respectievelijk 10.00 uur alle woonboten in de schaduw liggen. De afbeelding laat zien,
dat er ten opzichte van de maximale bouwmogelijkheden van het, op dit moment vigerend, plan geen
verschil is voor de woonboten. Op grond van het vigerend plan is een maximale hoogte van 15 meter
toegestaan. Echter, ten opzichte van de bestaande gebouwde situatie is dit een verslechtering. Om
12.00 respectievelijk 13.00 uur ligt de schaduw op 9 woonboten; de bezonning/ schaduw schuift in de
loop van de middag totdat om 17.00 respectievelijk 18.00 uur alle boten (al enige tijd) volledig in de
zon liggen.

Overigens, hoewel dit buiten het kader van dit bestemmingsplan valt, wordt voor de toekomst gedacht
aan de mogelijkheid de woonboten aan de zonnige noordzijde van het Oosterhamrikkanaal een plek te
geven.

2. aantasting van de privacy door inkijk van overhangende balkons;

De afstand van de rooilijn tot aan de boten blijft voor het overgrote deel van de woonboten
gehandhaafd op circa 20 meter. Dit is een ruime maat, zeker omdat het gaat om een binnenstedelijke
situatie. Voor aantasting van de privacy door inkijk van overhangende balkons behoeft nauwelijks
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vrees te bestaan. Vanuit overhangende balkons is het niet mogelijk bij de ramen van de
woonschipbewoners naar binnen te kijken; er zal hoogstens op de bovenkant van de woonschepen
kunnen worden uitgekeken. Tot slot is hier geen sprake van nieuwbouw op een tot nu toe open plek:
het gaat om vervangende nieuwbouw.

3. verslechterde parkeervoorzieningen;

Voor parkeeroverlast hoeft niet te worden gevreesd. Het parkeren ten behoeve van de nieuwbouw
wordt op eigen terrein binnen de nieuw te bouwen blokken opgelost.

4. afscherming van het kanaal door een vaste dam, waardoor woonschepen voor wat betreft
onderhoud en recreatiebehoefte worden belemmerd;

De mogelijkheid het kanaal af te dammen was wel vermeld, maar niet geregeld in het
bestemmingsplan, aangezien het kanaal buiten het plangebied valt en de eventuele aanleg pas na de
planperiode plaatsvindt. Om deze redenen is de betreffende passage uit het ontwerp-bestemmingsplan
(hoofdstuk 7 Economische uitvoerbaarheid) geschrapt.

5. verhoogde geluidhinder door weerkaatsing van verkeer over de busbaan;

Geluid wordt door grote harde oppervlakten weerkaatst. Bij de bouw van een nieuw gebouw langs een
weg zou een woning aan de overkant extra geluid kunnen ontvangen via weerkaatsing op deze gevel.
Volgens het ontwerp-bestemmingsplan kunnen er hoogte-accenten komen van 30 tot 45 meter hoogte.
Dit in de plaats van de huidige bedrijfsgebouwen die ook al reflectie geven. Volgens het huidig
geldende bestemmingsplan mag er momenteel tot 15 meter hoogte gebouwd worden. Onderzocht is
wat het effect is als deze verhoogd zou worden tot 30 meter of hoger. Hieruit is gebleken dat dit
rekenkundig hooguit een effect van 0,1 tot enkele tienden van dB's kan geven. In de praktijk zal dit
niet tot nauwelijks waarneembaar zijn.

6. windhinder;

Gezien de overheersende westelijke wind en de richting van het kanaal (zuidwest-noordoost) en
gezien de reeds aanwezige bestaande bebouwing, die wordt vervangen, is windhinder ten gevolge van
de nieuwbouw niet aannemelijk.

d. De herontwikkeling van de openbare ruimte is niet meegenomen in de paragraaf Economische
uitvoerbaarheid.

Gemeentelijke reactie:

De herontwikkeling van de openbare ruimte is niet aan de orde in dit bestemmingsplan en valt buiten
de planperiode (10 jaar). Voor het realiseren van het bestemmingsplan is herinrichting niet
noodzakelijk.

e. Bewoners zullen aanspraak maken op de regeling tot uitkering van planschade.

Gemeentelijke reactie:

Indien waardedaling van een woonschip re€el moet worden geacht, is het mogelijk een verzoek om
tegemoetkoming in planschade in te dienen op grond van artikel 49 van de Wet op de Ruimtelijke
Ordening (WRO). Belanghebbenden die menen planschade te lijden door de nieuwe ontwikkelingen
kunnen een planschadeverzoek indienen bij de gemeente. Sinds 1 september 2005 gelden landelijk
enkele nieuwe regels rond verzoeken om planschadevergoeding. Volgens deze nieuwe regels wordt
gevraagd eerst een drempelbedrag van € 300,- te betalen alvorens een verzoek in behandeling wordt
genomen. Als een planschadeverzoek wordt toegekend, wordt dit drempelbedrag weer teruggestort.
Dat is niet het geval als het verzoek wordt afgewezen. Een andere voorwaarde voor de afhandeling
van het schadeverzoek is, dat het bestemmingsplan rechtskracht heeft dan wel dat de verleende
vrijstelling van het bestemmingsplan onherroepelijk moet zijn.

Ad 4. Inspraakreactie van J.Hofman

a. Op de informatie-avond van 18 februari jl. stelde de woordvoerder van de gemeente: er worden
geen vergunningen verleend voor schuren/ bergingen op de kade; dit is 2 jaar geleden al aan de orde
geweest en dan had je maar bezwaar moeten aantekenen. Dit is echter gebeurd, maar de
raadscommissie voor de beroeps- en bezwaarschriften heeft te kennen gegeven dat de brief 'Oevers
Oosterhamrikkanaal’ geen besluiten bevat. Het bezwaar werd niet ontvankelijk verklaard.
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Gemeentelijke reactie:
Ad a. Zie de gemeentelijke reactie op de inspraakreactie van de heren Oostinga en Belgraver c.s.
onder b.

b. De in de weg liggende rode lijn is verplaatst; dit had meer te maken met de daar liggende
hoofdgasleiding dan met de wensen van de woonbootbewoners. Hoge flats zijn ongewenst; elders
worden ze gesloopt. Hoge torens ontnemen zonlicht. Er is geen informatie gegeven over
parkeerplaatsen voor auto's van woonbootbewoners. Details over toekomstige ligplaatsen ontbreken.
Er zal een damwand in het kanaalvak worden geplaatst. Hoe moeten schepen dan in/ uit het
kanaalvak komen?

Gemeentelijke reactie:

* De in de weg liggende rooilijn heeft steeds op dezelfde plek gelegen. Zie ook paragraaf 4.2.2 van de
toelichting van het bestemmingsplan. Wel is in het kader van de Intense Stad gedacht aan een
bouwgrens op de groene oever. Met gasleidingen had behoud van de bouwgrens op de bestaande plek
niets te maken. Gasleidingen kunnen worden verlegd.

* Wat betreft de (on)wenselijkheid van hoge flats: Uit recent woningmarktonderzoek (ABF 2007)
blijkt er vraag naar 2300 appartementen te zijn in het centrum-stedelijke woonmilieu. Direct in het
stadscentrum is onvoldoende ruimte voor dit programma, daarom worden in de randen rond het
centrum deze milieus gecreéerd. Zo ook aan het Oosterhamriktracé. Dit is een andere vraag dan die in
bijvoorbeeld Lewenborg. In Lewenborg moesten de flats afgebroken worden, omdat daar binnen het
naoorlogse woonmilieu geen vraag meer naar was. Via de nieuwbouw wordt, daar waar mogelijk, het
woonmilieu getransformeerd naar groen-stedelijk, waar wel veel vraag naar is. In de praktijk gaat dit
om eengezinswoningen en kwalititatief goede appartementen nabij de voorzieningen.

* Wat betreft parkeerplaatsen voor woonbootbewoners: hiervoor blijft genoeg ruimte aan de
Oosterhamrikkade zuidzijde: de reeds aanwezige ruimte.

Voor de overige opmerkingen: zie de gemeentelijke reactie op de inspraakreactie van de heren
Oostinga en Belgraver c.s. onder c.

c. Wooncontainers aan de Antillenstraat zullen er 12 jaar staan; geen van de aanwezigen was hiervan
op de hoogte.

Gemeentelijke reactie:

De studenteneenheden aan de Antillenstraat vallen buiten het kader van dit bestemmingsplan. Daarom
ten overvloede: de bouwvergunning is, na de gebruikelijke bouwvergunningsprocedure inclusief
publicatie, verleend.
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Bijlage 1 bij het inspraakverslag

VERSLAG VAN: Inspraakavond voorontwerp bestemmingsplan Waterrand
Datum/tijd: 18 februari 2008/19.30 — 21.20 uur

Plaats: Treslinghuis, Zaagmuldersweg 120

Aanwezig: Lydia Weststrate (voorzitter), Tjerd van Riemsdijk (projectleider), Harmen
Postma (stedebouwkundige), insprekers

Notulist: Marria van Winkel (Notuleerservice Mooi Werk)

1. Opening
Voorzitter Lydia Weststrate loopt door het programma: eerst houdt projectleider Tjerd van Riemsdijk

een inleiding, dan geeft stedenbouwkundige Harmen Postma een toelichting, waarna Tjerd van
Riemsdijk de planologische procedure uitlegt. Vervolgens is er een pauze en gelegenheid tot het
stellen van vragen.

Er wordt een verslag gemaakt door een onafhankelijke notulist, en wie zijn/haar naam op de
presentielijst schrijft ontvangt dit.

2. Inleiding door projectleider Tjerd van Riemsdijk

In 2004 is door de gemeenteraad de visie op het Oosterhamriktracé vastgesteld. De visie beoogt een
ontwikkelingstraject over ca. 15 a 20 jaar.

Door middel van een overzicht op beeldscherm van het gebied en de werkmaquette wordt aangegeven
dat de toekomstige infrastructuur (auto-ontsluiting aan de noordkant van het kanaal en de HOV-lijn
over de Vinkenstraat) leidend is. Aan deze infrastructuur worden gefaseerd deelgebieden gerealiseerd
Ten behoeve van de uitvoering van de projecten op deze deelgebieden moeten eerst planologische
procedures doorlopen worden. Voor enkele deelgebieden is dat reeds gebeurd. Te noemen zijn het
Wielewaalplein, de Aantillenstraat e.o, de Paradijsvogelstraat e.o. Voor de 2 laatstgenoemde
deelgebieden zijn tevens de geluidscontouren teruggelegd. Inmiddels zijn de bedrijven Simmeren en
Siebesma verplaatst. Vanavond is het bestemmingsplan voor deelgebied Waterrand als voorontwerp
in de inspraak.

3. Toelichting plan door stedebouwkundige Harmen Postma aan de hand van digitale beelden
Het Oosterhamriktracé was indertijd een nieuwe radiaal vanuit het stadshart naar de rand van de stad,
als ontsluiting voor Lewenborg en Beijum. Nu wordt het UMCG-gebied uitgebreid waardoor de A.
Deusinglaan parallel aan het Oosterhamrikkanaal gaat lopen. Als verlenging van de Th a
Thuessinklaan.

Het Oosterhamriktracé moet een zone worden waar Korrewegwijk en Oosterparkwijk zich op elkaar
kunnen richten.

In het kort de toelichting:

Geschiedenis:

In 1928-1932 heeft Berlage een stadsuitleg voor maar liefst 250.000 inwoners gemaakt met
voornamelijk veel industrieterrein langs de waterwegen. Omdat de Oosterparkwijk hierin een soort
onderdeel zonder connectie met de stad zou worden is de A. Deusinglaan aangelegd. Een zuidelijkere
doorsteek over het ziekenhuisterrein is er nooit gekomen. Er was een ringweg gedacht op
Molukkenplantsoen en Pioenpark, die nu veel groen in de wijken brengen.

Nieuwe ideeén:

Het OV wordt gescheiden van het autoverkeer met in de Vinkenstraat een tram.

Al een aantal jaren geleden is het Slachthuisterrein bebouwd maar het heeft geen verbinding met de
Oosterparkwijk. Dat wordt in dit geval dus beter aangepakt door de grens tot aan het water van het
Oosterhamriktracé te laten lopen: een weg met verbindingen naar het water.

Voor het tramtracé is sloop van de noordkant van de Vinkenstraat nodig.

Intense stad:
Voor een aantal deelgebieden zijn ontwerpen gemaakt van bouwplannen, die een stedelijke dichtheid
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in/op het Oosterhamriktrace (OHT) veroorzaken Dit heeft zich voltrokken in het kader van de Intense
Stad. Het geheel diende ontworpen te worden binnen het concept van de visie OHT dat de 2 wijken
Oosterparkwijk en de Korrewegwijk meer op elkaar betrokken moeten worden door verbindingen
onderling en naar het water. Een architectenbureau heeft hiervoor blokken met diverse invullingen
bedacht, met als extra dat deze invullingen telkens kunnen worden vernieuwd.

Ook het Wielewaalplein en het gebied ten zuidwesten ervan werden erbij betrokken: de zuidelijkste
punt mag hoog worden. Dit deel zit niet in het voorontwerp bestemmingsplan Waterrand.

Samenvatting plan:

In de Vinkenstraat wordt ruimte opgenomen voor de tram, de noordkant van deze straat wordt
daarvoor over ongeveer tien jaar gesloopt.

De gebieden aan het kanaal zijn reeds in eigendom van Nijestee als van de gemeente.

De locatie Alfa Laval verandert binnenkort niet. Op langer termijn komt er woningbouw.

Op het industrieterrein langs het park verdwijnt langzamerhand de bedrijvigheid. Gefaseerd zal
woningbouw gerealiseerd worden. In eerste instantie woningen voor stichting Giga.

4. Procedure door Tjerd van Riemsdijk

Dit voorontwerp bestemmingsplan is twee weken geleden de inspraak ingegaan. Vanavond is de
gelegenheid mondeling in te spreken, maar dit kan ook nog schriftelijk t/m 27 februari.

Dat levert een inspraakrapport op, waarna dit voorontwerp al dan niet wordt gewijzigd. Dan ligt het
zes weken ter visie en is het mogelijk een zienswijze in te dienen. College en raad kijken ernaar en
beslissen erover, waarna er opnieuw een zienswijze mogelijk is. In oktober/november na wederom
een ter visie legging van 6 weken kan het plan dan worden vastgesteld door de provincie.

Vanaf dan moeten bouwplannen aan dit bestemmingsplan voldoen. Tot die tijd geldt het oude
bestemmingsplan, waarin alleen een ontwikkeling van bedrijven is toegestaan, met een maximale
bebouwingshoogte van 5 bouwlagen.

Voor deze zomer start de bouw op de Shell-locatie en de ASKA-locatie. De bouw op het
Wielewaalplein start in september dit jaar. Voor de taxicentrale en werkleerprojecten worden op korte
termijn bouwplannen verwacht.

Ten westen van het Europan gebied worden in 2010 bouwplannen voor langs het water verwacht. De
toren wordt op langer termijn gerealiseerd.

De bouwplannen voor de locatie waar voorheen de Brezan en Skoda zaten worden waarschijnlijk
ontwikkeld door de Huismeesters. Dit zal bebouwd worden rond 2015.

Naar verwachting is de geplande woningbouw in het gebied Waterrrand in 2017/2018 definitief
gerealiseerd. In 2004 is al aangegeven dat de visie OHT voor vijftien tot twintig jaar zou gelden.

PAUZE

S. Vragen
Marianne Hofman heeft een woonark maar er is aan de Oosterhamrikkade geen fietsenberging voor

de woonboten. Harmen Postma antwoordt dat er geen voorzieningen op de kade mogen, maar als er
nieuwbouw komt, mogen daarin wel voorzieningen eventueel voor de woonbootbewoners worden
opgenomen. Tjerd van Riemsdijk vult aan dat twee jaar geleden aan de woonbootbewoners aan de
Oosterhamrikkade Zuidzijde is gemeld dat er geen illegale bebouwing meer bij mocht komen. Verder
is aangegeven dat de ecologische verbindingszone het best aan de noordkant kan liggen en de
woonboten dus liever ook aan de noordzijde. Dit wordt in de communicatie met de
woonbootbewoners nog nader besproken.

Mw. v.d. Bleek wil weten wat voor woningen er komen. Gelukkig is At Smit Duyzentkunst van
Nijestee in de zaal; hij vertelt dat er op de Shell-locatie 160 eengezinshuizen (huur en koop) komen en
40 appartementen (huur en een Focusproject voor gehandicapten). Nijestee maakt op elke
nieuwbouwlocatie een menging van koop en huur met gebouwd parkeren. Er komt ook sociale huur,
daarvan lopen de prijzen tot aan de huurtoeslaggrens. Voor eengezinswoningen is dat € 526,89, voor
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kleinere woningen (voor huishoudens tot twee personen) is het € 491,64.

Mw. v.d. Bleek vraagt ook in welke volgorde er wordt gebouwd: van noord naar zuid of van oost naar
west. Tjerd van Riemsdijk: dat is onder andere athankelijk van de verwerving van de diverse locaties.
Er wordt in een zekere willekeurige volgorde verder ontwikkeld en gebouwd.

Mw. Smit wil meer weten over het Wielewaalplein. Tjerd van Riemsdijk vertelt dat het
stedenbouwkundig plan reeds 2 jaar terug door de raad is vastgesteld. Het plan omvat nieuwe winkels
en een woontoren. Het kantoor aan de Zaagmuldersweg en de flat langs het water blijven, het lage
blokje met winkels aan het plein wordt gesloopt. Nu is corporatie IN degene die dit plan gaat
uitvoeren. Start van de bouw wordt in september dit jaar verwacht.

Lies Batelaan spreekt haar dank uit voor de mooie presentatie.

Maar ze heeft een bezwaar, aan de zuidkant van de Vinkenstraat zal jarenlang geluidsoverlast zijn,
kan er wellicht zachtjes gebouwd worden?

Verder is het veel te hoog wat er komt, waardoor je niet meer 's avonds in de zon kunt zitten. Het
woongenot gaat naar een nulpunt. En in hoeverre is de grond waar eerst de oven zat vervuild? Op de
vraag zegt Tjerd van Riemsdijk dat na vaststelling van dit bestemmingsplan een nader onderzoek
komt en de grond zonodig gesaneerd wordt.

Dhr Fochtelo die op een woonark woont merkt op dat er vijftien jaar geen rekening met de
woonschepen gehouden is. Verder is het de bedoeling om de Oosterparkwijk en Korrewegwijk te
combineren, maar hoe kan dat met hoogbouw langs het kanaal? Nu hebben de woonbootbewoners een
behoorlijk stuk tuin dat dan weg zal gaan. Tjerd van Riemsdijk verwijst naar wat reeds verwoord is
onder het hoofdstukje Intense Stad. Woonbootbewoners krijgen de mogelijkheid te blijven of naar de
noordkant gaan. Er is in een eerder stadium over de visie gecommuniceerd of er een dam moet komen
of niet. De voors en tegen zijn bekend. Deze beslissing is nog niet genomen. Dat heeft dhr. Fochteloo
niet meegekregen, hij is pas gekomen na deze brief.

Mw Smit vraagt hoeveel huizen er in de nieuwe huizenrijen komen. Er komen ongeveer elf per blok
aan de kanaalkant. Haar conclusie is dat er in één straatje dus geen zon komt. Maar Harmen Postma
bestrijdt dit: in de Oosterparkwijk zijn allemaal gesloten bouwblokken, en daar is de hoeveelheid zon
nooit een probleem geweest. Tjerd van Riemsdijk: u vreest dus dat er veel woningen zonder zon
komen. Deze reactie wordt evenals de vorige meegenomen en becommentarieerd ten behoeve van het
definitieve bestemmingsplan.

Iemand uit de zaal neemt aan dat er waarschijnlijk wordt gebouwd tot aan haar huis. Kan dat nog
wachten tot over twintig jaar?

Iemand vraagt naar de dam in het Oosterhamrikkanaal. Tjerd van Riemsdijk reageert dat daarover nog
geen definitief besluit genomen is.

Een woonbootbewoner haalt een brief aan van twee jaar geleden over de walkant. Hiertegen konden
de woonbootbewoners geen bezwaar maken. Hierop wordt in de notulen nog een reactie gegeven.
Deze luidt als volgt: De woonbootbewoners zijn destijds bij brief geinformeerd over het gebruik van
de oevers. Doel was om de woonbootbewoners ruim de tijd te geven om aan de boogde verandering te
wennen en te voorkomen dat nieuwe ongewenste ingebruikneming zou optreden.

Jaap Doesburg van de autoverhuur heeft een verhaal op papier gezet dat hij voorleest: hij is bezorgd
over de vraag hoe zijn onderneming nog in het plan past. Het zesde bouwblok op deze locatie heeft
mogelijk een uitzonderingspositie in het voorontwerp want er zijn geen andere mogelijkheden. Maar
dit bedrijf zit hier al vijftig jaar en levert een positieve bijdrage aan de sociale en economische positie
van dit gebied en de duurzaamheid die de gemeente in een woonwijk nastreeft. Hij heeft hier al eens
eerder over geschreven. Het bedrijf wil graag meewerken aan de ontwikkeling van het
Oosterhamriktracé, maar Jaap Doesburg heeft er helaas niets over gehoord bij het voorontwerp. Hij
wil graag samen kijken naar de plannen.
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Tjerd van Riemsdijk: dit nemen we mee, wellicht zijn er nog andere plannen mogelijk.
Uit het publiek wordt aan Doesburg gevraagd of er ook meningen van naaste collega bedrijven
gehoord heeft, alleen van boekbinderij Van Zanten.

Mw. Steenbergen vraagt wat er gebeurt met de Alfa-Laval-locatie. Tjerd van Riemsdijk meldt dat dit
op één bedrijf na van de gemeente is. Dat wordt nog even zo gelaten.

De eigenaar van dat ene bedrijf zit in de zaal en meldt dat er in 1999 al plannen waren en dat de
huurders toen zijn opgezegd. De plannen veranderen steeds, er gebeurt voorlopig niets (1999 was de
datum dat de gemeente deze locatie probeerde aan te kopen).

Eerder op de avond was er een misverstand over de datum van deze plannen: waarschijnlijk waren de
formele plannen later dan 1999, maar zijn de plannen toen al wel aan de orde geweest.

Iemand merkt op dat er in de plaatjes die getoond zijn geen woonboten voorkomen. Harmen Postma
heeft echter gezegd dat de boten er wel mogen komen maar niet op de plaatjes staan.

Dhr. Klinkhamer vraagt of de gasleiding onder de Oosterhamrikkade een reden is om daar niet te
bouwen. Tjerd van Riemsdijk geeft hem gelijk dat er niet op een gasleiding mag worden gebouwd,
maar zo'n leiding kan ook worden verlegd. Voordeel bij niet verleggen is dat ook de bomen kunnen
blijven staan.

Mw. Smit voorziet dat dit gebied een bouwput wordt, want ook aan de andere kant van het
Oosterhamriktracé wordt gebouwd, aan de kant van de Korrewegwijk.

Tjerd van Riemsdijk gaat de verschillende projecten langs: aan de Antillenstraat komen woonstudio's
voor twaalf jaar. Mw. Smit vindt het heel vervelend dat zij daar niets van weet.

Tjerd van Riemsdijk gaat verder met een plan uit de Intense Stad waarover met de bewoners van de
Star Numanstraat overlegd wordt. Zij waren tegen de hoogte, tegen meer studenten en tegen meer
auto's. Hier en daar waren er in dit plan torentjes tot 7 hoog en eengezinswoningen, maar er wordt
verder gegaan met een model met lagere bebouwing.

Iemand uit de zaal vraagt wanneer er met bouwen begonnen wordt. Tjerd van Riemsdijk: eerst wordt
de procedure doorlopen, na ongeveer één jaar kunnen er bouwplannen gemaakt worden en kan de
bouw starten.

Mw. Smit denkt dat er acht tot twaalf jaar een bouwput is.

Iemand vraagt naar de dam en bruggetjes, maar die worden niet in het bestemmingsplan geregeld,
reageert Tjerd van Riemsdijk. Wanneer deze er komen weet hij niet precies.
Dit zal mogelijk in 2015 plaats gaan vinden.

Dhr. Pieterman merkt op dat het Oosterhamriktracé nu als barriere wordt gezien door de busbaan. Hoe
zit dat later met de tram?

Tjerd van Riemsdijk: dat zal dan minder zijn, doordat het water en de toekomstige infrastructuur uit
elkaar gehaald worden. Tevens komen er aan de zijde van de Oosterparkwijk loodrecht op de
infrastructuur enkele straatjes. Dit geheel leidt tot meer samenhang.

6. Einde avond

Tjerd van Riemsdijk meldt nog dat de schriftelijke inspraaktermijn duurt tot en met 27 februari. Het
verslag van deze avond zal met een week of drie verstuurd kunnen worden aan de aanwezigen die ook
de presentielijst hebben ingevuld.
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Presentielijst inspraakavond bestemmingsplan Waterrand d.d. 18 februari 2008

1017

Bos Oliemuldersweg 61 |9713 VB Groningen
Kuiper Oliemuldersweg 63 |9713 VB Groningen
A. Kuiper Oliemuldersweg 83 |9713 VB Groningen
P. Meter Oliemuldersweg 65 |{9713 VB Groningen
V.d. Bleek Oliemuldersweg 57 (9713 VA Groningen
G. v.d. Hoek Oliemuldersweg 9713 VB Groningen
202
D. Dokter Oliemuldersweg 9713 VN Groningen
220
H. Smit Oosterhamrikkade [9713 KD Groningen
135a
Bewonerscom. A. Veltman
Gorechtbuurt
J. Lettinga P. Campersingel 9713 AM Groningen
207
J.P. Pioenstraat 186 Groningen
Steenbergen
A. Haveman Hyacintstraat 213 9713 XE Groningen
Doesburg Oosterhamrikkade |9713 KL Groningen
autoverhuur ZZ 109
Batelaan Vinkenstraat 122a |9713 TM Groningen
A. van Zanten Oosterhamrikkade |9713 KL Groningen
111/113
E. Oostinga Oosterhamrikkade (9713 KA Groningen
1041
J. Hoogeboom |Kamperfoeliestraat |9713 RW Groningen
14
W. Vochteloo Oosterhamrikkade (9713 KA Groningen
1029
B. Tidey Vinkenstraat 128 9713 TM Groningen
K. de Jong Oliemuldersweg 59 (9713 VB Groningen
R. van Dijk Struisvogelstraat 13 {9713 BT Groningen
F.G.A. Felix Oosterhamrikkade (9713 KA Groningen
1053
T.G. de Vries Nachtegaalstraat 79 |9713 ST Groningen
Bewonerscommissi Vinkenstraat 31a 9713 TC Groningen
e Vogelbuurt
Telkamp Oliemuldersweg 9713 VN Groningen
216
L.W. Drath Vinkenstraat 10 9713 TG Groningen
J. Hofman Oosterhamrikkade (9713 KA Groningen
1051
E. Pieterman Hyacintstraat 86 9713 XH Groningen
R.D. Doesburg |Alexanderstraat 3a |9724 JT Groningen
H. Miedema Vinkenstraat 44 9713 TJ Groningen
A. Klinkhamer |Oosterhamrikkade (9713 KA Groningen
1043
Nijestee A. Smit Postbus 447 9700 AK Groningen
Duyzentkunst
WCG Marjon Luitingh |Wilhelminakade 9717 AC Groningen
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Bijlage 2 bij het inspraakverslag

Autoverhour Doeshurg
Chosterhamrikkade 109
SR Groningen
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Clemeents Cromingen

College van Burgemeester en Wethowders,

pla Dienst ROVEZ, afdeling Projecimanagement
Posthus TOE]

Q70 IB GROMINGEM

o

Betreft: Y oorontwerp Bestemmingsplan Waterrand Oosterparkwijk

Cironimgen, 26 februar 20406,

Geachie college,

Cmlangs hebben wij kennisgenomen van het Voorontwerpbestemmingsplan Waterrand Oosterpark-
wijk. Als eigenaren van een bedrijf in et e ontwikkelen pebied willen we het volgende onder vw
anndacht brengen.

In een schripven van 30 janeari 2004 hebben wij ons als Avtoverhuur Doesburg bij o peintroduceend,
We hebben (o kennen gegeven graag mee te willen praten en denken over de plannen voor de
entwikke-lingszone, Tijdeis een insprankevond van maandag 18 febrsar 1.0 0 het Treshinghiois
hebben we dat nog cens ondersireept.

s bedrifis meer dan 30 jaar gevestigd in het gebied, Hed i een traditioneel, kleinschalig familie-
bedrif dat van generatie op generatie is overgepgaan, We hechten bijronder veel wanrde nan het
karakter van ons bednjfl en onderscheiden ons daarmes van onee colbegn’s uil de branche.

We kennen onze Klanten en de Klanten kennen ons. We onderhouden goede relaties met bijvoorbeeld
et UMICG, de Universiten Gremingen en diverse pezelschappen uit de wereld van de cubtuer.

[ locatie en bereikbaarheid van ons bedsijf spelen daarbij ongetwijfeld een rol. Met de awto zijn we
prima bereikbaas, mane onze klanlen komen steeds vaker med het openbanr vervoer, op de fiets of le
voel. We volgen de ontwikkelingen op het gebied van een duwrzame stad Groningen en leveren
daaraan door auteverhour en vok door het sanbieden van een autodeelprogramma een bijdrage,

We zijn enthousiast over de plannen om dit deel van de stad Groningen te ontwikkelen. Nanst een
positieve impuls voor et gehele gebied geeft bed ons de mogelijkheid om vanwege de ontwikkelings-
plannen vitgestelde mvesteringen in ons bedrijfsterrein en —gebouwen nu in gang te zetten. De witstra-
ling van het bedrijf komt daznnee op een niveau zoals we dai zell wenseliik achien en bovendien
winden we 2o de aansluiting met de allure van het tockomstige vernicwwde pebied.

We hebben echier grote zorgen over de viaag hoe onze ondememing straks ingepast wordt in het plan
en vooral over de veaag of er Oberhanpt nog een plak is voor ons familiebedrijf.
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O zorgpen en bezwaren zijn de volgende:

s bedrijf komt niet voor op de bedrijvenlijs van die de Gemeente Gronimgen wenselifk acht
in dit menggebicd van wonen en werken. We zijn echter van mening dat ons bedsijf vamwege

hiet karakier en de schasl witstekend past in het gebied en daardoor zelfs con meerwaarde heefi,

[ belasting voor de amgeving in een woongebied is vanwege onze bedrijfsvoering in het
werleden nihil gebleken en we hechten eraan dat ook in de toekomst w0 voon be 2etien.

We maken bexwaar tegen het feit dat ons bedrijf nict opgenomen is in de hjst van positicl
hestemde bedrijven in het plan en we verzocken u dan ook concreet om ons bedrijf toe te
vioegen aan deze |ijst en de functie en aanduiding expliciet op de planksant te vermelden.

e beperkingen ten aanzien van de behouwing vin bedrijven in het gebied zorgen voor zeer

grote problemen op het gebied van onze logistick, investeringen in onze bedrijfstermein en

-pebowwen en in het algameen van de totale economische bedrijfsvoering,

[mvesteringen in bebouwing op slechts begane grondnivean wien we als onverantwoord cn

onrendabel.

Oinze tockomstyisie is een nieww te realiseren huisvesting, met sen witstraling passend in bet

bnl.l:mmlng;p-hn met op dde begane grond do grondgebonden bedrdj fsfuncties en op de
ping onderst ide of woon functies gelitk aan de mogelijkheden wat betrefi

bnuwiumgm en bowwvolume zoals deze voor et gebied gaan gelden.

Essentieel voor ons 1 sen huisvesting in twee bouwlagen die maximan | raimte laal voor

stalling van onze voertuigen.

W maken hezwaar tegen de ons opgelegde beperkingen in bowwwijze in het plan en
verzoeken U hel bestermingsplan aan 1e passen en onze ganghare bedrijfsvoering met
verantwoorde investeringen voor de tockomst zeker te stellen.

We zien uw renstie met belangstelling fegemoetl

Alvast hartclijk dank en vriendelijke groeten,

Janp Doesburg Rebnder Doesbisrg
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Betrefi: Voorontwerp Bestemmingsplan Waterrand Oosterparkwijh
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Mijin cli#nt, de heer A, van Zanten, wonende te Groningen aan de Oosterhamrikkade 72 113

{9713 K.C) is eigenaar van zijn woning en het bedrijfspand nr. 111.

Hij is derhalve direct belanghebbende bij het thans ter inzage lipgende bovengenoemde

bestemmingsplan.

Hij heeft mij verzocht zijn visie op dit ontwerp aan u kenhaar te maken.

Volgens de bij het ontwerp behorende plankaart (d.d. 6 december 2007) krijgt het perceel van

cligm de hestemming gemengde docleinden met wijzigingsbevoegdheid 1.

Dit zou betekenen dat mijn clidnt op 2iin terrein slechis een bedrijl welke genoemd wordt in
de bijlagen | of 2 kan exploiteren, Dt brengt met zich mee dat clignt aanzienlijk wordt
heperkt in zijn bedrijfssctiviteiten die steeds meer bestaan wit opslag en distributie van
papierwaren in de roimste zin van hel woord, zodat er steeds meer sprake is van een

groothandel dan een ambachielijk bedrijf.

Omdat op de planksari op dit perceel de sanduiding “w' ontbreeki, zou bewoning van de
woning van clitnt welke al meer dan 30 jaar op nr. 113 is gesitucerd, niet meer zijn

tocgestaan,

e Viias & Doombos & ean comiinade van refetandige kot dio jder vooe adpen rebening an iico de ekl sbosfoom. Op ai cverspomsian e epdrackies 2in
pati algeinens voorwianden van teeaasing, Foall gedapareesd by e cechifiest v Groningen ander soomir 4005 0 deze roarwaandsn 5 onder aoders ran

Lt Ak P ki uprp e pocrwadnders veorder o &0 indiandioning vy een neereenknend anoog ewdoei kol
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- volgblad -

Hierhij komt dit volgzens artikel 6.8.1 van de planvoorschriften ww College de bevoegdheid
heefl de bestemming voor onder anderc dit perceel te wijzigen in ‘wonen' wonneer de
verkeersontsluiting tussen de Vinkenstraat en deze zijde van de Oosterhamrikkade wordt
pangelepd. In artikel 4.2.3 wordt pesteld dat voor dit gebied numielijke en functionels
herstrecturering wenselijk wordt geacht. Er zal worden ingezet op wonen waarbij aan de
siraatzijde nog enkele kleinschalige bedrijven zouden kunnen worden tocgestaan, Direct
grenzend aan de eipendom van clifnt zou een hoge woontoren kunnen worden perealiseend,
Volgens plan zal in 2016 in het verlengde van de Hamburgerstmat over het kanaal een brug
worden perealiseerd, waardoor het tracée van de ontsluitingsweg precies over het perceel van
clignt zal lopen.

Het zal v duidelijk =jn dat mijn clign niet kan instemmen met deze beperking van de
pebruiksmopelijkheden van zijn eigendom. Het thans veorliggende plan vooresiet de facto —
zeker op termijn- in een “wegsanering' van het bednif van mijn clignt.

Als jonge ondernemer stast mijn chiént thans voor investeringsn en de invulling van
meerjarenplannen. e gemeente dient rekening te houden met zijn rechien en belangen,

Uit het thans voorliggende plan blijkt niet dat de gemeente dat gedaan heefl. Op basis van
deze plannen kan mijn clifnt zijn bedrijf enfol woning niet meer uitbreiden en/of wijzigen
terwijl hij door de bestemminsbepalingen ook beperkt wordt in zijn mogelijkheden om het
percee] aan derden te verkopen,

Mamens cli#nt verzoek ik uw college dan ook met klem met hem in gesprek te komen om
smmen 1 zoeken nsar een passende oplossing.
Cliént staat open voor cen derpgelijk gesprek.

Hij kan zich in ieder geval nict vergnigen met het plan dat thans ter insage ligt.
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Tawv. Burgemeester en Wethouders van Gemeente Groningefr™

Postbus 7081 Digsigoier |
9701 JB GRONINGEN REG. M 1500450
§EES FER,
Ce: WG en gemeentefracties, wees, 28 FER
DOSS MR, _ 57‘5
Betreft: Bezwaarschrift voorontwerp “Bestemmingsplan Waterfand = fﬂ'rliql__imi
Oosterparkwijk”™ (november 2007). *‘ e [ Paraaf
1 | ¢ i
Datum: 25 februari 2008 [Meindeet: i
i
Geachte enllege,

Hierhij willen de ondergelekenden, allen woonschipbewoners van het Oosterhamrikkansal,
onze mening kenbaar maken over het beleidsvoornemen *Bestemmingsplan Waterrand
Cwsterpark”, versic voorontwerp van detum novemnber 2007,

Tevens willen wij ageren tegen de in enkele gevallen onjuist verstrekie informatie op de
inspraakavend van 19 febroar jengstleden in het Treslinghuis te Groningen

Voormalig wethouder H. Smink stelde in de Raadscommissie Ruimte en Verkeer van
woensdag 12 mei 2004 dat de bebouwing aan de Oosterhamriktrace aanvullend moet zijn op
het huidige woningbestand met voldoende ditferentiatie,

Hoewel niet als zodanig beschreven in de ontwikkelingsvisie “De radisel wakker gelonst™ (tot
oms reeds meerder malen kenbaar pemaskle ongenoegen), willen wij nogmaals benadrukken
dat de woonschepen in bet Oosterhamrikkanaal mét tuinen weldegelijk behoren tot het
huidige woningbestand, Dit moct gerespecteerd worden en dient in de
ontwikkelingsplanologie geen ondergeschikie ol te spelen. Echter in het gehele voorontwerp-
bestemmingsplan worden wif niet meegenomen in de bestemming of diberhaupt peroemd.

Raakviakeisen met de Komewerwiik worden wel genoemd, maar de woonschepen worden als
§ o dardwerkelijk rankvlak volledig buiten beschouwing gehouden, Dit vinden wij onvoorstelbaar
- en voelen ons hiermee nadrukkelijk tckort gedaan.

In hoofdstuk 3 zijn de woonschepen niet in de beschrijving van de bestaande sitwatie
opgencmen. Hiermee wordt geen recht gedaan asn onze woonvorm en de suggestie gewekt
dat onze woningen niet mestellen in de Oosterparkwijl,

In de beschrijving van de groenstructuur wordt de groene oever van het Oosterhamrikkanaal
niet penoemd. Laat staan dat er melding wordt gemaakt van bet feit dat deze groene ocver
voornamelijk bestaat uit onee voortuintjes (overigens zeer karakteristick voor de
Onsterparkwiik, die alpemesn bekend staat om zijn voortuincultuur), plasts bied! aan onze
bergingen, onze mutsvoorsieningen herbergen en de toegang vormit ot onze schepen.

Wij zullen onze mening beperken tot de locatie langs het Oosterhamrikkanaal:

Wij kunnen ons vinden in het volgende beleidsvoormemen in paragraal 4.2.2 m.b.t. de
Oosterhamrikkade zuid »ijde: “de rooiliin aan het Oosterbamrikkanaal blijft op de plek van de
huidige rooilijn. Dat garandeert een openbare route langs het kanaal en behoud van het
bestaands groen langs de kade”. Graag zouden wij echier expliciet vermeld zien dat het
hestaande groen dat behouden blijfl onze tuinen betrefi.
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Aangezien er in het huidige liggebied van de woonschepen meerdere bruggen gepland
worden, dignt het liggebied vitgebreid te worden om hier reimte aan to bieden, Wij mouden
grang de reservering van deze ruimte in et “Bestermmmingsplan Waterrand Oosterparkondik™
opgencmen zien, Waarkij het voor zich sprecht dat de herverkavelde lipplaatsen minimaal van
geliflowanrdige kowaliteit (zowel Hgplaats als tuin) wjn san de hodige.

Wij maken bezwaar tegen de harde kade die gepland is tussen de Oliemuldersbrug en het van
Strakenborgh kanaal. Voor een eenduidip beeld langs kanaal lijkt het ons meer op zijn plaats

de rovilijn en het groen van het kanaalvak tussen de Zaagmuldersbrug en de Oliemuldersbrug
door te treklen,

Wii waarderen het zeer dat wat betreft de nicuwboww plannen hei parkeren in principe op
eigen terrein hinnen de blokken wordt opgelost. Wel zouden wij graag de garantie willen
hebben dat de sirmatparkeerplastsen bij-onze schepen gehandhasfd blijven, dan wel dat wij het
recht tod parkeren krijgen binmen de blokken tegen een maximale vergoeding gelijk agn een
straatparkecrvergunning in de Oosterparkwijk,

Wat betreft de blokmaten van de voorgestelde bouwblokloen (5044 m), deze staan in con heel
anders verhouding dan blokmaten die gebruikelijk z1jm in het Oosterparkwijk. Hisrdoor
onthreekt de woonkwaliteit van de binnenterreinen die zo kenmerkend is voor de Oosterpark:
de grocne rustgebieden met privétuinen en openbare functics zoals speel-en groenvoorziening.
Ook de volumineuse hoopte accenten (10 verdiepingen) sluiten niet aan bij wat er in de
Oosterparkwiik gebruikelijk is. Als gevolg hiervan zal deze muur van bouwwerken eerder een
barriére vormen dan cen verbinding tussen de oude wijken.

MWaar onze mening zouden bijvoorbeeld de nieuwbouw plannen voor de randwoningen van het
Blauwe Dorp zeer goed in te passen #jn op deve locatie, In fegenstelling tot gesloten
bouwhlokken is juist de open woonstructuur van een Tuindorp is vitermete geschikt als
verbindingszone tussen de twee wijken,

In het bestemmingsplan wordt veel nadruk pelegd op het ontsluiten van de wijle. Hierbij wordt
op verschillende punten echter een verkeerde voorstelling van zaken pegeven.

¢ Oliemuldersweg is zeker geen hoofd ontsluitingsroute van de Oosterparkwijk.

De ontsluiting van de Oosterparkowijk vindl voornamelijk plasts langs de randen,
Diamsterdiep, Petrus Campersingel en Florakade aangevuld met de Zaaproulderswep die
dwars door de wijk loopt. Hiermee is de wijk aangesloten op de het hoofd netwerk van de
stad.

Juist de ontshuiting via de randen i3 cen zeer positief gegeven, als gevolg hiervan blijft de
Oosterpariowijk nameljk relatief vii) van doorgaand verkeer. Deze situatie leidt niet tot een
anomieme in xicheell gekeerde wijk, maar tot een pretiig leelklimant binnen de wijk.

De verkeerssimatie op de Zaagmuldersweg overigens, wordt door veel wijkbewoners als
onveilig ervaren en heeft reeds 1ot mendp discussie geleid tijdens het Lecfbaarheidsaverleg in
de wijk. Het aanlegpen van een “ontsluitingsweg™ over bet van Starkenborghkansal aan de
noordzijde van de Oosterhamrikkade zal vooral cen asnsuigende werking hebben op
doorgaand verkeer en daerdoor een barriéne vormen tussen de wijken (de zogenaamde
achierkanten van de wijken worden zijkanten i.p.v. voorkanten). Wij delen de mening dat de
ruimitelijke en verblijfskwaliteit geparandeerd is na het aanleggen van deze wep in de
kanaalzone dan ook nict.
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Hoewel wij de afgelopen jaren geen gelegenheid voorbij hebben laten gaan duidelijk te maken
dat de keuze voor woonschepen in het Oosterhamrikkanaal als consequentie heeft dat her
kenaal als vaarweg behouden dient te blijven, komt ook in dit plan de (on)mogelijkheid het
kanaal af te dammen weer terug.

Voor de wal bewoners: de scheepsverzekeringen/hypotheekverstrekkers verplichten
woonbootbeweners 5 jaarlijks onderhoud aan hun schip te laten plegen op de werf, cok willen
de gemotoriscerde woonschepen ook nog wel eens gaan varen... Afdammen van het kanaal is
hetzelfde als een muwr bowwen voor de ingang ven de buurtparkeergamge.

Laal deze wens sindelijk varcn en leg de golfbreker asn zoals reeds in 2002 in Watergang is
begroot of indien de wens bestaat het kanaal het merendeel van de tijd af te sluiten sen le
openen watcrkering,

Herzelfde peldt voor niewwe bruggen, dewe dienen beweeghbaar te ziin.

Wij maken ons zorgen over het gegeven dat de herentwikkeling van de openbare ruimte niet
is meegenomen in de paragraaf over de economische uitvesrbaarheid, omdat dit pas op
; langere termijn speelt. Dit betekent dat de HOV-as, de aanpak vean de cevers, de asnleg van
l een dam en fietsbruggen over 10 tot 20 jaar zijn beslag wal krjgen. De fnanciéle
consequenties van de herinrichting zullen dan inzichtelijk gemaakt worden,
Met name de oevers van het kanial bevinden zich in een slechte staat van onderhoud en
rullen zeker op kortere termijn aangepakt dienen te worden. Naar ons weten is er reeds in
2002 in bet kader van Watergang een reservering pemaakt voor het aanleggen van cen
golforeker, we #ijn mmiddels 6 jaar verder, laten we hier nict nog eens 10 tof 20 jaas mee
wachten.

Op de inspraskavend is door de projectleider, de heer Tj. Van Riemsdijk, gemeld dat de
inname van het gebruik van de wallenkant door de bewoners van het Oosterhamrikkanaal
formeel is afgehandeld. De bewoners zijn, volgens uww vertegenwoordiging de heer Van
Riemsdijle, van dit beshuit 2 jaar geleden formes] schnflelijk op de hoogte gebrachi,

Dit vinden wij onjuiste informatieverstrekking en in onze ogen suggestiel’ en onzorgvuldig
handelen. Het is juist dat wij deze brief met kenmerk RO05 36800 {aangetekend) hebben
ontvangen van de gemeente Groningen.

Echter u heeft ons in een schriftelijke reactie (kenmerk D1 03.71327) apngegeven dat onze
schriftelijk ingediende bezwaren nict ontvankelijk waren. U noemt hierbij de reden dat de
genoemde brief wasrin uw plannen ten aanzien van bet gebroik van de ceverzons
Oosterhamrikkanaal “elechts een informatief karakter heeft en niet op rechitsgevolgen is
gericht’,

Met die vitspraak is ons duidelijk gemaakt dat uw ambielijke afideling ROEZ onrust heefl
willen waaien onder de huidige gebruikers van de oeversone; in deze de woonbeotbewoners,
En dat terwifl wij al jaren binnen de grenzen van het Voorbereidingsbesluit vallen en daarmee
reeds lange tijd gebonden zijn aun de welwillendheid van ROEZ,

Ten tweede is, door de heer Van Riemsdijk, met stelligheid sangeven dat “uitvoerig overleg'
heefl plaatsgevonden met de bewoners van de woonschepen, Wij zijn van mening dat wij wel
eenzijdig zijn geinformeerd over de door de jaren heen veranderende visies, maar om (e
spreken over (een gevoel van) participatic gant ons veel e ver! Door ons is meerdere malen
mangegeven, dat wij willen meedoen in het denkproces van de totstandkoming van de
ontwikkeling. Echter ww ambielijke afdeling ROEZ is van mening geweest dit proces
zelfstandig te doorlopen, Meerdere malen is door ww ROTEZ de inhoudelijle betekenis van
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“informeren’ verward met *participeren’, (waarbij we bij navragen naar voortgang van
beleidsvorming slechts verwezen werden naar de Gezinsbode). Dt vinden wij zeer
verwijthaar aan uw uitvoeringsinstantie ROEZ en daarmee u als collegebestuur!

Wij begrijpen dat het vast te stellen Bestemmingsplan neimte moet bieden voor de
projectontwikkelasrs om hun ontwikkelingen te optimaliseren. Anders gezegd biedt het
besternmingsplan de kaders aan wearbinnen een (toekomstige) niimie bestemd mag worden.
it is bedocld om ongewenste effecten door bijvoorbecld wildgroei van gebruik van (niewwe)
gebouwen tegen te gam en het welzijn van de burger te beschermen door planclogisch
strocturen aan te brengen. 2o werkt pelukkip ambtelijk Nederland. Waarom is dan in het
gehele communicatie traject nict gesproken met de achterblijvers in de wijk over het welzijn
bij plaatsing van giga-bouwwerken langs het Ooslerhamriktrace? Wiy doslen hiermee op onze
EOCEEN omirent:
1) emstige scheduwvorming gedurende de dag
2y inbreuk op onze privacy door bijvoorbeeld inkijk vanaf overhangende balkons en
rarmemn;
3 afscherming van het kansal door cen “vaste® dam waarmes wij als veelal verende
wrnnschepen, niet in ons onderhoud- en recreatiebehoefte kunnen vooreien;
4) de boulevardfunctic, wasrmee gerecreferd wordt langs op of in onze teinen door
derden;
5} verboogde geluidshinder door weerkaatsing van verkeer over de bushaan;
) wverhoogde valwinden over/langs het kanaal door de bebouwingshoogte;
Ty wverslechierde parkeervoorzieningen door een lokeel forse toename van de
buurthewoners.

En daammee nog te zwijgen over de jarenlange bowwoverlast die de ontwikkeling met zich
mee za] hrengen. Waama vervolgens nog jaron gewacht moet worden op de inrichting van de
openbare ruimts (mits financieel haalbasr op dat moment).

Concreet maken wij er beswaar tegen dat de woonschepen niet opgenomen zijn in het
Bestemmingsplan, dan wel dat er nagelaten wordt 12 verwijzen nagr bet bestemmingsplan
waaronder wij vallen.

Daarnaast maken wij bezwaar tegen de alpehele procesgang vanuit ROEZ waarmee niet
vanuit een participatiegedachie de bewoners en belanghebbenden zijn betrokken in de
vorming van het voorontwerp Bestemmingsplan Waterrand Ooaterparkwijk.

En als laatste maken wij bezwaar tegen de zeer hoge verlicale bebouwingsgrenzen van de
gebowwen zan de zuidzijde van de Ocsterhamrikkanaal, omdat daarmee ons welzljn sterk
verslechtert.

Het moge duidelijk zijn dat bij het goedkewren van dit voorontwerp van het Bestemmingsplan
wij te allen tijde aanspraak wullen meken op de regeling tot witkering van planschade. Celet
alleett al op het feit dat u voornemend bent de plannen wil te werken en dit openbaar kenbaar
maakt, wordt ons aanzienlijke schade toegehracht.

Wij verzoeken u als college schrifielijk t reageren op onze stellingen en sisen, zodar wij
eventuele juridische vervolgstappen kunmen nemen indien u besluit over te gaan ot
vagtatellen van dit voorontwerp,
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Hoogachtend,
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J. Hofiman
Oosterhamrikkade 1051
9713 KA GRONINGEMN

Groningen, 21 februari 2008 ,T] ) i

Betreft: bezwaarschrift voorontwerp bestemmingsplan “Wi

Geacht college van burgemeester en wethouders,

Middels deze brief tekenen wij bezwaar aan tegen het voorontwerp bestemmingsplan
“Waterrand Oosterparkwijk”.

Voor de woonbootbewoners is er geen ruimte gerealiseerd voor het bergen van hun
fietzen.

Toen wij dit aan de orde stelden tijdens de informatieavond van 18 februari jl., kwam
woordvoerder van de gemeente gelijk met hun geijkte stelling “er worden geen
vergunningen verleend voor schuren'bergingen op de kade!” Dit is 2 jaar peleden al
aart de orde geweest en dan had fe dan maar bezwaar moeten aantekenen!

Uit deze laatste opmerking blijkt maar weer eens hoe goed (lees: niet goed) de
gemeente op de hoogte is van alles wat er speelt.

Er is in 2005, door de Buurt Comité Woonschepen Oosterhamrikkanaal, namens de
bewoners van de woonboten, wél bezwaar aangetekend tegen de plannen en de
gevolgen ervan, welke zijn beschreven in briel “Oevers Oosterhamrikkanaal *

d.d, 06-06-2005 van de gemeente Groningen! Echter heeft de raadscommissie voor de
beroep- en bezwaarschrifien te kennen gegeven dat er destijds geen bezwaar pemaakt
kon worden tegen de brief “Oevers Oosterhamrikkanaal” omdat de brief voornemens
bevat en geen besluiten, De brief “Oevers Oosterhamrikkanaal” kwam toch behoorlijk
besluitvaardig over en daarom had de Buurt Comité Woonschepen
Ouosterhamrikkanaal, namens de woonbootbewoners, destijds bezwaar aangetekend.
Dit bezwaar is vervolgens niet ontvankelijk verklaard.

U kunt zich wel voorstellen dat fietsen parkeren op de boulevard niet wenselijk is voor
de partijen. Je krijgt dan te maken met rondslingerende fietsen{wrakken), diefstal en
vernieling en niet te vergeten dat de levensduur van een fiets heel hard achteruil gaat
als deze in weer en wind buiten staat!! Ter kennisgeving: onze fietsen zijn er te duur
voor!!

Er is peen informatie pegeven over parkeerplaatsen voor de auto’s van
woonbootbewoners, En aangezien de gemeente Groningen, Nijestee en de
projectontwikkelaar met het bergen van fietsen al geen rekening gehouden hadden met
een opbergplek voor woonbootbewoners, denken wij dat dit ook geldt voor onze
auto’s. De woonbootbewoners zien maar, hoe ze het oplossen!!!

Madr....voor de bewoners van de nieuw te bouwen woonblokken wordt er wel even
rekening gehouden met het feit dat ze een avio zouden kunnen hebben en daarom zal er
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één parkesrplek per woning onder het woonblok gerealiseerd worden,

De hoge torens (10 verdiepingen) ontnemen niet alleen het zonlicht maar leiden ook
nog tot verpaupering. Waarom trekt de gemeente geen lering uit het verleden, Neem nu
de wijk Leeuwenborg, daar hebben ze hoge flats pesloopt omdat er sprake was van
verpaupering. Er zijn woningblokken van 2 verdieping voor in de plaats gekomen,
Andere steden met dezelfde problemen zijn Amsterdam met o.a. de Bijlmermeerwijk
en Utrecht met o.a. de Kanaleneiland. Verdere voorbeelden van wijken zullen we niet
noemen maar er zijn er legio’s van.

In juni 2007 heeft het Bureau Onderzoek, in opdracht van ROVEZ, een rapport
gepubliceerd (htip://www.bureanonderzoek.nl’) met daarin de bevindingen van het
onderzoek naar twee aandachtswijken, namelijk de Hoogte en de Korewegwijk.
Details zullen we u besparen, maar volgens Minister Vogelaar die Wonen, Wijken en
Intergratie in haar portefeuille heeft, moeten de aandachtswijken weer krachtwijken
worden, waar jedercen prettig kan wonen, werken en leven!

Gaat “Waterrand Oosterparkwijk” de nicuwe aandachtswijk worden of worden we een

krachtwijk, dus een wijk waar jedereen prettig kan wonen, werken en leven...dus
ook de woonbootbewoners??

De gemeente wil de Komrewegwijk en de Oosterparkwijk met elkaar verbinden, Zodat
ze bij elkaar horen. Dat er dus geen scheidslijn komt.

Nou die scheidslijn komt er wél met dit bestemmingsplan. Zowel de woningen in de
Korrewegwijk én in de Oosterparkwijk zijn voorzien van twinen, Voortuintjes enfof
achtertuintjes. {Zie cok hoofdstuk 3.3 van: concept, November 2007, gemeente
Groningen - bestemmingsplan Waterrand Oosterparkwijk) De woonbootbewoners
hebben met deze bestemmingsplan péén beschikking over een tuin meer. Wij zijn het
volledipg eens met het feit dat zoals het er nu bij ligt aan de Oosterhamrikkade het een
onaantrekkelijk geheel is. Maar als je eenheid crefert,zoals bij de woningen, ontwikkel
je een rustige, netjes en een gezellige boulevard.

In dit bestemmingsplan is het heus wel mogelijk om voor iedereen een gelijke afmeting
voor tuin (zonder hoge beplanting), opbergruimte voor fietsen en een parkeerplek voor
de auto te realizeren. Dan is het aangezicht rustig, gezellig en aantrekkelijk om ie
wonen voor iedereen! Precies zoals minister, wij (en vast ook de gemeente Groningen)
het graag ziet in de wijk.

Laten we duidelijk zijn. Wij zijn niet tegen nieuwboww, Maar wij zijn van mening dat
“Waterrand Oosterparkwijk” een aandachtwijk gaat worden omdat er alleen rekening
wordt gehouden met de woonwensen van huizenbewoners en niet met de wensen van
woonbootbewoners. Met dit bestemmingsplan komit duidelijk naar voren dat er geen
woongenot aanwezig is voor woonbootbewoners!

Er is geen voorziening in ons voordeel genomen, Nathlrlijk, er is gesproken tijdens de
voorlichting over een in ons voordeel verplaatste rode lijn (huizengrens). Dat klopt ook
wel .. maar ons inziens is de werkelijke reden: de in de weg liggende hoofdgasleiding.
En ons inzien wordt indirect bevestigd door de opmerking en uitsiraling van de
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woordvoerder van de gemeente: we hadden de buis 4ok kunnen verplaatsen om er
vilgens zachifes en grifnzend aan toe te voegen: maar dat zou niet verstandig zifn!!
De ligging van de hoofdgasleiding en de te bepalende huizengrens is een voor ons
gunstige uitkomst, maar niet omdat de gemeente in ons voordeel heeft besloten, zoals
zij ons wil doen geloven.

Ook zal er een damwand in het kanaalvak geplaatst worden, Hiermee komt de
gemeente de waterbewoners tegemoet. ...om er vervolgens aan toe te voegen dat zij
geen idee heeft of deze damwand te openen zal zijn! Hoe moeten de arken/schepen dan
in/uit het kanaalvak komen! (Vakantie met het schip of naar de werf, ?7) Dus door
gebrek aan details.. .weer geen besluit in ons voordeel.

Dietails over de toekomstige lipplaatsen ontbreken, waardoor het onduidelijk is of
schepen/arken aan de noordzijde of zuidzijde komen te liggen. Middels dit
bezwaarschrift telkenen wij alvast bezwaar aan tegen een verplaatsing naar de
noordzijde, Wij hebben onze woonark zo laten bouwen dat wij vrij uitzicht hebben
over het water en richting het Van Starkenborgkanaal. Als wij naar de overkant moeten,
zal de ark gedraaid moeten worden om de toegangsdeur aan de walkant te krijgen. Met
als gevolg (een onwenselijk) uitzicht op de dam!!

Ter kennisgeving: de woordvoerder van de gemeente deelde mee dat de
wooncontainers voor studenten op de locatie Antillenstraat er 12 jaar zouden staan!!
(Geen van de aanwezigen was van dit besluit op de hoogle. Fegt dit vok niet iets over
de openbaarheid van de gemeente voor wat betrefi: details,

Tot slot kregen we te horen dat je een ander kunt aankaarten bij de gemeente
Grroningen of Nijestee. Aangerien wij niet weten bij wie wij wat kunnen aankaarten
(wéér gebrek aan detail), sturen we tevens een kopie van dit bezwaarschrifi naar
Nijestee. Zodat beide partijen op de hoogte zijn van onze bevindingen!

Helaas kunnen we geen namen noemen in dit bezwaarschrift omdat we aan het einde
van de informatiebijeenkomst te horen hebben kregen dat het verslag van dege avond
ongeveer 3 weken later naar de bewoners toegezonden zal worden., Echter is de uiterste
inzenddatum voor schriftelijke reactie’s vastgesteld op 27 februari 2008!

In afwachting van uw reactie,

Hoogachtend,
07
I .i-Ir.:rﬁmn
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Bijlage 3 bij het inspraakverslag

—— nte 2
- e _@‘_';]&Qf——
Ruimielijke Drdening an Ecanamische 2sken ro i g‘E” B“";;d;:;;,mug
Hlidaing l‘mji.‘chnmngehm.t Posladren
Pastbas 7041
5704 JB Graningan
Aun Voorletters Achternaam
Adres]
Posteads Plaats
Gem (36062005 Efmgein] . Keomerk RO0S, 36800
Informstie Tierd van Riemsdijic Tel @500 367 &6 00 Fomsil 357 93 oo
Ondewal  Clgvers Oosterhamrikimnaal
Aangetehend en per gewone post
Geachie heer/ MEVEoLeY,

U ontvangt dese brief per normale post én anngetckend. Heel officies] en duar is ook wel
aanleiding voor. De pemesnte wil o mfmm:rm over de plammen voor de oovers van het

Plannen voor de toekomst

Zoals u waarsehijnlijl weet heeft de gemeenteraad op 26 mei 2004 cen “Untwikkelingsvisie
Oogterhamrikeracs” vastgesteld, In die ontwikkelingsvisie is vastgelepd wellos kant het

wijicen moet het straks een nisuwe *voorkan:” worden, Het gebied moet in de lomende jaren
worden omgevormid tot een hoogwaardige, goed bereikdare Inegangsrouts tof de stad, met een
stedelijk woon- en werkmiliew waarin het water juist een aanirekkelijke ral moet krijgen. Het

¥

met een prettig verblijfildimant op en rond hel water, Ceen burritre meer tussen de
Crosterparkowriik en de Komrewegwijk, maar sen nieaw front, met cen samenhangends
Oosterharmarilkrone.

Eroenstructunr langs het kanaal en pheawe strantwanden in de

Het bestaande gebrudk van de oevers

Op dit moment worden de cevers van het Casterhamrikianan] heel anders pebruikt. Op een
famital plaatsen 2iin privétuinties of terassen ingericht. Ook iz er hier &n daar pebouwd op of
langs de aever, In een asnta] zevallen gast het om {llegale bouwwerken, MAAr er zijfn ook

schuurtes gebowwd met een bouwvergunning,

U begrifpt - al bent 1 ket er mivschien et nuer eens - dat dit in de foekomst zal mosien

veramaderen,

Chm te beginnen zal d:gm‘naem:melkgawrgﬁmdelmmhdmmucmms:bmﬂcgcm
a_and:v_ergmins]wudmmdcdaar,g:lcgcn wmmchepanrwurdendusgn:n

ingebrnkgevings-contracten® pealioten.

Los dagrvan iz er o natuurlifle wel sprake van fisitelijk pebroik. Dat is seeleidelijke in de loop der
Jaren enistaan en tof nu toe is er niet tegen oppetreden. Maar in verband met de
toekomatplarmen voor het Dosterhamrikiracé moet dit gebruik op termijn wel worden

DasncEn I irw arevoord praag datum 1 kanmark wermakien
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nte
e_l

g roningen

mmimmgmmmwmymmﬁmmmm
wﬂ:munm.- betref het slechts een klein deel van de nieuwe straatwand,

 dus bericht én jaar voordat u dit gebruik mact bedindigen,

Vaor de bowwwerken - veelal sehuurtjes - die met een bauwvergunning zijn gebowwd zal e
zimer tijd - in overleg met de gebeuikers - sen regeling worden petroffen.

Vanuit de pemeente is er wel degelijk begrip voor de huidige situatie, vandagr dat
krijgt om aan de beoogde verandering te wenmen, Maar infussen mag de o
ngewiklelder worden dan deze n ia. Woaor uhoudt dit het volgeride in.

* Vanaf nu mogen geen niswe bouwwerken mocer op of aun de oever worden bijgeplasts.

* Usteraurd zullen daarvoor ook geen nicgwe bouw- of asnlegvergunningen worden versireki,
- Uithreiding van huidig gebruik van de oevers nan het Oosterhamrikkananl iz njet toegestann;

]ﬁmgmuldmuokdmmupm:dm.

Tot slot nog deze kanttekening. Wat betrefi illegale bowwwerken is het 2o dat de gemeente te
allen tijde kan besliten deze te veraijderen, Het is zeker niet de bedoeling hier cen heksenjacht
van te maken. Aan de andere kant hebt u met deze brief niet de garantie dat v alles in eélk peval
zo kunt laten tof één jaar na een formele nanzegging. De gemeente moet zich namelijk het recht
vmhxnﬂmupwubdeﬂnlnhﬂpumbamermﬁemnfum]mupmmm

de gebruiker zolf of vour de omgeving,

Wilt u nadere informatie over yw eigen situatie of over de plannen voor het Dosterhamsikiracs,
dan kit u coninct opnemen met mu, H.Meinderts (telefoon 367 §1 (8}, de heer T, van
Riemsdijk (projectleider, telefoon 167 51 1 1), of met de beren B Nomden / G, Holhand van het
Loket Bouwen en Wonen als het Eaat gver bouwinspectie, vergunningen en bandhaving

(telefoon 36T 81 10).

Wij vertrouwen erop u hiermee naar behoren te hebben geinformeerd.

Hoognchtend,
numens Burgemeester drn Wethooders,
de alpemeen directeur,

ROL1E0E0r
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Adressen woonboothewoners Oosterhamrikkade Zuidzijde

VOORLETTERS

Mesyrauw 1.9,
De hear 1.
Mevrouw AJA,
Lambeck

D heer M.

De hear LM.N,
Mevrouw G.1.
D heer H.

De heer W,

D hear W,
Mevrouww P
Mavrauw 4,

Da hear 1,K,
D hieer R,

De heer T,
Mevrouw G.

[we heer R.G.
de bewaners van
Mevrouw C.A,
van der Tuin
De heer B.D.
Mevrauw A,

Mevrouw P.C.
Mevrouw A,

Dw heer L,

D heer A.

De heer E.G,
De heer A4,
D heer A,
Mevrouw H.L.H.
De heer 5.

Da heer ],

De heer F.G.A.
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ACHTERMAAM

Vopeds
Lambeck

an mevrouw 1.E.
Stenveld
wan Dalfsan
wvan Rijn
Jandma

VBN der Shis
Sagel
Boersma
Bakker

wan Ginkeal
Balgraver
Mosselaar
Havenga
Huzizinga
den Boer
het woanschip
ma Mr. F,
Gosselaar
Janga
Veanstra -
Bouland
van MNoart
Verwer -
Roggeyveld
Vesnstra
Stakrman
Oestinga
Klinkhamer
Klapwijle
Jager - Bont
Datema
Hafman
Fefix

ADRES1
Dusterhamrikkade 1001

Bargweg 37
Dosterhemrikkade 1003

Oosterhamrikkade 1005
Oosterhamrikkade 1007
Oosterhamrikkade 1009
Ousterhamrikiade 1011
Oosterhamrikkade 1013
Casterhamrildade 1015
Oosterhamrikkade 1017
Dasterhamrikkade 1019
Oosterhamrikkade 1021
Oesterhamrikkade 1023
Oasterhamrikkade 1025
oasterhamrikkade 1027
Invasiestraat 81
Oosterhamrikkada 1029
Blijhamsterstraat 49

Dosterhamrikkadae 1031
Oasterhamrikkade 1037

Dusterhamrikkade 1033
Oosterhamikkade 1035

Ousterhamrikkade 1037
Oosterhamrikkade 1039
Oosterhamrikkads 1041
Oosterhamrikikade 1043
Oosterhamrikkade 1045
oosterhamrikkade 1047
Oosterhamrikkade 1049
Ousterhamrikkade 1051
Oosterhamrikkade 1053

POSTCODE PLAATS

9713 Ka
3469 PG
9713 Ka

9713 Ka
9713 KA
9713 KA
71T KA
9713 KA
o713 Ka
9713 KA
9713 KA
9713 KA
9713 Ka
T3 KA
9713 KA
8728 CK
9713 ka
671 AT

9713 KA
S713 KA

9713 kA
9713 KA

ST13 KA
B713 KA
5713 KA
B713 KA
S713 KA
9713 KA
7L KA
9713 KA
D713 KA

GRONINGEN
SCHIFBORG
GRONINGEN

GRONINGEN
GROMINGEN
GRONINGEN
GROMNINGEN
GRONINGEN
GROMNINGEN
GRONINGEMN
GROMINGEN
GRONINGEM
GRONINGEN
GRONINGEN
GRONINGEN
GRONINGEN
GRONINGEN
WINSCHOTEN

GROMINGEN
GRONINGEN

GROMINGEN
GROMIMGEN

GROMINGEN
GRONINGEN
GROMIMNGEN
GRONINGEN
GRONINGEM
GRONINGEN
GRONINGEN
GROMNINGEN
GRONINGEN
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Bijlage 4 bij het inspraakverslag

bezonning maximaal
toegesiane nieuwbouw

21 juni 900 uur

21 juni 12.00 uur

21 juni 17041 uur
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21 maart 9.00 yur / 21 september 10,00 uur

2] maart 12.000wur/ 21 september 13.00 uur
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Bijlage 2 Vooroverleg

provincie
groningen

Ryt elljlee Plannen

B St janssaraan 4 Aan Burgemeester en Wethouders

Pusshus & 18 van de gemeania Groningan
Fro0 AP Postbus T0E1
- 9701 JB GROMNINGEM

o 050 31449 11

| = VR 6t

moEx 29 AFR. 2008
oSS - -I._s!-zr_ﬂjﬁf'ﬁ

Kopleges war | |
: ald | Parnal

1 1_.

Datum 121 apeil 2008
Brigfrummer  ; 08-5281, RP
Zaaknummer  :08-78702, RP
Behandeld door : J. Koopmans |V leindaets
Tedefoonnummer : (050) M1S44T5 o
Antwoord op \L _]
Bijlage - | |

Onderwerp : Woorontwerp bestemmingsplan thniﬁﬂﬂ_uﬁp‘iﬁ'

Gaach! callege,

Op 28 januan 2008 hebban wi het bovengenoamde plan van u - i het kader van hal
wooroverleg, als bedoeld in anikel 10 van hel Besluil op de ruimteljke ordening (Bro), ber
baoordaling onbvangan.

v
=
S Ons advies uidi als volgt.
L=

In de WRO zijn aan Rijk en provincie mogel§kheden toegekend om invioed uil te oefenen op
de Inhoud van gemeentelike bestemmingsplannen. De eerste mogelijkheid betrell het in
artikel 10 van het Besluit op de ruimbelijke crdening geregelde vooroverieg met onze
Commissie’,

De tweede beinvioedingsmogelijkheld van rijk en provincie betreft de goedkeuring van
vastgestelde bestemmingsplannen door Gedeputeerde Staten. In dat kader wordt beoordeeld
of een plan nie s stijd is met kel fechl en een goade ruimtelike ordening. Deze wetlalijke
crileria en de dearop betrekking hebbende jurisprudentie brengen mee dal de goedkeuring
Zich in beginsel uilstrekl 1o alle aspecten die van belang 2ijn voor de aanvaardbaarheid en
uitvoarbaarhaid van een plan.

"'In de provincie Groningen vindi het vooroverleg met de diensten van rijk en provincie, bedoebd in
arttkel 10 van het Besluil op de ruimieljke ordening, plaats via de Commussie Bestemmungsplannen,
Voar het rijk zijn doarin veriegenwoordigd: de ministeries van VROM, LMV en EZ, Rijkswaterstant ¢n
de Rijksdienst Archeologie, Cultuur en Monumerieszorg. Hel voorstierschap en het secretarinatl van
de Commissie berusten bij de provincie,

KLEINE
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Hed vooroverieg met onze commissie heeft primair ten doel om een goade doorwerking van
hat rijks- an provincabe ruimielijk beleid in bestemmingsplannen le bevorderen, Yoor wat de
plankwaditeil betraft ouden wij ons in dit stadium dan ook kunnan beperken ot ondesdelen
van de plankaart en -woorschriften die een juridische verialing van dit beleid vermen, Wi
rsaken nietlemin van de gelegenheid gebruik om in ons advies tevens te wijzen op aspecien
die voor het overige voor de kwalfleil van het plan - en daarmes voor de latere goaedkeuring
ervan (en mogelijke beroapeprocedures) - relevant zijn. Daarmes baogen wij een bydrage (e
leweren aan een viokie tolstandkoming en wilvoering van het plan,

Woor zover ean plan of besluit ons aankeiding geell 1of el maken van opmerkingen, hebben
wij deze naar de mate van 2waarte gecategoriseerd.

Opererkingen in e calegorle 1 betreffen planonderdelan die strijdig ziin med het recht of hel
baleid, waarvan niet kan worden afgeweken, Indien hel plan in dit opeichl niet wordl
sangepas], bestaal de kans dal goedkeuring wordt onthouden. Voor opmerkingen in de
categorie 2 geldt dat weliswaar sprake is van strijd met het beleid, maar waarvan op basis van
wen dewgdelijke motivering in beginsel kan worden afgeweken. Omdat ean dergalijke
modivering ontbreekt, besiaat evenaens de kans dad goedkewring wordl onthouden,
Opmarkingsn in de calegorie 3 zijn bedoeld om de ruimbedjke an juridischa kwaliteit van het
jptan te vergroden. Er bestaal geen kans dal goadkeuring wordl onthoudien,

Dpmerkingen die niet betrekking hebben op de doonserking wan hel beleid zijn opgenomen in
de bij dit advies gevoagde bijlage. D belrelt vooral het op grond van artikel 8 van hat Bro te
yarrichten onderzoek naar de aanvaardbaarheid en vitvoerbaarheid van hel plan evenals

de plankwaliteit.

Beoordeling van het plan

Maar ons oordesl voldoet hat plan in hooldzaak aan de daaraan e stellen esen. Een aantal
onderdaben van hel plan geell ons echler aankeiding tot het maken van opmeerkingen.

Extarne Vailkpheid

In de plantoelichling |s hed risico van haet Yan Starckenborghkanaal uitvoerig beschreven, Hel
adwies wan de brandwaer in deren ontbreekl echler, Verzocht wordt de essantie van dit
advies nog loe te voegen (Categonie 3).

Langs hel kanaal loopt ean (lage) druk aardgasiesding, In de planteelichiing is echler geen
toetsing aan de bebouwingsafstand en de loetsingsafaland opgenomen. Op de plankaart an
in de voorschrifien ontbreek een belemmerande strook. (Categorie ),

In de planioelichting i geen aandachi besteed aan hat BEVI. Verzochi wordl dil alsnog 1e
diosan.

Bruggen

Hiet op de plankaart, maar wel in de plantoelichiing op bladzgde 25, wordt melding gemaakl
van de realisatie van ean nisuwe Bge brug over hel Van Starkenborghkanaal Echier vanuit hat
scheepwaartverkeer is een kage broeg zeer ongawenst. Dit geldt eveneens voor de naast
elkaar voorgestelds auto- en fistsbrug. Twee ongelijkhoge Bruggen zullen eveneans een
belemmering voor hel scheepyaartverkeer Inhouden, welke moet voorkomaen,

Voorts wizen wij U érop dal ean vaste brug moet voldoen aan een doorvaarhoogle van 8,50
meter an ean doorvaanyijdie van 54 medar,

gemeente Groningen - bestemmingsplan Waterrand Oosterparkwijk
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Luchtovalieit

Op 156 novernber 2007 ks een wijziging van de Wat milleubahesr met betrekking Lol
luchikwalilsiiseisan inwerking getreden, Hel Besluil luchtkwalitalt 2005 s hiermes komen e

varvallen, Ul de hubdipe plantoalichling blijkt niel of hier wel azn is voldaan, Verzscht wardt
de plantoslichting hierop aan 1 passen.

Hoogachbend,
4

Namens de Klaina §

Inspectaur YROM voor akkoord:
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Gremeente Groningen
Dienst ROEZ
Mevrouw M.T. Seip
Pasthus 7081

9701 JB GRONINGEN

(051 367 4726 aam)
10-03-2008

(eachte mevrouw Seip,

L it wan. 22-00-2008

Hulpverleningsdignsl Gromimgen

it

F}{rc'lll'l!llllil

Fostwag 10
i Foostbvg 5E4

) AN Gagnigen

| wealion w050 67 47 77

Fice §5539 387 46 A

BTW-re 1507808871

oo e HV OB 1594563

tw nmere. ROOE. 1552326

Op 23 januari jl. heefl de heer J.5.E. Braker van mijn dienst, in het kader van
artikel 10 van het Bestuit ruimtelijke ordening (Bro), het voorontwerp

bestemmingsplan Waterrand Costerparkwijk van u ontvangen. Daarbij heeft u

pevraagd om een schriftelijke reactic van de regionale brandweer. Het
bestemmingzplan iz daarom beoordeeld in het kader van exteme veiligheid,

Het betreffende plangebied is gelegen nasst het Van Siarkenborghkanaal.
Dhaor vervoer van gevaarlijke stoffen hierover, worden in het plangebied
exierne risico’s veroorzaakl, Voor de bepaling van de risico’s zijn de
vervoerintensiteiten van belang. Uit de Risicoatlas Hoofdvaarwegen (2003)
van adviesgroep AVIV blijkt dat er circa 705 schepen LF1 (brandbare
vioeistoffen zoals dieselolie) en 292 schepen LF2 (brandbare vioeistoffen
zoals benzine) passeren per jaar, Het vervoer van gevaarlijke stoffen per
container is hierbij buiten beschouwing gelaten, met als reden de geringe
hocveelheden en kleine vitstromingskansen ten opzichie van bulkvervoer,

Uit de transporigegevens van de Costersiis it 2000-2002 blijkt dan ook dat
naast brandbare viceistoffen ook nog andere gevaarlijke stoffen worden
vervoerd. De hoeveelheden zijn echier gering in verhouding 101 de brandbare

vioeistoffen. Omdanks dat de effecten van de overige gevaarlijke stoffen soms

groter kunnen zijn, worden deze gezien de geringe kans op een ongeval

buiten beschouwing gelaten,

Voor het muatgevende scenario is dan ook uitgegaan van een ongeval met
brandbare vioeistoffen, Hierbij is gebruik gemaaki van een waterscenario uil
het TPO 08 {Adviestaak regionale brandweer, 2007). Het scenario betreft een

aanvaring tussen twee schepen, waarbi] cen tankschip met een systecminhoud
van 150 ton mel dieselolie betrokken is. Het schip raakt daarbij lek, waardoor

in 30 minuten 75m* vioeistol contine nitstroomt. De gevormde vioeistofplas
vin cirea 507m? spreidt zich uit tot de kade. Door ontsteking ontstaat ecn

-

(B AKEWLER
MELDKAMER

CGCR
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plashrand, welke leidi tot een hitiehelasting van 35kW/m?® op 25 meter uit de
kade. Binnen deze afstand is het aantal letale slachiofters 100%6, Doeor de
hittebelasting onistaan tot op 40 meler secundaire branden, Op 45 meter is de
1% letaliteitsgrens gelegen. Dit is het gebied wagrhinnen veraniwoording van
het groepsrisico noodzakelijk is. Buiten dit gebied zijn tot op 60 meter vanuit
de kade nog eerstegraads brandwonden mogelijk.

In de eindrapportage van de werkgroep Rasisnel Water is nangegeven dat
uitstroming van cen binnenvaarischip met brandbare vlpeistofTen leidl 1ot een
plastrand met cen warmtestraling van 35kW/m? op circa 23 meter. Dz
elfeclafstand komt overeen met het bovengenoemde scenario. In hel
eindrapport wordt om de veiligheid rondom de hinnenvisrt te verhogen een
plasbrandaandachtzone voorgesteld van 25 meter. Het bestemmingsplan
voorziel daarentegen in behouwingsmogelijkheden vanaf circa 20 meter van
de kade van het Van Starkenborghlkanaal. Daarbij is zelfs sprake van cen
hoogieaccent {maximale hoogle van T3m) op 20 meter uit de kade. Gezien
Bet hovenstaande adviseer ik u om voor niewwe bebouwing, maar vl
voor het hoopteaceent minimaal 25 meter vanal de kade wan Le houden.

Oim een calamiteit in het plangebied te kunnen hestrijden is het van belang dat
het plangebicd goed bereikbaar is en dat de hulpdiensten heschikken over
voldoende bluswater. Tk adviseer u daarom het plangebied goed bercikbaar te
maken en te voorzien van adequate bluswatervoorzeningen. e “Handleiding
Rereikhaarheid en Bluswatervoorzieningen regio Groningen” kan hiervoor als
uitgangspunt dienen. Daarnanst merk ik op dat de bereikbasrheid van het Van
Sturkenborghkanaal beperk! is ter plantse van het plangebied. Hierdoor kan
een (beginnende) calamiteit niet snel en effectief bestreden worden, 1k
verzock u daarom, daar waar mogelijk, de kade goed bereikbaar te maken,

Indien u naar sanleiding van deze brief nog vragen heeft kunt u contact
opnemen met de heer 1.5, E. Braker, telefoonmummer (0500 367 47 26.

Ik veriroww i hicrmee w:r_l_dumde te hebben peinformeerd.

I
ifL nnar de ondercommandant Brandweer Stad

Cironingen verzonden.
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L brinf wan: 22-00]-2008 Groningen, 26 maari 2008
Uw kenmed: FUOK0S, 1552326 Ons kenmerk: (J8-476/04930
Behardald door: 5, Dupon
Bijlagein: -
Onderwerp: yoorontwerp beslemmingsplan
Waterrand Oosterpark
Geachte heer/mevrouw,

Hierbij onzee reactic op het voorontwerp bestemmingsplan Waterrand Oosterparkwijk.

D vitgangspunten voor het waterbeheer zijn in lijn met het beleid van het waterschap. In het
plan wordt ssngegeven dat het hemelwater wordt algekoppeld op de Pioenvijver en de vijver
in het Costerpark. De Pioenvijver heeft echter een beperkte bergingscapaciteit vanwege de
aanwezige overstoridrempels, Het is wenselijk om deze vijvers af te koppelen van Tt
rioalstelsel,

In hei plan stani de wens om een dam in het Oosterhamnkkanaal te leggen, op deze manier
wordt extra stedelijk water gecrefernd. Het afkoppelen van het Oosterhamrikkanasl betekent
cen verkleining van ons boezemsysteem, dit is zeer ongewenst. Over deze wens heeft tot heden
geen overleg met het waterschap plastsgevonden. Vanwege dit feit heeft het geen relevantie
met dit bestemmingsplan. Wij willen dat dit onderdec] wordt geschrapt uit de tekst. Wij zien
griag een uitnodiging tegemoet om verder te praten over dit onderwerp.

Omder vourbehoud dat het onderdeel over het Oosterhamrikkanaal wordl geschrapt, stemmen
wij in met het voorontwerp bestemmingsplan waterrand Oosterpark. Graag zien wij hier cen
bevestiging van.

Wij gaan ervan uit u voldoende te hebben geinformeerd. Voor eventuele vragen kunt u contact
opnemen met onze medewerker planvorming Stefan Dupon, telefoonnummer 050 - 304 8030,

Mamens het Dugelijks Bestuur van
het waterschap Noorderzijlvest:

ir. H. Groen,
afdelingshoofd Onderzock & Planvorming

MW“ W GLGLEE.580  BEWdidenliTicalin v MLBOET M ATE 0
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Commissle voor de
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Geachie mevrouw Seip mevrouw Harmsma,

Aan arze commissia werd toegazonden om commaentaar het vooronbearp bastemmingsplan
watarrand Oosterparkwijk.

D commissie heeft keannis genamen van het bastemmingsplan en constateart dal de
welstardsparagraaf in dit bastemmingsplan wel is opgenomen maar een aantal vriagen oprospt.

In heait bestemmingsplan wordt gesteld dat bat project velt ondar GOS maar om het project mogeljk
te maken dient it pewijzigd (e worden in G04,G05.1 en GO7. De commissie advisser slechis GOT
als gebledsgerichi kader aan ie wigan,

Draart word werder verwezen naar de biflage voor de mees! relevante welslandecriera,

I & bifags wordan de knooppurt an retwarkeritena voor 3° 2% en 1% onde knooppardineteark
herhaald.

De commissie voor de welsiandszorg advisnert slechis de criferia van gebied GO7T 12 gebriiken
sangevuld met de 1° orde netwerkonteria vamwege het feil dal het gebled gelegen is aan aen 1*
orde netwark {welstandsnota deal 1l kaard 3,

Tenslotte acht de commissia het noodzakelijk dad niel slechis in deze fase (ard. 10) hed (jonbwerp)
bestemmingsplan kan worden verkend op welslendsaspecten maar dat cok het vasigesbalde
bastammingsplan inclusied de welstandsparagraaf aan de commissie ward? toegezonden,

In afwachling wan uw reactie hoopl de commissie U voordopg voldeende te hebben geadvisesnd.

ce. dirscieur projectonhwikkelingid rimbelijke Plannen
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Geachte heer/meavrouw Seig,

Maar aanleiding van uw brief d.d. 22 januari 2008, waarmes U ans bovengenaermd
[voor)ontwerp-bestammingspian in het kader van hat voorovereg soals bedaseld in artikel 10
BRO 1985 deed toekomen, delen wij u het volgende mee,

Het voornoemde voorontwerpplan is getoetst aan het nievwe externe veiligheidsbelesd van
het ministare van VROM, zoals dal naar venwachting in 2008 in werking zal treden middels
de AMyvE Buisleidingen, De crculaire "Zonering langs hoge-druk-aardgastransportlsidingen™
uit 1984 zal dan komen te vervallen, Waarschijnlijk zal genoemde circulaire al in 2008
worden opgevalgd doar een tijdelijke, nicuwe circulaire bot het moment dat voomoemde
AMyB in werking i$ getreden,

Op grond van deze toetsing komen wij tot de conclusie dat het plangebied buiten de 1%
letaliteitsgrens van onze leiding(en) valt, Dasrmee staat vast dat de leiding(en) geen invioed
heeft (hebben) op de verders planontwikkeling,

Onder dankzegging vaor de toezending retourmeran wij hierbdj het (voorjontwerp-
bestemmingsplan,

Hoogachbend,

A

Alice: Flierman

. Bijlage; als gencemd

Blad i wan §
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Gaachia mevrouw, heer,

Maar aanleiding van de brief van 22 januan 2008 veoronlwerp bestermmingsplan Waterrand
Qosterparkwil met kenmerk RO08.1552326,

Hab &, uw plan gezien te hebben, gaan senfeiding tot gomeddngan van KPM Vaste Mel,
D Straalpaden kopan buiten het plan gabied.

Met vriendelke groet,

Whelesals & Oparations Taleloon [0S0 S62 0627 Comsperdaniisadras: KPN B,
Business Operatons Fax (050) 55206 61 Prattas B107 Hardelsragsior
Viimeracioed 12 ek, e 00 HR Apeldoarn K.v X, Haaglandan
TAZT AT Apeldoom nr. ZT4T0H

ML 009202056801
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