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Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1 Aanleiding tot nieuw bestemmingsplan

Het plangebied Oud Zuid bestaat uit de wijken Laanhuizen, Grunobuurt, Rivierenbuurt en
Herewegbuurt. Daarnaast maakt een strook grond ten zuiden van de Weg der Verenigde Naties
(zuidelijke ringweg) deel uit van het plangebied. Het betreft de strook tussen het openluchtzwembad
De Papiermolen en het Sterrebos dat onder meer de Rooms Katholieke Begraafplaats en de
kantoorgebouwen aan de Hereweg omvat.

e A

d Zuid

j ll' iy :
Ligging plangebied Ou

Het gebied is bedekt met een lappendeken aan (bestemmings)plannen die stuk voor stuk sterk
verouderd zijn. In delen van de wijken geldt nog het Plan van Uitbreiding uit de jaren dertig van de
vorige eeuw. Daarnaast is voor een deel van het plangebied in zijn geheel geen regeling van kracht. In
deze gebieden geldt slechts de bouwverordening en kan niet op functies worden gestuurd. Dit is een
ongewenste situatie.

Ook hebben recent in het gebied enkele veranderingen plaatsgevonden, zoals de start van de
wijkvernieuwing in de Grunobuurt-Noord, de herontwikkeling van de Gadolocatie tot het
zogenaamde Dinkelpark in de Rivierenbuurt en de herontwikkeling van de Ennamlocatie tot de
Herepoort in de Herewegbuurt. Ook is sprake van meer kleinschalige herontwikkelingslocaties die in
dit plan zijn meegenomen (waaronder de Gijzelaarslaan in Laanhuizen en Hoornsediep Westzijde in
Grunobuurt-Zuid).
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Het herontwikkelingsproject Hoornsediep Oostzijde/Rivierenhof in de Rivierenbuurt is buiten het
plan gelaten. De besluitvorming hieromtrent is ten tijde van het opstellen van de vaststellingsversie
van het bestemmingsplan nog niet ver genoeg gevorderd.

Al met al heeft bovenstaande ertoe geleid voor dit deel van de stad Groningen, aan de zuidkant van
het centrum, één nieuw bestemmingsplan te vervaardigen; Oud Zuid genaamd, waarin alle recent
middels vrijstellingen mogelijk gemaakte en al dan niet reeds gerealiseerde ontwikkelingen in zijn
meegenomen. Zodoende wordt voorzien in een actueel planologisch kader voor een relatief groot deel
van de stad.

1.2 Begrenzing plangebied

Het plangebied wordt aan de oostzijde begrensd door de spoorlijn Groningen-Zwolle en de
Lodewijkstraat, aansluitend op het bestemmingsplan Oosterpoort. Aan de zuidzijde ligt de plangrens
op het midden van de Weg der Verenigde Naties (zuidelijke ringweg). Op twee plaatsen loopt het
plangebied verder naar het zuiden door. Dit is het geval bij de Hereweg waar een gedeelte ten zuiden
van de ringweg wordt meegenomen (tot aan nummer 97; de zogenaamde Pinolocatie). Het plangebied
omvat eveneens de Rooms Katholieke Begraafplaats. De tweede plek is het Julianaplein waar is
afgeweken van een strakke plangrens om "gaten" ten opzichte van aansluitende plannen te
voorkomen. De Concourslaan en de Verzetsstrijderslaan vormen de zuidelijke plangrens tussen de
Paterswoldseweg en de Laan 1940-1945 (westelijke ringweg). De westelijke plangrens wordt
gevormd door de westzijde van de Paterswoldseweg, tot aan de zuidkant van de Concourslaan, de lijn
tussen de Concourslaan en de huisnummers 27-29 van de Verzetsstrijderslaan en het midden van de
Laan 1940-1945 (westelijke ringweg). Tot slot wordt het plangebied aan de noordzijde, tot aan het
Noord Willemskanaal, begrensd door de spoorlijn Groningen-Leeuwarden/Delfzijl/Roodeschool,
aansluitend op het bestemmingsplan Kostverloren, Zeeheldenbuurt en Badstratenbuurt. Vervolgens
vormt de achtergrens van de kavels langs de Parkweg de noordelijke plangrens tot aan de Achterweg.
Het zuidelijke stationsgebied is daarmee nadrukkelijk buiten het plangebied van Oud Zuid gelaten.
Via de Achterweg en de Hereweg sluit de plangrens weer aan op de spoorlijn Groningen-Zwolle en de
Lodewijkstraat. Het Noord Willemskanaal zelf valt buiten het plangebied van dit bestemmingsplan,
aangezien al het openbaar vaarwater in het bestemmingsplan Openbaar Vaarwater valt.

Begrenzing plangebied Oud Zuid
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";:.,Ix' ivierenbuurt

Buurtindeling plangebied Oud Zuid

1.3 Doel van het bestemmingsplan

Het doel van het bestemmingsplan Oud Zuid is het voorzien in een actueel planologisch kader dat
bestaande waardevolle ruimtelijke structuren beschermt en dat sturing geeft aan eventuele nieuwe
ruimtelijke ontwikkelingen. Uitgangspunt daarbij is het conserveren van de bestaande inrichting van
het gebied (met inbegrip van de recent gerealiseerde herontwikkelingen). Daarnaast geldt dat
handhaving en versterking van het woonkarakter van het gebied een belangrijke doelstelling is.
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Hoofdstuk 2 Geschiedenis van het gebied

21 Bodem en archeologie

De zone Herewegbuurt, Rivierenbuurt, Grunobuurt en Laanhuizen ligt op de Hondsrug en de
westelijke flank daarvan en overlapt het oerstroomdal van de Drentse A (zie het onderstaande kaartje).
De ondergrond in deze gebieden varieert derhalve sterk. De Herewegbuurt en het oostelijke deel van
de Rivierenbuurt zijn gebouwd op het keizand en keileem van de Hondsrug, een gestuwde
eindmorene uit de voorlaatste Saale-ijstijd (circa 200.000 jaar geleden). Ongeveer ter hoogte van de
Berkelstraat verdwijnt de flank van de Hondsrug onder kleiafzettingen. Ter hoogte van het
Hoornsediep begint de diepe insnijding van het oerdal van de Drentse A. Het westelijke deel van de
Rivierenbuurt en de gebieden westelijk van het Hoornsediep liggen in een kleigebied dat ten westen
van ongeveer het Hoornsediep overgaat in een klei-opveen-gebied. De klei behoort tot de afzettingen
die vanuit de Noordzee via de zeearm van de benedenloop van de Drentse A zijn afgezet.

' k] = N |

Fragment van de bodemkaart van Groningen. Uit: Clingeborg A.E., De bodem in en rond de stad

Groningen. In: Boersma, J.W. e.a. Groningen 1040, Bedum 1990, p. 17-33. Paars: veen; groen en
blauw: kleigronden; geel en bruin: zandgronden

Verspreid over de Hondsrug bevinden zich sporen en voorwerpen van vroegere bewoning. Aan het
huidige maaiveld is daarvan weinig meer te vinden vanwege de overbouwing van vrijwel het gehele
oppervlak. Op enkele terreinen is in het verleden archeologisch onderzoek verricht, bedoeld om die
sporen te traceren voordat de grond wordt geroerd en eventuele historische gegevens worden
vernietigd. De spreiding van die onderzoeken is echter zo klein dat op basis daarvan -ze leverden geen
van alle belangwekkende gegevens op- geen zekere uitspraak gedaan kan worden over de aan- of
afwezigheid van archeologische vondsten. Daarom wordt hier met verwachtingen gewerkt, gebaseerd
op ervaringen in Drenthe en Groningen. Die verwachtingen worden in de toekomst getoetst zodra
grondverzet wordt uitgevoerd en archeologisch vooronderzoek noodzakelijk is.

Op de gehele Hondsrug kunnen sporen en vondsten worden verwacht uit alle perioden, van de oude
steentijd (circa 12.000 jaar geleden) tot op heden. Deze boven zeeinvloed verheven heuvelrug was
duizenden jaren een favoriete woonplek. Naarmate de zeespiegel de laatste 10.000 jaar steeg
verplaatste de bewoning zich naar steeds hogere gronden. Vanaf ongeveer 500 voor Christus worden
naast de zandgronden ook de droge kleigronden geé€xploiteerd. In eerste instantie worden die als
weidegrond en mogelijk als akkers gebruikt.
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Van bewoning is in dit gebied dan waarschijnlijk geen sprake. In de eeuwen voor het begin van de
jaartelling ontstaat er een veenmoeras ten westen van de oeverwallen van de Drentse A. Vanaf de
tiende/elfde eeuw wordt dit gebied vanuit het noorden (omgeving Vinkhuizen) in zuidelijke richting
ontgonnen. Door maaivelddaling en door verhevigde zeeinvloed slaat het veen rond 1200 weg en
wordt een tweede ontginning noodzakelijk. Die vindt eveneens van noord naar zuid plaats en wel in
oost west-georiénteerde kavels. Die liggen min of meer haaks op natuurlijke oeverwallen of dijken
(Paterswoldseweg, voorheen Hoornse Dijk). Deze kavels worden in grotere blokken verdeeld en van
elkaar gescheiden door waterkeringen in de vorm van ontwateringssloten (Hoendiep) en wegen met
bermsloten (dijken: bijvoorbeeld Peizerweg, voorheen Drentse Laan). Langs de Hereweg is de
bewoning van oorsprong ouder. De weg zelf dateert als route vrijwel zeker uit de prehistorie maar ligt
pas sinds de middeleeuwen min of meer vast. De verkaveling van mogelijk vroegere bouwlanden van
de stad zal mogelijk uit de late middeleeuwen dateren, misschien pas uit het begin van de nieuwe tijd.
Deze zandgronden zijn lange tijd gebruikt als akker en moestuinen, tot in de twintigste eeuw.

Vanaf het einde van de achttiende eeuw treedt er een zekere verdichting van de bebouwing aan de
Hereweg op en ontstaan er stegen en gangen, zoals de Barestraat, de Aduarderstraat en de Davidstraat,
uitkomend op de vroegere Achterweg (zie kadastrale minuut van circa 1830). De reden voor de
toename in bebouwing zal liggen in de aanwezigheid van de Helperlinie; het vooruitgeschoven
verdedigingsstelsel van de stad. Het bestaat uit een stelsel van wallen en grachten. Van de
binnenstadse wal is een belangrijk deel bewaard gebleven, op de grens van de Rooms Katholieke
begraafplaats en het AOC-Terra. De te beschermen archeologische waarden vallen in principe net
buiten het plangebied. Er is voor gekozen om in voorliggend bestemmingsplan een beschermend
aanlegvergunningstelsel op te nemen voor een strook van circa vijf meter om zodoende de restanten
van de Helperlinie te beschermen tegen afgraving.

Kadastra minuut 1 82-1 830
In het zand van de Hondsrug worden drie gebieden onderscheiden:

1. Waar het zand van de Hondsrug ongeveer op maaiveldhoogte ligt (op de Archiskaart de witte
zone en het rechter deel van de felgroene zone, vanaf circa 1 meter +NAP en hoger) lijkt de kans
op een gave bodem relatief laag. In dat gebied is de kans op archeologische sporen minder groot,
maar niet afwezig. In dit gebied is het noodzakelijk dat bij grondverzet van zekere omvang (te
bebouwen, ontgraven, roeren of slopen oppervlakte groter dan 250 m”en dieper dan 0,3 meter)
archeologisch vooronderzoek plaatsvindt door middel van proefsleuven. Op basis van deze
onderzoeksresultaten wordt besloten of een opgraving gerechtvaardigd is. De betreffende gronden
zijn op de plankaart voorzien van de aanduiding 'archeologische verwachtingswaarden 1' met
daaraan gekoppeld een onderzoeksverplichting voor bouwwerken vanaf de genoemde oppervlakte
en diepte en een aanlegvergunningstelsel voor werkzaamheden vanaf de genoemde oppervlakte
en diepte.
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2. In de zone waarin het zand van de Hondsrug ligt tussen 1 meter +NAP en 2,5 meter -NAP is de
kans op gave sporen erg groot. Die verwachting wordt gestaafd door bevindingen aan de oostzijde
van de Hondsrug. In dit gebied is het noodzakelijk dat er bij bodemverstorende werkzaamheden
vooraf archeologisch vooronderzoek wordt uitgevoerd. In dit gebied moet bij het onderzoek
worden gelet op sporen in de kleiafdekking op het zand en op sporen in het zand. Het gaat daarbij
om terreinen groter dan 250 m”en bodemverstoringen dieper dan 0,5 meter. In eerste instantie
liggen grondboringen als onderzoeksmethode voor de hand. De betreffende gronden zijn op de
plankaart voorzien van de aanduiding 'archeologische verwachtingswaarden 2'. Ook aan deze
aanduiding is een regeling voor bouwwerken en werkzaamheden vanaf de genoemde oppervlakte
en diepte gekoppeld.

3. In de derde, meest westelijke zone is de zandondergrond niet van belang; de kans op grondsporen
op een diepte groter dan circa 2,5 meter -NAP is zeer gering. Wel kunnen de kleipakketten, met
name oude oeverwallen, archeologische informatie bevatten. De ligging daarvan is niet bekend,
zodat in dit gebied een archeologisch vooronderzoek door middel van boringen noodzakelijk is bij
een terreingrootte van minimaal 500 m* en verstoringsdiepte van meer dan 0,5 meter. De
betreffende gronden zijn op de plankaart voorzien van de aanduiding 'archeologische
verwachtingswaarden 3'. Ook deze aanduiding kent een regeling voor bouwwerken en
werkzaamheden vanaf een bepaalde oppervlakte en diepte.

I . .':L oo -\

- \ \l ‘.‘.:

van het zand van de Hondsrug, oranje: 2,5 meter -NAP-hoogtelijn van het zand van de Hondsrug
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2.2 Ontwikkelingsgeschiedenis

2.2.1 Inleiding

De vier buurten van Oud Zuid vormen samen de zuidelijke kern van de schil rondom de binnenstad.
De bestaande infrastructuur van de Paterswoldseweg, het Noord-Willemskanaal, het Emmaviaduct en
de Hereweg delen het zuiden van de stad op in vier betrekkelijk individuele gebieden. De
Zeeheldenbuurt en Laanhuizen vormen het meest westelijke kwartier, de Oosterpoort en de
Herewegbuurt het meest oostelijke. Ertussenin liggen de Grunobuurt en de Rivierenbuurt, van elkaar
gescheiden door het Noord-Willemskanaal en het Emmaviaduct en met elkaar verbonden door de
Parkbrug. In deze paragraaf wordt per buurt ingegaan op de ontwikkelingsgeschiedenis. In paragraaf
2.2.2 is een aantal kaarten opgenomen waarnaar in navolgende paragrafen wordt verwezen.

2.2.2 Herewegbuurt

Ontwikkelingen tot de slechting van de vestingwerken (1876)

De Herewegbuurt is gelegen op de Hondsrug, een zuidoost-noordwest lopende zandrug die ontstond
als gevolg van een landijsstuwing. Ten westen hiervan liep het riviertje de A en ten oosten ervan de
Hunze. Deze riviertjes, die ten noorden van de stad samenstroomden en in verbinding stonden met de
zee, veroorzaakten regelmatig overstromingen in de lager gelegen gebieden. Al ver voor het begin
van de jaartelling vestigden zich op deze hoger gelegen rug de eerste bewoners. Kleinschalige akker-
en tuinbouw vormde hier eeuwenlang de belangrijkste bron van bestaan. In het lager gelegen gebied
ten westen van de rug werd ook veeteelt bedreven. Over de Hondsrug liep de enige noord-zuid
verbinding die het hele jaar begaanbaar en daarmee de belangrijkste invalsweg van de stad was. Van
deze weg werd in de loop der eeuwen veelvuldig gebruik gemaakt door verschillende legers. Hieraan
werd ook de latere naam ontleend: Heerbaan of Heereweg (heer = leger).

In 1698 werd naar een ontwerp van vestingbouwkundige Menno van Coehoorn de Helperlinie
aangelegd. Dit was een vooruitgeschoven verdedigingsgordel van de stad Groningen die bestond uit
een aarden wal met bastions en een gracht. De gracht verbond het Winschoterdiep in het oosten met
het Hoornsediep in het westen. Enige jaren daarvoor was verder naar het noorden, evenwijdig aan de
al langer bestaande stadsgracht, nog een gracht gegraven.

I
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Omdat het enige groen van de stad op de vestingwallen te vinden was besloot de gemeenteraad in
1741 om de Hereweg aan weerszijden met vier rijen bomen te beplanten. In de loop van de achttiende
eeuw ontwikkelde het gebied zich meer en meer tot een lommerrijk wandelgebied waar de
welgestelden van de stad recre€erden. Er werden tuinen aangelegd en theekoepels gebouwd. In 1765
besloot de gemeente tot de aanleg van een park op een terrein tussen de Hereweg en de Oosterweg,
direct ten noorden van de Helperlinie. Het park werd aangelegd door stadshovenier J.C. Becker en
kreeg een rechtlijnige, strak symmetrische opzet volgens de uitgangspunten van de Franse tuinkunst.
In het midden van de rechthoek bevond zich een open ruimte van waaruit acht lanen stervormig
uitwaaierden. Hieraan ontleende het park zijn naam Sterrebos. Eén van de lanen was direct
georiénteerd op de Martinitoren. Nadat in 1826 bijna tien procent van de inwoners van Groningen aan
een epidemie gestorven was mocht er niet meer binnen de vesting begraven worden. In 1828 werd
daarom ver buiten de toenmalige bebouwde kom de Zuiderbegraafplaats aangelegd. De buitenste
paden werden omzoomd met beukenhagen. Op de Zuiderbegraafplaats liggen verschillende bekende
Groninger personen en families begraven, onder wie de grootindustrieel W.A. Scholten. In 1873 werd
iets verder naar het zuiden een tweede, Rooms-Katholieke, begraafplaats aangelegd.
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* Minuutplan it 1830

Voordat de vestingwerken gesloopt werden stond er in het gebied al vrij veel bebouwing. De
belangrijkste concentraties bevonden zich langs de (Verlengde) Oosterweg en de Hereweg en in het
gebied tussen de huidige Viaduct- en Barestraat. De bebouwing bestond voornamelijk uit boerderijen
en moeskerswoningen. Nadat de Hereweg in 1824 verhard was en het onderhoud en beheer ervan was
overgedragen aan Rijkswaterstaat verschenen in de loop van de negentiende eeuw, naast de
theekoepels, ook permanente verblijven voor de welgestelden. Op de hoek van de (huidige)
Waterloolaan kwam een café, evenals tegenover het Sterrebos (het Boschhuis). Hier was het
overstappunt tussen de gemeentelijke paardentram en de paardentram naar Zuidlaren (1892). Aan de
westkant van de Hereweg verdichtte de bebouwing zich. Het aantal arbeiders uit de stad nam toe en er
ontstond een sloppenbuurtje bij de Achterweg.
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Vlak ten noorden van de vestingwal van de Helperlinie liep vanaf de Hereweg in westelijke richting
een weggetje dat uitkwam bij een papiermolen. Deze stond aan het Maar, een noord-zuid lopende
afwateringssloot.

In 1865 werd op initiatief van de pas opgerichte eerste woningbouwvereniging van Groningen, de
Bouwvereniging, een complex van tachtig arbeiderswoningen aan weerszijden van de nog aan te
leggen Willemstraat gebouwd. Deze bouwactiviteiten vormden de eerste planmatige uitleg buiten de
wallen, samen met de Brandenburgerbuurt aan de overkant van het spoor in de Oosterpoort. De aanleg
van het spoorwegemplacement in 1864 betekende een extra impuls voor het buurtje ten westen van de
Hereweg, het zogenoemde Davidstraatkwartier. Het aantal spoorwegarbeiders dat hier woonde nam
enkele jaren later verder toe toen bij het emplacement een spoorweghaven werd aangelegd die in
verbinding stond met het Noord-Willemskanaal. In 1868 werd de lijn naar Nieuweschans geopend.
Deze doorsneed de Oosterweg en vormde vanaf dat moment de noordoostelijke begrenzing van de
wijk waarvan de aanleg in feite enkele jaren daarvoor begonnen was.

Ontwikkeling van de wijk tussen circa 1876 en 1910

Nadat in 1874 de Vestingwet was aangenomen werd rond 1878 begonnen met de sloop van de
vestingwerken rond de binnenstad en die van de Helperlinie. Omdat de Helperlinie voor het grootste
deel op het grondgebied van de gemeente Haren lag was de bestemming van de vrijkomende gronden
niet opgenomen in de ontmantelingsplannen van de ingenieurs Van Gendt en Brouwer. Hoewel de
gemeente voor het gebied geen vastomlijnd plan had was men wel van mening dat het een
representatief karakter moest krijgen. In verband hiermee werd in 1883 het Sterrebos in noordelijke
richting uitgebreid en de opzet van het park ingrijpend gewijzigd.

De al voor de ontmanteling in gang gezette spontane ontwikkeling langs de Hereweg zette zich na
1880 door. De wens van het gemeentebestuur om het gebied een representatief aanzien te geven werd
als gevolg van particuliere bouwactiviteiten min of meer vanzelf vervuld. Er verscheen een groot
aantal statige, merendeels vrijstaande, herenhuizen in verschillende bouwstijlen uit het laatste kwart
van de negentiende eeuw en rond de eeuwwisseling. Aan het begin van de Hereweg tellen de
woningen twee tot vier bouwlagen met kap, de verder weg gelegen woningen zijn over het algemeen
wat lager.
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Aan de Rabenhauptstraat vond vergelijkbare, maar wat minder statige, bebouwing plaats. De sloppen
aan weerskanten van deze straat werden opgeknapt en steeds meer stegen werden tot straten
gepromoveerd. De in 1874 opgerichte woningbouwvereniging Werkmanslust bouwde in 1886 op een
terrein aan de Achterweg en de Driehovensteeg zeventien arbeiderswoningen. Aan het eind van de
negentiende en het begin van de twintigste eeuw werd ten oosten van de Hereweg door particulieren
een aantal arbeiders- en middenstandswoningen gebouwd aan de Verlengde Oosterweg, de Verlengde
Willemstraat en de Tweede Willemstraat. Ten noorden van het Sterrebos vond na de eeuwwisseling
woningbouw plaats volgens een daarbij aansluitend plan. Ten westen van de Hereweg breidde de wijk
zich voornamelijk evenwijdig aan de Hereweg uit.

De periode van 1910 tot 1945

De aan het begin van de twintigste eeuw in de wijk aanwezige bebouwing werd opgenomen in het
betreffende deelplan van het Algemene Uitbreidingsplan van ingenieur J.A. Mulock Houwer uit 1906.
Het hierin geprojecteerde stratenplan ten oosten van de Hereweg was via een centrale noord-zuid
lopende as gericht op het Sterrebos. De bebouwing van de straten diende volgens Mulock Houwer een
deftig karakter te krijgen. Het plan werd in grote lijnen uitgevoerd. De straat tegenover de
Rabenhauptstraat kwam er echter niet en het deel van de noord-zuid lopende as tussen de J.A.
Feithstraat en de Willemstraat evenmin. Het deel ten zuiden van de Willemstraat werd het eerst
ingevuld, met uitzondering van het oostelijk deel van de Tweede Willemstraat. Rond 1910 werden
aan het westelijk deel van de Tweede Willemstraat middenstandswoningen van twee bouwlagen met
kap gebouwd. Aan de zuidzijde van de Anna Paulownastraat verrezen in datzelfde jaar herenhuizen
van drie bouwlagen met platte daken. In het ontwerp van deze woningen, die in beide straten gesloten
gevelwanden vormen, zijn elementen van de Art Nouveau verwerkt.
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In 1915 vond aan de Sterrebosstraat de bouw van een aantal enkele en dubbele woonhuizen van twee
bouwlagen met kap plaats. Veel van deze woningen in Um 1800-stijl werden ontworpen door
architect J. Kuiler die ook enkele vrijstaande herenhuizen (enkel en dubbel) aan de Waterloolaan
bouwde. De noordzijde van de Anna Paulownastraat werd in het midden van de jaren twintig
bebouwd met middenstandswoningen van twee bouwlagen met plat dak. Deze woningen kregen
kleine voortuintjes. In dezelfde periode werd aan de Waterloolaan het aantal vrijstaande herenhuizen
uitgebreid. Het oostelijk deel van de Tweede Willemstraat werd in 1937 bebouwd. Hier verscheen een
complex van achtenveertig portickwoningen in Interbellumstijl naar ontwerp van architectenbureau
Kazemier & Tonkens. Het gebied ten noorden van de Willemstraat werd in de jaren dertig bebouwd.
Aan beide zijden van de J.A. Feithstraat werden in 1935 portiekwoningen gebouwd van twee en drie
bouwlagen met kap naar ontwerp van architect Joh. Prummel. Aan de langs het spoor lopende
Verlengde J.A. Feithstraat werd tenslotte in de jaren 1939-1940 een complex portiekwoningen in de
stijl van de Delftse School gebouwd.

Ook ten westen van de Hereweg en aan de Hereweg zelf werden in de jaren twintig en dertig
woningen gebouwd waarvan sommige met winkels. Aan de Hereweg en de bestaande straten ten
westen daarvan betrof dit uitsluitend incidentele invullingen waardoor de bebouwing zich verdichtte.
Verder naar het westen vond een daadwerkelijke uitbreiding van de wijk plaats. De Rabenhauptstraat
werd aan het begin van de jaren twintig min of meer volgens het uitbreidingsplan van Mulock
Houwer doorgetrokken naar het Stadspark.

apel van P.J.H. Cuypers op de RK begraafplats

In de Herewegbuurt werd voor de Tweede Wereldoorlog geen enkele kerk gebouwd. De enige
(openbare lagere) school werd in 1927 gebouwd aan de Rabenhauptstraat naar ontwerp van
gemeentearchitect S.J. Bouma in de stijl van Dudok (het gebouw herbergt nu het Grafisch Museum).
De belangrijkste bedrijvigheid in de wijk werd gevormd door de rijwielfabriek Fongers. Deze was
afkomstig uit de binnenstad en liet in 1896 aan de Hereweg, ongeveer tegenover de Willemstraat, een
nieuwe fabriek met oefenschool bouwen.
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Aan de Viaductstraat nabij het spoorwegemplacement verrees in 1928 de puddingfabriek van de firma
Polak. Het U-vormige complex kreeg aan de straatzijde een door een muur afgeschermde
binnenplaats. Na vertrek van het Gemeentearchief zijn nu in het gebouw diverse onderzoeksbedrijven
gevestigd. Op de Rooms-Katholieke begraafplaats werd in 1895 een aula en in 1897 een kapel
gebouwd door de bekende architect P.J.H. Cuypers.

Ontwikkelingen na 1945

Na de Tweede Wereldoorlog veranderde er relatief veel in de wijk, zowel in visuele, functionele als in
stedenbouwkundige zin. De aanblik van de wijk veranderde doordat relatief veel nieuwbouw
plaatsvond, met name ter vervanging van gesloopte woningen. In de Davidstraat en de
Driehovenstraat werd in de jaren zeventig op grote schaal gesloopt en vervolgens nieuwbouw
gepleegd. Op het terrein achter de fabriek van Fongers werd in de jaren tachtig een
appartementencomplex van circa tweehonderd woningen gebouwd.

De belangrijkste verandering was echter de aanleg van de Weg der Verenigde Naties (zuidelijke
ringweg) met op- en afritten in de jaren zestig. Deze weg, waarvan het tracé al gedeeltelijk in het
uitbreidingsplan van Schut en Berlage gepland was betekende een ingrijpende wijziging in de
structuur van de wijk. De groenconcentratie die door de twee begraafplaatsen en het Sterrebos werd
gevormd ging voor een deel verloren. Een oude theekoepel die ten westen van de Hereweg stond werd
verplaatst naar de overkant. Ingrijpender was echter de verbreking van de relatie tussen het Sterrebos
en de bebouwing die nu ten noorden van de ringweg ligt.
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Aanleg Weg der Verenigde Naties

De bebouwing langs de Hereweg onderging vooral een functionele verandering. Veel van de
woonhuizen zijn tegenwoordig (gedeeltelijk) in gebruik als kantoor. Er ontstaan steeds meer gaten in
de van oorsprong gave lineaire bebouwingsstructuur en schaalvergroting (kantoren en
appartementencomplexen) in vooral het noordelijk en het zuidelijk deel van de weg leidt ertoe dat het
karakter van een representatieve zuidelijke invalsweg van de stad steeds meer onder druk komt te
staan. Een voorbeeld hiervan is het ten opzichte van de rooilijn teruggeplaatste complex van
Dennenoord dat vanuit de cultuurhistorie als een ongewenste ontwikkeling kan worden beschouwd. In
de huidige inrichting is een paar jaar geleden gelukkig weer boombeplanting aangebracht.

Cultuurhistorische waarden Herewegbuurt

* De Hereweg als historisch belangrijkste zuidelijke uitvalsweg en representatieve zuidelijke entree
van de stad met deels nog oorspronkelijke historische lintbebouwing aan weerszijden van hoge
architectonische kwaliteit;
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Historische lintbebouwing

* Restant van het verdedigingswerk de Helperlinie, een versterking van de vesting Groningen aan
de zuidkant van de stad uit de zeventiende en achttiende eeuw. De contouren van het
verdedigingswerk zijn terug te vinden in onder andere het verloop van het Helperdiepje. Dit valt
grotendeels buiten het plangebied van voorliggend bestemmingsplan.

Helperdiepje
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2.2.3 Rivieren- en Grunobuurt

Periode tot circa 1920

De Rivieren- en Grunobuurt zijn gelegen op het gebied tussen de Paterswoldseweg en het Noord-
Willemskanaal. Het riviertje de Drentse Aa zorgde voor de afwatering van de hoger gelegen Drentse
zandgronden en de Hondsrug. Iets ten zuiden van de huidige Grunobuurt vertakte de Aa zich in twee
armen. Beide lopen werden in de tweede helft van de dertiende eeuw ingedijkt. Hierdoor werd het
laaggelegen terrein tussen beide lopen, net als de omringende polders, geschikt voor veeteelt; de
zware klei en beperkte afwatering maakten het gebied ongeschikt voor akkerbouw. Tussen 1857 en
1861 werd de Drentse Aa gekanaliseerd tot een volwaardige waterweg, het Noord-Willemskanaal.
Enkele jaren later, in 1866, werd de spoorlijn Groningen-Leeuwarden, de huidige noordgrens van de
Rivieren- en Grunobuurt, aangelegd. Langs deze spoorlijn verschenen enkele bedrijfsgebouwen. In
het gebied was sprake van een doorlopende, bloksgewijze verkaveling. Ter hoogte van de huidige
ringweg stonden aan een insteekhaven van het Noord-Willemskanaal twee houtzaagmolens en in de
polders ten oosten van dit kanaal lag geisoleerd en ver buiten de stad de Zuiderbegraafplaats (1828).
De eerste bebouwing in het gebied ontstond in de loop van de negentiende eeuw langs de
Paterswoldseweg die een steeds belangrijkere in- en uitvalsweg van de stad ging vormen.

Periode van circa 1920 tot 1940

De Rivieren- en Grunobuurt werden in een betrekkelijk lange periode -vanaf 1918 tot circa 1970- in
drie fasen aangelegd. Het eerste deel ontstond rond 1920 op basis van een parti€le aanpassing van het
uitbreidingsplan van ingenieur J.A. Mulock Houwer uit 1905 en omvatte het noordelijk deel van de
Grunobuurt inclusief de Parkweg. Dit deel werd voor het grootste deel ontwikkeld door
woningbouwvereniging Gruno. Deze woningbouwvereniging was in 1919 opgericht door personeel
van de spoorwegen. Tussen 1921 en 1923 bouwde zij het eerste deel van een complex
arbeiderswoningen aan de Paterswoldseweg Oostzijde, de Stephensonstraat en het Hoornsediep
Westzijde. Na een onderbreking van bijna vijf jaar bouwde dezelfde vereniging een tweede complex
arbeiderswoningen aan de Grunostraat, de Westinghousestraat en de James Wattstraat. Hoewel
tegenwoordig ook de bebouwing ten zuiden van de Parkweg als Grunobuurt wordt aangeduid sloeg
die naam oorspronkelijk alleen op de buurt ten noorden van de Parkweg. Het gehele complex is
ontworpen door het Groninger architectenbureau Kazemier & Tonkens en omvatte oorspronkelijk 450
woningen van verschillende typen eengezinswoningen.

Aan de zuidzijde van de Parkweg, tegenover de Westinghousestraat, werd in 1927 een dubbele
Openbare Lagere School gebouwd in de stijl van de Amsterdamse School. De monumentale
middenpartij met halfrond vitgebouwd gymnastieklokaal is georiénteerd op de hoofdas van de dan in
aanbouw zijnde Grunobuurt.

Het gebied ten zuiden van de Parkweg werd in grote lijnen ingevuld volgens het in 1932 vastgestelde
nieuwe algemene uitbreidingsplan van Schut en Berlage. In 1937 werd hier begonnen met de bouw
van woningen. In dat jaar bouwde de in 1914 opgerichte (gereformeerde) woningbouwvereniging
Patrimonium een complex van circa honderd volkswoningen aan (delen van) de Lorentzstraat, de
Snelliusstraat, de Kamerlingh Onnesstraat, de Van der Waalsstraat en het Hoornsediep. De woningen
werden ontworpen door het architectenbureau Van Wijk & Broos en tellen twee bouwlagen met kap.
Het grootste deel hiervan werd echter pas na de Tweede Wereldoorlog gebouwd. Aan de
noordwestzijde van de Paterswoldseweg was in 1930 al een groot woningcomplex gebouwd. De
straten hierachter, die al wel voor 1940 waren aangelegd, werden pas in de jaren vijftig bebouwd als
onderdeel van de nieuwe wijk Laanhuizen.
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Grunobuurt-Zuid

In de Rivierenbuurt kreeg, anders dan Mulock Houwer had getekend, de Parkweg slechts één zijstraat.
De overige geplande noord-zuid lopende straten kwamen er wel maar eindigden op een parallel aan de
Parkweg lopende straat; de IJsselstraat. De rest van de Rivierenbuurt is in de tweede fase ontwikkeld.
Het betreft die delen van de wijken die in navolging van de eerste versie van het uitbreidingsplan van
Berlage en Schut vanaf 1928 tot het begin van de Tweede Wereldoorlog zijn gerealiseerd. Met de
bebouwing van de nieuwe straten werd aan het eind van de jaren dertig begonnen. De Parkweg werd
geheel bebouwd met portiekwoningen van drie bouwlagen met kap in Interbellumstijl. Door het
vrijwel ontbreken van zijstraten ontstonden zeer lange, aaneengesloten gevelwanden. Door
boombeplanting en voortuinen kreeg de Parkweg een groen karakter. Ook de 1Jsselstraat werd nog
voor de Tweede Wereldoorlog geheel bebouwd. Met het Hoornsediep, de Rijnstraat en de Berkelstraat
kon slechts een begin gemaakt worden. Het betreft hier complexen portiekwoningen met winkels op
de straathoeken in Interbellumstijl. De gesloten gevelwanden tellen afwisselend twee en drie
bouwlagen met kap.

Ontwikkelingen na 1945

Rond 1950 was er grote behoefte aan woningen voor arbeiders en de kleine middenstand; in de
Grunobuurt en Rivierenbuurt werd specifiek voor deze doelgroepen gebouwd. Een groot deel hiervan
is ontwikkeld in de particuliere sector door kleine, lokale aannemers. De bebouwing aan de westkant
van de Paterswoldseweg ging, mede als gevolg van het toenemende verkeer op de Paterswoldseweg,
in feite deel uitmaken van de buurt die erachter werd aangelegd; Laanhuizen. De naoorlogse
ontwikkeling van de Grunobuurt en de Rivierenbuurt bestaat in principe uit de invulling van de nog
niet ontwikkelde zone in het gebied dat grotendeels gelegen is ten noorden van de Weg der Verenigde
Naties (zuidelijke ringweg). De wijken werden door de A28, de geplande verkeersweg naar Assen en
Zwolle, van elkaar gescheiden. Deze grote ader vormde de as waarlangs de wijken in functionele zin
zijn gespiegeld.
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Naoorlogse invullingen Grunobuurt-Zuid

Beide wijken zijn voor het grootste deel bestemd voor woningbouw en beide kregen een
geconcentreerde strook die bestemd was voor lichte industrie en bedrijvigheid. Deze
industriebestemming die deels rustte op de (huidige) Vechtstraat in de Rivierenbuurt en het
Hoornsediep in de Grunobuurt stond vanaf 1936 ter discussie omdat de visie op de positie van
industrieterreinen in de stad in beweging was. Omwille van de volksgezondheid en hygiéne gingen er
meer en meer stemmen op voor een striktere scheiding van industrie en wonen. Daarnaast speelde de
vraag van de industrie naar grotere kavels en goedkopere bouwgrond een rol. Ondanks deze
provinciale afkeuring bleef de in de Grunobuurt reeds door Berlage (1928) geplande industriestrook in
het nieuwe plan gehandhaafd.

De uitbreidingsplannen Grunobuurt en Rabenhaupt (huidige Rivierenbuurt), die als basis voor de
uitvoering zouden gelden, werden gemaakt in de jaren 1948-1951 en onathankelijk in ontwikkeling
gebracht. De Grunobuurt en Rivierenbuurt zijn beiden een aanvulling en logische voortzetting van de
bestaande vooroorlogse, en het grootste deel Berlagiaanse stedenbouwkundige structuur. De
kruisvormige structuur van hoofdwegen waarmee de wijk aantakt aan de hoofdinfrastructuur van de
stad wordt gevormd door de Parkweg in oost-west richting en het Emmaviaduct in noord-zuid
richting. Het gebied dat tussen de Parkweg en de Weg der Verenigde Naties ligt wordt door twee
oost-west assen opgedeeld in vier woonbuurten. De oost-west as in de Grunobuurt is de Van
Leeuwenhoekstraat, deze fungeert voornamelijk als zichtlijn. In de Rivierenbuurt wordt de oost-west
as gevormd door de Rivierenhof. Aan deze as zijn diverse wijkvoorzieningen gesitueerd, zoals
winkels, opslagplaatsen, een wijkpost en een school. De stedenbouwkundige structuur van de as
wordt in de architectuur geaccentueerd door een langgerekt bouwblok met daarin onderdoorgangen
die de achterliggende woonstraten ontsluiten. De buurt werd van de Zuiderbegraafplaats afgescheiden
door de aanleg van een vijverpartij met groenvoorzieningen. Ten noorden van de Parkweg vond
bebouwing plaats die vooral op de aanwezigheid van het stationsemplacement was gericht.

In principe bestaat de verkaveling van de vooroorlogse Gruno- en Rivierenbuurt uit een
aaneenschakeling van gesloten bouwblokken. Het naoorlogse deel van beide wijken is ontworpen als
een aanvulling op de Berlagiaanse verkaveling. De richting en oriéntatie van de bouwblokken voegen
zich naar de bestaande structuur maar zijn in tegenstelling tot de vooroorlogse stad op enkele plekken
aan de kopse zijden gedeeltelijk opengeknipt. Op enkele plekken is die openheid door middel van
verspringingen en de plaatsing van kleine blokjes woningbouw of garages teniet gedaan. Daardoor is
de scheiding tussen openbare en private ruimte niet altijd duidelijk. De stedenbouwkundige structuur
van beide wijken is hoogst waarschijnlijk ontworpen door G.B. Smid in opdracht van de in 1947 door
het gemeentebestuur in het leven geroepen dienst Stadsuitbreiding en Volkshuisvesting.
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Beide buurten zijn in een doorgaande ontwerpbeweging op papier gezet. Het schetsontwerp van de
Grunobuurt speelde goed in op de te verwachten vraag naar woningen en bijzondere functies. Het
onderging tot aan de presentatie aan de gemeenteraad geen structurele veranderingen. Het
schetsontwerp voor de Rivierenbuurt daarentegen werd in 1950 aangepast. De Sint
Willibrordusvereniging zocht een terrein voor het stichten van een huishoudschool met internaat en
kloostertje. Om deze functies als een enclave in het plan te kunnen opnemen moest het ontwerp van
de Rivierenbuurt worden aangepast. Dit leidde tot een grotere verlenging van de bestaande
vooroorlogse woonstraten in zuidelijke richting, hier werden de woningen geprojecteerd die gepland
waren in de ruimte waar nu de enclave kwam. Ruimtelijk gezien had deze aanpassing het meeste
effect op de centrale ruimte in het plan; de Rivierenhof. Deze werd sterk versmald. Het effect van het
groene hart, omgeven door winkels en woningen, werd teruggebracht tot een enigszins breed
uitgevallen plantsoen.

Cultuurhistorische waarden Rivieren- en Grunobuurt

* Het noordelijke deel van de Grunobuurt (wordt gesloopt);

* De Vechtstraat en omgeving: een op architectonisch niveau zeer samenhangende straat,
ontworpen voor de kleine detailhandel in de omliggende wijken;

* Ensemblewaarde van de Schelde- en Merwedestraat met karakteristieke jaren-vijftig bebouwing.

Vechtstraat

Scheldestraat
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2.2.4 Laanhuizen

Ontwikkelingsgeschiedenis voor 1948

Het laaggelegen gebied dat ingeklemd ligt tussen de Paterswoldseweg en het Noord-Willemskanaal
ten zuidwesten van het Reitdiep wordt op oud kaartmateriaal aangeduid als Hoornsche dijk. Op de
kaart van de provincie Groningen van Beckeringh van 1781 zijn de huizen aan de weg, dat later het
eerste gedeelte van de huidige Paterswoldseweg zou vormen, als "Laanse huizen" aangeduid. Deze
huizen lagen langs deze weg ongeveer tussen de Drentse Laan (de huidige Peizerweg) en tot nog
voorbij de zuidelijke toegang van het Stadspark. De Aa zorgde voor de afwatering van de hoger
gelegen Drentse zandgronden en de Hondsrug. In het gebied is sprake van een voor het grootste deel
oost-west strekkende, doorlopende blokverkaveling. Lange tijd bleef de bebouwing in het gebied
beperkt tot enkele woningen en boerderijen, zogenaamde lintbebouwing langs de Hoornsche
Dijk/Paterswoldseweg die een belangrijke uitvalsweg zou worden. Vanaf 1896 werd langs dit tracé
een paardentram naar Eelde en Paterswolde aangelegd.

In circa 1930 verrees op basis van het uitbreidingsplan van Berlage/Schut (1928/1932) aan de
westzijde van de Paterswoldseweg, ten zuiden van de spoorlijn, een groot, haakvormig
woningbouwcomplex.

Wand Paterswoldseweg

De grond van Laanhuizen was in die tijd in handen van 219 particuliere eigenaren. Volgens het
vigerende uitbreidingsplan waren de terreinen bestemd voor open bebouwing: villabouw bestaande uit
maximaal twee aaneengesloten eengezinshuizen. Tijdens de oorlogsjaren gebruikten de eigenaren de
terreinen tijdelijk als volkstuinen waarin diverse semi-permanente bouwsels verrezen. De voor de
oorlog geplande bebouwing is om economische redenen niet van de grond gekomen. De terreinen
werden na 1945 allemaal door één aannemer opgekocht.

Planontwikkeling Laanhuizen (1948-1955)

Het overigens nooit goedgekeurde structuurplan van 1950 vormde de ruimtelijke basis voor de
completering van een aantal relatief kleine uitbreidingswijken, waaronder Laanhuizen (758
woningen). Laanhuizen vormt als meest westelijke wijk van het zuidelijk stadsdeel een uitzondering
in deze reeks. De wijk is in tegenstelling tot alle andere stadsuitbreidingen na de oorlog, niet door de
gemeente maar door een particulier ontwikkeld. Uit een door het Centraal Bureau voor de Statistiek
uitgevoerd onderzoek naar de woningnood van circa 1950 bleek dat er in de stad Groningen grote
behoefte was aan woningen voor arbeiders.

vastgesteld, april 2009
gemeente Groningen - bestemmingsplan Oud Zuid 28



De woningmarkt voor middenstanders werd als praktisch vol voorgesteld: er zou in de hele stad maar
behoefte zijn aan circa honderd middenstandswoningen. De uitkomsten van dit rapport deden twijfel
ontstaan bij het Algemeen Mijnwerkers Fonds -de aan het aannemersbedrijf Jansen en Broek
gekoppelde financier- over de haalbaarheid van de exploitatie van middenstandswoningen in
Laanhuizen én Coendersborg. Na overleg tussen de gemeente en de directie van het AMF werd
gezamenlijk besloten om in Laanhuizen specifiek voor middenstanders te bouwen. Het totaal aantal
woningen, inclusief de bestaande bebouwing langs de Paterswoldseweg, zou 640 bedragen.
Laanhuizen is een voorbeeld van een aangepast plan dat in tegenstelling tot de reguliere gang van
zaken op initiatief van een lokale aannemer en een groot pensioenfonds tot stand is gekomen. Beiden
mikten op het meest winstgevende segment in de overspannen woningmarkt: de
middenstandswoningbouw.

De naoorlogse ontwikkeling van Laanhuizen bestaat in de basis uit de aanvulling van de nog niet
ontwikkelde zone ten westen van het vooroorlogse, haakvormige woningbouwblok op de hoek van de
Koeriersterweg en de Paterswoldseweg. Het naoorlogse ontwerp gaat uit van de bestaande
infrastructuur, met inbegrip van de toekomstige ringweg. Laanhuizen is daarmee geen aanvulling of
logische voortzetting van de bestaande vooroorlogse, voor het grootste deel Berlagiaanse
stedenbouwkundige structuur. De ringstructuur van hoofdwegen waarmee de wijk aantakt bij de
hoofdinfrastructuur van de stad wordt gevormd door de in elkaar doorlopende Koeriersterweg en de
Verzetsstrijderslaan.

Verzetsstrijderslaan

Het terrein binnen deze ringstructuur wordt ontsloten door een aantal wegen. Inherent aan deze
structuur kent de wijk geen kruising van hoofdwegen waaraan een centrale ruimte is gesitueerd.
Bijzondere functies zoals winkels en bedrijfsruimten zijn rondom de entree vanaf de Koeriersterweg
ondergebracht in een de straat overspannend bouwblok aan de Gijzelaarslaan en de achterliggende
terreinen aan de Onderduikersstraat. Dit straat overspannend bouwblok is opgenomen in de
woonblokkenstructuur; er is geen afzonderlijke of aparte verkaveling voor ontworpen. De overige
wijkvoorzieningen, zoals scholen, kerken en een wijkgebouw, zijn op een terrein in de noordoosthoek
van de wijk samengebracht. De stedenbouwkundige structuur van Laanhuizen is ontworpen door
ingenieur P. Biigel in opdracht van het Algemeen Mijnwerkersfonds.

Laanhuizen is ontworpen als een open verkaveling in stroken en herhaalde eenheden. De wens om de
afsluitende werking van de omliggende infrastructuur te doorbreken en niet voort te zetten in de wijk,
heeft de richting en oriéntatie van de bouwblokken bepaald. Er is sprake van een viertal clusters en
een restgebied aan de achterzijde van de vooroorlogse bebouwing. Elk cluster is opgebouwd uit een
ongespiegelde herhaling van stroken en dwarsblokken. Het bereiken van sociale verscheidenheid in de
woonwijk was een van de voorwaarden die de gemeente Groningen stelde ten aanzien van nieuwe
stadsuitbreidingen.
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Villawijken vormden reeds voor de oorlog een uitzondering op dat beleid; na de oorlog gingen
middenstandswijkjes ook tot die groep uitzonderingen behoren. Op stedenbouwkundig niveau leidde
dat tot een bijzondere menging van woonvormen en dus van woningtypen. Een van die typen is de
(moderne) bungalow, die voor het eerst op het toneel van de Groningse woningmarkt verschijnt: "een
vrijstaand eengezinshuis, waarvan alle vertrekken op één niveau liggen, met plat dak of geringe
dakhelling".

Bungalow in Laanhuizen

Op voorspraak van het Algemeen Mijnwerkersfonds en de gemeente werden de Groninger architecten
Martini, Offringa, Olsmeijer, Wildeboer en de Zeeuwse architect Giitze geselecteerd om de
bouwblokken te ontwerpen. De gemeente stond erop dat de wijk niet door één maar door meerdere
architecten verder zou worden ingevuld.

Het uitbreidingsplan is met uitzondering van de bestaande bebouwing aan de Paterswoldseweg op
diverse kleine punten aangepast en gewijzigd. De hoofdstructuur en het grootste deel van het
stratenplan daarentegen is conform het uitbreidingsplan uitgevoerd. De eerste aanpassing vond plaats
in 1960 en behelsde het verkleinen van het aantal te ontwikkelen winkels bij de entree van de wijk
waardoor de geplande overbrugging van de Onderduikersstraat door een bouwblok met poort werd
vervangen door twee portieketageflats van vier bouwlagen hoog. Op het terrein aan de Gijzelaarslaan
dat bestemd was voor bijzondere bebouwing werden de winkels ondergebracht. De tweede herziening
van het plan kwam tot stand op voorspraak van de Vereniging voor Christelijk Middelbaar en
Voorbereidend Hoger Onderwijs te Groningen. Ter vervanging van de bestaande school (Willem
Lodewijk gymnasium) in de Oosterstraat was hun een terrein aan de Illegaliteitslaan aangewezen.
Nadat de Nederlands Hervormde Gemeente in april 1959 terugkwam op hun voornemen om een
wijkcentrum aan de Verzetsstrijderlaan op te richten opteerde de stichting voor dit grotere terrein.

Cultuurhistorische waarden Laanhuizen

*  Wijkrand aan de Verzetstrijderslaan, hoge flats in een strak ritme en bijzonder geslaagd
gerenoveerd door Patrimonium, goed voorbeeld van een open straatbeeld en tegelijkertijd een
mooie begrenzing.
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Hoofdstuk 3 Ruimtelijke karakteristiek en structuur

3.1 Algemeen

Oud Zuid bestaat uit de vier wijken Herewegbuurt, Rivierenbuurt, Grunobuurt en Laanhuizen. Deze
vier wijken vormen samen de zuidelijke schil rondom de binnenstad. Mede ten gevolge van de
verschillen in ontstaans- en ontwikkelingsgeschiedenis van de vier buurten is dit geen samenhangend
stadsdeel. Door de bestaande infrastructuur van de Paterswoldseweg, Noord-Willemskanaal,
Emmaviaduct en de Hereweg worden de delen van de zuidelijke schil van de stad in vier afzonderlijke
gebieden opgedeeld. Verschillende gebieden met een geheel eigen geschiedenis, karakter en sfeer
bestaan naast elkaar en maken het stadsdeel als totaal tot een aantrekkelijk gebied. Naast een aantal
typische stedelijke functies is het wonen in de te onderscheiden buurten sterk vertegenwoordigd. Het
gebied ligt ingeklemd tussen enerzijds de binnenstad, aantrekkelijk omdat alle voorzieningen vlakbij
zijn, en anderzijds de spoorlijn, het Stadspark en de Weg der Verenigde Naties (zuidelijke ringweg).

Oud Zuid is in zijn stedenbouwkundige en functionele opzet een verzameling van typische
stadswoonwijken. Hoewel voornamelijk gekenmerkt door gesloten bouwblokken en aaneengesloten
bebouwingswanden kent het hier en daar, ten gevolge van de tijd waarin werd gebouwd, naoorlogse
strokenverkaveling. In de Herewegbuurt, met name langs de Hereweg, komen bebouwingstypologieén
voor die in schaal, hoogte- en breedtemaat onderling sterk verschillen.

De grenzen van het plangebied zijn tamelijk duidelijk en eenduidig. Aan de noord- en oostkant wordt
het gebied begrensd door het spoor, aan de zuidkant door de Weg der Verenigde Naties (zuidelijke
ringweg) en aan de westkant door het Stadspark en de Laan 1940-1945 (westelijke ringweg).

3.2 Structuurplan Van nu naar straks

In de actualisatie van het structuurplan Van nu naar straks (besluit gemeenteraad december 2003)
wordt een perspectief voor de stad gekozen onder het motto "voor werk en wijkvernieuwing in een
bijzondere stad". Vanuit de verantwoordelijkheid als hoofdstad van het Noorden wordt fors ingezet op
versteviging van die positie. Immers, een belangrijk deel van het noordelijk landsdeel en uiteraard nog
pregnanter het direct omliggende gebied is wat betreft voorzieningen en werkgelegenheid van de stad
athankelijk. Het rijk heeft Groningen-Assen niet voor niets aangewezen als nationaal stedelijk
netwerk en economisch kerngebied. Versteviging van de positie van de stad noopt tot een blijvend
streven naar een compleet stedelijk milieu, met intensivering van de functies wonen, werken en
voorzieningen en een goed werkend verkeerssysteem op alle schaalniveaus. De gemeente benut
zoveel mogelijk de mogelijkheden voor inbreiding binnen het bestaand stedelijk gebied, natuurlijk
met behoud van de verblijfskwaliteit voor bewoners, werknemers en bezoekers/winkelend publiek.

Domeinen zijn gebieden, wijken, buurten met een eigen identiteit. Bij de domeinen gaat het erom ze
een eigen kleur en karakter te geven, bijdragend aan het perspectief van een attractieve stad voor
iedereen. Het streven is om alle inwoners van de stad betere woonomstandigheden aan te bieden in de
vorm van een aanbod dat aansluit bij hun specifieke leefstijl, wensen en voorkeuren. Het gaat dan niet
alleen om de juiste woning, maar ook om de woonomgeving en bijbehorende voorzieningen. In deze
domeinen is juist plaats voor het individu waar de woon- of werkplek veel meer naar eigen wens een
invulling kan krijgen. De stad functioneert het beste wanneer die domeinen op een goede manier met
elkaar en dus met het stedelijk netwerk verknoopt zijn. Dat netwerk bestaat uit verschillende
verbindingsdraden, corridors en zorgt voor een meerwaarde van de domeinen. Daarnaast is er ook
sprake van een groen en blauw stedelijk netwerk dat mede bepalend is geweest voor de identiteit van
de stad. Dit groene en blauwe netwerk zal waar mogelijk worden versterkt.
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Oud Zuid (Laanhuizen, Grunobuurt, Rivierenbuurt, Herewegbuurt) karakteriseert zich binnen de stad
als een zeer stedelijk gebied; dichtbebouwd, gemengd, dynamisch. Via de Hereweg, de
Paterswoldseweg en de Laan 1940-1945 is het gebied direct verbonden met de zuidelijke ringweg.
Het gebied ligt direct aan het spoor en het station, met de binnenstad op een steenworp afstand en het
stadspark en het Sterrebos als groene longen aan de flanken. Martiniplaza en de binnenstad liggen in
de buurt als culturele smaakmakers. Een tweetal intensieve, multifunctionele assen doorsnijden het
gebied; de Hereweg en de Paterswoldseweg. Woningen, kantoren, kinderopvang, supermarkten en
dergelijke zijn langs die assen gesitueerd. Deze stedelijke zones verbinden de wijken/buurten oost-
west onderling en vormen tegelijk de connectie met de overige zuidelijke stadsdelen. De Parkweg is
de dwarsverbinding in het gebied en deze biedt eveneens ruimte aan andere functies dan wonen
alleen. Zoals medische voorzieningen, een grafisch museum , buurtwinkels en buurtcafés.
Tegelijkertijd transformeren delen van Oud Zuid, waaronder het Dinkelpark met nieuwe
appartementen en de Grunobuurt-Noord die een totale metamorfose ondergaat. Deze transformaties
richten zich op nieuwe stedelijkheid bestaande uit gestapelde bouw, maar ook eengezinswoningen
voor gezinnen met een stedelijke leefstijl. Ook laten de plannen ruimte voor andere functies zoals
kleinschalige dienstverlening en buurtwinkels.

33 Stedenbouwkundige structuur

Stedenbouwkundige hoofdopzet

Binnen de grenzen van het gebied zijn de Herewegbuurt, Rivierenbuurt, Grunobuurt en Laanhuizen
als onderling verschillende gebieden te onderscheiden, elk met een eigen karakteristiek en ruimtelijke
samenhang. Daarnaast hebben zowel de Hereweg als de Paterswoldseweg als oorspronkelijke
radialen, waarlangs de stad zich ontwikkeld heeft, een bijzondere betekenis. Ruimtelijk gezien zijn het
dan ook netwerken van de eerste orde.

Binnen het gebied zijn het Emmaviaduct, de Weg der Verenigde Naties (zuidelijke ringweg), de
Parkweg, de Rabenhauptstraat en de spoorlijn netwerken van de tweede orde. Langs deze netwerken
is de wijk verder gegroeid. De Rivierenhof/ Vechtstraat tenslotte is van belang voor Oud Zuid als een
derde orde netwerk. Het onderscheid tussen de netwerken en de overige straten in de wijk vertaalt
zich ruimtelijk in het profiel van de straat, de functies en de bebouwingstypologie langs de straat:

* De netwerken maken ook onderdeel uit van de hoofdverkeersstructuur van de stad. Ze hebben dan
ook vaak een ruimtelijk profiel dat daar op is afgestemd, al dan niet voorzien van vrijliggende
fietspaden.

* Langs de netwerken zijn de meeste voorzieningen gelegen.
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* De bebouwing onderscheidt zich vaak ten opzichte van de overige bebouwing in de wijk. De
Paterswoldseweg en de Hereweg kenmerken zich bijvoorbeeld door hogere bebouwing gericht op
de dynamiek van de stad. De Hereweg kent overigens ook veel individuele lagere bebouwing.

Ruimtelijke hoofdstructuur Oud Zuid

Bebouwingsmethode
Het verschil in ontstaansgeschiedenis van de vier wijken van Oud Zuid is in de bebouwingsmethode
duidelijk af te lezen. In het gebied zijn vier verschillende bebouwingsmethoden te onderscheiden:

1. Het gesloten bouwblok

Dit principe is te vinden in de vooroorlogse delen van het gebied. De gesloten bouwblokken
kenmerken zich door een ononderbroken gevelwand met individuele panden met daarbinnen
binnenterreinen. De binnenterreinen zijn veelal ingericht met particuliere tuinen of met garageboxen.
Deze bebouwingstypologie is kenmerkend voor met name de Herewegbuurt en het noordelijke deel
van de Grunobuurt.

BAL o

Toelichting en voorb

2. Half open bouwblok

Deze bebouwingsmethode is kenmerkend voor het grootste deel van de wijk. De half open
bouwblokken zijn gebouwd na de oorlog maar zijn al eerder opgenomen in het uitbreidingsplan van
Schut en Berlage van voor de oorlog. Het zijn vrijwel aaneengesloten (half open) bouwblokken met
doorgangen op de kopse kanten naar de achterliggende binnenterreinen als doorzetting van de
vooroorlogse verkaveling van Berlage. De woningen worden in evenwijdige stroken gebouwd
waardoor veel toegankelijker binnenterreinen ontstonden. Deze bebouwingstypologie is kenmerkend
voor met name de Rivierenbuurt en het zuidelijke deel van de Grunobuurt.
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orbeelden van het half open bouwblok

Toelichting en vo
3. Strokenbouw

Strokenbouw is een typische naoorlogse bouwstijl. Het is geen aanvulling of logische voortzetting van
de vooroorlogse stedenbouwkundige structuur. De strokenbouw kenmerkt zich als een open
verkaveling in stroken en herhaalde eenheden. De bebouwing bestaat voornamelijk uit galerijflats en
rijenwoningen. Tussen de stroken bevinden zich al dan niet collectieve groene ruimtes. De
strokenbouw is kenmerkend voor Laanhuizen.

4. Open bebouwing

In het gehele gebied komt open bebouwing voor. Deze bebouwingsmethode is voornamelijk te vinden
langs de de oude radialen zoals de Hereweg. Ook is vaak open bebouwing toegepast op plekken waar
verschillende verkavelingstypen met elkaar "botsen" of is deze methode ingepast in overgebleven
restruimte zoals in de Hereweg- en Rivierenbuurt en Laanhuizen. Daarnaast komt open bebouwing
voor langs groene zones of in de vorm van bijzondere voorzieningen.

- Ix -='I:' s

Toelichting en voorbeelden va open bebouwing
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Dit levert het volgende beeld op van de bebouwingsstructuur van Oud Zuid:

Bebouwingsstructuur Oud Zuid

3.4 Deelgebieden Oud Zuid

De vier wijken van Oud Zuid hebben hun eigen ontstaansgeschiedenis en karakteristieken. In de
volgende paragrafen worden de vier wijken en de aandachtsgebieden verder uitgelicht.

3.4.1 Herewegbuurt

De Herewegbuurt is qua ontwikkelingsgeschiedenis een beetje vergelijkbaar met de wijken
Oosterpoort en Noorderplantsoenbuurt. De wijken hebben dezelfde ontstaansgeschiedenis, gebouwd
direct na de ontmanteling van de wallen ter verlichting van de woningnood, terwijl ook de
kenmerkende bebouwingsstructuur met haar soms kleinschalige verkaveling overeenkomsten
vertoont.

Ligging Herewegbuurt binnen het plangebied Oud Zuid
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Stedenbouwkundige structuur

De Herewegbuurt is wat men noemt een stedelijke woonbuurt. Kenmerkend voor de Herewegbuurt is
dat deze weer bestaat uit kleine sub-buurtjes. Deze subbuurtjes zijn allemaal ontstaan door hun ligging
aan een bijzondere plek en door hun (her)ontwikkeling in de verschillende tijdsperiodes. De
Herewegbuurt wordt doorsneden door de Hereweg die hiermee de buurt in twee delen opsplitst. Aan
de oostzijde heeft de Herewegbuurt duidelijke herkenbare grenzen in de vorm van de spoorlijn en het
Sterrebos. Door de duidelijke begrenzing heeft deze zijde van de Herewegbuurt een eigen identiteit en
wordt zij hiermee ook van de omliggende wijken en het westelijk deel van de Herewegbuurt
afgeschermd. Aan de westzijde is de begrenzing minder duidelijk omdat de wijk hier overloopt in de
Rivierenbuurt en de bebouwings(structuur) in de loop van de tijd is gewijzigd.

De ligging ten opzichte van het centrum van de stad en de uitvalswegen is gunstig. Mede hierdoor zijn
de ontwikkelingen in de Herewegbuurt en dan met name langs de Hereweg niet stil blijven staan.
Diverse functiewijzigingen van voormalige herenhuizen naar kantoren en invulling van kantoren
binnen de bouwblokken en de stadsvernieuwing van de jaren tachtig hebben de Herewegbuurt
gevormd tot wat ze nu is.

Stratenpatroon

De Herewegbuurt kent een netwerk van straten en is opgehangen aan de Hereweg en in mindere mate
aan de Verlengde Oosterweg. De Hereweg is hiermee de ruggengraat van de wijk. Deze route is nog
steeds van belang op stedelijk niveau en herbergt voor de stad relevante bedrijven, kantoren of andere
instellingen. Andere routes die van belang zijn voor de Herewegbuurt zijn de
Parkweg/Rabenhauptstraat en de Rivierenhof/Vechtstraat. Deze routes verbinden de Rivierenbuurt
met de Herewegbuurt. Op het snijpunt van beide wijken heeft zich een centrumgebied in de
Rivierenbuurt ontwikkeld. De verkavelingsrichting van de Herewegbuurt is afgestemd op de Hereweg
en heeft een rechthoekig stratenpatroon. Uitzondering hierop is het Davidstratenkwartier dat in de
periode van de stadsvernieuwing in de jaren tachtig een ervenstructuur heeft gekregen.

Luchtfoto Herewegbuurt vanuit het zuiden

Aandachtsgebieden

¢ De Hereweg

De Hereweg is één van de uitvalswegen (radialen) waarlangs de stad zich ontwikkeld heeft en is een
belangrijke toegangsroute naar de stad. Het was niet alleen een belangrijke toegangsweg maar
fungeerde vroeger ook als een boulevard, waar de welgestelden recre€erden. Er werden tuinen
aangelegd en theekoepels gebouwd. Nadat de Hereweg in 1824 verhard was groeide ook de
bebouwing langs de Hereweg en ontstonden permanente verblijven voor de welgestelden.

vastgesteld, april 2009
gemeente Groningen - bestemmingsplan Oud Zuid 36



Deze statige woningen werden opgetrokken in verschillende bouwstijlen waaronder het Eclecticisme,
Neo Renaissance en ook Art Nouveau. De woningen telden twee of drie bouwlagen met een kap en
kregen grote tuinen rondom. De karakteristiek van de Hereweg zelf wordt bepaald door de individuele
panden, die aan het eind van de negentiende en in de twintigste eeuw zijn gebouwd. Beeldbepalend is
de gesloten bouwwijze met een verticale geleding. In de loop der jaren hebben tal van ingrepen aan de
Hereweg plaats gevonden. De karakteristiek van de weg is daardoor nogal veranderd. In veel gevallen
is er sprake van schaalvergroting, zowel in verticale geleding als in de hoogte en in functiewijziging.
Kenmerkend is de oplopende bebouwingshoogte naar mate de stad wordt genaderd. Het noordelijke
deel van de Hereweg heeft een grotere hoogte dan het zuidelijke deel. Alleen het kantoorpand op de
hoek Waterloolaan-Hereweg die de kruising met de Weg der Verenigde Naties (zuidelijke ringweg)
markeert is hoger.

Hogere bebouwing bij Weg der eenigde Naties

Daarnaast is herkenbaar dat de zijstraten zich vanuit de Hereweg hebben ontwikkeld. Dit is met name
aan de oostzijde nog duidelijk aan de bebouwing af te lezen. Het middelste deel van de Hereweg heeft
aan de oostzijde een lagere bebouwing en de bouwblokken van de Willemstraten lopen door tot op de
Hereweg. Hierdoor blijft de karakteristiek van de zijstraten vanaf de Hereweg herkenbaar. Ook zijn
typologische veranderingen zichtbaar: van een gesloten straatwandprincipe naar een min of meer
vrijstaande situering van gebouwen. Bovenstaande karakteristieken zijn van een bijzondere kwaliteit
en zijn het waard om behouden te blijven.

Lage bebouwing langs de Hereweg
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*  Willemstraat

De Willemstraat is een straat die aan weerszijden bestaat uit arbeiderswoningen. De straat maakt deel
uit van de eerste planmatig opgezette bebouwing buiten de zuidelijke vestingwerken van Groningen
en is gebouwd in 1865-1866 in opdracht van De Bouwvereniging. De woningen zijn aangemerkt als
rijksmonument. De Willemstraat is als geheel van algemeen belang vanwege zijn cultuurhistorische
en architectuurhistorische waarde, vanwege de ouderdom en gaafheid van de woningen in samenhang
met het karakteristieke straatprofiel met oude bomen en vanwege zijn betekenis voor de sociaal-
economische geschiedenis van Groningen en voor de ontwikkeling van de volkshuisvesting in de
negentiende eeuw in het bijzonder.

Willemstraat

¢ Rabenhauptstraat

De Rabenhauptstraat was samen met de Hereweg de belangrijkste toegangsroute en entree van de
wijk. Door de invoering van het éénrichtingsverkeer is de functie enigszins veranderd maar het profiel
en het straatbeeld is nagenoeg ongewijzigd gebleven. De Rabenhauptstraat is een oost-west lopende
ontsluitingsweg waarlangs voor de slechting van de wallen al bebouwing aanwezig was. De
bebouwing bestond voornamelijk uit sloppen langs de Barestraat en de Viaductstraat. Tegelijkertijd
met de verandering van de bebouwing langs de Hereweg is de bebouwing langs de Rabenhauptstraat
veranderd. De bebouwing langs de Rabenhauptstraat was vergelijkbaar met die aan de Hereweg,
alleen minder statig. In de jaren twintig werd de Rabenhauptstraat, volgens het plan van Mulock
Houwer, doorgetrokken naar het Stadspark. De verlengde weg kreeg de naam Parkweg. De functie
van de Rabenhauptstraat veranderde hiermee aanzienlijk. De weg werd samen met de Parkweg een
ontsluitingsweg en verbindt de zuidelijke schilwijken met elkaar. De weg heeft net als de Hereweg
een diversiteit aan functies, zij het op een kleinere schaal. Deze menging van functies is kenmerkend
voor de Rabenhauptstraat. De huidige trend is dat steeds meer van deze kleinschalige functies plaats
maken voor woningen. Bijzonder in de Rabenhauptstraat is het gebouw van het Grafisch Museum.
Het gebouw is gebouwd in 1928 en deed voorheen dienst als (openbare) lage school. Het gebouw
werd door gemeente architect S.J. Bouma vormgegeven in de stijl van Dudok. Het pand staat
aangeschreven als rijksmonument en is het als zodanig waard om behouden te blijven.

In 2004 zijn vier miniwoningen van hout geplaatst op een bestaand pand aan de Rabenhauptstraat 25.
Deze woningen kregen de naam Lighthouses. Het fenomeen Lighthouse staat voor "wonen op het
tweede maaiveld" en vindt aanleiding in de grote vraag naar kleine, comfortabele woningen enerzijds
en de hoeveelheid onbenutte ruimte in binnensteden anderzijds.
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Lighthouses

¢ Parkweg

Hoewel de Parkweg in het verlengde ligt van de Rabenhauptstraat kennen ze toch verschillende
gezichten. De scheiding tussen beide is aan de bouwstijl en aan de functies duidelijk af te lezen. Ook
in de ruimtelijke structuur is zichtbaar dat beide straten doorsneden worden door een diagonaal in de
vorm van de Davidstraat. Daar waar de schuine en rechte structuur met elkaar botsen, zijn in de jaren
negentig appartementenblokjes geplaatst. Anders dan Mulock Houwer had getekend kreeg deze
nieuwe weg (Parkweg) slechts één zijstraat. De overige geplande noord-zuid lopende straten kwamen
er wel, maar eindigen op een parallel aan de Parkweg lopende straat. Dit deel werd uitgevoerd
volgens het nieuwe uitbreidingsplan van Schut en Berlage. Door het ontbreken van de zijstraten
ontstonden zeer lange, aaneengesloten gevelwanden van baksteen met een kapverdieping. De
woningen zijn opgericht in de voor de jaren dertig kenmerkende Interbellum stijl. Daar waar de gevel
verspringt is de wand hoger. Zodoende krijgt de wand een dynamisch karakter. In combinatie met de
ligusterhagen, de bomenrij en het brede profiel van de weg heeft de Parkweg dan ook een waardevolle
karakteristiek die behouden dient te blijven.

Parkweg

* (Verlengde) Oosterweg

De Oosterweg is net als de Hereweg een oude uitvalsweg aan de zuidkant van de stad. De Hereweg
vormde al sinds het ontstaan van de stad een belangrijke noord-zuid verbinding. De Oosterweg
ontstond later en was van minder groot belang. In de middeleeuwen vormden deze twee zandwegen
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de zuidelijke invalswegen van de stad en kregen incidenteel bebouwing vaak in de vorm van
boerderijen. Later kreeg de Oosterweg net als de Hereweg een meer recreatieve functie, met
tuinhuizen en theekoepels voor de welgestelden. In 1868 werd de spoorlijn naar Nieuweschans
aangelegd. Hierdoor verdwenen de theekoepels en werd de Oosterweg in tweeén gesneden. Zo
ontstond er een scheiding tussen de Oosterpoortwijk en de Herewegbuurt en verloor de Oosterweg
haar functie als in- en uitvalsweg van de stad en kreeg het in de Herewegbuurt de naam Verlengde
Oosterweg. De voormalige functie van de (Verlengde) Oosterweg is in de bebouwing nog af te lezen.
De karakteristiek van de (Verlengde) Oosterweg wordt bepaald door de individuele panden die aan
het eind van de negentiende en in de twintigste eeuw door particulieren zijn gebouwd. Dit in
tegenstelling tot de zijstraten waar de woningen vaak in de vorm van complexen aan de hand van
uitbreidingsplannen werden gebouwd.

Verlengde Oosterweg

3.4.2 Rivierenbuurt

De Rivierenbuurt (voorheen Rabenhaupt) is qua ontwikkelingsgeschiedenis vergelijkbaar met de
wijken Grunobuurt en Kostverloren. De wijken hebben dezelfde ontstaansgeschiedenis, grotendeels
gebouwd direct na de tweede wereldoorlog ter verlichting van de woningnood, terwijl ook de
kenmerkende bebouwingsstructuur met haar gesloten bouwblokken overeenkomsten vertoont.

Ligging Rivierenbﬁurt binnen het plangebied Oud Zuid
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Stedenbouwkundige structuur

De Rivierenbuurt is wat men noemt een stedelijke woonwijk en vormt een duidelijke
stedenbouwkundige eenheid. De wijk is een aanvulling en logische voortzetting van de bestaande
vooroorlogse, grotendeels Berlagiaanse, stedenbouwkundige structuur. In de Rivierenbuurt wordt de
hoofdas in de vorm van een oost-west verbinding gevormd door de Rivierenhof/Vechtstraat. Aan deze
as zijn de diverse wijkvoorzieningen gesitueerd, zoals winkels, dienstverlening, scholen en een
verzorgingstehuis. De wijk heeft aan drie zijden herkenbare grenzen. Door de sterke begrenzing is de
wijk niet alleen aan de rand te onderscheiden, maar wordt zij hiermee ook van de omliggende wijken
afgegrensd. Door enkele hoogteaccenten langs de randen worden deze extra benadrukt. Hierdoor
neemt de wijk een enigszins geisoleerde maar ook zelfstandige positie in. De duidelijke grenzen van
de wijk samen met de stedenbouwkundige inzichten en ingrepen uit de verschillende tijdsperiodes
hebben de Rivierenbuurt gevormd tot wat het nu is.

Stratenpatroon

De Rivierenbuurt is te bereiken via de radialen Emmaviaduct en de Hereweg. Het Emmaviaduct is de
belangrijkste stadsweg die het centrum ontsluit met het landelijk wegennet. De Hereweg is van
oudsher een belangrijke radiaal. Deze is nog steeds van belang op stedelijk niveau en herbergt
bedrijven, kantoren en andere instellingen van belang op stedelijk niveau. Andere belangrijke routes
zijn de Parkweg en het Hoornsediep. De Parkweg verbindt de zuidelijke schilwijken onderling en het
Hoornsediep Oostzijde verbindt de Rivierenbuurt met de woonwijk De Wijert.

Het stratenpatroon van de Rivierenbuurt is een voortzetting van dat van de Herewegbuurt en heeft
een rechthoekig karakter. Uitzondering hierop is de Fongersplaats, die in de periode van de
stadsvernieuwing in de jaren tachtig een woonervenstructuur heeft gekregen. De
Rivierenhof/Vechtstraat is voor de Rivierenbuurt de belangrijkste buurtontsluitingsweg. Deze
verbindt de wijk met het Emmaviaduct en de Hereweg. Typerend voor de opbouw van de
Rivierenbuurt is de onderlinge rangorde tussen de verschillende straten. Men betreedt de wijk altijd
via een hoofdontsluitingsweg en komt via een buurtontsluitingsweg in de woonstraten. De woningen
zijn via deze route goed en op een volstrekt logische manier bereikbaar.

Luchtfoto Rivierenbuurt vanuit het zuiden

Aandachtsgebieden

* Rivierenhof/Vechtstraat

De Rivierenhof (met in het verlengde de Vechtstraat) is de buurtontsluitingsweg voor de
Rivierenbuurt. De Rivierenhof loopt van oost naar west en verbindt de Hereweg met het
Emmaviaduct en het Hoornsediep. Langs deze weg zijn de belangrijkste voorzieningen te vinden.
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De stedenbouwkundige structuur van deze oost-west as wordt geaccentueerd door een langgerekt
bouwblok met daarin onderdoorgangen die de achterliggende woonstraten ontsluiten. Op de begane
grond van het bouwblok zijn dienstverlenende functies te vinden. Andere bijzondere bouwwerken aan
de Rivierenhof zijn de voormalige huishoudschool en het klooster. De ruimtelijke en architectonische
samenhang is hier bijzonder te noemen. De enclave is dan ook aangemerkt als monument en is het als
zodanig waard om behouden te blijven. Langs de Vechtstraat bevindt zich een ruimtelijk
samenhangend straatbeeld met detailhandel voor de omliggende wijken.

¢ Het wijkhart

Het wijkhart bevindt zich op het snijpunt van de Rivierenhof en de Merwedestraat bij de overgang
van de Herewegbuurt naar de Rivierenbuurt. Op het snijpunt is hogere bebouwing gerealiseerd met op
de begane grond winkelvoorzieningen en op de etages appartementen. Dit complex, dat in 2004 is
gerealiseerd en de naam Rivierenstede heeft gekregen, kenmerkt zich door de gebogen vorm van het
gebouw met aan de voorzijde een plein. Hiermee heeft het hart van de wijk een duidelijk accent
gekregen. De supermarkt, die zich in het complex bevindt, wordt niet alleen bezocht door mensen uit
de Rivierenbuurt maar trekt ook klanten uit de nabijgelegen wijken.

Rivierenstede
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*  Merwedestraat en Scheldestraat

Het complex portiekwoningen aan de Merwedestraat en Scheldestraat is één van de vele naoorlogse
monumenten die de stad rijk is. Het complex portiekwoningen van vier woonblokken van in totaal
124 woningen is gebouwd in de periode 1953 en 1955 in opdracht van de Groninger
woningbouwvereniging Patrimonium. De woningen zijn van een bijzondere architectonische en
stedenbouwkundige waarde en zijn het als zodanig waard om behouden te blijven.

* De Fongersplaats

Na de slechting van de wallen had de stad dringend behoefte aan woningen en industrie. De industrie
had in de stad nauwelijks uitbreidingsmogelijkheden en zocht naar een nieuwe locatie. De
fietsenfabriek Fongers ging zich ten noorden van de Zuiderbegraafplaats vestigen. De fabriek had in
zijn hoogtijdagen een oppervlakte van 900 m2. Hij is in 1970 gesloten en werd, na jaren van
leegstand, gedeeltelijk gesloopt en uitgebreid met kantoren en een achterliggend woningcomplex, de
Fongersplaats. De nieuwbouw werd opgericht in de voor die jaren bekende woonervenstructuur. Op
deze manier is de Fongersplaats een geheel eigen buurtje geworden binnen de Rivierenbuurt met een
eigen identiteit. Bijzonder van deze ontwikkeling was het geheel inpandig oplossen van het parkeren.
Op de daarachter gelegen gronden realiseerde de GADO zijn nieuwe kantorencomplex door een
combinatie van nieuwbouw met het enig overgebleven stukje van de fabriek. Momenteel worden deze
gronden herontwikkeld tot het Dinkelparkproject.

Fongersplaats

3.4.3 Grunobuurt

De Grunobuurt is qua ontwikkelingsgeschiedenis vergelijkbaar met de wijken Rivierenbuurt en
Kostverloren. De wijken hebben dezelfde ontstaansgeschiedenis, grotendeels gebouwd direct na de
tweede wereldoorlog ter verlichting van de woningnood, terwijl ook de kenmerkende
bebouwingsstructuur met haar gesloten bouwblokken overeenkomsten vertoont.

Stedenbouwkundige structuur

De Grunobuurt is wat men noemt een stedelijke woonwijk. De wijk bestaat uit twee delen, gescheiden
door de Parkweg. Beide delen zijn qua ontwikkelingsgeschiedenis en stedenbouwkundige structuur
verschillend. Toch vormen ze samen een stedenbouwkundige eenheid. De wijk heeft herkenbare
grenzen: het Noord-Willemskanaal, de Weg der Verenigde Naties (zuidelijke ringweg), de
Paterswoldseweg en de spoorlijn. Door deze grenzen is de wijk niet alleen aan de rand te
onderscheiden, maar wordt zij hiermee ook van de omliggende wijken afgegrensd. Hierdoor neemt de
wijk een enigszins geisoleerde maar ook zelfstandige positie in. De duidelijke grenzen van de wijk,
samen met de stedenbouwkundige inzichten hebben de Grunobuurt gevormd tot wat het nu is.
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Ligging Grunobuurt binnen het plangebied Oud Zuid

Stratenpatroon

De Grunobuurt is te bereiken via de Paterswoldseweg en het Emmaviaduct. De Paterswoldseweg kan
gezien worden als de ruggengraat van de wijk. Deze route is nog steeds van belang op stedelijk niveau
en herbergt daarmee ook voor de stad relevante bedrijven, kantoren of andere instellingen. Het
Emmaviaduct is de belangrijkste stadsweg die het centrum ontsluit naar het landelijk wegennet. Een
andere belangrijke route is de Parkweg. Deze scheidt het noordelijke deel van het zuidelijke deel en
verbindt de zuidelijke schilwijken onderling met elkaar. De Grunobuurt heeft zich evenwijdig aan de
Paterswoldseweg ontwikkeld en heeft dan ook een rechthoekig stratenpatroon. Toch is door de
verspringingen, knikken en verbredingen in de bouwblokken het patroon in Grunobuurt-Noord
enigszins afwijkend van het patroon in zuid. De straten hebben kleine pleintjes, vaak ingevuld met
speelplekjes. De combinatie hiervan met de bebouwing(-structuur) hebben de wijk het uiterlijk van
een tuinstad gegeven. Typerend voor de opbouw van de Grunobuurt is de onderlinge rangorde tussen
de verschillende straten. Men betreedt de wijk altijd via een hoofdontsluitingsweg en komt via een
buurtontsluitingsweg in de woonstraten. De woningen zijn via deze route goed en op een volstrekt
logische manier bereikbaar.

Aandachtsgebieden

e Paterswoldseweg

De Paterswoldseweg is één van de uitvalswegen (radialen) waarlangs de stad zich heeft ontwikkeld en
is een belangrijke toegangsroute naar de stad. Op de plek waar nu de Paterswoldseweg loopt, liep
vroeger het riviertje de A. Ten zuiden van de Grunobuurt takte het riviertje in twee armen. De
oostelijke arm (het Hoornsche Diep) werd waarschijnlijk later gegraven. De oorspronkelijke
westelijke loop kwam later droog te staan. De weg over de dijk kreeg hier langzamerhand een
belangrijke functie als in- en uitvalsweg van de stad. In de periode rond 1870 werd de Weg langs de
Hoornsche dijk voorzien van verharding. Vanaf 1896 reed over deze weg de paardentram naar Eelde
en Paterswolde. Uiteindelijk werd in het midden van de jaren twintig gekozen voor trolleybussen. De
Weg langs de Hoornsche dijk veranderde in de Paterswoldseweg. Er is in de loop van de tijd een
duidelijke samenhang tussen de invulling van de ruimte en de functie van de bebouwing langs de
route ontstaan. Naarmate het absolute stadshart meer nadert nemen de stedelijke functies en de
bebouwingsdichtheid toe. Bedrijven die vroeger buiten de stad lagen zijn door de stedelijke
ontwikkelingen ingehaald, de tabaksfabriek van Theodorus Niemeyer is er een voorbeeld van.
Daarnaast heeft de Paterswoldseweg van oudsher een belangrijke woonfunctie. Lange, onafgebroken
gevelwanden zijn te vinden langs de radiaal, die de weg begeleiden. De krommingen in de
Paterswoldseweg, voortkomend uit de ligging van de oorspronkelijke landweg, geven de ruimte nog
een zekere beslotenheid.
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Paterswoldseweg

¢ Parkweg

De Parkweg werd in de jaren twintig aangelegd als verbinding tussen de zuidelijke schilwijken en het
Stadspark. In tegenstelling tot het deel van de Parkweg in de Rivierenbuurt kreeg de Parkweg in het
deel van de Grunobuurt een minder aaneengesloten gevelwand en een smaller wegprofiel. Wel
werden de karakteristieke portiekwoningen in Interbellumstijl met twee en drie bouwlagen met een
kap deels doorgezet. Ook de voortuinen met de kenmerkende ligusterhagen zijn hier aanwezig. Het
zuidelijke deel van de Parkweg werd later ingevuld volgens het plan van Schut en Berlage uit 1932. In
1937 werd hier begonnen met de bouw van de woningen. Hoogtepunt is de in 1927 gebouwde
Openbare Lagere School. Het gebouw is door stadsarchitect S.J. Bouma vormgegeven in de stijl van
de Amsterdamse school. Het gebouw is een monumentaal pand en is het als zodanig waard om
behouden te blijven.

Parkweg

* Hoornse Diep

Het Hoornse Diep is ontstaan uit het vergraven van een zijtak van het voormalige riviertje de A. Later,
in 1861, is deze gekanaliseerd tot het Noord-Willemskanaal. Hiermee kwam de
binnenscheepvaartverbinding met de grote rivieren tot stand. Hierdoor gingen zich enkele bedrijven
vestigen langs het zuidelijke deel van het Hoornse Diep. Ook in de plannen voor de Grunobuurt werd
de zuidelijke strook langs het Hoornse Diep bestemd voor lichte industrie en bedrijvigheid. Het
noordelijke deel werd bestemd voor woningbouw en werd samen met de plannen voor Grunobuurt
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Noord ontwikkeld. De industriebestemming langs het zuidelijke deel van het Hoornse Diep stond in
1936 ter discussie omdat de visie op de positie van de industrieterreinen in de stad in beweging was.
Omwille van de volksgezondheid en het woongenot zouden industrie en wonen van elkaar gescheiden
moeten worden. De door Berlage ingetekende industriestrook bleef gehandhaafd. De strook is
momenteel ingevuld met bedrijvigheid en detailhandel. Momenteel vindt op de plek van het
voormalige garagebedrijf woningbouw plaats.

3.4.4 Laanhuizen

Laanhuizen neemt een bijzondere plek in binnen de Groninger woningbouwgeschiedenis. Het is de
eerste, buiten de gewone kanalen van de gemeentelijke dienst, door particulieren ontwikkelde
woonwijk. De wijk is ontwikkeld na de tweede wereldoorlog, in de tijd waarin de nationale overheid
de woningmarkt domineerde.

Laanhuizen

Ligging Laanhuizen binnen het plangebied Oud Zuid

Stedenbouwkundige structuur

Laanhuizen is geen aanvulling of logische voortzetting van de bestaande vooroorlogse, voor het
grootste deel Berlagiaanse, stedenbouwkundige structuur. De stedenbouwkundige structuur van
Laanhuizen is ontworpen door ingenieur Piet Biigel en kenmerkt zich door strokenbouw en herhaalde
eenheden. De opzet, verkavelingstructuur en inrichting van Laanhuizen zijn vanuit een bijzondere
optiek en aard tot stand gekomen. Niet alleen is het het eerste door particulieren ontworpen plan maar
is ook de strokenbouw en rationele verkaveling doorgevoerd. De wijk heeft herkenbare grenzen: de
Paterswoldseweg, het Stadspark, de Laan 1940-1945 (westelijke ringweg) en de spoorlijn Groningen-
Leeuwarden. Door deze grenzen is de wijk niet alleen aan de rand te onderscheiden, maar wordt zij
hiermee ook van de omliggende wijken afgegrensd. Hierdoor neemt de wijk een enigszins geisoleerde
maar ook zelfstandige positie in. De duidelijke grenzen van de wijk, samen met de
stedenbouwkundige inzichten hebben Laanhuizen gevormd tot wat het nu is.

Stratenpatroon

De wijk takt aan op het hoofdwegennet door een ringstructuur van ontsluitingswegen die gevormd
worden door de Koeriersterweg en de Verzetsstrijderslaan. Het terrein binnen deze structuur wordt
ontsloten door de woonstraten. Inherent aan deze ringstructuur kent de wijk geen kruising van
hoofdwegen waaraan een centrale ruimte is gesitueerd en is het stratenpatroon van Laanhuizen een
volledig naar binnen gekeerd systeem; een gevolg van de ligging van de ringstructuur buiten om de
wijk. De woonstraten zijn de niet doorgaande wegen tussen de open verkaveling van stroken. Zij
takken aan op de ontsluitingswegen en bieden daarnaast ruimte voor zowel het parkeren als
garageboxen. De woonstraten hebben een relatief smal profiel en wordt aan één of twee zijden
geflankeerd door een rij middelhoge bomen.
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Typerend voor de opbouw van Laanhuizen is de onderlinge rangorde tussen de verschillende straten.
Men betreedt de wijk altijd via een hoofdontsluitingsweg en komt via een buurtontsluitingsweg in de
woonstraten. De woningen zijn via deze route goed en op een volstrekt logische manier bereikbaar.

Luchtfoto Laanhuizen vanuit het oosten

3.4.5 Conclusie stedenbouwkundige kwaliteiten Oud Zuid

Oud Zuid is gelegen vlakbij en in het verlengde van het absolute hart van de stad en ligt aan de
belangrijke radialen van en naar de stad. Het gebied kent een prachtige verscheidenheid aan
bebouwingstypologieén en bouwstijlen waaraan de ontwikkeling van de stad af te lezen is. Dit alles
heeft te maken met het verschil in tijdsperiodes waarin zij is ontstaan. Dit is vooral zichtbaar langs de
Hereweg, waar het karakter van het achtergelegen gebied grotendeels afleesbaar is. Oud Zuid bestaat
uit vier wijken met elk een specifiek eigen karakter, gescheiden door belangrijke infrastructurele
netwerken.

De wijken binnen Oud Zuid vormen afzonderlijk een stedenbouwkundige eenheid en hebben een
heldere stedenbouwkundige structuur. Deze structuur wordt gekenmerkt door een continuiteit die op
stedenbouwkundig niveau in staat is de verschillen, die door de gefaseerde uitvoering van de wijk zijn
ontstaan, te dragen. In het plangebied komt een diversiteit aan belangrijke en duidelijk herkenbare
verkavelingspatronen voor, gesloten bouwblokken, half open bouwblokken, strokenbouw, open
bebouwing en de latere woonervenstructuur. Kenmerkend voor Oud Zuid is de overheersende
baksteenarchitectuur. Details als hoekramen, dakranden en accenten bij entrees geven Oud Zuid een
karakteristieke en herkenbare uitstraling.

De binnenruimten achter de woningen en de voortuinen zijn overwegend als particuliere tuinen
verkaveld en ingericht, deels hebben ze een functie als collectieve binnentuin. De particuliere en
collectieve tuinen hebben een bijzondere kwaliteit als groen- en rustgebied in een stedelijke
woonwijk. Daarnaast heeft Oud Zuid een aantal bouwkundige monumenten en monumentale bomen.
Deze zijn van een bijzondere waarde en zij het waard om behouden te blijven. Uitgangspunt van het
bestemmingsplan is de ruimtelijke kwaliteit van de wijk te behouden. Het plan beoogt die kwaliteiten
te versterken waar dit mogelijk is.
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Structuur Oud Zuid

35 Verkeersstructuur

Verschillende gemeentelijke nota's gaan uit van een nauwe samenhang tussen het ruimtelijk beleid en

het verkeers- en vervoersbeleid. Dit tegen de achtergrond van het verbeteren van de bereikbaarheid en

leefbaarheid van de stad. Het verkeers- en vervoersbeleid is vooral gericht op stimulering van het

gebruik van het openbaar vervoer en langzaam verkeer en beperking van de groei van het niet-

essenti€le autoverkeer. Dit impliceert geen uitbreiding, maar een efficiénter gebruik van de bestaande

verkeersruimte door:

* een duidelijke verkeersstructuur;

* het vergroten van de doorstromingscapaciteit op het stedelijk hoofdwegennet en bundeling van
verkeersstromen, zodat in de tussenliggende gebieden een aangenaam en veiliger woon- en
leefklimaat kan ontstaan.

De stad

Op stedelijk niveau is het verkeerssysteem opgebouwd uit een ringweg die aansluit op het landelijk
hoofdwegennet (A28, A7), vijf regionale aanrijroutes (Bedumerweg, Damsterdiep, Europaweg,
Emmaviaduct en Hoendiep) en een verdeelring en parkeerroute rondom het centrum; de zogenaamde
diepenring.

e

= - "ﬁ_ f——‘{-’—: ll _14:‘9

Emmaviaduct
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Op het gebied van openbaar vervoer is het spoorwegnet van de hoogste orde, met intercitytreinen naar
het zuiden (Zwolle) en stoptreinen naar het noorden (Roodeschool), westen (Leeuwarden) en oosten
(Nieuweschans). Op regionaal niveau functioneert het spoorwegennet als verzamellijn en vindt aan-
en afvoer van passagiers plaats op verzamelstations met busvervoer (bijvoorbeeld in Winsum). Op
lokaal niveau is het stads- en streekvervoer geintegreerd op het stedelijk wegennet en zijn er
hoogwaardige routes voor het openbaar vervoer ingericht onder andere met busbanen en prioriteit bij
verkeerslichten. De Paterswoldseweg en de Hereweg maken onderdeel uit van dit hoogwaardige
lokale openbaar vervoersnetwerk. Het centrale punt in dit netwerk is het hoofdstation van Groningen.
Om, in regionaal verband, de kwaliteit van het openbaar vervoersnetwerk te verbeteren, zijn
vergaande plannen ontwikkeld. In de eerste fase van dit Kolibriproject wordt een tramlijn voorgesteld
van Zernike, via de binnenstad, naar het Hoofdstation.

Het gebied

Het gebied bestaat uit een netwerk van straten en stratenpatronen. Deze verdelen het auto- en
langzaam verkeer binnen de wijk en zorgen voor de aansluiting met de stad. De verkeersstructuur van
het gebied kenmerkt zich hoofdzakelijk als een grid- of rasterstructuur. Hierdoor zijn de straten
voornamelijk rechtstanden en zijn er veel conflictpunten. Alle straten komen uit op de
gebiedsontsluitingswegen en zijn van daaruit ontsloten op het stedelijk en landelijk wegennet. In het
kader van het landelijk concept "Duurzaam Veilig" en de gemeentelijke nota "Kalm aan en rap een
beetje" zijn alle wegen in de gemeente Groningen onderverdeeld in een drietal categorieén, te weten
stroomwegen (ringwegen), gebieds-(of wijk)ontsluitingswegen en erftoegangswegen (woonstraten).
De Laan 1940-1945 (westelijke ringweg) en de Weg der Verenigde Naties (zuidelijke ringweg) zijn
de stroomwegen in het plangebied. Voor de overige wegen in het plangebied betekent dit een
onderverdeling in gebiedsontsluitings- en erftoegangswegen. De Hereweg, het Hoornsediep
Oostzijde, het Emmaviaduct en de Paterswoldseweg zijn over de gehele lengte
gebiedsontsluitingswegen. De overige straten zijn erftoegangswegen.

-

Hereweg

Het concept "Duurzaam Veilig" gaat uit van een inhaalslag met betrekking tot de realisering van 30-
km gebieden, vergezeld van een versoepeling van de inrichtingseisen en een gewijzigde regelgeving
(bromfiets op de rijbaan, fiets van rechts voorrang). Alleen op de gebiedsontsluitingswegen is een
maximumsnelheid van 50 km/u toegestaan. In alle overige straten mag niet harder worden gereden
dan 30 km/u. De inrichting van de straat dient overeenkomstig het gewenste snelheidsgedrag te zijn.
Speciale aandacht wordt besteed aan de overgang tussen de gebiedsontsluitingswegen en de
erftoegangswegen. Verkeer vanuit de erftoegangswegen dient voorrang te verlenen aan het verkeer op
de gebiedsontsluitingswegen.
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Dit dient te kunnen worden afgeleid uit de inrichting van de wegen in zijn algemeenheid en de
aansluiting in het bijzonder. De voorkeur gaat uit naar een aansluiting in de vorm van een
zogenaamde inritconstructie. Mocht dit niet mogelijk zijn dan kan gekozen worden voor bebording in
combinatie met markering. Ook de overige eisen, richtlijnen en aanbevelingen uit het concept
"Duurzaan Veilig" en de nota "Kalm aan en rap een beetje" dienen als uitgangspunt voor de
(her)inrichting van straten.

Fietsen

Het fietsnetwerk is fijnmazig van aard, maar ook onderverdeeld in utilitaire hoofdroutes,
ondergeschikte routes en recreatieve routes (beleidsnota Fietsverkeer 2002). De routes via Parkweg-
Rabenhauptstraat en langs de Weg der Verenigde Naties (zuidelijke ringweg) zijn belangrijke
fietsroutes in oost-westrichting en maken onderdeel uit van de hoofdfietsstructuur. De Hereweg, het
Emmaviaduct en de Paterswoldseweg zijn belangrijke fietsroutes in noord-zuidrichting. Deze routes
verbinden Groningen-Zuid met de het centrum en andersom. Gezien de drukte van deze route liggen
ze vrij om een zo optimaal mogelijke veiligheid voor het langzame verkeer te garanderen. In de
overige delen van de wijk wordt op de rijbaan gefietst.

Parkeren

In de woonstraten wordt zowel op eigen erf als in de openbare ruimte geparkeerd. Sommigen
woonbuurten hebben garageboxen op de binnenterreinen. Rond de voorzieningen wordt op
parkeerterreinen of in de parkeergarages geparkeerd. Toename van het autobezit en de
stedenbouwkundige structuur van het gebied leiden plaatselijk tot een tekort aan parkeerruimte. In
sommige gevallen kan een herinrichting van de openbare ruimte of intensief ruimtegebruik het
probleem oplossen of verminderen. Zo zijn onder het Emmaviaduct en het viaduct onder de westelijk
ringweg ter hoogte van de Koeriersterweg parkeerplaatsen ingericht. Daarnaast is er schilparkeren in
het gebied ingevoerd. Ook is er in sommige straten éénrichtingsverkeer ingevoerd.

Verkeersstructuur Oud Zuid

Bij nieuwbouwplannen dient rekening te worden gehouden met voldoende parkeerruimte op de juiste
plaats voor zowel de auto als de fiets. Het aantal parkeerplaatsen wordt bepaald door de
randvoorwaarden in de Nota Parkeernormen. De kosten van de parkeerplaatsen zijn voor rekening van
de ontwikkelaar en de parkeerplaatsen dienen in principe op eigen erf te worden gerealiseerd.

Openbaar vervoer

Het openbaar vervoer maakt op dit moment gebruik van de Hereweg, Hoornsediep Oostzijde,
Emmaviaduct, Parkweg, Paterswoldseweg en Koeriersterweg. Zowel regionale lijnen als
stadsdiensten doen het gebied aan. De uitvoering van bushaltes op gebiedsontsluitingswegen
geschiedt bij voorkeur in de vorm van een haltekom om de doorstroming van het (auto)verkeer niet te
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veel te belemmeren. Bij zogenaamde instaphaltes dient rekening gehouden te worden met de plaatsing
van een abri. Bij de lijnvoering en de situering van de haltes is de loopafstand van belang. Het gebied
is goed ontsloten met het Centraal Station. Er lopen directe fietsverbindingen van en naar het station
en het station heeft een in- en uitgang aan de achterzijde ter hoogte van de Driehovenstraat. In de
toekomst zal de busbaan die langs de Peizerweg loopt worden verlengd langs de Koeriersterweg.
Hiermee krijgt het gebied een nog optimalere ontsluiting met het Centraal Station.

3.6 Groen- en waterstructuur en openbare ruimte

De kwaliteit van de openbare ruimte wordt in hoge mate bepaald door de historie van de wijk, de
afleesbaarheid van de ontwikkelingsgeschiedenis en de typering van de gebieden. Zij is onder andere
zichtbaar in de verschillen in architectuur en woningbouw. Naast een accent op verscheidenheid
wordt aandacht gevraagd voor de samenhang. Het samenvallen van de ruimtelijke met de functionele,
verkeers- en groenstructuur leidt tot een grotere samenhang, herkenbaarheid en duidelijkheid.
Voorwaarde is dat materiaalgebruik, bestratingsplan, verlichtingsplan en gekozen straatmeubilair
hierop aansluiten.

De bestaande hoofdgroen- en waterstructuur wordt in het bestemmingsplan vastgelegd. Het gaat hier
om de groene zones langs de westelijke ringweg en Weg der Verenigde Naties (zuidelijke ringweg),
het noordelijke deel van het Sterrebos, het Dinkelpark, de groenstrook aan de westkant van de
Paterswoldseweg en de centrale speelplek in Laanhuizen. Daarnaast zijn de Zuiderbegraafplaats en de
Rooms-Katholieke begraafplaats bijzondere groene gebieden. De overige groengebieden vallen onder
verkeersdoeleinden. De waterstructuur bestaat uit het Noord Willemskanaal en de vijver in het
Dinkelpark.

Groen- en waterstructuur Oud Zuid
De groenstructuur is in drie typologieén te onderscheiden:

1. Bomenhoofdstructuur

Een aantal hoofdwegen in het plangebied maakt onderdeel uit van de bomenhoofdstructuur van de
stad. Deze bomenhoofdstructuur, verwoord in het plan "Revitalisering Stadsbomen", is als
kaderstellend plan vastgesteld door de gemeenteraad. De bomenhoofdstructuur valt vaak samen met
de verkeershoofdstructuur. Ruimtebeslag door toenemende verkeersintensiteit en parkeerdruk staat
vaak op gespannen voet met de ruimte die nodig is voor de bomen. Het is dan ook van belang om bij
herstructurering, herinrichting of andere ingrepen die een directe relatie hebben met het
bomenstructuurplan rekening te houden met dit bomenstructuurplan.
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Relevante kaartbeelden "Revitalisering Stadsbomen"

2. Ecologische hoofdstructuur

Ecologische hoofdstructuur (Naticnaal) Ecologisch waardevol water

Ecologisch waardeval gebied Ecologisch waardevalle waterverbinding
te ontwikkalen ecologisch gebiad s {2 ontwikkelen/versterken waterverbinding
Ecologische groenverbinding . knelpunt in verbinding

wimimi b ontwikkelenfversterken groemvweroinding
Uitsnede van de ecologische kaart
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Het groen langs de Weg der Verenigde Naties (zuidelijke ringweg), tezamen met het groen op en rond
de Zuiderbegraafplaats is onderdeel van de ecologisch hoofdstructuur van de stad. Deze zone vanaf de
Paterswoldseweg tot aan Helperzoom behoeft, in zijn samenhang, zowel ruimtelijk als ecologisch,
verbetering. Het groen langs de westelijke ringweg, tezamen met het voorpark, is eveneens onderdeel
van de ecologische hoofdstructuur. Deze zones zijn dan ook in het bestemmingsplan bestemd als
groengebied en dienen als zodanig behouden te blijven en waar mogelijk versterkt te worden. Voor
meer informatie over ecologie zie ook paragraaf 5.7.

3. Woonomgeving

De kwaliteit van de openbare ruimte in de woonomgeving wordt in veel straten bepaald door de
aanwezige voortuinen. In veel straten zijn goed onderhouden privé en/of collectieve voortuinen met
vaak een uniforme haag als scheiding met het openbare trottoir. Deze voortuinen tezamen met de
privé binnenterreinen, tuinen en de grote groene ruimten tussen de bouwstroken zijn van belang als
groene rustgebieden die een contrast vormen met de versteende en openbare straten en dienen als
zodanig behouden te blijven. Gebruik van deze groengebieden ten behoeve van parkeren of andere
niet-groengerelateerde functies is in beginsel niet toegestaan. Een uitzondering is mogelijk binnen de
blokken waar dit ook in de huidige situatie al voorkomt en waar het geen afbreuk doet aan de
ruimtelijke- en woonkwaliteit.

i k.

Ligusterhagen, voortuintjes en groene ruimtes

Aandachtsgebieden

* Noordelijke deel Sterrebos

Het park is als een sterrebos met een stervormige padenstructuur aangelegd in 1765. Het park werd
vooral op zondags bezocht door mensen uit de stad die per tram of koets naar het theehuis gingen.
Rond 1883 is het Sterrebos door landschapsarchitect Zocher veranderd in een Engels landschapspark
met vloeiende paden en beplanting. In die tijd is het parkdeel met de vijver en de heuvels ontstaan.
Alleen de bomenrij ten noorden van de vijver verwijst nog naar het oude sterrebos. Vanwege de
aanleg van de Weg der Verenigde Naties (zuidelijke ringweg) in de jaren zeventig is de noordelijke
punt van het Sterrebos van de rest afgesneden. Anders dan vroeger heeft het park momenteel vooral
betekenis voor de buurt en stadsdeel. Het Sterrebos kent een grote ecologische waarde.

* Zuiderbegraafplaats

Theodorus van Swinderen (1784-1853), een invloedrijk man in Groningen (schoolopziener en
professor), adviseerde het stadsbestuur in 1826 om ver buiten de stadspoort twee begraafplaatsen aan
te leggen. Een jaar later werden de Noorder- en Zuiderbegraafplaats in gebruik genomen. Op
aanwijzing van Van Swinderen werd de inrichting van beide begraafplaatsen sober en doelmatig, met
zoveel mogelijk graven per hectare. Beide begraafplaatsen kregen een kaarsrecht hoofdpad met haaks
daarop enkele rechte zijpaden. De Zuiderbegraafplaats kent weinig groen en heeft door de hoge
verdichting van grafmonumenten een stenen karakter. Toch is er rondom de begraafplaats een aantal
monumentale bomen aanwezig. Het onderhoudsniveau van deze specifieke openbare ruimte is hoog
en vergelijkbaar met andere openbare ruimten in de stad, zoals het Martinikerkhof. Bepaalde,
bijzondere bijgebouwen zijn aangewezen als (rijks)monument, waaronder de dienstwoning van de
Zuiderbegraafplaats en het grafmonument van industrieel Scholten.
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Hoofdstuk 4 Ruimtelijke ontwikkeling

Oud Zuid heeft een overwegende woonfunctie, een aantrekkelijke woonomgeving en een goede
bereikbaarheid naar het centrum. Alle voorzieningen liggen in het gebied of in de directe omgeving.
De stedenbouwkundige structuur is helder. Het ruimtelijk beleid is gericht op handhaving en zo
mogelijk versterking van deze kwaliteiten.

De structuur

Het principe van het gesloten en half open bouwblok en van losse bebouwing komt in vrijwel het
gehele gebied voor. De bebouwing kenmerkt zich door sterke eenduidige wanden, zowel in
bouwmassa, hoogte, woningtype als in overgangen tussen openbaar en privé. De ontsluiting van de
woningen verloopt altijd direct vanaf de straat en de oriéntatie van de woningen is consequent op de
straat gericht. Er is een helder onderscheid tussen het private en publieke domein. Uitgangspunt is
handhaving en versterking van deze kenmerkende structuren. De bestaande bebouwingsstructuur en
de bebouwingshoogtes zijn met enige marges in dit bestemmingsplan vastgelegd en gefixeerd.

Wonen en werken

Oud Zuid is door de groei van de stad in de loop van de tijd een binnenstedelijke woonwijk geworden
die dicht bij het stadscentrum ligt. Bij dit binnenstedelijke karakter horen functies die dit karakter
benadrukken. Versterking van de woonfunctie, behoud van de woonkwaliteit, de karakteristicken en
de positie van Oud Zuid op de stedelijke woningmarkt is een belangrijke doelstelling. Bij de
aandachtsgebieden dient hieraan extra aandacht te worden geschonken. De nabijheid van de stad
gecombineerd met een goede bereikbaarheid biedt een gunstig vestigingsklimaat voor kantoren,
bedrijven en detailhandel. Het is gewenst om deze functies een plek te geven langs de netwerken
waarbij het combineren van wonen en werken mogelijk is. Om deze ontwikkeling verder mogelijk te
maken is in dit bestemmingsplan werken aan huis binnen randvoorwaarden mogelijk gemaakt.

Flexibiliteit en dynamiek

De laatste jaren zijn er diverse vernieuwingsoperaties in gang gezet. Het wegtrekken van bedrijven
zoals de Ennamgarage en de Fongersfabriek naar de periferie heeft het mogelijk gemaakt om het
wonen in de wijk te versterken. Daarnaast hebben een aantal nieuwe invullingen en
functiewijzigingen langs met name de Hereweg het gebied een ander gezicht gegeven of zullen dat in
de nabije toekomst doen. Enige jaren geleden heeft het wijkhart aan de Merwede- en Vechtstraat een
nieuwe impuls gekregen met de afronding van het complex Rivierenstede en onlangs is een start
gemaakt met de ontwikkeling van het Dinkelpark. Daarnaast zal er op zeer grote schaal
wijkvernieuwing worden gepleegd in de Grunobuurt-Noord. De ontwikkelingen in Oud Zuid gaan
continu door om zo de woonkwaliteit en de leefbaarheid te garanderen. In dit bestemmingsplan
worden de ontwikkelingen die in gang zijn gezet meegenomen. Daarnaast wordt ingezet op de trends
en de ontwikkelingen binnen de huidige woningbouw. De toegenomen vraag naar koopwoningen
heeft er onder andere toe geleid dat men bereid is meer geld in de woning te investeren. Bepaalde
uitbreidingen aan de achterzijde en dakopbouwen worden, binnen bepaalde voorwaarden, in dit plan
mogelijk gemaakt.

Hieronder wordt een aantal ruimtelijke ontwikkelingen die in voorliggend bestemmingsplan zijn
meegenomen beschreven. Deze ontwikkelingen die reeds middels afzonderlijke
vrijstellingsprocedures mogelijk zijn gemaakt, worden in dit bestemmingsplan opgenomen. Het plan
zelf maakt, behalve de marges met betrekking tot uitbreidingen aan de achterzijde en
bebouwingshoogte geen nieuwe ontwikkelingen mogelijk. Voor plannen op lange(re) termijn zullen
afzonderlijke procedures moeten worden gevolgd.
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1. Ennamlocatis

Z. Barestraat e.o.

3. Dinkelpark

i, Pinolocatie

5. Vrije Schoollocatie
6. Voormalige garage Hoornsa Diep
T. Grunobuurt Noard

B. Busbaan Koeriersterweq

Belangrijkste ontwikkelingen Oud Zuid

1. Ennamlocatie

De Ennamlocatie wordt begrensd door de Hereweg, de J.A. Feithstraat en de spoorlijn. De
driehoekige vorm van het terrein wordt verklaard door de gebogen ligging van het spoor en het haaks
op de Hereweg ontworpen stratenpatroon. Sinds het vertrek van Automobielbedrijf Van der Molen
(Ennamgarage) is door de gemeente met verschillende partijen een plan gemaakt voor
herontwikkeling van deze locatie (Herepoort). Het plan voorziet in het bouwen van een aantal
appartementen in de koopsector en een aantal eengezinswoningen in de vrije koopsector. De
bebouwingswand langs de Hereweg wordt met de nieuwe invulling hersteld. De markante beg€indiging
van de weg bij het viaduct met het paviljoen in het groen wordt daardoor versterkt. De open zijde van
het binnenterrein wordt langs het spoor met nieuwe bebouwing gesloten. De nieuwe bebouwing vormt
met de woningen aan de J.A. Feithstraat een volledig bouwblok. Het nieuwe woongebiedje wordt
voor auto's vanaf de Verlengde J.A. Feithstraat langs het spoor ontsloten.

2. Barestraat en omgeving

De Barestraat is van oorsprong één van oudste straten van de Herewegbuurt. Ingeklemd tussen de
Rabenhauptstraat en de Vechtstraat maakt het dat de Barestraat als een individueel buurtje kan
worden beschouwd. Door de stadsvernieuwing en naoorlogse invullingen is het uiterlijk aanzien van
de straat nogal verstoord. Individuele invullingen in de verschillende tijdsperioden hebben de straat
gevormd tot wat deze nu is. De Barestraat en zijn omgeving kenmerkt zich dan ook als een hybride
gebied, waar wonen, bedrijvigheid, verkeer en parkeren innig verstrengeld zijn. Er wordt op
verschillende manieren gewoond: in appartementen, in grondgebonden woningen en boven en naast
bedrijven. De aanwezige bedrijven hebben een divers karakter, er is sprake van detailhandel en er zijn
ook dienstverlenende- en nijverheidsbedrijven. De openbare ruimte is er niet altijd even
overzichtelijk. Smalle stukken rijweg, die zich even verder plotseling verwijden tot iets dat op een
plein lijkt en zich daarna weer vernauwen geven een onrustig beeld. Verder hebben de Geul- en
Vechtstraat in verhouding tot de omliggende straten een erg breed profiel. Het gebied heeft in zijn
geheel niet bepaald een hoogwaardige uitstraling, sterker nog: de kwaliteit staat er behoorlijk onder
druk. De wens is om van de Barestraat weer een echte straat te maken. Een straat waar, gezien de
ligging direct nabij het wijkhart, functiemenging mogelijk is. Het gebied is bestemd voor gemengde
doeleinden, waarbij de nadruk ligt op wonen of woon-werkcombinaties. Bestaande
gevelonderbrekingen kunnen worden opgevuld, zoals dat momenteel al gebeurt op de huidige locatie
van het schilderbedrijf van Sips, waardoor er weer een eenduidige bebouwingswand ontstaat. De
bebouwing dient zich te voegen naar de stedenbouwkundige structuur die kenmerkend is voor de
buurt. De hoogte, massa, korrelgrootte en vloerindex dienen dan ook te refereren aan en te passen in
de omgeving.
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3. Dinkelpark

Het Dinkelpark is de noordelijke punt van het wijkparkje centraal in de wijk. Het Dinkelpark grenst
aan de oostzijde aan het voormalige GADOcomplex. Sinds het vertrek van de GADO zijn er plannen
voor herontwikkeling van dit terrein. Het ruimtelijk concept gaat uit van het vormen van nieuwe,
gebogen bouwstroken die de achterkanten van de bestaande bebouwing afschermen. Hiermee wordt
aangesloten op de aangrenzende bebouwingstypologieén. Het plantsoen krijgt een centrale functie in
het plangebied. Het bestaande wijkpark wordt vergroot en loopt door tot aan de Vechtstraat. Het park
versterkt hiermee haar centrale ligging in de wijk en haar karakter als wijkpark. De bouwstroken met
woonappartementen bestaan uit vijf bouwlagen op een plint, met daarin de bergingen en
parkeervoorzieningen. Aan de zuidzijde van de locatie, in het verlengde van de as van de Rivierenhof,
komt een woontoren van achttien bouwlagen. Het gebouw vormt hiermee de ruimtelijke begrenzing
van de slingervormige bouwstrook en benadrukt met haar hoogte de centrale ligging in de buurt en de
situering aan de Weg der Verenigde Naties (zuidelijke ringweg).

Dinkelpark

4. Pinolocatie

De Pinolocatie ligt ten zuiden van de Weg der Verenigde Naties (zuidelijke ringweg), tegenover het
Sterrebos, in een knikpunt van de zichtas van de Hereweg. Ten noorden van de Pinolocatie staan twee
forse kantoorgebouwen. Deze gebouwen bepalen op dit moment de zichtas. Het te ontwikkelen
gebouw zal een nieuw hoogte-accent aanbrengen op deze plek en de richtingverandering van de
Hereweg een extra accent geven. Het bouwplan voorziet in een gebouw van 14 bouwlagen. De
onderste lagen hebben een parkeer- en kantoorfunctie. Hogergelegen lagen hebben een woonfunctie.
Hieronder wordt kort ingegaan op het planologisch kader van deze locatie.

Voor onder meer de Pino-locatie geldt vanaf 6 juli 2006 het voorbereidingsbesluit 'Eerste Schil 2006'.
Daarnaast past de locatie binnen het project De Intense Stad'. Dit project vormde een onderdeel van
de Woningbouwcampagne 2003. Bij de start van dit project is een groot aantal locaties geselecteerd,
die eventueel voor herontwikkeling en intensivering in aanmerking zouden kunnen komen.
Burgemeester en wethouders hebben daarvoor per locatie een programma van eisen vastgesteld.
Daarin zijn onder meer stedenbouwkundige randvoorwaarden voor de Pino-locatie opgenomen. Op
basis hiervan heeft een uitwerking plaatsgevonden in de vorm van een studie voor een mogelijke
invulling van de locatie. Burgemeester en wethouders hebben dit plan getoetst aan het programma van
eisen. Tevens hebben ze het met de bewonersorganisatie besproken en hebben ze op een
informatiebijeenkomst omwonenden geinformeerd. Ten slotte zijn alle plannen en studies in het kader
van 'De Intense Stad' in juni 2004 aan de raadscommissie Ruimte en Verkeer voorgelegd en deze
heeft ingestemd met een verdere uitwerking van onder meer de studie voor de Pino-locatie in een
concreet bouwplan.
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Al eerder, in de in 1999 door de gemeenteraad vastgestelde kantorennota (de nota 'Ruimte voor
Kantoren') was op de Pinolocatie een kantoorontwikkeling voorzien. Naast het AOC-instituut aan de
Verlengde Hereweg is volgens deze nota ruimte voor 3000 m” aan kantoren. Bij de herijking van het
kantorenbeleid in 2002 in de nota 'Herijking kantorenvestigingsbeleid tot 2010' wordt de Pinolocatie
opnieuw genoemd als locatie voor middelgrote kantoren (kantoren van 500-3000 m”
brutovloeroppervlakte) die op korte termijn wordt ontwikkeld (in de periode 2002-2005). Uit
onderzoek in de gemeente blijkt dat er nog steeds behoefte is aan kantoren in de grootteklasse tot
3000 m?, waartoe de Pinolocatie behoort.

Wat betreft de relatie van het gebouw met zijn omgeving geldt dat de afstand tot het naastgelegen
buurpand, een kantoorgebouw in 6 lagen met opbouw, 15 meter bedraagt. Vanwege deze afstand
wordt geen onaanvaardbare hinder verwacht en ook zal het naastgelegen pand na uitvoering van het
bouwplan van de Pinolocatie blijven voldoen aan de eisen die in het Bouwbesluit worden gesteld aan
daglichttoetreding van kantoren. Het bouwplan is beoordeeld in het kader van de relevante
milieuwetgeving, waaronder het Besluit Luchtkwaliteit. Uit het rapport van de Milieudienst van de
gemeente Groningen van augustus 2005 (‘Situatie luchtkwaliteit Pinolokatie') blijkt dat de
grenswaarden van het Besluit luchtkwaliteit niet worden overschreden. Een hoogbouw-
effectrapportage is niet nodig, aangezien onder hoogbouw in de '‘Beleidsnota Hoogbouw in
Groningen' gebouwen met een kantoorfunctie met een hoogte van minimaal 60 meter en gebouwen
met een woonfunctie van minimaal 18 lagen wordt verstaan en de Pinolocatie maximaal een gebouw
van 42 meter en 14 bouwlagen toestaat. Ook een beschaduwingsonderzoek is niet nodig, aangezien
het naastgelegen pand een kantoorgebouw betreft en geen woongebouw. Ten aanzien van parkeren
geldt dat het bouwplan van de Pinolocatie ruimschoots voldoet aan de te hanteren parkeernorm van
artikel 2.5.30 van de bouwverordening.

Naar aanleiding van de inspraakreacties van Buurtvereniging Herepoort en van de heer Jongsma is
een aantal zonnediagrammen opgesteld om de invloed van het gebouw van de Pinolocatie op de
ecologie van het Sterrebos te onderzoeken. Na het opstellen van deze diagrammen komt de
stadsecoloog W. Veldstra tot de conclusie dat bij de maximale benutting van de bouwhoogte er in het
voorjaar en in het najaar sprake is van beschaduwing van de westelijke rand van het Sterrebos. Dit is
met name in het begin van het groeiseizoen (in het voorjaar) van invloed. Stinzeplanten worden
hierdoor benadeeld en verschijnen wellicht later. Daardoor is er in sommige jaren minder tijd voor de
bloei, omdat de bomen (niet of minder beschaduwd en meer temperatuurgestuurd) wel op het normale
tijdstip in blad zullen zijn. Het effect zal zich vooral voordoen in het gebied rond de hoofdingang.
Omdat de daar aanwezige stinzeplanten vooral cultuurlijk en aangeplant zijn, zal de invloed van de
schaduw op het ecosysteem van het Sterrebos als geheel beperkt zijn. Drie van de opgestelde
zonnediagrammen (de meest "ongunstige") zijn inmiddels opgenomen in bijlage 3.

Voor de geluidsaspecten ten aanzien van de Pinolocatie wordt verwezen naar de milieuparagraaf, met
name het deel aangaande geluid.

5. Vrije Schoollocatie

De Vrije Schoollocatie maakt eveneens onderdeel uit van het project "De Intense Stad". De bestaande
Vrije School is een laag gebouw op een locatie dat vanaf het Emmaviaduct en het Julianaplein goed
zichtbaar is. Het huidige pand is aan vervanging toe. De gunstige ligging aan één van de hoofdentrees
van de stad maakt deze locatie interessant voor herontwikkeling. Op de locatie verrijst een
appartementengebouw met kantoren in een hoogte die varieert van drie bouwlagen op een half
verdiepte kelderlaag tot deels zes lagen. Vanaf het zuiden wordt het gebouw een eerste blikvanger
vanaf het Julianaplein.

6. Hoornsediep

Het zuidelijke deel van het Hoornsediep kent al vanaf zijn oorsprong bedrijfsmatige activiteiten. In de
loop van de tijd zijn de bedrijven verdwenen en hebben ze plaats gemaakt voor detailhandel en
dienstverlening in combinatie met wonen. Een deel van de bestaande blokken heeft een plint in de
vorm van winkels. Andere delen van de blokken bestaan enkel uit boven- en benedenwoningen.

vastgesteld, april 2009
gemeente Groningen - bestemmingsplan Oud Zuid 58



De enige bedrijfsmatige activiteit die recent nog aanwezig was aan het Hoornsediep was een
autogarage. Deze is inmiddels gesloopt en maakt plaats voor woningen. Het betreffende plan is
zorgvuldig ingepast en sluit goed aan bij de maat en schaal van de naastgelegen winkels en woningen.
Parkeren onder en achter de woningen is ruim voldoende voor de parkeerbehoefte van de te bouwen
woningen.

Hoornsediep Westzijde

7. Grunobuurt-Noord

De grootste ontwikkelingen gaan plaatsvinden in de Grunobuurt-Noord. Voor het gebied is onlangs
een stedenbouwkundige plan opgesteld. Dit stedenbouwkundig plan gaat uit van sloop van het
noordelijke deel van de Grunobuurt, gevolgd door nieuwbouw. Net als in de huidige situatie zal de
nieuw ontworpen ruimtelijke structuur bestaan uit gesloten bouwblokken en besloten, op de buurt
gerichte, openbare ruimte. Een nieuw stratenpatroon met grotere, gesloten bouwblokken en hiertussen
afwisselende afmetingen van openbare ruimtes zorgen voor een weefsel van bebouwing met groene
en stenige pleinen met een introvert karakter. De combinatie van de getrapte hoogtes van de
bouwblokken en de variérende afmetingen van de pleinen zorgen voor afwisseling en een eigen
identiteit van elke plek en daardoor een eigen identiteit van de Grunobuurt. Door de (harde) rooilijn
langs de Paterswoldseweg, de Parkweg en het Hoornsediep te handhaven heeft de buurt ook in de
toekomst uit een duidelijke rand, gericht op de stad en beweging en een binnengebied, gericht op
verblijven en ontmoeten. De bestaande particuliere woningen in de rand, aan de Parkweg en de
Paterswoldseweg, worden op een goede manier in de structuur met gesloten bouwblokken
opgenomen. Om het gewenste woningaantal, de gevraagde woningdifferentiatie (met grotere
woningen) en het vereiste parkeerprogramma op een goede manier te kunnen inpassen is gekozen
voor grotere bouwblokken. Er is ruimte voor één centrale openbare ruimte die bestaat uit een reeks
van kleine (groene) pleinen. Het binnengebied krijgt hierdoor, via de korte woonstraten, een goede
relatie met het Noord-Willemskanaal en de Paterswoldseweg. Ook blijft het zicht vanuit het
binnengebied op de Vensterschool behouden, via de deels verlengde Westinghousestraat.

De hoogte van de bouwblokken varieert binnen één blok van twee tot zeven lagen. Hierdoor is er in
elk bouwblok ruimte voor verschillende woningtypen zonder dat de buurt zijn eenheid verliest. De
variérende bouwhoogte draagt tevens bij aan een gevarieerde beleving van de woonstraten en de reeks
van (groene) pleinen. De sfeer in de buurt wordt bepaald door het stedelijke karakter met overwegend
gestapelde woningen in een hoge dichtheid en een (stedelijk) groene uitstraling door voortuinen, met
hagen en wilgen. De buurt heeft een duidelijke rand met vier verschillende gezichten naar de stad. Het
binnengebied, het hart van de buurt, heeft een besloten en intiem karakter. De directe ontsluiting van
de buurt voorkomt sluipverkeer, er is alleen bestemmingsverkeer.
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De plaatselijk teruggelegde rooilijnen zorgen voor een ongedwongen sfeer. De voortuinen vormen een
geleidelijke overgang tussen privé (voordeur) en openbaar (straat). Ze dragen in grote mate bij aan de
verblijfskwaliteit van de straten. De bijzondere architectuur met de vele voordeuren, erkers,
baksteendetails, ornamenten zorgen voor een menselijke schaal en geven geen aanleiding tot
anonimiteit.

Voor de geluidsaspecten ten aanzien van de Grunobuurt-Noord wordt verwezen naar de
milieuparagraaf, met name het deel aangaande geluid.

8. Busbaan Koeriersterweg

Het project Busbaan Koeriersterweg Noordzijde is onderdeel van de ontwikkeling van de
hoogwaardige openbaar vervoersverbinding Busbaan West. Deze HOV-verbinding verbindt het
toekomstig transferium Hoogkerk, aan de zuidzijde van de A7, met het NS Hoofdstation en busstation
in het stadscentrum van Groningen. De busroute wordt in delen ontwikkeld. Het middendeel -busbaan
Peizerweg- is 1 oktober 2004 gereed gekomen. Met ingang van december 2006 zal een groot deel van
het busverkeer "stad in", afkomstig uit de westelijke regio Peize/Roden/Leek/Drachten, via deze
busroute richting station worden geleid. In het verlengde van de busbaan Peizerweg wordt de busbaan
Koeriersterweg ontwikkeld. Deze zal in 2010 gereed moeten zijn. Het vrijliggende busbaantracé met
een totale lengte van circa 450 meter begint bij de onderdoorgang onder de Laan 1940-1945 (de
westelijke ringweg), ter hoogte van het Willem Lodewijk Gymnasium, en eindigt op de
Paterswoldseweg. De busbaan ligt ingeklemd tussen het spoorwegemplacement dat in gebruik is als
parkeerterrein en de Koeriersterweg. De huidige in- en uitgang van het parkeerterrein, nabij de
kruising Koeriersterweg/Paterswoldseweg, zal daarbij verplaatst moeten worden. Realisering van de
busbaan houdt in dat de verkeerssituatie en -inrichting van de Koeriersterweg drastisch wijzigt. De
Koeriersterweg verliest de functie als verbindingsroute tussen de Paterswoldseweg en de Laan 1940-
1945 en krijgt daarmee een functie als buurtontsluitingsroute van de wijk Laanhuizen.

/@ﬁ

Busbaan toekomst

De busbaan zal mogelijk ten koste gaan van een aantal bomen langs de Koeriersterweg. In het te
maken herinrichtingsplan Koeriersterweg zal blijken om hoeveel en welke bomen het gaat. Wel is
ervoor gekozen om de realisering van de busbaan in voorliggend bestemmingsplan mee te nemen.
Zodra één van beide opties is gekozen zal (gedurende de procedure van voorliggend
bestemmingsplan) de plankaart op overeenkomstige wijze worden aangepast.
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Hoofdstuk 5 Functionele karakteristiek en gewenste ontwikkeling

5.1 Wonen

Algemene beschrijving wonen

Het gebied Oud Zuid kenmerkt zich door afzonderlijke ontwikkelingen van woningbouwprojecten op
plaatsen waar zich kansen voordoen. In het algemeen gaat het daarbij om verdichting hetgeen past in
de grote lijn van intensivering die de gemeente heeft ingezet met bijvoorbeeld de manifestatie De
Intense Stad. Het woningbestand van de wijken in Oud Zuid bestaat nu vooral uit kleine woningen die
voor en direct na de oorlog gebouwd zijn. Doordat de woningen in het algemeen vooroorlogs en klein
zijn is meer dan de helft van de huishoudens die in dit gebied wonen op dit moment
eenpersoonshuishouden en daarbij zijn jonge mensen en senioren zeer sterk vertegenwoordigd. De
middenleeftijdsgroepen zijn niet sterk vertegenwoordigd. In totaal gaat het om ongeveer 4.400
zelfstandige woningen en 1.200 eenheden waarin (permanent bewoond) een kleine 4.600 huishoudens
wonen. Van de zelfstandige woningen is ruim een derde een portiekwoning en nog eens bijna een
derde is een boven- of benedenwoning. Daarnaast komen galerijwoningen en rijenwoningen voor.
Woningen boven een bedrijf en (half)vrijstaande woningen komen slechts beperkt voor.

@ Bowven- of
woningtypen benedenwwoning

O ud Zuid H Fortiekwoning
O Faleripuaning

O'Wroning in een rij,
niet ges chakeld

B Twwee-onder- eenk aps
wiptaand

O'Woning boven bedriﬁ‘

Er zijn veel eigenaar-bewoners. Daarnaast komt particuliere verhuur als eigendomsvorm redelijk veel
voor. Corporatiewoningen vinden we vooral in de Grunobuurt (Noord en een deel van Zuid) en in een
deel van de Rivierenbuurt.

eigendomsvormen B Eigenaanbewoner
Oud Zuid

| Carpor atie

O Institutionele
belegger

-

O Owverige werhuur

OO0nbekend
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Het gebied heeft een gunstige ligging ten opzichte van de binnenstad, maar ook ten opzichte van de
uitvalswegen. Dat maakt het allereerst aantrekkelijk als woongebied. De meeste buurten hebben een
duidelijke eigen identiteit. De Stadsdeelvisie Zuid (Gemeente Groningen, 2001) is een toekomstvisie
op lange termijn en het geschetste beeld is nog steeds bruikbaar. In deze stadsdeelvisie is aangegeven
dat met name de Grunobuurt en de Rivierenbuurt een meer stedelijk karakter zullen krijgen. "De
wijken dichtbij het centrum hebben vooral een stedelijk karakter gekregen met een compacte stapeling
van functies. Wonen, werken, recreéren en winkelen vallen hier samen. Aantrekkelijk voor mensen
die zich vooral op de stad oriénteren". Het woningaanbod van overwegend kleine woningen zou
uitgebreid en gedifferentieerd moeten worden. Dat die uitbreidingsbehoefte er is blijkt onder andere
uit vragen van bewoners/eigenaren die hun woning willen uitbreiden. Vanuit een tendens om burgers
meer ruimte te kunnen bieden is het goed om deze vragen waar het kan te faciliteren.
Volkshuisvestelijk heeft dit als gunstig effect dat mensen langer in hun buurt blijven wonen en dat de
middenleeftijdsgroepen in elk geval niet verder af zullen nemen.

Omdat de meeste woningen er al staan en zullen blijven staan moet de veranderingsruimte die er is
goed benut worden. Een goed voorbeeld uit het verleden zijn de tweede maaiveldwoningen aan de
Rabenhauptstraat. Een tweede voorbeeld is het plan rond het Dinkelpark. Op de voormalige GADO-
locatie worden, door het slopen van een tiental woningen, niet alleen circa tweehonderd
appartementen, maar ook een buurtparkje gerealiseerd. Door deze ingreep wordt het zicht op de vijver
versterkt en de aansluiting op een historische laan verbeterd. In de Grunobuurt-Noord gaat een
zorgvuldig wijkvernieuwingsproces dat in de genoemde Stadsdeelvisie al was aangekondigd circa
vijthonderd nieuwe, in het algemeen grotere, woningen opleveren. De huidige bewoners die op
sociale huur zijn aangewezen kunnen in de woningen terugkeren en hopelijk komen de kwaliteiten
van de huidige Grunobuurt-Noord in andere vorm terug. Het Nelfterrein, dat als wijzigingsgebied in
dit bestemmingsplan is opgenomen, zal op termijn ruimte bieden aan circa 50 woningen.

Met deze ingrepen en met alle veranderingen die nog gaan komen kan Oud Zuid ook op termijn een
bijdrage leveren aan de kwaliteitsvraag die er op het gebied van woningbouw is en ook wel zal blijven
bestaan. De ruimte aan de stadsgrenzen wordt immers steeds minder en bovendien neemt de vraag
naar centrum-stedelijk wonen toe.

De Herewegbuurt

In de Herewegbuurt staan ruim 550 woningen. Binnen Oud Zuid kent deze buurt het hoogste
percentage rijenwoningen en ook het hoogste percentage eigenaar-bewoners. Deze twee feiten hangen
met elkaar samen omdat ten tijde van het ontstaan van de wijk particulieren bijna altijd
eengezinswoningen bouwden op een kavel grond. Dit maakt ook dat het individuele woonhuis, vooral
aan de oostkant van de Hereweg, goed herkenbaar is. Enkele straten zijn meer projectmatig
gerealiseerd, maar door de jaren dertig stijl is ook hier het afzonderlijke woonhuis goed te herkennen
(middels erkers, entrees en balkons).

Blokken Merwedestraat/Davidstraat
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In de Davidstraatbuurt (het westelijk deel) is in de zeventiger jaren door de corporaties een aantal
stadsvernieuwingsprojecten gerealiseerd, meestal met boven- en benedenwoningen. Een ingreep uit
de tachtiger jaren zijn de afgeronde blokken aan de Merwedestraat/Davidstraat.

In de totale buurt komen boven- en benedenwoningen, portiekwoningen en rijenwoningen in dezelfde
orde van grootte voor. Daarnaast komen beperkt galerijwoningen, (half-)vrijstaande woningen en
woningen boven een bedrijf voor.

. O Bowen- of
woningypen benederwoning

Herewe gbuurt : :
B Portiekwoning

O Falerijvuaning

O'Woning in een rij,
niet ges chakeld

B Twwee-onder-eenkaps
wrigtaand

2

Eigenaar-bewoners vormen de belangrijkste eigendomsvorm, maar ook particuliere verhuur komt
redelijk veel voor. Door eigendomsvorm en woningtypen biedt de buurt een levendig woonmilieu.

O'Woning boven bedrijf

eigendomsvormen Hereweghuurt

OEigenaarbewaner

| C orporatie

O Institutionele

belegger

O Owverige werhuur

OOnbekend

Door de Herewegbuurt Oost lopen geen doorgaande routes. Alleen de Hereweg loopt er als route
langs waardoor het een betrekkelijk rustige en ook onbekende buurt is. In dit gebied wonen veel jonge
en middelbare singles en jonge stellen, maar ze is behoorlijk geméleerd. De Davidstraatbuurt bevat
vanwege de stadsvernieuwing naar verhouding meer corporatiewoningen, maar het zijn dezelfde
groepen die enigszins dominant zijn. Er wonen iets meer ouderen (vooral in de vier complexjes
Achterweg/ Merwedestraat). Er is een druk op de buurt vanuit de kantoren en het ontwikkelen van
kantoren aan de Hereweg. De Davidstraatbuurt zal straks aansluiten op het stationsgebied waar
ontwikkelingen te verwachten zijn. Ook nu al zorgt de achteringang van het station voor langzaam
verkeersroutes door de buurt. Dit zal straks versterkt worden. Al met al lijkt het qua ontwikkelingen
de komende tijd te gaan om kansen voor wonen en voorzieningen op de schaal van enkele panden.
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Acht‘eringang NS-station

De Rivierenbuurt

De Rivierenbuurt vormt een menging van vooroorlogse en vroeg-naoorlogse woningbouw waarin
inmiddels op diverse plekken nieuwe woongebouwen zijn ingevoegd. De Fongersplaats, de
nieuwbouw van het Talmahuis (verzorgingstehuis) met aanleunwoningen, de Rivierenstede en
binnenkort het Dinkelpark en omgeving zijn hiervan voorbeelden. De structuur van de wijk biedt
daarbij houvast. Er staan 1.430 zelfstandige woningen in de wijk. Meer dan de helft van de woningen
zijn portieketagewoningen, met name in het naoorlogse deel en in de nieuwere ingrepen. Daarnaast is
sprake van redelijk veel boven- en benedenwoningen en ook galerijwoningen. Rijenwoningen, (half-
)vrijstaande woningen en

woningen boven bedrijven komen weinig voor. Ook in deze buurt voeren eigenaar-bewoners de
boventoon.

. O Bowven- of
woninitypen benedenwaning

Rivierenbuurt
B Forfielwoning

O Falerijwuaning

OWaning in ean rij,
niet ges chakeld

B Trwee-onder- eenkaps
wrigtaand

O'Woning bowven bedrij

Daarnaast bezitten de corporaties ongeveer een derde van alle woningen. Particuliere verhuur en
beleggershuur komen ook voor.
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eigendonsvormen Rivierenbuurt

O Eigenaarbewaoner

B Corpar atie
O Institutionele
belegger

O Chearige werhuur

O Onbekend

Het gebied is divers qua type huishoudens. In het algemeen overheerst een mix van jonge kleine
huishoudens (jonge singles en jonge stellen). In de zuidwestelijke hoek wonen veel ouderen. Doordat
een aantal dwarsverbindingen door de buurt loopt en er zich redelijk wat werkgelegenheid in de buurt
bevindt is het er vrij levendig. Op sommige plekken in de wijk is sprake van een groot aandeel
kamerverhuurpanden, zoals aan de Parkweg. Bewoners geven aan dat de woonkwaliteit hierdoor
onder druk kan komen te staan. Echte rustige woongebiedjes zijn er echter ook, zoals de omgeving
van de Scheldestraat en de Fongersplaats. Het Dinkelpark met de vijver biedt nu en straks
mogelijkheden tot een groene uitloop. Er zullen zich hier waarschijnlijk middelbare stellen en ouderen
vestigen. Ontwikkelingsmogelijkheden zullen zich, net als in het verleden, met name voordoen als
grotere voorzieningen zich verplaatsen en/of wanneer corporaties wijkvernieuwing wenselijk achten.

De Grunobuurt Noord en Zuid

De Grunobuurt wordt door de Parkweg verdeeld in twee gedeelten. Het noordelijke deel tekent voor
de naamgeving van de buurt aangezien dit deel is gebouwd in de twintiger jaren door
woningbouwvereniging Gruno, opgericht voor arbeiders aan het spoor. Inmiddels wonen in deze
kleine woningen vooral middelbare singles, jonge singles en ouderen. De buurt kent 541 zelfstandige
woningen. Het gaat hier voor het overgrote deel om beneden- en bovenwoningen, een aantal
portiekwoningen (aan de Paterswoldseweg) en rijenwoningen (aan de James Wattstraat). De
Grunobuurt-Noord biedt momenteel een rustig woonmilieu met redelijk veel sociaal verband, direct
bij het centrum.

O Bower of
mllil]ﬂMIE" benedenmoning
Grunobuurt-noord B Fortickimaning

O Faleripuaning

OWaning in eean rij,
niet ges chakeld

B Twee-onder- eenk aps
witaand

O'Woning bowen bedriﬁ‘

Het corporatieve deel (nu van woningbouwvereniging Nijestee) staat inmiddels op de rol om geheel
vervangen te worden. De particuliere woningen aan de noord- en zuidranden van de buurt zullen in
het algemeen blijven staan.
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Het nieuwe plan biedt eenzelfde aantal woningen, maar de woningen zullen aanzienlijk groter zijn. De
buurt zal daarmee stedelijker worden. In de opzet van de nieuwe wijk is geprobeerd om de kenmerken

die voor een goed sociaal klimaat kunnen zorgen over te nemen. Maar door grootschalige sloop en
nieuwbouw zal het straks geruime tijd duren voordat een nieuw woonmilieu zich zal hebben

uitgekristalliseerd. Het programma voor de Grunobuurt staat nog niet exact vast. Dit hangt samen met

de uitwerking per bouwblok van de architecten en kan afhankelijk zijn van de marktsituatie op zeker

moment.
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W Wianing boven bedriff

globaal eindbeeld
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Grunobuurt-noord

q
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In de Grunobuurt-Zuid staan 751 woningen. De Grunobuurt-Zuid is voor een klein deel van vé6r de
oorlog, namelijk het gedeelte tegen de Parkweg aan. Hier staan vooral beneden- en bovenwoningen.
Het zuidelijke gedeelte bestaat uit portieketagewoningen in open bouwblokken, zonder lift, in twee tot
vier lagen. Er staat een verzorgingstehuis dat in 1994 gerenoveerd is.

O Bowven- of
woningtypen benedemmaning

Grunobuurt-zuid

H FPortiekwoning

O zaleripvoning

OWaning in &en rij,
niet ges chakeld

B Twee-onder eark ap/|
wrigtaand

OWaning boven hedrijf‘

Het merendeel van de woningen is van eigenaar-bewoners. Daarnaast staan er corporatiewoningen
(woningstichting Patrimonium) en andere typen huurwoningen. De buurt biedt in verschijningsvorm
een gevarieerd woonmilieu, maar is nogal fragmentarisch. De bevolking is overwegend jong en er
lijkt minder buurtbinding aanwezig dan bijvoorbeeld in de huidige Grunobuurt-Noord. Toch wonen er
veel ouderen (circa twintig procent). Door het type eigendom en de woningtypen in deze buurt liggen
grootschalige ingrepen in de toekomst niet voor de hand, als is dit in het corporatieve bezit wel
mogelijk.

: mEi I
eigendonsvormen Lhte Ll L

Grunobuurt-zuid

o

| C arpor atie

O Ins titutionele
belegger

O Owerige werhuur

O Onbekend

Laanhuizen

In Laanhuizen staan bijna 600 (zelfstandige) woningen. Net als in de andere wijken zijn de bewoners
jong en voor het merendeel (bijna de helft) alleenstaand. Dit komt omdat de woningen klein zijn en
dicht bij het centrum en de voorzieningen liggen. Het merendeel van de woningen komt voor in de
vorm van galerijflats, samenhangend met de strokenverkaveling die na de oorlog is toegepast.
Daarnaast is sprake van veel portiekwoningen en langs de (oudere) randen van beneden- en
bovenwoningen. Er zijn ruim tien procent eengezinswoningen in deze wijk.
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Hierdoor en doordat in het verleden flats van institutionele beleggers zijn uitgepond zijn er veel
eigenaar-bewoners. De wijk biedt een rustig woonmilieu tegen het Stadspark aan. De open ruimtes
binnen de wijk vervullen hierbij een functie, ook al hebben zij in het algemeen weinig feitelijke
gebruikswaarde (kijkgroen). In de buurt wonen veel jonge singles en jonge stellen. Het type eigendom
maakt het niet voor de hand liggend dat er in de toekomst in deze wijk grote ingrepen zullen
plaatsvinden, maar in het corporatieve bezit (noord- en westkant) is dit wel mogelijk.

eigendomsvormen O Eigenaanbewoner
Laanhuizen

B Corpor atie

O Institutionele
belegger

‘ O Cherige werhuur

O Onbekend

5.2  Bedrijvigheid

In het plangebied is relatief weinig grotere bedrijvigheid (meer) aanwezig. Aan de Van
Leeuwenhoekstraat is een telecommunicatiegebouw van de KPN gevestigd. Daarnaast is in de
Barestraat nog een beperkte concentratie van bedrijvigheid aanwezig, variérend van een geluidsstudio,
een ijsbedrijf, een garagebedrijf, een schoonmaakbedrijf tot een schildersbedrijf. Het betreft
bedrijvigheid van de categorieén 1, 2 en (incidenteel) 3 van de VNG-lijst Bedrijven en
milieuzonering. Op termijn is het gewenst deze vormen van bedrijvigheid elders onder te brengen. Dit
wordt echter aan de markt overgelaten. De bestaande bedrijfsvestigingen worden dus positief
bestemd.
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" Bedrijvigheid Barestraat

5.3 Voorzieningen
5.3.1 Maatschappelijke voorzieningen

Wat betreft grootschalige maatschappelijke voorzieningen kent Oud Zuid meerdere basisscholen die
in de Grunobuurt-Zuid en de Rivierenbuurt zijn gevestigd. Ook kent het gebied diverse scholen op het
gebied voor voortgezet onderwijs en praktijkonderwijs (waaronder Willem Lodewijk Gymnasium,
Noorderpoortcollege). Andere maatschappelijke voorzieningen zijn onder meer een
verzorgingstehuis, twee begraafplaatsen en een dependance van een psychiatrisch ziekenhuis.

Talmahuis

Daarnaast hebben zich in de buurten die samen Oud Zuid vormen in de loop der jaren meer en meer
kleinschalige maatschappelijke voorzieningen gevestigd. Hierbij gaat het om (huis)artsenpraktijken,
tandartsenpraktijken, dierenklinieken en allerlei andere gezondheidsgerelateerde functies. Deze zijn
heel verspreid over de vier wijken gevestigd. Langs de buurtas van de Rivierenbuurt, bestaande uit de
Vechtstraat, de Merwedestraat en de Rivierenhof, is sprake van een concentratie van deze functies, net
als in een blokje direct ten noorden van de Neboflat aan de Paterswoldseweg. Uitgangspunt in
voorliggend bestemmingsplan is het handhaven van de bestaande maatschappelijke voorzieningen in
het plangebied.
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5.3.2 Dienstverlenende voorzieningen en kantoren

De functie dienstverlening en kantoren is relatief goed vertegenwoordigd in Oud Zuid. Met name de
zuidelijke helft van de Hereweg kent veel grootschalige kantoren van onder meer een
advocatenkantoor, de GGD en een accountantsbureau. Ook zijn enkele binnenterreinen achter de
Hereweg opgevuld met kantoren. Meer kleinschalige dienstverlenende voorzieningen, zoals
makelaars, adviesbureaus, detacheringsbureaus en dergelijke, zijn onder meer te vinden aan de
eerdergenoemde buurtas. Ook hiervoor geldt dat handhaven van de bestaande voorzieningen
uitgangspunt is.

Kantoren Hereweg

5.4 Winkels en horeca

Het verzorgingsgebied heeft een omvang van bijna iets meer dan 8.000 inwoners. Het
verzorgingsgebied is van zodanige omvang dat slechts een beperkt winkelareaal levensvatbaar is.
Bovendien is op het schaalniveau van de buurt de wet van de 3 c’s van toepassing; de
detailhandelsvoorziening moet compact, comfortabel en compleet zijn. Opgemerkt dient te worden
dat de verzorgingsgebieden van de De Boer supermarkten aan respectievelijk de Paterswoldseweg
(Badstratenbuurt) en de Meeuwerderweg (Oosterpoort) zich uitstrekken over het plangebied Oud Zuid
(met name over Laanhuizen en Grunobuurt respectievelijk Herewegbuurt).

De Paterswoldseweg kent als belangrijke route van en naar de stad vanouds winkelvoorzieningen, met
name ten noorden van de spoorlijn (waaronder supermarkt De Boer direct ten noorden van de
spoorlijn aan de Paterswoldseweg). Ten zuiden daarvan is in de huidige situatie weinig detailhandel
aanwezig. Uitzondering hierop is het tegenover garagebedrijf Century gevestigde blokje met
detailhandels-, horeca- en dienstverleningsvoorzieningen. Veel van de kleinere winkels in het gebied
hebben de modernisering en de schaalvergroting in de sector niet overleefd. Incidenteel bevinden
zich, met name in de hoekpanden langs de Paterswoldseweg en de Parkweg, nog kleinschalige
detailhandelsvoorzieningen. In de Grunobuurt is daarnaast sprake van een aantal zaken met een
bovenwijkse uitstraling. Deze zijn gevestigd aan Hoornsediep Westzijde (onder andere Action, Sleep
World, Runners).

Hoornsediep Westzijde, Paterswoldseweg en hoekpanden met functies
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In de Rivierenbuurt en Herewegbuurt komt, naast de incidentele kleinschalige detailhandel in
hoekpandjes, meer detailhandel voor. Het gebied binnen de straten Vechtstraat, Merwedestraat,
Barestraat en Geulstraat vormt het centrumgebied. Hier heeft een clustering van detailhandel rondom
de buurtsupermarkt EDAH plaatsgevonden, samen met een beperkt aantal specialistische aanbieders
uit de dagelijkse sector. Eventueel nieuw te vestigen winkelvoorzieningen moeten hier bij voorkeur
gevestigd worden. Naast het centrumgebied is de van oorsprong aanwezige detailhandel aan de
Hereweg nagenoeg verdwenen. Uitzonderingen zijn onder meer de relatief grote dierenspeciaalzaak
Jumper, een antiekzaak en een bloemenzaak.

Rivierenstede en detailhandel aan de Hereweg

In voorliggend bestemmingsplan wordt de bestaande detailhandel positief bestemd. Voor het overige
wordt geen uitbreiding van het aantal detailhandelsvestigingen mogelijk gemaakt, met uitzondering
van het eerdergenoemde centrumgebied. Dit houdt verband met de ongeschiktheid van de panden, het
ontbreken van (voldoende) parkeerruimte en de wens om detailhandel te concentreren in het
centrumgebied. De praktijk leert dat er bij voldoende functioneren van het centrumcluster verplaatsing
optreedt van de solitair gelegen clusters.

Het plangebied kent niet veel horeca. De horeca die er is bestaat uit cafés aan met name de
Rabenhauptstraat. Aan de Hereweg bevindt zich een visrestaurant en een soos van een
studentenvereniging. In het centrumgebied is een lunchroom/snackbar gevestigd, net als in het
voorzieningenblokje aan de Paterswoldseweg (tegenover Century). Een incidentele horecavestiging
betreft een café aan de Verlengde Oosterweg. De bestaande vestigingen zijn positief bestemd. Deze
bieden daarmee ruimte voor horecavestigingen van de categorieén 1 tot en met 3. Het plan biedt, met
uitzondering van de twee centrumgebieden, geen ruimte voor uitbreiding van het aantal
horecavestigingen of voor zwaardere vormen van horeca dan momenteel aanwezig.

Waterloolaan en Rabenhauptstraat
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5.5 Sport, recreatie, toerisme

Wat betreft sport-, recreatie- en toeristische voorzieningen is het plangebied Oud Zuid dun bezaaid.
Langs de Koeriersterweg en de spoorlijn bevindt zich een clubgebouw van de schietvereniging en een
fitnessruimte ten behoeve van NS-personeel. De Rivierenbuurt kent een wijkpark met vijver waar een
speeltuinvereniging is gevestigd. Verspreid door de vier wijken komen speelveldjes en
speelvoorzieningen voor. Voor het overige is binnen het plangebied geen sprake van specifieke
voorzieningen op het gebied van sport, recreatie en toerisme.

Speelvoorzieningen, wijkpark Rivierenbuurt en speelveld Droppingsveld

Wel sluit het plangebied in het westen direct aan op het Stadspark dat een belangrijke recreatieve
functie voor de gehele stad Groningen heeft. Vanuit Laanhuizen is het Stadspark goed te bereiken en
aan de Paterswoldseweg bevindt zich de hoofdtoegang tot het park (de Concourslaan). Direct ten
zuiden van het plangebied bevindt zich het openluchtzwembad De Papiermolen aan de
Papiermolenlaan. Het zwembad is gelegen in een groene parkachtige omgeving, als overgang naar
woonwijk De Wijert-Noord. Ook sluit het plangebied in het zuiden direct aan op het Sterrebos dat
eveneens een bovenwijkse recreatieve functie vervult.

== AT
L7 L zriein

Toeg&ng Stadspark, Papiermolenlaan en het noordelijke deel Sterrebos

5.6 Monumenten

Binnen het plangebied is geen sprake van een beschermd stadsgezicht. Wel komen diverse rijks- en
gemeentelijke monumenten voor. Deze kennen elk hun eigen beschermingsregime en worden in
voorliggend bestemmingsplan enkel genoemd voor de volledigheid.

Gemeentelijke monumenten

* Verzetsstrijderslaan 2 (voormalige ALO en Kweekschool)

* Huygensstraat 2 (Wilhelmschool, openbare lagere school en kleuterschool uit 1956)

*  Snelliusstraat 26-56 (woningcomplex portiekwoningen uit 1956)

*  Snelliusstraat 89-91 (voormalige Gereformeerde Stadsparkkerk met kosterswoning uit 1956-
1961)

* Paterswoldseweg 288/Snelliusstraat 93 (bejaardenhuis Neboflat uit 1959-1962)

*  Merwedestraat 55-125 en Scheldestraat 1-72 (woningcomplex Schelde- en Merwedestraat uit
1953-1955)

*  Merwedestraat 45 (voormalige Rooms Katholieke Huishoudschool Sint Bernadette uit 1957)

*  Merwedestraat 43 (voormalig Rooms Katholiek Klooster Marienholm uit 1958)
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* Muntinghlaan 3 (uitgebreide Technische School, geselecteerd object voor gemeentelijk
monument, maar om planologische redenen (nog) niet aangewezen)
* Hereweg 87 (urinoir uit 1955)

Rijksmonumenten

e Parkweg 128-130 (dubbel schoolgebouw uit 1927-1929)

* Rabenhauptstraat 2/Hereweg 31 (woonhuis)

* Rabenhauptstraat 65 (voormalige openbare lagere school, nu Grafisch Museum)
* Hereweg 73 (herenhuis uit circa 1880)

* Hereweg 75 (villa/herenhuis uit 1883)

* Hereweg 87 (opzichterswoning Zuiderbegraafplaats én grafmonument W.A. Scholten)
¢ Viaductstraat 4 en 5 en Drichovenstraat 1 (dubbel herenhuis)

* Hereweg 20 (Scholtens theekoepel uit 1869)

* Hereweg 22-1 (woonhuis, Javaanse Huis uit circa 1870)

*  Willemstraat 4-76 (woningbouwcomplex arbeiderswoningen noordzijde)

* Willemstraat 1-81 (woningbouwcomplex arbeiderswoningen zuidzijde)

Thekoepel Scholtens, Hereweg 75 en Scheldestraat

Naoorlogse selectie
* Muntinglaan 3 (voormalige Stratingh MTS)

5.7 Ecologie

Het ecologisch zwaartepunt van het plangebied is de Zuiderbegraafplaats met de aansluitende
groenstructuren van het Dinkelpark, het Fongerspad en langs de Waterloolaan (voormalig deel
Sterrebos). Vooral deze laatste is door de hoge leeftijd van de groenstructuur een biotoop die van
groot belang is voor vleermuizen, zangvogels en holenbroeders. De aangrenzende Weg der Verenigde
Naties (zuidelijke ringweg) is echter een zware barriere in de stedelijke ecologische structuur. Ten
zuiden van de weg ligt eveneens een ecologisch zeer waardevol groengebied, bestaande uit Sterrebos,
Rabenhaubtterrein, Papiermolen en de tussenliggende begraafplaats. Op enkele plaatsen zijn door
aanpassing van de bestaande tunnels ecologische verbindingen te realiseren, onder meer in de
fietstunnel ter hoogte van de Merwedelaan.

De westelijke oever van het Noord-Willemskanaal wordt gedeeltelijk ecologisch beheerd. Een verdere
uitwerking als stedelijke ecologische verbinding, ook verder noordelijk naar de spoorlijnen, is
eenvoudig realiseerbaar. Wel moeten daarvoor diverse barrieres, waaronder met name de zuidelijke
ringweg, passeerbaar gemaakt worden.

In het westelijk deel van het plangebied is de invloed van het nabijgelegen stadspark op de
wijkecologie merkbaar in een grotere soortenrijkdom. De Laan 1940-1945 (westelijke ringweg) is
echter een forse barriere voor alle bodemgebonden fauna.

Op diverse plaatsen binnen het plangebied komen gierzwaluwkolonies voor. Met name in de Tweede
Willemstraat, Rijnstraat/Berkelstraat, Rabenhaubtstraat en in de Grunobuurt gaat het om belangrijke

kolonies. De gierzwaluw is een bedreigde soort die athankelijk is van het stedelijk gebied. Omdat de
dieren sterk plaatstrouw zijn is handhaving van alle nestplaatsen noodzakelijk.
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Bij verlies van broedplaatsen als gevolg van (ver)bouwwerkzaamheden is compensatie door het
aanbieden van nieuwe nestgelegenheid verplicht.

Het noordelijke deel Strbs, Zuiderberaafplaats en het Noord-Willemskanaal

5.8 Duurzaam bouwen en energie

Voor het bevorderen van de woonkwaliteit in Groningen heeft de gemeente, in samenwerking met
marktpartijen, corporaties en belangengroeperingen een handboek opgesteld (Groninger
Woonkwaliteit) dat dient als leidraad voor woningbouwprojecten in Groningen. Dit handboek heeft
betrekking op vier thema's:

¢ duurzaamheid;

* levensloopbestendigheid en toegankelijkheid;

* veiligheid;

e gezondheid.

Hierbij is aangesloten bij bestaande, landelijke kwaliteitslabels zoals het Nationaal Pakket Duurzaam
Bouwen, Woonkeur (waaronder Politiekeurmerk), Opplusnota en Nota gezonder Zorgen en
dergelijke. Door maatregelen in hun samenhang te plaatsen en te relateren aan de normering in het
Bouwbesluit is met het handboek Groninger Woonkwaliteit een overzichtelijk werkdocument voor
woningbouwprojecten beschikbaar dat keuzes ten aanzien van kwaliteit en duurzaamheid inzichtelijk
maakt. Keuzes die uiteindelijk zullen worden gemaakt op basis van marktconformiteit,
maatschappelijke relevantie en betaalbaarheid.

Een belangrijk onderdeel van duurzaamheid is energiebesparing en de benutting van duurzame
energiebronnen, zowel voor de nieuwbouw als de bestaande bouw. Mede hiervoor heeft de gemeente
een klimaatplan opgesteld op basis waarvan diverse projecten worden uitgevoerd, zowel voor de
nieuwbouw als de bestaande bouw. Met name in de bestaande bouw (de dominante situatie in Oud
Zuid) kan de energiesituatie nog sterk verbeterd worden.
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Hoofdstuk 6 Randvoorwaarden

6.1 Milieu

6.1.1 Inleiding

Dit hoofdstuk bevat de milieuaspecten die relevant zijn voor het bestemmingsplan Oud Zuid. Het
plangebied is voornamelijk een woongebied, ingeklemd tussen het spoor (inclusief het emplacement),
de Weg der Verenigde Naties (zuidelijke ringweg) en deels de Laan 1940-1945 (westelijke ringweg).
Binnen de wijken ligt een aantal drukke wegen en aan zowel de westkant als de oostkant liggen grote
industrieterreinen.

De belangrijkste milieuaandachtspunten zijn hieraan gerelateerd:

* Geluidkwaliteit: vanwege het weg- en spoorwegverkeer en de industrieterreinen;

* Luchtkwaliteit: vanwege met name het wegverkeer;

* Externe Veiligheid: vanwege met name het weg- en spoorwegverkeer en de bedrijvigheid.

Deze milieuaspecten worden toegelicht in de volgende paragrafen. Daarnaast wordt kort ingegaan op
de bodemkwaliteit, de milieuaspecten vanwege de bedrijvigheid in de wijk en de afvalinzameling in
het gebied. Het bestemmingsplan voorziet in twee nieuwe ontwikkelingslocaties, te weten: de
Grunobuurt Noord en de Pinolocatie.

6.1.2 Geluid

Wegverkeerslawaai

In het plangebied liggen veel wegen die zijn aangewezen als 30 kilometergebied. Deze vallen niet
onder de werkingssfeer van de Wet geluidhinder. Dit is wel het geval bij de volgende zeven drukke
wegen in of nabij het plangebied (met daarbij aangegeven de breedte van de geluidzone vanuit de as
van de weg):

*  Weg der Verenigde Naties (zuidelijke ringweg)  : 400 meter

*  Emmaviaduct : 350 meter

* Hereweg : 200 meter (bij 2 rijstroken)

* Idem : 350 meter (bij 3 of meer rijstroken)
* Parkweg (gedeeltelijk) : 200 meter

* Paterswoldseweg : 200 meter

* Koeriersterweg : 200 meter

* Laan 1940-1945 (westelijke ringweg) : 400 meter

Emmaviaduct
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De geluidbelasting vanwege deze wegen op nabijgelegen geluidgevoelige bestemmingen zoals
woningen is op veel plekken hoger dan de voorkeursgrenswaarde van 48 dB. De Wet geluidhinder
heeft geen gevolgen voor dergelijke bestaande situaties, tenzij er sprake is van een wegreconstructie
in de zin van deze wet. In dat geval schrijft de Wet geluidhinder een procedure en werkwijze voor die
ook consequenties kan hebben voor de geluidbelasting die is toegestaan op bestaande geluidgevoelige
bestemmingen.

Een maatregel om het wegverkeerslawaai te beperken, is het toepassen van stil asfalt. Waar zinvol en
mogelijk zal deze maatregel in de toekomst ook op de hiervoor genoemde wegen worden toegepast.
Naar verwachting zal dit rond 2010 gebeuren voor een deel van de Paterswoldseweg en voor een deel
van de Hereweg (van de Herebrug tot de zuidelijke ringweg).

Voor nieuwe situaties is de Wet geluidhinder vaak wel relevant (Grunobuurt-Noord en Pinolocatie).
Zo stelt deze wet grenzen aan de geluidbelasting op nieuwe geluidgevoelige bestemmingen, zoals
woningen. De geluidbelasting op de gevel mag in principe niet hoger zijn dan de wettelijke
voorkeursgrenswaarde, die voor wegverkeerslawaai 48 dB bedraagt. Op grond van de Wet
geluidhinder is de bouw van geluidgevoelige bestemmingen zonder meer mogelijk indien voldaan
wordt aan de voorkeursgrenswaarde.

Langs wegen (voorzover geen 30-km gebied) liggen geluidzones. Binnen deze geluidzones wordt de
voorkeursgrenswaarde vaak overschreden. De bouw van geluidgevoelige bestemmingen binnen zo'n
geluidzone, waarbij de voorkeursgrenswaarde wordt overschreden, is pas mogelijk nadat op grond
van de Wet geluidhinder ontheffing is verleend van de voorkeursgrenswaarde. Zo'n ontheffing kan
worden verleend als maatregelen om de geluidbelasting te beperken niet mogelijk, wenselijk of
doelmatig zijn. In die gevallen kan een hogere waarde voor de toelaatbare geluidbelasting worden
vastgesteld. Deze mag echter niet hoger zijn dan de maximale grenswaarde. Deze bedraagt in geval
van nieuwbouw 63 dB voor binnenstedelijke wegen en 53 dB voor 'buitenstedelijke wegen' (in casu
de zuidelijke en westelijke ringweg) en in geval van vervangende nieuwbouw respectievelijk 68 en 63
dB. Het besluit tot het vaststellen van hogere waarden moet worden onderbouwd en gemotiveerd op
basis van akoestisch onderzoek.

Spoorweglawaai

Het plangebied Oud Zuid ligt langs de spoorlijnen Groningen-Assen en Groningen-
Leeuwarden/Delfzijl/Roodeschool, met daartussen het spoorwegemplacement. Zoals in veel
binnenstedelijke gebieden is de geluidbelasting vanwege de spoorlijn op nabijgelegen woningen vaak
hoger dan de voorkeursgrenswaarde van 55 dB. De Wet geluidhinder heeft geen gevolgen voor
dergelijke bestaande situaties. Net als bij wegverkeer is de Wet geluidhinder vaak wel relevant voor
nieuwe situaties langs het spoor. Nieuwbouw in de buurt van het spoor is zonder meer mogelijk indien
voldaan wordt aan de voorkeursgrenswaarde van 55 dB voor woningen. Als de geluidbelasting hoger
is, dan is de bouw van woningen pas mogelijk nadat hiervoor op grond van de Wet geluidhinder
ontheffing is verleend van de voorkeursgrenswaarde. De hogere waarde voor de toelaatbare
geluidbelasting vanwege het spoor mag echter niet hoger zijn dan de maximale grenswaarde van 68
dB.

Spoorlijn Groningen-Assen
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Industrielawaai

Het plangebied Oud Zuid is gelegen tussen twee grote industrieterreinen, te weten Groningen-West
Hoogkerk en Zuidoost (onder andere Europapark). Beide industrieterreinen hebben een geluidzone in
kader van de Wet geluidhinder. Door het vertrek van bedrijven en/of geluidbeperkende maatregelen is
de geluidbelasting vanwege beide industrieterreinen de afgelopen jaren afgenomen. De actuele 50
dB(A)-contour van het industrieterrein Zuidoost loopt inmiddels niet meer over het plangebied Oud
Zuid heen. De contour is op grond van artikel 41 van de Wet geluidhinder teruggelegd. De zonegrens
is in het nieuwe bestemmingsplan op de plangrens gelegd (zie hiervoor de plankaart). De formele 50
dB(A)-contour van het industrieterrein Groningen-West Hoogkerk loopt voor een deel nog over het
bestemmingsplan heen (zie hiervoor eveneens de plankaart). De werkelijke geluidbelasting vanwege
dit industrieterrein is echter lager dan de voorkeursgrenswaarde van 50 dB(A). De geluidcontour zal
daarom te zijner tijd worden teruggelegd.

Het plangebied grenst aan de noordkant aan het spoorwegemplacement. De geluidbelasting van dit
emplacement is geregeld in de milieuvergunning op basis van de Wet milieubeheer. Eén en ander
betekent, dat er voor het bestemmingsplan Oud Zuid geen hogere waarden hoeven worden vastgesteld
vanwege industrielawaai.

IMR-contour

Begin 2008 is er voor de suikerfabrieken een nieuwe IMR-contour vastgesteld (zie onderstaande
afbeelding). IMR staat voor Integratie Milieu en Ruimtelijke ordening. Binnen de IMR-contour
hanteert de gemeente een restrictief beleid voor de bouw van nieuwe woningen. De IMR-contour
heeft geen consequenties voor bestaande woningen, inclusief vervangende nieuwbouw. De nieuwe
IMR-contour valt bijna buiten het bestemmingsplan Oud Zuid (in casu Laanhuizen) en heeft daarom
geen consequenties voor dit bestemmingsplan.

Hogere waarde besluit

Het bestemmingsplan Oud Zuid voorziet in de bouw van nieuwe geluidgevoelige bestemmingen i.c.

woningen:

* Ten eerste voorziet het plan in nieuwe geluidgevoelige bestemmingen als gevolg van vervangende
nieuwbouw of een functiewijziging (waarbij de huidige niet-geluidgevoelige bestemming, zoals
een winkel, wordt gewijzigd in een bestemming die wel geluidgevoelig is, zoals een woning).
Hierbij is een maximum gesteld aan de toename van het aantal nieuwe geluidgevoelige
bestemmingen per straat(deel). Dit maximum bedraagt 10% van het aantal bestaande
geluidgevoelige bestemmingen in die straat of dat straatdeel.
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* Ten tweede voorziet het plan in de ontwikkeling van de Pinolocatie tot een woonbestemming. Op
deze locatie is sprake van een hoge geluidbelasting, met name vanwege de zuidelijke ringweg. Op
grond van de Wet geluidhinder is dit een 'buitenstedelijke weg', waarvoor een hogere waarden kan
worden vastgesteld tot maximaal 53 dB.

* Ten derde voorziet het plan in de wijkvernieuwing van de Grunobuurt-Noord. Deze buurt staat
bloot aan wegverkeerslawaai van de Paterswoldseweg, de Parkweg en het Emmaviaduct. Op
grond van de Wet geluidhinder zijn dit 'binnenstedelijke wegen' waarvoor een hogere waarde kan
worden vastgesteld tot maximaal 63 dB. Ook ondervindt deze wijk geluidbelasting vanwege het
spoorwegverkeer. Hiervoor kan ontheffing worden verleend tot maximaal 68 dB.

In veel gevallen is de geluidbelasting hoger dan de voorkeursgrenswaarde voor wegverkeerslawaai
en/of voor spoorweglawaai. Dit betekent, dat er op grond van de Wet geluidhinder voorafgaand aan
het bestemmingsplan eerst een ontheffing moet worden verleend van de voorkeursgrenswaarde(n).
Vandaar dat het college van burgemeester en wethouders ten behoeve van het bestemmingsplan Oud
Zuid waar nodig en mogelijk hogere waarden heeft vastgesteld voor de toelaatbare geluidbelasting op
de gevels van beoogde c.q. potentiéle toekomstige woningen. Deze hogere waarden zijn vastgelegd
per geluidbron, per straatdeel en waar mogelijk per gevel en bouwhoogte. Het 'hogere waarde besluit'
leidt niet tot een toename van de feitelijke geluidbelasting, maar heeft enkel tot doel om in het
plangebied Oud Zuid bij de bestaande geluidbelasting toch (vervangende) nieuwbouw van woningen
mogelijk te maken.

Bij het 'hogere waarde besluit' zijn de relevante bepalingen van de Wet geluidhinder en het Besluit
geluidhinder in acht genomen. Het betreft onder meer de maximale ontheffingswaarden voor de
gevelbelasting en het waarborgen van een aanvaardbaar leefklimaat in de woning. Dit laatste houdt in
dat de geluidbelasting binnen de woning bij gesloten ramen de wettelijke norm voor de binnenwaarde
niet mag overschrijden. Deze bedraagt 33 dB voor wegverkeers- én spoorweglawaai. De
binnenwaarde geldt voor elke ruimte in de woning waar mensen langdurig verblijven, waaronder in
ieder geval de woon- en slaapkamers. De binnenwaarde mag niet worden verhoogd. In de aanvraag
voor een bouwvergunning zal moeten worden aangetoond dat de binnenwaarde in acht zal worden
genomen. Dit betekent dat bij een woning (waarvoor een hogere waarde is vastgesteld) extra
maatregelen moeten worden getroffen om de isolerende werking van de gevel zodanig te versterken
dat de geluidbelasting binnen de woning bij gesloten ramen de wettelijke norm voor de binnenwaarde
niet overschrijdt. Dit is een verantwoordelijkheid van de initiatiefnemer. Aanvragen voor een
bouwvergunning worden hierop getoetst en zonodig wordt hierop gehandhaafd.

Op een aantal locaties i.c. gevels is de geluidbelasting hoger dan de maximale ontheffingswaarde (van
bijvoorbeeld 53 dB voor een 'buitenstedelijke weg'). Voor die gevels kan geen hogere waarde worden
vastgesteld. Nieuwbouw kan hier alleen plaatsvinden als de betrokken gevel(s) 'doof' worden
uitgevoerd in de zin van de Wet geluidhinder artikel 1b, lid 5. Deze situatie doet zich met name voor
bij de nieuwbouw op de Pinolocatie, waar bijna de gehele noord-, oost- en westgevel 'doof’ moeten
worden uitgevoerd.

In 2002 zijn in het kader van het Tracébesluit hogere waarden vastgesteld voor een groot aantal
woningen in het invloedsgebied van de zuidelijke ringweg en het Emmaviaduct. Ook voor de
ontwikkeling van woonbestemmingen op de Ennamlocatie en het Dinkelpark is al eerder een hogere
waarde besluit genomen. Voor het Nelfterrein en het doortrekken van de busbaan vanaf de
Koeriersterweg over c.q. langs dit terrein zal zonodig later een hogere waarde besluit worden
genomen in samenhang met het betrokken vrijstellingsbesluit.

Voor een verdere onderbouwing, toelichting en uitwerking van de hogere waarden wordt verwezen
naar onze Ontwerp-beschikking 'hogere grenswaarden geluid bestemmingsplan Oud Zuid', nummer
MD 08.1591216. Hierin is ook aangegeven welke woningen i.c. gevels 'doof' moeten worden
uitgevoerd in de zin van de Wet geluidhinder. De Ontwerp-beschikking is tegelijkertijd met het
ontwerpbestemmingsplan ter visie gelegd.
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Tracébesluit

In mei 2002 is het Tracébesluit "Rijksweg 7 Zuidelijke ringweg Groningen" vastgesteld. Hieronder
vallen onder meer de aanpassing van het Julianaplein en het Vrijheidsplein, inclusief het aanleggen
van geluidwerende voorzieningen langs de zuidelijke ringweg (ter hoogte van de Grunobuurt en ter
hoogte van de Rivierenbuurt) en het Julianaplein/Emmaviaduct. De maatregelen zullen de komende
jaren worden uitgevoerd. De extra maatregelen bij het Emmaviaduct (verhoging geluidschermen) zijn
afhankelijk van de ontwikkeling van de verkeersintensiteiten. Als deze werkelijk zo hoog worden als
in het Tracébesluit is geprognosticeerd, dan zal worden overgegaan tot het verhogen van deze
geluidschermen. In 2002 zijn in het Tracébesluit voor de betrokken woningen hogere waarden
vastgesteld.

De gemeente onderzoekt samen met de provincie en het rijk welke extra maatregelen noodzakelijk
c.q. mogelijk zijn om de doorstroming op de zuidelijke ringweg te verbeteren. Dit onderzoek is nog
niet in een concreet stadium, zodat de effecten op de geluidsituatie in het plangebied nog niet kunnen
worden ingeschat. Mocht dit onderzoek gedurende de planperiode leiden tot het uitvoeren van
infrastructurele maatregelen, dan zal hiervoor mogelijk een nieuw Tracébesluit noodzakelijk zijn.

Sanering spoorweglawaai

Voor een aantal straten in het plangebied is de geluidbelasting vanwege spoorweglawaai zo hoog, dat
(mede in overleg met de bewoners) is besloten om geluidisolerende maatregelen te treffen. Het gaat
hierbij om bestaande woningen met een geluidbelasting in de woning van minimaal 45 dB(A)
(gebaseerd op onderzoek uitgevoerd in het jaar 2004). De hier bedoelde woningen zijn met name
gelegen in de Lodewijkstraat, de Verlengde J.A. Feithstraat, de Verlengde Willemstraat en de
Viaductstraat. De sanering van het spoorweglawaai bestaat uit het aanbrengen van extra gevelisolatie
aan de woningen. De sanering wordt betaald door het ministerie van VROM. In samenhang hiermee
stelt de minister van VROM ook de hogere waarden voor deze woningen vast.

6.1.3 Luchtkwaliteit en geur

Luchtkwaliteit

Kortheidshalve wordt hier gesproken over de 'Wet luchtkwaliteit', die op 15 november 2007 in
werking is getreden. Formeel gaat het hier echter om de Wet van 11 oktober 2007 tot wijziging van de
Wet milieubeheer (luchtkwaliteitseisen). De Wet luchtkwaliteit geeft het kwaliteitsniveau aan
waaraan de buitenlucht moet voldoen om ongewenste effecten van luchtverontreiniging op de
gezondheid van mensen te voorkomen. In deze wet zijn luchtkwaliteitsnormen vastgelegd voor onder
meer stikstofdioxide (NO,) en fijn stof (PM. De voornaamste bron van luchtverontreiniging in
Groningen is het wegverkeer. De bijdrage van het lokale verkeer aan de luchtverontreiniging wordt
berekend met behulp van een wettelijk voorgeschreven model.

Voor het bestemmingsplan Oud Zuid is nagegaan wat de concentraties zijn van de
luchtverontreinigende stoffen en of er luchtkwaliteitsnormen worden overschreden. Hierbij is gekeken
naar de huidige situatie (2006) en naar het jaar 2017. De concentraties zijn berekend voor de meest
drukke wegen in het plangebied. Als input voor de berekeningen zijn verkeerscijfers gebruikt uit het
verkeersmodel Regio Groningen - Assen (RGA), versie 1.2. Alle onderzochte situaties voldoen aan de
luchtkwaliteitsnormen. Dit betekent dat er vanwege de luchtkwaliteit geen belemmeringen zijn voor
de vaststelling van het bestemmingsplan Oud Zuid. Voor een toelichting/onderbouwing wordt
verwezen naar de 'Notitie luchtkwaliteit ten behoeve van het bestemmingsplan Oud Zuid' (zie bijlage
1).

Geur

De belangrijkste bronnen van geur vanwege bedrijvigheid zijn de suikerfabrieken en de tabaksfabriek
van Niemeyer. De suikerfabrieken veroorzaken in de herfstperiode een geurbelasting, Niemeyer doet
dit het gehele jaar. De normen waaraan beide bedrijven moeten voldoen zijn in de vergunningen,
welke zijn gebaseerd op de Wet milieubeheer, vastgelegd.
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Tabaksfabriek Niemeyer en suikerfabriek Suikerunie

6.1.4 Bodemkwaliteit

De aanwezigheid van bodemverontreiniging in het stedelijke gebied is een gegeven. De
bodemkwaliteit voldoet over het algemeen aan de normen die gekoppeld zijn aan het huidige
bodemgebruik. De beoordeling van de bodemkwaliteit voor het bestemmingsplan gaat uit van een
gebiedsbenadering en van de beschikbare gegevens op het moment van de inventarisatie. Individuele
locaties zullen telkens opnieuw moeten worden beoordeeld op het aspect van geschiktheid. Binnen het
plangebied bevinden zich diverse locaties die verdacht zijn van bodemverontreiniging. Deze
'verdachtmakingen' zijn gebaseerd op (bedrijfs)activiteiten uit het verleden of op beschikbare
(beperkte) onderzoeksresultaten. Onderzoek naar de bodemkwaliteit op deze locaties zal in ieder
geval bij de aanvraag van een bouwvergunning aan de orde zijn.

In het plangebied Oud Zuid bevinden zich zes locaties waar een geval van ernstige
bodemverontreiniging is vastgesteld en daarmee een sanering nodig is om de locatie geschikt te
maken voor het beoogde gebruik. Per locatie is bekeken of er al een sanering heeft plaatsgevonden en
of er na sanering nog zorgmaatregelen of gebruiksbeperkingen van kracht zijn. De resultaten van deze
beoordeling zijn weergegeven in onderstaande tabel.

Globis Naam Beoordeling Sanering uitge- [Zorg na sanering?
locatie verontreini- voerd?

ging
GRO001 Stationsplein 1 Ernstig Niet binnen
400014 Emplacement* plange-

bied

GRO001 Vechtstraat 82/1 Ernstig Deels 1en 6
400097
GRO001 Hoornse Ernstig Deels 1,2,3en6
400116 diep 89
GRO001 Hereweg 36, vml Ernstig Volledig
400267 Ennam
GRO001 Vechtstraat 65 Ernstig Volledig 1
400297
GRO001 Weg der Verenigde Ernstig Volledig 1
400302 Naties
Zorgmaatregelen en gebruiksbeperkingen na sanering
1. bestemmingswijzigingen melden bij bevoegd gezag Wbb
2. leeflaag in stand houden
3. verharding in stand houden
4. monitoring grondwater
5. verbod graafactiviteiten
6. grondwateronttrekkingssysteem aanwezig
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Het verrichten van bodemonderzoeken en het uitvoeren van eventuele saneringswerkzaamheden is
een verantwoordelijkheid van de veroorzaker, de eigenaar en/of de belanghebbende. De gemeente ziet
er op toe dat het onderzoek of de sanering op de juiste manier wordt uitgevoerd. Als gevolg van
jarenlange activiteiten kan de bodem belast zijn met een diffuse, niet tot een bron te herleiden,
bodemverontreiniging. Uit de bodemkwaliteitskaart van de gemeente Groningen blijkt dat de bodem
van het plangebied Oud Zuid belast is met diffuse bodemverontreiniging van PAK en minerale olie.
Deze verhoogde waarden zijn van invloed op de voorwaarden voor hergebruik van grond.

De inventarisatie naar de gegevens over bodemkwaliteit voor dit bestemmingsplan is uitgevoerd op 15
januari 2008. De inventarisatie is gebaseerd op de op dat moment bij de Milieudienst beschikbare
gegevens over (potentiéle) ernstige verontreinigingen. Dagelijks worden gegevens aangeleverd en
bijgewerkt. Voor een actuele situatie of voor informatie over individuele locaties verwijzen wij
daarom naar www.eloket.groningen.nl.

6.1.5 Externe veiligheid

Risico's

Externe veiligheid gaat over het overlijdensrisico voor personen als gevolg van ongevallen met
gevaarlijke stoffen en de bescherming hiertegen. De veiligheidsrisico's worden uitgedrukt in
plaatsgebonden risico (PR) en groepsrisico (GR). Het plaatsgebonden risico is het risico buiten een
inrichting of langs een (spoor)weg, uitgedrukt als een kans per jaar dat een persoon die onafgebroken
en onbeschermd op die plaats zou verblijven, overlijdt als rechtstreeks gevolg van een ongewoon
voorval binnen die inrichting of langs het (spoor)weg. Het groepsrisico is de kans per jaar dat
tenminste 10, 100 of 1000 personen overlijden als rechtstreeks gevolg van hun aanwezigheid in het
invloedsgebied van een inrichting of een (spoor)weg en een ongewoon voorval binnen die inrichting
of langs een (spoor)weg waarbij een gevaarlijke stof betrokken is.

Verder kunnen de veiligheidsrisico's worden verdeeld in risico's veroorzaakt door bedrijvigheid
(inrichtingen) en in risico's veroorzaakt vanwege het transport van gevaarlijke stoffen (via weg, spoor,
water, of buisleidingen). Voor bedrijven worden regels met betrekking tot veiligheid opgelegd via de
milieuvergunningen en via algemene maatregelen van bestuur. Binnen het plangebied is slechts
kleinschalige bedrijvigheid aanwezig zonder externe veiligheidrisico's. In de nabijheid van het
plangebied zijn twee voor de externe veiligheid relevante inrichtingen aanwezig. Het betreft het LPG-
station aan de Paterswoldseweg en de suikerfabriek aan de Van Heemskerckstraat 101. Met
betrekking tot de transportrisico's zijn de westelijke en de zuidelijke ringweg (respectievelijk de N370
en de A7) alsmede de spoorlijn Onnen - Groningen - Sauwerd relevant. Over deze drie transportroutes
vindt vervoer van gevaarlijke stoffen plaats.

Toekomstige situatie risico's

Het bestemmingsplan Oud Zuid betreft een grotendeels conserverend bestemmingsplan dat met name
de bestaande situatie vastlegt. Uitzondering hierop vormt de wijkvernieuwing van de Grunobuurt-
Noord en de herontwikkeling van de zogenaamde Pinolocatie ten zuiden van de A7 (Hereweg 97).
Daarnaast is slechts op enkele plaatsen kleinschalige herontwikkeling mogelijk. Onder de bestaande
situatie vallen eveneens de ontwikkelingen die al zijn vastgelegd in artikel-19-procedures. De
veiligheidsrisico's voor deze ontwikkelingen zijn bij het doorlopen van die procedures beoordeeld.
Het betreft het Dinkelpark, de Herepoort (Ennamlocatie) en de genoemde wijkvernieuwing van de
Grunobuurt-Noord. Het Nelfterrein valt buiten deze wijkvernieuwing maar behoort wel tot het
plangebied van Oud Zuid. In dit bestemmingsplan is aan het Nelfterrein een wijzigingsbevoegdheid
toegekend waarbij het voldoen aan de wettelijke eisen ten aanzien van externe veiligheid één van de
voorwaarden voor wijziging vormt.
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In de toekomst zullen geen externe veiligheidsrisico's ontstaan door de bedrijvigheid binnen het
plangebied. Er zijn geen nieuwe locaties voor de bestemming 'bedrijfsdoeleinden' toegekend.
Hierdoor wordt een significante toename van het aantal bedrijven in het plangebied onmogelijk
gemaakt. Nieuwe bedrijven moeten passen binnen de categorieén 1 en 2 zoals die door de VNG in
"Bedrijven en Milieuzonering" zijn beschreven. Voor categorie 3 bedrijven is ontheffing alleen
mogelijk voor zover de belasting vergelijkbaar is met categorie 1 en 2 bedrijven. Het voorgaande
samenvattend zorgt het conserverende karakter van het bestemmingsplan ervoor dat het
veiligheidsrisico niet groter wordt.

De risico-ontvangers

Het plangebied betreft voor het grootste gedeelte een woongebied met daarin voorzieningen, scholen
en woonvormen voor ouderen. Conform de landelijke wet- en regelgeving voor externe veiligheid
worden dergelijke gebouwen beschouwd als kwetsbare bestemmingen. In de veiligheidsonderzoeken
die zijn uitgevoerd voor de wijkvernieuwing van de Grunobuurt-Noord en de Herepoort
(Ennamlocatie) is een uitgebreide inventarisatie gemaakt van alle risico-ontvangers. Risico-
ontvangers zijn personen in het invloedsgebied van een risicobron. De inventarisaties voor deze
onderzoeken beslaan gezamenlijk het gehele plangebied. De uitkomsten zijn uitgangspunt voor het
bestemmingsplan.

Toekomstige situatie risico-ontvangers

Zoals hiervoor genoemd wordt in het bestemmingsplan vooral de bestaande situatie vastgelegd. Een
significante toename van het aantal woningen en andere kwetsbare bestemmingen is hierdoor niet
mogelijk. De ontwikkeling van het Nelfterrein vormt hierop een uitzondering. Voor meer informatie
over het Nelfterrein zie paragraaf hieronder.

De wijkvernieuwing van de Grunobuurt-Noord en de herontwikkeling van de Pinolocatie zullen niet
leiden tot een sterke toename van het aantal mensen in het invloedsgebied van risicobronnen. Het
aantal woningen in de Grunobuurt-Noord stijgt nauwelijks in het kader van de wijkvernieuwing: het
woningbouwprogramma van het stedenbouwkundig plan voorziet in 507 woningen. Momenteel zijn
in het plangebied 452 woningen. Ter plaatse van de Pinolocatie is in de toekomst woningbouw
mogelijk. Op dit moment kent de locatie een bedrijfsfunctie. Hierdoor neemt het aantal mensen in het
gebied wel toe. Vanwege de grote afstand (160 meter) tot de ringweg (risicobron) heeft deze
ontwikkeling echter nauwelijks invloed op het risico.

Toekomstige ontwikkeling Nelfterrein

Door ontwikkeling van het Nelfterrein kan het aantal woningen en/of kantoren significant toenemen.
Uit het veiligheidsonderzoek voor het stedenbouwkundig plan voor de Grunobuurt-Noord blijkt dat
door deze ontwikkeling het groepsrisico toeneemt. De mate waarin het groepsrisico stijgt is
afhankelijk van de wijze van invulling. Momenteel is nog onzeker wanneer de voorbereidingen voor
deze ontwikkelingen zullen starten en ook is de wijze van invulling van het gebied nog niet zeker. De
resultaten van het genoemde veiligheidsonderzoek en het advies van de brandweer dienen als input bij
de voorbereiding van de ontwikkeling van het Nelfterrein. Daarnaast dient Prorail te worden
betrokken bij de planvorming. Vanwege de onzekerheden met betrekking tot het Nelfterrein is ervoor
gekozen om een wijzigingsbevoegdheid op te nemen naar de bestemming woondoeleinden en/of
kantoren. Hierdoor wordt de vestiging van risicovolle inrichtingen op deze locatie in de toekomst
voorkomen. Aan deze wijzigingsbevoegdheid zijn regels verbonden. De bevoegdheid kan alleen
worden toegepast indien, naast allerlei andere randvoorwaarden, aan de op dat moment geldende
grens- en richtwaarden voor het plaatsgebonden risico en het groepsrisico wordt voldaan.

Risico's vanwege bedrijvigheid

Binnen het plangebied zijn geen risicovolle inrichtingen aanwezig. De bestaande bedrijven vallen
binnen de categorieén 1 en 2 zoals die door de VNG in "Bedrijven en Milieuzonering" zijn
beschreven. Hiervan uitgezonderd is een tweetal bedrijven van categorie 3 in de Barestraat die
middels een specifieke aanduiding mogelijk zijn gemaakt.
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De westelijke plangrens wordt gevormd door de westzijde van de Paterswoldseweg. Aan de overkant
van de Paterswoldseweg, direct naast de plangrens, bevindt zich een LPG-tankstation. LPG-
tankstations vallen onder het BEVI. Hiervoor gelden vaste veiligheidsafstanden waarbij wordt
voldaan aan de grenswaarde van 107 per jaar (het PR). In onderhavig geval bedragen de afstanden 25
meter vanaf het vulpunt, 25 meter vanaf het ondergrondse reservoir en 15 meter vanaf de afleverzuil.
Vanwege de ligging van vulpunt, tank en afleverzuil speelt het PR geen rol voor het plangebied. Aan
de grenswaarde wordt voldaan. Het invloedsgebied van het GR (150 meter vanaf het vulpunt) valt
voor een deel over het plangebied. In onderstaande afbeelding worden de risicocontouren van het
LPG tankstation gepresenteerd.

Rlswocontouren LPG-tankstation Paterswoldseweg

In het invloedsgebied van het LPG tankstation is binnen het plangebied woonbebouwing aanwezig.
Het betreft onder ander de Neboflat. Het is van belang dat in de toekomst het aantal personen binnen
het invloedsgebied van het LPG tankstation zo laag mogelijk blijft. In het voorliggende
bestemmingsplan is dit geborgd door uitbreiding van de bestaande bebouwing binnen de 150 meter
contour niet toe te staan. De bevolkingsdichtheid in het invloedsgebied van het LPG tankstation neemt
daarom niet toe. Andere risicoreducerende maatregelen zijn in het kader van het bestemmingsplan
niet mogelijk. Alleen het verwijderen van de flatgebouwen zal een reductie van het GR tot gevolg
hebben en deze optie is onrealistisch. Door maatregelen bij de bron (LPG-tankstation) kan het risico
wel worden gereduceerd of zelfs helemaal weggenomen. Tussen de LPG-branche en het minsterie van
VROM is in dat kader een convenant afgesloten waarbij de aanpak van knelpunten door LPG
tankstations wordt geregeld.

Convenant Lpg-autogas

Op 22 juni 2005 hebben staatssecretaris Pieter van Geel (Milieu) en Bauke van Kalsbeek, voorzitter
van de Vereniging Vloeibaar Gas (VVG) het convenant Lpg-autogas getekend. Het convenant legt
afspraken vast voor het verbeteren van de veiligheid op en rond LPG-tankstations. Het convenant
wordt ondersteund door Bovag, de belangenvereniging tankstations BETA en de Nederlandse
organisatie voor de Energiebranche (NOVE). Conform de gemaakte afspraken en ter beveiliging van
het bevoorraden van tankstations worden autogas tankauto's voortaan uitgerust met een verbeterde
vulslang en wordt een hittewerende coating aangebracht.
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Door de veiligheidsmaatregelen verminderen de risico's. Als de tankstations na het doorvoeren van de
aanpassingen nog niet aan de normen voldoen, is sanering noodzakelijk. Dit kan bijvoorbeeld
betekenen dat de verkoop van LPG moet worden gestaakt of verminderd.

* Plaatsgebonden Risico (PR) - Vanaf 1 januari 2010 moeten LPG-tankstations aan de
veiligheidsafstanden voor kwetsbare bestemmingen voldoen. Uiterlijk 31 december van dat jaar
moeten alle stations die daar niet aan voldoen zijn gesaneerd.

* Groepsrisico (GR) - Als op 27 oktober 2004 sprake was van een overschrijding van het GR
(zowel feitelijke als voor de geprojecteerde plannen) en wanneer ondanks de
veiligheidsmaatregelen nog steeds sprake is van een overschrijding van het GR, dan kan het
bevoegd gezag ervan uitgaan dat de LPG-sector ervoor zorgt dat het knelpunt zo snel mogelijk
wordt opgelost. De uiterste termijn hiervoor is 31 december 2010.

Een overschrijding van de oriéntatiewaarde van het GR, zoals in het voorliggende geval, wordt
eveneens beschouwd als knelpunt en zal in uiterlijk 2010 zijn weggenomen. Hierbij valt te denken aan
een verplaatsing van het vulpunt, de aanpassing van de vultijden, het verplaatsen van het bedrijf, het
beéindigen van de verkoop van LPG enzovoorts. De maatregelen voor het wegnemen van deze
knelpunt vallen buiten het kader van het bestemmingsplan.

Ten noordwesten van het plangebied, aan de Van Heemskerckstraat, bevindt zich op dit moment een
suikerbedrijf met opslag van gevaarlijke stoffen (zwaveldioxide, kort SO,). Voor deze SO,-opslag is
een kwantitatieve risicoanalyse uitgevoerd. Uit de risicoanalyse blijkt dat de risicocontour van het PR
(10 per jaar) aan de zuidkant net buiten het bedrijfsterrein ligt, op een onbebouwd terrein (de
spoordijk van de spoorbaan Groningen-Leeuwarden). De PR-contour ligt daarmee dus ver buiten het
plangebied. Het invloedsgebied waarbinnen het GR wordt berekend, strekt zich uit tot de N370 maar
overschrijdt deze niet. De GR-contour van de SO,-opslag valt dus niet over het plangebied en heeft
daarmee geen invloed op de veiligheidssituatie. Overigens wordt de SO,-opslag op deze locatie op
korte termijn beéindigd.
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In de nabije omgeving van het plangebied liggen verder geen LPG-tankstations of andere risicovolle
inrichtingen. Andere grotere bedrijven in de nabijheid van het plangebied zoals het emplacement en
de tabaksfabriek Niemeyer vallen niet onder de werkingssfeer van het Besluit Externe Veiligheid
Inrichtingen (BEVI). Deze bedrijven zijn niet van invloed op de veiligheidssituatie binnen het
plangebied.
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Risico's vanwege transport

Voor het bestemmingsplan zijn drie transportroutes van belang. Vervoer van gevaarlijke stoffen vindt
plaats over de N370 (westelijke ringweg), de A7 (zuidelijke ringweg) en het spoor Onnen - Groningen
- Sauwerd. Verder zijn er geen voor gevaarlijk vervoer aangewezen transportroutes in de omgeving
van het plangebied gelegen. Er bevinden zich geen buisleidingen in of nabij het plangebied.

Bij wegtransport is vooral het aantal LPG-tankwagens en het aantal tankwagens met toxische
vloeistoffen en gassen die een voor de externe veiligheid relevante stofcategorie vertegenwoordigen
per jaar van belang. Uit de risicoatlas wegtransport gevaarlijke stoffen (Ministerie van Verkeer en
Waterstaat) en de in 2006/2007 uitgevoerde tellingen blijkt dat het PR (met een kans van 10 per jaar)
voor zowel de N370 als de A7 op de weg zelf ligt. Bij railtransport gaat het met name om ketelwagens
met zeer brandbare vloeistoffen zoals benzine, LPG en toxische vloeistoffen zoals onder andere
ammoniak. In het kader van de ontwikkeling van de Herepoort (Ennamlocatie) en de wijkvernieuwing
van de Grunobuurt-Noord is in het plangebied Oud Zuid onderzoek uitgevoerd naar de risico's
vanwege het transport van gevaarlijke stoffen over het spoor. Uit deze onderzoeken blijkt er geen 107
of 10°® contour naast het spoor ligt. Dit betekent dat het PR ten gevolge van het wegtransport en het
railtransport geen belemmering vormt voor de actualisatie van het bestemmingsplan en dat aan de
wettelijke verankerde grenswaarden wordt voldaan.

Dit zou in de toekomst door toename van het transport of wijziging van de aard van de vervoerde
stoffen kunnen veranderen. Daarom ontwikkelt de provincie Groningen op dit moment
veiligheidsbeleid voor vervoer van gevaarlijke stoffen (provinciaal basisnet). Vooruitlopend op de
vaststelling van het beleid heeft de provincie aangegeven dat het wenselijk is dat nieuwe
ontwikkelingen op grotere afstand dan 30 meter vanaf gevaarlijke (spoor)wegen worden gesitueerd.
Achterliggende gedachte is het voorkomen van knelpunten met het PR in de toekomst.

Groepsrisico vanwege het vervoer van gevaarlijke stoffen

Uit de hiervoor genoemde onderzoeken blijkt dat het GR vanwege het spoor in het plangebied in de
bestaande situatie de zogenaamde oriéntatiewaarde overschrijdt. Zoals eerder gezegd, betreft het een
conserverend bestemmingsplan. Het vaststellen van het bestemmingplan heeft geen toename van het
GR ten opzichte van de huidige waarde tot gevolg. Er zijn slechts twee ontwikkelingslocaties in het
plangebied, de Grunobuurt-Noord en de Pinolocatie. De Grunobuurt-Noord wordt nieuw ingericht.
Het aantal woningen neemt hier echter niet significant toe. Daarom neemt de bevolkingsdichtheid ook
nauwelijks toe. Ter plaatse van de Pinolocatie is in de toekomst woningbouw mogelijk. Op dit
moment kent de locatie een bedrijfsfunctie. Hierdoor neemt het aantal mensen in het gebied wel toe.
De locatie ligt op een afstand van meer dan 160 meter vanaf de rand van de ringweg (risicobron). Het
risico neemt vanwege de grote afstand niet significant toe. Samenvattend kan worden geconcludeerd
dat de vaststelling van het bestemmingsplan niet leidt tot een toename van het GR. Wel is er in de
huidige situatie sprake van een overschrijding van de oriéntatiewaarde. Deze wordt hieronder
verantwoord.

Verantwoording groepsrisico

Elke toename van het GR door ruimtelijke ontwikkelingen verplicht de gemeente tot verantwoording

van deze risico's. In onderhavige situatie is er nauwelijks sprake van een toename van de risico's

vanwege het bestemmingsplan. Aangezien de oriéntatiewaarde van het GR in de bestaande situatie

wordt overschreden, worden de risico's alsnog verantwoord. Uitgangspunten hierbij zijn:

* de veiligheidstoets (in provinciaal verband vastgesteld in 2005);

* het interimbeleid Groepsrisico Externe Veiligheid van de gemeente Groningen;

* de verantwoording van de risico's in het kader van het stedenbouwkundig plan Grunobuurt-Noord
en het stedenbouwkundig plan Herepoort (Ennamlocatie);

* het advies van de brandweer dat is gecombineerd met het advies met betrekking tot het
stedenbouwkundig plan voor de Grunobuurt-Noord.

Daarnaast is vanzelfsprekend de lokale situatie uitgangspunt. Het betreft een bestaand binnenstedelijk
gebied waarvoor in het bestemmingsplan met name de huidige situatie wordt vastgelegd.
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Het stedenbouwkundig plan Grunobuurt-Noord (exclusief Nelfterrein) betreft een bestaand
binnenstedelijk gebied, dat is aangewezen voor wijkvernieuwing vanwege de eenzijdige samenstelling
van de woningvoorraad en de slechte woon- en bouwtechnische staat van de huizen. Het absolute
aantal woningen stijgt nauwelijks. In het hele plangebied is slechts een geringe toename van het aantal
woningen mogelijk in het kader van een functiewijziging (bijvoorbeeld van bedrijf of detailhandel
naar woning) als gevolg van het opnemen van een tweetal mengbestemmingen (centrumdoeleinden en
gemengde doeleinden) om het plan van de nodige flexibiliteit te voorzien. In dat kader is formeel
gezien in dit bestemmingsplan een toename van maximaal tien procent van het aantal woningen
mogelijk (in de praktijk zal dat echter met aan zekerheid grenzende waarschijnlijkheid niet
gerealiseerd worden). Hierbij is niet specifiek voorzien in een functiewijziging naar een bepaald
woningtype (bijvoorbeeld meer woningen voor ouderen). Ook is geen toename van het aantal scholen
in het plangebied voorzien.

Het interimbeleid van de gemeente Groningen geeft voor dergelijke situaties aan dat ernaar gestreefd
wordt de risico's zoveel mogelijk te beperken door het ALARA-principe te hanteren (As Low As
Reasonably Achievable). Dat betekent dat de gemeente inzet op risicobeperkende maatregelen.
Voorkomen moet worden dat door ruimtelijke ontwikkelingen nieuwe saneringssituaties ontstaan
zonder ruimtelijke ontwikkelingen helemaal onmogelijk te maken.

Conform de verantwoordingsplicht gaan we hierna in op:

* de mogelijkheden tot risicovermindering;

* de mogelijke alternatieven;

* de mogelijkheden om de omvang en de effecten van de ramp te beperken;
* de mogelijkheden tot zelfredzaamheid.

Mogelijkheden tot risicovermindering

Maatregelen die een positieve invloed hebben op het groepsrisico betreffen het verminderen van de
snelheid van de treinen, het verminderen van de hoeveelheid gevaarlijke stoffen die over de weg en
het spoor wordt getransporteerd en het verminderen van het overstaan/rangeren op het emplacement.
Deze op de risicobronnen gerichte maatregelen zijn via andere wettelijke kaders gereguleerd en liggen
niet in de directe invloedssfeer van de gemeente. Het is dan ook zeker niet te verwachten dat deze
maatregelen gerealiseerd (kunnen) worden. Ten aanzien van het LPG-tankstation en het hierdoor
veroorzaakte GR heeft de gemeente wel de mogelijkheden om een risicoreductie te bereiken. De
gemeente is bevoegd gezag voor de Wet milieubeheer voor deze inrichting. In het kader van het
convenant tussen LPG-branche en overheden zal tot uiterlijk 2010 een brongerichte oplossing worden
gevonden. Hierbij valt te denken aan beg€indigen van de verkoop van LPG, verplaatsen van het
tankstation, verplaatsen van bepaalde onderdelen van de inrichting of reductie van de
bedrijfsactiviteiten. Het overleg met de houder van de inrichting zal tot een van de genoemde
oplossingen leiden. Deze maatregelen vallen echter niet binnen de werkingssfeer van het
bestemmingsplan.

Mogelijke alternatieven

Alternatieven om het groepsrisico te verminderen zijn het verminderen van de personendichtheid
langs het spoor (bijvoorbeeld geen of minder hoogbouw) of het verminderen van de
personendichtheid in de nabijheid van het LPG-station (bijvoorbeeld het verplaatsen van de Neboflat).
Aangezien het een conserverend bestemmingsplan betreft (in binnenstedelijk gebied) is er geen ruimte
voor deze alternatieven. Voor de wijkvernieuwing van de Grunobuurt-Noord zou het alternatief
kunnen zijn: niet bouwen, minder bouwen, op grotere afstand bouwen of geen (of minder) hoogbouw.
Dit zijn echter geen realistische opties, met name omdat het hier een (zeer noodzakelijke)
herinrichting van een bestaande wijk in binnenstedelijk gebied betreft, waarbij ongeveer hetzelfde
aantal woningen op dezelfde oppervlakte wordt teruggebouwd (heeft nauwelijks toename van het
groepsrisico tot gevolg).

Mogelijkheden om de omvang en de effecten van de ramp te beperken
In het advies van de Hulpverleningsdienst staat weergegeven dat voor dit aspect ingegaan dient te
worden op de omvang van een mogelijke ramp, de wijze van bestrijding, een weergave van de totale
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hulpvraag bij een ramp met giftige stoffen en een weergave van de mogelijkheden tot voorbereiding
van bestrijding en beperking van een ramp of zwaar ongeval (inclusief proactieve maatregelen,
maatregelen op het gebied van zelfredzaamheid en preparatieve maatregelen). In dit kader concludeert
de Hulpverleningsdienst dat een calamiteit een zodanige ramp inhoudt dat deze voor de hulpverlening
niet effectief bestrijdbaar is. Maatregelen om dit risico effectief te reduceren zijn het verminderen van
de transporten van gevaarlijke stoffen in omvang of frequentie of het verminderen van de
personendichtheid in het plangebied. Zoals eerder gezegd zijn beide opties niet realiseerbaar binnen
het kader van dit bestemmingsplan.

De Hulpverleningsdienst adviseert om de personendichtheid (en daarmee de overschrijding van de
oriénterende waarde) niet verder te vergroten. Hiermee is rekening gehouden in het bestemmingsplan.
Vanuit dat oogpunt beschouwt de Hulpverleningsdienst de bebouwing van het Nelfterrein als niet
wenselijk. Voor het Nelfterrein is in dit bestemmingsplan een wijzigingsbevoegdheid met
opgenomen, waaraan nadrukkelijk regels zijn verbonden betreffende het PR en het GR.

Ook adviseert de Hulpverleningsdienst om geen bestemmingen toe te voegen waarin zich personen
bevinden met een geringe zelfredzaamheid. Vanuit dat oogpunt beschouwt de brandweer de plaatsing
van de Vensterschool in Grunobuurt-Noord als niet wenselijk. Gebaseerd op dit advies is besloten
geen school te bouwen in Grunobuurt-Noord.

Tot slot adviseert de Hulpverleningsdienst om een denktank/onderzoeksteam te vormen (vanuit
RO/EZ, Milieudienst en Brandweer in samenwerking met Prorail en NS) met als doel de
bereikbaarheid en de bluswatervoorziening langs het spoor te verbeteren (zoals vastgesteld in het
Raamplan Spoor 2004). Dit advies wordt onderschreven. Vooral omdat de bluswaterproblematiek niet
specifiek is dit plangebied maar voor een groot deel van het binnenstedelijk gebied langs het spoor.
Het organiseren van een dergelijk onderzoeksteam valt echter buiten het kader van het
bestemmingsplan Oud Zuid.

Mogelijkheden tot zelfredzaamheid (zie ook het advies van de hulpverleningsdienst in bijlage 2)
Zelfredzaamheid is het zichzelf kunnen onttrekken aan een dreigend gevaar zonder daadwerkelijke
hulp van hulpverleningsdiensten. Belangrijke factoren daarbij zijn:

* Een goede communicatie: het goed voorlichten van de bevolking; het moet de bevolking duidelijk
zijn wat te doen bij een sirenealarm en wat te doen zodra men chemische stoffen ruikt en de sirene
nog niet is gegaan.

* Voldoende adequate vluchtwegen, zowel uit een gebouw als uit het gebied (als randvoorwaarde
bij de uitwerking van het stedenbouwkundig plan).

In principe zijn er geen specifieke inrichtingen in het plangebied aanwezig waarbij sprake is van
verminderde zelfredzaamheid. Een uitzondering hiervan vormt de situatie in het invloedsgebied van
het LPG-tankstation aan de Paterswoldseweg. Hiervoor worden maatregelen aan de bron genomen.
Verder moet bedacht worden dat het ook van groot belang is dat de mensen tijdig worden
gewaarschuwd en worden aangezet tot ontvluchten. Dit vereist onder meer snelle detectie, snelle
alarmering van de hulpverleningsdiensten, snel handelen van de hulpverleningsdiensten en het
beschikbaar hebben van de hiervoor benodigde middelen. Deze zaken zijn echter niet te regelen
binnen een bestemmingsplan, maar zijn wel van belang voor het uiteindelijke effect van
zelfredzaamheid.

Conclusie verantwoording groepsrisico

Het voorgaande samenvattend kunnen de risico's vanwege het bestemmingsplan Oud Zuid worden

aanvaard. Daarbij is mede in overweging genomen:

* het plaatsgebonden risico voldoet overal binnen het plangebied aan de grenswaarde;

* er wordt overal in het plangebied voldaan aan de veiligheidszone uit het (provinciale) basisnet;

* het betreft een lichte overschrijding van de oriéntatiewaarde van het groepsrisico in een bestaande
situatie;

* de overschrijding is niet het gevolg van geplande ontwikkelingen;

vastgesteld, april 2009
gemeente Groningen - bestemmingsplan Oud Zuid 87



* vanwege het conserverende karakter van het bestemmingsplan is een significante stijging van het
GR (groepsrisico) in de toekomst niet mogelijk;
* het vaststelling van het bestemmingsplan leidt niet tot nieuwe potentiéle saneringssituaties.

6.1.6 Bedrijvigheid

Het plangebied Oud Zuid is voornamelijk een woonwijk. Bedrijven die zijn gelegen tussen of nabij
woningen moeten passen binnen de categorieén 1 en 2 zoals die door de VNG in "Bedrijven en
Milieuzonering" zijn beschreven. Voor categorie 3 bedrijven is ontheffing mogelijk voor zover de
belasting van de desbetreffende bedrijven vergelijkbaar is met categorie 1 en 2 bedrijven. De huidige
bedrijven vallen, uitgezonderd twee bestaande bedrijven van de derde categorie in de Barestraat,
binnen deze categorieén. De mogelijke invloed en overlast van deze bedrijven is gering. Regulering
van de milieubelasting door die bedrijven vindt plaats met behulp van de Wet Milieubeheer en/of op
basis van de Algemene Plaatselijke Verordening. Bij een aanvraag van een nieuwe vestiging van een
bedrijf wordt nauwgezet beoordeeld of aan de randvoorwaarden kan worden voldaan en of er hinder
zal optreden.

Thuiswerken

Thuiswerken is bij recht mogelijk binnen het plangebied. Het betreft hier aan huis verbonden
beroepen zoals advocaat, fysiotherapeut et cetera. Hierbij is de uitoefening van het beroep
ondergeschikt aan het wonen.

6.1.7 Beheer

Het afval in het plangebied dient conform het gemeentelijk beleid (AGG) plaats te vinden. Het
plangebied is aangewezen als een gebied waarin wordt ingezameld met behulp van ondergrondse
containers, minicontainers en gemeenschappelijke voorzieningen. Voor de Grunobuurt-Noord en de
Pinolocatie wordt een apart plan ontwikkeld met de ontwikkelaar.

6.1.8 Duurzaamheid (energie en leefomgevingskwaliteit)

De gemeente Groningen heeft de ambitie uitgesproken om van Groningen de duurzaamste stad van
Nederland te maken. Hiervoor heeft het college in 2007 een duurzaamheidvisie opgesteld en
vastgesteld. De uitwerking van deze visie heeft het college verwoord in de documenten: 'het
Beleidskader duurzaamstestad.groningen.nl' en de 'Routekaart Groningen Energieneutraal+ 2025'.

Op grond van gemeentelijk beleid wordt beschreven hoe de stedelijke ontwikkeling en de
leefomgevingskwaliteit duurzaam ontwikkeld kunnen worden en hoe de gemeente de stad klaar willen
maken voor de effecten van klimaatverandering. In de Routekaart Groningen Energieneutraal+ 2025
is beschreven hoe, met wie, waarmee en wanneer deze ambitie wordt nagestreefd: door het gelijk te
trekken met 'CO,-neutraal' met een extra plus op energie besparen. Kortom vanuit de ambitie de
duurzaamste stad te worden ligt een focus op thema's 'energie’ en 'de kwaliteit van de leefomgeving'.
Hierna wordt ingegaan op invulling van deze thema's in het kader van dit bestemmingplan.

Energie

Binnen elk nieuwbouw-, renovatie- of wijkvernieuwingsplan wordt gekeken naar de mogelijkheden
voor energie. Voor de Grunobuurt-Noord wordt samen met de woningbouwcorporatie gekeken naar
mogelijkheden in het wijkvernieuwingsgebied. In het project zal naar verschillende aspecten worden
gekeken. Hierbij staan een goed binnenmilieu, energiebesparing die ten goede komt aan de
toekomstige bewoners en duurzaam materiaalgebruik centraal. Dit zal verder worden uitgewerkt in
onder meer de bouwplannen. Voor de Pinolocatie dient dit ook te gebeuren.
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Kwaliteit van de leefomgeving

In dit bestemmingsplan komt de duurzame leefomgeving tot uitdrukking in de manier waarop wordt
omgegaan met ecologie, groen, water en onder meer de milieuaspecten geluid, lucht, veiligheid en
bodem. In algemene zin kan worden geconcludeerd dat duurzaamheid al een goede verankering in dit
bestemmingsplan heeft gekregen in de huidige milieuparagraaf en in de water- en ecologische
paragraaf.

Overige (duurzaamheids)aspecten

Op het gebied van materiaalgebruik is het gewenst gebruik te maken van materialen, die gerecycled
kunnen worden of herwinbaar zijn. Hiertoe dienen materialen tevens zodanig te worden toegepast dat
deze na sloop eenvoudig kunnen worden gescheiden en geschikt voor hergebruik zijn. Bij het gebruik
van materialen dient uitloging naar de bodem, het grondwater en het oppervlaktewater zoveel
mogelijk te worden voorkomen. Aanvullende eisen over duurzaam bouwen zijn terug te vinden in de
Nationale Pakketten Duurzaam bouwen NPDW en NPDU. Daarnaast zijn er de minimale eisen uit het
Bouwbesluit, alsmede het intentiebesluit Groninger WoonKwaliteit (GWK).

6.2 Waterbeheer
6.2.1 Algemeen

De natuurlijke relatie van water met zijn omgeving ligt in steeds sterkere mate (mede) ten grondslag
aan de ruimtelijke ontwikkeling. Het water wordt gezien als medeordenend principe. Water legt
verbindingen tussen bodem, natuurlijke ontwikkeling en de gesteldheid en beleving van de woon- en
werkomgeving. Bij de planvorming wordt in een vroegtijdig stadium overleg met waterbeheerders
gezocht (watertoets). Doel is hierbij tot een zo natuurlijk mogelijk watersysteem te komen, dat is
afgestemd op duurzame ontwikkeling, natuurlijke ontwikkeling en geohydrologie van het gebied.
Door middel van functietoekenning worden de nagestreefde kwaliteiten benoemd.

In deze paragraaf wordt eerst de relatie tussen water en bodem benoemd. Vervolgens wordt de
waterhuishouding in relatie tot de omgeving en het beleid besproken. Tot slot wordt een relatie gelegd
tussen de waterhuishouding en de natuurlijke ontwikkeling. Het waterplan van de gemeente dient
hierbij als beleidskader.

6.2.2 Bodem en riolering

Het plangebied is gelegen op de flank van de Hondsrug en in het voormalige stroomdal van de
Drentse Aa. Het gebied ten oosten van het Noord-Willemskanaal kenmerkt zich door de aanwezigheid
van leem- en keileemdeklagen op een ondergrond van zand. Westelijk van het Noord-Willemskanaal
ligt het voormalige stroomdal van de Drentse Aa, waarin veen en kleiafzettingen de bovenste
bodemlaag vormen. In het aangrenzende Stadspark en langs het Noord-Willemskanaal ten zuiden van
het plangebied (buiten het plangebied van dit bestemmingsplan) zijn nog enkele restanten van oude
meanders van de Drentse Aa zichtbaar.

De riolering van dit stadsdeel is van het type gemengd rioolstelsel. De capaciteit van het gemengde
rioolstelsel voldoet aan de basisinspanning waardoor de wateroverlast binnen de in het rioleringsplan
gestelde normen blijft. De droogtelegging van het gebied varieert als gevolg van de ligging op de
flank van de Hondsrug.

In het gemeentelijk rioleringsplan is afkoppelen bij wijkvernieuwingsprojecten een speerpunt. Bij de
herontwikkeling van de Ennamlocatie, het Dinkelpark en de Grunobuurt-Noord zal het regenwater
direct worden afgevoerd naar het oppervlaktewater. Hiermee wordt een ontlasting van de
rioolwaterzuivering bewerkstelligd en neemt de kwaliteit van het oppervlaktewater toe.
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6.2.3 Waterhuishouding

Het westelijk deel van het plangebied maakt waterhuishoudkundig deel uit van de polder "De
Verbetering". Het Noord-Willemskanaal is onderdeel van de Eemskanaal-Dollardboezem en heeft
bovendien een functie voor de scheepvaart. Het peil van het kanaal bedraagt 0,57 meter NAP. Het
plangebied ten oosten van het Noord-Willemskanaal watert vrij af op de boezem.

Het plangebied ligt in de beheersgebieden van twee waterschappen. Het gebied ten westen van het
Noord-Willemskanaal ligt in het beheersgebied van waterschap Noorderzijlvest. Het kanaal zelf en
het gebied ten oosten daarvan liggen in het beheersgebied van waterschap Hunze en Aa’s. De kades
en dijken langs het Noord-Willemskanaal hebben een waterkerende functie en vallen onder de Keur
van de respectievelijke waterschappen.

Noord-Willemskanaal en vijver Dinkelpark

Naast het Noord-Willemskanaal, dat zelf buiten het plangebied van dit bestemmingsplan valt, kent het
gebied een aantal andere watergangen en -partijen. Het betreft watergangen en vijvers die geen
onderdeel uitmaken van een groter watersysteem. Zo ligt langs de Laan 1940-1945 (westelijke
ringweg) en de Koeriersterweg een aantal slootjes. Er zijn in en rond het plangebied twee zogenaamde
retentievijvers die dienen als berging voor overtollig rioolwater, één in de Rivierenbuurt en één in het
Stadspark. Het teveel aan water in de vijvers wordt via de overstort naar het riool teruggevoerd. Het
waterpeil in de verschillende waterpartijen varieert. Het water in de waterpartijen valt onder de functie
"stedelijk water" (bron: Waterplan Groningen).

De ecologische toestand en de waterkwaliteit van de slootjes langs de westelijke ringweg en de
Koeriersterweg is niet bekend. De ecologische toestand en de waterkwaliteit van beide retentievijvers
zijn matig. Zo is de retentievijver in de Rivierenbuurt onderzocht in de stadswater-scan Groningen.
Hieruit is gebleken dat de vijver niet voldoet aan het gestelde streefbeeld. De vijver staat dan ook op
het programma om gebaggerd te worden. Voor de retentievijver in het Stadspark geldt dat deze in het
verleden vrij zwaar belast is door riooloverstorten. De waterkwaliteit in de overige watergangen is
onbekend. Bij de uitvoering van wijkvernieuwingsprojecten wordt zoveel mogelijk gewerkt vanuit de
principes van het gemeentelijk waterplan. Met name het schoonhouden van water door de aanleg van
robuuste systemen en toepassing van niet uitlogende materialen is van belang. Door middel van
afkoppelen wordt tevens geprobeerd om de waterkwaliteit (lokaal) te verhogen.

6.2.4 Oevers en ecologie

De waterpartijen in het westelijke deel van het plangebied zijn over het algemeen goed ingebed in de
natuurlijke omgeving. De kwaliteit van de oevers is goed. De retentievijver in de Rivierenbuurt heeft
een stedelijk karakter en kent derhalve een weinig natuurvriendelijke inrichting. In principe wordt de
toepassing van harde oevers zoveel mogelijk vermeden en wordt daar waar beschoeiing wordt
toegepast gekozen voor duurzame, niet uitlogende materialen.
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6.3 Sociale veiligheid

Ten aanzien van veiligheid kan worden opgemerkt dat er in het plangebied voor het overgrote deel
gewoond wordt. Dit komt ten goede aan de sociale veiligheid in de vier woonbuurten. Met name de
doorgaande routes Paterswoldseweg, Emmaviaduct, Hereweg, Parkweg en Rabenhauptstraat worden
ook 's avonds en 's nachts goed verlicht en veelvuldig gebruikt.

6.4 Kabels, leidingen en straalpaden

Door het plangebied lopen geen voor het bestemmingsplan relevante kabels, leidingen en straalpaden.
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Hoofdstuk 7 Juridische toelichting

71 Algemeen

Het bestemmingsplan Oud Zuid voorziet in een actueel en adequaat juridisch kader voor beheer en
ontwikkeling van het gebied. Het is een plan op basis van artikel 10 van de Wet op de Ruimtelijke
Ordening. Daarmee kunnen met direct recht bouwvergunningen worden verleend. Vooral voor
kleinere bouwaanvragen van particulieren betekent dit dat de athandeling in korte tijd kan
plaatsvinden. De gekozen bestemmingen en de daarbij behorende regels geven helder aan welke
functies op welke plaats zijn toegestaan. De mengbestemmingen (Gemengde Doeleinden en
Centrumdoeleinden) bieden daarnaast de flexibiliteit die de bestaande stad, en met name de gebieden
langs de hoofdverkeersroutes, nodig heeft om zijn dynamiek kwijt te kunnen.

Kaart en regels van dit bestemmingsplan zijn gemaakt conform Strakke Plannen, Handboek
Bestemmingsplannen Gemeente Groningen 2005. Daarin zijn de bestemmingen en aanduidingen
gestandaardiseerd alsook de algemene bepalingen en de overige bepalingen. De bestemmingsregels
zijn opgemaakt in een vaste indeling en bevatten voor elke bestemming gebruiksregels en een
strafbepaling. Ze worden onder 7.3 nader toegelicht voor zover daar aanleiding toe is.

Het bestemmingsplan is volledig digitaal gemaakt. Dat wil zeggen dat de raadpleging ervan niet
alleen vanaf papier, maar ook via de PC mogelijk is. Na het intypen van een adres of het aanklikken
van een bestemmingsvlak worden de betreffende bestemmingsplanregels getoond. Dit geldt in de
eerste plaats voor gebruik op het gemeentelijke intranet (Basisvoorziening Gegevens, BVG). In een
later stadium zal het plan ook raadpleegbaar zijn via het internet. Overigens heeft een dergelijk
digitaal plan (nog) geen juridische status. Er kunnen dan ook geen rechten aan ontleend worden.

7.2 Geldende bestemmingsplannen

In het plangebied vigeren momenteel onderstaande (bestemmings)plannen (per buurt aangegeven). Al
deze plannen worden geheel of gedeeltelijk door voorliggend bestemmingsplan Oud Zuid vervangen.

7.2.1 Laanhuizen

(Bestemmings)plan Vastgesteld door de Goedgekeurd door Gedeputeerde
gemeenteraad Staten

Plan Jacob van Lennepweg 12 oktober 1953 19 maart 1954, nummer 505/19 1e
afdeling

Plan De Laanhuizen 1 oktober 1956 1 februari 1957, nummer 531/7, 1e
afdeling

1e Herziening Plan De 8 augustus 1960 4 november 1960, nummer

Laanhuizen 16458/73 1e afdeling

2e Herziening Plan De 10 juni 1963 14 januari 1964, nummer 12207/50

Laanhuizen 1e afdeling

Bestemmingsplan Laanhuizen |21 januari 1974 10 december 1974, nummer 9523/8

11 2e afdeling
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7.2.2 Grunobuurt

(Bestemmings)plan

Vastgesteld door de
gemeenteraad

Goedgekeurd door Gedeputeerde
Staten

Plan van Uitbreiding

27 april 1936

Deels goedgekeurd door de Kroon op
8 november 1938, nummer 52

Plan Grunobuurt

10 oktober 1949

9 december 1949, nummer 15531/44

1e afdeling
Herziening Plan Grunobuurt 8 oktober 1951 21 december 1951, nummer 16284/35
1e afdeling
3e Herziening Plan 28 april 1952 18 juli 1952, nummer 8300/5 1e
Grunobuurt afdeling
Plan Omgeving Hoornse Diep |8 februari 1954 14 mei 1954, nummer 4001/100 1e
afdeling
be Herziening Plan 14 maart 1955 22 juli 1955, nummer 8693/119, 1e
Grunobuurt afdeling
6e Herziening Plan 23 september 1957 28 maart 1958, nummer 3469/43, 1e
Grunobuurt afdeling
7e Herziening Plan 14 december 1959 18 maart 1960, nummer 539/15, 1e
Grunobuurt afdeling
8e Herziening Plan 24 september 1962 18 december 1962, nummer 17735 1e
Grunobuurt afdeling

Binnenstad Groningen At/m T

6 februari 1978

24 april 1979, nummer 12078/17/1D
2e afdeling

Station e.o.

5 juli 1982

23 augustus 1983, nummer
22.073/34/A17 2e afdeling

7.2.3 Rivierenbuurt (inclusief RK Begraafplaats en Pinolocatie)

(Bestemmings)plan

Vastgesteld door de
gemeenteraad

Goedgekeurd door Gedeputeerde
Staten

Plan van Uitbreiding

27 april 1936

Deels goedgekeurd door de Kroon op
8 november 1938, nummer 52

Plan Rabenhaupt

27 augustus 1951

21 december 1951, nummer
140.44/38 1e afdeling (muv. 4e

woonlaag)

Omgeving Hoornse Diep 8 februari 1954 14 mei 1954, nummer 4001/100 1e
afdeling

2e Herziening Rabenhaupt 9 juni 1952 17 oktober 1952, nummer 10868/48
1e afdeling

4e Herziening Rabenhaupt

3 februari 1958

19 juni 1958, nummer 3844/13 1e
afdeling

be Herziening Rabenhaupt

17 december 1962

9 april 1963, nummer 1005 1e

afdeling

Rabenhaupt VI 3 november 1969 17 november 1970, nummer 13704/8
2e afdeling

Binnenstad Groningen A t/m T |6 februari 1978 24 april 1979, nummer 12078/17/1D
2e afdeling

Rabenhaupt VI 2 april 1979 12 februari 1980, nummer
12.966/7/18 2e afdeling

Station e.o. 5 juli 1982 23 augustus 1983, nummer
22.073/34/A17 2e afdeling

Rabenhaupt VII 30 januari 1985 7 januari 1986, nummer 13.907/2/B.6

afd. WPZ
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7.2.4 Herewegbuurt

(Bestemmings)plan Vastgesteld door de Goedgekeurd door Gedeputeerde
gemeenteraad Staten

Binnenstad Groningen 6 februari 1978 24 april 1979, nummer 12078/17/1D

At/imT 2e afdeling

Station e.o. 5 juli 1982 23 augustus 1983, nummer
22.073/34/A17 2e afdeling

Viaductstraat 14 mei 1986 17 september 1986, nummer 15.329
afdeling WPZ

Voor delen van het plangebied is momenteel geen enkel (bestemmings)plan van kracht. Dit geldt
bijvoorbeeld voor de omgeving van de Zuiderbegraafplaats, de Rooms Katholieke Begraafplaats, de
Pinolocatie en de Herewegbuurt ten zuiden van de Anna Paulownastraat. Het tweede gebied waarvoor
geen plan van kracht is betreft het gebied tussen spoorlijn en Koeriersterweg en de strook bebouwing
direct ten westen van de Paterswoldseweg.

7.2.5 Overige geldende plannen en regelingen

Voor het gehele plangebied Oud Zuid is het voorbereidingsbesluit "Eerste Schil 2006" van kracht. Dit
besluit dient om ongewenste ontwikkelingen in het gebied te voorkomen en heeft rechtskracht tot en
met 6 juli 2008.

Naast bovenstaande (bestemmings)plannen geldt voor het gehele plangebied momenteel een aantal
aanvullende en uniforme regels. Deze worden eveneens meegenomen en daarmee vervangen door
voorliggend bestemmingsplan Oud Zuid. Het betreft onderstaande regelingen.

Regeling Vastgesteld door de Goedgekeurd door Gedeputeerde
gemeenteraad Staten

Uniforme voorschriften 29 mei 1997 25 augustus 1997,

openbaar vaarwater nummer 97/9203/RRB

Uniforme voorschriften 28 maart 2001 25 juni 2001

prostitutiebedrijven

Aanvullende voorschriften 25 juli 1994 20 oktober 1994

gebruik

Uniforme voorschriften 7 maart 1977 24 april 1978,

bijgebouwen nummer 12573/29 2e afdeling

Uniforme voorschriften 21 april 1975 22 juni 1976, 14146 LLL

industrieterreinen 2e afdeling

7.3 Artikelsgewijze toelichting

Algemene bepalingen en overige bepalingen

De artikelen 1 tot en met 4 bevatten achtereenvolgens de in het plan gebruikte begrippen en hun
definitie, de wijze waarop moet worden gemeten, de manier van omgaan met uitmetingsverschillen,
de anti-dubbeltelbepaling en de wijze waarop de aanvullende werking van de Bouwverordening in dit
plan wordt uitgesloten. Artikel 17 somt de ontheffingsbepalingen op die van toepassing zijn op alle in
dit plan voorkomende bestemmingen. Artikel 18 geeft de overgangsbepalingen weer en artikel 19 de
citeertitel van voorliggend bestemmingsplan. Uitgangspunt voor zowel de regels als de plankaart
vormt de bestaande situatie.
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Artikel 5 Bedrijfsdoeleinden

Deze bestemming is uitsluitend van toepassing op het telecommunicatiegebouw van de KPN aan de
Van Leeuwenhoekstraat en het zogenaamde Nelfterrein. Bedrijvigheid van de categorieén 1 en 2
wordt bij recht toegestaan. Geluidzoneringsplichtige en risicovolle bedrijvigheid is uitgezonderd. Als
strijdig gebruik is aangemerkt het vestigen van bedrijvigheid van een hogere categorie dan de
categorieén 1 en 2 en het gebruik van gronden en bouwwerken voor detailhandel, bewoning,
seksinrichtingen of recreatief nachtverblijf. Voor het Nelfterrein geldt dat er geen bouwvlak op het
terrein is gelegd aangezien er op dit moment geen gebouw aanwezig is. Het is in feite een "dode"
bestemming totdat duidelijk is wat er gaat gebeuren met het terrein. In dat kader is een
wijzigingsbevoegdheid opgenomen naar de bestemming woondoeleinden en/of kantoren en kunnen
nieuwe bouwvlakken worden opgenomen. Daarbij geldt dat de gebouwen binnen de op te nemen
bouwvlakken moeten worden gebouwd, de hoogte van de gebouwen overeenkomstig de
hoogteregeling in de rest van de Grunobuurt varieert van 7 meter tot 25 meter en per bouwblok
trapsgewijs op- en afloopt, de hoogte van de gebouwen over maximaal 10 procent van de op te nemen
bouwvlakken maximaal 53 meter mag bedragen ten behoeve van een hoogteaccent en dat de
bevoegdheid uitsluitend wordt toegepast voor een herontwikkeling van het Nelfterrein die aansluit bij
het stedenbouwkundig plan voor de Grunobuurt-Noord. Voorwaarden voor het toepassen van de
wijzigingsbevoegdheid zijn onder meer het voldoen aan de wettelijke grenswaarden voor geluid
(spoorweg en wegverkeer) en aan de wettelijke normen voor plaatsgebonden en groepsrisico.

Artikel 6 Centrumdoeleinden

De bestemming centrumdoeleinden is van toepassing op het gebied tussen Vechtstraat, Geulstraat,
Barestraat en Merwedestraat en op het blokje met voorzieningen aan de Paterswoldseweg (tussen de
Neboflat en de Weg der Verenigde Naties (zuidelijke ringweg)). Hierbinnen zijn de functies
detailhandel (uitsluitend op de begane grond), dienstverlening, wonen (niet op de begane grond) en
horeca van categorie 1 tot en met 3 (uitsluitend op de begane grond) toegestaan. Er is dus een uitruil
van functies mogelijk, waardoor de nodige flexibiliteit wordt geboden. Verder is sprake van
garageboxen binnen deze bestemming.

Artikel 7 Detailhandel

De bestemming detailhandel is uitsluitend van toepassing op locaties waar een mengbestemming
minder voor de hand ligt en een meer specifieke bestemming gewenst is. Dit is het geval bij de
grotere detailhandelsvestigingen aan Hoornsediep Westzijde. Gezien de indeling en uitstraling van de
betreffende panden ligt een specifieke detailhandelsbestemming voor de hand. De functie detailhandel
is uitsluitend op de begane grond toegestaan en op de verdieping is uitsluitend de functie wonen
toegestaan.

Artikel 8 Dienstverlening

De bestemming dienstverlening is van toepassing op het blok aan de zuidkant van de Rivierenhof.
Gezien de indeling en uitstraling van de betreffende panden ligt een specifieke
dienstverleningsbestemming voor de hand. Op de verdieping is uitsluitend de functie wonen
toegestaan. De dienstverlenende functie mag uitsluitend op de begane grond plaatsvinden. Ter plaatse
van de bestaande overbouwingen van de Merwedestraat en de Amstelstraat dienen de gronden vrij
van bebouwing te blijven tot een hoogte van 3.5 meter.

Artikel 9 Gemengde doeleinden

Deze bestemming is gelegd op de gronden aan weerszijden van de Hereweg, de Rabenhauptstraat, de
Barestraat en de Vechtstraat. Binnen de bestemming zijn de functies kantoren, wonen, dienstverlening
(zakelijk én maatschappelijk) en bedrijvigheid van de categorieén 1 en 2 toegestaan. Middels
aanduidingen zijn bestaande detailhandelsvestigingen, bestaande bedrijvigheid van categorie 3 en
horecavestigingen van categorie 1 tot en met 3 mogelijk gemaakt. Nieuwvestiging van deze
voorzieningen buiten de met een aanduiding aangegeven percelen is daarmee niet toegestaan. Op een
aantal locaties (langs de Vechtstraat en de Geulstraat) is de functie wonen op de begane grond niet
toegestaan. In de bestaande situatie vindt op de begane grond geen wonen plaats en, gezien de ligging
tegen het centrumgebied aan, is dit ook niet wenselijk.
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Binnen deze bestemming is aan weerszijden van de Hereweg sprake van te realiseren overbouwingen
waarbij de gronden tot een hoogte van 3.5 meter vrij dienen te blijven van bebouwing ten behoeve
van langzaam verkeer. De bestemming kent een bijgebouwenregeling die grotendeels overeenkomt
met de bijgebouwenregeling van de bestemming woondoeleinden. Voor een toelichting wordt dan ook
verwezen naar de toelichting bij de betreffende bestemming.

Artikel 10 Groenvoorzieningen

De groenbestemming is beperkt tot de hoofdgroenstructuur in het plangebied. Het gaat hier om de
randen van de wijken langs de hoofdinfrastructuur (Laan 1940-1945 (westelijke ringweg) en Weg der
Verenigde Naties (zuidelijke ringweg)), het wijkpark met vijver in de Rivierenbuurt en het
oorspronkelijk noordelijke gedeelte van het Sterrebos (dat nu ten noorden van de Weg der Verenigde
Naties (zuidelijke ringweg) ligt). Binnen deze bestemming zijn groenvoorzieningen, bermen,
beplantingen, recreatieve voorzieningen, paden, waterlopen, waterpartijen en additionele
voorzieningen toegestaan. Aanwezige grotere nutsvoorzieningen zijn middels een aanduiding
toegestaan. Naast de bestaande nutsgebouwtjes zijn geen andere gebouwen toegestaan. Enkel bij
ontheffing kunnen gebouwen ten dienste van de bestemming, zoals gebouwen voor onderhoud en
beheer of voor recreatief (mede)gebruik, worden opgericht. Onder strijdig gebruik valt de opslag van
aan hun gebruik onttrokken voer- of vaartuigen, werktuigen of machines of onderdelen daarvan,
verpakkingsmaterialen, bouwmaterialen, bagger en grondspecie, afval, puin, grind of brandstoffen.

Artikel 11 Kantoren

Onder de bestemming kantoren vallen alle in het plangebied voorkomende grotere kantoorgebouwen.
Het betreft met name percelen aan weerszijden van de Hereweg. Voor de herontwikkeling van de
Pinolocatie is een specifieke aanduiding opgenomen waarmee wonen op de hogergelegen
verdiepingen mogelijk wordt gemaakt. Aan deze aanduiding wonen is eveneens de eis van het
voorzien in een zogenaamde dove gevel aan de oost-, noord- en westzijde van het gebouw gekoppeld.
Een klein deel van de gronden met deze bestemming valt in het gebied met archeologische
verwachtingswaarde. Voor deze gronden is een aanlegvergunningenstelsel opgenomen voor bepaalde
werken en werkzaamheden op een grotere diepte dan -0.50 NAP en/of groter dan 50 m’.

Artikel 12 Maatschappelijke doeleinden

Onder maatschappelijke doeleinden vallen de vele scholen in het plangebied, kerken,
ouderenvoorzieningen, gezondheidszorgvoorzieningen en dergelijke. De beide begraafplaatsen zijn
van een aanduiding voorzien, net als de bij de Zuiderbegraafplaats behorende dienstwoning aan de
Hereweg. Gronden van de Rooms Katholieke begraafplaats vallen binnen het gebied met
archeologische verwachtingswaarde. Hiervoor geldt het bovengenoemde aanlegvergunningenstelsel.

Artikel 13 Verkeersdoeleinden

De hoofdinfrastructuur binnen en rond het plangebied, bestaande uit de Laan 1940-1945 (westelijke
ringweg), de Weg der Verenigde Naties (zuidelijke ringweg), de Paterswoldseweg, het Emmaviaduct
en de Hereweg, is voorzien van de bestemming verkeersdoeleinden. Ook de overige wegen vallen
onder deze bestemming. De bestemming omvat wegen, woonstraten, fiets- en voetpaden,
parkeervoorzieningen, bermen, oevers, taluds, groenvoorzieningen, waterlopen, waterpartijen,
speelvoorzieningen, geluidsschermen en additionele voorzieningen. Een aanwezige grotere
nutsvoorziening is middels een aanduiding toegestaan. Naast het bestaande nutsgebouwtje zijn geen
andere gebouwen toegestaan. De opslag van aan hun gebruik onttrokken voer- of vaartuigen,
werktuigen of machines of onderdelen daarvan, verpakkingsmaterialen, bouwmaterialen, bagger en
grondspecie, afval, puin, grind of brandstoffen is als strijdig gebruik aangemerkt. Voorts is het
gebruik van de gronden voor standplaats als strijdig gebruik aangemerkt.
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Artikel 14 Verkeersdoeleinden railverkeer

De bestemming verkeersdoeleinden railverkeer is van toepassing op de spoorlijn Groningen-Assen en
de spoorlijn Groningen-Leeuwarden/Delfzijl/Roodeschool en de daarbij behorende gronden. De
gronden zijn bestemd voor spoorwegverkeer, groenvoorzieningen, bermen, waterlopen en additionele
voorzieningen. De aanduiding sport/recreatie geeft de locatie van een bestaande sport- en
recreatievoorziening voor spoorwegpersoneel aan. Dat is tevens het enige toegestane gebouw binnen
deze bestemming. Wegen, voet- en fietspaden zijn middels een aanduiding verkeer geregeld. Ten
aanzien van het strijdig gebruik geldt dat de opslag van aan hun gebruik onttrokken voer- of
vaartuigen, werktuigen of machines of onderdelen daarvan, verpakkingsmaterialen, bouwmaterialen,
bagger en grondspecie, afval, puin, grind of brandstoffen als zodanig is aangemerkt.

Artikel 15 Woondoeleinden

De bestemming woondoeleinden is van toepassing op het overgrote deel van het plangebied. Naast
wonen is er ruimte voor bijzondere vormen van huisvesting, zoals begeleid wonen,
woonzorgcombinaties en kamerverhuur. De huidige beleidsregel ten aanzien van kamerverhuur houdt
in dat per straat 15% kamerverhuurpanden aanwezig mag zijn. Door middel van de Huisvestingswet is
hierop verder te sturen, bijvoorbeeld als het gaat om woningvoorraad en woon- en leefklimaat. Het is
ook deze wet die het mogelijk maakt om ten behoeve van kamerverhuurpanden een
onttrekkingsvergunning, om de woning aan de reguliere woonfunctie te onttrekken, te eisen. Het is
dan ook niet nodig dit percentage in het bestemmingsplan vast te leggen.

Op daarvoor aangeduide locaties is detailhandel, dienstverlening, horeca (categorie 1 tot en met 3) en
maatschappelijke voorzieningen toegestaan. Voorwaarde is dat deze functies enkel op de begane
grond mogen worden uitgeoefend. Met name voor bestaande functies in hoekpanden aan de wat
grotere straten zijn deze aanduidingen gebruikt. Vaak zijn meerdere aanduidingen aangegeven om
enige flexibiliteit wat betreft gebruik te bieden. Nieuwvestiging van deze voorzieningen buiten de met
een aanduiding aangegeven percelen is niet toegestaan. Tot slot zijn garageboxen in het gehele
plangebied specifiek aangeduid.

Op de gronden die zijn aangeduid als ondergronds parkeren mogen, buiten de bouwgrens, gebouwde
parkeervoorzieningen (een parkeergarage) met een hoogte, gemeten vanaf peil tot de bovenkant van
de hoogste vloerlaag c.q. afdekking, van maximaal 1.20 meter bedraagt. Dit betreft de parkeergarage
van de Fongersplaats. Verder zijn op de met parkeerdek aangeduide gronden gebouwen ten behoeve
van een parkeerdek en/of bergingen tot een maximale hoogte van 4 meter toegestaan. Het gaat hier
om parkeerdekken in de binnenterreinen van de nieuwe Grunobuurt-Noord. Binnen de bestemming
woondoeleinden is tevens sprake van overbouwingen waarbij de gronden tot een hoogte van 3 meter
vrij dienen te blijven van bebouwing. Voor het overige wordt wat betreft hoofdgebouwen de
bestaande woonbebouwing bevestigd. De hoogtes en/of bebouwingspercentages die op de plankaart
zijn opgenomen vormen het uitgangspunt.

De Grunobuurt-Noord vormt hierop een uitzondering. De buurt is onderverdeeld in acht bouwblokken
voor wat betreft de hoofdgebouwen; 1 tot en met 8. Voor elk bouwblok geldt dat wat betreft de hoogte
uitgegaan wordt van een minimumhoogte van 2 bouwlagen oftewel 7 meter en een maximumhoogte
van 6 of 7 bouwlagen oftewel 21 meter respectievelijk 25 meter. In de regels is onderstaande tabel
opgenomen.

Maximale Maximaal percentage van de hoofdgebouwen, gemeten langs de
bouwhoogte in [gevellengte aan de straatzijde
meter
Blok1 |Blok2 |Blok3 Blok4 |Blok5 |Blok6 |Blok7 |Blok38
7/11 27 16 27 32 26 25 17 14
14 45 28 43 37 40 43 44 57
18 24 36 33 34 40 33 42 36
21 33 16 12 16 24 12 27 23
25 nvt. 34 15 11 nvt. 16 nvt. nvt.
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Voor niet meer dan het aangegeven percentage van de gevellengte van het betreffende bouwblok mag
de bouwhoogte de aangegeven hoogte bedragen. Bij alle bouwblokken is sprake van een totaal van
meer dan 100%. Dit is om enige flexibiliteit in de hoogteregeling te brengen. Voor de bebouwing die
aansluit op de bestaande woonbebouwing aan de Paterswoldseweg, het Hoornsediep en de Parkweg
geldt dat expliciet de bepaling is opgenomen dat de bouwhoogte van de hoofdgebouwen trapsgewijs
op- en afloopt in overeenstemming met bovengenoemd stedenbouwkundig plan Grunobuurt-Noord.
De binnengebieden van de bouwblokken die op de kaart zijn aangeduid met parkeerdek mogen tot
maximaal 100% worden bebouwd tot een maximale hoogte van 4 meter ten behoeve van al dan niet
gebouwde parkeervoorzieningen. Waar geen parkeervoorzieningen gerealiseerd zullen worden kan
worden teruggevallen op de "standaard"regeling voor hoofd- en bijgebouwen op het achtererf. Zo
mogen hoofdgebouwen bijvoorbeeld worden uitgebreid tot 25% van het achtererf en tot een
maximale hoogte van 3 meter.

Door middel van de aan de bestemming toegevoegde ontheffing van de gebruiksregels (lid 15.6)
kunnen in Grunobuurt-Noord op beperkte schaal dienstverlenende bedrijven en
detailhandelsvestigingen worden toegestaan.

Voor bepaalde straten geldt dat de woningen met een kap dienen te worden afgedekt. Dit betreft de
Parkweg, de J.A. Feithstraat, de Verlengde J.A. Feithstraat en de Willemstraat.

De bijgebouwenregeling in dit bestemmingsplan is gebaseerd op het uitgangspunt dat er sprake dient
te zijn van een ruimtelijke en functionele hi€rarchie op een woningbouwperceel. Eén en ander komt in
het bebouwingsbeeld tot uitdrukking door de aanwezigheid van een bouwmassa die zich duidelijk als
belangrijkste bouwwerk, het hoofdgebouw, op het perceel manifesteert met op het achtererf en
eventueel zijerf één of meer gebouwen van geringere omvang, de aanbouwen en bijgebouwen.
Volgens de in dit plan opgenomen bijgebouwenregeling is er sprake van een bijgebouw indien dit
architectonisch ondergeschikt is aan en ten dienste staat van het hoofdgebouw. Voor de aangebouwde
bijgebouwen maakt het in beginsel niet uit of daarin nu een slaapkamer of garage is ondergebracht.
Het uitoefenen van een zelfstandige woonfunctie daarentegen, zoals kamerbewoning, is in
aangebouwde bijgebouwen niet toegestaan. Ten aanzien van de vrijstaande bijgebouwen gelden
verdergaande beperkingen. Daarin zijn helemaal geen woonfuncties toegestaan, dus noch
kamerbewoning noch een slaapkamer, een praktijkruimte en dergelijke. In de gebruiksbepalingen zijn
deze niet gewenste vormen van gebruik uitdrukkelijk aangemerkt als met de bestemming strijdig
gebruik.

Bij de in dit plan opgenomen bijgebouwenregeling is rekening gehouden met de bouwmogelijkheden
die het "Besluit bouwvergunningsvrije en licht-bouwvergunningsplichtige bouwwerken" (Bblb) met
betrekking tot bouwvergunningsvrije bijgebouwen en aan- en uitbouwen biedt. Het Bblb kent ten
aanzien van het voorerf alleen de mogelijkheid tot het zonder vergunning oprichten van bouwwerken,
geen gebouw zijnde, van geringe omvang. Ten aanzien van zij- en achtererf kent het Bblb
verdergaande bouwmogelijkheden voor bouwvergunningsvrije aan- en uitbouwen en bijgebouwen.
Het Bblb kent terzake een anticumulatieregeling. Zij- en achtererf mogen elk voor niet meer dan 50
procent bebouwd worden, reeds bestaande bebouwing inbegrepen. Uitgangspunt daarbij is het
oorspronkelijke erf. Genoemde bebouwingsmogelijkheden van het Bblb ten aanzien van voor- en
zijerf moeten, het karakter van deze gronden in aanmerking nemende, voldoende worden geacht.
Verdere bebouwing op het voor- en zijerf bij de woning is daarom in het plan in beginsel niet
toegestaan. Volgens het plan komt alleen het achtererf voor verdergaande bebouwingsmogelijkheden
in aanmerking, zij het alleen ten behoeve van (aangebouwde en vrijstaande) bijgebouwen en
bouwwerken, geen gebouw zijnde. De in het plan toegestane oppervlakte aan aanbouwen en
bijgebouwen op het achtererf is maximaal 50m>. Voor de aan het hoofdgebouw aangebouwde
bijgebouwen geldt dat deze gemeten vanuit (het verlengde van) de achtergevel van de woning geen
grotere diepte dan 4 meter mogen hebben.
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Het plan kent geen afzonderlijke regeling met betrekking tot aan- en uitbouwen. De mogelijkheden
die het Bblb biedt worden hier voldoende geacht. Dit betekent dat, voor zover een aan- of uitbouw
niet op basis van het Bblb als vergunningvrij bouwwerk kan worden opgericht, moet worden gekeken
of de in dit plan opgenomen bebouwingsregeling met betrekking tot het hoofdgebouw hier
mogelijkheden biedt. Een aan- of uitbouw is namelijk niets anders dan een uitbreiding van het
hoofdgebouw.

In dit bestemmingsplan is geen regeling opgenomen met betrekking tot het uitoefenen van een
zogenaamd vrij beroep in de woning. Omtrent dit onderwerp is in de loop van de jaren een
omvangrijke jurisprudentie gevormd volgens welke een dergelijke activiteit geacht wordt inherent aan
de woonfunctie te zijn. Terzake zijn in genoemde jurisprudentie toetsingscriteria ontwikkeld aan de
hand waarvan de toelaatbaarheid van een dergelijke activiteit in voorkomend geval moet worden
beoordeeld. Een afzonderlijke regeling daaromtrent in het bestemmingsplan moet, wat de woning
betreft, derhalve niet doelmatig worden geacht.

Het plan beperkt zich daarom tot een regeling ten aanzien van de bijgebouwen. Uit de jurisprudentie
kan worden afgeleid dat de bevoegdheid tot het oprichten van praktijkruimten en het gebruiken van
bijgebouwen als praktijkruimte niet zonder meer uit de woonbestemming voortvloeit. Een regeling
daaromtrent in het bestemmingsplan is derhalve wenselijk. In het plan is het oprichten van
praktijkruimten bij de woning en het gebruik van bijgebouwen als praktijkruimte in beginsel niet
toegestaan. Terzake is in de gebruiksregels een expliciete verbodsbepaling opgenomen. Daarbij is
geen onderscheid gemaakt tussen aangebouwde en vrijstaande bijgebouwen.

In het plan is ten behoeve van zowel het oprichten van praktijkruimten als het gebruik van
bijgebouwen als praktijkruimte een ontheffingsbevoegdheid opgenomen. Daarbij zijn wat betreft de
toelaatbaarheid criteria opgenomen met betrekking tot eventuele verkeersaantrekkende werking, het
zich verdragen met de woonfunctie en de status van de aanvrager. In voorkomend geval kan de
maximaal toegestane oppervlakte aan bijgebouwen (inclusief praktijkruimten) worden vergroot tot
maximaal 70m’.

Wat betreft de regeling van vrije beroepsactiviteiten in relatie tot het Bblb kan het volgende worden
opgemerkt. Ingevolge genoemd besluit kunnen onder zekere voorwaarden op zij- en achtererf van een
woning onder andere aanbouwen en bijgebouwen die strekken tot vergroting van het woongenot
zonder bouwvergunning worden opgericht. Het begrip woongenot moet hier, voor wat de
vergunningvrije bijgebouwen betreft, restrictief worden uitgelegd. Dit brengt met zich mee dat, waar
in dit plan het gebruik van bijgebouwen ten behoeve van een aan huis verbonden beroep strijdig met
de bestemming wordt geacht, het hier zowel de vergunningvrije als de vergunningplichtige
bijgebouwen betreft. Uiteraard geldt voor de betreffende ontheffingsbepalingen hetzelfde.

Gebruik van woningen en bijgebouwen voor bedrijfsmatige activiteiten wordt in dit plan niet
toegestaan. Voor kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten in zowel hoofd- als bijgebouw kan evenwel
desgewenst ontheffing worden verleend. Dat past in het gemeentelijk beleid om
woonwerkcombinaties te faciliteren. In de bouw- en gebruiksregels is deze mogelijkheid opgenomen.
Er zal moeten worden afgewogen of de activiteit zich verdraagt met de woonfunctie en of deze
daaraan ondergeschikt blijft. De invloed (geluid, geur en dergelijke veroorzaakt door de activiteit zelf
alsook de verkeersaantrekkende werking) op de directe omgeving is een belangrijk criterium in die
afweging.

Binnenplanse ontheffing is mogelijk voor onder meer het vergroten van het bebouwingspercentage
met maximaal 10 procent, het vergroten van de (goot en/of bouw)hoogte met maximaal 3 meter en
voor het oprichten van aan- en uitbouwen op het achtererf of van aan- en uitbouwen en bijgebouwen
op het zijerf. Ook kan de hoogte van bijgebouwen worden vergroot tot maximaal 4 meter en de
oppervlakte van bijgebouwen tot maximaal 70 m’. Voor de straten waarvoor een kapverplichting
geldt is een binnenplanse ontheffing mogelijk om de maximale goothoogte aan de achterzijde van de
woning te vergroten tot maximaal de bouwhoogte.
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Onder strijdig gebruik vallen onder meer het gebruik van vrijstaande bijgebouwen voor bewoning
(voor een toelichting zie hierboven), van aangebouwde bijgebouwen voor zelfstandige bewoning
(idem), van gronden en bouwwerken voor een seksinrichting of een standplaats, van bijgebouwen
voor een aan huis verbonden beroep of van gronden en bouwwerken voor bedrijfsmatige activiteiten.
Voor de laatste twee kan, onder voorwaarden, een ontheffing worden verleend. Tot slot geldt binnen
de Grunobuurt-Noord een specifieke regeling om middels binnenplanse ontheffing dienstverlenende
voorzieningen mogelijk te maken tot een maximale oppervlakte van 500 m” per bouwblok.

7.4 Plankaart

De plankaart bestaat uit twee kaartbladen, per twee buurten een kaart met schaal 1:1.500. Er zijn
uitsluitend bestemmingen uit Strakke Plannen, Handboek Bestemmingsplannen van de Gemeente
Groningen en de Standaardvergelijkbare bestemmingsplannen 2008 toegepast. Toegestane
afwijkingen, plaatselijke beperkingen en dubbel gebruik binnen een bestemming zijn met een
aanduiding aangegeven.
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Hoofdstuk 8 Economische uitvoerbaarheid

Onderzoek naar de economische uitvoerbaarheid van bestemmingsplannen heeft in het algemeen
betrekking op nieuwe ontwikkelingen waarvoor bestemmingswijzigingen nodig zijn en die door de
gemeente worden gerealiseerd. Het bestemmingsplan Oud Zuid heeft echter grotendeels betrekking
op een reeds bebouwd deel van de gemeente, waarbij de ontwikkelingen aan het particuliere initiatief
worden overgelaten.

Nagegaan is of het op basis van de nieuwe Wet ruimtelijke ordening en de daarin opgenomen regeling
omtrent Grondexploitatie noodzakelijk is een exploitatieplan aan het bestemmingsplan toe te voegen.
Een dergelijk plan wordt tezamen met het bestemmingplan door de raad vastgesteld en bevat een
verantwoording van de wijze waarop de kosten van een ontwikkeling verzekerd zijn. Daarnaast kan
een exploitatieplan inrichtingseisen voor de ontwikkeling bevatten. Het opstellen van een
exploitatieplan is niet nodig als een exploitatieovereenkomst is gesloten met de ontwikkelaar.

Voor zover het bestemmingsplan ontwikkelingen 'bij recht' mogelijk maakt zijn deze reeds vergund of
zijn hiervoor exploitatieovereenkomsten met de ontwikkelende partijen gesloten. Bij recht wil zeggen
dat op basis van het bestemmingsplan een bouwvergunning kan worden verkregen. Deze situatie doet
zich onder andere voor in Grunobuurt-Noord. Het opstellen van een exploitatieplan of
exploitatieovereenkomst is daarmee niet noodzakelijk.

Voor de ontwikkeling van het Nelfterrein is een wijzigingsbevoegdheid in het bestemmingsplan
opgenomen. In afdeling 6.4 van de Wet ruimtelijke ordening (Grondexploitatie) is geregeld dat een
exploitatieplan ten behoeve van een ontwikkelingen die door middel van een wijzigingsbevoegheid
wordt mogelijk gemaakt pas ten tijde van de wijziging van de bestemming hoeft worden vastgesteld.
Het is daarom niet nodig dat de raad bij dit bestemmingsplan een exploitatieplan vaststeld.
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Hoofdstuk 9 Participatie en overleg

9.1 Inleiding

Bij besluit van 2 oktober 2007 hebben burgemeester en wethouders het voorontwerpbestemmingsplan
Oud Zuid vrijgegeven voor inspraak en wettelijk vooroverleg ex artikel 10 Besluit op de ruimtelijke
ordening 1985 (Bro).

9.2 Inspraak

Over het voorontwerp-bestemmingsplan is een inspraakprocedure gevoerd op grond van de Algemene
Inspraakverordening Groningen 2005. In het kader van deze procedure heeft het
voorontwerpbestemmingsplan van 11 oktober 2007 tot en met 8 november 2007 ter inzage gelegen.
Gedurende deze termijn kon schriftelijk op het bestemmingsplan worden gereageerd. Met betrekking
tot het standpunt van burgemeester en wethouders ten aanzien van de ontvangen inspraakreacties
wordt verwezen naar het Eindverslag, dat als bijlage 4 bij de toelichting is gevoegd. De
inspraakreacties zelf zijn te vinden in bijlage 5.

9.3 Overleg

In het kader van het overleg ex artikel 10 van het Besluit op de ruimtelijke ordening is het
voorontwerpbestemmingsplan gezonden aan:

1. Commissie Bestemmingsplannen van de Provinciale Planologische Commissie;

2. Ministerie van Volkshuisvesting, Ruimtelijke Ordening en Milieu, Inspectie Noord;
3. Ministerie van Verkeer en Waterstaat, Directoraat-generaal Rijkswaterstaat, Directie Noord-
Nederland;

Ministerie van Economische Zaken, Regio Noord;

Ministerie van Landbouw, Natuur en Voedselkwaliteit, Directie Noord;

Rijksdienst voor Archeologie, Cultuurlandschap en Monumenten (RACM);
Ministerie van Defensie, Dienst Vastgoed Defensie, Directie Noord;

Secretaris van de Commissie voor de Welstandszorg;

9. Hulpverleningsdienst Groningen, Brandweer;

10. NV Nederlandse Gasunie;

11. Waterschap Hunze & Aa's;

12. Waterschap Noorderzijlvest;

13. NV Waterbedrijf Groningen;

14. ProRail BV;

15. NS Vastgoed BV, Bureau Ruimtelijke Ordening;

16. KPN Telecom Wholesale, Services & Operations;

17. Essent Netwerk BV;

18. Essent Lighting;

19. @ Home.

® NNk

Van 9 van de 19 instanties is een overlegreactie ontvangen. Deze worden hieronder besproken en zijn
als bijlage 6 bij de toelichting gevoegd.

Commissie Bestemmingsplannen van de Provinciale Planologische Commissie

Inhoud reactie

Algemeen

In de provincie Groningen vindt het vooroverleg met de diensten van rijk en provincie, bedoeld in

artikel 10 Bro plaats via de Commissie Bestemmingsplannen. Voor het rijk zijn daarin
vertegenwoordigd: de ministeries van VROM, LNV en EZ, Rijkswaterstaat en de RACM.
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Externe veiligheid

In de plantoelichting staat aangegeven dat het ministerie van VROM is gevraagd om duidelijkheid te
verschaffen omtrent het LPG-station nabij het plangebied. Op 3 april 2007 is de Regeling externe
veiligheid gepubliceerd. De Regeling is op 1 juli 2007 is werking getreden. De wijzigingen in het
Revi zijn aan gemeenten en provincies bekend gemaakt door middel van een brief van de Minister
van VROM. Als bijlage bij die brief is het informatieblad 'Gewijzigde afstanden voor LPG-
tankstations' toegevoegd. Hierin zijn de consequenties van de afspraken uit het convenant en de
gewijzigde afstanden voor de verschillende partijen geschetst. In dit blad is tevens informatie
opgenomen over de nieuwe afstanden in relatie tot het vaststellen van een conserverend
bestemmingsplan. Nabij het plangebied is een LPG-tankstation aanwezig. Op de plankaart ontbreken
echter de locaties van het vulpunt, afleverzuil en reservoir en bijbehorende risicocontouren. Verzocht
wordt de risicocontouren alsnog op de plankaart aan te geven (categorie 2).

Op bladzijde 93 van de plantoelichting maakt de Hulpverleningsdienst vier inhoudelijke
opmerkingen. Echter ten aanzien van twee van deze voorstellen maakt u uw keuze niet expliciet
(categorie 3).

Cultuurhistorie en archeologie

Het plangebied omvat bestaande woongebieden uit globaal het einde van de 19° en de eerste helft van
de 20° ecuw gelegen tussen spoorlijn/stationsgebied en de zuidelijke ringweg van Groningen. De mate
waarin de plantoelichting aandacht besteed en inzicht geeft in de ontstaansgeschiedenis en de
cultuurhistorische karakteristiek van het gebied verdient waardering. Het plan is overwegend van
conserverende aard, met uitzondering van nieuwbouw tussen de Zuiderbegraafplaats en de
Vechtstraat. In de Grunobuurt-Noord is vervangende nieuwbouw geprojecteerd op basis van een
stedenbouwkundig patroon dat verwant is aan het oorspronkelijke. Binnen het plangebied liggen
diverse beschermde rijks- en gemeentelijke monumenten. Hoewel formeel niet noodzakelijk zou het
aanbeveling verdienen deze in het plan van een eigen aanduiding te voorzien (categorie 3).

Geluid

De begripsbepalingen inzake geluid zijn nog gebaseerd op de “oude” Wet geluidhinder. Zo wordt er
verwezen naar besluiten die niet meer in werking zijn. Bovendien is de beoordelingsgrootheid voor
wegverkeer gewijzigd (Lden in plaats van etmaalwaarde) (categorie 1).

Luchtkwaliteit

Het verdient aanbeveling de bijlage waarop de conclusie is gebaseerd dat geen sprake zal zijn van
overschrijding van de normen voor luchtkwaliteit als gevolg van verkeer, bij het plan toe te voegen.
Daardoor zijn de conclusies over de luchtkwaliteit beter te beoordelen (categorie 3).

IMR

Op 4 december 2007 hebben provincie, gemeente en Suiker Unie een nieuw IMR convenant
ondertekend. Wij verzoeken u de geactualiseerde bijbehorende contour in de plantoelichting op te
nemen (categorie 3).

Commentaar

Externe veiligheid

Het opnemen van de risicocontouren op de plankaart is geen vereiste en heeft alleen toegevoegde
waarde als er ook regels aan worden verbonden. Dit laatste is niet het geval en ook niet nodig. Ten
aanzien van het LPG-tankstation geldt wel dat de risicocontouren middels een kaart in de
milieuparagraaf in de toelichting van het bestemmingsplan inzichtelijk zijn gemaakt. Opgemerkt
wordt nog dat de verwachting is dat het bedrijf binnen een aantal jaar zal vertrekken van de locatie.
Op dat moment komt de contour ook te vervallen. Op de opmerkingen van de hulpverleningsdienst is
naar aanleiding van de overlegreactie meer expliciet ingegaan in de milieuparagraaf in de toelichting.
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Cultuurhistorie en archeologie

Het bestemmingsplan houdt met de aanwezigheid van rijks- en gemeentelijke monumenten voldoende
rekening door het stellen van eisen aan de maximale hoogte en goothoogte, het in sommige gevallen
verplicht stellen van een kapafdekking en dergelijke. Een aanduiding monument op de plankaart
achten wij niet gewenst, omdat daaraan geen ter bescherming van de monumentale waarden
strekkende regels zijn gekoppeld. Wij menen dat een dergelijke aanduiding dan een betekenis
suggereert, die ze niet heeft, wat onzes inziens de duidelijkheid niet ten goede komt.

Geluid
Een en ander is aangepast aan de op dit moment vigerende regelgeving en beoordelingsgrootheden.

Luchtkwaliteit
De notitie luchtkwaliteit waarnaar wordt verwezen in de milieuparagraaf is als bijlage 1 opgenomen
bij het bestemmingsplan.

IMR
In de milieuparagraaf is inmiddels de geactualiseerde contour opgenomen.

Ministerie van Volkshuisvesting, Ruimtelijke Ordening en Milieu

Inhoud reactie
De door het Ministerie van VROM genoemde punten in haar reactie van 22 november 2007 zijn
meegenomen in de reactie van de Commissie Bestemmingsplannen, zoals hierboven besproken.

Commentaar
Voor het commentaar op de punten van het Ministerie van VROM wordt dan ook verwezen naar het
bij de Commissie Bestemmingsplannen gegeven commentaar.

Ministerie van Defensie, Dienst Vastgoed Defensie, Directie Noord

Inhoud reactie

De Dienst Vastgoed Defensie deelt mee dat een eventuele reactie ten aanzien van het
bestemmingsplan zal worden opgenomen in de door de VROM Inspectie Noord gecodrdineerde
gezamenlijke rijksreactie.

Secretaris van de Commissie voor de Welstandszorg van de Gemeente Groningen

Inhoud reactie
De commissie heeft met belangstelling kennis genomen van het bestemmingsplan. Zij ziet in het plan
geen aanleiding tot het maken van op- of aanmerkingen.

NV Nederlandse Gasunie

Inhoud reactie
De Gasunie deelt mee dat in het plangebied geen aardgastransportleidingen liggen van dit bedrijf.

Waterschap Hunze & Aa's

Inhoud reactie

In de toelichting wordt gewezen dat het Helperdiep van belang is voor de Stedelijke Ecologische
Structuur. Bij de herinrichting van de oeverzone langs het Helperdiep moet in de planvorming dan
ook rekening worden gehouden met deze functie door bijvoorbeeld natuurvriendelijke oevers aan te
leggen, zodat de inrichting een goed uitgangspunt vormt voor deze ecologische functie. Het
waterschap zag graag dat de boezemkaden worden bestemd door op de plankaart een zone met een
breedte van 20 meter op te nemen voor deze boezemkering, inclusief beschermingszone.
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Commentaar

De zone van 20 meter langs het Helperdiep die door het waterschap als boezemkaden worden
aangemerkt zijn in het bestemmingsplan bestemd voor Maatschappelijke doeleinden. Deze
bestemming laat op de kaden geen ontwikkelingen toe, die noodzaken tot het stellen van
planologische regels om het behoud van de waterkerende functie van de oevers van dit water veilig te
stellen. De waterschapskeur biedt hiervoor afdoende bescherming.

Waterschap Noorderzijlvest

Inhoud reactie

Afkoppelen

Het Waterschap Noorderzijlvest merkt in zijn brief van 8 oktober 2007 op dat het afkoppelen van
hemelwater als speerpunt wordt genoemd in het bestemmingsplan. Er is echter niet aangegeven op
welke manier de afkoppeling plaatsvindt. Het Waterschap vraagt in het geval van afkoppelen aan te
geven op welk oppervlaktewater dit gebeurt.

Compensatie verhard opperviak

Ook moet er rekening mee worden gehouden dat bij een vergroting van het areaal verhard oppervlak
compensatie is vereist in de vorm van de aanleg van waterberging. In geval van vergroting van het
areaal verhard oppervlak kan er in overleg met het Waterschap gekeken worden naar compenserende
maatregelen. Gevraagd wordt de verandering in het percentage van het verhard oppervlak in het
plangebied aan te geven.

Commentaar

Afkoppelen

Naar aanleiding van de brief van 8 oktober 2007 is bij brief van 10 december 2007 nogmaals duidelijk
aangegeven dat het bestemmingsplan Oud Zuid een actualiserend bestemmingsplan betreft waarbij
diverse bestemmingsplannen samengevoegd worden tot één nieuw plan. Op bestemmingsplanniveau
is het niet realistisch om aan te geven waar afgekoppeld wordt. De wijze van afkoppelen van
regenwater is projectafhankelijk. Afvoer middels een regenwaterriool, door de aanleg van
watergangen en vijvers en het toepassen van waterdoorlatende verharding zijn voorbeelden van
afkoppelen. Bij de verdere uitwerking van eventuele plannen zal het Waterschap uiteraard betrokken
worden.

Compensatie verhard oppervilak

Aangezien het bestemmingsplan Oud Zuid een actualiserend bestemmingsplan betreft waarbij diverse
bestemmingsplannen samengevoegd worden tot één nieuw plan is het niet realistisch om op
bestemmingsplanniveau aan te geven waar de hoeveelheid vierkante meters aan verhard oppervlak
toeneemt Het is echter helder dat bij een vergroting van de hoeveelheid bebouwd en verhard
oppervlak deze toename gecompenseerd moet worden middels de aanleg van oppervlaktewater,
infiltratievoorzieningen en andere waterbergende voorzieningen. Een vuistregel is dat 10 procent van
de toename als oppervlaktewater aangelegd wordt.

ProRail BY

Inhoud reactie

Algemeen

Het verheugt ProRail om te kunnen vaststellen dat de gemeente de belangen van ProRail in het plan

heeft gewaarborgd zoals zij in reacties op eerdere deelplannen hebben verzocht.

Geluid
Indien binnen het plangebied nieuwbouwontwikkelingen plaatsvinden die de voorkeursgrenswaarde
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van 55 dB inzake railverkeerslawaai overschrijden en de gemeente hiervoor gebruik wil maken van de
zogenaamde Hogere Grenswaarden-procedure verzoekt ProRail om als belanghebbende daarover
geinformeerd te worden.

Spoorwegwet

In verband met de ligging van het plangebied ten opzichte van de aangrenzende spoorbanen en het
emplacement Groningen wijst ProRail erop dat bij de uitwerking van de plannen gehouden dient te
worden gehouden met de artikelen 19 t/m 25 van de Spoorwegwet. Op grond van deze artikelen is het
niet toegestaan om zonder vergunning of ontheffing, door of vanwege het Ministerie van Verkeer en
Waterstaat te verlenen door ProRail, onder andere bouwwerken op te richten dan wel
uitgravingswerkzaamheden te verrichten nabij de spoorbaan binnen de in de onderhavige bepalingen
van de Spoorwegwet vastgestelde grenzen. In artikel 20 Spoorwegwet zijn de afstanden aangegeven
voor de begrenzing aan de spoorbaan, het zogenaamde 'beheergebied'.

Flankerende maatregelen

Op pagina 93 van de plantoelichting wordt gesproken over het oprichten van een denktank binnen de
gemeentelijke diensten met als doel de blusvoorzieningen langs het spoor te verbeteren. Graag wordt
ProRail betrokken bij de discussie over de flankerende maatregelen zoals blusvoorzieningen en
verzoekt ProRail bij de aanleg van voorzieningen rekening te houden met de bovengenoemde
spoorwetgeving.

Toekomstige ontwikkelingen Nelf-terrein

Het college van burgemeester en wethouders is bevoegd om middels een wijzigingsbevoegdheid de
bestemming van het Nelf-terrein te wijzigen in “Woondoeleinden” en/of “Kantoren”. ProRail wil bij
gebruik van deze bevoegdheid graag worden geinformeerd en de bijbehorende stukken (bijvoorbeeld
ten aanzien van externe veiligheid in relatie tot het vervoer van gevaarlijke stoffen over het spoor)
tijdig ontvangen zodat ProRail in de gelegenheid wordt gesteld om haar belangen ter zake te
waarborgen.

Artikel 19 procedures

ProRail stelt het op prijs als de gemeente haar, als belanghebbende bij eventuele toekomstige
bestemmingswijzigingen voor bouwprojecten nabij de spoorbaan, (binnen de zone zoals vermeld op
de geluidzoneringskaart) tijdig informeert over de voortgang van deze procedures.

Commentaar

Geluid

Het college zal bij de vaststelling van de hogere waarden de procedure volgen, die in Hoofdstuk
VIlIa, Afdeling 1, van de Wet geluidhinder en het Besluit geluidhinder is voorgeschreven. Deze
wettelijke bepalingen voorzien niet in een kennisgeving aan de exploitant van de spoorweg.

Spoorwegwet
Van deze opmerking is goede nota genomen.

Flankerende maatregelen
Uiteraard zal Prorail worden betrokken bij de discussie over de flankerende maatregelen zoals
blusvoorzieningen en tevens zal rekening worden gehouden met de spoorwetgeving.

Toekomstige ontwikkelingen Nelf-terrein
Uiteraard zal Prorail worden geinformeerd over toekomstige ontwikkelingen op het Nelfterrein zodat
ProRail in de gelegenheid is om haar belangen ter zake te waarborgen.

Artikel 19 procedures
Bij het verlenen van ontheffingen, voorheen op grond van artikel 19 van de Wet op de Ruimtelijke
Ordening, vindt kennisgeving plaats overeenkomstig de wettelijke bepalingen.
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KPN Wholesale, Services & Operations
Inhoud reactie

Het bestemmingsplan geeft KPN Vaste Net geen aanleiding tot opmerkingen. De straalpaden lopen
buiten het plangebied.
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Bijlage 1 Notitie luchtkwaliteit ten behoeve van het bestemmingsplan Oud

Zuid

Bestuursorganen moeten bij de uitoefening van hun bevoegdheden het Besluit luchtkwaliteit 2005 in

acht nemen. Dit Besluit geeft het kwaliteitsniveau aan waaraan de buitenlucht moet voldoen om
ongewenste effecten van luchtverontreiniging op de gezondheid van mensen te voorkomen. In het
Besluit zijn luchtkwaliteitsnormen vastgelegd voor een zestal luchtverontreinigende stoffen:

stikstofdioxide (NO,), fijn stof (PM,(), koolmonoxide (CO), benzeen (C¢Hg), zwaveldioxide (SO,) en

lood (Pb). Hiervan zijn NO, en PM|, het meest relevant omdat in Nederland alleen voor deze twee

stoffen regelmatig en/of op ruime schaal normoverschrijdingen voorkomen. De voornaamste bron van

luchtverontreiniging in Groningen is het wegverkeer. De bijdragen van andere bronnen aan de
luchtverontreiniging (zoals bedrijven en huishoudens) zijn verdisconteerd in de zogenoemde
achtergrondconcentraties (die worden bepaald op basis van het landelijke meetnet luchtkwaliteit en
zijn meegenomen in de onderhavige berekeningen).

Ten behoeve van het Bestemmingsplan Oud Zuid is nagegaan wat de concentraties zijn van de
genoemde luchtverontreinigende stoffen en of er luchtkwaliteitsnormen worden overschreden. De
concentraties zijn berekend voor de drukke straten in het plangebied Oud Zuid, te weten: Hereweg,
Paterswoldseweg, Parkweg, Westelijke ringweg, Emmaviaduct en de Zuidelijke ringweg.

De normen en de (berekende) luchtkwaliteit wordt weergegeven in een aantal tabellen:
1. de luchtkwaliteitsnormen

2. een totaaloverzicht

3. de concentraties van NO, in 2006 en 2017

4. de concentraties van PM;, in 2006 en 2017

Conclusie
Alle onderzochte situaties voldoen aan de luchtkwaliteitsnormen. Dit betekent, dat er vanwege de

luchtkwaliteit geen belemmeringen zijn voor het Bestemmingsplan Oud Zuid.

Tabel 1: Luchtkwaliteitsnormen

Luchtkwaliteitsnormen
Stof Norm
Stikstofdioxide: Grenswaarde jaargemiddelde concentratie = 40 mg/m3
NO;
Idem Plandrempel jaargemiddelde concentratie:
2006: 48 mg/m?®;  2007: 46 mg/m3;  2008: 44 mg/m3,  2009: 42
mg/m?
vanaf 2010: zie grenswaarde
Fijn stof: PM, Grenswaarde jaargemiddelde concentratie = 40 mg/m?
Idem Grenswaarde daggemiddelde concentratie =
maximaal 35x per jaar > 50 mg/m?
Benzeen Grenswaarde jaargemiddelde concentratie = 5 mg/m?
Koolmonoxide: Grenswaarde als 8-uurgemiddelde concentraties = 6.000 mg/m?
CO
Benzo(a)pyreen: Maximale Toegestane Risiconiveau (MTR) voor de
B(a)P jaargemiddelde concentratie = 1 nanogram per m®
Zwaveldioxide: Grenswaarde jaargemiddelde concentratie = 20 mg/m?
SO,
Lood: Pb Grenswaarde jaargemiddelde concentratie = 0,56 mg/m?®
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Tabel 2: Totaaloverzicht

Luchtkwaliteitsnormen

Huidige situatie (2006)
en prognose voor 2017

concentratie = 40 mg/m?

Stof Norm
Stikstofdioxide: | Grenswaarde Geen overschrijdingen: zie tabel 3.
NO; jaargemiddelde

Fijn stof: PM,

Grenswaarde
jaargemiddelde
concentratie = 40 mg/m?

Geen overschrijdingen: zie tabel 4.

Grenswaarde
daggemiddelde
concentratie =
maximaal 35x per jaar > 50
mg/m3

Geen overschrijdingen: zie tabel 5.

Benzeen

Grenswaarde
jaargemiddelde
concentratie = 5 mg/m?

Geen normoverschrijdingen

Toelichting:

De concentraties in Groningen zitten ver
onder de norm. De
achtergrondconcentratie bedraagt hier in
2006 ca. 0,8 mg/m?. De hoogste
concentraties in het plangebied Oud Zuid
doen zich voor op de ringwegen, namelijk
1,4 mg/m?in 2006 en 1,2 mg/m®in 2017.

Koolmonoxide:
CcoO

Grenswaarde 8-
uurgemiddelde
concentraties = 6.000
mg/m?

Geen normoverschrijdingen

Toelichting:

De concentraties in Groningen zitten ver
onder de norm. De
achtergrondconcentratie bedraagt hier in
2006 ca. 540 mg/m?3. De hoogste
concentraties in het plangebied Oud Zuid
doet zich voor op de Zuidelijke ringweg,
namelijk 1048 mg/m?®in 2006 en 797 mg/m3
in 2017.

Benzo(a)pyreen:
B(a)P

MTR jaargemiddelde
concentratie = 1 nanogram
per m3

Geen normoverschrijdingen

Toelichting:

De achtergrondconcentratie in de stad
Groningen is 0,3 ng/m?®. De concentratie op
de betrokken wegen in het plangebied Oud
Zuid is overal 0,4 ng/m?in 2006 en 0,3 of
0,4 ng/m?in 2017.

Zwaveldioxide:

Grenswaarde

Geen normoverschrijdingen.

jaargemiddelde
concentratie = 0,5 mg/m?

SO, jaargemiddelde Toelichting:

concentratie = 20 mg/m® |De concentraties in Groningen zitten ver
onder de norm. De
achtergrondconcentratie bedraagt hier in
2006 ca. 2,5 mg/m?®. De hoogste
concentraties in het plangebied Oud Zuid
doen zich voor op de ring-wegen, namelijk
2,9 mg/m?in 2006 en 1,5 mg/m?in 2017.

Lood: Pb Grenswaarde Geen normoverschrijdingen.

Toelichting:
In Nederland komen geen

normoverschrijdingen meer voor. Voor Pb
wordt verwezen naar provinciale
rapportages.
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Tabel 3: Berekening jaargemiddelde concentratie van NO, Grenswaarde = 40 mg/m’

Straatnaam Concentratie in Prognose voor 2017
2006 (in mg/m?3)
(in mg/m?3)

Hereweg ter hoogte van zuidelijke 30,9 22,2
ringweg

Hereweg ter hoogte van spoorviaduct 30,2 25,2
Paterswoldseweg 28,2 20,6
Parkweg 33,3 27,7
Westelijke ringweg ofwel Laan 40-45 36 27,0
Emmaviaduct 32,6 29,6
Zuidelijke ringweg *) 39,3 33,5

Conclusie: geen normoverschrijdingen

Onderbouwing: zie de bijgevoegde rekenbladen

*): Voor de Zuidelijke ringweg is een worst case berekening gemaakt. De uitkomsten van de
berekeningen staan in de rekenbladen (zie bijlagen). Deze berekeningen zijn gemaakt met het
CAR-model. Dit model geeft echter voor de Zuidelijke ringweg een overschatting van de
concentraties vanwege de verhoogde ligging van deze weg en/of de hier aanwezige
geluidschermen. Daarom had voor de Zuidelijke ringweg eigenlijk het VLW-model moeten
worden gebruikt. Maar in het VLW-model zitten niet alle stoffen en hiermee kunnen geen
prognoseberekeningen voor 2017 worden gemaakt. Daarom is ook voor de Zuidelijke ringweg
gebruik gemaakt van het CAR-model. Met daarbij nadrukkelijk als kanttekening, dat de voor deze
weg berekende concentraties van NO2 en fijn stof moeten worden beschouwd als een worst-case
situatie

Tabel 4: Berekening jaargemiddelde concentratie van PM , (incl. zeezoutcorrectie van 6 g/m’).
Grenswaarde = 40 mg/m’. In de Meetregeling luchtkwaliteit 2005 is per gemeente het aandeel
zeezout bepaald, dat van de jaargemiddelde concentratie mag worden afgetrokken. Deze zgn.
zeezoutcorrectie bedraagt voor de gemeente Groningen 6 g/m’. De berekende concentraties (zie de
bijlagen) zijn exclusief de zeezoutaftrek. Vandaar dat deze in tabel 4 afzonderlijk is aangegeven

Straatnaam Concentratie in Prognose voor 2017
2006 (in mg/m?®) (in mg/m?3)

Hereweg ter hoogte van zuidelijke 294 -6 234-6
ringweg

Hereweg ter hoogte van spoorviaduct 289-6 23,7-6
Paterswoldseweg 27,3-6 22,8 -6
Parkweg 28,8 -6 24,1 -6
Westelijke ringweg ofwel Laan 40-45 30-6 25,1-6
Emmaviaduct 28,7-6 24,4 -6
Zuidelijke ringweg *) 324-6 27,3-6

Conclusie: geen normoverschrijdingen

Onderbouwing: zie de bijgevoegde rekenbladen

*): Voor de Zuidelijke ringweg is een worst case berekening gemaakt. De uitkomsten van de
berekeningen staan in de rekenbladen (zie bijlagen). Deze berekeningen zijn gemaakt met het
CAR-model. Dit model geeft echter voor de Zuidelijke ringweg een overschatting van de
concentraties vanwege de verhoogde ligging van deze weg en/of de hier aanwezige
geluidschermen. Daarom had voor de Zuidelijke ringweg eigenlijk het VLW-model moeten
worden gebruikt. Maar in het VLW-model zitten niet alle stoffen en hiermee kunnen geen
prognoseberekeningen voor 2017 worden gemaakt. Daarom is ook voor de Zuidelijke ringweg
gebruik gemaakt van het CAR-model. Met daarbij nadrukkelijk als kanttekening, dat de voor deze
weg berekende concentraties van NO; en fijn stof moeten worden beschouwd als een worst-case
situatie

vastgesteld, april 2009
gemeente Groningen - bestemmingsplan Oud Zuid 115



Tabel 5: Berekening aantal dagen overschrijding voor PM, (incl. zeezoutcorrectie van 6 dgn/jr).
Grenswaarde = maximaal 35x per jaar hoger dan 50 mg/m’. In de Meetregeling luchtkwaliteit 2005
is bepaald, dat het aantal overschrijdingsdagen van het 24-uursgemiddelde van fijn stof moet worden
gecorrigeerd voor het in de buitenlucht voorkomende zeezout. Deze zgn. zeezoutcorrectie bedraagt
voor alle gemeenten in Nederland 6 dagen per jaar. Deze correctie is niet in de berekeningen (zie de
bijlagen) verwerkt. Vandaar dat deze correctie ofwel aftrek van 6 dagen in tabel 5 afzonderlijk is
aangegeven

Straatnaam Aantal dagen met Aantal dagen met een
een overschrijding | overschrijding: prognose voor
in 2006 2017
Hereweg ter hoogte van zuidelijke 28-6 12-6
ringweg
Hereweg ter hoogte van spoorviaduct 27 -6 13-6
Paterswoldseweg 22 -6 11-6
Parkweg 26-6 14-6
Westelijke ringweg ofwel Laan 40-45 30-6 16 -6
Emmaviaduct 26 -6 14 -6
Zuidelijke ringweg *) 41 -6 22-6
Conclusie: geen normoverschrijdingen

Onderbouwing: zie de bijgevoegde rekenbladen
*): Voor de Zuidelijke ringweg is een worst case berekening gemaakt.

Bijlagen bij de notitie luchtkwaliteit ten behoeve van het bestemmingsplan Oud Zuid
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Bijlage 2 Advies Hulpverleningsdienst
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pevanriiike stoffen over het spoor. Het prosparsics in &8 plangeeed cschjdt de
urizterende wanrds in de hudige siuatie en ml in gerige made stjjges wanneor de
strd s v wing plasyind, zoals in et pan & beschreven. In ket peval vam oen
calamiteit is sprake van cen zodanig grole ramp dat bet voor de hulpvaresing niet
cifiectief besurijdhenr s Martnegeden om dit risico offectief o rducens, zijn bet
wemairateren van de tmasporien ven gevaartijin stoffen in omveng of Ewquentic, of
het verminderen van e personendichtheid in bet plangehisd, Biide opiies #ijs
meeilfjk ralivoarbear. b ony advies mden Wij U enkels saalvegien am o S
situatio in het plesgubied veiliger b makin, die wel in de jrvicalsfzer llggen van de
Cammesis Groningen

In de cersie pleats s bet, gemen de beleidsvisie, van belaxg dat de bestaands
everschrijding van de ormercnde wrande ven het groepsrisico miat vendsr
toenesmt [ kan doar de porsonesdichiid i bt plan sist e vergroten, Ll bet

{8 A LKDW CEA]
MELBDEAMLR
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=y,

orderzoek blgEt cok dat de beboawing vem het Neliterredn dir saast het plosgebisd
ligt, miet wenselijs is, grzien bet fvit dat dit de bestmende cverschrijding wea d=
arinberaid wirarde nog verder vergroot, In de tweede plaots is ket vengandig geen
Begieminingsn We L viosgen Waerin tich perrooen bevindoo met sen peringero
seifredasambeid, aoal sohefen e zickenhuinm, Dit houdt in dat de plastsing van
eem nisewe venstershnal st wengelijk s

Tot slot is bet belamgri|k woor & beatrifdiwanbeid vin ale mogelijle menaria’s &l
it baraikbuerheid voor de halprverkening en de hluswsisrvoormening kg bet spoor
wurdt verbeterd. T4t &5 cok vastgosiedd in het Rasmplos Spoor (d.d. 2 maesrt 2004 s
et enlliggs vin Bl W Wi stellen voor hierine san caderooelste sy denkinek is
worsen van deskendigen vanuitde Sensien B0 en Milies gp Brandweer, in
peasmesjield et deskuedigen van Fromdl en de 195 en evmtas] dekindips
die betrokken mjn geweest b & cotwildelingsn van de Betoweljjn of & HSL,
onder voorzitterschap van de directeor Bilicodsenst.

Hiet eyl pemp dsent 2l de afweging to maken welke metregeben zij wil
ustvaeren & of 2if hal ritico in een planpebind sanvaandbear vindt, Deze
owerweggen diewen tevens 12 worden peesmmuniciend st de burger,

Wi wertromwem erop = met deze repotic vom diens te xijn gesvedt. Iadies u nog
wragen besft kust u contnct opmomen met mw. b, A ven Ginkel, tekfoonnummer
00 - 367 47 B4,
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Bijlage: uitwerking advles op groepsrisico Grunobuaurt

Hed bewoegd greeg is op basis van het BEVT verplicht bij bet nemen van een ruimtslijk relzvase
Bealuit en bet verliosn van een mifeovergunming het groeparisice to. verastwoordeo b de
volgends pumien:

Mt azatal perscann in bt inviedsgebied

Hit grieperries

D mogeliiedan tot rlsi covemindesing

Die aliomatieven

D¢ mogelijiieden om de omvarg en de effecten van de mmp e baperken
Do mogedijkheden ol zetfredezambsid

Die regiomale brandwwer dienot op tasis van art. 12 en 13 lid 3, door het beveegd geeng o de
webmpanitenl te wonla gisted] b advisersn op i grospsrisiao sn de mogedijkbedeon oot
wonrbereiding ven besirljding en beperking van de convang ven een rsp of swier onpeal,
Dearsaast moet gradviseend wordee over de nelfred zaombebd

Het fiien wal de Giunabuir ki1, word! veioorzsakl door tramspord van gevanrlijks saffen.
Hierdoar vali deze lozatls onder de Cirrulalee Risleoanrmenteg Gevasslijio: SiolTes. Theee aormen
xijn nog niet westtohijk verplicht maar VROM vermekt wel deze ciroulaze tos ie pussen. Dit
amplizeert dat ook b I besluit mos wordien voldaan san de vematwocodingsplich: goeparisico.
Hiczender Is deze besclireyes ot ket ogpunt van de regionli Baandwsr,

1. Grosprrisics

Fowel de baddige als de tockomst ge simatie voldoen Tier ian de nrfmienende warde v it
groeparscn. Dit worndt weroorzeaks door het treagport van gevearksices sofTen per spar in comsbinalis
met dichie bebowwing in de Gruschuwrt Dit i cok op andecs boasties s het spoor hed geval.

2. Wat i de nmvasg van aen migalifks cimp?

3 ired o te sunnes geven in de mate wasdin de effscten van cen sogelijle ramp wijps b
werminderen, is bet nodig eend de omvazg, vea een mogsljles ramp in ka1 breggen, De aard v de
offeien, de offrctstranl an bet azatal slachioffoes is ingeschat middels *de effeotwijzer’ van BEK.
Higrin wirdt gegeld dat bij e derpelife mmp sprake i= veo moar dan 1000 shaichteffers en meer dea
10 ofgiecten (alachinfSercategorie 5)

Gevearlijkes stoffen over kel spoor: | Anrd effecten Effecistranl
i meders |
Erandbaser i (LA Brmedfexpkais | 300
| #oowimch s (voora] ammonisk) ¥ergiftiging 3000
o i s oo clor) —{ Vegfgna{st0g

oo vioetstol [meer divers) Vergiftiging 500
brandbane viedistol aer divers) Vergiftiging 1005
Biii: cflectwijzer, BXZE 1597

5, Bestripdbmarheld mmp vour de brapdweer
Winl beetre[® de b estrijlbanchesd van & senp voor de brandweer dienen de volgends scenerio’s b
wipden demlersehsilen. Dege 2ijn wisrgnnam in ds ondendamdo miel,
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Bl Scenario Hot bestrijdbanr? h-ﬂh:lﬂ:
lsar?
Brundbaer ges | Seenariv dreigende bleve’ | Broobestrijding, redustie van | Esplosie alleen o
blootselling door catriiming | weerkomen door snelle

en effectinve
brenbestrijding.
Heervior is hid
el ekl dar er
peeile petelpliitsen
wn en voldosnde
hiuswser.

B bleve Eindden ven elachioffers, Brandbestrijdicg
reductic van blooletelling door | ete. na BLEVE of
onlraEming | ecplosin

Ciilkip em moe Beppari’ § varisben wan cen | Brimtastnipding, effecl- Emsdden de sind )
giftig grs fleralekkage (klem) ensen | reductie door o miratie (chivar, emmaniak)
cantinne lekinga {ca. | wimminbering, i2dietie van = ko tijd

kais) ot het voliedig fabw | ioststelling door alirmerig, | vrijkoms, i 4 niet

van e wagom e, HE Lend aflactiel i

Taratripden. Hel
etfetgehied is
=egelijk zo goot,
dat eun affecliove
mddimgroperlic nict
TenThouar
Hrandbase Een Ikknge pevolpd door | Reabden wan Slacheodfirs, Adhankelis van e
vineiainf hrand, Aftankelifk vande | hlussen van de brend. cmmvang vam il Brand
sanwaighek] o andene Everdozel knelen cmgeving e v ineden
weaggond pret geviartjke om escaletie o vorckomen, | thnirec-edfiecten
steffien dan escaletie. Crmaniimen.
Giftig hrandinee | ldem ean giftig ges Edem aen giftig o idem aea giflig gas
i ghied

Brpa: Ruarmpian spear, 2606

4w.:h&mﬂrmhl}mmp mu1 mhﬂ!hﬂln'l‘

1800 e redden persamen

1 bomston gebind van T3 Kkl
besmestingsoontroln vim A0 ot bemens dachintise
bemeRtingaoatnels van 400 bu'mel:te'h#»ulwm
besmettings ls van §00

wiit e balipbetoafin is b sen ramp met

I Eet rapport el G
Brandweer
bluscapasiteit woor BS0 meder wisfroar

W

vmgaving
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GHOR
Dv tlphefoadie vaz de GHOR (5 hij szp ongeval mot giftige soffen sategone ¥ geachat opc

L0 doden

1,630 pewondes T1 en T

& BO gewoniles T3

3% gewondom met mechamisch ised

11H4 met biologisch/chemischivacleair letsal

15% grwonden mi thermiach letsel

10% pewondrm mel besmetting

641 persenen et peychiache llpbehoefie

641 personen met bohoslie aas medicatic

T B0 perdoaen voor s oodleclinf gracadheidesndervock

Truliine
De helpbehnefie woor de politis is by een cogeval met giitige stoffes miegarie V grachat op:

-

5500 passanies, kijkers, batrokioenen

35 nndwverdoorders, zoals plosderuss en geweldplogers
130 af te zeiten punton

43 1o ke geleiden hulpverieningsvoertuigen

4K e identifenren docken,

Gemeentelijfr processen .
D hudpiseliette voar de gemeentelijke organisstie is hij wn oegeval et glitige sioffes calegoria V0
ge=chal o

-

[ B B |

1, [} 1 pegislrersdl persanen

Al %2 begnoven/cromenes porsdse

i :nmlhgmm va AN miljeem g,
registrativ en af i wien 2000 gy

Hulﬁdhdpl]uuln provesses

&

war 3310 i
wearkichiing voar 30000 t2 informeren. huishoudise
wonrlichting veor 40,000 kellzrs
voarlichting voor 5.000 tellery wijnide verwiaten
31000 5 waarschirem huishodens
ominimen s Friciscen van 10,500 oniheemden
enkale wren opvang voor 400 peronin
lomgees opng, icheiet ean phring voor 4.200 p
lnzgdurige opvang gedervnde meenders naciezn voor 1. ﬁ'ﬂl perscnes
et woe| panducht voor milisssorg
zeer viel mndach! wooe et inzesielen besmetie waren

Brae: Regierals Meatramp Croningom (2001}

Uit bvenstaande hlijki dic een dergelijls celamited eon enorme hulpraag s, De @ ik
rmpbcm-udlnlﬂ[nnanxllnMmuhmmmdn!smvwlsbﬂrudﬁldﬂudenﬂluh
tjilaperrse.

5 Whagekijkiveden tot voorbereiding van bestrijdisg en beperhleg van een mp of reaar ongeval
In da prucedhere om Se kosan 1od cen veranmnordingsplicht groepsrisico moet geemmenlijk wirden
pamolt nmr mogelijke ahernarieven = dient de regionale brendweer 1s sdwismin Day, proactiese,
preverfieve, pripamtisve mastragelen am de riso’s b veminderer, Dok et de reglonale
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Ay,

brarctawesr fzxichielljk 12 mekes wat het resrisicn is en hos dal behwendviar & Zoals te zien in
bovenstaande tabel, zijn er niet veel mastregelen denkbasr die effectisl wjn in bet verminderen van het
restrisico ex binmneo de invioedsafeer van & G Ciromirggen Hgges. Werkelijk effertief 2om wm
m de transporten zil langer door de Bebowwds knm b luen plestavinden of 1 verminderes in

p ol Froguentie, & in srindene neate, om de snelbeid op het tmject laings sooswijken =
verminderen. Deze mumatregelen brges in de imdoedssfmr vaa hot mizsterie van ¥&W. Lol
addvlseren we de wolgend gelnn o in het planpebied sem veiligheid e winnen,

Proactieve maztregelen
& “Handsg imrichten’ van bet plangeisded. Geesmestjk witenekes hos het grospsrisios kan
weanlen beinvicod dowr mer de inelobting oz varinen.
v Beheersen van de persomensdichtbeid en het grospsrisico nict vorder lates stgen. Dil leef
nzgatieve gevolgen voor de mrichtsg ven het Neiftemein,
= Gern ohjeclon ostaen in bet plengebied wiarin rich persoomen Bavinden et s versisderds
relfrodeaambaid, raks de venstenachaool,

Muntrogelen op hed gohid van selfvidaanimnbiid
v Het goed voorlichisn van de bevolking. Vioor de bevolking moet desdelijk 2iin sl e doea by
een sirene-phmm, en wat 18 doen zodre mes chemische stoffen nuikt en de direne tog nist &

gegun.

F'repuraticye mastregelon
o Wi e besrjilaaticd van klle seenerlo’s i het belangrijk dot de tereiktaarteid voor de
etlpwerlening en de blurwitervoorzioming langs het spoor wondt verbebend. DN & ook

vastgesteld in het Roamplen Spoor (d.d. 2 meart 2004 in bet collage van B W00 @7 stellen
woor hiertoe cen onderzoebsivam'Senkiank k- wirmue o dskundipen vanmuit de Siensen RO
en Milieu s Brandwesr, onder vidriil jr van e di Mlili ] Hizmen kmnsn
Saskenuigrm van Froed] en & W en eventueel deskimdigen & betrckken ziin gerwees! by do
amtwikkelinpem muw,ﬁh@mewmhm
wirpdis e andere eden woar dezelid e tmmspanien |

#jm om ket groepsrisico te beperses.
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Bijlage 3 Zonnediagrammen Pinolocatie

21 maart, tegen zes uur 's middags

21 september, tegen 7 uur 's avonds
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Bijlage 4 Eindverslag van de inspraak over het bestemmingsplan Oud Zuid

Procedure

Het voorontwerpbestemmingsplan “Oud Zuid” heeft op grond van de Algemene Inspraakverordening
Groningen 2005 van 11 oktober 2007 tot en met 8 november 2007 ter inzage gelegen. Gedurende deze
termijn konden insprekers schriftelijk hun mening over het plan kenbaar maken.

Reacties

Tijdens de inspraakprocedure zijn schriftelijke reacties ontvangen van:

1. Wijkraad Laanhuizen, mevrouw M. Hoekstra (voorzitter), Onderduikersstraat 58, 9727 CK,
Groningen

2. Buurtvereniging Herepoort, de heer R. Julien (voorzitter), J.A. Feithstraat 8, 9725 AP, Groningen

3. Bewonersvereniging Het Wilde Klupje, de heer P. Stuit (secretaris), Paterswoldseweg 162a, 9727

BM, Groningen

De heer O. Jongsma, Waterloolaan 21, 9725 BE, Groningen

G. Hovingh, Parkweg 94, 9725 EM, Groningen

G.M.G.A. Cornelissen, Parkweg 119, 9725 EG, Groningen

W. Oosterveen, Parkweg 58, 9725 EK, Groningen

L.K. Dijkman, Parkweg 117, 9725 EG Groningen

M.G.H. Vehof, Parkweg 87a, 9725 ED, Groningen

10 E. Vlieg, Parkweg 63, 9725 EC, Groningen

11. H. Woning, Parkweg 60, 9725 EK, Groningen

© NG s

De inspraakreactie van de heer Jongsma is identiek aan die van Buurtvereniging Herepoort. De zeven
bewoners van de Parkweg hebben een gezamenlijke inspraakreactie ingediend.

De reacties zijn in kopie bij het eindverslag gevoegd.

Samenvatting inspraakreacties en beantwoording

wijkbewoners/studenten bij
de wijk, maar vraagt daarbij
steun van de gemeente
Groningen. Deze steun kan
bestaan uit het actief
uitvoeren van het KAP- en
STOP beleid. De wijkraad
vraagt hierover periodiek
(ten minste twee keer per
jaar) geinformeerd te
worden.

Inspraakr Standpunt burgemeester en wethouders
eactie
1. Wijk De wijkraad blijft zich De norm van kamerbewoning in de stad,
raad Laan |inzetten voor het betrekken |[maximaal 25% van het aantal woningen
huizen van (tijdelijke) per straat, wordt gecontroleerd door de

dienst Ruimtelijke Ordening en
Economische Zaken. Zodra de norm is
bereikt, wordt voor de betreffende straat
geen kamerverhuurvergunning meer
afgegeven. Het door u aangehaalde kap-
en stop beleid heeft betrekking op
overlast uit kamerverhuurpanden. Zoals u
wellicht weet functioneert al geruime tijd
het gemeentelijke Meldpunt Zorg en
Overlast (tel. 5875885), waar inwoners van
deze stad overlast kunnen melden. In het
netwerk, waar deze klachten worden
besproken en acties ertegen worden
gecoordineerd, participeert ook de
regiopolitie. Via onder andere de
buurtagenten en de
contactfunctionarissen voor studenten
van de regiopolitie vinden regelmatig
acties tegen de overlast plaats. Wij
adviseren u om voornoemd meldpunt
consequent in te schakelen bij
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De wijkraad vraagt aandacht
voor het feit dat eventuele
ontwikkelingen in de zone
Paterswoldseweg tussen
spoor en Eendrachtsbrug
voor Laanhuizen van
wezenlijk belang zijn. De
wijkraad verzoekt nauw
betrokken te worden bij
eventuele
planontwikkelingen.

Ten aanzien van verkeer pleit
de wijkraad voor een
voetgangersoversteekplek op
de Paterswoldseweg ter
hoogte van de kruising met
de Verzetsstrijderslaan.

De wijkraad vraagt
heroverweging van het
voornemen en aanpassing
van de plannen tot afsluiting
van de Koeriersterweg van
de Laan 1940-194b5.

geconstateerde overlast.

Wij delen uw mening dat de
winkelvoorziening aan de
Paterswoldseweg tussen het spoor en de
Eendrachtsbrug belangrijk is voor de
omliggende wijken. Deze wijken zullen bij
eventuele planontwikkelingen in een
vroeg stadium worden betrokken. De
afdeling Stadsdeelcodrdinatie van de
dienst Ruimtelijke ordening en
Economische Zaken, die regelmatig
overleg pleegt met de betreffende
bewonersorganisaties, lijkt ons in eerste
instantie daarvoor een goed
aanspreekpunt.

Op het verzoek een zebrapad aan te
brengen op de Paterswoldseweg ter
hoogte van de Verzetsstrijderslaan wordt
negatief geadviseerd. De
verkeersintensiteiten van de
Paterswoldseweg zijn dusdanig hoog dat
dit zeer waarschijnlijk in combinatie met
een VRI (verkeersregelinstallatie) zal
moeten en dat is niet wenselijk; een VRI
installeren betekent ook de introductie
van onveiligheid (rood licht negeren).
Daarbij is het gelet op de intensiteiten
noodzakelijk in 2 keer over te kunnen
steken. Er is nu even ten zuiden van de
kruising al een voetgangersoversteek die
is voorzien van kanalisatiestrepen. Deze
strepen hebben juridisch geen waarde,
maar markeren de locatie waar
overgestoken kan worden. Het
aanbrengen van zebramarkering op deze
locatie is het introduceren van
schijnveiligheid; verkeer moet stoppen
maar je mag dat gelet op de intensiteit,
snelheid van het verkeer, nabijheid VRI et
cetera hier niet verwachten. Een situatie
waarbij de verkeersdeelnemer
(voetganger) moet opletten is veiliger dan
het aanleggen van een
oversteekvoorziening waarbij de schijn
wordt gewekt dat het veilig is.

De plannen met betrekking tot het
realiseren van de HOV-as en daarop
betrekking hebbende eventuele
aanpassingen aan de Koeriersterweg
hebben in het verleden terecht tot veel
overleg met uw wijk geleid. Zoals u weet
betreft het hier een groot en
gecompliceerd project, waarbij diverse
partijen en belanghebbenden betrokken
zijn. Wij hebben de indruk dat de
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De wijkraad vraagt om het
organiseren van een
wijkomvattende
informatiebijeenkomst over
de voortgang van de
ontwikkeling van de HOV-as.

De wijkraad verzoekt om de
parkeerdruk in Laanhuizen te
onderzoeken en maatregelen
voor te stellen op het gebied
van inrichting,
verkeersmaatregelen of
handhaving.

Verder verzoekt de wijkraad
om fietsrekken te plaatsen in
de wijk.

De wijkraad verzoekt de
gemeente verder om invioed
bij NS/ProRail/Arriva aan te
wenden om het probleem
van langdurige sluiting van
de overgang van de
Paterswoldseweg op te

communicatie erover momenteel goed
verloopt. Naar aanleiding van een eind
vorig jaar gehouden
informatiebijeenkomst met de
omwonenden is besloten aanvullend
onderzoek te doen naar de functie en de
verkeersdoorstroming in de
Koeriersterweg. Dit onderzoek houdt in
dat de gemeente naast het huidige
ontwerp nog een aantal alternatieve
mogelijkheden zullen bekijken. Het gaat
dan om de wijze waarop het verkeer de
wijk in- en uitwaarts richting
Paterswoldseweg en ringweg geleid
kunnen worden, waarbij rekening
gehouden wordt met de functie van de
Koeriersterweg volgens het
Wegencategoriseringsplan. Het tracé van
de busbaan parallel aan de
Koeriersterweg staat niet ter discussie.

Uw wens om een wijkbrede
informatiebijeenkomst over de voortgang
van het project te houden hebben wij ter
kennis gebracht van de gemeentelijke
projectleider Koeriersterweg/HOV-as, de
heer M. van Maanen. Deze laat weten dat
na uitwerking van de alternatieven er in
maart 2008 een bijeenkomst met de wijk
zal worden georganiseerd. Vervolgens zal
het voorstel tot aanleg van de busbaan en
herinrichting van de Koeriersterweg in
mei, na het verwerken van de
inspraakreacties aan de raad worden
voorgelegd.

Uw vraag voor nader onderzoek naar de
parkeerdruk in uw wijk zullen wij ter
kennis brengen aan de betreffende
afdeling van de dienst Ruimtelijke
ordening en Economische Zaken. Deze
afdeling zal hierover met u contact
opnemen.

Voor het plaatsen van meer fietsenrekken
adviseren wij u om rechtstreeks contact
op te nemen met de projectleider
fietsparkeren de heer D. van Hooff (tel.
3678111) van de dienst Ruimtelijke
Ordening en Economische Zaken.

De afdeling stadsdeelcoordinatie heeft
met betrekking tot het probleem met de
spoorwegovergang Paterswoldseweg
herhaaldelijk overleg gepleegd met
ProRail. Hieruit kwam steeds naar voren
dat in verband met geldende
veiligheidsmarges het voor ProRail niet
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lossen.

De wijkraad verwacht een
actieve opstelling en tijdige
informatie van de gemeente
Groningen ten aanzien van
plannen voor
herontwikkeling en
herinrichting van het
Stadspark.

mogelijk is om verandering in de
bestaande situatie aan te brengen. Wij
adviseren u om hierover toch rechtstreeks
contact op te blijven nemen met de
klachtenlijn van ProRail (030-2356266).

Participatie bij gemeentelijke plannen
vinden wij erg belangrijk. De
gemeentelijke projectleider Stadspark, de
heer F. van der Veer, betrekt daarom bij
het maken van de plannen voor het park
een zeer breed scala aan directe
betrokkenen en belangstellende partijen.
Hieronder zijn de bewonersorganisaties
van de wijken die grenzen aan het park.
Wij vertrouwen erop dat dit ook in de
toekomst zal blijven gebeuren.

2. Buurtvere
niging
Herepoor
tende
heer
Jongsma

Door de hoogbouw op de
Pinolocatie zal de
zonlichttoetreding tot het
Sterrebos worden
verminderd, wat leidt tot
verminderde groeikansen
voor bomen en planten, ook
in delen van het bos die
vitaal zijn.

Bij de insprekers bestaat
twijfel of de onderzoeker, die
het vleermuizenonderzoek
heeft uitgevoerd, een erkend
deskundige is.

Na het opstellen van een aantal
zonnediagrammen en bestudering
hiervan door de stadsecoloog W. Veldstra
komt deze tot de conclusie dat bij de
maximale benutting van de bouwhoogte
er in het voorjaar en in het najaar sprake
is van beschaduwing van de westelijke
rand van het Sterrebos. Dit is met name in
het begin van het groeiseizoen (in het
voorjaar) van invloed. Stinzeplanten
worden hierdoor benadeeld en
verschijnen wellicht later. Daardoor is er
in sommige jaren minder tijd voor de
bloei, omdat de bomen (niet of minder
beschaduwd en meer
temperatuurgestuurd) wel op het normale
tijdstip in blad zullen zijn. Het effect zal
zich vooral voordoen in het gebied rond
de hoofdingang. Omdat de daar
aanwezige stinzeplanten vooral cultuurlijk
en aangeplant zijn, zal de invloed van de
schaduw op het ecosysteem van het
Sterrebos als geheel beperkt zijn. De
opgestelde zonnediagrammen zijn
inmiddels als bijlage opgenomen bij het
ontwerpbestemmingsplan Oud Zuid.

De onderzoeker die het
vleermuisonderzoek heeft uitgevoerd is
de heer D.Tuitert.

De heer Tuitert is lid van het
Vleermuisvakberaad binnen het Netwerk
Groene Bureaus. Daarnaast is hij lid van
de Vereniging voor Zoogdierkunde en
Zoogdierbescherming (VZZ), de
Vleermuiswerkgroep Nederland (Vlen) en
de Zoogdieren Werkgroep Overijssel
(ZWO). De heer Tuitert is al 15 jaar
betrokken bij allerlei
vleermuisonderzoeken en kan derhalve
als ervaren vleermuisonderzoeker worden
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Uit het onderzoek van de
Grontmij blijkt niet duidelijk
wat de overtredingen van de
Flora- en Faunaweg zijn en of
er een ontheffing krachtens
deze wet zal komen. Een
cumulatie van plannen
(Engelse
Kamp/Kempkensberg en Oud
Zuid/Pinolocatie) in de
directe omgeving van het
Sterrebos zou voor (de
vleermuizen in) het bos fataal
kunnen zijn.

Er is sprake van
schaduwwerking van de
Pinolocatie op het Sterrebos,
met name 's middags in het
voor- en najaar. Betwijfeld
wordt of dit nog binnen de
normen valt.

Niet duidelijk is op welke
wijze de Pinolocatie een
verbetering van de
sociaalruimtelijke kwaliteit
van de stad teweegbrengt.

gekwalificeerd. Hij heeft onder andere
telemetrie studies uitgevoerd naar
meervleermuizen, franjestaarten, Brandt's
vleermuizen en Bechsteins vleermuizen.
Op grond van de definitie die DLG heeft
opgesteld is de heer Tuitert zeker aan te
merken als 'ter zake kundige' op het
gebied van vieermuizen.

In het kader van Flora- en faunawet heeft
een volledige inventarisatie
plaatsgevonden van de in het plangebied
voorkomende beschermde plant- en
diersoorten. Inmiddels heeft ook
vooroverleg plaatsgevonden tussen de
Rijksgebouwendienst en het Ministerie
van Landbouw, Natuur en
Voedselkwaliteit. Bij het rijk bestaat de
principebereidheid om de benodigde
ontheffing te verlenen.

Hierbij wordt verwezen naar hetgeen is
opgemerkt onder het eerste door
Buurtvereniging Herepoort en de heer
Jongsma ingebrachte punt.

Het ontwikkelen van de Pinolocatie komt
voort uit het project De Intense Stad. Doel
van De Intense Stad is het intensiveren
van het programma met een menging van
functies en het creéren van een nieuw
woonmilieu voor de stad Groningen. De
Intense Stad heeft betrekking op diverse
locaties verspreid over de gehele stad. Per
locatie is onderzocht welke mogelijkheden
er waren qua programma en
bouwhoogte. Op de Pinolocatie is
gekozen voor de betreffende hoogte om
hiermee de knik in de zichtas van de
Verlengde Hereweg te benadrukken en
om met deze hoogte een nieuw
woonmilieu te creéren. Dit woonmilieu
wordt gevormd door appartementen op
grotere hoogte in een groene of
parkachtige omgeving. Een ander
voorbeeld van dit woonmilieu in de nabije
omgeving is de woontoren in het
Dinkelpark. De Pinolocatie heeft geen
directie relatie met de Nota Hoogbouw (er
wordt pas van hoogbouw gesproken
vanaf een hoogte van 60 meter). In de
Beleidsnota Hoogbouw in Groningen, 12
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De effecten van de
Pinolocatie op de skyline van
Groningen zijn niet duidelijk
aangegeven.

Door de ontwikkeling van de
Pinolocatie is sprake van een
aanmerkelijke verhoging van
de verkeersintensiteit en een
daarmee gepaard gaande
aanmerkelijke vermindering
van woongenot van de
buurtbewoners.

februari 2002, wordt gesproken over de
sociaalruimtelijke betekenis van
gebouwen in nieuwe (sub-) centra in de
stad. Het gaat hier specifiek om
hoogbouw en oude gebouwen met
nieuwe functies. Geconstateerd wordt dat
deze gebouwen met hun eigen
vormentaal de stedelijkheid van de plek
uitdrukken en niet de functie van het
gebouw. De sociaalruimtelijke betekenis
van deze gebouwen voor de stad is in dit
opzicht dus anders dan in een traditionele
situatie. Het gaat niet om een verbetering
van de sociaalruimtelijke structuur, er
wordt alleen geconstateerd dat deze
verandert. Dit geldt overigens voor alle
locaties waar projecten worden
ontwikkeld in het kader van de Intense
Stad.

De Pinolocatie bevindt zich in de knik van
de Verlengde Hereweg. Komend vanuit
het zuiden is het nieuwe gebouw
geprojecteerd in de zichtlijn van de
Verlengde Hereweg. Door de grotere
hoogte ten opzichte van de omliggende
bebouwing markeert het nieuwe gebouw
de afbuiging van de Verlengde Hereweg.
De hoogte van 45 meter is niet dusdanig
hoog dat het nieuwe gebouw grote
invlioed heeft op de skyline van de stad.

Er is slechts sprake van een zeer geringe
toename van de verkeersintensiteit. Voor
de 12 woningen zijn ongeveer 30
autoritten per dag te verwachten. Er is
ongeveer 2000 a 2500 m2 kantoorruimte.
Dat resulteert in 30 a 38 parkeerplaatsen
volgens de Parkeernota 2006. Omdat het
zeer waarschijnlijk kantoorruimte betreft
met weinig tot geen bezoek, kan worden
volstaan met circa 120 a 160
autobewegingen per dag. Dit is het aantal
parkeerplaatsen maal 4 en gebaseerd op
het oprijden van het parkeerterrein = 1
maal en het weer afrijden = 2 maal. Voor
bezoek geldt hetzelfde en het
uitgangspunt is dat er per kantoorruimte 1
bezoeker is. Het totale aantal autoritten is
dan het aantal parkeerplaatsen maal 4. In
totaal zijn er ongeveer 150 a 190
autoritten per dag. Dit is een zeer beperkte
hoeveelheid. Bovendien vindt de
afwikkeling van het verkeer met name
overdag plaats en daarbij is de
afwikkeling verspreid over de uren. Er zal
een kleine toename van het aantal
autoritten zijn, maar dit leidt zeker niet tot
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"overlast".

Het Wilde |HWK zou graag zien dat voor |Aangezien op dit moment niet voldoende

Klupje het Nelf-terrein de duidelijk is hoe de bebouwing op het Nelf-
toekomstige bestemming terrein eruit gaat zien moet worden
(woondoeleinden en/of gekozen voor een wijzigingsbevoegdheid.
kantoren) meteen in het Zodra meer duidelijkheid komt over de
bestemmingsplan Oud Zuid |precieze invulling kan deze bevoegdheid
wordt opgenomen, in plaats |worden toegepast binnen de in het plan
van een gestelde randvoorwaarden. Om aan te
wijzigingsbevoegdheid die geven dat de bedrijfsbestemming feitelijk
een extra drempel en een “dode” bestemming is is aan het
tijdverlies oplevert. terrein geen bouwvlak toegekend.
HWK is tegen de Na nader overleg met HWK en Nijestee is
ontheffingsbevoegdheid van |ervoor gekozen de percentages uit artikel
artikel 18.4.1 onder c. voor 18.2.2 onder €. en f. aan te passen. Omdat
overschrijding van het deze percentages de maximale ruimte
maximale percentage met aangeven kan de ontheffingsbevoegdheid
ten hoogste het getal 10. van artikel 18.4.1 onder c. vervallen. Dit
HWK verzoekt de geldt daarmee niet alleen voor de hoogtes
ontheffingsbevoegdheid niet |van 21 en 25 meter, maar voor alle
toe te staan voor de hoogtes [hoogtes. De in het plan aangegeven
van 21 en 25 meter. percentages geven het maximale aan dat

gerealiseerd kan worden.

De De bestemming Uitgangspunt in de gemeente Groningen

heer/mev |Woondoeleinden biedt is dat het bestemmmingsplan niet het kader

rouw expliciet de mogelijkheid is waarbinnen het aspect kamerverhuur

Hovingh, |voor kamerverhuur. wordt geregeld. Het is binnen een

Corneliss |Voorgesteld wordt dit niet bij |bestemmingsplan dus bij recht mogelijk.

en, direct recht mogelijk te De afweging wordt buiten een

Oosterve |maken, maar via een bestemmingsplan gemaakt. Juridisch

en, ontheffingsbevoegdheid. Het |relevante documenten in dat kader zijn de

Dijkman, |is dan mogelijk in te spelen |Huisvestingswet, de

Vehof, op nieuwe beleidslijnen en Huisvestingsverordening, de

Vlieg en |voor een potentiéle Bouwverordening, de Algemeen

Woning |exploitant is het ook duidelijk [Plaatselijke Verordening en de

(bewoner |dat niet overal zonder meer |[Beleidsregel kamerverhuur.

s kamerverhuur mogelijk is

Parkweg)

Gevraagd wordt om in de
tekst op te nemen dat de
woonkwaliteit onder druk
komt te staan als het aandeel
kamerverhuurpanden te
hoog wordt, zoals in de
Parkweg het geval is.

Binnen de bestemming
Centrumdoeleinden is horeca
op de begane grond
onbeperkt mogelijk. Gelet op
de vele bovenwoningen lijkt
dit ongewenst.

Er is een zin opgenomen in de toelichting
van het bestemmingsplan met de
bedoelde strekking.

Het klopt dat horeca niet nader is geregeld
binnen de bestemming
Centrumdoeleinden. Wel is de toegestane
horeca beperkt tot de categorieén 1, 2 en
3 en tot de begane grond. Deze
categorieén bevatten onder meer
cafetaria's, broodjeszaken, restaurants en
(eet)cafés. Andere, meer zware,
horecacategorieén zijn niet passend
geacht binnen het gebied juist vanwege
de overlast. De toegestane categorieén
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De
uitbreidingsmogelijkheden
van hoofdgebouwen tot aan
de differentiatiegrens zijn
groot. Buren kunnen
onaangenaam verrast
worden. Gevraagd wordt de
differentiatiegrens te laten
samenvallen met de
achterrooilijn.

De goot- en bouwhoogtes
zijn zo royaal dat er weinig
reden is om een
ontheffingsbevoegdheid op
te nemen voor een extra
hoogte van 4 meter. De
algemene
ontheffingsbepaling van 10
procent lijkt voldoende.

Het is niet duidelijk of een
dakkapel en een dakopbouw
onder het regime van de
goothoogte vallen. Gevraagd
wordt om duidelijkheid dat
dakopbouwen die over de
gehele breedte van het pand
worden gebouwd onder het
regime van de maximale
goothoogte valt.

Gevraagd wordt of er iets
bekend is over
bodemverontreiniging van
het binnenterrein van het
bouwblok Parkweg,
Rijnstraat, [Jsselstraat en
Hoornsediep.

zijn naar onze mening passend binnen
een woongebied. Mocht er sprake zijn van
overlast dan bieden kaders als de APV en
de Wet Milieubeheer mogelijkheden om
dit aan te pakken.

De regeling is opgenomen om flexibiliteit
te bieden aan particulieren. Naar
aanleiding van de inspraakreactie zijn de
differentiatiegrenzen bekeken en zijn op
sommige plaatsen aanpassingen gedaan.
Wel is vaak enige ruimte gelaten tussen
de bestaande achtergevel en
differentiatiegrens om voldoende
flexibiliteit te bieden aan burgers.

De ontheffingsbevoegdheid voor
vergroting van de maximale (goot)hoogte
betreft een bevoegdheid. Het college van
burgemeester en wethouders kunnen een
dergelijke ontheffing verlenen. Telkens
wanneer een dergelijke ontheffing zal
worden gevraagd wordt afgewogen of het
ruimtelijk aanvaardbaar is.

Een dakopbouw moet uiteraard voldoen
aan de maximale goot- en bouwhoogte.
Voor de Parkweg geldt daarnaast het
vereiste van een kapafdekking. Om
dakopbouwen niet onmogelijk te maken is
een ontheffing opgenomen om aan de
achterzijde geen kapafdekking te hebben.
Telkens wanneer een dergelijke ontheffing
zal worden gevraagd wordt afgewogen of
het ruimtelijk aanvaardbaar is.

Bij de gemeente is bekend dat er op de
locatie Hoornsediep 34 een tankstation
heeft gezeten. Bij de Milieudienst is, op dit
moment, geen bodemonderzoek
aanwezig over deze locatie zoals is
aangegeven op www.eloket.groningen.nl
(postcode 9725 HK). Maar het betreft wel
een locatie die verdacht is en waar geen
bouwactiviteiten mogen worden
ondernomen. Het verrichten van
bodemonderzoeken en het uitvoeren van
eventuele saneringswerkzaamheden is
een verantwoordelijkheid van de
veroorzaker, de eigenaar en/of een
belanghebbende. Dagelijks krijgt de
Milieudienst van de gemeente Groningen
onderzoeksrapporten binnen en wordt het
inzicht in de bodemkwaliteit in algemene
zin beter. De bodemonderzoeken die bij
de Milieudienst bekend zijn bevinden zich
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Er is geen aanduiding
garageboxen (g) opgenomen
op dit binnenterrein. De
vraag is waarom dit niet is
gebeurd. Het opgenomen
bebouwingsregime is
verwarrend en niet in
overeenstemming met het
bestaande gebruik.

De woonkwaliteit van buren
gaat erop achteruit als
uitbouwen mogelijk zijn met
een grotere hoogte dan de
verdiepingsvloer (circa 3
meter). De
ontheffingsmogelijkheid voor
een maximale goothoogte
van 4 meter zou kunnen
leiden tot een nog hogere
nokhoogte. Dit is niet
wenselijk.

De ontheffingsmogelijkheid
voor een maximale hoogte
van 4,5 meter voor
bijgebouwen op het achtererf
maken kappen mogelijk. Dit
zou zorgen voor een
onrustig, rommelig en
opgesloten beeld op
gesloten binnenterreinen.

De algemene
ontheffingsbevoegdheid
voor geluidsschermen tot 4
meter is niet gewenst,
aangezien bekend is dat
bewoners van de Maaslaan
geen geluidsscherm willen.

De algemene
ontheffingsbevoegdheid
voor zendmasten tot 40

in het archief en zijn op afspraak in te zien
(zie voor verder informatie
www.eloket.groningen.nl). Voor de
locaties die verdacht zijn van een geval
van ernstige bodemverontreiniging is een
bodemonderzoek bij de aanvraag van een
bouwvergunning in ieder geval
noodzakelijk. De Woningwet en de
gemeentelijke bouwverordening regelen
in welke gevallen de aanvraag van een
bouwvergunning vergezelt dient te gaan
van een bodemonderzoek.

Deze suggestie is overgenomen. Op de
garageboxen is een aanduiding
garageboxen gelegd. De hoogte is
daarmee, volgens de regels, bepaald op 3
meter. Het overige binnenterrein kent een
matrix met een bebouwingspercentage
van nul procent.

Bedoeld is om aan- en uitbouwen
mogelijk te maken met een kapje dat
aansluit op de bestaande bebouwing. De
ontheffingsmogelijkheid naar een
maximale goothoogte van 4 meter zal
alleen verleend worden als dat nodig is
om deze aansluiting goed te maken én als
dat uiteraard een ruimtelijk aanvaardbaar
beeld oplevert.

De bepaling is aangepast in die zin dat
ontheffing mogelijk is voor een maximale
bouwhoogte van 4,5 meter, met dien
verstande dat de goothoogte maximaal 3
meter mag bedragen. Bij ontheffing is dus
een kap mogelijk op bijgebouwen. Ook
voor deze ontheffing geldt dat het een
mogelijkheid is waarvan enkel gebruik
wordt gemaakt als dat ruimtelijk
aanvaardbaar is.

Het betreft een standaard algemene
ontheffingsbepaling die in alle
bestemmingsplannen wordt opgenomen.
Uiteraard zal met omwonenden worden
gesproken voordat een dergelijke
ontheffing zal worden verleend.

Het betreft een standaard algemene
ontheffingsbepaling die in alle
bestemmmingsplannen wordt opgenomen.
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meter is niet gewenst. Dit is
op deze manier te
gemakkelijk te realiseren.

Er zijn op dit moment geen concrete
plannen, maar de bepaling wordt
standaard opgenomen.
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IBijlage 5 Inspraakreacties

Wijkraad Laanhuizen, mevrouw M. Hoekstra (voorzitter), Onderduikersstraat 58, 9727 CK,

Groningen

Mevraww M.T. Seip, hoofd afdeling Juridische Zaken
Tostbus 7081

M1 I Groningen Lhmmﬁz

Grenclite mesrouw Selp,
D wiljhernaad Lannhuatzen heefl med belangstelling keomis gesomes van het poomonrwerp

Laanhyizen overeenkomt met de huidips sietic, Hoewel or dasrom geen redien 1kt cen w
resgeren o het voosmaswerp, wil d2 wijkrmad o toch ket valgende ander apen beengen.

Hel vourontwerp geoli oo interessmte beschrijving over de istendkeming van deme wigk.
Daermee wordd het wmicke kemkter sun Lasshuizen in de stedefijke contex besadnakd, Fuisg
dhoar dirse lpping peeft sen Knalilalieve invalling ssm bet woon- on leefklimant. Dat is oen
waarde die bebouden moet bijwen.

Dt wardl niet alleen bepaald door heipeen in de wijk gebeurt, maar ook door de omgeving «n
de vermnderingen dossin. Laanbaizen is door xijn geringe onvang daarvan sbeck afhankelijk.

il
Op p. 74-75 wordt de bevalkingssmensieiling beschrewen, Dnerbi most rekenisg wonden
gehauden med de lnge termiin cyelue. Vanal de antwikkeling in de jaren &0 met jonge
prinnen tmd stilnem de vergrijzing in. Dit kende #jn hoogiepunt s de janen 80 gin 90,
Dsarna s de verjoaging op pang gekeenea en wardem veel woningen bewoond door jongere
werkenden of sderenden. Cok noemt bet kinderial bangznem (weer) oo,
Dk her santal modemmen seeml sterk toe sekier na de introductie van de pismwe norm
Eoels cak in andire wijken blijk, i het vl bestlg om dese (] dolijle) wijkbowoners 1
bearekien bj de wijk. D wijkraad Lannhuiven bijft zich doanvoor nietiemin inzemen, maar
wraagt daarhij wel steun van de gemesnie,
[he steuss kan beetsan wil bet actief uitvoeen van het KAP- en STOP beleid en de wifkremsd
Laanhuizes danrover periodick (heniinete tweo Koer per jasr) be informeren.

Negpraveningen

1% wijkraad is mich bewns dat door de economiscie oarwikkelingen Laanhuizen in het
algenzeen de klein 8 voor elgen, melfsumdige voordeningen op gebisd van winkels en vormen
van dienstverlening {hijv. medisch).

Dmzrom s het van groot belang dul in de olale context van stedelijke struchs dees
voorzeningen in voldoende mase en op beperkie afstand van de wijk beschikhear blijven,

Wonor Laanhuizen is de fooas daarbi minder op et plangebied Oud Zuid pevichd, maar ves]
sterker op ket Kwadeunt Lannhuizen, Grunckeur, Badstratsnbant et Zecheldenwik.
Dmarmee woedt een hechi verband nagestreedd, dat ook in g fijk cverleg en
samenwerking tot witdnscking word? pebracht,

D antwikkelirgen in de zone Paberswoldseneg tussen spoor en Bendrachisbrag sijn voor
Laasthuizen von werenlijk belang.

De wijkorand vraagt daarveor ww anndacke oo vermekt u ons b de plasonivwikkelingen
dienaznpnande noww e hetrekben,
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Vorkger

Bereikiaarheid en parkesei 2ijn voor de bewoners van groat belang, In beglosel zijn er over
ilir bretkhsarheid van de wijk geen kachnen

Evenvwel, het voornemen (ot het vervallen van de weselijhe afsluiting van de Kocrermerweg
anp iz Lagn 18401545 bazn de wijlomad wel sorgen,

Oip . 64 v het sooroatwenp wardt bier één in aon gewijd, mese dat i iots iz ket doar de
hacht

D sielbing dal de Koeriersterweg hiermes cen baurioatsluitingsnse wordt is technisch
wellicht correct, mnar de vimag ie ol bet voor de verkeermfwikkeling nodig is o wat de winst
vour do wijk is

Ten eerste, ook oonder de afaluiting vernsht de Kosriersterweg in boginsel de fanctie van
burtontsluiting. Daarvoor xije peen (assvilleade) mastregelen nodig.

Ten tweede, het in- en wligaande wijkverkeer vin de westel|jke Angwog wandt doar de
wodrgemamen mantregel pedwangen langere amwegen te maken. Daarmes onistsat weer extm
druk op de Paterswoldsewiy en gaat boverdien gepasad mel dig tdverlics. Tn die
OiweEnnes Fitten immers belemmeringin zouls verkeerslichten en spoorae povergangen.
Overigens is de sieeds verder iomemands verkeersdrukte op de Paterswoldseveg eon harline
Vs de eversteck van veetgangers (owderen en kinderen), Br is alleen eon beveiligde
voctnngersoversleek (met verkeerslichien) bij de kruising met de Parkweg, Gelet op de vaak
hoge snelieden van het ausoverkesr pleit de wijkrusd 25 voor dat er ook ter boogre van de
kergising met Se¥ erotsstripdorshan cen voegngersoversieekplek ke,

D wijkrsad hisaft bigrip voor de geeompilcoente verkeerssituntic san de westzijd
Koeriemsterweg vaswegs de samenloop met de bushann,
Echter, het {stedelijke} belang van deae HOY -2 may siet ten koste gaan vin het
(wijkgehanden) vertkeora belang. Zeker niet als de pekomin eplossing een extm

iy belekent.

Dz wijkmad vraagt w in il verband twee dingen:
1} ing van ket voornemen en derhalve aanpassing van de plannen o8
afshaiting vam di FKoeriersterweg van de Lagn 190-1945;
4. Het onganaseren v een wijkomttends informatiebisnnkomst pver de voomgang
cmtwikkeling HOV s ca

Een tweede verkeersaspect betredt het auto- en fietsparkeren,

Citgonataleend kem worden did het ismvoeren van betaald parkeren vour auiy’s een. pastige
uitwesking heefl gebad op de beschikbosrheid van parkeernsimie in vooral het noordelike
die van Laankuizen

Tevens nesil di druk wel toe. Enereijds door het verallen van paskeernsimes aan de
Eoeriersterweg, manr sok omdst [mdmrdﬂtw_innghz;vnkbamﬁnmuwﬂlnﬂ
er meer Mo’ komen alsmede de wonisghouw san de Gijzetanrdsan.

e kewaliteit vun de parkircapaciteit st ook onder dnk door de vakindeling bij bet heaks
parkerce. [eze is nog gebascend op een breadie van 2,75 meter.

Dwor deze parkeendnik ontstsan vooral In hirt noordelijke wifkpeducite (Soboagetaan’
GilpmturslaanOndendulkerastrust onoversichielijke siuaties, 2owel voor sulsmubilises s
voor fietsers,

[ wijkruad verznelt u om dese parkeendruk nader te laten onderzocken on mastregen woor ie
stellen op het gebied van bijy, nriditing, verkeermmusgrepelen of handhaving,

Voarts vaagt de wijkensd ww sandacht veor bt fletsparkeren. In toensmesde mite is er
sprake van het plissbsen van fiztsen op het truteair, [6% i3 niet alleen ootsierend, maar levert
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mthmdunpmvanduumgofwunhﬂmmmnkmusmdeﬂemmﬁe
daarvoor badoclde berging te plaa rilient het manbeveling om op nemere schaal
fietseomekken beschikhases te sielien. Her poaitieve effiect is in de binsersiad ok merkhaar en
Laanhutzen wil dussin proag delen.

De wijkrand verzockt u derhalve am fetsokken op bocaties dic in overkeg met Stedelijk
Biehieer worden bepaald,

Woor de verkesrsafeildeling rond de wilk vormt de sposrwegovergang Paterswoldsewep sen
direct mocgpunt.

et name in de cchiend- en mvondspits kbomt bet bi) herhaling voor das de overgang langdurlg
wordt geslotens Tt ten hehoeve wmn vertrekioende treinen, masr doar wat woor oorznak oo 12
Raani vertrikken, Het ket bij herbaling woor daf deze onnodipe alisiing minuienlasg duud én
vt irritmtie bij het publisk sargen. Dt leidt tod anvenaniwoord pedrag zoaks het overstcloen
van do gesboten overwig door vostganpers, Betser en 2olfs automolbil i,

Klachaen hierover bij Promsil bebben nict int een aeagassing vam het snmenspel tussen de
verkisesliriding en het statioespersanaels pelead.

e wijkraad Losnhuizen mnsict zich hierover emstig zongen hierover en verzockt o aw
anvloed bij NE/ProrasliAmiva aan e wenden am dil prableem op e lossen.

Cmenvoorzieninges

Maast de groenstnactunr in de wijk is in bet bljzonder vooe Laanhoizen de “achierbein” v
Belirg: hisl Stadspark.

Het zal geen vermondering weldoen dar de wijkraad du plansen voar heroniwikkeling en
berinmichting van het Park nawadetiend wil volgen.

Wi verwachicn dasroan van v et actleve apsielling en Gjdige infarmatie kierover.

Toa shot, die wijkrand Laanhudzen realisoen gich dat &it woorontwerp bestemmingsplun Cud
Ztudmrumlmdlmhtﬂuw ﬂthnmlEkmhﬂmshuLMmd:
Wi, werk- g besli liggen.
Die reactie vin de mwnhwdmdmmcrlsmudmur&nmfm
reactse. Hel gaal o el bewaken en verder verbeteren van de kwaditeiten van on prachtiy
srukjer sind, de wifk Lasnhsines,

Voorts vernachion wij dat oree vragen en verzoeken voor zover dese niet de afdeling
Juridische Zaken hetreflen, door o te hestemnder plais wordt geleid.

Wij mien uw antworrd met belangsielling tegemoet.

Mlet vriendelijke groet,
] L
-§;? . -:’f&.-‘f'l.b‘:i_ T,
h-'lm.:-lﬂm Heschosira
Woorziter wijlomad Lasnhuisen
| =i

O ped iy W n -.:,_i"a... u |' = B

AR T el
'll i J IJ :
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Buurtvereniging Herepoort, de heer R. Julien (voorzitter), J.A. Feithstraat 8, 9725 AP, Groningen

vy

Buurtvereniging Herepoort Yo
EvE $HIZ26893

Pa J_A_ Feithstrast 8
9725 AP Dromisgen

|- ..-:. :|'|'a|..|—— il
i, Bunmisomisé Helpman :

[ Aoay. .ﬂ.@f
Aan het collegs van Barg, en wethoud -I'-‘rg'l- frj[‘f'ﬁtfj
Dicest ROEER H |
Afdeling Juridische feken i
Possbus TOE1 'l”"“‘rm"‘“‘ljr Y
U1 JB Gronlegen - )
Grnpingen, 17 povember 2007 P _J
Besreft: inspraakrengibe gerichi tegen het ter inenge pelepds voormnrwerp bestenn ingsplan

Thud Foid

Greacht college,

Hizrhij dient de Bewanersorganisatie Hereweghuurt een insprankreaciie in perichs tepen ket
op 10 oktober TNT doar bt collipe vas banpamsécster in wathooders van de gemeents
Gironingen ter inzage gelegde vooromtwerp. Met name richd zlch de reactle op bet endenleal
Pinclomtie.

De beraaren, die wij als Bewosersonmnisitie Hereweghomt hebben, zijn de volpends;
Inbeiding

W oorlal wii in mallen gaan op de inboudedijke bezwaren tegen het voomamwerp
bestememlagaplan, willen wij sangeven wit dic chterprond is vem onze bezwaren en v de
- reden is voor ket indiznen van deve insprmakreactis.

Die amgeving Siemebos is een mood, groen en nangenanm deel van de ead Gromingen.
Geschenden door ds fuidedijke Ringwig, ligl 1en noorden vun het Sterrebes de Hereweghinan
Een huurn, zoals ook nangegeven in het vooroniwerp, mset cen ontslasmhisaric.

Wij voaraen door de kamst van de peplonde pisawhows op 20wl de Pinolocatie als de
bocatie Eemphkenshery, wanrover ket college von voorantwerp het lichs heeft lanen zien, e
vaiaar e Rijksgebowwendienst plasmes heall om nicuwbouw be realiseren voor de 1B-groep en
de Belnstingdienst, een op dit moment niet in iz schasien Inbeeuk 2owe] op het gebied van het
beefkkimant &n de ompeving als bet aankomt, Mt bet loiste wordt bedoekd de ondertreking
wan de schilinen varmit Helpman noar het stadscentrunn doar e gebosrwenkolos. Nu sann
ur op deew locativ e gebouwen vam redelifbo omyvang, er zou een derde van baften
praporticnsle omvang bijkorsen die het Zicht door de hoogle op ansingename wijze
dominoren.
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Sterrelses

Er zal tevins in die buun moer sehadawsirking richting Sterrebos xijn als pevolg van de
geplande boaghomy, Het Seermebas das zowel ceolegisch ala hissorbch (andendes] vem deo
histarische verdodigingawerkien van de stad Grosingen) cen bekangrijke Gmelie in het
asidelifk deel van de stad veraahi. Br dient bij nieusbounw ln de dinecte omgeving vas dit bos
win grode matbe van sorgivildigheid te warden betracht. Diesw zorgyvuldigheid komen we in het
voaron iwerp niet iegen,

Op paging 3 van de bestemmingsplan Oud Zold wondt e s van de
Anndachispebieden e in het hijznader bet Noordelijloe deel Sterrebes mngegeven dat bet
Sterreba een prode scolopische wairde kenl, Duse constatering vindt geen vervalg in de
plemmen, miet dusdelijk is op welle manier hier rekening mee is gebonden, Behalve de
opmerking op paging 62 dal de bopeckingen, 20 d5¢ e 2ouden kanmen zijn, binnen de
grenswnarden vilken, Het laatsie wonlt doar ans betwijfekd,

Gevelgen SterrebosEcelogic

Dt argrmend is reeds sangedmgen o de resctie m. b, het voorontwenp Eempkenshery -
Engelse Kamp. Asngesgen bij het voorootwenp Oud Zuid mb.t de Pinodeatle dezel e
nrgamenten gehden, Ziin 2e dasr wass nodig In asngepssie wipn: meepenamen.

i ge'n:n’gm + AR | i, i

1, In opdmedi van de gemeenis is or doos de Grontmij mob., het vooromiwep
Kemphensherg ~Engelse Kamp onderzock gedann nanr de gevalgen voor het Sterrebos hij
heet doorgann vam dese bouwplsrmen — &ie in et Beslemmingsplan worden inepestasg -,
Koat gezegd wondt in ket rapport dispgrovend ingegasn op de stet van het Sterrshas, £
wardt i el rappont ingrzaa op de vilaliedr vam ke Stemehos, Het vervalimde i do de
Itk Lv peweeks alat de hogbosr noast Bet Sterrebor peem madelige gevolzen heald voor
fraf Sterrebos. ool o toch af res vitele deter: vare Jt park mogelit sobods opiopen en
frer vt dlred van her bos riars i fien Rl van de eventuele hoogbowwe naes Rer
Fterrebos. Deze concliorie is taoorresd, zomls omk dwbdalifk iz pewmoaks

2, Op 3 april 307, is crder keiding ven ecoloog Ab Groatans s rosdleiing versargd doar
het Sierebos. Deze rondieiding is door rasdileden van bijne alle partijen in de
Gemeentersad {vitmedering was Student & Siad) bezochl In deze rondiciding heeft Ab
Cirpotane aanpiteand dal hoophouw naast het Semebos ervoor zad morpen dal de
wamlichttostreding in grote delen van bet Sternebos minder zal rijn. Aangezien monlbcht
den belangrijhe bron i voor de groei en bloed ven bomeen e plasien, is er bij minder
wonlichttactreding sprake van een mindere groei en bloei vam het Siemebos, Din betreft ng
ned i vitale delen van het Sterrebos, die lengs de Kemplensherg zijn gelegen. Een hoog
gebiw woals penoeisd o de Pinolocatic al dar vaomit de Westkant radelig 2ijn veor
et Sternebos, hoewel dit in het sooromtwenn worndd ontkbend.

3. Dhe schade ann ket Stervehos is volpers Ab Grootiang niel op voorhand in ahsolute getallen
e valion. Wiel i duidelijlk dat minder zonlichéineireding de knng op &m miander vilasl
Hterrehos annmenicelijk groter nsaskn, Het hoeft geen zin om hiertegen comperserende
matregelen e nemen. Zoals oo vaak is voorkomen hier ook beter din genezon. Che A6
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Garoarfans tidens oifn rendlelding fe citeren: “een 200 faar aud bes b fe 4iar veirvmgen

{evalgen roor wWeernmizem

4. I het Bterrebos zijfn vieemmizen ig. In opdracht ven de g te |3 e door
Crromied} bt bet voorontwerp Kemphienshirg —Enpelse Kamp sen onderznek gedosn
msar het Joef- en rust gefvied van de vieermuizen in e rond het Sterrebos, Mooy er o dar
e penwiiintd wiredd e o dleskumaiphedd var die endirzoelker van de Gromtou, e wif
nater tngaar op de conclusies van her rapport. Fied rappon vas de Grosmij dd. 31

algustua 206 msakt andonde] wil van de | s kken. Cak in het
vonmntwerp Cud Fusd meb i, de Pinolocaise s sprake van pevalgen van heoghoww in de
diriache oenpeving.

4 Med i bzl dak er ong # soorien vieenmumizen in e ropd het Sierebos keven,

Het aantnl viesrmusizen bevird zich rosd de 1000 Tn het Storchas zijn cen behooddijk
ammlal ned- en vebiijfsplanteen: van de viesermuizen. Vooris sesdoen de vlssrmasise in de
oengeving vas bet Soerrebd nasr clon. Hit pebied san de Engelse Bamp/Kembkensherg
walt hinmen de vliegrowies on foempeerpehied van eon nsmisd soonicn viecrmumen. Dt
bijict it het dooe de pemetsie uligevoerde andierzoek (rie vligechema bladzijde §
reppul Orontmij ierzake viesrmadzen).

6. In het kader van de Flom- en Founwwer dient hecaondesld e wordin of sen ruimselijke
Imgreep, besiaande vil de geplands niswnbouw ten behoeve van de T8 Grosp en de
Belastingdienst, stuit op verbodshepalingen wit de Flors- en Faunawet. In het mppont van
dit Girontenij wondt gesteld dat de kans grood is dat er verbodsbepalisgen uil de Flom- en
Faurawel weeden oventreden, bij voorbesld tea aanzien van de aanmsting van rust- e
virhliglipluatem van vieermmizen binnen de effectzone,

7. Uit e onuderzoek van de Grontmij keent et exact wat de overtredingen van de Flars- en
Fourawet zijm en dethalve ie er nog veel onduidelijk ten asewien von esn eventocle
amifseffing krackions de Flora- en Founnwet, D8 I8 gelet op d¢ plasologische ingreep, dis
het vooelippends bestemmingeplan voomstzat wel van helang. Fen cumulalse van plannes
{Engelse KanpEemkenshery en (ud Zuld) in de directe ampeving van bet Sterebos 2ou
voor hit Sterrubos wil eens fatanl kunnen wdjn.

Schidurmrerking

8, Dhoar che evenbazle hooghouw vim de Kempkensberg locstle 2al, zoals wit het eigen
calerzoek dat im opdrachs var & gemeente is uitgeveerd b, ervoar Zongen dat er prote
schadaaviekioen over de omnnpende woaingen en hel Stemebos zullen vallen. D zon
ket op hit noondulifie Balfrond in het oosten ap en zal via bet zuiden in de avanduren in
bet westen ondergaan, De hooghouw Kempleraberg stast dan in de acheenduren in de
basin vim dis bom voor het Sterrebos. Midden op de dag (8 e sen grote schadwasvbek over

de Hereweghuurt, In de nambddig en avond =jn de zonnesanhidders I de mmdelijke
Ohsterpoart en de Limie gan de beurt, Deze gevolpen dows zich met pame in de herfit,
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it en B ViDdpe vooujaar voor, op de momenten dat de zon nog relaticl leag st an
e behoefie pan snolicht groot is. Veor wat betrell die eventoele booghoww op de
Pinclomtie zal di sehadumwerking wich s middags voondoen, voorad fen nadele van het
Sterrchos en dan vooral in bet yoor- en najer, In bet voormbwenp bisemmingsplan Oud
Fubd wardt sangepeven daf dit ven misdes grood belang is; het valt nog bincen de normen.
Als o sprake B ovan cemclatie lifkt ons dit nict meer cen deugdelijk arpument.

Kvalizeit

9, Miet duidelijk is op welke wijze dit inftintiel een verbeterizg bevert aan de verbetering van
de sncinnlruimtelijke owalitent ven dir stad, 2oals gesoerd in de mota Hooghouw wan 12
feh. 2002,

1k, [ gffecten op de soyline van dil plan i umn}ﬂlﬁdﬂiji aunpepeven, (ze pig. 7
van de veamaemus nota Hooghouw)

. Bij de ohjectigebonden eriteria (pag. 7 natn Foogbowa) wordt gesproken aver ‘een
samenste| vin voorwaandes: perschi op et minienaliseren van hinder door bet gebous zeif
{pchaduw en wind) en varwege bet gebruik (bervikbantweidinegankeligkheid, parkeren,
functics in de lapste verdiepingen)’, Door op cen relathef klelne oppervlalie naast twes
Tiorss: kantoorgeh {cin. B ingsplan Chud Fuid} nog een nicuw geboww e
omtwikkelen dat voorriet in 14 bowalagen 9 ef aprake van cen aanmerkelijke verhoging
van wWrkeersintensaiielr, dit ssmmen met de ol sorder penoemde plannen mub.t de
Kemplensherg-Engelse Famp bocatic, D0 zal Jeidin tod sen assmiedehijie vermindirng
VA T vy e banribe

Lomelgsis

G¢1ﬁup}¢:womﬁpﬂmln merken m] npd‘-u'ml bedenkingen bestzan togen het
voorliggende voor: Chid Zuid. Big ons beven tog tal van sragen o
discussiepunien, I:".l:gcm]gm uwmsmbnshlg\mmmhjk,degepdmﬂe}wm@ww
woammit een d2 grole inbreuk op de leef- en mgewing van do Hs ghuurt. Gevoegd bij
i vioronmverpen Kemphensheng-Engelse Kamp die wemnuhnumwmmw
rien, pleiten wij den ook veor mader enderzock op de door ans opgeworpen pumien en wij
plettim voor dechalve wmlm wan het h:-uwuhm:-m bcarwhoogne in de
woorschriften en plonkean van bet voor T g

Houogacheend,

Buurtconid Helpran,
Henk Speclman, vz., -

f.f.f’]tl E
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Bewonersvereniging Het Wilde Klupje, de heer P. Stuit (secretaris), Paterswoldseweg 162a, 9727
BM, Groningen

Bewonarsvereniging Het Wilde Klubje

Insehrij frmmimer Kv; O0%ei4
Gironurmer: 33 23 040 DIEMST &= —1

Secrelurina: PM:%JWEU : fﬂﬂ -

9727 BMIGraa
M.hwkwmwnrﬂm.ul -8 B, 260 UE

rofingeny i november 2007,

roningen

[ienst ROVEE, afdeling Juridische Zaks
Poatbua 7081

A0 FB Giromicsgen

Gieachus beerfmevrouw,

Wim e wog sturen wij onee inspraskresctic betroffnde hubmemmi:r;q:luﬂadm

Allresesr piin we Rangenaesn verrast dat, voor de CGrunabuun Moond, sl uigg hat
Flzdentseuwkiedig plas voor de Girssodirer Noard, selke op 19 jul Mﬁmd';rpﬁﬁ\mim.ﬂ
wondt gebmike,

W'l willen ons beperken iot de gebieden Grunotesirt-MNoord en het NELF-emein

Hpt NELF-tamsin is deel van Gruncbeurt-Noond, sidrer valt builen het explo@atiogebied vam de
W—kmn.lwwm e bl als besternming badrijfdoskinden. HWE is met do ishood ven het

Eumdig plom akkoord gegaan mder bepaskds voorsmanden. Fén ven dem voorwsanden was
dat du grmevants het NELF-baren ontwikkeld smvdediend amn de wijkverniouwing. Dit betebent dat
Al aan bt e van het wijkvernbenwingsproess (2011720020 & ligtste hoizm gerded 2m bt NELE-
tezrein sangepskl wonldt, sedal we et sen mace nisewe wijk sast pen brmakligpend bedrijventzrrein

bebben lipgen, maar & de wijk rese | kier inde reeamie] zit. [ zom wr ook woningt
pepliepd worden <m ook de et buarae padoeits 1 | als gasl I hlokken en om ook hier
siciale T e lsiteni g T het besiemmingsplan is o wijzigngsbovwegdhesd

opgemri om dis beslermming san b pasaen miar woando leindem anfof kantonm.
HWE =it hierin wen it dompe] en tijdnamiies in bl proces woor ontwikkeling ven het NELF-
terrein, Wij mouden griag s dal de betemming matewn al in dit bestommingspian wordt sangepast.

Een andere vorrmmndes welke HWE nin ket soedenboow kmsdsg plan hid peboppeld was & maximalks
o boogre vt b2 leggen op 5 hoog, Eokies ander “Snik™ van minder socile woninghouw door

Mjestos &g welocuder ks ds @ tered skkoosd gegases met b i 7 lagaes miet diz bepealdi
petragtherl. We 2ljn idan ook Blj dan het stsdenbouakundiy ples met de vasllegging van & hoogims
en peiraptheid B0 precies x5 b | het b giplan. Behier wi zijn togm de

vrijstellingsberoegdiedd 1E4Le ... voor oversehifidisg van het maximale percenlige mi fon

e Baxt getadl 10, Do v Teeickesen Gt in heg dechiste geval G0 van et bowwdlok hoger dan 5
I ko wopden, [0 s voor oes nict pabel e 1 hewll ing | met 7 lagen
wapens stedenboewkusdiae kwaitedr on maximering wantal sscisle woningbouw, e
wrijrielimgbevosgdieid heeft geen invioed op hed aginm) soziale woningen mosr i3 wel i2n asksting
il de sedesborwkundige Iwalhisi. W vemeken w din ook peen vrijsellingSomagdbeid voor de
21 en 25 mieter grerd ioe o kiten.

e hiel hesinur,
Palir Sluil [ae¢retisia)
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De heer O. Jongsma, Waterloolaan 21, 9725 BE, Groningen

“Rstisisi
. Jongsmn : 07’ t ?’
iyl E : 4-7.'3!, 212 UI %

A het eodlege van Burgemeester en wethooders | Hel H
Diienst ROVER Hm.,w i [ |
Abdeding Juridische Zaken T 1
Posihes 81 l\ ——
3701 FB Graningen | | |

Gromingen, |7 nowember 2007,

Betreft; izsprankreects genchl tegen het ter inzage gelegde voaronbwerp bislemenngsplam
Crad Zusd.

Gracht callege,

[-Ilﬂhij dien ik een in.meuuhur:i: in gu'jd:.!tgm heet op 10 ckbaber D007 dies bt collam
vam hurg o Groningen wr inzage gelepde vooronbwerp,
Wizt rm'r.: richr ue;h mijn renctie op hu nnrlu'nu:l Pinalocatie.

Dhe beweemeen, i ik heb, 2ipn de volgends

Imlelding

Voardat ik in z2] gran op de inhowdelijks beewimsn bapm b wWamnbgn restemimningsplan,

wil ik sanymeven wal de achiergrond & vem mijn hezwaren en wat de neden is voor het indiemen
wan dere Insprankreactic,

D cmnygeving Sterrebos |5 e2n moal, groes en aangensam deel ven de stad Graningen.
Gescheiden door de Znidelijke Ringweg, Gl bon soondim ven bt Stamss e Hergweghsmn.
Een buurt, zogls sok sangepeven | bet vooronnwess, met een ontstaanshistorie,

Ik voeezie doar de kimst van de guplesde piorabouw op 2owel de Pinolocatis als de loostie
Kumpkensherg, wasgover het college 2en woomniwerp bet licht heeft loten whien, en waar de
Rijksgebowarendienst plennen heeft om niouwhoas e realisiren voor de [B-groip i de
Biclastingienst, eem op did meenent nletl o b schatten inbrenk zowed op hes gehied van het
teefctimand als de ompeving. Med hed |natste wandt bedeeld de codechroking van de
zichtlijnen vesit Helpmon nan het stadscentrum door set geboswenkodod, M stian et op
dee [ocatic P pebousen van redelijke cmvang, et zou cen derde ven buaitenprpertonele
oomving bijkomen woardoor et yicht door de hoogte op coamgename witos wooll verstoond
Tewens kem, hoewsl in een gedoclivtijke woonhestemming 15 woorzlen, worden heswijfeld,
ezion de grote lesgatend van kanmorpanden, of de roodzaak anwerig is om groctschalign
misrwhonm met kontoorbestemming to pleomen op d e plaals.

Sterrebos
Ex zal evens in & banmrt meer schaduwwerking richting Sterrehos zijn als gevelg van de

geplande honghouw. Het Sterrebos dat zowed ecologisch als historisch (onderdiel van de
Iistorische verdedigingswerken van de siad Gromingen) et belangriie functis nhet
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ubdletijie del v e stad vervill, Br dient bif eienwhous in de directe smgeving van dit bas
een grotemate wan zorgvuldigheid se worden betrocht. Deze zorgvuldigheid kom ik in bet
woomntap niet begen.

Op pagine 58 van het bestermmingsplan Oud Zaid words ten sanxien van de
Aandachisgebieden en iz het bijzoesber hit Noesdedijke degl Serrsbos mngegeven da: het
Sterrebs cen grocs eeologiache wasnie kent Deze comstatering vindt geen vervalg in de
plenmen, niet duddeliji is op welke manier hier rekeming mes & gehonden. Behalve da
opmniriing op paging 62 dal de bepezkinpen, 2o die er zoaden bannen ZHjn, binnm de
grenswaarden vallen. Het leatsie wordt dooc mij betedj feld.

Govelgen SterrebosEcolesie

Dl emgumizi i neads ssmpodnpim doce de b vin de Hermwepbaur in de resctis m.be
het vonrontwernp Kemplensherg —-Engelse Kamp. Aangezien bij het rarerp Dhud Fald
mub.t do Fincdomatio dezelfide arpumenten gelden, =ijn e doar waar nodig in nsngeposte wijze
EEEEENMNEN,

Abgemere gevolyen sleckiere bezanning

+  Inopdrocht van di gesveste b e dooe de Gromtmd] 52 et veocontep
Kempkensherg ~Engels: Kamp coderzock gednan near de gevelgen voor het
Slerrebas bij het doongam vim deto bouwplismin - i in bt Bistemmingsplian
wipden tnegestnag -, Kot gezegd wordt in het reppart diepgravend ingegnan op de
st vim het Stemrebos. Erwordt im ket rapport ingepase ap die wiiafiielr van e
Sarretus, et varvelemde in dat de imdnek ix pewely dar ge hoogbosn naast ke
Herredog pren nodelipe gevelgen Aot voor et Sterrobar, owedar de foch of nie viiale
dalen vam fied park mogeiifk sokade oplapen en har vitals deel van het bos aiets fe
Midees et van de evemniete Boogiven reesr bt Steohor. Dese eoncluie i
tmzarrecy, roals ook duddelifk i gemmrkr.

= (p 3 opril 2047, is onder beiding vimn sooloog Ab Grootjes eon mndboiding
duor het Sterrebos, Deze madlading is deor madsledes van bijns alle pertijen in de
Gemeenbermad (uitrond ering wes Stodent & Stad) bexocht In deze modlsiding heedt
Ab Groatzans sangeocsd da hooghouw naast het Stemmehoa eovoor zal mongen dat de
zomlichtiogreding in grots delen von het Sterrebos minder zml xjn. Aangezien zonliche
wm belangrijlke bron is voor de grod @0 blodt van bimen o planden, is er bij minder
zonlichtoetreding apeake ven ees mindere groei en bloel van het Sierebos, D4 betredt
i net de videle delen van bet Sterebos, die langs de Kenpkensherg =im gelegen. Ben
hueuyg ko zals geavesd op de Pinolocatie 28 doar vanuil de Westkont nadelig
#jn voor et Sterrehos, hoewel dit in het voomntwerp wordt antkend,

#  [3e achade nan ket Sterrebes is volgens Ab Grootjans niet op voorhend in absalut=
getallen te wntten. Wel is duidelik dat mindér sonbchitoetreding de kans ap een
wrnder vitRal Sterrebos sanmwerkedijk groder meake, Heg beeft geen zin om hieregen
compenserende manregela: to nemen. Zoals 7o vaak is vwoeoroomen hier cok beter dam
feneen. Gm Al Grocyioms idems ziin randleiding te cliersm: “een 200 jaar oud bor
FIo i Hir weveepen daar e paar rozanbarmainiruathioe
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f‘mn‘gw!'rw weermuizen

s Tobet Sbermebos Djn vieenoodzen nemwezig. [n apdmcht ven de gempente is er door
Gt m.b. hl.".'ltﬂdlrtl.nlWﬁ'p Kempkensbirg —Engls: Kamp éen ooderzoek
geilann nner het beef- en rostgebied van de vl zen in en mnd bt Ssemebos. Manst
Bt feit dat or gehwiffeld wordt aan de deshimaigheid van de onod ey war die
Gironrmil sl ik mader fgood ap de canclesies vas het rapport. Hel rappodt vam de
(zmntmij d.d. 31 asgushes 2004 manki onderdee] wit van de hestemmingsplanstukken
Dok n het voomoditvwinp Crod Zuid okt de Pinalocatie is sprake van gevolgen van
heaghous in de directs cangeving,

# e Grontmij stelt dat er oogeveer § soonten vieermuizen in cn romd bet Saemebos
evven. Hiel asmilal vikeermussm bevind #ich rond de 100 In het Sterebos zijn een
behiorlifk nental rost- en verhlijfpleatesn vin de viesmudzen. Voons socken de
vlzermuizen in de cmgeving van bet Sterrebos nazs eten. Het gebied aan de Engelse
KampFembensbirg vall birmen de viiegroutes en foerageenzebiod van een santal
soogoen Vieormuizen. Dt blijke wit bet door de gemesnte utgesnerde onderzock (zie
vlingscherns Bladejde 6 rapport Gromtmi] ter zake vleermuizen).

»  Inhet kader van de Flon- & Falm.l'\lht alient blu.nmilmﬂd te worden of een naimeclijke
ingreep, hestnande vit de @ de niewsboaw ten b wan de 1B Girosp ot de
Eelastingrdenst, suit ap -.-miuhhpu.ﬁng;m uit de Flam- en Faunawet. In het rappart
wan de Ciromtmi] worde gesteld dad de kins grood {e dat e vesbodsbepalingen it de
Flare- en Fanzawet worden overtreden, bijvoorbesld t=n arrmciens van de santasting van
tual- en virblijfiplnatsen van viesrminzen binnen de elfocteeoes

# Uit het anderznek van de Grontne] keent sier exaet wat de overiredingen van de Flors-
en Faunawet zijn en daaram is e nog veel caduidelibk ten VAL CET EVED
vetbelfing krochiens e Flors- en Faunawel, T is pelet up de plesalogische ingreep,
di= het voortiggende bestemmingsplan voorstast wel ven belang, Een cumidstic van
plannen (Engels: Eimp'Kemiensherg en Oud Zaid) in de directo omgeving von het
Siterrebos 20U voor ket Sterrebos wel eens fiinsd kannen zjn.

. Schaduwwerking

= D evenboeele hooghouw van de Kespkensberp locatie zal, zoals wil bel eigen
mdemnekdatmupﬁnﬂﬂmdugﬂnwﬂauwwdhlghmwmgmdua
grote schadmwvlekkin over de omrings i en het Sterrebos zullen vallen.
[ 7o kamt op het nocadelijke halfrond in het-ooesen op on zal via ket mudin in de
ovomiluren in het westen cndergoan. Die Booghouw Kempkensherg staat dan in e
oehtendures in de bam ven de zon voor et Slernebos. Midden op de dag is er een
grote schadawyvlek over de Hereweghuust, [n de namiddeg en avond o de
zommeaanhidders in de moidelifos Ousterpoort en de Licée azn de beurz. Deze gevalgen
dien zich voorsl in de berft, winber e het veoepe voorjaar voor, op & memenben dat
e zon nog reletief lsag stnat en de hehoefie ann zoalicht groeg is. ¥eor wat betreft de
evenfnele boophouw op de Picolocatie #al de scheduvwwerking zich *s middags
voordoen, vmlmnm.euanhuhwm e dan varral fn et vood- en najasr, In
het voe b imgsplom Crud Zuid wordt aangegeven dat dit van minder

groot belang ] het valt nog binnen de mommenn. Al i speake is van comaletie lijkt mij
s miet peeer sen dengdelijk agament,
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Kwalisels

a  Miet duidelijk is op welke wijze dit inktiatief e2n verbeiering bevert aan de veshetesing
iy de socisalnimielijke kwalibeit vam de stad, zasls genoemd m dié nots Heoghaiw
vz L2 feb. 202,

w Do effiecton op de skvlins van & plan zijn eveneens niet duidelijk pangegeven. (e
pig- T vamn de vnomoemde noda Hooghauw!)

# B <e ohjecigebanden criteria {pag. T notn Hooghouw ) wonll pesproken over "eian
sumenstel wan soorwaanden gerleht op hes minimaliserzn van kinder door het getoaw
2elf (achaduw em wind} en vanwege het gebruik (bereikbasrheid toegmmke lijkhed,
packeren, fmcties in de lmgste virdiopinge)”, Dooe op een relitief kleine

oppizviakie naset twee forse kantoorgeh {eit. [ ingsplan Oud Fuid) nog
een nieww gebomy o ontwikkelm det voorsd in 14 bouwlagen ia e sprake vie cen
nammerkelifks vechoging van verkesrshntenaiteit, dit snmen met de al eender genoemde
plannen m b1, de Kemploensherg-Enpelse Kamp locatie, Dit zal leden ot e
nanmerkelijke vermindering van wjn weoageol,

Conclusie

Gelet op Bet voom fgamde merk ik op dat er viel badenkingen besinan tegen het voorliggends
voarombwerp besbenmingsplan Oud Zold, Bij mijih'ennngld v NTRgEE £
disenssbepunben. The gevolgen voor het Storrebos hlijven andindedijl; de p die hoogh
vanmt sex bo grose inhreak op de kel en woonomgeving van de Hﬂtw“hm&wﬂgﬂb
de winmostwerpen Kemplensberg-Engelse Eemp die ik oiet als taee aperte vooroatwerpen
at,phﬁ'l:dunn&wn:nﬂnmﬂmﬂ@dﬁ&mrﬂlhﬂﬂ#%ﬁﬂﬂmmﬁﬂ!IJ':
dmmmrmln:mimMumulm:mhmnimpemdemnndmﬂmmphnkm
vty Bt v T

0, Jongami
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Bewoners Parkweg: G. Hovingh, Parkweg 94, 9725 EM, Groningen, G.M.G.A. Cornelissen, Parkweg

119, 9725 EG, Groningen, W. Oosterveen, Parkweg 58, 9725 EK, Groningen, L.K. Dijkman,
Parkweg 117, 9725 EG Groningen, M.G.H. Vehof, Parkweg 87a, 9725 ED, Groningen, E. Vlieg,

Parkweg 63, 9725 EC, Groningen en H. Woning, Parkweg 60, 9725 EK, Groningen

Anp bet college vin Bargemeester en wethouders
p'a  Dienst ROVEE

Pastheas Tod1

G701 IB Cmoningen

Orderwerp: HJ_@TLEI |
INSELAkTENCTIE WOOHTRE werp |
bestemnmingsplan Chil SLuad

Gronisgen, 7 november 2007

Bt mandacht hebben we kennis genomen vain hel voorontwerp bestemmingsplen. Het
bestemmingsplan beval veel informatie over de namiclijlos carsikkeling en do buldige
situtie in oaze wijk.

Uyp cen manial panien hebben we viagen; die we hberonder in willskeurige valgonde siellen.
Tomodlg geven we ook pan waar we het niet eens ziin met het voorontwenn,

I. Inde hestemming Woendoelsinden wordt explicies de mogeljkheld voor kanwrverhoar
pepmven. Op blz 69 over bet woeen in de Herewegbuurt stnmt dint particudiens verhuur
redelijk veal veorkomis dit komi o4, door het boge aandee] van de kaiterverhuurpanden,
Wlﬂuhhﬂm&mmﬂmhkwhm#ﬁmu
H:lh!'ﬂlﬂ# ilieu waar het Vo ,mu‘dﬂkh&tmmmhhﬂ:

Gd:ophhﬁdlmpmbhnmﬁtwhm met de grote marisllen

leemerverhimrpanden stellen we voor de mogelificheid van kamerverhusr niet direct bij
rechi be vetlenen, maar via eon vilfusllingsbevoepdiveld. Zo ko direct ingesporld wonden
ap niewwe: beleidslifnen en is het voor cen potentitic exploftant cok middeds het
besiemmingsplan duidelijk dat siet avernl zonder mesr kamervernnr mogelijk is. Het
voorkomit dot de bestannde hewoners de dupe worden als er geen beleid i3 over waar e in
‘welke mate or kamerverbunr mogelifk is

L Centrumdoeicinden: bet bouwbick met de supermarid, gelegen ussen de Vechestmat,
Crenlstrnst, Baresirienl en Merwodestras hoeft dese bestemming. Binnen deze bestemoning
is horeca mogelijk. Dit pebnaik is niet, 7oals slders op de mon, sangeduid en dpamoess
onbeperkt in oppervlsk Kan Boreca straks op goote dislin van de begans grond plaais
vinden? Zo ja dit lijkt ans gelet op de vele bovenwoningen ongewenss,

3. Inde juridische roclichiing blz 103 staat dal “wal berrgf o Aocilprbousem d basiaands
wonbshaneing wardt hevesripd ™ Dpd:plunkm.rmlmstﬂmammgmnmd
differontiatievink v du b he hoodilpeb i priekemnd xijm. In deze
dlmmmdﬂwmdswmmuhﬂ
‘bebouwingspercentage 190%. Amn de strantxijde volpt de differemtiatiegrens exnct de
besiramde voorgeveloodliin, san de schierzijde varicert de affensd tol de bestaands
echtergeveliiin besen 4z 0 2n 7,5 m. In de planteelichting wordt gesteld dad men sex ann-
af withouw beschouwl als een uitbrelding vim het hoofdgebouw. Dit bekent dat bij
achiergevels wnar er bijvoorhesld cen afstond is wan Gm ot de differentintisgrens ereen
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waitioirey vin G boogie n fon diepte gebowsed ke wordes? (2n vervolgens kas or dan 23
%0 vax bt erf mangeboarwd worden ot 3m hoogie)

Hied ig oea nbet daldellli waaron bijes overnl een mogelijkheld wordt gecrefend bet
hestnende honfidgebomw awer da valle hoogte tot 3m disp uit t2 bowsen en op sommige
plekken medf tot 7,5m, Dasr waar heq perticulbers panden hetredt kaa de baurman
onmngenam verrast worden. Wij willen greeg dat da diferentistisgrens samemvalt met
e achtermoailijn. De regeling cver de uithousm biedt o.i. voldoende mogelijkiseden voor
3z begane grendwoningsn

4, D goodhoogtes &a bouwhoogies langs de Paroweg, Hoomsediep en faselstraat e.o.,
De: nengeduide poothooghes en maximale bosnvhoogbes =3in o.L &l 2o royanl dat e weinig
meden e can cen vl sellingamopedijkheld van cen extm hooges vas 4m op e nemen,
Hij bestrands womingsn met cen geothoogiz vez oo B.70 m =0 nokioogte von 14m wandt
g dis ksart &l masiovm sangepeven; den goothoogse van 11.m en sen noldhoogte ven 16
m. Bij hestmande Wmmum wan ca 12 m en een nokhoogte van oa | Tm
wondd ap de kanrt een thaoybe wan 14 m an eem nokhoogie
vam 1§ m. De algemens WWum!ﬂHIuhmm

Het i=.ong nlet dusdefific of em wanseer con dakkapel of dokopbows vali onder et rplme
van de mevirals ponothoopte. Somamige dnkopbowwen in onze wijk worden over de gehele
brendio ven hel pand gebousd e 2iin wragperaold ten opaichi van de achierpevel. Br
#iin nu ook bowsnemgen ingediend wanr de dakopbowe ook over de valledige dicpie
vart bet pand pebouwd wordt. Wi willea grang dat bet duidelifk is dat Salkopbowsen (s
over de gehele breedie van het pand gebowwd warden vallen onder het reglem van de

mrimale jeothooghes
W merken dot de Isatsie il de kssnerverhiner explaliant asmvrsgen woor sen sergroding
van ket pand mel dekopbosven indient cen ket anntal e verd friztead ] Dz

ziin veak volamineuze opbouwwen, Wi vinden het cem onpewensie oefwikieling o op
dexr wijzz het mnial b2 verhoren kamers ap e voeren. De gelsidsoverl st voor de
heredamwoning @ evensens vour hol binnenlernein wondt sndoor groter.
5. Hetlba Tt van loet b blok Parkweg, i Lasalstrmt em Hoomsediep
Chwader de toegangspocst nusar di binnentermein heeft vioeger  n Jaren vijifilg van d2 vorige
eouw) oin lankstation gestann en op het binnenbemein werden smtn’s grrepareerd. 1s er bij
e gemeente informatie of baos belond oves een bodemverontreiniging? Zo fa, boe groot is
de pavamg win de eveninele vernnireiniging
O it et stesn or panage bosen o bet binenierrein. Dese wonden cossmernci]
werhuurd, Het verhgast ans dat dzpe geen penduiding {g) op d= kaant hebhen gekrsgen
woils elders wel is peteunl.
e pandiding met esm enira differentiatieviak !mlﬂhmmmt?-mbmhem
verwarmend; mag kier alkeen ten beb vamde b
wummmmﬂummmmmmm?
Beade zijn nist confoom ket bestmnde gebroik.

6, Op de plankaart is en maccimale bowshoogie van san en uid bouwen als andendes] van ket
honfdgebouw mangepirsen vin 3m. Eris een mogelijkbeid voor een vrjsielling 18.4.1.d
mmmmvummehmhﬂrdhmrdtwbmm

gie vam de amch T Imdsk Ji sitnetic met snuplls
mﬁmﬂ:ﬂnﬁudﬁmnﬂﬁ]hﬂmdﬂﬁmaﬂnﬂnlmﬁm«mhmm
als de verdiepingsvicer { = co 3mj} .

vastgesteld, april 2009
gemeente Groningen - bestemmingsplan Oud Zuid 152



Er is ook de wrijstellingsmogelijihesd voor een madmale hoogts v 4,5m voor
(vrijetsande™) byjgebowsen, D8 mou betekenen dat er schosrtjes met kappen op het
‘hismemtesvein gebound kunnen woelen: een besl canatig, romemelig s opgesioen besid
ap & pesdoten Monenterrsines, In de huidige situntie mjn vrigwed olle bergingen plat
afgedakt: dit willen we zo houden,

T Erls-nm Igy vrijmellingst Theidd voor het pi e een (i schuren tog
WuvmdﬁdummlﬁmMWmeﬂb‘mﬁ
mMWuwlmuwwmmmjnmmw
Hut 13 beloend dat de b fangs de Measloon geen g

& Er is tun algemens vri]mellisgsbevnegdheid voor zendmasten tot 40 m. Ook hier vinden
we dm di te germeikelijk met d3 besteramingspian via e vrijsielling perogedd kan

worden. Wi zien dit Bever nhbet
Hapend op sun goods afhandeling
e met egn vrlendelijke groet,
Bawaoners Parkweg:
Neam eckiem Handsekening
| EHEviLG K . PRRSCOES 4 - &
5 ;,IEJ ok ol 2ass i g -
_ }E:ya;m\wm . <P )5%%
. i 13 .
o I Hn L"d‘lo i Ep?_—ﬂ
. 11_":.-‘:}4‘:42‘ %,.? I i3
- "’f’-" ] -'1-:;-?) [ i é':’ -T""sf'{g""'r:ﬁ 4
=3
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Bijlage 6 Overlegreacties

Commissie Bestemmingsplannen van de Provinciale Planologische Commissie

O 10 okater 20T habbarniwi hef bovengenismds plas -« b Pt Mk v el
mm*hduur.muMuwwmmm;mh

[S=52)
: oIEgEn.
: i dchine ludi s valgt
i fensl o la uProsihn v ok ugormvariag
In e WAD
o mmuﬁrmmmmwmmwuumrw
L=

aitdia W-gﬂbuwmmmlqé&ﬂmmwﬁnmmm

D hihai berdoedimgrmogel Bhaid van i o prreircis beinsk e goedieung van
bjemlrdiy bty Siatan, in dot kader wondt bacordankd
Hﬂhphndu!nrbdhnurdrﬂtmuqmmﬂnmumuw
B a1 b
Van oa :
wlszitiiantiel] van manzhn it 2

Wmnummﬂmmkmmmmmwmm
Bil ifhe- on provischie naimiel bokiid i= bassamerisge phasres e bevorderen, Voo sl d

'hﬁpmﬁmumrmummqﬂ-imnqnpnwuu,wh
atice] 10 won ef Dokt op do namrelghe sndtery, plaew viude Comrtimie Bestri gl
‘-'ln_ld vk i dmrtn vemepeanenipd de oereitorie v WROM, LNV 1 EZ, Rijlosriesstes o
e Kot Arstrslocie. Callser e ha T Htroorai e =
e Crunprime borssien bl da pviacie.

KLEINE

Dactnin?
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ki

plaskwaliel Seireh mﬂmh\-wu :Istl:lm-rh'l ook kurnen baserien 51 ordandeies
"IN o wertalng wan o b worren. 'Ry
ummmnmwwmgﬁnﬁ:mhmmmnmwupﬁm
ﬂmﬂlmwhWMmm-mbﬂ-umgmm
= refewen Zhe. Daamas begar wi wen bicrege im
M'nrm ammmhmummnuthmr-:pm

Wioor o aen plano? beshil oo meidig peefl lol hai moken ven cormikingsn, habban
vl 0T a5 Mk Ve FassEn gecalegoon e,

Cpraaridngen e o4 categons | baieffen slasonderdaien e siridig 2in reet el rechl of tet
b, wagiven i kan wiodin sfgewstan, indien hat plas in €2 Spzicht nisd wondt
aangupan, beslid de kaa ol goedezarng wort anthouden, 'voof amerkingsn in oa
caloguin 2 pekdl dil we By sprabe i von s met het e, maar saaen op s wn
o daepdaliie mefsring in bagnesl ban worden afpeweben Crodalear deaiie
molivering onibrcsss, buslnsl qeanins de hang dal goediouing word afihoudinm
wmma¢mumﬂemummm~mm

Dyetuckirgan din ril bebtabing hebhenap e doonwerking vam het el Hjs opgenomes

S0 B o s s bifage. mmmummmﬁiﬂmmmu
wichian onderioek reor op servaardtsarhad o wivosrtearheid van bl plas sesriy
e pankwnlinl.

s dosrwarking v e baleit]
iHzr o oomdes! werkl het fas oo rodnciaal beleid i1 hal slgenesn posd door in deaan
het pla = grondslag fippence wiske o £o nATORRE e funclional ontaikeling vas hel

kv gebied en i Sowim saiop dazn s veriaak in da aan Bl ptangeking imgehmnds
besmmmingien| met de daas{ behanende voorsaheas.

Ern pwviat onderdelen van bt gin peof 0ns sotker dankiicing S Bel melos vis
opmerkingen. Hel beoek: de waigende planonSendalen

Laiome Nedoher

In de plantneioting staal aangepms dal hat ninkstes s YROR & preasgd om
cuid=iikheid o vorschaffes omoent el LFG-atetion naby el plasgetied OF 3 apd 2007 s
e Regeing esieme waligheid pepubicaasd. Do Rageing e 1jul 2007 in werkisg
sebecen. Do wzigingen in do o Zin aad gansanias a2 jriercis bioysd gemass door
mitel van aon brie! wan de Minisier van VRORL Al Diflage b de Sl i hal nformadeti
“Bewirigde afsianton voor LPG-tankslaions” ageviage, Hiesn 1in da comssquazies van
= wEaken Ui het comeanant on o4 pawiziode B landen ve de vinchinde perten
gescholst hﬂuﬂ1mmmhwmwnnbmmnmnmm
he! vaelsulies s
MMWHMWn“nWHMMmWM
locaties v hod wipiin, afk 5 g8 rra s Eijtah riicTneren. Yaracs]
o] i risfooconiounan skanag af di Senkeae sen b gieen [Catagode 3},

Tion aanmien ven da overioa -vergens Kecerdeiion. (g aneme veigiedd, neren
Wi nag et ecigande o,

O bl artrjoe B3 van oo planioaiohiing rea ta Hulgasres ingad b
mwwmmmwmmmnmnmum
oure rke! it (Do 1),
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Cubarbisloneshacione

Fel pangebiad cmval bestaarde woongebledn wit giokaal hot einde van de 158™ enda
“dhmhumﬁm"uwmﬂmnﬁmwmmlﬂﬂﬂﬂlﬂm
Fngrmag van Sroningen. De mate ween de pb o Inziohit qoodt
o hiedenis o da cubuihiboische _mmhzlgﬂ:m‘wmt

waand

rﬂp':nmfmwm van comsarsererda gaed, mei uizonderdng van neuwboony lussen de
Fuiderbigraalpiaats en de Vachsatraal, iy de Gruncbuun-Moord i verangerde
ngmnﬂnmawmpﬂmdﬂmbﬂnml
comsgronkaike. Binnen het plang Tgipers diver s besohermide rijls- en g =tj
GBI, H:emdfurmndnﬂ dzakali zou het ] b dege i het
plary van an sgen aanduicing e voorean {Caegona 31

Gt

hagripaepal e pabuid Ein oy gebascerd op de “ouds™ Wal geludhindar, Zo
HMUWT::EWW dh'rﬂmhmrndnﬂuwrdmsaﬂ
banorgel ingsprootsid voor wagrearkeer gawizigd [Lden In plaats van eirmsssheisrde)

(Categoris 11

Luchikwallen
m|mm“mmhdgw-wmdnm‘mh-smmm epraks 2al
N van cwsrschriding van de nenmen voor chbowsal ed als gewolg van werkeer, bi hat ptan
o8 to vougan. Dasrdoar 2jo de canchesios over de =it beter 1o o L
Calegore 3.

ME

©Oip 4 december 30T Fekben province, gomeenie an Suker Unde s nisvw IMP comenat
cnderishand, Wi verreskhas U oa geachalseerde bibshaorende corlour in de plankodiching
op b namaen. Caligoda 3,

Inspecteur WEAM voor skkoond:

ol e
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Ministerie van Volkshuisvesting, Ruimtelijke Ordening en Milieu

VROM @ 8l Inspectie

Do secreiats van GF COTITHIO
besiemringspiaanan b-Groningsn

B0 AP GADMKNGEN
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Bestommingaplan Gronisgen Jud Zud,

[

Famrak Al
2N, 2007 WBLLGOOT 11177 wm: Arnirgen

‘Beactis sncietaris,

Im bt ke wan Rt advies ax aflkal 10 win Fel Berkal op de o imisike ordening mald ku dat do
rikzdianston do volgende opmerkinges hiskan b hel weohebeaip-besbemmingspian Oud 2uid van do
gemesre Gronngen.

Exlerma vailghiid LPG

In da planiosichting &lanl asrgegeywen det Fet ministers van VAW i gevraagd om duideifkhald o
werschaffan omiran hat LPG-station nabi hel plangebisd, inmiddels is een regeing gemblicess.

Op B aprl F07 s da Aegelieg tol wijtiging var de Fegeing asteme veligheld gepublioserd. Do
Regeiing oot op 1 jull 2007 in werking. De mizgngen in de Few bin aan gemeenien en provinces
bekend gemaakt door méddad van can brisl vam da Minkier van WAOM, Als bjlage bi die briet i het
irdarmatiblad 'Gewizigds atsandan waor LPE-anksisions’ inegevosgd, Hiern 2in de cormequenties van
der afepraben uit het it on do gewiizioa atslandan v da hillanda parijen g In dit
irformatiesiad b fowens informatio Gpgeanomen owar di auma AElendan i relalis ol et sastisien van
ean consanmmnd bestemmingsplan,

Mabi het pangebisd it san LPG ™ ozl Op clo plankanrt onfbraken achier de keafas van
Bt wulpurr, Bleverul en reserso’ on bijbehorende rskcoooniouron. fk varzosk da gemsanis @l name
i Fgippeuntouren akinog op de plankoar gan o geven,

Cululshistaraiarchealagin

Hat plangebi ‘l:-mm" bieden uit giobaal het sinds van de 19* on do cersia hatt van
da 20™ gapw mn poGin ledd en de ruidedfke ringweg van Sroningan. 0o mate
waarin da planhealohiin i b 1 en inzicht geet in dé onistnansgeschisdenis on da

U Rurnistariacha WHH i el gebled vendlend waanenng

Hiet plan is cvormagend van consansancds aar, mel ukzordenng wim nkersooow Bxssen de
Zuidarbegralplaais en da Vechisiaal, in da O runatuurt-Noord i venvangends rieuw bouw geprojectesrd
0 basis wan een stodonbouwkunciy Amsn dBl versan (& 3an e somsproneljis.

Ministacia vn VRIM 3
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Waterschap Hunze & Aa's

(.

EfFEQ

FFZO of’ 53,531,93 Hunze en'Aa’s
' 142[4,%’

Gameenis Gonngen 1 ATEESER §. VBnIam
D Feasmenmoure WA H-am i Fasiton 166
Pea®in 7081 SEAD AD Vs adam
a7l JB GRONIMEEN Ted (EE06; 31 B0
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L e B phioba ST akum 1 decamber 3507

Orw kerqesrk MU DTATE ST A4 Bohardaid dozr Huriti Bearran

Crdersem wororbwers ik Dozrkdeanurrmer [T ]
il Tt

Geachis heenmenmcus HamsTs,

Dy B ckicbar L heet u ons ket voormniwen bestemmingsplan Cud Zuld toegezonden met het
verznek hisrop b= reageren. Mddele deze brief wiles wij aan ww vermek soldoss,

U gosal s el el 0 bastemmingsplan dudo on recema planciogische plannan wordon
veriangen. in hel plangsbied winden op dit moment enkele ruimisike onwitkding ploats of deos
pazn ap karks S pl incen, e st irgeplan wondl nist gabes| duidelil of woor o

deee plarran &l aen Al ordaboming, an dearso sen srlatoes, kol pastgeeadan.

In net hooltshuk randvooremarden word! een wigsbrede beschripng van het huidige

¥ gegeven Als rand i wmtﬁmm“nw-m hul
pariagaRn van sk sysl @ hal rial oap van oo d. In
hiat b wardi kot hioses iz .....mrrnlu'lpunblrlmn

Ipciomestige plannen. Doamaast stast beschreven dat hel peil van het Noond-Wilemsiananl NAF
+ (1L 5V meter s, dit moat echiler NAP + 0,55 maler dis Hial getsisd lan ool var hal

o Wilerskanaa waler it princips via hat iocksystoem af op da boszem. D viver in Ml
Dirkelpak staat ook wa hot ricoksysteem in worbinding malde boszem on is dus sen venengsak
wan da rinlerng.

Al wooe sl plannan e mat il Bestammingaplan geregakd wordan meeds sen nirieike
cndetoiraing met wateroets heet phatsgevonden en het besismmingsplan dus tefisljk san
corsererend bestemmingaplan i hostt dit gesn chstaksl i worrren. Inden binnen dit
bastemmingsplan nog ramis wondl geleten voor inekonmilios oalwikkeingen, waarasr nog gean
rmislie andertairsing hash pleatsgavondsn, Tien w graag middels de watercals non nadens

wmbchling op ket loepassen van deze rantvoareaarton
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Hunze en Aa's

In de bijlage van dexs brief & de lggng van de Boarsmkaten sangegeven, Graag Sen wi dal s
i il Wit Bz dat deze kade, (nchuske? con beschormingsaone, ander do
warking van da keur van het watemschap valt

Daarrss] wilsn wi grasg 4l woer oo oade & ap da plankasit van hid Besemmingsplan gkl
dubries B digia oon zome van 20 melor Bngs do waberfjn

' o, & meier ptmes hel water.
i wwap u hi dehcaaiohi e Malihen geinformannd an Zien uw reacts grasg
Il

Hoogactnend,

[ dagafks beshiur,

eiooft Beleid, Panme en Frojecian

Ei fageen}: « kaar mar kaderace

W57 ATH AT A1E4

vastgesteld, april 2009
gemeente Groningen - bestemmingsplan Oud Zuid 164



o=,

Hunie en Aa's

vastgesteld, april 2009
gemeente Groningen - bestemmingsplan Oud Zuid 165



Waterschap Noorderzijlvest
S A
Waterschap NOORDERZIJLVEST

CITRAEr
fa:""'?’-""fﬂﬂs}r Fabioars e B G949
& nel Ened Fana (] 0 00 34
Cemssnie Groningen 2§ k. e ;
T.av. M.T. Seip : i 13!_1_@-“. 553 ki i el e

Posthus 7081 |
o701 JB GRONINGEM | 1
H & =
ot e

- ]

U bwied waes § akoober 2007 Grenirgan, 19 akloher 2007

uwemnmeric OO, 1 4400653 Con boomnark; (1754252815
Oehmeeid soar: drs. §.F, Dijk
Bijlapsins -
L reactie

P
hestemmirgsplan Oud Ziid

Gepchie heermestouw,

Hierbij onze reactie op het voorontwenpbestemeningsplan Ouod Zuid. Dmm.d.lt-l! beatenil
voar het gedesito var bet bestemmingsplan gelegen in bet waterschap Noorderzijlvest, de
Gnanobuurt en Lassiulzen,

I het vocrentwerpbestenmingsplan ximn uitgempapuntén vior bet waterbeleid besoemd aan
e hand ven het gem lijk waterplan en fijk rinleringsplan.

Dieze vitgengspunben xijn:

-~ Afkappelen hij wijkvernsearvingaprojeeten (Grunobusrt Noesd).,

—  Apnleg vim rohuusts wabersystenem,

- Tuepassen van niet withigende materislon. )

Deze witgnngspesten =jn in lijn met bet waterschapsheleid, zoals beschreven in bet

W aterheberplin Moorderzijlvest, pericds 2003-2007 en de Notitie Stedelijkc Water.

In paragranf4.2.2 wan Begterarmingsplan Oud Zuid wond! ifcogpeden van hemelwater uls
spoerpunt genoend; hier womd: echier niet genosmed op welke manier de alkeppeling plaats-
vinde. Wij vrages u in ket grval ven afkoppelen aan Le geven op welk opperdakeewmier di
gebssurt. Ok muoel er rekening mee wonden gebouden, det bij cen vergrating vem et sresal
verhard oppervluk, compersatic vereist is in de vorm van de sanleg van watssherging, In geval
van wiggroting van het areanl verherd copervisk kem o in overleg met hot waterschap gekeoon:
warden near compenserends meatregelen, Wil viagen u de verandering in het percentage vae
het werhani oprpervlak in het plangebied amn te piven.

Vb 5
hasd WL RS TR b e WLESLTEOLR T
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Waterschap NOORDERZIJLVEST

Wi kumnen nbet instemime met het voodiggends vty erpbestemimingsg i Cud Zuid
Pigcla v de hicrhoven genoemde ondendslen heeft ampepast, kunnen wij dese verse cgmieuw
‘heaccdilin.

Wij gman ervan it s hicrmes voldoende te hobben poiifiomeerd.

oar evenlugls vigen kunt u conitket opnemen met du hese 5. Dijk van de afideling
Onderzock & Flameorming, telefoonnummer Q50 - 304 §334.

Mamens bet Dapelijka Besuur vom
et weaterschap Moorderzijhesl:
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Gemeente Groninges
T.ov. M.T. Bsip
Baathas TE1

0701 JB GRONINGEN

A batd vare |0 dezember 2007 Gozningan, X apni] 20018
Uow warwmae: ROOMT, 1531668 Cr kenvmvark: O7-77 7% 10445
Beanoeo sosn dra, 5.F, Dk
Epagaisl: .
Qsduarwii: resichie ppmeridngen voarontwerp
hestermmimgsplan Dusd il
Geachie beerfmevroum,

En ww besed van 10 december 2007 reagsert o op oot opieckmgisn over hel voomestserp-
besterrmingaplan Dl Fuld, Liw uitleg over de inhmad van hef plan i helder, Chmdat bet
gant o &2 aptual Berend betemmanpsplan, ken op dit moment movilijk wonden vastgelapd
of en in welke mole het verhand oppervisk toeneemt, Toch wonden in het plan een aseisl
ciswikiedingen veorzien (neder mndens Grunobaurniy,

Chizien aw e2epping it 16 gran van et compenseren van de toename van verkard opperviak
en zaveel mogsliji af t= koppelen, kunnen wij instemmen mot het plan.

W'l vragen u in een 20 vroeg mogelijk stadium comtact mel pos op be Deren wanzeer
aanpassingen wordern vonoien i bel wabersystoen door bjvoorbesd atkappeling sndofl
Ierinscling.

Wij vertronwen erop u hlermiee voldoende te heblen gefnformesnd.

Mamens het Dagelijks Bestuur vim
liet watereshap Moorderedheest:

- ‘{a:=_

. H. Groen,
aftlelingahoofd Onderzoek & Planverming

an WY AT LS ETe- R e e AR M
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