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A r t i k e l  1A r t i k e l  1A r t i k e l  1A r t i k e l  1      

B e g r i p p e nB e g r i p p e nB e g r i p p e nB e g r i p p e n     

In deze regels wordt verstaan onder: 

 

1. h e t  p l a n :  

het bestemmingsplan Doklanden van de gemeente Delfzijl; 

 

2 .  be s t emm i ng sp l a n : 

de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand 

NL.IMRO.0010.29BP-OH01 met de bijbehorende regels; 

 

3 .  a a nbo uw : 

een gebouw, dat als een afzonderlijke ruimte is aangebouwd aan een 

hoofdgebouw, waarmee het in directe verbinding staat, welk gebouw 

kan worden onderscheiden van het hoofdgebouw en dat in architecto-

nisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw; 

 

4. a a ndu i d i n g :  

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aange-

duid, waar ingevolge de regels, regels worden gesteld ten aanzien van 

het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden; 

 

5 .  a a ndu i d i n g s g r en s : 

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft; 

 

6 .  a a n  h u i s  v e r bo nden  be r o ep : 

een dienstverlenend beroep, die in een woning door de bewoner wordt 

uitgeoefend, waarbij de woning in overwegende mate haar woonfunctie 

behoudt en dat een ruimtelijke uitwerking of uitstraling heeft, die met 

de woonfunctie in overeenstemming is; hieronder wordt niet begrepen 

de uitoefening van detailhandel en prostitutie; 

 

7 .  a a n  h u i s  v e r bo nden  bed r i j f : 

het beroepsmatig verlenen van diensten of het uitoefenen van ambach-

telijke bedrijvigheid door middel van handwerk, waarvan de omvang in 

een woning met bijbehorende gebouwen past en de woonfunctie in 

ruimtelijke en visuele zin in overwegende mate behouden blijft; 

 

8 .  bebo uw i n g : 

één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde; 

 

9 .  bebo uw i n g spe r c en t a ge : 

een in het plan aangegeven percentage, dat de grootte van het deel van 

een terrein aangeeft dat maximaal mag worden bebouwd; 
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10.  bed r i j f swon i n g  

een woning in of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk slechts be-

doeld voor (het huishouden van) een persoon, wiens huisvesting daar, 

gelet op de bestemming van het gebouw of het terrein, noodzakelijk is; 

 

11.  be s t a a nd  bo uwwe r k : 

 een bouwwerk, dat ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerp 

van dit plan bestaat, wordt gebouwd, dan wel nadien krachtens een om-

gevingsvergunning (of bouwvergunning), waarvoor de aanvraag voor dat 

tijdstip is ingediend, kan worden gebouwd; 

 

12.  be s t a a nd  geb r u i k :  

 het gebruik dat bestaat ten tijde van het van kracht worden van het 

betreffende gebruiksverbod; 

 

13.  be s t emm i ng s g r en s : 

de grens van een bestemmingsvlak; 

 

14.  be s t emm i ng sv la k : 

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming; 

 

15.  b i j g ebo uw : 

een op zichzelf staand, al  dan niet vrijstaand gebouw, dat door de vorm 

onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en dat in architecto-

nisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw, functionele onder-

geschiktheid is vereist; 

 

16.  bo uwen : 

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of ver-

anderen en het vergroten van een bouwwerk; alsmede het geheel of ge-

deeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en vergroten van een 

standplaats; 

 

17.  bo uwg r en s : 

een grens van een bouwvlak; 

 

18.  bo uw l a a g : 

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij be-

nadering gelijke bouwhoogte liggende vloeren of balklagen is begrensd, 

zulks met inbegrip van de begane grond en met uitsluiting van onder-

bouw en kapverdieping; 

 

19.  bo uwpe r c ee l : 

een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het plan zelfstandige, 

bij elkaar behorende bebouwing is toegelaten; 

 

20.  bo uwpe r c ee l s g r e n s : 

een grens van een bouwperceel; 
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21.  bo uwv l a k : 

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar 

ingevolge de regels bepaalde gebouwen en bouwwerken, geen gebou-

wen zijnde, zijn toegelaten; 

 

22.  bo uwwe r k : 

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander ma-

teriaal, welke hetzij direct of indirect met de grond is verbonden, hetzij 

direct of indirect steun vindt in of op de grond; 

 

23. da kv er d i e p i n g : 

verdieping die onder het dak aanwezig is; 

 

24.  de t a i l h a nde l : 

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling 

ten verkoop, het verkopen en/of leveren van goederen aan personen die 

die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in 

de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit; 

 

25.  d i e n s t v er l e nend  bed r i j f : 

een bedrijf of instelling waarvan de werkzaamheden bestaan uit het 

verlenen van economische en maatschappelijke diensten aan derden, 

waaronder zijn begrepen kapperszaken, schoonheidsinstituten, fotostu-

dio's en naar de aard daarmee gelijk te stellen bedrijven en inrichtin-

gen, evenwel met uitzondering van een garagebedrijf en een 

seksinrichting; 

 

26.  g ebo uw : 

elk bouwwerk dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of 

gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt; 

 

27. g e l u i d s ge v oe l i g e  r u im te :  

ruimte binnen een woning voor zover die kennelijk als slaap-, woon- of 

eetkamer wordt gebruikt of voor een zodanig gebruik is bestemd, als-

mede een keuken van ten minste 11 m2; 

 

28.  g e l u i d s z o ne r i n g sp l i c h ti g e  i n r i c h ti n g : 

een inrichting bij welke ingevolge de Wet geluidhinder rondom het ter-

rein van vestiging in het bestemmingsplan een zone moet worden vast-

gesteld; 

 

29.  h o o fdgebo uw : 

een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constructie of afmeting, 

dan wel gelet op de bestemming, als het belangrijkste gebouw valt aan 

te merken en in architectonisch opzicht de hoofdvorm bepaalt; 
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30.  h o r e c a bed r i j f : 

een bedrijf of instelling waar bedrijfsmatig dranken en/of etenswaren 

voor gebruik ter plaatse worden verstrekt en/of waarin bedrijfsmatig 

logies wordt verstrekt; 

 

31.  o nde r bo uw : 

even gedeelte van even gebouw, dat wordt afgedekt door even vloer 

waarvan de bovenkant minder dan 1,2 m boven peil is gelegen; 

 

32. o v e r ka pp i n g  o f  c a r por t :  

een overkapping, al dan niet aangebouwd aan een ander bouwwerk, die 

van boven geheel of gedeeltelijk is afgesloten en met maximaal 3 wan-

den is omsloten. 

 

33.  pe i l : 

1. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg 

grenst: de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang; 

2. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de 

weg grenst: de hoogte van het terrein ter plaatse van die hoofd-

toegang bij voltooiing van de bouw; 

3. indien in of op het water wordt gebouwd: het Normaal Amster-

dams Peil (of een plaatselijk aan te houden waterpeil); 

 

34.  r i s i c ov o l l e  i n r i c h t i n g : 

een inrichting, waarvoor ofwel op grond van het Besluit externe veilig-

heid inrichtingen, ofwel op grond van het Vuurwerkbesluit vanwege de 

verwerking of opslag van verpakt of onverpakt professioneel vuurwerk, 

al dan niet in samenhang met consumentenvuurwerk, een grenswaarde, 

richtwaarde voor het risico c.q. een risicoafstand moet worden aange-

houden bij het in het bestemmingsplan toelaten van kwetsbare of be-

perkt kwetsbare objecten; 

 

35.  s e k s i n r i c h t i n g : 

een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsma-

tig, of in de omvang alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen 

worden verricht, of vertoningen van erotisch/pornografische aard 

plaatsvinden. 

Onder seksinrichting wordt in ieder geval verstaan: een prostitutiebe-

drijf, alsmede een erotische massagesalon, een seksbioscoop, seksauto-

matenhal, sekstheater of een parenclub, al dan niet in combinatie met 

elkaar; 

 

36.  u i t bo uw :  

Een gebouw dat als vergroting van een bestaande ruimte is gebouwd aan 

een hoofdgebouw, welke gebouw door de vorm onderscheiden kan wor-

den van het hoofdgebouw en dat in architectonisch opzicht onderge-

schikt is aan het hoofdgebouw, functionele ondergeschiktheid is niet 

vereist; 
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37 .  v oo r gev e l : 

de naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of, indien een perceel 

met meerdere zijden aan de weg grenst, die alszodanig door burge-

meester en wethouders aan te wijzen gevel(s); 

 

38.  won i n g : 

een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van 

één afzonderlijk huishouden; 

 

39.  wo o ngebo uw : 

een gebouw dat meerdere naast elkaar gelegen en/of geheel of gedeel-

telijk boven elkaar gelegen woningen omvat met één of meer gemeen-

schappelijke toegangen en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als een 

eenheid kan worden beschouwd; 

 

40.  wo o nhu i s : 

een gebouw dat één woning omvat en dat qua uiterlijke verschijnings-

vorm als een eenheid kan worden beschouwd. 

 

41.  wo o n sc h i p  

een zich op het water bevindend object, dat dienst doet als woning. 
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A r t i k e l  2A r t i k e l  2A r t i k e l  2A r t i k e l  2      

W i j z e  v a n  m e t e nW i j z e  v a n  m e t e nW i j z e  v a n  m e t e nW i j z e  v a n  m e t e n     

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten: 

 

1 .  de  da khe l l i n g : 

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak; 

 

2 .  de  go o t ho o g t e  v an  e en  bo uwwe r k : 

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, dan wel de druiplijn, 

het boeiboord of een daarmee gelijk te stellen constructiedeel; 

 

3 .  de  i n ho ud  v a n  e en  bo uwwer k : 

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de 

gevels (en/of het hart van de scheidingsmuren) en de buitenzijde van 

daken en dakkapellen; 

 

4 .  de  bo uwhoo g t e  v a n  e en  bouwwe r k : 

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een 

bouwwerk, geen gebouw zijnde, met uitzondering van ondergeschikte 

bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard daar-

mee gelijk te stellen bouwonderdelen; 

 

5 .  de  o ppe r v la k t e  v a n  e en  bo uwwe r k : 

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidings-

muren, neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het af-

gewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk; 

 

6 .  de  a f s t a nd  t o t  de  ( z i jde l i n g se )  g r e n s  v a n  e en  bo uw -

pe r c ee l : 

vanaf enig punt van een bouwwerk tot de (zijdelingse) grens van een 

bouwperceel. 

 

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden 

ondergeschikte bouwdelen als: 

1. plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, 

schoorstenen, gevel- en kroonlijsten en uitbouwen met een op-

pervlakte van 2 m² of kleiner; 

2. overstekende daken; 

3. luifels als geïntegreerd onderdeel van een uitbouw. 
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H o o f d s t u k  2  

B e s t e m m i n g s r e g e l s  
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A r t i k e l  3A r t i k e l  3A r t i k e l  3A r t i k e l  3      

B e d r i j fB e d r i j fB e d r i j fB e d r i j f     

3 .1  Be s t emmin gs oms ch r i jv i n g  

 

De voor ‘Bedrijf’ aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. bedrijven behorende tot categorie I van de in de bijlage opgenomen 

Staat van bedrijven; 

b. verkeers- en verblijfsvoorzieningen; 

c. openbare nutsvoorzieningen. 

 

In de bestemming zijn niet begrepen: 

- geluidszoneringsplichtige inrichtingen; 

- risicovolle inrichtingen; 

- seksinrichtingen. 

 

 

3 .2  Bouw r e ge l s  

 

3 .2 .1  Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels: 

a. de gebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak worden gebouwd; 

b. de goot- en bouwhoogte bedragen niet meer dan respectievelijk 4,5 m 

en 9 m, dan wel de bestaande goot- en bouwhoogte indien deze hoger 

is; 

c. per bestemming mag niet meer dan één bedrijfswoning worden ge-

bouwd, ter plaatse van de aanduiding ‘bedrijfswoning’. 

 

3 .2 .2  Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de 

volgende regels: 

a. de bouwhoogte van de bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet 

meer dan 10 m bedragen, met dien verstande dat de bouwhoogte van 

vlaggenmasten, reclamemasten en lichtmasten niet meer dan 5 m be-

draagt; 

b. de bouwhoogte van terreinafscheidingen bedraagt voor de voorgevel-

rooilijn ten hoogste 1 m en daarachter ten hoogste 2 m, met dien ver-

stande dat de bouwhoogte op zijerven die grenzen aan een openbare 

weg (niet zijnde een brandgang tussen twee gebouwen) of openbaar 

groengebied op een afstand van 1 m of minder uit de perceelgrens ten 

hoogste 1 m bedraagt. 

 

 

3 .3  A fw i jke n  v a n  d e  b ouw re ge l s  

 

Burgemeester en wethouders kunnen, mits geen onevenredige aantasting plaats-

vindt van: 

- de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en gebouwen; 

- het straat- en bebouwingsbeeld; 
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- de verkeersveiligheid; 

- natuur en landschap; 

 

met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in: 

- l i d  3 .2 .1  o nde r  c : 

 voor een tweede bedrijfswoning, mits de bouw hiervan uit bedrijfseco-

nomische en bedrijfstechnische redenen noodzakelijk is.   
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A r t i k e l  4A r t i k e l  4A r t i k e l  4A r t i k e l  4      

B e d r i j f  B e d r i j f  B e d r i j f  B e d r i j f  ----  N u t s v o o r z i e n i n g N u t s v o o r z i e n i n g N u t s v o o r z i e n i n g N u t s v o o r z i e n i n g     

4 .1  Be s t emmin gs oms ch r i jv i n g  

 

De voor 'Bedrijf - Nutsvoorziening' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. openbare nutsvoorzieningen; 

 

met de daarbijbehorende: 

b. groenvoorzieningen; 

c. verkeers- en verblijfsvoorzieningen; 

d. water. 

 

In de bestemming zijn niet begrepen: 

- seksinrichtingen. 

 

 

4 .2  Bouw r e ge l s  

 

4 .2 .1  Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels: 

a. de gebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak worden ge-

bouwd; 

b. de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 3 m, dan wel de bestaan-

de bouwhoogte indien deze hoger is. 

 

4 .2 .2   Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt de 

volgende regel: 

- de bouwhoogte van de bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet 

meer dan 5 m bedragen. 
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A r t i k e l  5A r t i k e l  5A r t i k e l  5A r t i k e l  5      

G r o e nG r o e nG r o e nG r o e n     

5 .1  Be s t emmin gs oms ch r i jv i n g  

 

De voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. groenvoorzieningen; 

b. speelvoorzieningen, ter plaatse van de aanduiding ‘speelvoorziening’ 

 

met daaraan ondergeschikt: 

c. openbare nutsvoorzieningen; 

d. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van de scheep-

vaart 

 

In de bestemming zijn niet begrepen: 

- seksinrichtingen. 

 

 

5 .2  Bouw r e ge l s  

 

5 .2 .1  Voor deze bestemming geldt dat geen gebouwen mogen worden ge-

bouwd. 

 

5 .2 .2  Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt dat de 

hoogte van de bouwwerken ten hoogste 2 m bedraagt. 
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A r t i k e l  6A r t i k e l  6A r t i k e l  6A r t i k e l  6      

M a a t s c h a p pM a a t s c h a p pM a a t s c h a p pM a a t s c h a p p eeee l i j kl i j kl i j kl i j k     

6 .1  Be s t emmin gs oms ch r i jv i n g  

 

De voor ‘Maatschappelijk’ aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

 

a. maatschappelijke voorzieningen, 

b. verenigingsgebouw in de vorm van kantoor, berging, toilet en sanitaire 

ruimte, zaalruimte en horeca ten behoeve van de jachthaven. 

 

met de daarbij behorende: 

c. verkeers- en verblijfsvoorzieningen; 

d. openbare nutsvoorzieningen; 

e. groenvoorzieningen en water. 

 

In de bestemming zijn niet begrepen: 

- seksinrichtingen. 

 

 

6 .2  Bouw r e ge l s  

 

6 .2 .1  Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels: 

a. de gebouwen dienen binnen het op de verbeelding weergege-

ven bouwvlak te worden gebouwd;  

b. de goot- en bouwhoogte bedragen niet meer dan respectieve-

lijk 6 m en 9 m, dan wel de bestaande goot- en bouwhoogte 

indien deze hoger is;  

c. de maximaal te bebouwen oppervlakte per bouwperceel be-

draagt niet meer dan het op de verbeelding weergegeven be-

bouwingspercentage. 

6 .2 .2  Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt dat: 

a. de bouwhoogte niet meer dan 8 m bedraagt met dien verstande 

dat de bouwhoogte van bouwwerken ten behoeve van reclame-

uitingen niet meer dan 6 m mag bedragen; 

b. de bouwhoogte van terreinafscheidingen bedraagt voor de voor-

gevelrooilijn ten hoogste 1 m en daarachter ten hoogste 2 m, met 

dien verstande dat de bouwhoogte op zijerven die grenzen aan 

een openbare weg (niet zijnde een brandgang tussen twee ge-

bouwen) of openbaar groengebied op een afstand van 1 m of 

minder uit de perceelgrens ten hoogste 1 m bedraagt. 

 

 

6 .3  Nade re  e i se n  
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Burgemeester en wethouders kunnen met het oog op het voorkomen van een one-

venredige aantasting van: 

- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden; 

- het straat- en bebouwingsbeeld; 

- de verkeersveiligheid; 

 

nadere eisen stellen aan: 

a. de plaats van gebouwen in die zin dat de gebouwen in de naar de weg 

gekeerde bouwgrens moeten worden gebouwd; 

b. de plaats van bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 
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A r t i k e l  7A r t i k e l  7A r t i k e l  7A r t i k e l  7      

T u i nT u i nT u i nT u i n     

7 .1  Be s t emmin gs oms ch r i jv i n g  

 

De voor 'Tuin' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. tuinen behorende bij de op de aangrenzende gronden gelegen hoofdge-

bouwen. 

 

De in de bestemming begrepen gronden dienen niet als erf te worden beschouwd 

in de zin van artikel 1 van het Besluit bouwvergunningvrije en licht-

bouwvergunningplichtige bouwwerken van 13 juli 2002. 

 

 

7 .2  Bouw r e ge l s  

 

7.2.1 Ten aanzien van deze bestemming geldt dat geen gebouwen mogen 

worden gebouwd. 

 

7.2.2 Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de 

volgende regels: 

a. de bouwhoogte van de bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag 

niet meer dan 3 m bedragen; met dien verstande dat de bouw-

hoogte van vlaggenmasten en lichtmasten niet meer dan 5 m be-

draagt; 

b. de bouwhoogte van terreinafscheidingen bedraagt voor de voor-

gevelrooilijn ten hoogste 1 m. 

 

 

7.3 A fw i jke n  v a n  d e  b ouw re ge l s  

 

Burgemeester en wethouders kunnen, op basis van een goede ruimtelijke onder-

bouwing en mits geen onevenredige aantasting plaatsvindt van: 

- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden; 

- het straat- en bebouwingsbeeld; 

- de verkeersveiligheid; 

 

met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in: 

a. l i d  7 .2 .1 :   

voor de bouw van erkers en toegangsportalen voor de naar de weg ge-

keerde gevel van op de aangrenzende gronden gelegen hoofdgebouwen 

tot een diepte van 1,5 m gemeten vanuit de voorgevel en voor maximaal 

75% van de lengte van de gevel, waarbij de bouwhoogte maximaal 

0,25 m meer mag bedragen dan de hoogte van de vloer van de eerste 

verdieping tot een maximum van 4 m; 

b. l i d  7 .2 .1 :   
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voor het bouwen aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen, 

met dien verstande dat: 

1. er dient 3 m achter (het verlengde van) de naar de weg gekeerde 

gevel van het hoofdgebouw te worden gebouwd, dan wel niet 

minder dan de bestaande afstand indien deze minder bedraagt; 

2. de afstand tot de zijdelingse bouwperceelgrens bedraagt niet  

minder dan 1 m, dan wel de bestaande afstand indien deze min-

der is; 

3. de goothoogte mag niet meer dan 3,5 m bedragen, dan wel de 

bestaande goothoogte indien deze meer is; 

4. de bouwhoogte mag niet meer dan 6 m bedragen, dan wel de be-

staande bouwhoogte indien deze meer is; 

5. de gezamenlijke oppervlakte mag niet meer dan 70 m² bedragen, 

dan de bestaande oppervlakte indien deze hoger is; 

6. de gezamenlijke oppervlakte mag niet meer bedragen dan de op-

pervlakte van het hoofdgebouw; 

7. een bouwperceel mag voor niet meer dan 50% worden bebouwd, 

dan wel het bestaande percentage indien dit meer is. 
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A r t i k e l  8A r t i k e l  8A r t i k e l  8A r t i k e l  8      

V e r k e e r  V e r k e e r  V e r k e e r  V e r k e e r  ----  V e r b l i j f V e r b l i j f V e r b l i j f V e r b l i j f     

8 .1  Be s t emmin gs oms ch r i jv i n g  

 

De voor 'Verkeer - Verblijf' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. wegen met een functie voor bestemmingsverkeer; 

b. fiets- en voetpaden en bruggen; 

c. parkeer- en groenvoorzieningen; 

d. openbare nutsvoorzieningen; 

 

met dien verstande dat: 

e. behoudens verbeteringen met het oog op de verkeersveiligheid en/of 

vermindering van geluidsoverlast het wegprofiel wat betreft de ligging, 

de breedte van rijbanen en het aantal rijstroken blijft gehandhaafd; 

f. in de bestemming zijn de bij het wegverkeer gebruikelijke voorzienin-

gen zoals bermbeplanting, bushaltes en dergelijk begrepen. 

 

Het aantal rijstroken bedraagt ten hoogste twee. 

 

 

8 .2  Bouw r e ge l s  

 

8 .2 .1  Ten aanzien van deze bestemming geldt dat geen gebouwen mogen 

worden gebouwd. 

 

8 .2 .2  Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt dat de 

bouwhoogte, anders dan voor bouwwerken rechtstreeks ten dienste van 

geleiding, beveiliging en regeling van het verkeer, niet meer dan 3 m 

bedraagt. De hoogte van een brug bedraagt niet meer dan 10 m. 
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A r t i k e l  9A r t i k e l  9A r t i k e l  9A r t i k e l  9      

W a t e rW a t e rW a t e rW a t e r     

9 .1  Be s t emmin gs oms ch r i jv i n g  

 

De voor ‘Water’ aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. waterlopen en watergangen; 

b. sloten, bermen en beplanting; 

c. oevers; 

d. sluis; 

e.  recreatievaart 

 

met de daarbij behorende: 

f. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, waaronder bruggen, dammen 

en/of duikers. 

g.  steigers ter plaatse van de aanduiding ‘steigers’. 

 

In de bestemming zijn niet begrepen: 

- ligplaatsen voor woonschepen; 

- seksinrichtingen. 

 

 

9 .2  Bouwr e ge l s  

 

9.2.1 Ten aanzien van deze bestemming geldt dat geen gebouwen mogen 

worden gebouwd. 

 

9.2.2. Het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde is, anders dan 

bouwwerken rechtstreeks ten dienste van het afmeren, geleiding en re-

geling van het vaarverkeer, niet toegestaan.  

 

9.2.3 Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt dat de 

hoogte van oeverbeschoeiingen ten hoogste 0,40 m zal bedragen en de 

hoogte van de overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten hoogste 

2 m zal bedragen. 

 

 

9 .3  Nade re  e i se n  

 

Burgemeester en wethouders kunnen, ten behoeve van een verantwoorde steden-

bouwkundige en landschappelijke inpassing, nadere eisen stellen aan de plaats, de 

aard en de afmetingen van de bebouwing, waarbij met name rekening zal worden 

gehouden met de woonsituatie, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkhe-

den van de aangrenzende gronden. 
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9 .4  Wi jz i g i n g s be v oe gdhe id  

 

Burgemeester en wethouders kunnen het bestemmingsplan wijzigen in die zin dat 

de aanduiding ‘steiger’ op de verbeelding wordt aangebracht, met dien verstande 

dat rekening wordt gehouden met: 

a. de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden; 

b. een voldoende doorvaart ter plaatse. 
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A r t i k e l  1 0A r t i k e l  1 0A r t i k e l  1 0A r t i k e l  1 0      

W o n e n  W o n e n  W o n e n  W o n e n  ––––  1 1 1 1 AAAA     

10 .1  Be s t emmin gs oms ch r i jv i n g  

 

De voor ‘Wonen – 1A' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. wonen al dan niet in combinatie met ruimte voor een aan-huis-

verbonden beroep en/of bedrijf; 

 

met de daarbij behorende: 

b. groenvoorzieningen en water; 

c. verkeers- en verblijfsvoorzieningen; 

d. openbare nutsvoorzieningen. 

 

In de bestemming zijn niet begrepen: 

- seksinrichtingen. 

 

10 .2  Bouw r e ge l s  

 

10.2.1 Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels: 

a. als hoofdgebouw mogen uitsluitend woonhuizen worden gebouwd; 

b. een hoofdgebouw zal binnen een bouwvlak worden gebouwd, met 

dien verstande dat per hoofdgebouw één (of in geval van hoek-

percelen meerdere) gevel(s) in de naar de weg gekeerde bouw-

gren(s)(zen) word(t)(en) gebouwd; 

c. de woningen worden vrijstaand gebouwd; 

d. de afstand van hoofdgebouwen tot de zijdelingse bouwperceel-

grens bedraagt niet minder dan 3 m, dan wel de bestaande af-

stand indien deze minder bedraagt; 

e. de maximale goothoogte bedraagt niet meer dan 4 m; 

f. de minimale dakhelling bedraagt 45º en de maximale dakhelling 

60º;  

g. het aantal woningen mag niet meer dan het bestaande aantal be-

dragen, in geval van een nieuwbouwlocatie gelden aanvullend de 

volgende regels: 

- het aantal nieuw te bouwen woningen in het gehele plan-

gebied bedraagt ten hoogste 13; 

- het aantal maximaal te bouwen woningen per bouwstrook 

wordt per aanduiding weergegeven op de verbeelding; 

- de woningen worden vrijstaand gebouwd; 

- tenminste één gevel van de woning wordt gebouwd in de 

lijn met de aanduiding ‘gevellijn’; 

- ter plaatse van de aanduiding ‘nokrichting’,  dient de kap 

in loodrechte positie ten opzichte van de weg te zijn gesi-

tueerd;  

- ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke bouwaanduiding - 

restricties dakverdieping’ worden, in geval de woning in 
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twee bouwlagen met kap wordt gebouwd, op de dakver-

dieping geen geluidsgevoelige ruimten ingericht of wordt 

het dak als een dove gevel uitgevoerd als bedoeld in de 

Wet geluidhinder; 

 

h. een bouwperceel mag niet meer dan 50% worden bebouwd, dan 

wel het bestaande percentage indien dit meer is. 

 

10 .2 .2  Voor het bouwen van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen 

gelden de volgende regels: 

a. er dient 3 m achter (het verlengde van) de naar de weg gekeerde 

gevel van het hoofdgebouw te worden gebouwd, dan wel niet 

minder dan de bestaande afstand indien deze minder bedraagt; 

b. de afstand tot de zijdelingse bouwperceelgrens bedraagt niet 

minder dan 1 m, dan wel de bestaande afstand indien deze min-

der bedraagt; 

c. de goothoogte mag niet meer dan 3,5 m bedragen, dan wel de 

bestaande goothoogte indien deze meer bedraagt; 

d. de bouwhoogte mag niet meer dan 6 m bedragen, dan wel de be-

staande bouwhoogte indien deze meer bedraagt; 

e. de gezamenlijke oppervlakte mag niet meer dan 70 m2 bedragen, 

dan wel de bestaande oppervlakte indien deze hoger is; 

f. de gezamenlijke oppervlakte mag niet meer bedragen dan de op-

pervlakte van het hoofdgebouw; 

g. een bouwperceel mag voor niet meer dan 50% worden bebouwd, 

dan wel het bestaande percentage indien dit meer is. 

 

10 .2 .3  Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de 

volgende regels: 

a. de bouwhoogte van de bouwwerken, geen gebouwen zijnde, 

mag niet meer dan 3 m bedragen; met dien verstande dat de 

bouwhoogte van vlaggenmasten en lichtmasten niet meer dan 

5 m bedraagt; 

b. de bouwhoogte van terreinafscheidingen bedraagt voor de 

voorgevelrooilijn ten hoogste 1 m en daarachter ten hoogste 2 

m, met dien verstande dat de bouwhoogte op zijerven die 

grenzen aan een openbare weg (niet zijnde een brandgang 

tussen twee gebouwen) of openbaar groengebied op een af-

stand van 1 m of minder uit de perceelgrens ten hoogste 1 m 

bedraagt. 

 

 

10 .3  Nade re  e i se n  

 

Burgemeester en wethouders kunnen met het oog op het voorkomen van een one-

venredige aantasting van: 

- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden; 

- het straat- en bebouwingsbeeld; 
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- de verkeersveiligheid; 

 

nadere eisen stellen aan: 

a. de plaats van gebouwen in die zin dat de gebouwen in de naar de weg 

gekeerde bouwgrens moeten worden gebouwd; 

b. de plaats van bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

 

 

10 .4  A fw i jke n  v a n  d e  b ouw re ge l s  

 

Burgemeester en wethouders kunnen, mits geen onevenredige aantasting plaats-

vindt van: 

- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden; 

- het straat- en bebouwingsbeeld; 

- de verkeersveiligheid; 

 

met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in: 

a. l i d  10. 2. 1  o nde r  e : 

ten behoeve van een kleinere afstand tot de grens van het bouwperceel, 

dan wel het bouwen op de grens van het bouwperceel; 

b. l i d  10. 2. 2  o nde r  a : 

ten behoeve van een kleinere afstand tot de afstand van de weg ge-

keerde gevel c.q. toestaan dat voor de naar de weg gekeerde gevel 

wordt gebouwd; 

c. l i d  10. 2. 2  o nde r  a : 

voor de bouw van erkers en toegangsportalen voor de naar de weg ge-

keerde gevel tot een diepte van 1,5 m gemeten vanuit de voorgevel en 

voor maximaal 75% van de lengte van de gevel, waarbij de bouwhoogte 

maximaal 0,25 m meer mag bedragen dan de hoogte van de vloer van de 

eerste verdieping tot een maximum van 4 m; 

d. l i d  10. 2. 2  o nde r  b : 

ten behoeve van een kleinere afstand tot de grens van het bouwperceel, 

dan wel het bouwen op de grens van het bouwperceel; 

e. l i d  10. 2. 2  o nde r  e : 

- ten behoeve van een vergroting van de oppervlakte met aan- en 

uitbouwen met maximaal 45 m2, mits de vergroting ten dienste 

staat van de huisvesting van mindervaliden en zorgbehoevenden; 

of,  

- ten behoeve van een vergroting van de oppervlakte met aan- en 

uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen met maximaal 45 m2, 

mits de vergroting ten dienste staat van de uitoefening van een 

aan huis verbonden beroep/bedrijf. 

 

 

10 .5  Sp e c i f i e ke  geb r u i k sr e ge l s  

 

Tot een strijdig gebruik met deze bestemming, zoals bedoeld in artikel 7.10 van 

de Wet ruimtelijke ordening, wordt in ieder geval gerekend: 
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a. het gebruik van bijgebouwen voor bewoning; 

b. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een aan 

huis verbonden beroep en/of bedrijf, zodanig dat de aan huis verbonden 

beroep in een woning: 

- meer bedraagt dan 30% van de totale gezamenlijke begane 

grondvloeroppervlakte van de aanwezige bebouwing op een 

bouwperceel; 

- meer bedraagt dan 45 m2; 

- het nevengebruik van de bebouwing onevenredige hinder voor het 

woonmilieu oplevert of afbreuk doet aan het woonkarakter van 

de buurt; 

- nevengebruik wordt uitgeoefend door iemand anders dan de be-

woner van de woning; 

- de activiteiten vergunning- of meldingplichtig zijn ingevolge de 

Wet milieubeheer of andere milieuwetgeving; 

- bedrijfsactiviteiten niet voorkomen in of gelijk zijn te stellen met 

categorie 1 als vermeld in de als bijlage opgenomen Staat van 

bedrijven; 

- de activiteiten betrekking hebben op detailhandel, horeca of 

seksinrichtingen; 

- de beroeps- of bedrijfsmatig nevengebruik van de bebouwing na-

delige invloed heeft op de normale afwikkeling van het verkeer of 

onevenredige parkeerdruk veroorzaakt, ten aanzien van het laat-

ste geldt als uitgangspunt dat er dient te worden geparkeerd op 

eigen terrein; 

- reclame-uitingen worden aangebracht, met uitzondering van de 

op de grond van de Algemeen Plaatselijke Verordening vergun-

ningsvrije vormen; 

c. het gebruik van de gronden voor opslag van schroot, afbraak- en bouw-

materialen, anders dan ten behoeve van de uitvoering van krachtens de-

ze bestemming toegelaten bouwactiviteiten en werken en 

werkzaamheden; 

d. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van seksinrichtin-

gen; 

e. het gebruik van gronden als standplaats voor kampeermiddelen. 
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A r t i k e l  1 1A r t i k e l  1 1A r t i k e l  1 1A r t i k e l  1 1      

W o n e n  W o n e n  W o n e n  W o n e n  ––––  1 1 1 1 DDDD     

11 .1  Be s t emmin gs oms ch r i jv i n g  

 

De voor ‘Wonen – 1D' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. wonen al dan niet in combinatie met ruimte voor een aan-huis-

verbonden beroep en/of bedrijf; 

 

met de daarbij behorende: 

b. groenvoorzieningen en water; 

c. verkeers- en verblijfsvoorzieningen; 

d. openbare nutsvoorzieningen. 

 

In de bestemming zijn niet begrepen: 

- seksinrichtingen. 

 

11 .2  Bouw r e ge l s  

 

11 .2 .1  Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels: 

a. als hoofdgebouw mogen uitsluitend woonhuizen worden ge-

bouwd; 

b. een hoofdgebouw zal binnen een bouwvlak worden gebouwd, 

met dien verstande dat per hoofdgebouw één (of in geval van 

hoekpercelen meerdere) gevel(s) in de naar de weg gekeerde 

bouwgren(s)(zen) word(t)(en) gebouwd; 

c. de woningen worden vrijstaand gebouwd; 

d. de afstand van hoofdgebouwen tot de zijdelingse bouwper-

ceelgrens bedraagt niet minder dan 3 m, dan wel de bestaan-

de afstand indien deze minder bedraagt; 

e. de maximale goothoogte bedraagt niet meer dan 7 m; 

f. de minimale dakhelling bedraagt 30º en de maximale dakhel-

ling 60º;  

g. het aantal woningen mag niet meer dan het bestaande aantal be-

dragen, in geval van een nieuwbouwlocatie gelden aanvullend de 

volgende regels: 

- het aantal nieuw te bouwen woningen in het gehele plan-

gebied bedraagt ten hoogste 13; 

- het aantal maximaal te bouwen woningen per bouwstrook 

wordt per aanduiding weergegeven op de verbeelding; 

- de woningen worden vrijstaand gebouwd; 

- tenminste één gevel van de woning wordt gebouwd in de 

lijn met de aanduiding ‘gevellijn’; 

- ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke bouwaanduiding - 

restricties dakverdieping’ worden, in geval de woning in 

twee bouwlagen met kap wordt gebouwd, op de dakver-

dieping geen geluidsgevoelige ruimten ingericht of wordt 
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het dak als een dove gevel uitgevoerd als bedoeld in de 

Wet geluidhinder; 

h. een bouwperceel mag niet meer dan 50% worden bebouwd, dan 

wel het bestaande percentage indien dit meer is. 

 

11 .2 .2  Voor het bouwen van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen 

gelden de volgende regels: 

a. er dient 3 m achter (het verlengde van) de naar de weg gekeerde 

gevel van het hoofdgebouw te worden gebouwd, dan wel niet 

minder dan de bestaande afstand indien deze minder bedraagt; 

b. de afstand tot de zijdelingse bouwperceelgrens bedraagt niet 

minder dan 1 m, dan wel de bestaande afstand indien deze min-

der bedraagt; 

c. de goothoogte mag niet meer dan 3,5 m bedragen, dan wel de 

bestaande goothoogte indien deze meer bedraagt; 

d. de bouwhoogte mag niet meer dan 6 m bedragen, dan wel de be-

staande bouwhoogte indien deze meer bedraagt; 

e. de gezamenlijke oppervlakte mag niet meer dan 70 m2 bedragen, 

dan wel de bestaande oppervlakte indien deze hoger is; 

f. de gezamenlijke oppervlakte mag niet meer bedragen dan de op-

pervlakte van het hoofdgebouw; 

g. een bouwperceel mag voor niet meer dan 50% worden bebouwd, 

dan wel het bestaande percentage indien dit meer is. 

 

11 .2 .3  Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de 

volgende regels: 

a. de bouwhoogte van de bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag 

niet meer dan 3 m bedragen; met dien verstande dat de bouw-

hoogte van vlaggenmasten en lichtmasten niet meer dan 5 m be-

draagt; 

b. de bouwhoogte van terreinafscheidingen bedraagt voor de voor-

gevelrooilijn ten hoogste 1 m en daarachter ten hoogste 2 m, met 

dien verstande dat de bouwhoogte op zijerven die grenzen aan 

een openbare weg (niet zijnde een brandgang tussen twee ge-

bouwen) of openbaar groengebied op een afstand van 1 m of 

minder uit de perceelgrens ten hoogste 1 m bedraagt. 

 

 

11 .3  Nade re  e i se n  

 

Burgemeester en wethouders kunnen met het oog op het voorkomen van een one-

venredige aantasting van: 

- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden; 

- het straat- en bebouwingsbeeld; 

- de verkeersveiligheid; 

 

nadere eisen stellen aan: 
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a. de plaats van gebouwen in die zin dat de gebouwen in de naar de weg 

gekeerde bouwgrens moeten worden gebouwd; 

b. de plaats van bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

 

 

11 .4  A fw i jke n  v a n  d e  b ouw re ge l s  

 

Burgemeester en wethouders kunnen, mits geen onevenredige aantasting plaats-

vindt van: 

- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden; 

- het straat- en bebouwingsbeeld; 

- de verkeersveiligheid; 

 

met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in: 

a. l i d  11. 2. 1  o nde r  e : 

ten behoeve van een kleinere afstand tot de grens van het bouwperceel, 

dan wel het bouwen op de grens van het bouwperceel; 

b. l i d  11. 2. 2  o nde r  a : 

ten behoeve van een kleinere afstand tot de afstand van de weg ge-

keerde gevel c.q. toestaan dat voor de naar de weg gekeerde gevel 

wordt gebouwd; 

c. l i d  11. 2. 2  o nde r  a : 

voor de bouw van erkers en toegangsportalen voor de naar de weg ge-

keerde gevel tot een diepte van 1,5 m gemeten vanuit de voorgevel en 

voor maximaal 75% van de lengte van de gevel, waarbij de bouwhoogte 

maximaal 0,25 m meer mag bedragen dan de hoogte van de vloer van de 

eerste verdieping tot een maximum van 4 m; 

d. l i d  11. 2. 2  o nde r  b : 

ten behoeve van een kleinere afstand tot de grens van het bouwperceel, 

dan wel het bouwen op de grens van het bouwperceel; 

e. l i d  11. 2. 2  o nde r  e : 

- ten behoeve van een vergroting van de oppervlakte met aan- en 

uitbouwen met maximaal 45 m2, mits de vergroting ten dienste 

staat van de huisvesting van mindervaliden en zorgbehoevenden; 

of,  

- ten behoeve van een vergroting van de oppervlakte met aan- en 

uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen met maximaal 45 m2, 

mits de vergroting ten dienste staat van de uitoefening van een 

aan huis verbonden beroep/bedrijf. 

 

 

11 .5  Sp e c i f i e ke  geb r u i k sr e ge l s  

 

Tot een strijdig gebruik met deze bestemming, zoals bedoeld in artikel 7.10 van 

de Wet ruimtelijke ordening, wordt in ieder geval gerekend: 

a. het gebruik van bijgebouwen voor bewoning; 
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b. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een aan 

huis verbonden beroep en/of bedrijf, zodanig dat de aan huis verbonden 

beroep in een woning: 

- meer bedraagt dan 30% van de totale gezamenlijke begane 

grondvloeroppervlakte van de aanwezige bebouwing op een 

bouwperceel; 

- meer bedraagt dan 45 m2; 

- het nevengebruik van de bebouwing onevenredige hinder voor het 

woonmilieu oplevert of afbreuk doet aan het woonkarakter van 

de buurt; 

- nevengebruik wordt uitgeoefend door iemand anders dan de be-

woner van de woning; 

- de activiteiten vergunning- of meldingplichtig zijn ingevolge de 

Wet milieubeheer of andere milieuwetgeving; 

- bedrijfsactiviteiten niet voorkomen in of gelijk zijn te stellen met 

categorie 1 als vermeld in de als bijlage opgenomen Staat van 

bedrijven; 

- de activiteiten betrekking hebben op detailhandel, horeca of 

seksinrichtingen; 

- de beroeps- of bedrijfsmatig nevengebruik van de bebouwing na-

delige invloed heeft op de normale afwikkeling van het verkeer of 

onevenredige parkeerdruk veroorzaakt, ten aanzien van het laat-

ste geldt als uitgangspunt dat er dient te worden geparkeerd op 

eigen terrein; 

- reclame-uitingen worden aangebracht, met uitzondering van de 

op de grond van de Algemeen Plaatselijke Verordening vergun-

ningsvrije vormen; 

c. het gebruik van de gronden voor opslag van schroot, afbraak- en bouw-

materialen, anders dan ten behoeve van de uitvoering van krachtens de-

ze bestemming toegelaten bouwactiviteiten en werken en 

werkzaamheden; 

d. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van seksinrichtin-

gen; 

e. het gebruik van gronden als standplaats voor kampeermiddelen. 
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A r t i k e l  1 2A r t i k e l  1 2A r t i k e l  1 2A r t i k e l  1 2      

W o n e n  W o n e n  W o n e n  W o n e n  ––––  1 1 1 1 GGGG     

12 .1  Be s t emmin gs oms ch r i jv i n g  

 

De voor ‘Wonen – 1G' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. wonen al dan niet in combinatie met ruimte voor een aan-huis-

verbonden beroep en/of bedrijf; 

 

met de daarbij behorende: 

b. groenvoorzieningen en water; 

c. verkeers- en verblijfsvoorzieningen; 

d. openbare nutsvoorzieningen. 

 

In de bestemming zijn niet begrepen: 

- seksinrichtingen. 

 

12 .2  Bouw r e ge l s  

 

12 .2 .1  Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels: 

a. als hoofdgebouw mogen uitsluitend woonhuizen worden gebouwd; 

b. een hoofdgebouw zal binnen een bouwvlak worden gebouwd, met 

dien verstande dat per hoofdgebouw één (of in geval van hoek-

percelen meerdere) gevel(s) in de naar de weg gekeerde bouw-

gren(s)(zen) word(t)(en) gebouwd; 

c. de woningen worden vrijstaand gebouwd; 

d. de afstand van hoofdgebouwen tot de zijdelingse bouwperceel-

grens bedraagt niet minder dan 3 m, dan wel de bestaande af-

stand indien deze minder bedraagt; 

e. de maximale bouwhoogte bedraagt niet meer dan 10 m; 

f. een bouwperceel mag niet meer dan 50% worden bebouwd, dan 

wel het bestaande percentage indien dit meer is. 

 

12 .2 .2  Voor het bouwen van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen 

gelden de volgende regels: 

a. er dient 3 m achter (het verlengde van) de naar de weg gekeerde 

gevel van het hoofdgebouw te worden gebouwd, dan wel niet 

minder dan de bestaande afstand indien deze minder bedraagt; 

b. de afstand tot de zijdelingse bouwperceelgrens bedraagt niet 

minder dan 1 m, dan wel de bestaande afstand indien deze min-

der bedraagt; 

c. de goothoogte mag niet meer dan 3,5 m bedragen, dan wel de 

bestaande goothoogte indien deze meer bedraagt; 

d. de bouwhoogte mag niet meer dan 6 m bedragen, dan wel de be-

staande bouwhoogte indien deze meer bedraagt; 

e. de gezamenlijke oppervlakte mag niet meer dan 70 m2 bedragen, 

dan wel de bestaande oppervlakte indien deze hoger is; 
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f. de gezamenlijke oppervlakte mag niet meer bedragen dan de op-

pervlakte van het hoofdgebouw; 

g. een bouwperceel mag voor niet meer dan 50% worden bebouwd, 

dan wel het bestaande percentage indien dit meer is. 

 

12 .2 .3  Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de 

volgende regels: 

a. de bouwhoogte van de bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag 

niet meer dan 3 m bedragen; met dien verstande dat de bouw-

hoogte van vlaggenmasten en lichtmasten niet meer dan 5 m be-

draagt; 

b. de bouwhoogte van terreinafscheidingen bedraagt voor de voor-

gevelrooilijn ten hoogste 1 m en daarachter ten hoogste 2 m, met 

dien verstande dat de bouwhoogte op zijerven die grenzen aan 

een openbare weg (niet zijnde een brandgang tussen twee ge-

bouwen) of openbaar groengebied op een afstand van 1 m of 

minder uit de perceelgrens ten hoogste 1 m bedraagt. 

 

 

12 .3  Nade re  e i se n  

 

Burgemeester en wethouders kunnen met het oog op het voorkomen van een one-

venredige aantasting van: 

- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden; 

- het straat- en bebouwingsbeeld; 

- de verkeersveiligheid; 

 

nadere eisen stellen aan: 

a. de plaats van gebouwen in die zin dat de gebouwen in de naar de weg 

gekeerde bouwgrens moeten worden gebouwd; 

b. de plaats van bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

 

 

12 .4  A fw i jke n  v a n  d e  b ouw re ge l s  

 

Burgemeester en wethouders kunnen, mits geen onevenredige aantasting plaats-

vindt van: 

- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden; 

- het straat- en bebouwingsbeeld; 

- de verkeersveiligheid; 

 

met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in: 

a. l i d  12. 2. 1  o nde r  e : 

ten behoeve van een kleinere afstand tot de grens van het bouwperceel, 

dan wel het bouwen op de grens van het bouwperceel; 

b. l i d  12. 2. 2  o nde r  a : 
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ten behoeve van een kleinere afstand tot de afstand van de weg gekeerde 

gevel c.q. toestaan dat voor de naar de weg gekeerde gevel wordt ge-

bouwd; 

c. l i d  12. 2. 2  o nde r  a : 

voor de bouw van erkers en toegangsportalen voor de naar de weg gekeerde 

gevel tot een diepte van 1,5 m gemeten vanuit de voorgevel en voor maxi-

maal 75% van de lengte van de gevel, waarbij de bouwhoogte maximaal 

0,25 m meer mag bedragen dan de hoogte van de vloer van de eerste ver-

dieping tot een maximum van 4 m; 

d. l i d  12. 2. 2  o nde r  b : 

ten behoeve van een kleinere afstand tot de grens van het bouwperceel, 

dan wel het bouwen op de grens van het bouwperceel; 

e. l i d  12. 2. 2  o nde r  e : 

- ten behoeve van een vergroting van de oppervlakte met aan- en 

uitbouwen met maximaal 45 m2, mits de vergroting ten dienste 

staat van de huisvesting van mindervaliden en zorgbehoevenden; 

of,  

- ten behoeve van een vergroting van de oppervlakte met aan- en 

uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen met maximaal 45 m2, 

mits de vergroting ten dienste staat van de uitoefening van een 

aan huis verbonden beroep/bedrijf. 

 

 

12 .5  Sp e c i f i e ke  geb r u i k sr e ge l s  

 

Tot een strijdig gebruik met deze bestemming, zoals bedoeld in artikel 7.10 van 

de Wet ruimtelijke ordening, wordt in ieder geval gerekend: 

a. het gebruik van bijgebouwen voor bewoning; 

b. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een aan 

huis verbonden beroep en/of bedrijf, zodanig dat de aan huis verbonden 

beroep in een woning: 

- meer bedraagt dan 30% van de totale gezamenlijke begane 

grondvloeroppervlakte van de aanwezige bebouwing op een 

bouwperceel; 

- meer bedraagt dan 45 m2; 

- het nevengebruik van de bebouwing onevenredige hinder voor het 

woonmilieu oplevert of afbreuk doet aan het woonkarakter van 

de buurt; 

- nevengebruik wordt uitgeoefend door iemand anders dan de be-

woner van de woning; 

- de activiteiten vergunning- of meldingplichtig zijn ingevolge de 

Wet milieubeheer of andere milieuwetgeving; 

- bedrijfsactiviteiten niet voorkomen in of gelijk zijn te stellen met 

categorie 1 als vermeld in de als bijlage opgenomen Staat van 

bedrijven; 

- de activiteiten betrekking hebben op detailhandel, horeca of 

seksinrichtingen; 
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- de beroeps- of bedrijfsmatig nevengebruik van de bebouwing na-

delige invloed heeft op de normale afwikkeling van het verkeer of 

onevenredige parkeerdruk veroorzaakt, ten aanzien van het laat-

ste geldt als uitgangspunt dat er dient te worden geparkeerd op 

eigen terrein; 

- reclame-uitingen worden aangebracht, met uitzondering van de 

op de grond van de Algemeen Plaatselijke Verordening vergun-

ningsvrije vormen; 

c. het gebruik van de gronden voor opslag van schroot, afbraak- en bouw-

materialen, anders dan ten behoeve van de uitvoering van krachtens de-

ze bestemming toegelaten bouwactiviteiten en werken en 

werkzaamheden; 

d. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van seksinrichtin-

gen; 

e. het gebruik van gronden als standplaats voor kampeermiddelen. 
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A r t i k e l  1 3A r t i k e l  1 3A r t i k e l  1 3A r t i k e l  1 3      

W o n e n  W o n e n  W o n e n  W o n e n  ––––  2 2 2 2 CCCC     

13 .1  Be s t emmin gs oms ch r i jv i n g  

 

De voor ‘Wonen – 2C’ aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. wonen al dan niet in combinatie met ruimte voor een aan-huis-

verbonden beroep en/of bedrijf; 

 

met de daarbij behorende: 

b. groenvoorzieningen en water; 

c. verkeers- en verblijfsdoeleinden; 

d. openbare nutsvoorzieningen. 

 

In de bestemming zijn niet begrepen: 

- seksinrichtingen. 

 

 

13 .2  Bouw r e ge l s  

 

13 .2 .1  Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels: 

a. als hoofdgebouw mogen uitsluitend woonhuizen worden gebouwd; 

b. een hoofdgebouw zal binnen een bouwvlak worden gebouwd, met 

dien verstande dat per hoofdgebouw één (of in geval van hoek-

percelen meerdere) gevel(s) in de naar de weg gekeerde bouw-

gren(s)(zen) word(t)(en) gebouwd;  

c. het aantal woningen mag niet meer dan het bestaande aantal be-

dragen; 

d. de woningen worden tot twee aaneen gebouwd; 

e. de afstand van de vrijstaande zijgevels tot de zijdelingse bouw-

perceelgrens bedraagt niet minder dan 3 m, dan wel de bestaan-

de afstand indien deze minder bedraagt; 

f. de maximale goothoogte bedraagt niet meer dan 6 m; 

g. de minimale dakhelling bedraagt 30º en de maximale dakhelling 

60º;  

h. een bouwperceel mag niet meer dan 50% worden bebouwd, dan 

wel het bestaande percentage indien dit meer is. 

 

13 .2 .2  Voor het bouwen van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen 

gelden de volgende regels: 

a. er dient 3 m achter (het verlengde van) de naar de weg gekeerde 

gevel van het hoofdgebouw te worden gebouwd, dan wel niet 

minder dan de bestaande afstand indien deze minder bedraagt; 

b. de afstand tot de zijdelingse bouwperceelgrens bedraagt niet 

minder dan 1 m, dan wel de bestaande afstand indien deze min-

der bedraagt; 
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c. de goothoogte mag niet meer dan 3,5 m bedragen, dan wel de 

bestaande goothoogte indien deze meer bedraagt; 

d. de bouwhoogte mag niet meer dan 6 m bedragen, dan wel de be-

staande bouwhoogte indien deze meer bedraagt; 

e. de gezamenlijke oppervlakte mag niet meer dan 70 m2 bedragen, 

dan wel de bestaande oppervlakte indien deze meer is; 

f. de gezamenlijke oppervlakte mag niet meer bedragen dan de op-

pervlakte van het hoofdgebouw; 

g. een bouwperceel mag voor niet meer dan 50% worden bebouwd, 

dan wel het bestaande percentage indien dit meer is. 

 

13 .2 .3  Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de 

volgende regels: 

a. de bouwhoogte van de bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag 

niet meer dan 3 m bedragen, met dien verstande dat de bouw-

hoogte van vlaggenmasten en lichtmasten niet meer dan 5 m be-

draagt; 

b. de bouwhoogte van terreinafscheidingen bedraagt voor de voor-

gevelrooilijn ten hoogste 1 m en daarachter ten hoogste 2 m, met 

dien verstande dat de bouwhoogte op zijerven die grenzen aan 

een openbare weg (niet zijnde een brandgang tussen twee ge-

bouwen) of openbaar groengebied op een afstand van 1 m of 

minder uit de perceelgrens ten hoogste 1 m bedraagt. 

 

 

13 .3  Nade re  e i se n  

 

Burgemeester en wethouders kunnen met het oog op het voorkomen van een one-

venredige aantasting van: 

- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden; 

- het straat- en bebouwingsbeeld; 

- de verkeersveiligheid; 

 

nadere eisen stellen aan: 

a. de plaats van gebouwen in die zin dat de gebouwen in de naar de weg 

gekeerde bouwgrens moeten worden gebouwd; 

b. de plaats van bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

 

 

13 .4  A fw i jke n  v a n  d e  b ouw re ge l s  

 

Burgemeester en wethouders kunnen, mits geen onevenredige aantasting plaats-

vindt van: 

- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden; 

- het straat- en bebouwingsbeeld; 

- de verkeersveiligheid; 
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met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in: 

a. l i d  13. 2. 1  o nde r  e : 

ten behoeve van een kleinere afstand tot de grens van het bouwperceel, 

dan wel het bouwen op de grens van het bouwperceel; 

b. l i d  13. 2. 2  o nde r  a : 

ten behoeve van een kleinere afstand tot de afstand van de weg ge-

keerde gevel c.q. toestaan dat voor de naar de weg gekeerde gevel 

wordt gebouwd; 

c. l i d  13. 2. 2  o nde r  a : 

voor de bouw van erkers en toegangsportalen voor de naar de weg ge-

keerde gevel tot een diepte van 1,5 m gemeten vanuit de voorgevel en 

voor maximaal 75% van de lengte van de gevel, waarbij de bouwhoogte 

maximaal 0,25 m meer mag bedragen dan de hoogte van de vloer van de 

eerste verdieping tot een maximum van 4 m; 

d. l i d  13. 2. 2  o nde r  b : 

ten behoeve van een kleinere afstand tot de grens van het bouwperceel, 

dan wel het bouwen op de grens van het bouwperceel; 

e. l i d  13. 2. 2  o nde r  e : 

- ten behoeve van een vergroting van de oppervlakte met aan- en 

uitbouwen met maximaal 45 m2, mits de vergroting ten dienste 

staat van de huisvesting van mindervaliden en zorgbehoevenden; 

- ten behoeve van een vergroting van de oppervlakte met aan- en 

uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen met maximaal 45 m2, 

mits de vergroting ten dienste staat van de uitoefening van een 

aan huis verbonden beroep/bedrijf. 

 

 

13 .5  Sp e c i f i e ke  geb r u i k sr e ge l s  

 

Tot een strijdig gebruik met deze bestemming, zoals bedoeld in artikel 7.10 van 

de Wet ruimtelijke ordening, wordt in ieder geval gerekend: 

a. het gebruik van bijgebouwen voor bewoning; 

b. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een aan 

huis verbonden beroep en/of bedrijf, zodanig dat de aan huis verbonden 

beroep in een woning: 

- meer bedraagt dan 30% van de totale gezamenlijke begane 

grondvloeroppervlakte van de aanwezige bebouwing op een 

bouwperceel; 

- meer bedraagt dan 45 m2; 

- het nevengebruik van de bebouwing onevenredige hinder voor het 

woonmilieu oplevert of afbreuk doet aan het woonkarakter van 

de buurt; 

- nevengebruik wordt uitgeoefend door iemand anders dan de be-

woner van de woning; 

- de activiteiten vergunning- of meldingplichtig zijn ingevolge de 

Wet milieubeheer of andere milieuwetgeving; 
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- bedrijfsactiviteiten niet voorkomen in of gelijk zijn te stellen met 

categorie 1 als vermeld in de als bijlage opgenomen Staat van 

bedrijven; 

- de activiteiten betrekking hebben op detailhandel, horeca of 

seksinrichtingen; 

- de beroeps- of bedrijfsmatig nevengebruik van de bebouwing na-

delige invloed heeft op de normale afwikkeling van het verkeer of 

onevenredige parkeerdruk veroorzaakt, ten aanzien van het laat-

ste geldt als uitgangspunt dat er dient te worden geparkeerd op 

eigen terrein; 

- reclame-uitingen worden aangebracht, met uitzondering van de 

op de grond van de Algemeen Plaatselijke Verordening vergun-

ningsvrije vormen; 

c het gebruik van de gronden voor opslag van schroot, afbraak- en bouw-

materialen, anders dan ten behoeve van de uitvoering van krachtens de-

ze bestemming toegelaten bouwactiviteiten en werken en 

werkzaamheden; 

d het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van seksinrichtin-

gen; 

e het gebruik van gronden als standplaats voor kampeermiddelen. 
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A r t i k e l  1 4A r t i k e l  1 4A r t i k e l  1 4A r t i k e l  1 4      

W o n e n  W o n e n  W o n e n  W o n e n  ––––  2 2 2 2 GGGG     

14 .1  Be s t emmin gs oms ch r i jv i n g  

 

De voor ‘Wonen – 2G’ aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. wonen al dan niet in combinatie met ruimte voor een aan-huis-

verbonden beroep en/of bedrijf; 

 

met de daarbij behorende: 

b. groenvoorzieningen en water; 

c. verkeers- en verblijfsdoeleinden; 

d. openbare nutsvoorzieningen. 

 

In de bestemming zijn niet begrepen: 

- seksinrichtingen. 

 

 

14 .2  Bouw r e ge l s  

 

14 .2 .1  Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels: 

a. als hoofdgebouw mogen uitsluitend woonhuizen worden gebouwd; 

b. een hoofdgebouw zal binnen een bouwvlak worden gebouwd, met 

dien verstande dat per hoofdgebouw één (of in geval van hoek-

percelen meerdere) gevel(s) in de naar de weg gekeerde bouw-

gren(s)(zen) word(t)(en) gebouwd;  

c. het aantal woningen mag niet meer dan het bestaande aantal be-

dragen; 

d. de woningen worden tot twee aaneen geschakeld gebouwd; 

e. de afstand van de vrijstaande zijgevels tot de zijdelingse bouw-

perceelgrens bedraagt niet minder dan 3 m, dan wel de bestaan-

de afstand indien deze minder bedraagt; 

f. de maximale bouwhoogte bedraagt niet meer dan 10 m; 

g. een bouwperceel mag niet meer dan 50% worden bebouwd, dan 

wel het bestaande percentage indien dit meer is. 

 

14 .2 .2  Voor het bouwen van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen 

gelden de volgende regels: 

a. er dient 3 m achter (het verlengde van) de naar de weg gekeerde 

gevel van het hoofdgebouw te worden gebouwd, dan wel niet 

minder dan de bestaande afstand indien deze minder bedraagt; 

b. de afstand tot de zijdelingse bouwperceelgrens bedraagt niet 

minder dan 1 m, dan wel de bestaande afstand indien deze min-

der bedraagt; 

c. de goothoogte mag niet meer dan 3,5 m bedragen, dan wel de 

bestaande goothoogte indien deze meer bedraagt; 
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d. de bouwhoogte mag niet meer dan 6 m bedragen, dan wel de be-

staande bouwhoogte indien deze meer bedraagt; 

e. de gezamenlijke oppervlakte mag niet meer dan 70 m2 bedragen, 

dan wel de bestaande oppervlakte indien deze meer is; 

f. de gezamenlijke oppervlakte mag niet meer bedragen dan de op-

pervlakte van het hoofdgebouw; 

g. een bouwperceel mag voor niet meer dan 50% worden bebouwd, 

dan wel het bestaande percentage indien dit meer is. 

 

14 .2 .3  Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de 

volgende regels: 

a. de bouwhoogte van de bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag 

niet meer dan 3 m bedragen, met dien verstande dat de bouw-

hoogte van vlaggenmasten en lichtmasten niet meer dan 5 m be-

draagt; 

b. de bouwhoogte van terreinafscheidingen bedraagt voor de voor-

gevelrooilijn ten hoogste 1 m en daarachter ten hoogste 2 m, met 

dien verstande dat de bouwhoogte op zijerven die grenzen aan 

een openbare weg (niet zijnde een brandgang tussen twee ge-

bouwen) of openbaar groengebied op een afstand van 1 m of 

minder uit de perceelgrens ten hoogste 1 m bedraagt. 

 

 

14 .3  Nade re  e i se n  

 

Burgemeester en wethouders kunnen met het oog op het voorkomen van een one-

venredige aantasting van: 

- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden; 

- het straat- en bebouwingsbeeld; 

- de verkeersveiligheid; 

 

nadere eisen stellen aan: 

a. de plaats van gebouwen in die zin dat de gebouwen in de naar de weg 

gekeerde bouwgrens moeten worden gebouwd; 

b. de plaats van bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

 

 

14 .4  A fw i jke n  v a n  d e  b ouw re ge l s  

 

Burgemeester en wethouders kunnen, mits geen onevenredige aantasting plaats-

vindt van: 

- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden; 

- het straat- en bebouwingsbeeld; 

- de verkeersveiligheid; 

 

met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in: 

a. l i d  14. 2. 1  o nde r  e : 
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ten behoeve van een kleinere afstand tot de grens van het bouwperceel, 

dan wel het bouwen op de grens van het bouwperceel; 

b. l i d  14. 2. 2  o nde r  a : 

ten behoeve van een kleinere afstand tot de afstand van de weg ge-

keerde gevel c.q. toestaan dat voor de naar de weg gekeerde gevel 

wordt gebouwd; 

c. l i d  14. 2. 2  o nde r  a : 

voor de bouw van erkers en toegangsportalen voor de naar de weg ge-

keerde gevel tot een diepte van 1,5 m gemeten vanuit de voorgevel en 

voor maximaal 75% van de lengte van de gevel, waarbij de bouwhoogte 

maximaal 0,25 m meer mag bedragen dan de hoogte van de vloer van de 

eerste verdieping tot een maximum van 4 m; 

d. l i d  14. 2. 2  o nde r  b : 

ten behoeve van een kleinere afstand tot de grens van het bouwperceel, 

dan wel het bouwen op de grens van het bouwperceel; 

e. l i d  14. 2. 2  o nde r  e : 

- ten behoeve van een vergroting van de oppervlakte met aan- en 

uitbouwen met maximaal 45 m2, mits de vergroting ten dienste 

staat van de huisvesting van mindervaliden en zorgbehoevenden; 

- ten behoeve van een vergroting van de oppervlakte met aan- en 

uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen met maximaal 45 m2, 

mits de vergroting ten dienste staat van de uitoefening van een 

aan huis verbonden beroep/bedrijf. 

 

 

14 .5  Sp e c i f i e ke  geb r u i k sr e ge l s  

 

Tot een strijdig gebruik met deze bestemming, zoals bedoeld in artikel 7.10 van 

de Wet ruimtelijke ordening, wordt in ieder geval gerekend: 

a. het gebruik van bijgebouwen voor bewoning; 

b. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een aan 

huis verbonden beroep en/of bedrijf, zodanig dat de aan huis verbonden 

beroep in een woning: 

- meer bedraagt dan 30% van de totale gezamenlijke begane 

grondvloeroppervlakte van de aanwezige bebouwing op een 

bouwperceel; 

- meer bedraagt dan 45 m2; 

- het nevengebruik van de bebouwing onevenredige hinder voor het 

woonmilieu oplevert of afbreuk doet aan het woonkarakter van 

de buurt; 

- nevengebruik wordt uitgeoefend door iemand anders dan de be-

woner van de woning; 

- de activiteiten vergunning- of meldingplichtig zijn ingevolge de 

Wet milieubeheer of andere milieuwetgeving; 

- bedrijfsactiviteiten niet voorkomen in of gelijk zijn te stellen met 

categorie 1 als vermeld in de als bijlage opgenomen Staat van 

bedrijven; 



 

 48 

- de activiteiten betrekking hebben op detailhandel, horeca of 

seksinrichtingen; 

- de beroeps- of bedrijfsmatig nevengebruik van de bebouwing na-

delige invloed heeft op de normale afwikkeling van het verkeer of 

onevenredige parkeerdruk veroorzaakt, ten aanzien van het laat-

ste geldt als uitgangspunt dat er dient te worden geparkeerd op 

eigen terrein; 

- reclame-uitingen worden aangebracht, met uitzondering van de 

op de grond van de Algemeen Plaatselijke Verordening vergun-

ningsvrije vormen; 

c het gebruik van de gronden voor opslag van schroot, afbraak- en bouw-

materialen, anders dan ten behoeve van de uitvoering van krachtens de-

ze bestemming toegelaten bouwactiviteiten en werken en 

werkzaamheden; 

d het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van seksinrichtin-

gen; 

e het gebruik van gronden als standplaats voor kampeermiddelen. 
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A r t i k e l  1 5A r t i k e l  1 5A r t i k e l  1 5A r t i k e l  1 5      

W o n e n  W o n e n  W o n e n  W o n e n  ––––     3333 CCCC     

15 .1  Be s t emmin gs oms ch r i jv i n g  

 

De voor 'Wonen – 3C' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. wonen al dan niet in combinatie met ruimte voor een aan-huis-

verbonden beroep en/of bedrijf; 

 

met de daarbij behorende: 

b. groenvoorzieningen en water; 

c. verkeers- en verblijfsvoorzieningen; 

d. openbare nutsvoorzieningen. 

 

In de bestemming zijn niet begrepen: 

- seksinrichtingen. 

 

 

15 .2  Bouw r e ge l s  

 

1 5 .2 .1  Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a als hoofdgebouw mogen uitsluitend woonhuizen worden gebouwd; 

b een hoofdgebouw zal binnen een bouwvlak worden gebouwd, met 

dien verstande dat per hoofdgebouw één (of in geval van hoek-

percelen meerdere) gevel(s) in de naar de weg gekeerde bouw-

gren(s)(zen) word(t)(en) gebouwd;  

c het aantal woningen mag niet meer dan het bestaande aantal be-

dragen; 

d de woningen worden aaneengesloten gebouwd; 

e de afstand van de vrijstaande zijgevels tot de zijdelingse bouw-

perceelgrens bedraagt niet minder dan 3 m, dan wel de bestaan-

de afstand indien deze minder is; 

f de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 6,5 m; 

g een bouwperceel mag niet meer dan 50% worden bebouwd, dan 

wel het bestaande percentage indien dit meer is. 

 

15 .2 .2  Voor het bouwen van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen 

gelden de volgende bepalingen: 

a. er dient 3 m achter (het verlengde van) de naar de weg gekeerde 

gevel van het hoofdgebouw te worden gebouwd, dan wel niet 

minder dan de bestaande afstand indien deze minder bedraagt; 

b. de afstand tot de zijdelingse bouwperceelgrens bedraagt niet 

minder dan 1 m, dan wel de bestaande afstand indien deze min-

der is; 

c. de goothoogte mag niet meer dan 3,5 m bedragen, dan wel de 

bestaande goothoogte indien deze meer is; 
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d. de bouwhoogte mag niet meer dan 6 m bedragen, dan wel de be-

staande bouwhoogte indien deze meer is; 

e. de gezamenlijke oppervlakte mag niet meer dan 70 m² bedragen, 

dan wel de bestaande oppervlakte indien deze hoger is; 

f. de gezamenlijke oppervlakte mag niet meer bedragen dan de op-

pervlakte van het hoofdgebouw; 

g. een bouwperceel mag voor niet meer dan 50% worden bebouwd, 

dan wel het bestaande percentage indien dit meer is. 

 

15 .2 .3  Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de 

volgende bepalingen: 

a. de bouwhoogte van de bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag 

niet meer dan 3 m bedragen; met dien verstande dat de bouw-

hoogte van vlaggenmasten en lichtmasten niet meer dan 5 m be-

draagt; 

b. de bouwhoogte van terreinafscheidingen bedraagt voor de voor-

gevelrooilijn ten hoogste 1 m en daarachter ten hoogste 2 m, met 

dien verstande dat de bouwhoogte op zijerven die grenzen aan 

een openbare weg (niet zijnde een brandgang tussen twee ge-

bouwen) of openbaar groengebied op een afstand van 1 m of 

minder uit de perceelgrens ten hoogste 1 m bedraagt. 

 

 

15 .3  Nade re  e i se n  

 

Burgemeester en wethouders kunnen met het oog op het voorkomen van een one-

venredige aantasting van: 

- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden; 

- het straat- en bebouwingsbeeld; 

- de verkeersveiligheid; 

 

nadere eisen stellen aan: 

a. de plaats van gebouwen in die zin dat de gebouwen in de naar de weg 

gekeerde bouwgrens moeten worden gebouwd; 

b. de plaats van bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

 

 

15 .4  A fw i jke n  v a n  d e  b ouw re ge l s  

 

Burgemeester en wethouders kunnen, mits geen onevenredige aantasting plaats-

vindt van: 

- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden; 

- het straat- en bebouwingsbeeld; 

- de verkeersveiligheid; 

 

met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in: 

a. l i d  15. 2. 1  o nde r  e :  



055.15.50.00.rgl - Bestemmingsplan Doklanden 51 

ten behoeve van een kleinere afstand tot de grens van het bouwperceel, 

dan wel het bouwen op de grens van het bouwperceel; 

b. l i d  15. 2. 2  o nde r  a : 

ten behoeve van een kleinere afstand tot de afstand van de weg ge-

keerde gevel c.q. toestaan dat voor de naar de weg gekeerde gevel 

wordt gebouwd; 

c. l i d  15. 2. 2  o nde r  a :  

voor de bouw van erkers en toegangsportalen voor de naar de weg ge-

keerde gevel tot een diepte van 1,5 m gemeten vanuit de voorgevel en 

voor maximaal 75% van de lengte van de gevel, waarbij de bouwhoogte 

maximaal 0,25 m meer mag bedragen dan de hoogte van de vloer van de 

eerste verdieping tot een maximum van 4 m; 

d. l i d  15. 2. 2  o nde r  b : 

ten behoeve van een kleinere afstand tot de grens van het bouwperceel, 

dan wel het bouwen op de grens van het bouwperceel; 

e. l i d  15. 2. 2  o nde r  e : 

- ten behoeve van een vergroting van de oppervlakte met aan- en 

uitbouwen met maximaal 45 m², mits de vergroting ten dienste 

staat van de huisvesting van mindervaliden en zorgbehoeftigen; 

of, 

- ten behoeve van een vergroting van de oppervlakte met aan- en 

uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen met maximaal 45 m², 

mits de vergroting ten dienste staat van de uitoefening van een 

aan-huis-verbonden beroep/bedrijf. 

 

 

15 .5  Sp e c i f i e ke  geb r u i k sr e ge l s  

 

Tot een strijdig gebruik met deze bestemming zoals bedoeld in artikel 7.10 Wet 

ruimtelijke ordening, wordt in ieder geval gerekend: 

a. het gebruik van bijgebouwen voor bewoning; 

b. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een aan-

huis-verbonden beroep en/of bedrijf, zodanig dat de bedrijfsvloerop-

pervlakte: 

- meer bedraagt dan 30% van de totale gezamenlijke begane 

grondvloeroppervlakte van de aanwezige bebouwing op een 

bouwperceel; 

- meer bedraagt dan 45 m2; 

- het nevengebruik van de bebouwing onevenredige hinder voor het 

woonmilieu oplevert of afbreuk doet aan het woonkarakter van 

de buurt; 

- nevengebruik wordt uitgeoefend door iemand anders dan de be-

woner van de woning; 

- de activiteiten vergunning- of meldingplichtig zijn ingevolge de 

Wet milieubeheer of andere milieuwetgeving; 

- bedrijfsactiviteiten niet voorkomen in of gelijk zijn te stellen met 

categorie 1 als vermeld in de als bijlage opgenomen Staat van 

bedrijven; 
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- de activiteiten betrekking hebben op detailhandel, horeca of 

seksinrichtingen; 

- de beroeps- of bedrijfsmatig nevengebruik van de bebouwing na-

delige invloed heeft op de normale afwikkeling van het verkeer of 

onevenredige parkeerdruk veroorzaakt, ten aanzien van het laat-

ste geldt als uitgangspunt dat er dient te worden geparkeerd op 

eigen terrein; 

- reclame-uitingen worden aangebracht, met uitzondering van de 

op de grond van de Algemeen Plaatselijke Verordening vergun-

ningsvrije vormen; 

c. het gebruik van de gronden voor opslag van schroot, afbraak- en bouw-

materialen, anders dan ten behoeve van de uitvoering van krachtens de-

ze bestemming toegelaten bouwactiviteiten en werken en 

werkzaamheden; 

d. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van seksinrichtin-

gen; 

e. het gebruik van gronden als standplaats voor kampeermiddelen. 
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A r t i k e l  1 6A r t i k e l  1 6A r t i k e l  1 6A r t i k e l  1 6      

W o n e n  W o n e n  W o n e n  W o n e n  ––––     W G BW G BW G BWG B     

16 .1  Be s t emmin gs oms ch r i jv i n g  

 

De voor 'Wonen – WGB' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. wonen al dan niet in combinatie met ruimte voor een aan-huis-

verbonden beroep en/of bedrijf; 

 

met de daarbij behorende: 

b. groenvoorzieningen en water; 

c. verkeers- en verblijfsvoorzieningen; 

d. openbare nutsvoorzieningen; 

e. garageboxen ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van wonen 

– garagebox’. 

 

In de bestemming zijn niet begrepen: 

- seksinrichtingen. 

 

 

16 .2  Bouw r e ge l s  

 

16 .2 .1  Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:  

a. een woongebouw mag uitsluitend binnen een bouwvlak worden 

gebouwd; 

b. het aantal woningen mag niet meer dan het bestaande aantal be-

dragen; 

c. de woningen worden gestapeld gebouwd; 

d. het aantal bouwlagen bedraagt ten hoogste drie, dan wel ten 

hoogste vijf bouwlagen, overeenkomstig de bestaande situatie. 

 

16 .2 .2  Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de 

volgende regels: 

a. de bouwhoogte van de bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag 

niet meer dan 3 m bedragen, met dien verstande dat de bouw-

hoogte van vlaggenmasten en lichtmasten niet meer dan 5 m be-

draagt; 

b. de bouwhoogte van terreinafscheidingen bedraagt voor de voor-

gevelrooilijn ten hoogste 1 m en daarachter ten hoogste 2 m, met 

dien verstande dat de bouwhoogte op zijerven die grenzen aan 

een openbare weg (niet zijnde een brandgang tussen twee ge-

bouwen) of openbaar groengebied op een afstand van 1 m of 

minder uit de perceelgrens ten hoogste 1 m bedraagt. 
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16 .3  Nade re  e i se n  

 

Burgemeester en wethouders kunnen met het oog op het voorkomen van een one-

venredige aantasting van: 

- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden; 

- het straat- en bebouwingsbeeld; 

- de verkeersveiligheid; 

 

nadere eisen stellen aan: 

a. de plaats van gebouwen in die zin dat de gebouwen in de naar de weg 

gekeerde bouwgrens moeten worden gebouwd; 

b. de plaats van bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

 

 

16 .4  Sp e c i f i e ke  geb r u i k sr e ge l s  

 

Tot een strijdig gebruik met deze bestemming, zoals bedoeld in artikel 7.10 van 

de Wet ruimtelijke ordening, wordt in ieder geval gerekend: 

a. het gebruik van bijgebouwen voor bewoning; 

b. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een aan 

huis verbonden beroep en/of bedrijf, zodanig dat de aan huis verbonden 

beroep in een woning: 

- meer bedraagt dan 30% van de totale gezamenlijke begane 

grondvloeroppervlakte van de aanwezige bebouwing op een 

bouwperceel; 

- meer bedraagt dan 45 m2; 

- het nevengebruik van de bebouwing onevenredige hinder voor het 

woonmilieu oplevert of afbreuk doet aan het woonkarakter van 

de buurt; 

- nevengebruik wordt uitgeoefend door iemand anders dan de be-

woner van de woning; 

- de activiteiten vergunning- of meldingplichtig zijn ingevolge de 

Wet milieubeheer of andere milieuwetgeving; 

- bedrijfsactiviteiten niet voorkomen in of gelijk zijn te stellen met 

categorie 1 als vermeld in de als bijlage opgenomen Staat van 

bedrijven; 

- de activiteiten betrekking hebben op detailhandel, horeca of 

seksinrichtingen; 

- de beroeps- of bedrijfsmatig nevengebruik van de bebouwing na-

delige invloed heeft op de normale afwikkeling van het verkeer of 

onevenredige parkeerdruk veroorzaakt, ten aanzien van het laat-

ste geldt als uitgangspunt dat er dient te worden geparkeerd op 

eigen terrein; 

- reclame-uitingen worden aangebracht, met uitzondering van de 

op de grond van de Algemeen Plaatselijke Verordening vergun-

ningsvrije vormen; 

c. het gebruik van de gronden voor opslag van schroot, afbraak- en bouw-

materialen, anders dan ten behoeve van de uitvoering van krachtens de-
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ze bestemming toegelaten bouwactiviteiten en werken en werkzaamhe-

den; 

d. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van seksinrichtin-

gen; 

e. het gebruik van gronden als standplaats voor kampeermiddelen. 
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A r t i k e l  1 7A r t i k e l  1 7A r t i k e l  1 7A r t i k e l  1 7      

W a a r d e  W a a r d e  W a a r d e  W a a r d e  ----  A r c h e A r c h e A r c h e A r c h e oooo l o g i e  4l o g i e  4l o g i e  4l o g i e  4     

17 .1  Be s t emmin gs oms ch r i jv i n g  

 

De voor ‘Waarde - Archeologie 4’ aangewezen gronden zijn, behalve voor de ande-

re daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor het behoud van arche-

ologische (verwachtings)waarden. 

 

17 .2  Bouw r e ge l s  

Op of in deze gronden mogen geen bouwwerken worden gebouwd, waarbij de 

bodem dieper dan 0,40 m wordt geroerd, met uitzondering van: 

a. bouwwerken ter vervanging van bestaande bouwwerken, waarbij de 

bestaande oppervlakte met ten hoogste 200 m² wordt uitgebreid; 

b. bouwwerken ten behoeve van archeologisch onderzoek en bouwwerken 

met een oppervlakte kleiner dan 200 m² ten behoeve van andere daar 

voorkomende bestemming(en). 

 

1 7 .3  A fw i jke n  v a n  d e  b ouw re ge l s  

 

17 .3 .1  Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning 

afwijken van het bepaalde in lid 17.2, mits: 

a. op basis van archeologisch onderzoek door een daartoe bevoegde 

instantie is aangetoond dat geen archeologische waarden (meer) 

aanwezig zijn, of; 

b. op basis van archeologisch onderzoek door een daartoe bevoegde 

instantie is aangetoond dat de archeologische waarden door de 

bouwactiviteiten niet onevenredig worden geschaad, of; 

c. één of meer van de volgende voorwaarden in acht genomen 

wordt: 

1. een verplichting tot het treffen van technische maatrege-

len, waardoor archeologische resten in de bodem kunnen 

worden behouden; 

2. een verplichting tot het doen van archeologisch onderzoek 

door middel van opgravingen; 

3. een verplichting de bouw van een bouwwerk te laten bege-

leiden door een deskundige op het terrein van de archeo-

logische monumentenzorg. 

 

1 7 .3 .2  Indien burgemeester en wethouders voornemens zijn om aan de omge-

vingsvergunning voorwaarden te verbinden, wordt een archeologisch 

deskundige om advies gevraagd. 
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17 .4  Omge v in g sv e r gunn in g  v oor  he t  u i t v oer e n  v a n  e e n  

we r k ,  gee n  b ouwwer k  z i jn de ,  o f  v a n  we r kz aamheden  

 

17 .4 .1  Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning 

van burgemeester en wethouders (omgevingsvergunning voor het uitvoe-

ren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden), de 

volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden, uit te 

voeren: 

a. het ontgronden, afgraven, egaliseren of ophogen van gronden 

over een totaal aaneengesloten oppervlakte groter dan 200 

m², waarbij in acht wordt genomen de oppervlakte welke 

reeds eerder door voornoemde werken is bewerkt; 

b. het mengen, diepploegen of ontginnen van gronden over een 

oppervlakte groter dan 200 m2 en dieper dan 0,40 m; 

c. het graven, uitbaggeren of dempen van watergangen; 

d. het aanbrengen van systematische drainage in agrarische per-

celen dieper dan 0,40 m; 

e. het graven van sleuven breder dan 0,50 m en dieper dan 1 m 

ten behoeve van het aanbrengen van ondergrondse transport-, 

energie-, telecommunicatieleidingen en drainage en daarmee 

verband houdende constructies, installaties of apparatuur; 

f. het permanent verlagen van het waterpeil. 

 

1 7 .4 .2  Het in lid 17.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken, geen 

bouwwerken zijnde, en werkzaamheden welke: 

a. het normale onderhoud betreffen; 

b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden 

van dit plan; 

c. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende omge-

vingsvergunning. 

 

17 .4 .3  De in lid 17.4.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend in-

dien: 

a. op basis van archeologisch onderzoek door een daartoe bevoegde 

instantie is aangetoond dat geen archeologische waarden (meer) 

aanwezig zijn; 

b. op basis van archeologisch onderzoek door een daartoe bevoegde 

instantie is aangetoond dat de archeologische waarden door de 

bouwactiviteiten niet onevenredig wordt geschaad; 

c. één of meer van de volgende voorwaarden in acht genomen 

wordt: 

1. een verplichting tot het treffen van technische maatrege-

len, waardoor archeologische resten in de bodem kunnen 

worden behouden; 

2. een verplichting tot het doen van archeologisch onderzoek 

door middel van opgravingen; 
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3. een verplichting de bouw van een bouwwerk te laten bege-

leiden door een deskundige op het terrein van de archeo-

logische monumentenzorg. 

 

Indien burgemeester en wethouders voornemens zijn om aan de omgevingsvergun-

ning voorwaarden te verbinden, wordt een archeologisch deskundige om advies 

gevraagd. 

 





 

H o o f d s t u k  3  

A l g e m e n e  r e g e l s  
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A r t i k e l  1 8A r t i k e l  1 8A r t i k e l  1 8A r t i k e l  1 8      

A n t iA n t iA n t iA n t i ---- d u b b e l t e l b e p a l i n gd u b b e l t e l b e p a l i n gd u b b e l t e l b e p a l i n gd u b b e l t e l b e p a l i n g     

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan 

waaraan uitvoering is gegeven of alsnog worden gegeven, blijft bij de beoordeling 

van latere omgevingsvergunningen buiten beschouwing. 
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A r t i k e l  1 9A r t i k e l  1 9A r t i k e l  1 9A r t i k e l  1 9      

A l g e m e n e  A l g e m e n e  A l g e m e n e  A l g e m e n e  a f w i j k i n g sa f w i j k i n g sa f w i j k i n g sa f w i j k i n g s r e g e l sr e g e l sr e g e l sr e g e l s     

19 .1  Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning 

afwijken van:  

a. de in het plan gegeven maten, afmetingen en percentages tot 

niet meer dan 10% van die maten, afmetingen en percentages; 

b. het bepaalde in het plan en toestaan dat het beloop of het profiel 

van wegen of de aansluiting van wegen onderling in geringe mate 

wordt aangepast, indien de verkeersveiligheid en/of -intensiteit 

daartoe aanleiding geven; 

c. het bepaalde in het plan en toestaan dat bestemmings- of bouw-

grenzen worden overschreden, indien een meetverschil daartoe 

aanleiding geeft; 

d. het bepaalde in het plan en toestaan dat openbare nutsgebouw-

tjes, wachthuisjes ten behoeve van het openbaar vervoer, tele-

fooncellen, gebouwtjes ten behoeve van de bediening van 

kunstwerken, toiletgebouwtjes en naar de aard daarmee gelijk te 

stellen gebouwtjes worden gebouwd, mits: 

- de inhoud per gebouwtje niet meer dan 50 m³ bedraagt; 

e. het bepaalde in het plan voor het bouwen van antennes, waarvan 

de bouwhoogte ten hoogste 40 m mag bedragen, met dien ver-

stande dat: 

- de noodzaak voor plaatsing van de antenne is aangetoond 

waarbij het gedeelde gebruik van masten moet zijn over-

wogen; 

- bebouwingsbeeld van de omgeving niet wordt verstoord; 

- de antenne in de onmiddellijke nabijheid van hoge gebou-

wen en/of bouwwerken of langs grote infrastructurele lij-

nen (zoals hoogspanningsleidingen en (spoor)wegen) wordt 

geplaatst. 

 

 

19 .2  De onder 19.1 bedoelde afwijkingen mogen niet leiden tot een oneven-

redige aantasting van: 

- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en/of 

bouwwerken; 

- de verkeersveiligheid; 

- het straat- en bebouwingsbeeld. 
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20 .1  Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen ten behoeve van: 

- de bouw van een transformatorstation, gasdrukmeet- en regelsta-

tion, rioolgemaal en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouw-

werken van openbaar nut tot een maximum inhoud van 400 m³ en 

een maximum bouwhoogte van 4 m. 

 

20 .2  De wijziging mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de 

gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

 





 

H o o f d s t u k  4  

O v e r g a n g s -  e n  s l o t -

r e g e l s  
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21 .1  Ov e r ga n g s re ch t  b ouwwer ke n  

 

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het be-

stemmingsplan aanwezig of in uitvoering is, dan wel kan worden ge-

bouwd krachtens een omgevingsvergunning (of bouwvergunning), en 

afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang 

niet wordt vergroot: 

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd; 

2. na het tenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden 

vernieuwd of veranderd, mits de aanvraag van de bouwvergun-

ning wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouw-

werk is tenietgegaan. 

 

b. Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig met een omgevingsver-

gunning afwijken van het eerste lid voor het vergroten van de inhoud 

van een bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met maximaal 10%. 

 

c. Het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar be-

staan op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn ge-

bouwd in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de 

overgangsbepaling van dat plan. 

 

 

21 .2  Ov e r ga n g s re ch t  geb r u i k  

 

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van 

inwerkingtreding van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag 

worden voortgezet. 

 

b. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld 

in het eerste lid, te veranderen of te laten veranderen in een ander met 

dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar 

aard en omvang wordt verkleind. 

 

c. Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na de inwerkingtreding 

van het plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, 

is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten. 

 

d. Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd 

was met het voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen 

de overgangsbepalingen van dat plan. 
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S l o t r e g e lS l o t r e g e lS l o t r e g e lS l o t r e g e l     

Deze regels worden aangehaald als: ‘Regels van het bestemmingsplan Doklanden’. 

 

Aldus vastgesteld in de vergadering van de raad d.d. 16 juni 2011 onder nummer 

6. 

 

 

 

E.A. Groot, voorzitter 

 

 

 

O. Rijkens, griffier 





 

 

Bijlage planregels 
Bijlage 1: Staat van bedrijven 
 


