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Burgemeester en wethouders van de gemeente Ten Boer;

Gezien de aanvraag van:

R. Muilwijk

Kollerijweg 88

9792 TH TEN POST VFR70ONDEN 11 SEP. 2018

Besluit omgevingsvergunning

Burgemeester en wethouders van de gemeente Ten Boer hebben op 28 november 2017 een aanvraag
voor een omgevingsvergunning ontvangen voor het het wijzigen van de bestemming naar wonen en
bestaande loods naar bedrijfsbestemming. De aanvraag betreft Kollerijweg 88 te Ten Post en is
aangevraagd door R. Muilwijk. De aanvraag is geregistreerd onder nummer 201773128B.

Verlenen omgevingsvergunning

Wij hebben besloten gelet op de artikelen 2.1.1c, 2.12.1a 3 van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht de omgevingsvergunning te verlenen. Aan deze omgevingsvergunning zijn
voorschriften verbonden. Wij raden u aan om de motivering per deelactiviteit met de bijbehorende
bijlagen zorgvuldig door te nemen. Dit kan veel misverstanden voorkomen. U moet namelijk de aan
de omgevingsvergunning verbonden voorschriften naleven.

Let op: wij maken u er op attent dat u op eigen risico handelt als u gebruik maakt van de verleende
omgevingsvergunning voordat deze onherroepelijk is.

De omgevingsvergunning wordt verleend onder de bepaling dat de gewaarmerkte stukken deel
uitmaken van de vergunning.

De activiteit(en) waarvoor u een omgevingsvergunning heeft aangevraagd en die aan u verleend
worden, zijn:
1. Strijdig gebruik art. 2.1 lid 1 onder ¢ Wabo

In de bijlage treft u voor de hierboven genoemde activiteit(en) de afzonderlijke motivering aan.

Uitgebreide voorbereidingsprocedure

In het kader van de Uniforme openbare Voorbereidingsprocedure (afdeling 3.4 van de Algemene wet
bestuursrecht) is de voorgenomen omgevingsvergunning gedurende zes weken ter inzage gelegd.
Gedurende deze termijn zijn geen zienswijzen naar voren gebracht.

Inwerkingtreding en rechtsbescherming
Deze beschikking treedt in werking 6 weken na de dag na de verzenddatum. Indien er tegen deze

beschikking een verzoek om een voorlopige voorziening bij de rechtbank wordt ingediend, treedt de
vergunning niet eerder in werking dan nadat er op het verzoek is beslist.

Als u het niet eens bent met dit besluit, dan kunt u daar schriftelijk bezwaar tegen maken. Hoe dit
moet, kunt u lezen op de website van de gemeente Ten Boer. Als u dit wilt, kunt u de informatie van
de website ook schriftelijk ontvangen. Belt u dan met de afdeling BJZ, telefoon (050) 3028888.

Beroep leidt niet automatisch tot uitstel van de gevolgen van een besluit. U kunt daarom naast beroep

instellen ook een verzoek om een voorlopige voorziening indienen bij de voorzieningenrechter van de
rechtbank Noord-Nederland.
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U kunt ook digitaal het beroep- en verzoekschrift indienen bij genoemde rechtbank via
http://loket.rechtspraak.nl/bestuursrecht. Daarvoor moet u wel beschikken over een elektronische
handtekening (DigiD). Kijk op de site voor de precieze voorwaarden.

VFRZONDEN 11 SEP. 7018

Het besluit wordt door ons gepubliceerd in de Noorderkrant.

Bijlagen
e motivering per deelactiviteit;
e de onder deze omgevingsbeschikking behorende voorschriften;
e gewaarmerkte stukken.

Datum: 6 september 2018

Nummer: 201773128B

Met vriendelijke groet,

burgemeester en wethouders van Ten Boer.

namens hen, concerndirecteur Groningen,
namens deze,

N.J. ten Bghch,
teamleidef afdeling VTH
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Motivering omgevingsvergunning
Dit onderdeel maakt deel vit van de omgevingsvergunning verleend op 27 februari 2018. De aanvraag
betreft het het wijzigen van de bestemming naar wonen en bestaande loods naar bedrijfsbestemming
en is aangevraagd door R. Muilwijk. De aanvraag is geregistreerd onder nummer 201773128B.

Activiteit strijdig gebruik (artikel 2.1 lid 1 sub ¢ Wabo)

Gelet op artikel 2.1 en 2.2 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht is de
omgevingsvergunning voor de activiteit strijdig gebruik (artikel 2.1 lid 1 sub ¢ Wabo) verleend.

Wij zijn dan ook van mening dat wij in alle redelijkheid de voorgenomen afwijking van het
bestemmingsplan kunnen toepassen.

Buitenplanse afwijking met zienswijzen 2.12.1a 2

Motivatie

De aanvraag betreft het wijzigen van de bestemming van een perceel aan de Kollerijweg in TenPost
van Agrarisch naar wonen met ondergeschikte bedrijfsfunctie. Op het perceel staat momenteel
bedrijfsbebouwing en een woning. De bedrijfsbebouwing wordt deels verhuurd aan een
mechanisatiebedrijf. Dit blijft ook zo met deze aanvraag, de loods zal verhuurd worden voor opslag
van machines. De loods heeft een eigen ontsluiting, los van de ontsluiting van de woning. De woning
is aan te merken als een reguliere woning. De aanvrager wil graag de bestemming wijzigen conform
de feitelijke situatie.

Bestemmingsplan

Het geldende bestemmingsplan is het bestemmingsplan Buitengebied Ten Boer. De bestemming van
het perceel is Agrarisch. Er geldt ook een dubbelbestemming Waarde — Landschap en Waarde —
Archeologie 2. De aanvraag is in strijd met het bestemmingsplan, omdat de feitelijke situatie op dit

moment niet voorziet in een agrarisch bedrijf. Ook is sprake van een reguliere woning en niet van een
agrarische bedrijfswoning.

Het bestemmingsplan kent een wijzigingsbevoegdheid om de bestemming Agrarisch te wijzigen naar
de bestemming Wonen. Er geldt een aantal voorwaarden. Zo mag de woonfunctie uitsluitend worden
uitgeoefend in het hoofdgebouw en in een bij het hoofdgebouw behorend Karakteristiek gebouw. met
dien verstande dat het toevoegen van nieuwe woningen moet passen in de gemeentelijke woonvisie.
De geluidsbelasting vanwege het wegverkeer of industrielawaai op geluidsgevoelige objecten mag niet
hoger mag zijn dan de daarvoor geldende voorkeursgrenswaarde, of een verkregen hogere
grenswaarde. Het wijzigen van de bestemming mag niet leiden tot beperking van de
gebruiksmogelijkheden op aangrenzende gronden en/of binnen andere bestemmingen. Van belang
daarbij kunnen zijn de bezonningssituatie, lichttoetreding, zichtlijnen, milieu-invloeden of de
mogelijkheden tot voortzetting c.q. uitbreiding van een bestaand bedrijf. En tot slot zijn op de
gewijzigde bestemming de regels met betrekking tot de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding-
vrijgekomen gebouwen' van de bestemming Wonen van toepassing.

Volgens deze regels geldt het volgende. De vrijgekomen gebouwen mogen met een binnenplanse
afwijking worden vergroot of er mag één of meer nieuwe, bijbehorende bouwwerken worden gebouwd
met een binnenplanse afwijking. Daarbij mag de gezamenlijke oppervlakte van de gebouwen met
maximaal 20% toenemen en er mag aan de ruimtelijk relevante kenmerken van de bestaande
gebouwen geen afbreuk worden gedaan. Ook moeten de ruimtelijk relevante kenmerken van de
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nieuwe bijbehorende bouwwerken passen in het aanwezige bebouwingsbeeld. Dit speelt pas als
aanvrager in een later stadium wil bijbouwen.
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De bestemmingswijziging kan plaatsvinden met een uitgebreide. buitenplanse afwijkingsprocedure
waarbij de raad van de gemeente Ten Boer een verklaring van geen bedenkingen moet afgeven.

Ruimtelijke afweging

Bjj de totstandkoming van het nieuwe bestemmingsplan Buitengebied Ten Boer heeft aanvrager
eerder expliciet verzocht om niet de feitelijke situatie in te bestemmen. Aanvrager wilde de agrarische
bestemming en de bijbehorende uitbreidingsmogelijkheden behouden. Conform deze wens is het
perceel voorzien van een bestemming Agrarisch en een bouwvlak van 1 hectare. Nu is de wens om
toch afstand te doen van de agrarische mogelijkheden.

Ruimtelijk gezien is er geen bezwaar tegen de bestemmingswijziging. De bestaande uitwendige
hoofdvorm, goot- en nokhoogte en dakvorm van de bestaande bebouwing blijft gehandhaafd. De
functie wijziging heeft geen nadelige gevolgen voor de bedrijfsvoering en de
ontwikkelingsmogelijkheden van nabijgelegen agrarische bedrijven. Aanvrager geeft in zijn aanvraag
expliciet aan dat hij zich realiseert dat door de bestemmingswijziging geen agrarische activiteiten meer
ontplooid kunnen worden op het perceel. De woning met tuin krijgt dan een reguliere
woonbestemming en de bestaande loods een bedrijfsbestemming tot en met categorie 2. Opslag is een
categorie 2 activiteit (SBI-code: 6312, SBI-code 2008: 52109, omschrijving: opslaggebouwen
(verhuur opslagruimte)) met een richtafstand van 30 meter. Het dichtstbijzijnde agrarisch bedrijf ligt
op meer dan 300 meter, waardoor wordt voldaan aan de afstanden die gelden van veehouderijen tot
geurgevoelige objecten.

De regels op grond van de twee dubbelbestemmingen blijven onverkort gelden. Ook de bestemming
Water op de bestaande omgrachting blijft gewoon gelden. De bestemmingswijziging betreft dus
uitsluitend het kadastrale perceel waar nu de bestemming Agrarisch geldt. In navolging van het
eerdere vooroverleg advies is nu een situatietekening bijgevoegd waarop goed te zien is dat dat de
omgrachting een bestemming Water houdt, de woning een bestemming Wonen Krijgt en de
achtergelegen loods een bestemming Bedrijf (tot en met categorie 2).

Gelet op het bovenstaande adviseren wij u om medewerking te verlenen aan deze aanvraag.
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