
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ruimtelijke onderbouwing 
 

Ensebroekerweg 6 Kelpen-Oler 
 

Gemeente Leudal 
 





 

 

 
Ruimtelijke onderbouwing 
 

Ensebroekerweg 6 Kelpen-Oler 
 

Gemeente Leudal 
 

 

 

 

 

 

 

Rapportnummer:  M20719.01.003 

 

Opdrachtgever:   Camping “Knienseerd” 

De heer R.H. van de Sande 

 

Opsteller:   A.M.C.M. Crasborn 

 

Status:    Definitief 

 

Datum:    juli 2014 

    januari 2015 

 

 

 

 

 

 

 

Aelmans Ruimte, Omgeving & Milieu BV 
 
 
Kerkstraat 4   Kerkstraat 2   
6367 JE Voerendaal 6095 BE Baexem 
T (045) 575 32 55  T (0475) 459 260 
F (045) 575 15 09   F (0475) 459 282 

 
Lindestraat 48 
5721 XP Asten 
T (0493) 690 944 
 
info@aelmans.com www.aelmans.com 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
KvK 14091320 
BTW 8170.53.189.B.01 
Bankrekening  11.52.94.244 
BIC RABONL2U 
IBAN NL06 RABO 0115 2942 44 
 

 
 
 
 
 

 
Op onze dienstverlening zijn de algemene 
voorwaarden van Aelmans Ruimte, Omgeving  
& Milieu BV van toepassing die u vindt op 
www.aelmans.com 



 

 

  



 

 

Inhoud 
 

1 Inleiding .............................................................................................................. 5 

1.1 Aanleiding .............................................................................................................................. 5 

1.2 Doel ....................................................................................................................................... 5 

1.3 Ligging en grens van het plangebied ..................................................................................... 6 

1.4 Vigerend(e) bestemmingplan(nen) ....................................................................................... 6 

2 Plangebied en planontwikkeling .......................................................................... 7 

2.1 Ligging plangebied ................................................................................................................. 7 

2.2 Planvoornemen ..................................................................................................................... 7 

2.2.1 Bestaande situatie ............................................................................................................................. 7 

2.2.2 Planvoornemen ................................................................................................................................. 8 

2.3 Ruimtelijke effecten .............................................................................................................. 8 

3 Milieuaspecten ................................................................................................... 9 

3.1 Bodem ................................................................................................................................... 9 

3.1.1 Bodemonderzoek .............................................................................................................................. 9 

3.1.2 Archeologisch onderzoek .................................................................................................................. 9 

3.2 Externe veiligheid .................................................................................................................. 9 

3.3 Flora en fauna ...................................................................................................................... 11 

3.3.1 Algemeen ......................................................................................................................................... 11 

3.3.2 Natuurgegevens provincie Limburg ................................................................................................. 12 

3.3.3 Gebiedsbescherming ....................................................................................................................... 12 

3.3.4 Conclusie flora en fauna .................................................................................................................. 13 

3.4 Bedrijven en milieuzonering ................................................................................................ 13 

3.5 Luchtkwaliteit ...................................................................................................................... 14 

3.6 Water ................................................................................................................................... 15 

3.6.1 Provinciaal beleid ............................................................................................................................ 15 

3.6.2 Watertoets Waterschap Peel en Maasvallei .................................................................................... 15 

3.7 Geluid .................................................................................................................................. 16 

3.8 Kabels en leidingen .............................................................................................................. 16 

3.9 Verkeer en parkeren ............................................................................................................ 17 

3.9.1 Verkeersstructuur ............................................................................................................................ 17 

3.9.2 Parkeren .......................................................................................................................................... 17 

3.10 Natuur en landschap ........................................................................................................... 17 



 

 

3.10.1 POL-herziening op onderdelen EHS ................................................................................................. 17 

3.10.2 Inpassingsplan ................................................................................................................................. 18 

3.11 Duurzaamheid ..................................................................................................................... 18 

4 Juridische aspecten ........................................................................................... 19 

5 Haalbaarheid .................................................................................................... 21 

5.1 Regionale kampeerbehoefte ............................................................................................... 21 

5.2 Financiële haalbaarheid....................................................................................................... 22 

5.3 Procedure ............................................................................................................................ 22 

6 Bijlagen ............................................................................................................. 23 

 



 

  Ruimtelijke onderbouwing Ensebroekerweg 6 te Kelpen-Oler 5 

 

 Aelmans Ruimte, Omgeving & Milieu BV 

1 Inleiding 

1.1 Aanleiding 

Dhr. van de Sande heeft de locatie aan de Ensebroekerweg in 1982 als agrarisch bedrijf verworven, 

na een aantal jaren de locatie als agrarisch bedrijf te hebben geëxploiteerd,  werd deze 

bedrijfsvoering in 1997 gestaakt. 

Vanaf 1997 is de ondernemer gestart met de ombouw van zijn agrarisch bedrijf in een 

kampeerbedrijf, dit in eerste instantie als kampeerboerderij. 

Dhr. van de Sande heeft het bedrijf langzaam en in hoofdzaak met eigen arbeid uitgebouwd tot de 

huidige omvang. Zo zijn de noodzakelijke faciliteiten (sanitair, ontspanning etc.) in eigen beheer 

gerealiseerd. 

De camping is gelegen in een rustige landelijke omgeving en is hierdoor voornamelijk in trek bij 

gezinnen met jonge kinderen en campinggasten die op leeftijd zijn. De oppervlakte van de camping 

zoals die momenteel in gebruik is, is ongeveer 2,33 hectare.  

1.2 Doel 

In verband met de toekomstige continuïteit is cliënt voornemens de camping verder uit te breiden. 

Deze uitbreiding is mogelijk door: 

1. Een bestaand vlak, dat nu reeds aansluit aan het bestaande recreatieve terrein en hiermee al 

een perceel vormt, eveneens te bestemmen als recreatie en het mogelijk te maken dat ook hier 

kampeermiddelen (tenten, caravans, campers en stacaravans) opgesteld kunnen worden. 

2. Het terrein uit te breiden met 1,26 ha. aangrenzende grond, die ook in eigendom van cliënt is, 

en deze grond eveneens een recreatieve bestemming te geven. 

 

Op dit moment staan 20 tenten/caravans en 8 stacaravans (28 staplaatsen opgenomen, om echter 

toekomstig bestaansrecht te hebben, zowel voor de huidige ondernemers als diens opvolger (zoon), 

is groei van het bedrijf middels een toename van staanplaatsen noodzakelijk. 

 

Het plan van cliënt betreft de ontwikkeling van het bedrijf tot in totaliteit 75 kampeermiddelen. 

Voor een nadere toelichting op het planvoornemen, verwijzen wij naar het bedrijfsontwikkelingsplan 

in bijlage 1. 

 

De gemeente heeft aangegeven deze aanpassing in het “reparatie- c.q. veegplan” te willen 

meenemen. Om dit juridisch-planologisch mogelijk te maken is voorliggende ruimtelijke 

onderbouwing opgesteld.  
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1.3 Ligging en grens van het plangebied 

Het plangebied is gelegen ten noordoosten van de kern Kelpen-Oler en ten zuidwesten van de kern 

Baexem. In onderhavige figuur is het plangebied op een topografische kaart weergegeven. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Uitsnede 

topografische kaart 

met aanduiding 

plangebied 

Het plangebied is kadastraal bekend als gemeente Heythuysen, sectie V, nummers 10 en 21. 

1.4 Vigerend(e) bestemmingplan(nen) 

Op het plangebied is het bestemmingsplan ‘Buitengebied Leudal’ van kracht. Dit bestemmingsplan is 

op 25 februari 2014 door de gemeenteraad van Leudal vastgesteld. 

Ter plaatse van het plangebied (vigerend bouwvlak en aangrenzend perceel) vigeert de 

enkelbestemming ‘Recreatief en Agrarisch’. Voor de realisatie van de extra kampeerplaatsen is een 

aanpassing van het bestemmingsvlak noodzakelijk. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Uitsnede bestemmingsplankaart 

 met aanduiding plangebied 

  
Plangebied 
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2 Plangebied en planontwikkeling 

In dit hoofdstuk worden het plangebied, de huidige situatie en het project beschreven. Tevens wordt 

in dit hoofdstuk ingegaan op de ruimtelijke effecten van het project. 

2.1 Ligging plangebied 

Het plangebied is gelegen ten zuidwesten van de kern Baexem en ten noordoosten van de kern 

Kelpen-Oler, in het buitengebied van de gemeente Leudal. Rondom grenst het bedrijf c.q. 

plangebied aan eigen grond en landbouwgrond van derden.  

In de omgeving van het plangebied liggen een aantal agrarische bedrijven en een enkele 

burgerwoning. 

 

Luchtfoto met aanduiding plangebied  

2.2 Planvoornemen  

2.2.1 Bestaande situatie 

Zoals in hoofdstuk 1 beschreven, betreft de locatie een recreatieve locatie (camping) in het 

buitengebied. In het bestemmingsplan ‘Buitengebied Leudal’ bedraagt de oppervlakte van de 

vigerende recreatieve bestemming (verblijfsrecreatie) ca. 15.000 m2. Hierop liggen diverse 

bedrijfsgebouwen inclusief bedrijfswoning. De gebouwen zijn binnen een bouwvlak gelegen. Het 

gehele terrein heeft de functieaanduiding “Kampeerterrein”. 
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2.2.2 Planvoornemen 

Initiatiefnemer is voornemens aan de noord en westzijde het kampeerterrein verder uit te breiden. 

Hiermee wordt het mogelijk om op een grotere oppervlak meer kampeermiddelen op te stellen. 

De verandering behelst daarmee naast een toename van de bestemming ‘Verblijfsrecreatie’ met 

ongeveer 1,5 ha., tevens een uitbreiding met gelijke omvang van de functieaanduiding 

“Kampeerterrein”. Een uitbreiding van het bouwvlak is niet noodzakelijk omdat alle voorzieningen 

(sanitair etc.) op het bestaande bouwvlak gerealiseerd kunnen worden.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Uitsnede kaart met aanpassing bouwvlak 

2.3 Ruimtelijke effecten  

Voorliggend planvoornemen is onlosmakelijk verbonden met het optreden van ruimtelijke effecten. 

Van belang is dat de ruimtelijke effecten aanvaardbaar zijn. 

 

Met onderhavig planontwikkeling wordt geen bouwvlak toegevoegd, de aanpassing heeft enkel tot 

gevolg dat er meer kampeermiddelen geplaatst kunnen worden. Om deze reden is het ruimtelijk 

effect gering, de inpassing zal dan ook plaats vinden middels het aanplanten van heggen die het 

kampeerterrein zullen omzomen.  

 

Gesteld kan worden dat de ruimtelijke effecten, die optreden als gevolg van voorliggend 

planvoornemen, in neutrale zin bijdragen aan het ruimtelijke beeld ter plaatse.  
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3 Milieuaspecten 

Bij de realisering van een planontwikkeling moet in de eerste plaats rekening worden gehouden met 

aspecten uit de omgeving, die een negatieve invloed kunnen hebben op het plangebied. Dit geldt 

omgekeerd ook voor de uitwerking die het project heeft op zijn omgeving. Voor de locatie zijn in dit 

hoofdstuk onder andere de milieuaspecten bodem, geluid, milieuzonering, luchtkwaliteit en externe 

veiligheid onderzocht. 

3.1 Bodem 

3.1.1 Bodemonderzoek 

Bij een eerdere aanpassing/herbouw van een veldschuur(2014) is een historisch onderzoek (NVN 

5725) uitgevoerd. Uit dit onderzoek van Aelmans ECO (d.d. 25 maart 2014, projectnr.: E140250.002), 

kwam naar voren dat de locatie aan de Ensebroekerweg als onverdacht ten aanzien van 

bodemverontreiniging kan worden gezien. Het bodemonderzoek is bijgevoegd als bijlage 2. 

 

Op de bodemkwaliteits- en toepassingskaart is het plangebied gelegen in de functieklasse overig 

(landbouw/natuur). Gelet hierop vormt het aspect bodem geen belemmering voor de beoogde 

planontwikkeling.  

3.1.2 Archeologisch onderzoek 

Archeologische waarden zijn bij wet beschermd. Daaromtrent zijn in de Monumentenwet 1988 

onder hoofdstuk vijf (‘Archeologische monumentenzorg’) bepalingen opgenomen die de 

gemeenteraad in acht moet nemen.  

 

Ter plaatse van het plangebied (het te ontwikkelen perceel) vigeert de enkelbestemming ‘Agrarisch’ 

en een archeologische dubbelbestemming.  Met onderhavige planontwikkeling wordt geen 

bouwvlak toegevoegd. Er wordt enkel kampeerterrein gerealiseerd. op het terrein worden enkel 

kampeermiddelen opgesteld. Er vindt daarmee geen verstoring van de ondergrond plaats. 

 

Gelet op vorenstaande vormt het aspect archeologie geen belemmering voor onderhavige 

planontwikkeling.  

3.2 Externe veiligheid 

In onderhavig geval is sprake van het realiseren van een zogenaamd kwetsbaar of beperkt kwetsbaar 

object. Er is daarom een afweging gemaakt inzake externe veiligheid. 

 

Beleid 

Het beleid, in het kader van de externe veiligheid, is gericht op het beperken en beheersen van 

risico’s voor de omgeving voor wat betreft handelingen met gevaarlijke stoffen. Deze handelingen 

kunnen zowel betrekking hebben op het gebruik, de opslag en de productie van gevaarlijke stoffen, 

als op het vervoer van deze stoffen.  
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Uit het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi) en de richtlijnen voor het vervoer van gevaarlijke 

stoffen, vloeit de verplichting voort om in het kader van ruimtelijke plannen in te gaan op de risico’s 

in het plangebied als gevolg van handelingen met gevaarlijke stoffen. Deze risico’s worden 

beoordeeld op twee soorten risico: het groepsrisico en het plaatsgebonden risico. 

 

Groepsrisico 

Het groepsrisico beschrijft de kans dat een groep van 10 of meer personen tegelijkertijd komt te 

overlijden als gevolg van een ongeval met gevaarlijke stoffen. Dit risico geeft een indicatie van de 

maatschappelijke ontwrichting in geval van een ramp. Het groepsrisico wordt uitgedrukt in een 

grafiek. In het Bevi is een verantwoordingsplicht binnen het invloedsgebied opgelegd, i.c. het gebied 

binnen de zogenaamde 1%-letaliteitsgrens, zijnde de afstand vanaf een risicobedrijf waarop nog 

slechts 1% van de blootgestelde mensen in de omgeving overlijdt bij een ongeval op het risicobedrijf. 

 

Voor elke verandering van het groepsrisico, dit kan een af- of toename zijn, in het invloedsgebied 

moet verantwoording worden afgelegd. Deze verantwoording ziet toe op de wijze waarop de 

toelaatbaarheid van de verandering van het groepsrisico in de besluitvorming is betrokken. Samen 

met de hoogte van het groepsrisico, worden ook andere aspecten meegewogen in de beoordeling 

van het groepsrisico. Hieronder vallen onder meer de zelfredzaamheid en de bestrijdbaarheid van 

een calamiteit.  

 

Plaatsgebonden risico 

Het plaatsgebonden risico zegt iets over de theoretische kans op overlijden op een bepaalde plaats 

voor een persoon die een jaar lang op die plaats zou staan. Hiervoor geldt dat een kans groter dan 1 

op de miljoen per jaar (10-6/jaar) onacceptabel wordt geacht. De norm voor het plaatsgebonden 

risico is bij kwetsbare objecten een grenswaarde die niet mag worden overschreden. 

 

(Beperkt) kwetsbare objecten 

Er moet getoetst worden aan de richtlijnen voor vervoer van gevaarlijke stoffen, waarbij de realisatie 

van (beperkt) kwetsbare objecten wordt toegestaan. Voorbeelden van dergelijke objecten zijn 

woningen, ziekenhuizen, scholen, hotels en restaurants. 

 

Situatie plangebied inzake risicovolle inrichtingen 

Op een afstand van 450 – 500 meter van het plangebied zijn twee inrichtingen waar respectievelijke 

5.000 en 10.000 liter propaangas wordt opgeslagen. Dit zijn twee agrarische veehouderijbedrijven 

(varkens) die de propaan gebruiken om te stoken. 

Gezien de afstand (450 – 500 meter) vormen beide inrichtingen geen veiligheidsrisico voor het plan. 

Situatie plangebied inzake transportroutes gevaarlijke stoffen 

Op grond van de Circulaire Risiconormering Vervoer Gevaarlijke Stoffen, paragraaf 5.2.3 hoeven er 

(in principe) geen beperkingen aan het ruimtegebruik te worden gesteld in het gebied dat op meer 

dan 200 meter van een route of tracé ligt. In onderhavige situatie is dit het geval. 

 

Situatie plangebied inzake buisleidingen 

Op 1 januari 2011 is het Besluit externe veiligheid buisleidingen in werking getreden. Deze AMvB 

regelt onder andere welke veiligheidsafstanden moeten worden aangehouden rond buisleidingen 

met gevaarlijke stoffen, zoals aardgas. 
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Bij de vaststelling van het bestemmingsplan, op grond waarvan de bouw van een kwetsbaar object 

bij een buisleiding wordt toegelaten: 

- wordt een waarde in acht genomen van 10-6 per jaar met betrekking tot het plaatsgebonden 

risico voor kwetsbare objecten ofwel binnen de PR-contour is de bouw van een kwetsbaar object 

niet toegestaan; 

- wordt tevens het groepsrisico in het invloedgebied van de buisleiding verantwoord 

(invloedsgebied: het gebied waarin personen worden meegeteld voor de berekening van het 

groepsrisico van de buisleiding tot de grens waarbinnen de letaliteit van die personen 1% is).  

 

Het plangebied ligt niet binnen de invloedssfeer van de transportleidingen.  

 

Conclusie externe veiligheid 

Als gevolg van onderhavige planontwikkeling ontstaan er geen (extra) risico’s in het kader van 

externe veiligheid. Daarbij kan worden gesteld dat de zelfredzaamheid in casu goed te noemen is. 

Ook is de bereikbaarheid van de locatie bij een eventuele calamiteit goed. Hierdoor is de 

planontwikkeling in het kader van de externe veiligheid verantwoord te noemen.   

 

Gelet op vorenstaande vormt het aspect externe veiligheid geen belemmering voor onderhavige 

planontwikkeling. 

3.3 Flora en fauna 

3.3.1 Algemeen 

In april 2002 is de Flora- en Faunawet in werking getreden. In deze wet zijn de onderdelen uit de 

Europese Habitatrichtlijn en onder meer de Vogelrichtlijn, die de bescherming van soorten betreft, 

geïmplementeerd. De wet biedt ook het kader voor de bescherming van inheemse dier- en 

plantensoorten die geen bescherming genieten op grond van de Habitatrichtlijn. 

Er gelden een aantal verboden ter bescherming van beschermde dier- en plantensoorten (artikel 9 

t/m 12 Flora- en Faunawet).  

 

In bepaalde gevallen geldt voor het overtreden van deze geboden een vrijstelling. Wanneer geen 

vrijstelling van toepassing is, kan in bepaalde gevallen een ontheffing worden verleend. In deze 

toelichting wordt bekeken of voor de activiteit een vrijstelling of ontheffing nodig is en zo ja, of deze 

vrijstelling respectievelijk ontheffing kan worden verleend.  

In dit kader is met name van belang artikel 16b, eerste lid, van het Besluit vrijstelling beschermde 

dier- en plantensoorten ingevolge welk artikel de verboden, bedoeld in de artikelen 8 t/m 12 van de 

wet, niet gelden bij de uitvoering van de werkzaamheden in het kader van ruimtelijke ontwikkeling 

en inrichting.  

 

Te allen tijde geldt dat de algemene zorgplicht ex artikel 2 van de Flora- en Faunawet van toepassing 

is. Dit houdt in dat handelingen die niet noodzakelijk zijn met betrekking tot de voorgenomen 

ingreep en die nadelig zijn voor de in en om het plangebied voorkomende flora en fauna, 

achterwege moet blijven. 
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Onderhavige planontwikkeling voorziet in het van omvang veranderen van het bestemmingsvlak 

‘Recreatief verblijf’. Op grond van de toe te voegen functieaanduiding mag binnen de bestemming 

gekampeerd worden. Gelet op het huidig karakter van de toe te voegen grond (weiland en 

akkerbouwgrond) is er geen beschermde flora en fauna te verwachten.  

Het gebruik van de grond (kamperen) brengt niet met zich mee dat er gebouwd zal gaan worden op 

het perceel, ook hierom zal de invloed op Flora en Fauna gering zijn. 

 

Gelet op vorenstaande vormt het aspect flora en fauna geen belemmering voor onderhavige 

planontwikkeling 

3.3.2 Natuurgegevens provincie Limburg 

De provincie Limburg heeft in 2008 de haar beschikbare natuurgegevens geactualiseerd. In de 

database van de provincie Limburg wordt per locatie een overzicht gegeven van aangetroffen 

broedvogels en plantensoorten.  

 

Op grond van de gegevens die afkomstig zijn uit deze database, zijn binnen het plangebied twee 

waarnemingen gedaan, dit betreft de holeduif en patrijs. Gezien het voorgenomen gebruik van de 

grond (kamperen) en het behoud van de bestaande bebouwing is dit geen probleem. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Uitsnede natuurgegevens provincie Limburg 

 

Aangezien er ter plaatse van het plangebied geen of weinig waarnemingen zijn gedaan van 

beschermde flora en fauna, en gezien de aard c.q. het toekomstig gebruik van het plangebied, heeft 

onderhavig planvoornemen geen invloed op beschermde flora en fauna. 

3.3.3 Gebiedsbescherming 

In Nederland is gebiedsbescherming geregeld middels de Natuurbeschermingswet 1998, waarin alle 

gebiedsbeschermende internationale afspraken en richtlijnen zijn geïmplementeerd. Gebieden 

welke beschermd worden i.h.k.v. de Natuurbeschermingswet 1998 zijn zowel Natura 2000- gebieden 

alsook Beschermde (Staats)natuurmonumenten. 
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Het dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied is ‘Het Leudal’. Dit habitatrichtlijngebied is gelegen op een 

afstand van circa 5,5 km van het plangebied. Daarnaast ligt op circa 6,5 km het Belgische 

vogelrichtlijngebied Hamonterheide. 

Aangezien het plan geen significante gevolgen (geen toename ammoniakemissie) tot stand brengt, 

heeft onderhavig planvoornemen geen gevolgen voor de flora en fauna in dit Natura 2000-gebied. 

 

Het dichtstbijzijnde Nederlandse beschermde natuurmonument is ‘Sarsven en De Banen’. Dit 

monument is gelegen op een afstand van circa 5,5 km van het plangebied.  

Omdat de afstand tot dit monument dusdanig groot is, heeft onderhavig planvoornemen geen 

gevolgen voor de flora en fauna in dit beschermd natuurmonument. 

3.3.4 Conclusie flora en fauna 

Gelet op de beschikbare gegevens, het karakter van het plangebied en het planvoornemen, is het 

onwaarschijnlijk dat er binnen het plangebied beschermde soorten voorkomen. Mochten er toch 

diersoorten in het plangebied voorkomen, dan zullen dit algemene soorten zijn waarvoor de lichtste 

vorm van bescherming geldt (bosmuis, spitsmuis, veldmuis, etc.). Het planvoornemen zal, indien 

deze soorten zich in het plangebied bevinden, daarop een schadelijk effect hebben. Aangezien de 

activiteiten zijn te kwalificeren als ruimtelijke ontwikkeling, geldt een vrijstelling van de verboden 

opgenomen in artikel 8 t/m 12 van de Flora- en faunawet. Voor de activiteit hoeft geen ontheffing te 

worden aangevraagd.  

3.4 Bedrijven en milieuzonering  

Milieuzonering zorgt ervoor dat nieuwe bedrijven een passende locatie in de nabijheid van 

woningen krijgen en dat (andersom) nieuwe woningen op een verantwoorde afstand van bedrijven 

gesitueerd worden. Het waar mogelijk scheiden van bedrijven en woningen bij nieuwe 

ontwikkelingen dient twee doelen: 

 

- het reeds in het ruimtelijke spoor voorkomen of zoveel mogelijk beperken van hinder en gevaar 

voor woningen; 

- het tegelijk daarmee aan de bedrijven voldoende zekerheid bieden dat zij hun activiteiten 

duurzaam binnen aanvaardbare voorwaarden kunnen uitoefenen. 

 

De gemeente beslist zelf of zij op een bepaalde locatie bedrijven of woningen mogelijk wil maken. 

Dit besluit dient echter wel zorgvuldig te worden afgewogen en te worden verantwoord.  

 

Met betrekking tot onderhavig planvoornemen is het aspect milieuzonering niet aan de orde.   

Het plan heeft geen effect op gevoelige objecten.  

 

Gelet op vorenstaande vormt het aspect milieuzonering geen belemmering voor onderhavige  

planontwikkeling.  
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3.5 Luchtkwaliteit 

Sinds 15 november 2007 zijn de belangrijkste bepalingen inzake de luchtkwaliteit opgenomen in 

hoofdstuk 5, titel 5.2  van de Wet milieubeheer (hierna ook: Wmb). Omdat de luchtkwaliteitseisen 

op zijn genomen in titel 5.2 van de Wmb, staat deze ook wel bekend als de ‘Wet luchtkwaliteit’. Met 

de inwerkingtreding van de Wet luchtkwaliteit is het besluit luchtkwaliteit 2005 komen te vervallen. 

 

Het doel van titel 5.2 Wm is om de mensen te beschermen tegen de negatieve gevolgen van 

luchtverontreiniging op hun gezondheid. In de wet- en regelgeving zijn de richtlijnen uit de Europese 

regelgeving opgenomen, waaraan voorgenomen ontwikkelingen dienen te voldoen. 

Als aan minimaal één van de volgende voorwaarden wordt voldaan, vormen de luchtkwaliteitseisen 

in beginsel geen belemmering voor het uitoefenen van de bevoegdheid van een bestuursorgaan ex. 

artikel 5.16 Wm: 

- er is geen sprake van een feitelijke of dreigende overschrijding van de grenswaarde; 

- een project leidt al dan niet per saldo, tot een verslechtering van de luchtkwaliteit; 

- een project draagt ‘niet in betekenende mate’ (NIBM) bij aan de verslechtering van de 

luchtkwaliteit; 

- een project past binnen het NSL (Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit) of een 

regionaal programma van maatregelen. 

 

Het besluit NIBM 

Deze Algemene maatregel van Bestuur (AmvB) legt vast wanneer een project ‘niet in betekenende 

mate’ bijdraagt aan de toename van concentraties van bepaalde stoffen in de lucht. Een project is 

NIBM wanneer het aannemelijk is dat het een toename van de concentratie veroorzaakt van 

maximaal 3%. De 3% grens wordt gedefinieerd als 3% van de grenswaarde voor de jaargemiddelde 

concentratie van fijn stof (PM10) of stikstofdioxide (NO2). Dit komt overeen met 1,2 microgram/m3 

voor zowel PM10 als NO2. Het NSL is vanaf augustus 2009 van kracht, zodat de 3% grens 

aangehouden dient te worden.  

 

In de regeling NIBM is (onder andere) aangegeven dat een plan tot 500 woningen niet in 

betekenende mate bijdraagt aan de toename van de concentratie fijn stof en stikstofdioxide in de 

lucht. Het planvoornemen voorziet in een aanpassing/uitbreiding van een camping. Er worden geen 

woningen gerealiseerd. 

 
NIBM-tool InfoMil 
Ook zal het plan niet leiden tot een dusdanig aantal toenemende verkeersbewegingen dat de 
grenswaarde van de luchtkwaliteit daarmee wordt overschreden. InfoMil heeft een NIBM-tool 
ontwikkeld waarmee een ‘worst-case’ berekening kan worden verricht voor de bijdrage van het 
extra verkeer als gevolg van een plan op de luchtkwaliteit. Dit rekenmodel toont aan dat tot 1.135 
extra voertuigen (weekdaggemiddelde) niet in betekenende mate bijdragen aan de verslechtering 
van de luchtkwaliteit. Met de uitbreiding van de kampeergelegenheid zal het aantal 
verkeersbewegingen slechts gering toenemen. Er kan derhalve worden geconcludeerd dat de 
uitbreiding NIBM is.   

 

Gelet op vorenstaande vormt het aspect luchtkwaliteit geen belemmering voor onderhavige 

planontwikkeling. 
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3.6 Water 

In deze paragraaf wordt beschreven op welke wijze bij het project rekening is gehouden met de 

ruimtelijk relevante aspecten van (duurzaam) waterbeheer. Allereerst wordt ingegaan op het 

provinciale waterbeleid.  

3.6.1 Provinciaal beleid 

De provincie Limburg kent als uitgangspunt dat verdroging zo veel mogelijk moet worden 

tegengegaan en dat de waterkwaliteit, met het oog op een duurzaam gebruik in de toekomst, erg 

belangrijk is. Verder sluit de provincie aan bij het beleid van de Vierde Nota Waterhuishouding om 

infiltratie van water in de bodem te bevorderen en water meer terug te brengen in stedelijk gebied. 

 

Binnen de waterbeheersplannen van Limburg is integraal waterbeheer een belangrijk begrip. Ook 

hier speelt verdroging en waterkwaliteit een belangrijke rol in het beleidsproces. Ter invulling van 

(specifiek) ecologische functies stelt het Waterschap onder andere dat, ter voorkoming van 

verdroging, grondwaterstanden (daar waar dat mogelijk is) verhoogd moeten worden door 

peilbeheer. Ook dient het rioleringsbeheer door gemeenten op en aan de watergangen en -plassen 

toegekende functies, afgestemd te worden. Naast die ecologische functie dienen er ook 

mensgerichte hoofdfuncties ten behoeve van industrie of drinkwater ingepast te worden. Tevens 

dient er plaats te zijn voor mensgerichte nevenfuncties. 

3.6.2 Watertoets Waterschap Peel en Maasvallei 

Vanaf 1 november 2003 zijn de overheden wettelijk verplicht om alle ruimtelijke plannen, die van 

invloed zijn op de waterhuishouding, voor advies voor te leggen aan de waterbeheerders. Tot juli 

2004 kwam het voor dat voor de watertoets verschillende waterbeheerders (waterschapsbedrijf, 

waterschap, provincie en Rijkswaterstaat) apart moesten worden benaderd. Die gaven dan 

afzonderlijke wateradviezen. Dat zorgde voor veel onduidelijkheid en papieren rompslomp.  

Daarom hebben de Limburgse waterbeheerders afgesproken om alle aanvragen in het hun 

betreffende gebied af te handelen via één loket: het zogenaamde watertoetsloket. Het loket is 

ondergebracht bij het waterschap.  

 

Niet alle ruimtelijke plannen behoeven de watertoets te doorlopen. Daartoe heeft het waterschap 

een stroomschema, met daarbij behorende notitie ondergrens, opgesteld waaruit het 

toepassingsbereik van de watertoets blijkt. Aangezien onderhavig planvoornemen niet voorziet in 

een nieuw verhard oppervlak van meer dan 2.000 m2, behoeft onderhavig plan niet aan het 

waterschap te worden voorgelegd.  

 

Op de kaarten van de gemeente Leudal van het Waterschap Peel en Maasvallei blijkt dat het 

plangebied niet is gelegen binnen een aandachtsgebied. 

 

Op welke wijze wordt omgegaan met het afval- en hemelwater binnen het onderhavige plangebied 

wordt hierna uiteengezet. 

 

 

 

 

 



 

16 Ruimtelijke onderbouwing Ensebroekerweg 6 1 te Kelpen-Oler 

 

 Aelmans Ruimte, Omgeving & Milieu BV 

Afvalwater 

De locatie is niet aangesloten op een rioolsysteem van de gemeente, dit is in het buitengebied in de 

omgeving van de Ensebroekerweg niet aanwezig. Het vrijkomende huishoudelijke afvalwater, 

afkomstig uit de sanitaire voorzieningen van zowel initiatiefnemer als de campinggasten, wordt 

opgevangen in een tweetal IBA’s die op locatie aanwezig zijn. Middels deze IBA’s infiltreert het 

afvalwater waarbij de “vaste delen” achterblijven (scheiding) in het systeem. 

 

Hemelwater van onverhard en semi-verhard terrein 

Binnen het plangebied is er alleen sprake van onverhard (weiland) en semi-verhard (paden) terrein. 

Hemelwater dat op deze gronden valt binnen het plangebied zal, zo nodig na beperkte oppervlakkige 

afstroming, rechtstreeks infiltreren in de bodem.  

 

Hemelwater nieuwe bebouwing/verharding binnen plangebied  

Het plan behelst geen nieuwe bebouwing, er daarmee ook geen noodzaak tot afvoer van dit 

afstromende water. 

 

Gelet op vorenstaande vormt het aspect waterhuishouding geen belemmering voor onderhavige 

planontwikkeling. 

3.7 Geluid 

Met betrekking tot het aspect geluid kan sprake zijn van geluidbelasting als gevolg van 

wegverkeerslawaai, industrielawaai en railverkeerslawaai. 

 

Gezien de situering van het plangebied in het buitengebied van Kelpen-Oler en de zeer ruime 

afstand tot mogelijke geluidbronnen (weg- industrie en railverkeerslawaai) is een geluidsbelasting 

van het plangebied niet aan de orde.  

 

Gelet op vorenstaande vormt het aspect geluid geen belemmering voor onderhavige 

planontwikkeling. 

3.8 Kabels en leidingen  

Door het plangebied lopen geen boven- en/of ondergrondse leidingen. Er is op dat gebied derhalve 

geen sprake van bijbehorende (planologische) beschermingszones en/of belangen van derden op dit 

punt. 

 

Gelet op vorenstaande vormt het aspect kabels en leidingen geen belemmering voor onderhavige 

planontwikkeling. 
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3.9 Verkeer en parkeren 

Met betrekking tot onderhavige planontwikkeling dienen de (eventuele) gevolgen voor de 

verkeersstructuur alsmede het parkeren inzichtelijk gemaakt te worden. 

3.9.1 Verkeersstructuur 

Onderhavige planontwikkeling leidt tot een geringe toename van verkeer. De locatie is echter op 

geringe afstand van de N280 gelegen (1 km.) waardoor de bereikbaarheid goed is en slechts voor 

een klein gedeelte van het lokale wegenstelsel gebruik wordt gemaakt. Daarnaast zal de toename 

met circa 30 à 40 campinggasten niet leiden tot een veel grotere verkeersstroom. 

3.9.2 Parkeren 

Onderhavige planontwikkeling leidt tot een extra verkeersaantrekkende werking ten opzichte van de 

bestaande situatie. Er is op het kampeerterrein voldoende parkeerruimte. Ook gezien de afstand van 

het plangebied tot de openbare weg, zal er op de openbare weg niet geparkeerd worden. Er behoeft 

derhalve niet gevreesd te worden voor mogelijke parkeeroverlast. 

 

Gelet op vorenstaande vormt het aspect verkeer en parkeren geen belemmering voor onderhavige 

planontwikkeling. 

3.10 Natuur en landschap 

3.10.1 POL-herziening op onderdelen EHS 

Gelet op de kaart “POL-herziening op onderdelen EHS” ligt onderhavig plangebied niet in één van de 

door de provincie te beschermen natuur- en landschapswaarden. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Uitsnede kaart POL-herziening op onderdelen EHS met aanduiding plangebied 

 

Gelet op vorenstaande vormt het aspect natuur en landschap geen belemmering voor onderhavige 

planontwikkeling. 
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3.10.2 Inpassingsplan 

Conform de Structuurvisie Leudal is onderhavig plangebied gelegen binnen een 

Terrassenlandschapszone. Het grootste deel van de gemeente Leudal is gelegen binnen de 

Terrassenlandschapszone. Binnen de zone is sprake van een gefragmenteerde, blokvormige 

verkaveling. De massa in het gebied is verspreid van aard en kent een amorfe structuur. Dit is ook 

terug te zien in de bebouwing. Ook deze is verspreid gelegen. De bebouwingsdichtheid is gemiddeld. 

In het gebied zijn enkele beekdalen gelegen, zoals de Haelense en Tungelroyse beek. Deze 

beekdalen bieden landschappelijke structuur en bezitten voor zover ontwikkeld en zichtbaar, een 

hoge landschappelijke kwaliteit. Behoud en versterking van de kwaliteiten van de beekdalen wordt 

voorgestaan. 

De ruimtelijke kwaliteit van het overige deel van het gebied blijft beperkt tot het groene, agrarische 

karakter. Functioneel speelt de agrarische sector in deze zone een belangrijke rol. De agrarische 

sector is van groot belang voor de gemeente Leudal. 

In een deel van de gemeente, gelegen in een schil van zuidwesten naar noorden, is de moderne 

meer grootschalige landbouw sterk aanwezig. Hier kan in beperkte mate, na een ruimtelijke 

afweging, ook ruimte geboden worden voor groei, waarbij maatwerk voorop staat. Veel 

woondorpen zijn binnen deze zone gelegen. Voor de ontwikkeling van het plan is een inpassingsplan 

opgesteld. 

De aanleg en instandhouding van de landschappelijke inpassing wordt privaatrechtelijk vastgelegd 

tussen initiatiefnemer en de gemeente Leudal. Daarmee is de realisatie en duurzame 

instandhouding van de inpassing gewaarborgd. 

 

3.11 Duurzaamheid 

Duurzame stedenbouw verbreedt de aandacht naar meer aspecten dan alleen de verkaveling en 

ontsluiting. Duurzaamheid gaat ook om een zuinig ruimtegebruik, milieuvriendelijkheid, veilig 

verkeer en vervoer en natuur en rekening houden met het waterhuishoudingsysteem, 

omgevingsinvloeden, landschapsstructuren en landschapselementen. 

 

Dit betekent in de praktijk dat gelet moet worden op het materiaalgebruik, de vormgeving, gebruik 

van alternatieve energiebronnen, compact bouwen, intensief ruimtegebruik en flexibel bouwen 

(levensloopbestendig). 

 

Duurzaam bouwen heeft een volwaardige plaats in het ontwerp, het bouwen en beheren van de 

bebouwing. Tijdens de bouw kan door zuinig om te gaan met bouwmaterialen worden voorkomen 

dat er onnodig afval ontstaat. Bovendien zal waar mogelijk gebruik worden gemaakt van authentieke 

bouwmaterialen. 

 

In onderhavig plan zijn echter geen bouwkundige aspecten aan de orde, wel zal voor afbakening van 

het kampeerterrein en de individuele kampeerplaatsen zo veel mogelijk gebruik gemaakt worden 

van natuurlijk en duurzaam materiaal. 
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4 Juridische aspecten 

Voor onderhavige ruimtelijke onderbouwing is dit niet van toepassing aangezien dit planvoornemen 

‘meelift’ in het ‘reparatie- en veegplan’ van de gemeente Leudal.  

 

In en middels dit bestemmingsplan worden alle juridische aspecten beschreven en vastgelegd. 
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5 Haalbaarheid 

5.1 Regionale kampeerbehoefte 

Op grond van het provinciale beleid dient bekeken te worden of er een regionale behoeft bestaat 

voor het uitbreiden van het aantal kampeerplaatsen op de locatie. 

 

Algemeen 

Camping “Knienseerd” is in het verleden ontstaan uit een boerderijcamping op dit voormalige 

agrarische bedrijf. De bestaande camping heeft op dit moment 28 standplaatsen, op dit moment 

worden jaarlijks meer dan de helft van het aantal plaatsen verhuurd aan seizoenkampeerders. De 

trend is dat deze verhuur van seizoenplaatsen nog jaarlijks toeneemt. Om eveneens aan “passanten” 

plaats te kunnen bieden is het noodzakelijk om op het bedrijf meer campingplaatsen te realiseren. 

Tevens wenst de ondernemer middels de uitbreiding de oppervlakte per kampeerplaats te 

verruimen. Met name een toename van kampeergasten met toercaravans, waarvoor meer ruimte 

noodzakelijk is,  maakt een uitbreiding van het kampeerterrein noodzakelijk. 

 

Doelgroep 

Een groot gedeelte van de gasten op camping “Knienseerd” zijn 50+-kampeerders. Zij komen nar de 

camping vanwege de rust en het Midden-Limburgse landschap dat zicht uitermate leent voor 

wandelen en fietsen. 

Een toenemende groep gasten zijn korte-golf zendamateurs (3-30Mc) die deze camping weten te 

vinden vanwege de mogelijkheid om hier ongestoord hun hobby zonder storingen uit te oefenen. 

 

Regionale (recreatieve) kampeerbehoefte 

Om te bezien of er voor een aanpassing c.q. uitbreiding van het aantal kampeerplaatsen een 

behoefte bestaat is er gebruik gemaakt van de “Toeristische Trendrapportage Limburg 2014-2015” 

van de provincie Limburg. Deze rapportage is een monitoring van de beleidsdoelen zoals 

geformuleerd in het “Ambitiedocument Vrijetijdseconomie 2012-2015”. 

Uit de rapportage blijkt dat Limburg nog steeds een aantrekkelijke provincie voor vakantiegangers is, 

waarbij naar voren komt dat Midden-Limburg wordt bezocht door de vakantieganger die op zoek is 

naar ontspanning, rust en gezelligheid. Het aandeel kamperen is met 16% in Midden-Limburg het 

hoogste ten opzichte van Noord- en Zuid-Limburg. Duidelijk is tevens dat in Midden-Limburg de 

meeste vakanties in de zomerperiode worden geboekt.   

Uit de trendrapportage blijkt tevens dat Midden-Limburg het aantal overnachtingen (ook voor 

kamperen) een stijgende lijn laat zien, dit in tegenstelling tot Noord- en Zuid-Limburg, waarbij er 

sprake is van langere (verblijfs)vakanties. 

Uit de trendrapportage kan geconcludeerd worden dat de verblijfsvakanties (incl. kamperen) in 

Midden-Limburg een stijging laten zien en dat daarmee ook een stijgende kampeerbehoefte bestaat. 
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5.2 Financiële haalbaarheid 

Het voorliggende plan heeft betrekking op een particulier initiatief, waarbij de financiële 

consequenties uitsluitend door die initiatiefnemer zullen worden gedragen.  

 

Daar de kosten voor de planontwikkeling geheel voor rekening zijn van de initiatiefnemer, heeft 

onderhavig plan géén gevolgen voor de gemeentelijke begroting en/of gemeentelijke financiën. De 

Grex-wet is daarom niet van toepassing op onderhavig planvoornemen. 

Er is geen planschaderisicoanalyse gemaakt omdat eventuele verzoeken tot tegemoetkoming in 

planschade er niet voor zullen zorgen dat de uitvoerbaarheid van het planvoornemen in het geding 

komt.  

 

Tussen de initiatiefnemer en de gemeente Leudal wordt een overeenkomst afgesloten, zodat 

eventuele reële aanvragen inzake de tegemoetkoming in de planschade voor rekening van de 

initiatiefnemer zullen komen.  

5.3 Procedure  

Vooroverleg is niet van toepassing bij het tot stand komen van onderhavige ruimtelijke 

onderbouwing. De ruimtelijke onderbouwing wordt als bijlage toegevoegd bij het nieuwe 

bestemmingsplan ‘Buitengebied’ van de gemeente Leudal. 

 

Het ‘veegplan’ bestemmingsplan wordt als voorontwerp en daarna als ontwerp ter visie gelegd. 

Tegen dit voorontwerp en ontwerp, met daarin opgenomen onderhavig planvoornemen, kan 

‘éénieder’ een inspraakreactie en mogelijk daarna een zienswijze indienen bij de gemeente Leudal. 

Belanghebbenden kunnen tegen het vastgestelde plan in beroep gaan bij de Afdeling 

bestuursrechtspraak van de Raad van State. De inspraakmogelijkheden op dit plan zijn daarmee 

afdoende geborgd. 
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6 Bijlagen 

1. Bedrijfsontwikkelingsplan; 

2. Bodemonderzoek; 

3. Situatieschets van het plan 

4. Brief gemeente Leudal inzake deelname aan veegplan 

5. Inpassingsplan 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 



Bedrijfsontwikkelingsplan (BOP) 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ALGEMENE GEGEVENS 

 

(Bedrijfs-)naam   : Camping “Knienseerd” 

      R.H. van de Sande  

Straat en huisnummer  : Ensebroekerweg 6 

Postcode en plaats  : 6037 NV  Kelpen-Oler 

Telefoonnummer(s)  : 0495-651922 

E-mailadres   : camping@knienseerd.nl  

 

 

 

Gegevens adviseur   

Organisatie   : Aelmans Ruimte Omgeving en Milieu  

Contactpersoon   : T. Crasborn 

Telefoonnummer(s)  : 0475-459260 

E-mailadres   : tcrasborn@aelmans.com 

 

Rapportnummer  : 13/25154/B/M/TC
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1. Aanleiding en motivering van uw bedrijfsontwikkeling 

 

Beschrijf de belangrijkste punten van uw voornemen. Welke richting wilt u met uw bedrijf in de toekomst 

inslaan? Onderstaand een opsomming van aandachtspunten die u bij uw overwegingen kunt betrekken. 

 

 Welke ambitie heeft u ten aanzien van uw bedrijf? Denk aan zaken als specialisatie, verbreding, 

extensivering, samenwerkingsverbanden, etc. 

  Wat is de belangrijkste aanleiding voor u om deze bedrijfsontwikkeling door te maken? Denk aan  

wet- en regelgeving, technische ontwikkelingen, organisatorische ontwikkelingen, etc. 

 Probeer een inschatting te maken over de continuïteit van uw bedrijf. Zijn er bedreigingen van 

buitenaf (bijvoorbeeld aanleg wegen, aflopende pachtcontracten, overige omgevingsfactoren, etc.)  

 

SAMENVATTING BOP: 

 

Dhr. van de Sande heeft de locatie aan de Ensebroekerweg in 1982 als agrarisch bedrijf verworven, na 

een aantal jaren de locatie als agrarisch bedrijf te hebben geëxploiteerd is werd deze bedrijfsvoering in 

1997 gestaakt. 

 

Vanaf 1997 is de ondernemer gestart met de ombouw van zijn agrarische bedrijf in een kampeerbedrijf, 

men is in eerste instantie gestart als kampeerboerderij. 

Dhr. van de Sande heeft het bedrijf langzaam en in hoofdzaak met eigen arbeid uitgebouwd tot de 

huidige omvang. Zo zijn de noodzakelijke faciliteiten (sanitair, ontspanning etc.) in eigen beheer 

gerealiseerd. 

 

De camping is gelegen in een rustige landelijke omgeving en is hierdoor voornamelijk in trek bij gezinnen 

met jonge kinderen en campinggasten die op leeftijd zijn. De oppervlakte van de camping zoals die 

momenteel in gebruik is, is ongeveer 2,33 hectare. 

 

In verband met de toekomstige continuïteit is cliënt voornemens de camping verder uit te breiden. Deze 

uitbreiding is mogelijk door: 

1. Een bestaand vlak, dat nu reeds een recreatieve bestemming heeft, ook te gaan gebruiken voor 

het plaatsen van kampeermiddelen (tenten, caravans, campers en stacaravans). 

2. Het terrein uit te breiden met 1,26 ha. aanliggende grond die ook in eigendom van cliënt is. 

 

Op dit moment staan 20 tenten/caravans en 8 stacaravans opgenomen in het bestemmingsplan, om 

toekomstig bestaansrecht te hebben, zowel voor de huidige ondernemers als diens opvolger (zoon), is 

groei van het bedrijf middels een toename van staanplaatsen noodzakelijk. 

 

Middels dit BOP verzoekt cliënt u de ontwikkeling van het bedrijf mogelijk te maken middels het 

toekennen van extra recreatieve bestemming (1,26 ha.) en het toestaan van in totaliteit 75 

kampeermiddelen op het terrein (zie bijlage). 
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2. Ontwikkeling bedrijf 

 

2.1. Soort bedrijf  

Hoofdtak    : Recreatie (camping)  

Neventak   : nvt  

 

 

Is er omschakeling aan de orde? Zo ja,  

Nieuwe hoofdtak  : nvt  

Neventak   : nvt 

 

 

2.2. Ruimtelijke ontwikkeling bedrijf 

Keuze uit: 

Is er sprake van (herbenutting van) een bestaand recreatief  vlak? 

 o Uitbreiding binnen bestaande vlak / bouwkavel 

 x Uitbreiding van bestaand vlak / bouwkavel 

 

Huidig oppervlak van het recreatieve vlak:  23.300 m
2
 

Toekomstig oppervlak recreatieve vlakl : 35.900 m
2
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Voeg een situatieschets op schaal toe (bijvoorbeeld 1:1000 of 1: 2500) van de bestaande en nieuwe 

situatie en vul onderstaande tabel in. 

 

No Bestaande gebouwen,  

bouwwerken en verhardingen 

Oppervlakte 

(m
2
) 

Huidige 

functie 

Nieuwe 

functie 

Toekomstig 

sloopobject: 

ja/nee 

1 Woonboerderij 361 Wonen/opslag Wonen/opslag nee 

2 Werktuigenberging 133 Stalling - Ja 

3 Trekkershutten 63 Recreatie Recreatie Nee  

4 Paardenstal 96 Paarden Paarden Nee  

5 Groepsruimte/sanitair 72 Recreatie Recreatie  Nee  

6 Mestvaalt 42 Opslag mest Opslag mest Nee 

 

No Nieuwe gebouwen,  bouwwerken, verhardingen Oppervlakte (m
2
) Beoogde functie 

7 Schuur/Loods 200 Werktuigenberging 

8    

9    

10    
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3. Algemene bedrijfsgegevens 

 

Ondernemers in de huidige bedrijfsvorm: 

 Persoon 1 Persoon 2 Persoon 3 

Naam R.H. van de Sande H.R. van de Sande  

Geboortedatum 17-04-1935 24-04-1961  

Hoofdberoep (fulltime) Ondernemer Ondernemer  

Nevenberoep & aantal uren    

 

Overige arbeidskrachten in de huidige bedrijfsvorm: 

o Vaste arbeidskrachten  

 Aantal personen fulltime:    

 Aantal personen parttime:   

o Losse arbeidskrachten  

 Aantal personen fulltime:    

 Aantal personen parttime:     

 

Is de continuïteit van het bedrijf, voor de komende 10 jaar (bestemmingsplanperiode) gegarandeerd? 

o Nee 

o Gezien de leeftijd van de huidige ondernemer is deze vraag niet  van toepassing 

x  Ja, namelijk: 

 x Bedrijfsopvolger aanwezig (leeftijd ouder dan 18 jaar)  Zoon 

 o Bedrijfsovernamekandidaat (bijvoorbeeld schoolgaand en jonger dan 18 jaar) 

 o Samenwerking met andere agrariër 
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4. Specifieke productiegegevens 

 

4.1. Specifieke productiegegevens 

Nvt. 

 

 

4.2. Verbreding van het  bedrijf  

 

Heeft u in uw bedrijfsconcept een verbrede activiteit? 

x Nee 

o Ja, namelijk: 

        Huidig  Toekomst (benadering) 

 o Zelf producten verwerken    …  … 

 o Met huisverkoop (..% van de totale afzet)  …  … 

 o  Met verblijfsrecreatie   

  o kamperen     …  … 

  o appartementen    …  … 

  o  anders, namelijk   …  … 

 o Met dagrecreatie     …  … 

 o Met stalling of verhuur     …  … 

 o Met zorgtaken      …  … 

 o Natuur- en Landschapsbeheer (volgens Programma Beheer) 

  o Oppervlak beheersovereenkomsten agrarisch natuurbeheer ...  ... 

  o Oppervlak beheersovereenkomsten particulier natuurbeheer ...  … 

 o Overige natuur- en landschapsbeheer  

 o Anders, namelijk………    …  … 

 

Hou verhouden de bedrijfsresultaten tussen hoofd- en nevenactiviteiten zich ten opzichte van elkaar? 

Geef onderstaand een schatting van de procentuele verhouding aan (het totaal is uiteraard 100%). 

 

        Hoofdactiviteit Nevenactiviteit 

x Winstopbrengst      100%   … 
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4.3. Grondsituatie  

        Huidig  Toekomst (benadering) 

x Oppervlakte in eigendom    3,59 ha. 3,59 ha. 

o Oppervlakte kortdurende  pacht    …  …   

o Oppervlakte reguliere pacht    …  …   

o Oppervlakte met grondgebruiksverklaring  …  …  

Totaal eigendom / pacht      3,59 ha. 3,59 ha. 

 

Feitelijk gebruik     

o Recreatief      2,33 ha. 3,59 ha.   

o Agrarisch      1,26 ha. 0 ha.   

 

o waarvan huiskavel     3,59 ha. 3,59 ha.  
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BIJLAGEN bij BOP 

 

Verplicht 

1. Een situatieschets op schaal (bijvoorbeeld 1:1000 of 1: 2500) van de bestaande en nieuwe 

situatie waarop het gebruik van gebouwen en bouwwerken is aangegeven. 

2. Een voorstel van de nieuwe situatie. 

3. In geval van nieuwvestiging een luchtfoto/kaart waarop de ligging van de percelen in eigendom is 

aangegeven.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Aldus naar waarheid ingevuld, 

 

 

   

 

Plaats: Kelpen-Oler 

 

Datum: 16-01-2013 
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Bijlage: 

 

 





































































































































































Toe te voegen bestemming
“Recreatief” met 
functieaanduiding “Kampeerterrein”.

Bestaande terrein









Toe te voegen bestemming
“Recreatief” met 
functieaanduiding “Kampeerterrein”.

Bestaande terrein


