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LIGGING  
 
Het plangebied is gelegen in 'het Oudland’ aan 
de Moerstraatseweg ten zuidoosten van de kern 
Steenbergen. Zie de markeringen in de uitsnede 
van de topografische kaart hieronder en de 
luchtfoto rechts.  
 

 
plangebied 

 
      plangebied            
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HISTORIE: GEBIED EN CONTEXT  
 
Zoals de naam 'het Oude land' terecht doet 
vermoeden is de landschappelijke context van 
het plangebied reeds lange tijd in cultuur.  
 
1650 
In een in 2014 door JMG Leune verricht 
onderzoek betreffende de historie van de ten 
noorden en oosten gesitueerde landgoederen 
Ekelenberg en Padmos is in een in de zeventiger 
jaren door H. Vlamings getekende overzichts-
kaart 'Steenbergen en omgeving omstreeks 
1650' reeds een hofstede met de naam de 
Lantaarn ter hoogte van het huidige plangebied 
aangeduid. Dit overzicht is ondermeer 
gebaseerd op de Roman-Visscher wandkaart 
van het gewest Zeeland.  
 
18e en 19e eeuw 
Ook op uit 18e eeuw daterende kaarten wordt 
een hofstede met de naam de Lantaarn ter 
hoogte van het huidige plangebied gekarteerd. 
Zie de uitsnede van deze kaart linksonder aan 
de rechtkant van de pagina. Tijdens een in de 
19e eeuw (1822), in opdracht van de het 
gemeentebestuur van Steenbergen en het 
Polderbestuur door de landmeter Johannes 
Baptiste Adan uitgevoerde kartering, werden ter 
hoogte van het plangebied twee gebouwen en 
een door water omgeven gebied gekarteerd. Zie 
de uit het rapport van JMG Leune over de 
landgoederen Ekelenburg en Padmos 
overgenomen kaartuitsnedes rechts.  
 
moestuin 
De regelmatige verdeling van het door water 
omgeven gebied en het feit dat nergens over 
enige andere betekenis van dit gebied als 
vluchtplek wordt genoemd, maakt het 
aannemelijk dat zich in dit gebied een moestuin 
bevond. Destijds was de teelt van voedsel van 
levensbelang om slechte jaren of turbulente 
tijden te overleven; een omzoming van water 
was een goede bescherming tegen wildvraat en 
diefstal en een garantie dat ook in jaren met 
droge zomers voldoende voedsel kon worden 
geteeld. 

 

    
1650            1822  

   
18e eeuw           twee gebouwen en  door water omgeven moestuin



Landschappelijke inpassing en kwaliteitsbijdrage “De Lantaarn”  
Moerstraatseweg 154, 4651 VB Steenbergen  -  PNR 4651VB154-270517/230817    (print op A3) 

Ir Guido W.F.M. Paumen,  Tuin- & landschapsarchitect  Bnt -  Haarenerstrasse 38, 52525 Waldfeucht  Duitsland 
St Annadijk 2, 6107 RA Stevensweert  T +31-475-430684 M +31-6-51852937 +49-2455-398401  www.guidopaumen.com  guido@guidopaumen.com            

 

3 

 
HISTORIE PLANGEBIED  
 
In 1856 werden meerdere kleinere gebouwen in 
het plangebied gekarteerd. De eerder 
gekarteerde moestuin en een perceel ten 
noorden van de bebouwing werden met een 
lichtgroene tint als moestuin en huisweide 
aangeduid.  
 

 
uitsnede topografische kaart 1856

 
          boomgaard en moestuin 

 
in 1856 werden meerdere gebouwen gekarteerd, de rondom gelegen percelen waren als bouwland in gebruik   
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ONTWIKKELING GEBIED EN CONTEXT  
 
De in 1856 gekarteerde bebouwing in het 
plangebied werd in de 20ste eeuw slechts in 
beperkte mate uitgebreid; het plangebied 
onderging relatief weinig veranderingen. De 
omgeving toont in deze periode een sterkere 
dynamiek.  
In de eerste helft van de 20ste eeuw werden de 
kleine percelen voor een deel samengevoegd en 
werden bomenrijen en houtwallen op de rand 
van de percelen verwijderd. De in 1895 nog ten 
zuidoosten van het plangebied gekarteerde 
bebouwing, ‘Het Steenen Huis’, werd in 1937 
niet meer gekarteerd; zie de topkaarten uit 
1895 en 1937 rechtsboven. 
- In de periode na de 2e wereldoorlog 
werden opvallend veel steilranden in de 
omgeving gekarteerd; blijkbaar is de omgeving 
van het plangebied in die tijd tamelijk nogal 
vergraven voor de winning van zand of klei. In 
de de navolgende jaren werd de ter hoogte van 
het plangebied in zuidoostelijke richting naar 
het voormalig Steenen Huis afbuigende veldweg 
geruimd; zie de topografische kaarten uit 1961 
en 1980 rechtsonder.   
 
Cultuurhistorische waarde  
Het plangebied wordt zoals beschreven 
gekenmerkt door een lange historie en is in 
deze zin te rangschikken als een in 
cultuurhistorisch opzicht boeiend en waardevol 
gebied. Bij toekomstige ontwikkeling is rekening 
te houden met dit gegeven.   
 

 
             

  
1895  kleine percelen met bomenrijen      1937 grotere percelen en een tamelijk open landschap   

  
1961  veel steilranden en minder bomenrijen    1980 veldweg geruimd 
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RUIMTELIJK KADER 2016  
 
Het ruimtelijk kader wordt anno 2016 gevormd 
door; 
- de ten noordwesten, noordoosten en 

zuidoosten gesitueerde opgaande 
beplanting en bos, 

- de bebouwing en beplanting van de ten 
zuidoosten gelegen erven langs de ten 
Moerstraatseweg,  

- de bomen langs de veldweg die het 
plangebied verbindt met de 
Moerstraatseweg.  

 
eiland  
De ruimtelijke status of identiteit van het 
plangebied is te kenschetsen als “een via een 
dijk ontsloten eiland in een zee van open 
ruimte”. Zie de markeringen in de luchtfoto 
rechts.  
 
 
 
 

 
     opgaande beplanting en bos   de bomen langs de veldweg weg  

 
bebouwing en beplanting op erven langs de Moerstraatseweg 
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D-BELEVING  
 
Het plangebied wordt in essentie beleefd vanaf 
de Moerstraatseweg. Komend uit het 
noordwesten en uit het zuidoosten wordt het 
plangebied lange tijd afgeschermd door 
opgaande beplanting ten noordwesten en 
zuidoosten van  het plangebied. Daarna vormt 
deze ring van opgaand groen een fraai decor 
voor de bebouwing in het plangebied en wordt 
het beeld bepaald door de bomengroepen langs 
de veldweg die het plangebied met de 
Moerstraatseweg verbindt en de zuilvormige 
Populieren ter hoogte van het plangebied zelf. 
Zie de foto’s rechts en de markeringen in de 
luchtfoto hieronder.    
 

 
standplaats fotograaf 

  
 

 
Komend uit het noordwesten; de zuilvormige Populieren en de bomengroepen bepalen het beeld  

 
Zicht ter hoogte van de aantakking van de Veldweg op de Moerstraatseweg 

 
Komend uit het zuidoosten; bomengroepen en de zuilvormige Populieren bepalen het beeld 
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KADASTRALE SITUATIE 1:1000 
 
Het plangebied omvat een deel van perceel 804 
gelegen in de sectie AB van de kadastrale 
gemeente Steenbergen. Zie de markering in de 
luchtfoto rechts.  
 

 
kadastraal overzicht 

 
 

 
plangebied kadastraal  
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SITUATIE -  BEBOUWING 
 
De aangetroffen bebouwing is als volgt te 
rangschikken; 
- een woning met aangrenzend gelegen 

bergingen in het centrum van het 
plangebied, 

- kleinere stalletjes en een berging ten 
noordwesten, noordoosten en zuidoosten 
van de woning,  

- een grotere stal annex berging en twee 
kleinere bergingen ten zuidwesten van de 
woning. 

 
verhardingen 
De gebouwen worden ontsloten via een langs de  
grotere stal gelegen pad en een naar de woning  
voerend pad. De ruimte tussen de grote stal en  
de ten zuidoosten gelegen kleinere stallen is  
verhard met betonplaten. Zie de markeringen in  
de luchtfoto rechts en de foto’s op de volgende  
pagina.  
 
 

 
     Woning in het centrum van het plangebied   kleinere stallen/bergingen  

  een grotere stal/berging en twee  kleinere stallen/bergingen    
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BEBOUWING – BEELD EN CONDITIE 
 
De aangetroffen bebouwing in het plangebied is 
niet monumentaal en niet van bijzondere 
architectonische of cultuurhistorische betekenis 
en waarde. De grotere stal/berging is eenzijdig 
gerenoveerd met damwandplaten en verkeert in 
redelijke conditie; zie de foto hieronder. De 
overige bebouwing is te rangschikken als in 
matige tot slechte conditie verkerend.  
 

 
 

 

 
 

  
de woning met aanbouw bergingen   

  
de kleinere stalletjes en bergingen nabij de woning 

   
de grotere stal/schuur en de kleinere bergingen ten zuidwesten van de woning 
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BEBOUWING – HISTORIE EN POSITIE  
 
Aan de hand van bouwkundige details, 
voegwerk en de kleur van de bakstenen is te 
concluderen dat de huidige woning 
waarschijnlijk gerealiseerd is in de periode vlak 
na de tweede oorlog. 
  
oorspronkelijk 
De oorspronkelijke woning was ter hoogte van 
de ten zuidoosten van de huidige woning 
gelegen stal gesitueerd; de zuidoostgevel 
hiervan toont invullingen met rode baksteen van 
het oorspronkelijke gevelbeeld. De bovenkant 
van de oorspronkelijke ramen is relatief hoog en 
duid op een forse plafondhoogte. Dit is te 
beschouwen als het bewust uiten van 
“welstand”. De asymmetrische plaats van de 
verhoudingsgewijs kleine voordeur sluit minder 
goed aan bij de ramen en is waarschijnlijk een 
in stand gehouden overblijfsel van een oudere 
fase van de oorspronkelijke hoeve.  
 
 

 
 

 
     een forse raamhoogte en een relatief lage kleine deuropening 
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SITUATIE – BEPLANTING  
 
De aangetroffen beplanting in het plangebied 
bestaat uit navolgende elementen;  
a) zuilvormige Populieren aan de 

noordwestkant en nabij de inrit, 
b) twee Notenbomen en een groep 

fruitbomen (Peren en een Kers) en wat 
opslag van Hazelaar ten noordoosten van 
de huidige woning, 

c)  een overwegend uit appelbomen 
bestaande boomgaard ten zuidoosten van 
de woning. 

Zie de markeringen in de luchtfoto rechts. 
 

 
   zuilvormige Populieren     Notenbomen en fruitbomen 

  Populieren langs de inrit  in slechte conditie verkerende boomgaard ten zuidoosten van de woning 
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BEPLANTING  - CONDITIE   
 
De zuilvormige Populieren zijn fors en tonen 
aanzetten van takbreuk. De bomen zijn nog 
enige tijd te handhaven maar zullen over niet al 
te lange tijd moeten worden gerooid. De 
Notenbomen verkeren in redelijke conditie. De 
fruitbomen ten noordoosten van de woning 
verkeren in matige conditie en zullen over niet 
al te lange tijd moeten worden gerooid. De 
boomgaard ten zuidoosten van de woning toont 
een zware verwaarlozing. De bomen zijn 
gedrongen en bieden geen perspectief voor 
behoud. Zie de markeringen in de luchtfoto 
hieronder en de foto’s rechts.  
 

 
 

 

  
Noten ten noordoosten van de woning    de in slechte conditie verkerende boomgaard 

   
de zuilvormige  Populieren     de Populieren langs de oprit 
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PEILEN EN ONTWATERING    
 
Het vloerpeil van de huidige bebouwing toont 
weinig differentiatie. Het vloerpeil van de 
bebouwing sluit aan bij het maaiveld van de 
omliggende akkers.  
 
laagte 
Het maaiveld van de door een U-vormige sloot 
omgeven weide (de voormalige moestuin) ten 
oosten van de huidige woning is 70-80 cm lager 
gelegen dan de vloer van de woning en de 
aangrenzend gelegen boomgaard. De bodem 
van de U-vormige sloot is ongeveer 100 cm 
lager dan de omsloten weide en begroeid met 
riet; zie de foto’s rechts.  

 
   

de door een met riet begroeide sloot, omringde laagte 
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SLOPEN EN BOUWEN  
 
De eigenaar van het voorliggende plangebied is  
voornemens het agrarisch bedrijf te beeindigen, 
de aanwezige bebouwing en verharding te 
slopen en vervolgens een woning met een 
bijgebouw te realiseren. De bestemming is in dit 
verband te wijzigen van agrarisch in wonen. De 
vigerende agrarische bouwkavel zal worden 
opgegeven.   
 
slopen 
Zoals in het voorafgaande werd geconcludeerd 
is de bebouwing van een dusdanige 
architectonische en bouwkundige kwaliteit dat 
het niet zinvol is om gebouwen of delen hiervan 
in stand te houden of te renoveren.  
 
ecologisch positief  
Gezien de recentere natuurontwikkeling op 
percelen in de context is een beëindiging van 
het agrarisch bedrijf in ecologisch opzicht 
positief te waarderen.  
 
Cultuurhistorisch waardevol 
Het is vanuit cultuurhistorisch perspectief sterk 
te waarderen dat ‘de lichtjes van de lantaarn’ 
door de herontwikkeling van de locatie in stand 
kunnen worden gehouden. 
 
rooien 
Betreffende de beplanting valt te concluderen 
dat deze (met uitzondering van twee 
Notenbomen ten noordoosten van de huidige 
woning) in slechte conditie verkeert of 
nagenoeg kaprijp is; het is zinvol om de huidige 
beplanting te rooien en een nieuwe aanplant te 
realiseren.  
 

 
            te behouden bomen    

     te slopen gebouwen       te  rooien beplanting
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WONING - POSITIE EN MASSA  
 
Aanhakend bij de lange historie van het gebied 
wordt voorgesteld om de nieuwe woning ter 
hoogte van de oorspronkelijke hoeve te 
realiseren. Het bijgebouw zal ten noorden van 
de woning worden gerealiseerd. De vormgeving 
van de woning is te kenschetsen als een 
hofsteden en geinspireerd op de in het verleden 
ter hoogte van 'hofstede de Lantaarn' 
aangetroffen gebouwen. Zie de uitsnede van het 
door DLV opgestelde plan hieronder en de 
gevelaanzichten en markeringen in de luchtfoto 
rechts  
 

 
bouwplan DLV

 
     woning ter hoogte van de voormalige hoeve       bijgebouw 
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TERREININRICHTING & GRACHT 
 
De woning wordt ontsloten via een aan de 
zuidwestkant gelegen oprit. Rond de woning zal 
een schil in gebruik worden genomen als tuin. 
In deze zone zullen verhardingen, gazon en een 
(bodembedekkende) sierbeplanting die aansluit 
bij de landelijke situering worden gerealiseerd. 
De overige delen van het terrein zullen worden 
ingericht en beheerd als grasland. Zie de 
projectie van de inrichtingschets in de luchtfoto 
rechts.  
 
herstel gracht 
In het kader van het voorliggende plan zal de 
ringvormige sloot rond de ten oosten van de 
woning gelegen laagte (de voormalige 
moestuin) worden uitgediept en verbreed. De 
taluds zullen aan de binnenzijde zacht glooiend 
worden uitgevoerd. Aan de buitenkant zal een 
rietoever worden gerealiseerd en in stand 
gehouden.  
 
te waarderen 
Het herstel van de gracht is in cultuurhistorisch 
opzicht en in ecologisch opzicht te waarderen en 
te rangschikken als een passende en 
omvangrijke kwaliteitsbijdrage.   
 
gesloten grondbalans 
Bij het in het kader van het herstel van de 
gracht en de inrichting van het grasland uit te 
voeren grondwerk zal worden gestreefd naar 
een gesloten grondbalans.  
 

 
    herstel gracht:  Rietoever aan de buitenkant, zacht glooiende oever aan de binnenkant  

 
          tuin en  grasland     
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INPASSING  
 
In het kader van het voorliggende plan zal een 
nieuwe erfbeplanting worden gerealiseerd. De 
grondslag voor de opzet van de beplanting 
vormen de elementen die van oudsher in 
erfbeplantingen in de context worden 
aangetroffen; fruitbomen, solitaire Noten en 
Tamme Kastanjes, geriefhout leverende Eiken, 
Essen en Paardekastanjes.  
 
Zicht en uitzicht 
De aan te planten bomen zijn dusdanig te 
positioneren dat een doorkijk op “de nieuwe 
Lantaarn” vanaf de Moerstraatseweg steeds 
wordt begeleid door boomkronen en anderzijds 
boeiende uitzichten vanaf de Lantaarn op het 
omringende landschap zullen ontstaan. 
 
 

 
 Bomengroepen flankeren de doorkijken op de Lantaarn en kleuren het zicht vanaf de Lantaarn  
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BEPLANTINGSPLAN   
 
Het beplantingsplan omvat op grond van het 
voorafgaande de aanplant van navolgende 
elementen: 
B1  Bomengroepen en solitaire bomen (Es, 

Eik, Paardekastanje, Noot, Esdoorn Wilg 
en zuilvormige Populier). 

B2 Een groep bomen (Populier en Es) nabij de 
inrit. 

V1 Hoogstamfruitbomen ten noorden en 
zuiden van de woning.   

Zie de plantlijst op de volgende pagina.  
 
 
 
 
 

 
  B1 bomengroepen en solitairen bestaande uit (Es, Eik, Paardekastanje, Noot, Esdoorn en Populier)  

 B2 een groep bestaande uit Populier en Es    V1 Hoogstamfruitbomen 
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PLANTLIJST 
 
Aan te planten soorten en aantallen, de omvang 
bij aanplant en plantverbanden zijn vastgelegd 
in de lijst rechts.  
 
 
 

 
 
 
Code   B1 B2 V1     
Omvang bij aanplant   16/18 16/18 12/14     
Plantverband    nvt nvt nvt     
Omvang van het element   17 st 4 st 13 ST stuks      
Acer campestre veldesdoorn     HOOGSTAMAPPELS Brabantse bellefleur 1 
Acer pseudoplatanus esdoorn 2     Dubbele bellefleur  
Aesculus hippocastanum paardekastanje 2     Lemoenappel 1 
Alnus glutinosa zwarte els       Keuleman   
Alnus incana witte els       Schone v. boskoop 1 
Amelanchier lamarckii drents krenteboompje       Sterappel 1 
Betula pendula ruwe berk     HOOGSTAMPEREN Beurre Alexandre Lucas   
Betula pubescens zachte berk       Clapp's favourite   
Carpinus betulus haagbeuk       Conference 1 
Castanea sativa tamme kastanje       Gieser wildeman 1 
Cornus mas kornoelje, gele       Nrd holl suikerpeer  
Cornus sanguinea kornoelje, rode       Zoete brederode 1 
Corylus avellana hazelaar     HOOGSTAMKERSEN Bigareau Napoleon 1 
Crateagus monogyna meidoorn       Early rivers 1 
Euonymus europaeus kardinaalsmuts       Koningskers   
Fagus sylvatica gewone beuk       Merton premier   
Fraxinus excelsior es 2 1   Puther dikke   
Juglans regia okkernoot 2     Sch. späthe knorpelkirsch 1 
Ligustrum vulgare liguster     HOOGSTAMPRUIMEN Belle de Louvain   
Ilex aquifolium hulst       Hauszwetsche   
Populus nigra zwarte populier 3     Mirabelle de nancy   
Populus tremula rateLpopulier   3   Monsieur hatif 1 
Populus trichocarpa balsempopulier       Opal   
Prunus avium  zoete kers       Reine claude verte   
Prunus padus vogelkers       Victoria   
Prunus lusitana haagkers     Totaal   11 
Quercus petraea wintereik        
Quercus robur zomereik 3      
Rhamnus catharticus wegedoorn        
Rhamnus frangula vuilboom        
Robinia pseudoacacia acacia        
Rosa canina hondsroos        
Rosa rubiginosa egelantier roos        
Salix alba schietwilg  3      
Salix aurita geoorde wilg        
Salix caprea boswilg        
Salix cinerea grauwe wilg        
Salix fragilis kraakwilg        
Sorbus aucuparia lijsterbes        
Ulmus 'Lobel" resistente iep        
Tilia cordata winterlinde        
Tilia platyphyllos zomerlinde        
Viburnum opulus gelderse roos        
Totaal   17 4    
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RAMING  
 
Het herstellen van de gracht, de aanleg van het 
grasland en de realisatie van de beplanting 
vergen een investering van 32000 euro; zie het 
overzicht rechts.  
 

 
 
VOORBEREIDING EN GRONDWERK EH PPE HVH SUB TOT 
Uitdiepen en profileren van de gracht nvt pm 1 6195   
Opschonen, frezen en egaliseren van het grasland G1 nvt pm 1 8805   
Doorspitten plantgaten van de bomen B1, B2 en V1  st 25 32 400   
        12800 12800 
PLANTWERK           
Inzaaien van de oevers met een bloemenmengsel m1 2 300 600   
Leveren en inzaaien van het grasmengsel G1 m2 0,2 8900 1780   
Leveren en planten van de bomen B1, B2 en V1 (inclusief boompaal en aanbinden) st 100 32 3200   
        4980 4980 
AANLEGBEHEER            
Verzorgen van de 1e snoei van de bomen B1 en B2 m1 10 21 210   
Verzorgen van de 1e snoei van de bomen V1 st 25 11 275   
Watergeven tijdens droge periodes st 350 2 700   
        1185 1185 
BEHEER  JAAR 2>10           
Maaien en afvoeren van het grasland (1x per jaar, 8x0,3)   m2 2,4 8900 5880   
Uitmaaien van de oevers 1x per 8 jaar m1 7 300 2100   
Snoeien van de loofbomen B1 en B2 (1x per 4 jaar) m1 40 21 840   
Snoeien van de fruitbomen V1 (1x per jaar; 8 x)  st 160 11 1760   
        10580 10580 
          29545 
ONVOORZIEN, PLANKOSTEN, BEGELEIDING         2455 
TOTAAL         32000 
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